
Ny auktion den 10. marts 2026 kl. 13.00
Højeste bud på 1. auktion var kr. 5.500.000,00.







Fogedrettens AS nr.: 16-319/2025 
J.NR. 510-549795 MK/bs

Ejendommens matr.nr.: 124 Nibe Bygrunde

beliggende: St Algade Ba-c, 6b-d, 9240 Nibe 

Tilhørende: canebridge Estate ApS 

Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
AdvokatrAdet og Dansk ejendomsmæglerforening 

boende: c/o Jess Stokbro Pedersen, Langelinie 10, 9280 Storvorde 

Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 3. februar 2026 klokken 09:00 

Auktionssted: Retten i Aalborg, Tvangsauktionsafdelingen, retssal 1. 

Badehusvej 17, 2., 9000 Aalborg 

Rekvirent, hæftelses nr.: 1- DLR Kredit NS 

Ved advokat: Advokat Malene Krogsgaard, 

Advokatfirmaet Vingaardshus NS, Vingaardsgade 22, 9000 Aalborg Tlf. 46 92 92 00 

Ejendomsoplysninger 
Ejendomskategori: Udlejningsejendom 

Ejendomsværdi pr.: 01-01-2020 kr. 3.000.000,00 heraf grundværdi: kr. 605.800,00

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Areal ifølge tingbogen : 

Forsikringsforhold: 

Ejendomsskatter 

Foreligger ikke 

tingbogen 869 m2 

Uoplyst 

og afgifter for året Ejendomsbidrag 2026 kr. 340,57 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­
vilkårenes pkt 10 og 11. Ingen 

heraf vej: O m2 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Der henvises til vedhæftede beskrivelse. 

Lejemål: 6 lejemål 

Byrder og servitutter Der henvises til vedhæftede tingbogsattest. 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest): 
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Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt. 
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 7: Afgiftspantebrev kr. 2.200.000,00 med 
dato/løbenummer 11.12.2019-1011442302. Senest påtegnet 
04.03.2021 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.) kr. 

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v. kr. 

De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk­
tionsbud , jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrørende:

1. a) ejendomsskat/grundskyld kr. 
b) Ejendomsbidrag 2026 kr. 

2. vejbidrag m.v. kr. 

3. kloakbidrag m.v. kr. 

1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer
opgjort pr. på hæftelser, der og evt. 
auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag på 

overtaget med tillæg hæftelser, der kan 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

6.591.389,77 0,00 

0,00 0,00 

6.591.389,77 0,00 

6.591.389,77 0,00 

309.400,00 

169.715,36 

139.684,64 

4. andre offentlige bidrag
63.229,02 renovation 

0,00 5. vandafgifter 

6. brandforsikringsbidrag,
anslået

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

7.045,18 8. andet, jfr. specifikation 
340,57 a) depositum 

b) Varme- og vandregn-
0,00 Skaber for 2023/2024

c) A'conto varme- og vand 
0,00 forbrug for 2025

Overskud af regnskab
vedr. lejeindtægter pt
kr. 45.142,92 gAr til
udækkede panthavere i
prioritetsrækkefølge

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

4. Hæftelser
der kræves Indfriet, 

6.591.389,77 

0,00 

6.591.389,77 

6.591.389,77 

12.982,09 

0,00 

12.000,00 

0,00 

139.684,64 

12.894,15 

61.200,00 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 3.000.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens§ 562) 
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 1.059.400,00. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 06. januar 2026 af Molene Krogsgoord 1 /2 it ltt,,/1 
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Sagsnr.: 510-549795 MK/bs 

Tillæg til salgsopstilling 

Det bemærkes, at ejendommens beskrivelse delvis er baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl. 
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl, og interes­
serede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræsentant, selv at besigtige 

ejendommen. 

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på _tvangsaukti­
on er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende ejendommen i ·forbin­
delse med tvangsauktionen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og 
forefindes, uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten eller den­
nes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på lovgivningens alminde­

lige regler. 

Realkreditlånene forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke uden videre påregne gældsovertagelse 
af disse. Auktionskøber opfordres derfor til at rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsaukti­
onen med henblik på opnåelse af forhåndstilsagn om gældsovertagelse. Såfremt realkreditinstituttet ikke vil 
bevilge gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen. 

Såfremt auktionskøber ønsker at indfri lån/lånene i DLR Kredit A/S, skal dette ske i overensstemmelse med 
DLR Kredit A/S' almindelige bestemmelser. Såfremt auktionskøber skal indfri realkreditlånet gøres op­
mærksom på tvangsauktionsvilkårenes punkt 6, hvorefter auktionskøber bærer evt. kurstab samt tab ved, 
at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end lånets kontante pålydende. 
Såfremt auktionskøber ønsker at straksindfri med differencerente, skal auktionskøber ligeledes betale diffe­

rencerenten. 

Hvis auktionskøber er et selskab, må selskabet forudse krav om supplerende personlig hæftelse. Kreditfor­
eningen forbeholder sig endvidere ret til at forhøje bidragssatserne, ligesom indfrielse af lån sker i overens­
stemmelse med de vilkår, der er gældende for de enkelte låntyper. 

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydel­
ser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette gælder uanset 

om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej. 

Det påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom. 

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S 
post@vingaardshus.dk 
www.vingaardshus.dk 
CVR-nr.19232107 

AALBORG 
Vingårdsgade 22 
9000 Aalborg 
+45 46929200 

FREDERIKSHAVN 
Silovej 8, 8. 
9900 Frederikshavn 
+45 46929292 

JURIDISK SAGSBEHANDLER 
Bettina Stokvis Hersleben 

BS@vingaardshus.dk 
+45 46929216 
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Aalborg, d. 10. december 2025 

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs 

Beskrivelse af ejendommen beliggende St Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe 

Tinglyst areal 869 m2 heraf vej 0 m2. 

Ejendommen indeholder 2 bygninger med i alt 6 lejligheder. 

Bygning 1, som er opført i 1877 og er om-/tilbygget i 1973, har et bebygget areal på 189 m2. Samlet bolig­

areal udgør 370 m2• Denne bygning indeholder 3 lejligheder (8a, 8b, og 8c). Af BBR fremgår det, at bygnin­

gen har lagerrum, opført stålskorsten i forbindelse med installation af pejs. 

Bygning 2 som er opført i 2020, har et bebygget areal på 178 m2. Samlet boligareal udgør 319 m2• Denne 

bygning indeholder 3 lejligheder (6b, 6c og 6d). 

Bygning 1 er beliggende ud mod vejen, mens bygning 2 er beliggende tilbagetrukket på grunden. 

Begge bygninger er opført i mursten. Facaderne er pudset og malet hvide. Tagbeklædningen på bygning 1 

er dels asbest plader og dels cementtagsten. Tagbeklædningen på bygning 2 ifølge BBR er tegl. Vinduer­

ne er Dannebrogs vinduer med termoruder og i tagetagerne primært tagvinduer. 

Bygning 1 er indrettet således: 

St. Algade 8a: 

Lejlighedens boligareal udgør 106 m2 og er indrettet således: 

Entre: med træparketgulv, pudsede vægge, troldtekt loft, skabsvæg og fryser. 

Mellemgang: med træparketgulv, pudsede vægge og troldtekt loft. 

Køkken/alrum/stue: med træparketgulv, pudsede vægge, troldtekt loft, køkkenelementer med hvide fronter, 

grå laminat bordplade, keramisk kogeplade af mærke Zanussi, ovn af mærke Zanussi, emhætte, integreret 

køle-/fryseskab og integreret opvaskemaskine. 

Værelse: træparketgulv, pudsede vægge, troldtekt loft og garderobeskab. Køleskabet i værelset tilhører 

lejer. 

Soveværelse: med træparketgulv, pudsede vægge, troldtekt loft og garderobeskab. 

Badeværelse: med grå klinker på gulv, wc, bruseniche, vask i et badeværelsesarrangement med skuffer, 

tørretumbler og vaskemaskine. 

Værelse: med træparketgulv, pudsede vægge, troldtekt loft og garderobeskab. 

Månedlig leje iht. lejekontrakten er kr. 6. 700,00 + a'conto varme kr. 900,00 og a'conto vand kr. 200,00. 

Depositum kr. 20. 100, 00. 

Lejer har en huslejenedsættelse hver måned, idet han passer udenomsarealerne samt sikrer at skralde­

spande bliver kørt ud til tømning m.v. 

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS AIS 
CVR-nr.19232107 • post@vingaardshus.dk 
Jyske Bank 5079-0004400098 
www.vingaardshus.dk 

AALBORG 
Vingårdsgade 22 
9000 Aalborg 
+45 46929200 

FREDERIKSHAVN 
Silovej 8, 8. 
9900 Frederikshavn 
+45 46929292 

ADVOKAT (L), PARTNER 
Malene Krogsgaard 

MK@vingaardshus.dk 
+45 20418454 
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