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Salgsopstilling

(kebsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Advokatrddet og Dansk ejendomsmeaeglerforening

Fogedrettens AS nr.: 16-319/2025

-J1.NR. 510-549795 MK/bs

Ejendommens matr.nr.:

124 Nibe Bygrunde

beliggende: St Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe

Tilhgrende: Canebridge Estate ApS

boende: ¢/o Jess Stokbro Pedersen, Langelinie 10, 9280 Storvorde

Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 3. februar 2026 klokken 09:00 Ny auktion 10/3-2026 kl. 13.00
Auktionssted: Retten i Aalborg, Tvangsauktionsafdelingen, retssal 1.

Badehusvej 17, 2., 9000 Aalborg

Rekvirent, haeftelses nr.:

1 - DLR Kredit A/S

Ved advokat:

Advokat Malene Krogsgaard,

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, Vingaardsgade 22, 9000 Aalborg TIf. 46 92 92 00

Ejendomsoplysninger

Ejendo:hskategori:

Udlejningsejendom

Ejendomsveerdi pr.:

01-01-2020 kr. 3.000.000,00 heraf grundveerdi: kr. 605.800,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Foreligger ikke

Areal ifglge tingbogen : tingbogen 869 m? herafvej: 0 m? B -
Forsikringsforhold: Uoplyst

Ejendomsskatter

og afgifter for aret Ejendomsbidrag 2026 kr. 340,57

andrager og omfatter:

Forslag til seerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11.

Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal:

6 lejemal

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest.
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Prioritetsopgerelse

PANT- OG UDLAEGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I&netype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeaeld
pé heeftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillzeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag p8
haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4, Haeftelser

der kraeves Indfriet.

Transport

Hzeftelse nr. 1: Pantebrev opr. kr. 3.400.000,00, kontantldn med
mulighed for afdragsfrihed tinglyst den 04.03.2021 til DLR Kredit A/S
(t&nenr. 61) . Obl.restgeeld kr. 3.607.935,35, kontaktrestgasid pr.
01.12.2025 kr. 3.400.000,00. Se i gvrigt vedhaeftede opggrelse.

LANET ER INKONVERTIBELT

Lénet forfalder til indfrieise ved tvangsauktionen, og lanet kan alene
forblive indestéende, s&fremt DLR Kredit kan bevilge gzeldsovertagelse til
auktionskaber.

E-mail: jurmail@dir.dk (Sagsnr. V163744)

3.514.007,54

0,00

0,00

3.514.007,54

i alt ved
budsum kr.

3.514.007,54

0,00

0,00

3.514.007,54

Haeftelse nr. 2: Pantebrev opr. kr. 3.400.000,00, rentetilpasningsidn
med mulighed for afdragsfrihed tinglyst den 04.03.2021 til DLR Kredit A/S
(18nenr. 62). Obl.restgeeld kr. 3.014.541,67, kontantrestgaeld pr.
01.12.2025 kr. 2.849.973,69. Se | gvrigt vedhaeftede opggrelse.

LANET ER INKONVERTIBELT.

L8net forfalder it indfrielse ved tvangsauktionen, og l&net kan alene
forblive indestéende, sdfremt DLR Kredit kan bevilge gaeldsovertagelse til
auktionskgber.

E-mail: jurmail@dir.dk (sagsnr. V163744)

3.010.871,73

0,00

0,00

3.010.871,73

i alt ved
budsum kr.

6.524.879,27

0,00

6.524.879,27

Haeftelse nr. 3: Udlzeg stort kr. 31.447,00 tinglyst den 07.11.2024 til
Murermester Nicolaj Bergman ApS, CVR.nr. 41935545, Medtages til det
tinglyste belgb, jfr. vedhaeftede mail.

E-mail: trsi@ret-raad.dk

31.447,00

0,00

0,00

31.447,00

i alt ved
budsum kr.

6.556.326,27

0,00

0,00

6.556.326,27

Haeftelse nr. 4: Udizeg stort kr. 21.396,00 tinglyst den 13.11.2024 til
Nibe Installationsforretning A/S, CVR.nr. 41780533.
Ingen oplysninger fra kreditor. Medtages for det tinglyste belgb.

21,396,00

0,00

0,00

21.396,00

i alt ved
budsum kr.

6.577.722,27

0,00

0,00

6.577.722,27

Heeftelse nr. 5: Udleeg stort kr. 16.424,00 tinglyst den 26.11.2025 til
Stark Danmark A/S, CVR.nr, 55828415. Se vedhzeftede opgarelse.
E-mail: [bon@poulschmith.dk

13.667,50

0,00

0,00

13.667,50

i alt ved
budsum kr.

6.591.389,77

0,00

0,00

6.591.389,77

Haeftelse nr. 6: Afgiftspantebrev kr. 320.000,00 med dato/lgbenummer
11.12.2019-1011442281. Senest pategnet 04.03.2021

0,00

0,00

0,00

0,00

i alt ved
budsum kr.

6.591.389,77

0,00

0,00

6.591.389,77

Haeftelse nr.:

ialt ved
budsum kr.

Transport
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vedr. lejeindtaegter pt.
kr. 45.142,92 gér til
udeekkede panthavere |
prioritetsreekkefplge

Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld | 3. Restancer | 4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der og th: der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I3netype, auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pé
. " . overtaget med tllleg | heeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | forventes overtaget
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, oet
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 6.591.389,77 0,00 0,00 6.591.389,77
Hazftelse nr. 7: Afgiftspantebrev kr. 2.200.000,00 med
dato/Igbenummer 11.12.2019-1011442302. Senest pategnet Ly 0,00 0,00 0,00
04.03.2021
i altved 6.591.389,77 0,00 0,00 6.591.389,77
budsum
A. Total kr. 6.591.389,77 0,00 0,00 6.591.389,77
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 309.400,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 169.715,36
Geld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelgbet): 139.684,64
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag
( salaerer og gebyrer m.v.) kr. 63.229,02 - renovation kr. 12.982,09
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 0,00 5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b nzevnte belgb er 6. brandforsikringsbidrag,
ansldet ud fra det under ansldet kr. 12.000,00
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor. 7. krav i h.t. leje- eller
c. restancer vedrgrende: brandsikringslovgivningen kr. 0,00
1. a) ejendomsskat/grundskyld  kr. 7.045,18 8. andet, jfr. specifikation
b) Ejendomsbidrag 2026 kr. 340,57 a) depositum kr. 139.684,64
b) Varme- og vandregn-
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 Skaber for 2023/2024  kr. 12.894,15
c) A’conto varme- og vand
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 forbrug for 2025 kr. 61.200,00
- Overskud af regnskab

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 3.000.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 1.059.400,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 06. januar 2026 af Malene Krogsgaard /7 % //V y
é 7K



vingaardshus

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

Specifikation af rekvirentomkostningerne

4.312,50
100,00
750,00
500,00
105,00

1.500,00
202,31
209,21

5.175,00

50.000,00
375,00

Inkassoomkostninger kr.
Inkassogebyr kr.
Fogedgebyr, samme kr.
Madesalzer, samme kr.
Ejendomsdatarapport kr.
Auktionsgebyr kr.
Befordring rekvirenten ved besigtigelse kr.
Befordring rekvirenten ved fremvisningen kr.
Annoncer kr.
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsveerdien:

Ejendomsveerdi kr. 3.000.000,00
Grundtakst kr. 35.000,00

+ takst for udlejningsejendom kr. 5.000,00

+ 25 % moms kr. 10.000,00 .
Kopiering salgsopstilling kr.
I alt kr.

63.229,02

Hertil kommer en auktionsafgift pa kr. 1.500,00 samt registreringsafgift i forbindelse med tinglysning 0,6%
af budsummen inkl. omkostninger udenfor for budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00. dog minimum af

ejendomsveerdien + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Hvis budsummen overstiger kr. 3.000.000,00 (den offentlige ejendomsvaerdi) vil rekvirentsalaeret foreges i

henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 3.000,000,00

Y4 Heeftelser 3.000.000,00:4
Starstebelgb
| alt (oprundet til naermeste 100)

kr. 750.000,00
kr. 309.400,00
kr. 1.059.400,00

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg
CVR-nr.19232107 +45 46929200

FREDERIKSHAVN
Silovej 8, 8.

9900 Frederikshavn
+45 46929292

JURIDISK SAGSBEHANDLER
Bettina Stokvis Horsleben
BS@vingaardshus.dk

+45 46929216
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Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

vingaardshus

Tillaeg til salgsopstilling

Det bemzerkes, at eiendommens beskrivelse delvis er baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl.
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sadanne fejl, og interes-
serede kegbere opfordres til, efter forudgdende henvendelse til rekvirentens repraesentant, selv at besigtige
ejendommen.

Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom geelder ikke pa tvangsauktion, og en kaber pa tvangsaukti-
on er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrerende ejendommen i forbin-
delse med tvangsauktionen, og en keber ma acceptere at overtage ejendommen, saledes som den er og
forefindes, uden at kunne gere ansvar for fejl og mangler gaeldende overfor fogeden, rekvirenten eller den-
nes reprasentant. Hvorvidt der kan gares ansvar geeldende overfor andre, beror pa lovgivningens alminde-
lige regler.

Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte. En auktionskaber kan ikke uden videre paregne geeldsovertagelse
af disse. Auktionskeber opfordres derfor til at rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsaukti-
onen med henblik pa opnaelse af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse. Safremt realkreditinstituttet ikke vil
bevilge geeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Safremt auktionskaber ansker at indfri lan/lanene i DLR Kredit A/S, skal dette ske i overensstemmelse med
DLR Kredit A/S’ almindelige bestemmelser. Safremt auktionskeber skal indfri realkreditlanet geres op-
meaerksom pa tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6, hvorefter auktionskaber beerer evt. kurstab samt tab ved,
at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med et starre belgb end lanets kontante palydende.
Safremt auktionskeber ensker at straksindfri med differencerente, skal auktionskgber ligeledes betale diffe-
rencerenten.

Hvis auktionskaber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig hzeftelse. Kreditfor-
eningen forbeholder sig endvidere ret til at forhgje bidragssatserne, ligesom indfrielse af lan sker i overens-
stemmelse med de vilkar, der er geeldende for de enkelte lantyper.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskeber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydel-
ser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette geelder uanset

om auktionskgber modtager opkreevningskort eller e;.

Det pahviler endvidere auktionskaber selv at tegne forsikring for den kebte ejendom.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Bettina Stokvis Horsleben
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn BS@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 +45 46929216



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vassentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelie
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelabet. Sterstebelgbet er det
beleb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
¢ " af de deckkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o starstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det nejagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor ferst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan krzeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig p4, at
man kan fa4 mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("dern lille sikkerhed”). Belgbet udgsr normalt op til 10.000 kr. og fastsasttes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegranset eller betinget)
¢ advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
* "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midier
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over e¢jendommen

En kaber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret afholdt.

En keber skal forrente den daskkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv serge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Aalborg, d. 10. december 2025

V ' n Qa a rd S h U S Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

Beskrivelse af eiendommen beliggende St Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe

Tinglyst areal 869 m?2 heraf vej 0 m2.
Ejendommen indeholder 2 bygninger med i alt 6 lejligheder.

Bygning 1, som er opfert i 1877 og er om-/tilbygget i 1973, har et bebygget areal pa 189 m?. Samlet bolig-
areal udger 370 m2. Denne bygning indeholder 3 lejligheder (8a, 8b, og 8c). Af BBR fremgar det, at bygnin-
gen har lagerrum, opfart stalskorsten i forbindelse med installation af pejs.

Bygning 2 som er opfart i 2020, har et bebygget areal pa 178 m2. Samlet boligareal udgar 319 m2. Denne
bygning indeholder 3 lejligheder (6b, 6¢c og 6d).

Bygning 1 er beliggende ud mod vejen, mens bygning 2 er beliggende tilbagetrukket pa grunden.

Begge bygninger er opfart i mursten. Facaderne er pudset og malet hvide. Tagbeklzedningen pa bygning 1
er dels asbest plader og dels cementtagsten. Tagbekleedningen pa bygning 2 ifelge BBR er tegl. Vinduer-
ne er Dannebrogs vinduer med termoruder og i tagetagerne primeert tagvinduer.

Bygning 1 er indrettet saledes:

St. Algade 8a:

Lejlighedens boligareal udger 106 m? og er indrettet saledes:

Entre: med treeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, skabsvaeg og fryser.

Mellemgang: med treeparketgulv, pudsede vaegge og troldtekt loft.

Kgkken/alrum/stue: med traeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, kekkenelementer med hvide fronter,
gra laminat bordplade, keramisk kogeplade af meerke Zanussi, ovn af maerke Zanussi, emhzette, integreret
kole-ffryseskab og integreret opvaskemaskine.

Veerelse; traeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft og garderobeskab. Kaleskabet i veerelset tilharer
lejer.

Soveveerelse: med traeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft og garderobeskab.

Badeveaerelse: med gra klinker pa gulv, wc, bruseniche, vask i et badevaerelsesarrangement med skuffer,
terretumbler og vaskemaskine.

Veerelse: med traeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft og garderobeskab.

Manedlig leje iht. lejekontrakten er kr. 6.700,00 + a’conto varme kr. 900,00 og a’conto vand kr. 200,00.
Depositum kr. 20.100, 00.

Lejer har en huslejenedszettelse hver maned, idet han passer udenomsarealerne samt sikrer at skralde-
spande bliver kert ud til tamning m.v.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
CVR-nr.19232107 - post@vingaardshus.dk Vingérdsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
Jyske Bank 5079-0004400098 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
www.vingaardshus.dk +45 46929200 +45 46929292 +45 20418454



vingaardshus

Lejemalet er opsagt pr. 01.02.2026

| forbindelse med indflytningen er der lavet en mangelsliste, som sammen med lejekontrakten er vedhaeftet
salgsopstillingen.

St. Algade 8h:

Lejlighedens boligareal udger af BBR 83 m? (i lejekontrakten er arealet anfert til 79 m2) og er indrettet sale-
des:

Entre: med treeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, vaskemaskine af maerke Hot point Arison og ter-
retumbler af mzerket Voss.

Kgkken/alrum og stue: med treeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, kekkenelementer med hvide fron-
ter, gré laminat bordplade, opvaskemaskine, keleskab, ovn af maerke Zanussi, keramisk kbgeplade af
maerket Zanussi og Electrolux emhaette.

Soveveerelse: med traeparketgulve, pudsede veegge og troldtekt loft.

Badeveerelse: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, we, bruseniche, vask i et badevaerel-
sesarrangement med hvide skuffer.

Veerelse: treeparketgulve, pudsede vaegge, troldtekt loft og garderobeskab.

Maénedlig leje iht. lejekontrakten er kr.6.800,00 + a’conto varme kr. 300,00 og a’conto vand kr. 200,00. De-
positum kr. 21.900,00.

St. Algade 8c:

Lejligheden er beliggende pa ejendommens forste sal.

Lejlighedens boligareal udger ifelge BBR 181 m? (i lejekontrakten er arealet anfgrt til 220 m?) og er indret-
tet saledes:

Entre: med hvide klinker pa gulv, pudsede vasgge og treeloft. Under trappen til ferste sal er der et opbeva-
ringsrum.

Repos/mellemgang: med treeparketgulv, tapet pa vaegge/pudsede vaegge, treelofter og garderobeskab.
Veaerelse: med traeparketgulv, pudsede vasgge, treeloft og garderobeskab.

Veerelse: med treeparketgulv, pudsede vasgge, trasloft og garderobeskab.

Fordelingsgang: med traeparketgulv, pudsede vaegge og treeloft.

Badeveerelse: med betongulv, tarretumbler, Samsung vaskemaskine, malet vaev pa vaegge, bruseniche,
we, handvask i bordplade med underskabe.

Soveveerelse: med trasparketgulv, pudsede veegge, treeloft og garderobeskab.

Kekken/alrum/stue: med treeparketgulv, treeloft, pudsede vaegge, kekkenelementer med hvide fronter, gra
laminat bordplade, Siemens ovn, integreret opvaskemaskine og integreret kale-/fryseskab. Udgang til ster-
re altan.

Veerelse: med treeparketgulv, pudsede vaegge, treeloft og garderobeskab.

Side2/4
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Veerelse: med traeparketgulv, pudsede vaegge og treeloft. Kele-/fryseskabet i veerelset titharer Iejer.
Manedlig leje iht. til lejekontrakten er kr. 9.000,00 + forbrug kr. 1.000,00. Depositum kr. 27.000,00.

Bygning 2 er indrettet sdledes:

St. Algade 6b:

Lejlighedens boligareal udger 88 m? og er indrettet saledes:

Entre: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troidtekt loft, tarretumbler og vaskemaskine

Badevaerelse: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troidtekt loft, veeghaengt we, bruseniche og hand-
vask i skabsarrangement.

Veerelse: med treeparketgulv, pudsede veegge, troldtekt loft og skabsvaeg.

Kekken/alrum/stue: med trazparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, kekkenelementer med hvide fronter,
laminat bordplade, keramisk kogeplade, emheette i stal, integreret opvaskemaskine, integreret kole-
ffryseskab og ovn.

Sovevaerelse: med treeparketgulv, pudsede vaegge, troldtekt loft og garderobeskabe.

Manedlig leje iht. Lejekontrakten er kr. 7.200,00 + a’conto varme kr. 400,00 + a’conto vand kr. 300,00
Depositum kr. 23.700,00.

St. Algade 6¢:

Lejligheden er beliggende pa ejendommens farste sal.
Lejlighedens boligareal udger ifalge BBR 141 m2 (i lejekontrakten 140 m2) er indrettet saledes:

Entre: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troldtekt, garderobeskabe og laminat bordplade med
handvask.

Kgkken/alrum/stue: med traeparketgulv, troldtekt loft, pudsede vaegge, kakkenelementer med hvide fronter,
ovn, keramisk kogeplade, emhazette i staél, integreret kele-fryseskab og integreret opvaskeméskine.
Fordelingsgang: med treeparketguly, troldtekt loft og pudsede veegge.

4 veerelser: med treeparketguly, troldtekt loft, pudsede vaegge og garderobeskabe.

Badevaerelse: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troldtekt loft, veeghaengt we, bruseniche og vask i
badeveerelsesarrangement.

Maénedlig leje iht. lejekontrakten er kr. 8.844,88 + a’conto varme kr. 600,00 + a’conto vand kr. 300,00 .
Depositum kr. 26.534,64.

Side 3/4
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St. Algade 6d:

Lejlighedens boligareal udger Ifaige BBR 90 m? (i lejekontrakten er arealet anfert til 91 m?2) er indrettet sa-
ledes:

Entre: med gra klinker pa gulv, pudsede vaegge, troldtekt loft og skab.

Badeveerelse: med gré klinker pa gulv, vaeghaengt we, bruseniche, pudsede veegge, troldtekt loft og en
vask i bordplade med skabsarrangement.

Kekken/alrum/stue: med traeparketgulv, troldtekt loft, pudsede veegge, kekkenelementer med hvide fronter,
laminat bordplade, ovn, keramisk kogeplade, emheette i stal, integreret kaleskab og opvaskemaskine.
Veerelse: med traeparketgulv, troldtekt loft, pudsede veegge, garderobeskabe og kummefryser.
Soveveerelse: med traeparketgulv, troldtekt loft, pudsede veegge og garderobeskabe.

Lejer oplyser, at der i et bryggersskab findes "frisk luftanleeg” som forsyner hele ejendommen, men at an-.

lzegget ikke virker.

Manedlig leje iht. lejekontrakten er kr. 7.150,00 + a’conto varme kr. 400,00 + a’conto vand kr. 300,00. De-
positum kr. 21.450,00.

Lejer har den 25. oktober 2025 sendt en mail om mangler til udiejer, som sammen med lejekontrakten er
vedhzaeftet salgsopstillingen.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme

Ejendommen er beliggende i byzone.

Ejendommen er tilsluttet afleb til spildevandsforsyningens renseanleag
Ejendommen er tilsluttet alment vandforsyningsanleeg

Der tages forbehold for, at der kan vaere uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse og de faktiske for-
hold.

Tvangsauktionskgber opfordres til straks at foretage relevant aflaesning af forbrugsmalere og foretage ind-
beretning til de relevante forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. gas og fiernvarme.

For yderligere oplysninger om ejendommen henvises tii www.dingeo.dk og www.weblager.dk under den

kommune, som ejendommen er beliggende i.

Besigtigelse foretaget den 9. december 2025 af MK

Side 4/4

-12-



vingaardshus

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

Oversigt over lejemal i ejendommen
St. Algade 8a-8c, 6b-6d, 9240 Nibe

Lejemal {Udlejet til: ""Husleje pr.maned | A’conto varme ‘A) Depositum
' jfr. lejekontrakt A’conto vand B) Forudbetalt
’ jfr. lejekontrakt husleje
|
8a | AnjaogMichael Bagger ; Kr. ~  6.700,00 | Varme  kr. 900,00 | A) F‘E&Téﬁ,‘db"l
: ' ] Vand kr. 200,00 | B) kr.  6.700,00
8b Annette Fournais 1%r. 6.800,00 | Varme  kr. 300,00 | A)  kr. 21.900,00
Vand kr. 200,00
Depositum kr. 10.000
er betalt 01.12.25.
Resten afdrages
med kr. 300,00 pr.
maned
8c I Ann Fournais K 9.000,00 | Forbrug  kr. 1.000,00 A)  kr. 27.000,00
|
|
6b Egon Hostrup | Kr.  7.200,00 | Varme  kr. 400,00 | A)  kr. 23.700,00
{Vand  kr. 300,00
| |
6c | Cecilia Oddermose Kuhr | Kr.  8.844,88 | Varme  kr. 600,00 | A)  kr. 26.534.64
! : Vand kr. 300,00
l ‘
6d | LeneogPoul Viladsen |Kr.  7.150,00 Varme  kr. 600,00 | A)  kr. 21.450,00
, Vand kr. 300,00
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS AJS AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292
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FOREL@BIGT

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

REGNSKAB OVER LEJEINDTAGTER

Ejendommen: St. Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe

INDTAGTER:

03.12.2025 |
02.01.2026

Husleje indbetalt for lejemalet St. Algade 8a

Husleje indbetalt for lejemalet St. Algade 6d

1 02.01.2026

Husleje indbetalt for lejemalet St. Algade 6b

'02.01.2026

102.01.2026
105.01.2026

UDGIFTER:

‘Vort salzer for administration incl. moms for korrespondance med
lejer, opkravnmg af husleje m. v.

Husleje indbetalt for Iejemalet St. Algade 8b

Husleje indbetalt for Iejemalet St. Algade 8¢

AT
|
|
1 Husleje indbetalt for Iejemalet St. Algade 6c
|
|
|

Udglfter jait

. Indtaegter
t'-udglfter

| Forelgbig overskud

Overskud af regnskabet gar til udaekkede panthavere i prioritetsraekkefalge.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8.
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn

CVR-nr.19232107

+45 46929200 +456 46929292

Kr. 817863
| Kr.  7.850,00
[ K. 7.900,00
 Kr. 9.864,29 |
| Kr.  7.600,00 |
| K. 10.000,00
| Kr.  51.392,92 |
|

Kr.  6.250,00 |
kr.  6.250,00 |
Kr.  51.302,02
Kr. 6.250.00 |
Kr.  45.142,92

ADVOKAT (L), PARTNER
Malene Krogsgaard
MK@vingaardshus.dk
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Varme- og vandregnskaber for 2023 og 2024
St. Algade 8a-8c, 6b-6d, 9240 Nibe

ifelge lejerne har de aldrig modtaget varme- og vandregnskaber for drene 2023 og 2024. Rekvirenten har
modtaget kopi af disse. | nedenstdende opgarelse medtages de belgb, som lejerne ifelge fordelingslisterne

skal have retur. Se vedhaeftede opgarelser.

Vandregnskab 2023 og 2024:

Lejemalet | Vandudgifter [ l
e e ; e
8c, 1 (tomgang) g ‘For meget opkraevet 01.06.2023-15. 06.2023 Kr 184,35 |
8c,1 ~ [For meget opkraevet 16.06. 2023-31. 12.2023 ! Kr. o 2.326,41 |
6b | For meget opkraevet 01.01.2023-30.09.2 2023 T(?. . 748,88
6b (Canebridge Estate) ” For meget opkraevet 01. 10 2023- 31 12.2023 | Kr. 639,41
i T T T e e - '__>>!' " YT Tt 1l
R S A |
6c (Canebridge Estate) 1 For meget opkraevet 01 01 2023 30 04 2023 [ Kr. 1 066 07
6d ' For meget opkraevet 01.01. 2023 31. 12 2023  Kr. 1 201 89 |
2024: |
8b i For meget opkraevet 16. 06.2024-31.12. 2024 Kr. © 117,90 |
‘8¢, 1 F6'r"rhéget opkraevet 01.01.24-31.12. 2024 Kr. 13.382,33
&b | For meget opkreevet 01.02.2024-31.12.2024  Kr.  117.00
6d " ! For meget opkraever 01 01.2024-31.122024 | Kr. 1.024,19 |
) LA ~10.809,33 |
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292
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Varmeudgifter 2023 og 2024

Lejemal et
2023:

" [ Varmeudgifter |

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

80, 1. {tomgang)

6b

For meget 0pkraavet 01.01 2023 31.12. 2023

' _"FB?Fnéget opkraevet 01.06.2023-15.06.2023 |

'For meget opkrzevet 01.01.2023-30.09.2023

6b o

6¢c

2024

lngen

) For meget opkraevet 01 10 2023 31 12 2023

For meget ‘opkraevet 01.05.2023-31.12.2023

| For meget opkraevet 01 01 .2023- 31 12 2023

1 224,37

- 8766

|
~l
|
|
]

Pk 194 01

65,03 |

Kr. 193,50

Kr. ' 320 25

Belgbene kr. 10.809,33 og kr. 2.084,82 medtages som en del af sterstebelgbet for i alt kr. 12.894,15

Side 2/2
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PALLE MORCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-3196 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01.2023 31.12.2023 Side 1
Art Enheder Beleb Nr.
Vandudgifs 0002
Varmt & koldtvandsforbrug 104,40 4580,54 | Navn: g g e 0
Faste afgifter 12,00 375,48 | Adr:  store Algade 8A

Dato: 1.01.2023-31.12.2023

Din andel 4956, 02

Betalt &conto 2400, 00

For lidt opkravet 2556,02
Vandudgift 0004
vVarmt & koldtvandsforbrug 77,10 3382,75 | Navn: 0
Faste afgifter 12,00 375,48 | Adri Store Algade 8B

Dato: 1.01.2023-31.12.2023

Din andel 3758,23

Betalt aconto 2400, 00

For lidt opkravet 1358, 23
Vandudglft 0008
Varmt & koldtvandsforbrug 41,90 1838, 36 Navn: 0
Faste afgifter 5,00 156,45 | Adr:  Store Algade 8C 1

Dato: 1.01.2023-31.05.2023

Din andel 1994, 81

Afl@sningsgebyr 305,00

Betalt &Aconto 2000, 00

For lidt opkravet 299,81
Vandudgift 0006
Varmt & koldtvandsforbrug Navm-Tomgang 1
Faste afgifter 0,50 15,65 | Adr:  store Algade 8C 1

Dato: 1.06.2023-15.06,2023

Din andel 15,65

Betalt Aconto 200,00

For meget opkravet 184,35~
Vandudgift 0006
Varmt & koldtvandsforbrug 1,60 70,20 | Navn: 9
Faste afgifter 6,50 203,39 | Adri Store Algade 8¢ 1

Dato: 16.06.2023-31.12,2023

Din andel 273,59

Betalt &conto 2600, 00

For meget opkravet 2326,41-
Vandudgilft ooos
Varmt & koldtvandsforbrug 31,10 1364,51 Navn: o]
Faste afgifter 9,00 281,61 | Adr: Store Algade 6B

Dato: 1.01,2023-30.09.2023

Din andel 1646,12

Aflesningsgebyr 305,00

Betalt Aconto 2700, 00

For meget opkravet 748, 88—
Vandudgift 0008
Varmt & koldtvandsforbrug 3,80 166,72 Navn: Canebrigde estate 1
Faste afgifter 3,00 93,87 | Adr:  store Algade 6B

Dato: 1.10.2023-31.12.2023

Din andel 260,59

Betalt Aconto 900, 00

For meget opkravet 639,41-
Vandudgift 0010
Varmt & koldtvandsforbrug 0,20 8,77 | Navni Canebrigde Estate 0
Faste afgifter 4,00 125,16 | Adr:  store Algade  6C

Dato: 1.01.2023-30.04,2023

Din andel 133,93

Betalt Aconto 1200, 00

For meget opkrazvet 1066,07-~
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PALLE MOQRCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-3196 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01.2023 - 31.12.2023 Side 2
Art Enheder Beleb Nr.
Vendudgift 0010
Varmt & koldtvandsforbrug 83,30 3654,78 | Nava: 1
Faste afgifter 8,00 250,32 | Adr:  store Algade 6C
Dato: 1.05.2023-31.12.2023
Din andel 3905, 10
Betalt Aconto 2400, 00
For lidt opkravet 1505, 10
Vandudglft 0012
varmt & koldtvandsforbrug 46,10 2022,63 | Navm: 0
Faste afgifter 12,00 375,48 | Adr: , ore nlgade 6D
Dato: 1.01.2023-31.12.2023
Din andel 2398,11
Betalt Aconto 3600,00
For meget opkravet 1201,89-
Vandudgift Total
Varmt & koldtvandsforbrug 389,5 17089,27
Faste afgifter 72,0 2252,88
Andre udgifter 610,00 19342,15
Minus gebyr 610,00 20400, 00
Ant. enhedex 6 1057,85-
Ant. opgsrelser 10
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PALLE MG@RCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-3196 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01,2024 - 31.12.2024 Side 1
Brt Enhedex Belgb Nr.
Vandudgift 0002
Varmt & koldtvandsforbrug 123,70 5847,42 Navn: . 0
Faste afgiftex 12,00 382,44 | Adr Store algade 8A

Dato: 1.01.2024-31.12.2024

Din andel 6229, 86

Betalt Aconto 2400, 00

For lidt opkravet 3829, 86
Vandudgift 0004
Varmt & koldtvandsforbrug 8,80 415,98 Navn: 0
Faste afgifter 3,00 95,61 | Adr: Store Rlgade 8B

Dato: 1.01.2024-31.03.2024

Din andel 511,59

Flyttegebyr 305,00

Betalt Aconto 600,00

For lidt opkravet 216,59
Vandudgift 0004
Varmt & koldtvandsforbrug Navn: canebrigde estate 1
Faste afgifter 2,50 79,68 | Adr:  store Algade 8B

Dato: 1.04.2024-15.06.2024

Din andel 79,68

Betalt &conto 0,00

For lidt opkravet 79,68
Vandudglft 0004
Varmt & koldtvandsforbrug 15,60 737,43 | Navn 2
Faste afgifter 6,50 207,16 | Adr: Store Algade 8B

Dato: 16,06.2024-31.12.2024

Din andel 944,59

Betalt &aconto 1300, 00

For meget opkravet 355,41~
Vandudglft 0006
Varmt & koldtvandsforbrug 21,90 1035,23 | Navn: 0
Faste afgifter 12,00 382,44 | Adri  Store Algade 8C 1

Dato: 1.,01,2024-31.12.2024

Din andel 1417,67

Betalt Aconto 4800, 00

For meget opkravet 3382, 33~
Vandudglft 0008
Varmt & koldtvandsforbrug 8,90 420,71 | Navm: Canebrigde estate 0
Faste afgifter 1,00 31,87 | Adn store Algade 6B

Dato: 1.01.2024-31.01.2024

Din andel 452,58

Betalt aconto 0,00

For 1lidt opkravet 452,58
Vandudglft ooos
varmt & koldtvandsforbrug 59,90 2831,53 | Navn: 1
Faste afgifter 11,00 350,57 | Adri store Algade 6B

Dato: 1,02.2024-31,12.2024

Din andel 3182,10

Betalt &conto 3300, 00

For meget opkrazvet 117,90-
Vandudgift co10
Varmt & koldtvandsforbrug 62,30 2944,98 Navn: 0
Faste afgifter 6,00 191,22 | Adr: store aAlgade  &C

Dato: 1.01.2024-30.06.2024

Din andel 3136,20

Flyttegebyr 305,00

Betalt &conto 1200, 00

For lidt opkravet 2241,20
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PALLE MOQRCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-3196 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1,01.2024 - 31.12.2024 Side 2
Art Enheder Belgb Nr.
Vandudgift 0010
Varmt & koldtvandsforbrug 51,00 2410,82 Navn: 1
Faste afgifter 6,00 191,22 | Adr:  store Algade 6C
Dato: 1.07.2024-31.12.2024
Din andel 2602, 04
Betalt &conto 1200, 00
For lidt opkravet 1402, 04
Vandudgift 0012
Varmt & koldtvandsforbrug 46,40 2193,37 | Navm: 0
Faste afgifter 12,00 382,44 | Adr: store Algade 6D
Dato: 1.01.2024-31,12.2024
Din andel 2575, 81
Betalt &conto 3600, 00
For meget opkravet 1024,19-
Vendudglft Total
varmt & koldtvandsforbrug 398,5 18837,49
Faste afgifter 72,0 2294,64
Andre udgifter 610,00 21132,13
Minus gebyr 610,00 18400, 00
Ant. enheder [ 2732,13
Ant. opgerelser 10
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PALLE M@RCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-0620 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01.2023 - 31.12.2023 Side 1

Art Enheder Beleb Nx.

Fiernvarne 0002

Kilowatt varme 6057,00 4997,38 | Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 106,00 2416,11 | Adr:  sStore Algade 82

Kubikmeter varmt vand 29,50 1306,392 Dato: 1.01.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast 6,00 688,87 Din andel 9575, 63

Webportal 166,88 Betalt &aconto 10800, 00
For meget opkravet 1224,37-

Fjernvarme 0004

Kilowatt varme 4566, 00 3767,22 | Navm: 0

Boligareal i m2 - Fast 83,00 1891,86 | Adr:  store Algade 8B

Kubikmeter varmt vand 25,10 1111,54 Dato: 1,01.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast 6,00 688,87 Din andel 7626,37

Webportal 166,88 Betalt Aconto 7200, 00
For 1lidt opkravet 426,37

Pjernvarme 0006

Kilowatt varme 9607, 00 7926,34 | Navm 0

Boligareal i m2 - Fast 75,40 1718,63 | Adri  Store Algade 8C 1

Kubikmeter varmt vand 14,30 633,27 Dato: 1.01.2023-31.05.2023

Haneandele - Fast 2,50 287,03 Din andel 10634, 80

Webportal 69,53 Aflasningsgebyr 480, 00

Beregnet forbrug Betalt aconto 3000, 00
For lidt opkrazvet 8114, 80

Fjernvarme 0006

Kilowatt varme Navn: Tomgang 1

Boligareal i m2 - Fast 7,50 170,95 | Adri  store Algade 8C 1

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.06.2023-15.06.2023

Haneandele - Fast 0,30 34,44 Din andel 212,34

Webportal 6,95 Betalt Aconto 300,00
For meget opkravet 87,66—

Fjernvarme 0006

Kilowatt varme 6361,10 5248,28 | Navn: 2

Boligareal i m2 - Fast 98,10 2236,04 | Adri  Store Algade 8C 1

Kubikmeter varmt vand 1,10 48,71 Dato: 16.06.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast 3,20 367,40 Din andel 7990, 82

Webportal 90,39 Betalt aconto 3900, 00
For lidt opkravet 4090, 82

Fjernvarme 0008

Kilowatt varme 1715,00 1414,98 Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 60,80 1385,85 Adr:  store Algade 6B

Kubikmeter varmt vand Dato: 1,01.2023-30.09.2023

Haneandele - Fast Din andel 2925,99

Webportal 125,16 Aflazsningsgebyr 480,00
Betalt Aconto 3600, 00
For meget opkravet 194,01-

Fjernvarnme 0008

Kilowatt varme 767,00 632,82 Navn: 1

Boligareal i m2 - Fast 20,20 460,43 | Adr: Store Algade 6B

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.10.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast Din andel 1134,97

Webportal 41,72 Betalt &conto 1200, 00
For meget opkravet 65,03-

Fjernvarme 0010

Kilowatt varme 2796,00 2306, 86 Navn: Canbridgade Estatet 0

Boligareal i m2 - Fast 49,00 1116,88 | Adr:  store algade  6C

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.01.2023-30.04.2023

Haneandele - Fast Din andel 3479, 37

Webportal 55,63 Aflzsningsgebyr 480, 00
Betalt Aconto 2400, 00
For lidt opkravet 1559, 37
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PALLE MG@RCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-0620 Store Algade 6 & B, 9240 Nibe 1.01.2023 - 31.12.2023 Side 2

Art Enheder Belgb Nr.

Fiernvarme 0010

Kilowatt varme 2741,00 2261,49 | Navr x 1

Boligareal i m2 - Fast 98,00 2233,76 | Adrl store Algade 6C

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.05.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast Din andel 4606,50

Webportal 111,25 Betalt Aconto 4800, 00
For meget opkravet 193,50-

Fjeranvarme 0012

Kilowatt varme 2962,00 2443,82 Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 82,00 1869,07 | Adrt  sStore Algade 6D

Kubikmeter varmt vand Dato: 1,01.2023-31.12.2023

Haneandele - Fast Din andel 4479,75

Webportal 166,86 Betalt aconto 4800, 00
For meget opkrazvet 320,25~

Fjernvarme Total

Kilowatt varme 37572,1 30999,18

Boligareal i m2 - Fast 680,0 15499,59

Kubikmeter varmt vand 70,0 3099,91

Haneandele - Fast 18,0 2066;61

Webportal

Andre udgifter 2441,25 52666,56

Minus gebyr 1440,00 42000,00

Ant. enheder 10666,56

Ant. opgerelser 10
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PALLE MOQRCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-0620 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01.2024 - 31.12.2024 Side 1

Art Enhederxr Belgb Nr.

Fjernvarme 0002

Kilowatt varme 6558, 00 5115,60 | Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 106,00 2245,66 | Adr store Algade 8A

Kubikmeter varmt wvand 41,60 2113,90 Dato: 1.01.2024-31.12.2024

Haneandele - Fast 6,00 640,27 Din andel 10312, 62

Webportal 197,19 Betalt Aconto 0,00
For lidt opkravet 10312,62

Fjernvarme 0004

Kilowatt varme 1755,00 1369, 00 Navn: - - -~ o 0

Boligareal i m2 - Fast 20,70 438,54 | Adr store algade 8B

Kubikmeter varmt vand 4,60 233,75 Dato: 1.01.2024-31.03.2024

Haneandele - Fast 1,50 160,07 Din andel 2250, 66

Webportal 49,30 Flyttegebyr 495,00
Betalt Aconto 0,00
For lidt opkravet 2745,66

Fjernvarme 0004

Kilowatt varme Navn: Canebrigde estate 1

Boligareal i m2 - Fast 17,30 366,51 | Adrt  store Algade 8B

Kubikmeter varmt vand Dato: 1,04.2024-15.06.2024

Haneandele - Fast 1,30 138,73 Din andel 546,32

Webportal 41,08 | Betalt &aconto 0,00
For lidt opkravet 546,32

Fjeranvarme 0004

Kilowatt varme 1594, 00 1243,41 Navn: 2

Boligareal i m2 - Fast 45,00 953,34 | Adr:  Store Algade sp

Kubikmeter varmt vand 4,60 233,75 Dato: 16,06.2024-31.12.2022

Haneandele - Fast 3,20 341,48 Din andel 2878,79

Webportal 106,81 Betalt Aconto 0,00
For lidt opkravet 2878,79

Fjernvarme 0006

Kilowatt varme 15861, 10 12372,53 | Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 181,00 3834,56 | Adr: store Algade 8C 1

Kubikmeter varmt vand 5,90 299,81 Dato: 1.01,2024-31.12.2024

Haneandele - Fast 6,00 640,27 | Din andel 17344,36

Webportal 197,19 | Betalt aconto 0,00

Beregnet forbrug For lidt opkravet 17344, 36

Fiernvarme 0008

Kilowatt varme 509,00 397,05 Navn: Canebrigde estate 0

Boligareal i m2 - Fast 6,80 144,06 Adr:  store Algade 6B

Kubikmeter varmt vand Dato: 1,01.2024-31.01.2024

Haneandele - Fast Din andel 557,54

Webportal 16,43 | Betalt aconto 0,00
For lidt opkravet 557,54

Fjernvarme 0008

Kilowatt varme 2562,00 1998,50 Navn: 1

Boligareal i m2 - Fast 74,20 1571,96 | Adr:  sStore Algade 6B

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.02.2024-31.12.2024

Haneandele - Fast Din andel 3751, 22

Webportal 180,76 | Betalt aconto 0,00
For 1lidt opkravet 3751,22

Fjernvarme 0010

Kilowatt varme 2799, 00 2183,37 | Navn: ) 0

Boligareal i m2 - Fast 73,50 1557,13 Adr:  Store Algade 6C

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.01.2024-30.06.2024

Haneandele - Fast Din andel 3839, 09

Webportal 98,59 Flyttegebyr 495,00
Betalt aconto 0,00
For lidt opkravet 4334,09
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PALLE MORCH A/S

FORDELINGSLISTE

Ejendom 9240-0620 Store Algade 6 & 8, 9240 Nibe 1.01.2024 - 31,12.2024 Side 2

Art Enheder Beleb Nr.

Fjernvarme 0010

Kilowatt varme 2584, 00 2015,66 | Navn: 1

Boligareal i m2 - Fast 73,50 1557,13 | Adri  store Algade 6C

Kubikmeter varmt vand Dato: 1,07.2024-31.12.2024

Haneandele - Fast Din andel 3671, 38

Webportal 98,59 Betalt aconto 0,00
For lidt opkravet 3671,38

Fjernvarne 0012

Kilowatt varme 2714,00 2117,07 | Navn: 0

Boligareal i m2 - Fast 82,00 1737,20 | Adri  store Algade 6D

Kubikmeter varmt vand Dato: 1.01,2024-31.12.2024

Haneandele - Fast Din andel 4051, 46

Webportal 197,19 Betalt aconto 0,00
For lidt opkravet 4051, 46

Fjernvarme Total

Kilowatt varme 36936,1 28812,19

Boligareal i m2 - Fast 680,0 14406,09

Kubikmeter varmt vand 56,7 2881,21

Haneandele - Fast 18,0 1920, 81

Webportal

Andre udgifter 2173,13 49203, 46

Minus gebyr 990,00

Ant. enheder 49203, 46

Ant. opgerelser 10
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vingaardshus

Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

Indbetalt a’conto forbrug 2025 jfr. lejekontrakterne for

St. Algade 8a-8c, 6b-6d, 9240 Nibe

Der tages forbehold for, at nedennaevnte beleb reserveres til eventuel tilbagebetaling af forbrug til

lejeren, nar varmeregnskab skal opgeres for 2025

2025:

Lejemalet

[ A’cdnto varme, vand

7

A'conto pr. maned kr.

|
7
N
N
|
l
12
T
|
ﬂ
i
1
|
Ty
1.

maned kr

A'conto pr

‘A'conto | pr maned kr.

A’conto pr méned k.

A'conto pr pr méned k.

R’conto pr. méned " kr.

- [laitfor2025 N
[
71.100,00 | Kr. 13200 @____1
500,00 Kr. 7 77'6.000,00
©1.000,00 i?r_ ©12.000,00
70000 lKr. 840000 |
9000 K. 1080000
90000  |Kr. " 1080000
| _
ke 61.200,00

Belobet pa kr. 61.200,00 medtages som en del af storstebelgbet.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S

post@vingaardshus.dk
www.vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107

AALBORG
Vingardsgade 22
9000 Aalborg
+45 46929200

FREDERIKSHAVN
Silovej 8, 8.

9800 Frederikshavn
+45 46929292

ADVOKAT (L), PARTNER
Malene Krogsgaard
MK@vingaardshus.dk
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Tingbogsattest

Udskrevet: 05.01.2026 10:09:48
Ejendom:
Adresse: St Algade 8B

9240 Nibe
BFE-nummer: 5559173
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Nibe Bygrunde
Matrikeinummer: 0124
Areal: 869 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/lsbenummer: 01.03.2021-1012714457
Adkomsthavere:
Navn: Canebridge Estate ApS
Cvr-nr.; 41935545
Ejerandel: 1/1
Kobesum:
Kontant kebesum: 8.500.000 DKK

Kebesum i alt:

Dato for overtagelse:

8.500.000 DKK

31.12.2020

Dokument:
Dato/lesbenummer:;
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

05.01.2026 10:09:48

Haeftelser

04.03.2021-1012716963
5

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK

Side 1af 8
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Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

-0,266537 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

Canebridge Estate ApS
41935545

Dokument:

Dato/igbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

04.03.2021-1012716945
6

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,276721 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

Canebridge Estate ApS
41935545

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

05.01.2026 10:09:48

07.11.2024-1016159543
7

Udleeg

31.447 DKK

0%

Side 2 af 8
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Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer;

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Murermester Nicolaj Bergman ApS

36564245

Canebridge Estate ApS
41935545

18581120-904102-75
Servitut

19620925-3424-75
Servitut

19840625-7234-75
Servitut

20180503-1009766570
Servitut

04.03.2021-1012716963
5

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,266537 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

04.03.2021-1012716945
6

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,276721 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

05.01.2026 10:09:48

Side 3 af 8
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Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut;

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

05.01.2026 10:09:48

14.11.2024-1016178031
8

Udleeg

21.396 DKK

0%

Nibe Installationsforretning A/S

41780533

Canebridge Estate ApS
41935545

18581120-904102-75
Servitut

19620925-3424-75
Servitut

19840625-7234-75
Servitut

20180503-1009766570
Servitut

04.03.2021-1012716963
5

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,266537 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

04.03.2021-1012716945
6

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,276721 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantian

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Side 4 af 8
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Kreditor: DLR KREDIT A/S
Dato/leabenummer: 07.11.2024-1016159543
Prioritet: 7

Hovedstol: 31.447 DKK

Kreditor: Murermester Nicolaj Bergman ApS
Dokument:

Dato/labenummer: 26.11.2025-1017266479
Prioritet; g

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 16.424 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Stark Danmark A/S
Cvr-nr.: 55828415

Debitorer:

Navn: Canebridge Estate ApS
Cvr-nr.: 41935545

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

05.01.2026 10:09:48

18581120-904102-75
Servitut

19620925-3424-75
Servitut

19840625-7234-75
Servitut

20180503-1009766570
Servitut

04.03.2021-1012716963
5

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,266537 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

Side 5 af 8
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Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

04.03.2021-1012716945
6

Realkreditpantebrev
3.400.000 DKK
-0,276721 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

07.11.2024-1016159543

7

31.447 DKK

Murermester Nicolaj Bergman ApS

14.11.2024-1016178031

8

21.396 DKK

Nibe Installationsforretning A/S

Afgiftspantebrev:
Dato/iebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

11.12.2019-1011442281
10
320.000 DKK

04.03.2021 14:59:07

11.12.2019-1011442302
11
2.200.000 DKK

04.03.2021 13:40:30

Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

05.01.2026 10:09:48

Servitutter

20.11.1858-904102-75
1
Servitut

Side 6 af 8
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Tilleegstekst:

Tillaegstekst
Dok om at tilmure &bninger og lemme og

forandre taget pa baghuset mv

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Forsyningspligt:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

05.01.2026 10:09:48

25.09.1962-3424-75
2
Servitut

Varme

Andet

Tillaegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv

varmeforsyning mv, Resp lan i off midler

25.06.1984-7234-75
3
Servitut

988

75_K_276

Varme

Andet

Side 7 af 8
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Tilleegstekst:

Tillaegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv

varmeforsyning mv

Dokument:
Dato/lgsbenummer: 03.05.2018-1009766570
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut

Deklaration om undtagelse fra byggeskadeforsikring:
Brugsret:

Bygning
Pataleberettiget:
Navn: Aalborg kommune
Cvr-nr.: 29189420

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 3.000.000 DKK
Grundveerdi: 605.800 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0851
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 627773
indskannet akt:
Akt nr: 75_M_16

05.01.2026 10:09:48

Side 8 af 8
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2 G/ELDS

STYRELSE

Virksomheder 7
Advokatfirmaet Vingaardshus A/S Teglgardsparken 99
Vingardsgade 22 5500 Middelfart

Tel
9000 Aalborg g:eif;;rt\. 70157304

Att.: Bettina Stokvis Horsleben
11. december 2025

Vares sagsnr. 5100039874

Reference 510-549795

Galdsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender hermed en opgerelse over fordringer med fortrinsret, som er til
inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 124 NIBE BYGRUNDE
Adresse ST ALGADE 8A-C, 6B-D, 9240 NIBE
BFE-nummer 5559173

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Aalborg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplys-
ninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Opkravning via forskud
Opkreevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa vaere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningsian

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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det fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fgr
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret hos Galdsstyrelsen i DMI

‘ . Daeknings- - St Y Forfald ‘
Fordringstype Kategori Fordrings ID | Periode fra.| Periode til dato Belob
Grundskyld Rente | 110084794192 | 01.01.2025 | 30.06.2025 | 01.05.2025 35,71 kr.
Grundskyld Fordring | 110084794192 | 01.01.2025 1 30.06.2025 |01.05.2025| 3.486,88 kr.
Grundskyld Rente 110084794194 | 01.07.2025 | 31.12.2025 | 01.10.2025 35,71 kr.
Grundskyld Fordring 110084794194 | 01.07.2025 | 31.12.2025|01.10.2025| 3.486,88 kr.
lalt:| 7.045,18 kr.

Vi har beregnet rente pa geelden frem til 3. februar 2026. Inddrivelsesrenten

og hvordan geaeld foraelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gzlden

Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb til os via netbank:

Kortart: +73

Kreditornummer: 81954852

Oplys venligt ved indbetaling:

e 110084794192
o ST ALGADE 8A-C, 6B-D, 9240 NIBE

Har | spergsmal?

| kan kontakie os direkte pa mail tvangssalafortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa

ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anette Jensen

Konsulent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Opkreevning - faellespostkasse <opkfinans@aalborg.dk>

Sendt: 2. december 2025 14:23

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion den 3. februar 2025 over ejendommen St. Algade 8a-8c og 6b-d,
9240 Nibe, tilhgrende Canebridge Estate ApS (Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)

Vedhzftede filer: Ejendomsbidragsbillet 2025 vedr. Ejd.nr. 627773, St Algade 8A-C, 6B-D, 9240

Nibe.pdf; Ejendomsbidragsbillet 2026 vedr. Ejd.nr. 627773, St Algade 8A-C, 6B-D,
9240 Nibe.pdf

Hej Bettina.
Til brug for udfeerdigelse af salgsopstilling i forbindelse med tvangsauktion d. 03.02.2026 kan oplyses:

Ejendomsbidrag/rottebekaempelse for 2025 udger kr. 266,05. Belobet er betalt.
Ejendomsbidragsbillet for 2025 er vedhaeftet.

Ejendomsbidrag/rottebekaempelse for 2026 udger kr. 340,57. Belobet har betalingsdato d.
02.01.2026, sa det kan blive betalt for tvangsauktionen.
Ejendomsbidragsbillet for 2026 er vedheeftet.

Der er ikke lovpligtig indefrosset grundskyld til kommunen pa denne ejendom.

Hvis der kommer ny vurdering fer tvangsauktionen, vil denne blive sendt til nuveerende ejer.
Ejendomsskattebilletter og opkraevninger vil blive sendt til nuveerende ejer.

Hvis der kommer regulering, vil det ske til aktuel ejer, jeevnfer vejledende udtalelse fra vurderingsstyrelsen
af 25. april 2022

Venlig hilsen

Opkrazvningen
Lise Hammerholt

Finanskontoret
@Jkonomi og Erhverv
Boulevarden 13
9000 Aalborg

Tif. 9931 1833

www.aalbora.dk
facebook.com/aalborakommune
www . linkedin.com/company/aalborg-kommune/

Mit Betalingsoverblik

59 Aalborg
ﬁﬁ Kommune

Kommunen ma efter reglerne i databeskyttelseslovgivningen kun kommunikere om fortrolige og falsomme oplysninger via sikker kommunikation.
Hvis du giver os personoplysninger, bliver de registreret. Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa
www.aalborg.dk/adpr

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>
Sendt: 1. december 2025 12:56
Til: Opkraevning - feellespostkasse <opkfinans@aalborg.dk>

-36-



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Afregning - Nordvaerk I/S <afregning@nordvaerk.dk>

Sendt: 6. januar 2026 12:16

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: HASTER Tvangsauktion den 3. februar 2026 over ejendommen St. Algade 8a-c,
6b-d, 9240 Nibe, tilhgrende Canebridge Estate ApS (Mit sagsnr.:510-549795
MK/bs)

Vedhaftede filer: signaturbevis.txt

Hej Bettina

I henhold til mail den 06.01.26 fremsender jeg hermed opgerelse over de fortrinsberettigede krav pa affaldsydelserne
vedrgrende tvangsauktion over ejendommen St. Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe tilhgrende Canebridge Estate ApS.

Krav anmeldes til tvangsauktion den XX 2025:

Affaldsydelser kr. 11.985,08
Renter og gebyrer pr. auktionsdagen kr. 997,01
| alt pr. auktionsdagen kr. _12.982.09

Beigbet bedes overfere til Nordvaerk I/S pa reg.nr. 9001 og kontonr. 1400794010 med henvisning til kundenr. 150193.

Venlig hilsen

Dagmar Ulrikke Serritslev Omme
Inddrivelsesspecialist
Afregning & Inddriveise

Nordvaerk I/S

Troensevej 2 - 9220 Aalborg @
Tif.: +45 98 15.65 66

CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvoerk

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 6. januar 2026 11:38

Til: Afregning - Nordvaerk /S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne: HASTER Tvangsauktion den 3. februar 2026 over ejendommen St. Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe, tilhgrende
Canebridge Estate ApS (Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)

Prioritet: Hgj

Jeg kan hermed oplyse, at jeg pa vegne DLR Kredit A/S har begeeret tvangsauktion over ovennaevnte ejendom.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato;
03/02 2026

—_— =___'_‘—'—--...._
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
St Algade 8B, 9240 Nibe

Ejendommens adresse. ... .. ..cuieuiiiiiiii i e . St Algade 8B, 9240 Nibe
KOMIMILING. ..o e e e Aalborg
BIBNTOMSIYDE. ...e e e Beboelse.
Ejerforhold. .......cooiivirniin Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemite fast €JENAOMME. ..............oiiiiiiii e e 1
Antal MALTKEINUMIE. . .. .ue e e 1
Samiet Grundareal...........euiuiiiiii 869 m?
Samlet bebygget areal..............oooiiii 367 m?
Samlet BONGArEAL. .........oovieiiiii e 689 m?
Samlet erVerVSarBal. ............oooiiiiiiiii e e 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5559173

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 124, Nibe Bygrunde

For nogle aplysninger i rapporten kan der veere et fille
overlap med ejendommens graenser, sd det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendemmen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praacist,
hvordan oplysningerne ligger i forheld til ejendommen,

Kertet kan tilgds under Mine siendomsdatatapnorter p&
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lifle overlap, kan det vaere noget, gu kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du ahid
kontakte de dataansvarlige for vderligere information,

Rapport-ID: 7a5c934d-c4ba-4c70-a8ac-e78fa9962018
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Indhoid

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport feerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2028

BYBNINGET.........oiiieeoe e 9
BBR-meddelelsen.....................oooooiinnie e 9
ENergimaarkning. ... 9
TilSTaNASFAPPOIT............voeiiiiiiet e 10
ElinStallationsrapport................coooiiiiie e 10
BYBBESAB. .. 11
Byggeskadeforsikring...................ococoooiioinniii e 11
OlETANKE. ... 12
Fredede bygninger.................ccocoiiiii e 13
Bevaringsveerdi..................cooiiiii e 13
Flexboligtilladelse.......................ccocooiiiiiii 14
BKOMOMI........oovvoivieiieeee e 15
Ejendoms- 0g grundvaerdi................cocooooioiiisii 15
EJeNdOmSSKat..............oiii e 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat................ 16
HUSIEJeNEVNSSAGEN. ..o 17
PIANET ..o 19
ZONESTALUS.......o.ooiiii e 19
Lokalplaner.................oo e 19
LandzonetilladelSer.....................c.cmiiiiieeee e 20
KOMMUNEPIANET.............oi e 20
Spildevandsplaner......................ooiiii e 24
VaImEpIaner...............ooii e 26
Varmeforsyning..............oooiiiiee e 26
VEJFOTSYNING. ... 28
Vejdirektoratets projekter................ococoooeieioiiniioi oo 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer....................o.... 29
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”..............ccocoooooiiiioioooo 29
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”........................... 30
RAStOfplaner................o o e 31
Spildevand og drikkevand....... ... 32
Aktuelle aflgbsforhold...................ccooooiii 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................._ 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................. 32
Medlemskab af spildevandsforsyning..............c.cocooooooioeoi 33
Aktuel vandforsyning..................ooiiioi e 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzaeg/-boringer p&

BJENAOMMEN..........ooiiiii e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser...............oo.oooooooooooo 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader......................................_ 34
Jordforurening.............cocoooooooivioooee 36
Jordforureningsattest. ...t 36
Kortlagt jordforurening...................coooe oo 36
Omradeklassificering................c.oooooii 37
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Pabud iht. jordforureningsloven.... ... 37

Natur, skov og landbrug................ccoocee 39
FredskoV. ... 39
MRJOTALSSKOV. ... e 39
Beskyttet natur.................cooiiiii 40
Internationale naturbeskyttelsesomrader......................cccooooo 41
Landbrugspligl............ocoooi e 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer... ... 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......................... 43
Beskyttede sten- og jorddiger.....................cooooo i 44
SkovbygBelINEr.............ooii e 44
Sg- og dbeskyttelseslinfer..................cocoooeooiio e 45
KirkebYBBEINEN..............ccooiiiitieiiee e 45
Klitfredningslinje...................oooiiie e 46
Strandbeskyttelseslinge....................cccooiiiiio i 46
Om ejendomsdatarapporten.. . ... 48

Falgende bilag kan hentes:
s Energimaerkning_5559173_311350468

» Energimaerkning_5559173_311428825

* BBR-meddelelse - 5559173 - Aalborg

* Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5559173
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faordig 01/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

..................... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?................veeeivnnenn. N T SO Se detaljeret besvarelse
Opilysninger er indhentet d. 1. december 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?... .........c.ccoe oo oooiiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for sjer og/eller fuldmagtshaver,

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for ejendommen?...............uuuiiiiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemzerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionssendringer i etagesjendomme {gennembrydning

af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deskket af byggeskadeforsiking?. . ..... ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemnaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?. .............ccoeooooo Ja
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Bkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. . ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pd grundiag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet, Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............coooiiiiiiiiiiiiie e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen,
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejiendommen,

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?............. ........ Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenesvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklzeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at 13 opdateret information,

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
iokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse tif ejendommen?..............ocoooi oo
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Kommuneplaner

Opilysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikie oplysninger for kemmuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.,

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemneerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.................................... . Ja
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen,

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejfendommen?......................._ ... .. Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?. . ..................oooveeinoi Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?............... Nej

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?....... oo, Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Réstofplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemesrk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle afiebsforhold registreret for ejendommen?. ..., ja
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsfornold pa ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Medlemskab af spildevandsforsvning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa €lendommen?. ........coueei i Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for efendommen?.. ... la
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer p&
elendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaling?............cooveiiiii i e, Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. ...
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Pabud inht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret pabud iht. jordforureningstoven i arealinformationssystemet (DAI)?.......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov
Er ejendommen palagt fredskovspligt?. .............uuummmmemeeiiiiins oo ceero Nej

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemneerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandizb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?. .
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Internationale naturbeskyttelsesomréader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pé ejendommen?.. . ................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afggre, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinier

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemeaerk: Byggelinjen kan enten vzere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Er efendommen beliggende indenfor en se- eller &beskyttelseslinie?........... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Kitfredningslinje?...............................
Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........cocooeei Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en sjendom i Bygnings- og Boligregistret
{BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er st udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddslelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deekker bl.a, areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer, Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvorn de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er komrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

BBR meddelelse...................oo Se bilag BBR-meddelelse - 5559173 - Aalborg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?............coovveoveoeeeoe ] Se detaljeret besvarelse

Et energimzerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Dato for indberetning af energimaerke. ... 18-03-2020
HUSNUMIMET. ... et 8B
BygningsnUmMer. ...t 1
ENBIGIKIBSSE. ... ..o B
Energimaerkerapport. .........veveinriiieiii Se bilag Energimaerkning_5559173_311428825
Energimaerket er gyldigt iNdltl................ooueiiimni i e 18-03-2030
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5559173

Dato for indberetning af energimasrke....................oooin 07-12-2018
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HUSIUMIMBE. . e et 8

BYGNINGSNUMIMET. ... it e 2
BNOrQIKIBSSE. ...t A2015
Energimaerkerapport........c.coeviiiiiii Se bilag Energimaerkning_5559173_311350468
Energimaerket er gyldigt indtil. .......... ..o 07-12-2028

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............oiiiiii e Energistyrelsen
AIBSSE. ...cout i e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhawn V
TElEfONNUMME. ... e et 33926700
BMail......oo e ... emo-info@ens.dk
WeD..... e,

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for efendommen?...........c.oooooooevoo Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er Trivillig, men en forudsestning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... T e REENY e v ra et aenun e ettt ta e h e rnnennns Sikkerhedsstyrelsen
AIBSSE. . ...ou it e Esbjerg Brygge 30, 6700 Eshjerg
TElEfONNUMMET. ...t e 33732000
Email. . sik@sik.dk
WBD. .

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?............ccooooe oo Nej

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand. )

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/efler fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myndighed. ........ ..o Sikkerhedsstyrelsen
AGIBSSE. ...oeviiii el Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRlOTONNUMIMET. . . e e 33732000
Bl .o e sik@sik.dk
VBB, et e

Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for efendommen?...........ooveeiiemmm Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, ti’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemzerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsasndringer i etageejendomme {gennembrydning
af beerende vesgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom p4, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret p&
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentiige
anvendelseseendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke péabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs, mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere, For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................... SRR B TP PP Kommunen
Byggeskadeforsikring
Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?.................... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet 1l at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gzelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder | eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring, Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under *Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 1, december 2025

Bygning 1
Er det registreret i BBR, at bygningen er deekket af byggeskadeforsikring?

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Bygning 2

Omfattet af byggeskadeforsikring..............c.oooiiiiiiviniiiiiin Bygningen er opfart som selvbyg
Byggeskadeforsikringsselskab. ...............o....ociiiiiii Ingen byggeskadeforsikring
Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv, 1 &r 0g 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. ...l e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..............c Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendite tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen,

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olistank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til komnmunen. Dette geelder uanset om
tankervtankene er | brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slejiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vasre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres | Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7,100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kutturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vediigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand, Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden,
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der spges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsestning af et skitt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af *Underretningsbekendtgarelsen” nr, 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger,

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henheld til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljaer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............coooiiiiiiin Slots- og Kulturstyrelsen
AQIBSSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TElEfONNUIMIMET. ... e e 33954200
EMal...ooe post@slks.dk
WEBD. ..o e
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for €jendommen?............c.oooooe oo Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kufturhistorie, miligmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller | en lokalplan efter
plantovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger p& mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at aendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pé& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljamaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 0g sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand, Viesrdierne 1-3 regnes for en hgj vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne zendre sig, og der biiver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt, ogsé pa mulighederne for at
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aendre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bygning 22003549

BevaringSVeerdi.........oooiiiii e 5
BYGNINGSAATBSSE. ...ttt e e St Algade 8B
Bygningens nummer i BBR............ooiiiiiii 22003549

Link til bygningen i FBB.............ceuvn.....

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En fiexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfeigende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
sjer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret tit senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger p& bestemt fast ejfendom?. ...__.......... . ... Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............oooi e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu  ikke  vurderet  efter  den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundiag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagszeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af gvrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter,

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundiaget, som kan veere p& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via, https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kempensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsbost. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatien?..........ocoovevviie oo Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler—
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.,

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger beteler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld - bade for boligens grund, produktionsjorden 0g den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmeessigt forméal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopezel) og/eller et sommerhus med
titherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter: grundskyld og evt. deskningsafgitt. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdifer) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pé grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem,
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgarelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saeriige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.,

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et l&n med renter, som kan til- og fraveslges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa hitps://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller eiendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguieret.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Vurderingsejendom - Aalborg

BFE-N e e 5559173
MUrdeningsejendomiD. ... ..ot 2223647
VURBIINGSAL. ... e e 2024
WUrderingsoprettelsesaato. . .........ooiuu it 01-01-2024
WMUrderingskategori. . ..........oiii i Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUIGBIINGSIYPE. ... e e e Forelgbig
INAKOMSHAN. ... e e 2025
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5559173

Ejendomsvaerdiskat

Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopggrelsen.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Aalborg

Beskatningsgrundlag. ... e 942400 kr.
Kommunepromille. ..............iii e 74 %o
Belob. ..., e, B973,76 K
Bererer fglgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5559173

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Aalborg

Grundskyldsbelab for sidste indkomstar (kan vaere forelebigh)..............................o 6.973,76 kr.
REGUIBTINGSSALS. .. ... v 475 %
Reguleret grundskyldsbelpb. .............ooooiiiiii 7.305,01 kr.
Regulerings belab............ 331,25 kr.
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. Vurderingsstyrelsen
AGIBSBR. ..ottt Ny Bstergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBFONNUMIMET. . ... e 72221616
BNl ..o vurdst@vurdst.dk
WBD. .

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... ..........

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szeiges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsl&n, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tilleegstén biiver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pd ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedrege! ferst skal
tilbagebetales, nér ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen, Sikkerheden opstar
automatisk, nér fanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaerksom pA, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lén, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér 1anet er beregnet og indleest i lnesystemet — det sker i februar maned Aret efter
indkomstéret. Eksemnpaelvis vil 1an tilvaigt pa forskudsopgarelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlzest i lAnesystemet, Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelsbet pa seelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede l&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samiet beleb
for ejendormmen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

B BN e e 5559173
Samlet indefrysningsbelab. ... O kr

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Vurderingsstyrelsen
AIBSSE. ...utii i e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEIONNUMMIET. ...ttt 72221616
EMall.....ooe e vurdst@vurdst.dk
VB
Huslejenavnssager

Er derregistreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imeflem lejere og udiejere | private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende,
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at & opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenzevn, som afgar de tvister, der opstar imellem Igjere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vzere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer p& den made, at de stare nasvn indberetter principielle
afgorelser til offentliggerelse, mens alle nzevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................o et Kommunen
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EIENDOMS
DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport feerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. [ landzone skal der fx spges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhzengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnr. daekket af DYZONE?...........oooiiiiiiiiii e e Ja
Er matrikelnr. deekket af sommierhusomréde?................ooooeeeoiiiiii e Nej
Er metrikelrr. deekket af IanGZONE?..........oouiiiiiiiiee e Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................ccceuuo. e e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?......... ... Ja

Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
sfter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Plan - Bevaringsplan for Nibe by

Planens navn.............oveiiiiiiiiniin e S et e erarn e <+sveoooooe.. Bevaringsplan for Nibe by
Plannummer...........coocoi TSR L88
Dato for offentiiggerelse af planforslag..................uuuuuuiueiiiir oo 16-11-2005
Dato for vedtagelse af plan................oooiuuiiiiiciii 15-03-2006
Dato for ikrafttraedelse af plan..................cooueiiniianonnen o 10-05-2006
Dato for start af offentliggerelsesperioden.............c..coiiiininiiniis e 30-11-2005

Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ... ...... ......ccoeioeiiiie 25-01-2006
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Er det sandit, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?...............................ooi Nej

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................ccoveioi Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?......................................... Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.....................c...o. Ja
ZONMESTAIUS. ...ttt e e Byzone
Bygningsbevaringsbestemmelse. .............oviieiiii Bevarende lokalplan

Link il plandokument..................coveeenn.
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til endOMMEn?...........ooooooeeio Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I fandzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

«foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at uditale sig. Man kan kiage over afgerelsen vedr. tillagelsen tit
Planklagenasvnet. Bemasrkning: enkefte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivlom overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............ooo i Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udviking. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land 0g ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven oprethoide og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration | det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastssstter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Plan - Kemmunepian 2021

Planens Navin.............ooiiiiee i Kommuneplan 2021
KOMIMUNG. ... e Aalborg
PlaNSIALUS. ..ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................ooooiviiiiiiii 13-12-2021
Dato for ikrafttreedelse af plan....................o 23-03-2022
Link til plandokument..........................

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Plan - Bykernen

Planens navn................ e e Bykernen
PIARNUMIMEE. ... e 101.01
Kommunepianid pa den kommuneplan, rammen VEdrarer. ..................cccoocoeeeee oo 10716764
Navn pa plandistrikt, ... Nibe (10.1)
PIANSTATUS. ... e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...............oiiiiiiiiiiiiii 13-12-2021
Dato for ikrafttreedelse af plan................o.ooooo 23-03-2022
Generel anVeNdEISE. ... .......uuuiiiiiii i Centeromrade
PIANZONG. ...t Byzone
Fremtidig PlaNZone. ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........................__ Nej
Maksimal bebyggelsesprocent. ...............oooooiiiiiii i 110 %
Maksimalt antal BLEger...............oviiiiiii e e 25
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Mindst tilladte MIBKIASSE. ...........ueiii i 1
Maksimalt tilladte MBKIESSE. ..........uveeeeeiiiiiiie 2
Notat om generel anvendelse........................oocoeel Det er malet, at videreudvikle omradet som det centrale

butiksomréde i byen - saerligt for de ikke-arealkraevende butikstyper. En stor del af omradet udgares af den zldre del
af midtbyen, hvor det meget karakteristiske kebstadsmilie dominerer, Udviklingen skal ske i respekt for de smalle gade-
og stiforlgb, der er kendetegnende for midtbyen, men sammenhzengen og udtrykket | omradet (sdvel bygninger som
gader) skal der arbejdes med, s& de styrker midtbyen og kan medvirke til at skabe et attraktivt og levende bymiljg.

Notat om omradeanvendelsen..................ccceevnenne.. Omradets anvendelse er fastsat til centerformal i form
af mindre butikker, liberale erhverv, servicefunktioner og ikke generende fremstillingsvirksomhed. Der kan etableres
offentiige formal i omradet, ligesom der er mulighed for at etablere boliger. Netop blandingen af forskelligartede
funktioner kan veere med til at skabe liv og dynamik, og den prioriteres derfor saerligt hejt | centeromrdder.

Notat om bebyggelse.................... Der abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
kan overstige 110, séfremt det sikres, at den samlede bebyggelsesprocent for et nasrmere afgraenset delomrade
ikke overstiger 110. Ved etablering af nye boliger skal der tilvejebringes friarealer svarende til 25 % af boligarealet.

Notat om milie....Det
skal sikres, at trafikstgjen ikke paferer boligere et udendgrs stejniveau p& dpgnbasis, der overstiger 58 dB(A).

Notat oM INfrastruktUr. ... ....oveviee e SR Den
centrale del af Nibe bestar af mange snaavre gader, som er forbundet via en lang reekke smager, stier og lignende. Det
er vigtigt at sikre disse forbindelser, da de er et af de meget karakteristiske elementer ved midtbyen. Tyvedalsstien
forlgber gennem hele omradet fra Hovvej til Toften. Det er vigtigt at sikre dette stiforlab, da Tyvedalsstien
spiller en central rolle i dels sammenhangen i midtbyen og dels sammenhaengen i den overordnede stistruktur,

Notat om JOKEIPDIAN. .......ueieii e For
at styrke Nibes potentiale som handelisby er det vigtigt, at der skabes en bedre sammenhaang mellem de centrale
handelsomrader - Skomagertorvet, Torvet og Toften. Dels ad Tyvedalsstien og dels ad Skomagergade, hvilket ogsa
vil medvirke til at de tilstedende gader kobles bedre pd Dette kan eksempelvis ske gennem en forskannelse af gader,
stier og pladser, sa der bliver nogle attraktive og levende rum at fzerdes i, n&r man bevasger sig gennem midtbyen,
Endvidere kan der i omradet arbejdes med sterre byfornyelsesprojekter af bygninger, som kan vaere med til styrke
midtbyen. Dels fordi der med en ny og tidssvarende bebyggelse vil opstd nye og tidssvarende faciliteter for de
butikker, der matte snske at etablere sig. Dels fordi der bliver mulighed for at skabe nogle spaendende byrum mellem
husene. Renovering, genopfarelse og nybyggeri i omrddet skal ske i respekt for kebstadsmiljget i midtbyen. Der skal
sikres sammenhzng mellem de centrale butiksomrader. Bebyggelse skal tilpasses gadebilledet og kabstadsmiliget.

Link til plandokument...........................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... L T TN AU Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne*

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Plan - Vi udvikier bver med kvalitet sammen

PIENENS NAVN.... et Vi udvikler byer med kvalitet sammen

PIaNNUMIMET. ..o e e Planstrategi 2019

KOMIMUNE. L. et Aalborg

PIBNSTBLUS. . ..+ Vedtaget

Omfang af reviSioN. ..ot e Delvis revision af omrader eller planemner

Dato for vedtagelse af Plan. .. ..ot 21-10-2019
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Dato for ikrafttraedelse af plan...........ocooviiiiiiini 25-10-2019
Link til plandokument.............................

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Plan - Planlagning i en brydningstid

Planens Navi.........oooiiri e Planlaagning i en brydningstid
PlaNNUMIMBT. ... e Planstrategi 2023
KOMMUNE. ... e Aalborg
PINSIAIUS. ... ceeee e e Vedtaget
Omfang af revision.................ccoiiiii i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse afh PIAN. Lo 26-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan.............oooiiiiiiiii 06-09-2024
Link til plandokument...........................

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............oooviii Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under *“Kommunepianer, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... T T T T TR Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kemmunen

Kommuneplantillzeg, forstag

Se forklaring under "Kormmuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................oooociiiiin et TP Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Konsekvensomrdder for produktionserhvery

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse ormrader kan blive pévirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af efendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv?....... ... . Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr, 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. .. S i e P I

........................... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske antaeg

Konsekvensomréder for tekniske aniseg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlzeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse, Lees mere om konsekvensomrider i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed...... ...... ... SRR e e e

..... ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri tit boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom p, at daglige aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gesldende kemmuneplan/kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............coociii T e R e ee et e e e e inae Kommunen

Spildevandsplaner
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Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflsbsforhold pé
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int,
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at 13 i fremticien.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Kloakopland - 4.8.02 / 1_2 (2032)

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?................................ Ja
Navn pa omréde med Kloakopland.................c.ccoooeviiiiii v 4.802/1_2(2032)
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand laber i samme ledning)
Er der planiagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

efendommen er beliggende?... ... ... Ja
Planlagt kloaktype................cooeeeniens, Separatkloakeret (spildevand og overfladevand laber i hver sin ledning)
Arstal for planlagt sendring af status. ..... E PR 2021
Arstal for planiagt KIafttreedeISe. ...............c...viveweeeeeeeess oo oo 2032

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ... ............... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o L R Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstiliet pa at ophasve
tilslutningsretten og -pligten ti! spildevandsforsyning helt eller delvist?.............. e

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger
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Administratiy myndighed......... ..o e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtrasden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophzeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. .............................. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................o e e e a e s e aanns ... Kommunen

Rensekiasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geslder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsaniaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse? .. . ... .. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (koliektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afkiares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader | kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Varmeforsyning
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Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.............. ... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er il rédighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, s&som oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

FOrSYNINGSIOMM. ....oeni e Fjernvarme

FOrsyningsselskab. ..............oooiiiiiiiii e e NIBE VARMEVAERK AMB A

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............coooiiiiii Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanizegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemner ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk | omr&der, der er eller vil blive
udliagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........c..oooii £ e d .... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, pélesgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikien beliggende i et omrade med tilslutningspligt efler forblivelsespligt?.

Berprer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighd. ... Kommunen

Vejforsyning

......... Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvernarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv, offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kornmunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Kort over Veforsyning. .........c.eu e e Se bilag Vejforsyningskort

Berprer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AArESSe. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TEIBTONNUIMIMIEN. .. ..o 72443333
WD, .

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.. ... Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlagger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlzegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anleagsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSER. ettt e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TRIBFOMNUIMIMIEr. .. ... e e 72443333
V. L e
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planisegning og har hismmel i planioven, Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse, Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd 0g @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstreskninger, hvor de fungerer som en
stejdesmpende afstandszone tif stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaesndingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planizegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en tandsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanlzagning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?......... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... .. Erhvervsstyrelsen
AOIBESE. . ot Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelRfONNUMMET. . ... e 35291000
Bmal... .o planloven@erst.dk
Web. ..o

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen 0g gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaaggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pé Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleagning for
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evrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup | Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 1, december 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooiiiiiiin e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIBSSE. ...t Carsten Niebuhrs CGade 43, 1577 Kabenhavn V
TEIBIONNUMIMBI. ... e e 33307010
EMail.. .o pist@plst.dk
D,

Inden for et udvikiingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planizegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnzerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser,

I udviklingsomréderne fé&r kommunerne starre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udvikiingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling | de kystnaere omréader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystneerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for ugvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore oer,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... SRR s 4 SRR en s b eanenanranar e ranase aerarenensnrs Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planiaegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
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Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréde?., . ... ...
Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............o...ccocoiiiii Fhmee s nmpmeoenenens Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?.... .. ... Nej

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. 8r om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastlzagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs, sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeidite rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding,

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed. ..........uuue i Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato;
03/02 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendormme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kioakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet o0g bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem, Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kioakiaellesskab, kan inddeles efter den méade spildevandet behandles.
Du kan lsese mere om registrering af aflebsfornold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Matr. nr.: 124, Nibe Bygrunde

Aflebsforhold.............coooi S SRR e Aflgb til offentiigt kloaksystem

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 56559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pé ejendommen?................... . Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kemmunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ..o Kemmunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?....................o Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg, brend, vandindvindingsanlzeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanizeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d, 1. december 2025

Matr. nr.: 124, Nibe Bygrunde

Vandforsyning. .........c.cooiiiiiiiiii P s erer e e rad - Alment vandforsyningsanlzeg

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ............coooooii

.............. Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
8iveT kogeanbeTfaling?........co i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer

Side 33 af 52
-70-



Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

P&bud meddett efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vangdiorsyningsanlaeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlseg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikeinummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?.................ocooo e e Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......................coo. .l R et e e e e e veieioee.. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategoriemne ""Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OsD)

og ""Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skat kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréder; Nitratfaisomme indvindingsomréder (NFI) og Sprajtemiddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... s et e e R e e e et e e s e e ern et reen s Kommunen
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St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport feerdig 01/12 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?................. T Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradekiassificering.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Jordforureningsattest. ............coveiiiiii i Se bilag Jordforureningsattest_5559173

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) ogreller vidensniveau 2 (v2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p andre arealer, der kan have veeret kilde il jordforurening p4 arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berorer folgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med haj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................oooooin Regionen (For Bornholm: Bornhoims Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser”. Byzoneomrader kiassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen, Hvis ejendommen er
omfattet af omradekiassificering, kan der vesre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?...................... ... Ja
Y. et e Omradeklassificering (1 stk.)
KIBSSE. . oov e L -.... Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............cooo . SN I Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p4 ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 11 bekendtgereise om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen gfter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, . § 7, stk. 1 i bekenditgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. .. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ..o

................. Kommunen
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret pélagt fredskovpligt?..............o.oooi i Nej
MatTKEINUMMEN. ..o 124
BIorav. ... Nibe Bygrunde

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgstyrelsen
AGIBSSE. ... euiii e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBTONNUMIMET. ... e 72544000
Email......ooooii mst@mst.dk
WBD. ..o
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendomMMEN?.........ccoeo..ovoveeee Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

124, Nibe Bygrunde
Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?....................ooo Nej
MatrKeINUMMET. .......ouieiiii e 124

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Miligstyrelsen

AGIBESE. ...ttt et e aaas Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBIONNUIMIMIET. . ... e e e 72544000
01 R .mst@mstdk
VD, .
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb p& ejendommen?.. ..................... Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyitelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen,

Bernaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper* og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, saer eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lgb sendre sig s& meget, at det ikke lzengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omilsegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskytiet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der beskyttede naturtyper p& matriklen?. ..........ooovieiiniin Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysnhinger

Administrativ myndighed. ...... ..o Kommunen
Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlgb, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesiovens § 3.

Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet,

Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der beskyttede vandlab pa matrikIen?.........oviieiar i Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
€JeNAOMMENT........eiiiiieeeiiee et e Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendormmen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrider,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestedere for mange fuglearter forringes eller er direkie truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen,

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa matriklen?....... .. ... .. S EERRRL e e oo e e EE

Berorer fglgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AIBSSE. .. et e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelBfONMUMIMET. . ..o e 38142142

BMail o mim@mim.dk

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrdde er udpegst dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
AGIESSE. ittt e, Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TEIBfONNUIMIMBT. ..o 38142142

EMAil ..o e mim@mim.dk

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
eiendommen,
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Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromr&de?........ ..o Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Miljgministeriet
AGIBSSE. .. eve ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRIBIONMUMMEN. ... 38142142
EMall.....oe mim@min.dk
WBD. L e
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugspligt?...........ooveveeeeenve e s EEGERAR o e e e Fee s Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende,

Ltandbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugsplig, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?..................._.....__..... Nej
Berarer fzlgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooiiiiiii N U Landbrugsstyrelsen
AGIBSS. ... iei e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIBTONNUMIMET. ... .ttt e 33958000
Bmail.....o landbrugsloven@lbst.dk
WD .o e

Side 42 af 52

-79.



EJENDOMS
DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2026
Rapport fardig 01/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/02 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst far 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte je: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifeige museumsloven mé man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder, En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tittag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har et meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriltiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seeriigt tifeelde. | disse tilfaslde er det Fortidsmindesnheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tiladelse til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... cunwn R S Slots- og Kulturstyrelsen
AQIBSSE. ... Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
TelBIONNUMMET. . ..o e 33954200
Emall .o post@slks.dk
WEBD. ..o

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredlet. ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebesrer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tiladelse. Det er derfor ikke er tillagt
at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, sller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogséa midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis julstreser, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tiigaengelige pa Miligportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfelde give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kuiturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbrings afgarelsen for Miljo- og Fadevareklagenssvnet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025
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Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........oo.iiiii e Kommunen

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsasndringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gzelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger p& matriklen?..................... R EANERA et et e et et ireaeaneenenans Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

byage.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pé 300 m omkring skove, Skovbyggelinjen gesider for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophacvet.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie? .. ........ ... .. S Nej
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... ..o kommunen
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So- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller abeskyttelseslinje?.. ... Nej

8- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- efler abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generett forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdslt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generett forbud mod eendringer,
d.v.s. der m4 ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til forma! at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matriklen beliggende indenfor en &beskyttelseslinje? otk earaaanans

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... O Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone matt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Bererer faigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 124 Nibe Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. e Kommunen

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at 2endre tilstanden af Kitiredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til pget risiko for sandflugt. F.eks, ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreengendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne méa ikke afgraesses. Der ma heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastizegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes sterre og mindre arealer, der er Klitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

124, Nibe Bygrunde

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. ... ............oooioi i Nej
Ejerlav.....ocoviii et e a e e e e e Nibe Bygrunde
Bergrer fzigende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5559173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... .. ..ot i Kystdirektoratet
AGIBESE. ... vt iee i e e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TOlOfONNUIMIMIBL. ... e 20927244
EMal ... kdi@kyst.dk
VBB, L

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?............................... Nej

| @bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrasnet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages asndringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og fignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastisegges skel.

| 4bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 1. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ...........cooo.vvvvee e Nej
MatKeINUMIMET. ... ..o e 124
BIOraV. .o Nibe Bygrunde

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 55659173

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
AGIESSE. ...e it e Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TEIBIONNUMIMBT. ...t e 20927244
Email ... .03 R D et eaenan e kdi@kyst.dk
WD, Lo e
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT

St Algade 8B, 9240 Nibe

Rapport kebt 01/12 2025
Rapport faerdig 01/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato;
03/02 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkette oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal 0g ewvt, et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en rackke bilag. Der kan lzses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten, Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fi {pdf} til
elektronisk visning eller udskrift.

Du fér besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at 4 svar vedrarende enkefte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestitt, it du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten f status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres tit ejendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgér af ejlendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten, Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* Energimaerkning_5559173_311350468
» Energimaerkning_5559173_311428825
* BBR-meddeleise - 5559173 - Aalborg

¢ Raastofplanskort

e Vejforsyningskort

= Jordforureningsattest_5559173

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment elier privat alment
vandforsyningsanlzeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfzisomme indvindingsomrader,
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen,

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningstovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader,

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent,

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyreisen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbalig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er st udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke ngdvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendormmen,

Elinstallationsrapport

En elinstaliationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kemmunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn,

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milizmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan)

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lgjere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neavnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og eiendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegsian. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales ndr lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Eiendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler—
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammeniignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer, Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophzeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven,

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan Uer veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen,

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskytielsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen,

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?), N&r en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, tit enhver tid har pligt il at anvende
det til skovbrugsformal, Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinien er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og &er som veerdifulde landskabselementer 0g som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller dbeskyttelseslinje pé 150 m fra visse sger og vandizb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt foroud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l,

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere, C = Ikke fredningsvesrdig 1937-56, D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskvttelseslinje

| 8bne landskaber ligger 'strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Gplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt il en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrddet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planiesgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planieegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periods pa mindst 12 & og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer - dvs, sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastleagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisent herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen 0g gastransmissionsnettst i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fasliesveje eller private/aimene veje, Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 8r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vesre
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx spges om landzonetilladelse

ved sterre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer,

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen,

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold tit lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata,

Omrddeklassificering
Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; *Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori

2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Omradekiassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre joraflytning.

Side 52 af 52
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sta  Aalborg Kommune BBR-meddelelse
"M"‘ BBR myndigheden Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Aalborg Kommune, BBR myndigheden
Stigshorg Brygge 105, 9400 Ngmesundby
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5559173

Udskriftsdato: 01.12.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: tif. 89 31 20 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5559173

BBR-adresse: St Algade 8B (vejkode 2041), 9240 Nibe

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 851-627773

Oplysninger om grund o
Adresse: St Algade 8B, 9240 Nibe

Grundens areal: 869 m?
Matrikelnummer: 124, Ejerlavsnavn: Nibe Bygrunde (ejerlavskode 2005251)

Vandforsyning og afiebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanieeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Afleb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opfarelsesar. 1877 Antal helarsboliger med kakken: 3
Ome-ftilbygningsar: 1973 Antal helarsboliger uden kekken: 0

Antal etager; 1

Beliggenhed

Adresse: St Algade 8B, 9240 Nibe

Matrikelnummer: 124, Ejerlavsnavn: Nibe Bygrunde (ejerlavskode 2005251)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstaliation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Pejs (kode 5)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 01.12.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5559173 Side 1 af 6
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Bolig- og erhvervsareal | Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 370 m* | Bebygget areal: 189 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kasider: 0m? | Overdaekket areal: om?
Bygningens samlede er.hvervsarealz 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kaslder: o0m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum; 0m?
Samlet bygningsareal: 189 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: om? | heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kzelder: o0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdzekninger: 0m?
Tagetagens areal: 181 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 181 m? heraf @vrige arealer: 0m?

Bemaerkninger om bygning
LAGERRUM
OPF.STALSKORSTEN | FORBINDELSE MED INSTALL. AF PEJS

Enheder tilknyttet_Bygning 1
Enhed: St Algade 8A

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 106 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 106 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal vaerelser: 4

Enhed: St Algade 8B
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 83 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 83 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1

heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3
Enhed: St Algade 8C
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 181 m? | Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 181 m* | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 7

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opfarelsesar: 2020 Antal helarsboliger med kekken: 3

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kekken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: St Algade 6B, 9240 Nibe

Matrikelnummer: 124, Ejerlavsnavn: Nibe Bygrunde (ejerlavskode 2005251)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 01.12.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5558173 Side 2 af 6
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Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samiede boligareal: 319 m? | Bebygget areal: 178 m2
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m? | Overdzekket areal: 0m?

Bygningens samlede er_hvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: oOm? |,

Samilet andet areal: om?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 178 m? heraf Areal af indbygget garage: oOm?

Kaslderens areal: 0om? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: om? | heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: oOm? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i kaelder: o0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?

Tagetagens areal: 141 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 141m?> | heraf @vrige arealer: om?

@vrige oplysninger

Byggeskadeforsikringsselskab: Ingen byggeskadeforsikring (kode 0)

Omfattet af byggeskadeforsikring: Bygningen er opfert som selvbyg (kode 11)

Enheder tilknyttet Bygning 2

Enhed: St Algade 6B -

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 88 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 88 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: Om? | Antal vaerelser: 2

Enhed: St Algade 6C

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 141 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 141 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: O0m? | Antal veerelser: 5

Enhed: St Algade 6D

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 90 m* | Antal badeveaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 90 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal vaerelser: 2

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 01.12.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

E;ﬁe kort viser beliggenheden af ejendommensh
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaag, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlazg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pad www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

[P

!

; 5m

Forkortelser

B# Bygning #

T#  Teknisk anlesg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet
© Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret

@ Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

BB_ﬁqneddeleIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.); 5559173

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig il i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, (:":-eoda_alaslvm!sm, Klimadatasiyrelsen
Streger i kortet
=== Ejendom
=== Matrikeiskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 01.12.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kob af ejendom eller ved sendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lesningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

« Opforelsesar

e Om- og tibbygningséar

« Bebygget areal

+ Antal etager

¢ Samlet boligareal og erhvervsareal
+ Areal af udnyttet tagetage

+ Areal af indbygget udestue

» Tagdzekningsmateriale (kodeliste)
* Ydervaegsmateriale (kodeliste)

* Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.); 55659173

 bloktilskud fﬂomm:nerne samt boligstztte. I det private

geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For asldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, sT:m er ansQaﬂTg_f_or at -rgistrer:a
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar o o
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelseséaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 01.12.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anizeg:

Grund

Grunden er et sammenhzngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P4
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersid_e_n af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vezgge. Areal af vazgge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der méles 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt meliem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5559173

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliechuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pé en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaslder, &bne altaner og abne
overdzekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekzaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 01.12.2025
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KMD OGCNO001 1. udg. 06. 2023

Telefon &bningstid:
Mandag-fredag k1. 10.00-14.00

Telefon nr.: 9931 2050

= Se flere informationer
pa bagsiden.

Modtager 8516508588313

Canebridge Estate ApS

Jess Stokbro Pederse T ———

Langelinie 10 A ; 7;51 enz' 025 Moms-nr.: Sorferingsnummer;

Sejlflod 29189420 13 00000 088745

9280 Storvorde Debitornummer: Kommunenr.: |Ejendomsnr.;

056 26 627773 03 08 851 627773
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
St Algade 8A-C, 6B-D 0005559173
Matrikelbetegnelse:
NIBE BYGRUNDE 124
Bebygget areal: BBR-status pr.
367 01/01-2025
@hvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekampelse 340,57
Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERVAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I 340,57 0
medregnes som indgéende afgift pa faktureringstidspunktet. AL T ! 0,0
Rate Forfaidsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2026 02/01-2026 340,57 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belob ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udizeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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Dette er en opgerelse over ejendomsbidrag for 2026.
Et indbetalingskort vil blive fremsendt ca. en uge for betalingsfrist. Hvis du er tilmeldt
betalingsservice, vil du ikke fa tilsendt et indbetalingskort

Rottebekzempelse

Som folge af Rottebekendtgareisen?, beregnes
rottegebyret ud fra registreret bolig- og/eller
erhvervsareal. Gebyret pélignes samtlige faste
ejendomme, og der er ikke mulighed for
dispensation.

Ejendomsbidrag opgeres en gang arlig og har
stiftelse og forfald den 1. januar. Det er tinglyst
ejer pr. 1. januar, der haefter for betaling af
kravet. Al refusion skal handteres internt imellem
kaber og seelger.

Du skal huske, at der er pligt til at anmelde rotter,
bade hvis du ser tegn pé eller rotter pa egen
ejendom eller andre steder.

"’ Bekendtgorelse nr. 991 af 21. august 2024 —
om forebyggelse og bekaempelse af rotter, § 52
omhandlende gebyr.

Digelag

Bidrag til digelag, landvindingslag og pumpelag
opkraeves med hjemmel i Kystbeskyttelsesloven?.
Bidraget opkraeves hos de ejendomme som er
omfattet af et offentligt digelag.

2 Med hjemmel j § 13 stk.2 i
Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 73 af 18/01/2024.

Betaling

Ejendomsbidrag skal betales en gang arligt
med forfaldsdato den 1. januar.
Indbetalingskort for ejendomsbidrag sendes
saerskilt og felger ikke med
ejendomsbidrags-billetten.

Indbetalingskortet sendes separat ca. en uge
for forfaldsdato, det vil sige i slutningen af
december.

Betalingsservice kan tilmeldes via
indbetalingskortet. Er du allerede tilmeldt
Betalingsservice vil du ikke f& tilsendt et
indbetalingskort.

Betaling kan ske via Mit Betalingsoverblik:
https:/mitbetalingsoverblik.kmd.dk/home/mitBeta
lingsoverblik?sclient=851

Du kan ikke betale direkte hos kommunen.

KMD OGCNB512 1. udg. 10. 2025

Bemaerk

Ejendomsbidrag hzefter med fortrinsret pa
ejendommen, er der flere ejere af ejendommen,
fremsendes der kun indbetalingskort til én af
ejerne.

@vrige ejere far en kopi af indbetalingskort og
kopi af ejedomsbidragsbilletten.

Ved for sen betaling sendes rykkerskrivelser med
et gebyr op til kr. 250,00. jfr. § 2 i
lovbekendtgerelse nr. 468 af 17/05/2024.

Betaling fra udiandet

SWIFT CODE: DABADKKK - IBAN NR.:
DK2230003402182830. Med angivelse af
"Laeselinjen” alternativt "Ejendommens
adresse”.

Vejledning ved manglende betaling

Alle restancer registreres til modregning i det
offentlige modregningsregister. Registreringen
har til formal at danne grundlag for modregning af
udbetalinger fra staten. Bestemmelsen omkring
det offentlige modregningsregister fremgar af lov
om inddrivelse af gaeld til det offentlige.

Efter endt rykkerprocedure vil skyldigt
ejendomsbidrag og rykkergebyrer blive fremsendt
til inddrivelsesmyndigheden, Gzeldsstyrelsen.
Kommunens opkreevningspolitik kan laeses pa
www.aalborg.dk

Overblik over dine regninger til Aalborg
Kommune kan ses pa Mit Betalingsoverblik:

https:/mitbetalingsoverblik.kmd.dizhome/mitBetal

ingsoverblik?sclieni=851

Hvor kan jeg henvende mig?

Rotter - Spargsmél eller anmeldelse kan ske pa
www.aalborg.dk under "rotter”, til mail
rotter@aalborg.dk eller pa

telefon 9931 2397.

Digelag - Spergsméal om digelag kan ske pa
www.aalborg.dk, eller pa telefon 9931 2250
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Vurderingsfortegnelsen

Sgger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til

vurderingsportalen.dk,

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019,

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os p& 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse:
Vurderingsar:
Kommune:
Vurderingskreds:
Benyttelse:
Matrikel:

Ejendomsveerdi:

ST ALGADE 8A-C, 6B-D , 9240 NIBE

2020

AALBORG

NIBE

Beboelse

124 , NIBE BYGR.
3.000.000

Vis "Grundvaerdispecifikationer”

Vis tidligere vurdering

Grundveaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse

01 Kvmpris etageareal
02 Nedslag regulering

| alt:

Vis tidligere vurdering

Areal/Enhed

869

Ejendomsnr.

Lejligheds antal:

Grundareal:

Grundvaerdi:

Bebyg.%

110,00 %

Enhedsbelob

650 kr.
15.500 kr.

627773

6
869
605.800

Total

621.335 kr.
-15.500 kr.

605.800 kr.
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Vurderingsportalen Q

Erhverv / Forelsbige vurderinger ejendomssegning / St Algade 8B

St Algade 8B

9240 Nibe
Eiendomsvaerdi Grundvaerdi
Der er ikke en veerdi for denne ejendom 1 o1 78-000 kr-

Forelgbig vurdering for 2023

Dette er den forelgbige 202 3-vurdering, som ejendomsskatterne for 2024
0g 2025 beregnes ud fra. Nar den endelige vurdering er klar, bliver
skatterne genberegnet og efterreguleret.

« Grundveaerdien bruger vi til at beregne grundskylden.

« Ejendomsvaerdien bruger vi fil at beregne ejendomsveerdiskatten, hvis
der er ejere, der betaler ejendomsvaerdiskat over forskuds- og
drsopggrelsen.

Inden skatterne beregnes, traekker vi 20 % fra din vurdering.

Har du spergsmadl til din forelebige vurdering, kan du laese svarene pa de
oftest stillede spargsmal. Du kan ogsda ringe til os p& 72 22 16 16.

Databasen er senest opdateret den 28. oktober 2025.

Ejendommens id-oplysninger

Chat med os
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G Virderingsene o

Vivurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

HACEEEETE e L B A P4 Cro b Y e meeeSive e

felefonen @1 zizan
Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 2-17
Din vurdering fra fer 2020

Tirsdag til forsdag ki. 2-16
Cookies

Freda kl. 9-1
Privatlivspolitik g 4
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgeengelighedserkizering Se, hijjad MANge SpEiger oM

Folg os pa

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 124 Nibe Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 01-12-2025.

v A 11 e . - \ : €
" ) : &fﬁfﬁ@{ty\relsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

=emeamow  Offentlig
w= == == Privat faelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat faefles)

""" preme - Planlagt nedklassificering
: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private felles eller

private/almene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 124 Nibe Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 01-12-2025.

Matriklens placering

Réastofinteresseomrade

1

I c [ Réstofgraveomrade
|

BTN

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrdder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.

-102-



Den 01-12-2025, kl. 08:56

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et ojebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pagzeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraakket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pé et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5559173
Ejerlav og matrikelnumre: (2005251,124)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7eb0a701-6121-46f6-b32e-5af5a402d31f
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4

-103-



Data om milizet | Danmaik Den 01-12-2025, kl. 08:56

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nibe Bygrunde
Matrikelnummer 124

Region Region Nordjylland
Kommune Aalborg Kommune
Beregningsdato [Mangiende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sogte matrikel kan ses nedenfor {her kan de ogs& se om der er jordforureninger

i nzerheden af det sagte).

p—

Ty
-

"
*Fen

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

I Udgdet Efter Kortleegning
. Udgdet For Kortieegning
B soddiorurening, v2
B FONuanceret
ﬁ F 1 Nuenceret
i F2 Nuanceret
I Jordfarurening, V1
Lokaliseret (uafldaret)
Pébud - Aktiv

Pabud - l,engervarende vitkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7eb0a701-6121-46f6-b32e-5af5a402d31f

www.miljoeportal.dk

Side 2 af 4
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Data om miliget | Danrark Den 01-12-2025, kl. 08:56

Kontaktoplysninger

E(;_-{;ég‘nm Skovaelpnfrne _

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man bar tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlsegning. Disse lokaliteter kan farst findes pa
Danmarks Miljeportal nar der er truffet afgarelse om kortlaegning.

Aalhora Kommune:

Adresse Stigsborg Brygge 5 | 9400 Norresundby

Mail aalborg@aalborg.dk

Web http.//www.aalborgkommune.dk/Borger/miljce/Sider/F orurenetjord. aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kemmune endnu ikke har gjort data tilgangelige
pé Danmarks Miljsportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7eb0a701-6121-4676-b32e-5af5a402d31f

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Ratz om miliget | Danmailk Den 01-12-2025, ki. 08:56

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt p4 vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pé arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det
med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der p4 arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Lokaliseret (uafkiaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter péa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund efler i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning
Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortl=gningen

Udgaet Fer Kortleegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortiagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlazgges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes p4a baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vare lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matrikien pa kort. | enkelte til fzlde kan unpjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, s kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. belegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddeit tidligere, nar de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7eb0a701-6121-46f6-b32e-5af5a402d31f
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimaerkningsrapport
St Algade 8A og

St Algade 8B

9240 Nibe

Bygningens energimaerke:

v
ARNBEBEEIE F ¢

Gyldig fra 18. marts 2020
Til den 18. marts 2030.

Energimarkningsnummer 311428825

) ® Energistyrelsen




ENERCIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, ndr
en bygning eller lejlighed szelges eller udlejes.
2, Mzerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pd, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Mzerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P4 det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaller alts3 om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p4, eller om vinteren var kold eller mild.

%0

< « Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015. Sg”

Hvis de rentable energibesparelsesforslag & \ A m C tﬂ E E

gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke
A2010

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsd gennemfares, vil
bygningen fa energimaerke A2010

Arligt varmeforbrug

25,95 MWh fjernvarme 23.480 kr
Samlet energiudgift 23.480 kr
Samlet CO, udledning 1,69 ton

Energimaerkningsnummer 311428825
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EN _‘E:R_Q-IM&‘RKNI'N GSRAPRORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den &rlige besparelse i kroner

og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogs§ anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis

dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i felge bygningsreglementet,

skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag oy Loft

Investering

LOFT
Skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.

Skunkrum er isoleret med 450 mm mineraluld.
Loftsrum er isoleret med 350 mm mineralutd.

Fladt tag tilbygning er isoleret med 125 mm mineraluld. Efterisolering vil kraeve ny
tagterrasse.

Ydervagge
99 Investering

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge bestér af 24 - 36 cm massiv teglmur med indvendig pladebeklaedning og
100 mm isolering.

Energimaerkningsnummer 311428825

Arlig
besparelse

Arlig
besparelse
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ENERGIMERKNINGSRAPPORT

Vinduer, dore ovenlys mv.

VINDUER
Vinduer og dere er monteret med tolags energirude med varm kant.

N

Vinduer, 2 stk. sma 1. sal, er monteret med tolags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Udskiftning af 2 stk. vinduer p& gardside med termo til type med trelags energiruder,
energiklasse A.

OVENLYS
Ovenlysvinduer er monteret med tolags energirude med metalkant.

YDERD@RE
Yderder mod vest er med isolerede fyldninger.

Gulve

TERRANDAEK
Terraendzek er udfert i beton og er isoleret med 150 mm mineraluld/polystyren,

ETAGEADSKILLELSE
Port: Etageadskillelse mod det fri, udfgrt af trae/bjeelker, er isoleret med 150 mm
mineraluld.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tat, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og derdbninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimerkningsnummer 311428825

Arlig
Investering besparelse

200 kr.
0,01 ton CO,

Arlig
Investering besparelse

,&rlig
Investering besparelse
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CENERGIMAERKNINGSRAPRORT

VARMEANLZG

Varmeanleg . Artg
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert som direkte
fiernvarmeanlaeg, med fjernvarmevand i fordetingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlaeg og den dertil herende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME
Der er ikke stillet forslag til solvarmeantaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeantaeg og den dertil herende energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og
rentabelt forslag.

Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrar
er udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiter pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsattes det i beregningen, at varmeanlaegget kan
afbrydes ved lukning af ventiler.

Energimaerkningsnummer 311428825
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMT VAND

Varmt vand . Artig
Investering besparelse

VARMT VAND _
I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Varmetabet fra tilslutningsrer under 5 meter indregnes med et standard vaerdiszet for
rerlieengde og isoleringsniveau.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 3 stk. 50 | varmtvandsbeholdere med 50 mm
skumisolering.

Energimaerkningsnummer 311428825 6
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ENERGIMAERKNINGSRAPRORT

EL z\rlig
Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller p§ tagflade mod syd. Der monteres solceller af typen 52,500 kr. 4.200 kr.
Monokrystallinsk silicium med et areal pd ca. 17,5 kvm. Det bgr kontrolleres, at 0,56 ton CO,

tagkonstruktionen er egnet til den ekstra veagt fra solcellerne. En eventuel udgift tit
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommens konstruktioner, isolering, tekniske installationer mm. er indregnet iht. tilgaengeligt
tegningsmateriale, samt vurderet og registreret ved besigtigelsen. Desuden oplysninger i forbindelse
med nyligt foretaget renovering.

Energimaerkningsnummer 311428825

-113-



RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at teve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indbleesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 &r.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedszettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, s3 vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse
Emne Forslag Investering i energienheder  Arlig besparelse

El

Solceller Montage af solceller 52.500 kr. 1.906 kWh 4.200 kr.’
Elektricitet

939 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimarkningsnummer 311428825 8
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil athaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
Arlig besparelse

Emne Forslag i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer med termo 0,21 MWh Fjernvarme 200 kr,

til energiklasse A

Energimaerkningsnummer 311428825
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e

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

St Algade 8B, 9240 Nibe

ALIESSE v st s s ss s s e St Algade 8B, 9240 Nibe
BBR NNttt e 851-627773-1
Bygningens anvendelse i falge BBR.........c.cc.covvrurrennecn. Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrelSeSAr ...c.c.evcvvvireere s esses e essse et eneas e 1877

Ar for vaesentlig renovering......cccvcuvvcernniencceecns e 1973

Varmeforsyning ... cceorieeecersisesserescstsses e eoseesecrsssnes Fijernvarme
Supplerende VarmMe......ccciveeivesinscniesscsisee e eeserse st Ingen

Boligarealifolge BBR .....ccceeeeeveverem s 222 m?

Erhvervsareal i flge BBR .........ccoevrvmreceieniccrcerceeen, 201 m?

Opvarmet bygningsareal.......cccuiecseesonsecessereseererssens 327 m2

Heraf tagetage opvarmet........ccoceverveeevssrensseseeneeeeeeenas 141 m2

Heraf kaelderetage opvarmet .........c.cuvovvveseeeeeeeecseseenenns 0 m2

Uopvarmet keelderetage........ocovveieececereeceecrveesereeinns 0m?

ENergimaarke .......ccocecrvenncreseccrrc et B

Energimazerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TiL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal er noget mindre end det opvarmede etageareal angivet i BBR-
ejermeddelelsen. Det skyldes formentlig, at en nedrevet bygning ikke er trukket ud. Desuden er der i
BBR beskrevet et erhvervslejemal, som imidlertid er ombygget til boliger.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Det har ikke veeret muligt at fremskaffe et oplyst forbrug for ejendommen.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstiende energipriser:

FIEFNVAIME ...t e e 500,00 kr. per MWh
10.505 kr. i fast afgift per &r
Elektricitet til andet end opvarmning........ceceeeeremevuenenn, 2,20 kr. per kWh

Fiernvarmeprisen er beregnet ud fra de tariffer, der var gaeldende ved energimaerkningen.

Afhaengig af el-leverander vil den anvendte el-pris kunne variere.

Energimzrkningsnummer 311428825 10
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ENERGIMERKNINGSRAPFORT:

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fagr
energispareforslagene ivaerksaettes, bar der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden ber
det undersgges, om der kraesves en myndighedsgodkendelse. ‘

HJZLP TiL. GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsatninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din hindveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfaetde
vaere behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600294
CVR-nummer 29552894

Conergi
Kornblomstvej 12, 9000 Aalborg

nrildconergi.dk
tlf. 21283652

Ved energikonsulent
Niels Riis

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrarende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Ktagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

* 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimzerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimeerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energimzerkningsnummer 311428825 1
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ENERGIM/ZERKNINGSRAPPORT

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kebenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311428825
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Energimaerke

St Algade 8A og
St Algade 8B
9240 Nibe

AlBIBICIDIE|F |G

ol
< ¢ Energistyrelsen

Gyldig fra den 18. marts 2020 til den 18. marts 2030

Energimaerkningsnummer 311428825
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 3. februar 2026

Ad sagnr V 163744 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 126 Nibe Bygrunde
Beliggende st Algade Ba-C, 6b-D, 9240 Nibe

DLRs reference Udskrevet: 1, december 2025
Sarlige engagementer og Inkasso/kib

E-mail: jurmailddlr.dk
fortsat fra side 1

Naste ord. vdelse pr. 01.03.2026 Kr. 47.656,73

X Lanet er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente
% % X X % X % X

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr. 6.524.879,27

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 3. februar 2026

Ad sagnr V 163744 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 126 Nibe Bygrunde
Beliggende st Algade 8a-C, éb-D, 9240 Nibe

DLRs reference
Szrlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: jurmailadlr.dk

Udskreve+t: 1. december 2025

Lé&nenr.

Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningsl&n
5.400.000,00 x RT1l&n F5-30 APR Annuitetslan
Seneste noterede bgrskurs: 94,473

Kontant rente
2,84772

Obligationsrestgald kr. 3.687.935,35

Kontantrestg=zld pr. 01.12.2025 Kr. 3.400.000,00

Rente i 33 dage Kr. 7.720,90

Adm.bidrag i 33 dage Kr. 4%.05]1,67 Kr. 3.411.772,57

Skvldige gebyrer Kr. 500,00 Kr. 500,00

Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 32.836,99

Restancer pr. 01.09.2025 Kr. 34%.781,99

Restancer pr. 01.06.2025 Kr. 34.115,99 Kr, 101.734,97
Ialt Kr. 3.514.007,54

Naste ord. ydelse pr. 01.03.2028 Kr. 32.106,99

¥ LAnet er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente
K X X X ¥ % X %

Kontant rente

RT1lan F5-30 APR Annuitetslan 2,4955

94,769

Lanenr. Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningsian
7/ 62 3.400.000,00 x
Seneste noterede bgrskurs:

Obligationsrestgzld kr. 3.014¢.541,67

Kontantrestgald pr. 01.12.2025 Kr, Z2.869,973,69

Rente i 33 dage Kr. 6.519,44

Adm.bidrag i 33 dage Kr. _ 3,396,22 Kr. 2.859.889,35

Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 48.510,31

Restancer pr. 01.09.2025 Kr. 50.728,48

Restancer pr. 01.06.2025 Kr. 51.743,59 Kr. 150.982,38
Ialt Kr. 3.010.871,7%3

fortsattes pd side 2
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Trine Corvenius Sgrensen <trs@ret-raad.dk>

Sendt: 8. december 2025 09:11

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Cc: Jeannette Wiirtz

Emne: SV: Tvangsauktion den 3. februar 2026 over ejendommen St. Algade 8a-8¢c og

6b-6d, 9240 Nibe, tilharende Canebridte (Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)

Hej Bettina,

Under henvisning til nedenstaende mail, repraesenterer advokat Jeannette Wiirtz, Murermester Nicolai
Bergman ApS i neervearende sag, hvorfor al fremtidig korrespondance vedr. tvangsauktionen bedes fremsendt
til undertegnede.

For god ordens skyld skal det oplyses, at det tinglyste udleeg pa kr. 31.447,00 gnskes medtaget.

Ret&Rad

Med venlig hilsen / Kind regards ADYOKATER
Trine Corvenius Sgrensen Ret&R&d Dronningiund

Advokatsekreteer v/Jeannette Wiirtz

Email: trs@ret-raad.dk Slotsgade 88 St.

Direkte: (+45)69 16 3303 9330 Dronninglund

Telefon: (+45) 69 16 33 11 www.ret-raad.dk/dronninglund

CVR.40 43 17 64

Krypteret Mail: dronninglund@ret-raad.dk Bank: 9070 163 783 4009

N&r vi modtager en e-mail, registrerer vi de personoplysninger, der fremgar af e-mailen. Lees vores persondatapolitik klik HER

When we receive an e-mail we register the personal data that appears in that e-mail. Read our privacy policy HERE

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 1. december 2025 10:50

Til: nicolajbergman@outlook.com <nicolajbereman@outlook.com>
Emne: Tvangsauktion den 3. februar 2026 over ejendommen St. Algade 8a-8c og 6b-6d, 9240 Nibe, tilhgrende
Canebridte (Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)

Til Murermester Nicolai Bergman ApS

Se venligst vedheeftede.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

D +45 46 92 92 16
@ BS@vingaardshus.dk

advokatfirmaet

vingaardshus ge
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Advokatfirmaet Vingaardshus A/S
Vingaardsgade 22
9000 Aalborg

Att.: Bettina Stokvis Horsleben

J.nr. 4042605 - Stark Damark A/S
E-mailadresse: LBON@poulschmith.dk

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 124 Nibe Bygr., beliggende St Algade 8A-C, 6B-D, tilhgrende
Canebridge Estate ApS, Jess Stokbro Pedersen
Langelinie 10, Storvorde

Herved afgives pa vegne af Stark Danmark A/S felgende oplysninger til brug for udfeerdigelse af salgsop-
stilling:

1. FORDRING 2. RESTGALD 3. RESTANCER 4. HEFTELSER
Opgjort pr. auktionsda- | p4 haeftelser, der kan | og evt. ejerskifteafdrag pa | der kraeves indfriet
gen forventes overtaget med | heeftelser, der kan forven-

tilleeg af uforfaldne ren- | tes overtaget.

ter
Kr. 13.667,50 Kr. Kr. Kr. 13.667,50
Restgeeld pr. 03./02.2026 kr. 13.667,50
Rentesats 2% pr. mdr.
Kan auktionskeber overtage restgzelden pa pantebrevet: Ja Nej X

I bedes vedleegge kopi af pantebrevet eller udliagsattesten.

Ved pantebreve bedes det oplyst, om der er kautionister — og i bekrasftende fald bedes kautioni-
stens(ernes) navn, adresse og evt. e-mailadresse + tif.nr. oplyst.
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: LLO Servicekontor Fyn & Jylland <fynjylland@llo.dk>

Sendt: 15. december 2025 08:02

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: VS: Tvangsauktion over ejendommen St. Algade 8a-c, 6b-d, 9240 Nibe, tilhgrende

Canebridge Estate ApS (Mit sagsnr.:.510-549795 MK/bs)

Til advokatfirmaet Vingaardshus A/S
Tak for jeres henvendelse.

Vi har ikke aktuelt kendskab til at der bestar krav fra tidligere lejere i eiendommen.

Med venlig hilsen

&LLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

Rikke Jepsen

LLO - Servicekontor Fyn & Jyltand
Servicekontoret i Aarhus
Tage-Hansens Gade 27B, kl.
8000 Aarhus C

E-mail: fynjylland@llo.dk
Telefon: 33860920 (tirsdage 10-12 og torsdage 14-16)

CVR: 31421713
LLOs persondatapolitik findes her: https://Uo.dk/persondatapolitik/
Kontoret holder ferielukket i perioden 22. december 2025-1. januar 2026 (begge dage inkl.)

Tilmeld dig LLO’s Nyhedsbrev

Fa ny viden og skarpe nyheder pé llo.dk og vi-lejere.dk

@] ] "] IUT World Conference 2026 in Malmb and
Copenhagen

A Century of Tenants - A Future for Rights and
Affordability
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Juridisk Kontor BF <bfjuridisk@aalborg.dk>

Sendt: 2. december 2025 12:40

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion den 3. februar 2025 over ejendommen St. Algade 8a-8c og 6b

(Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)

02.12.2025
Att.: Advokatfirmaet Vingaardshus A/S v/Bettina Stokvis Horsleben

Som svar pé jeres henvendelse af 01.12.2025 kan det oplyses, at der ved Huslejenasvnet i Aalborg Kommune
ikke er verserende sager vedrgrende boligen ejendommen St. Algade 8a-8c og 6b.

Venlig hilsen

Ditte Westmark Dalsfledt
Jurist

Juridisk Kontor
@konomi og Erhverv
Boulevarden 13
9000 Aalborg

TIf. 9931 1742

www.aalbora.dk
facebook.com/aalborakommune
www.linkedin.com/company/aalborg-kommune/

(nx‘iit Aalbo y
il Kommane

Kommunen mé efter reglerne i databeskyttelseslovgivningen kun kommunikere om fortrolige og falsomme oplysninger via sikker kommunikation.
Hvis du giver os personoplysninger, bliver de registreret. Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pé
www.aalborg.dk/gdpr

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 1. december 2025 10:35

Til: Annelise By Larsen <ala@aalborg.dk>

Emne: Tvangsauktion den 3. februar 2025 over ejendommen St. Algade 8a-8c og 6b (Mit sagsnr.:510-549795 MK/bs)
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Typefarmdar A, 9, udgave

Lejemals nr.: 3005-2638-1515

Lejekontrakt tit envendelse | lejeaftaler om beboslsesiejligheder,
herunder blandede lejem4l, og vaerelser { private udlejningsejen-
domme.

En rackke bestemmelser 1 lejefovgivningen er ulravigelige, me-
dens andre gykligl kan fraviges ved aftale. Onsker parteme
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
cller lejekontrakien, skal del aftalie anfores i kontrakiens § 11,

Aftalie fravigelser md ikke anferes dirckte. i komrakiteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrvkte
fckst er givel sarliy adgang hertil.

Enkclie vilkar i den forirykte tekst e fremhavet med fed ag
kursiv. Disse vilkir cr fravigelser af lejelovgivaimgens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lgjede

Lejematet:
[ andet:

Ag:oriseret al Ministeriet for By, Bolig og landaistrikter den 1, juli
2016,

et i kontrakien. er det ikke nadvendigl at anfore de samme
forhold i kontrakicns § 11. Vilkar, som er anferti § 11, or til-
strekkeligt fremhaevet,

Udlejerens og lejerens rettigheder o pligter i lejeforheldet e
reguleret § den fil enhver tid gahlende lejeloveivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan raviges.

Som bilag il kjckentrakien herer vejledning vedrorende le-
Jjekontrakt il anvendelse 1 lejeafialer om bebocelseslejligheder,
herunder blandede Icjemal, og varrelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er cn del af den autoriserede Iejekontrakt.

Det lejede or en lejlighed [ et enkeltvaerelse [Jen sjerieflighed [ en andeisbolig

Beliggende: St. Algade 8, A

Udiejeren: Navn: Canebridge Estate Aps

CVR-nr/reg. nr.: 41935545

0 Lejeforhoidet er et fremlejsforhold

By: 9240 Nibe

Adresse: Langelinie 10, 9280 Storvorde

Lejeren: Navn: Anja og Michael Baage

Adresse: ~ v

— . eagr weaw

Areal Lejemélets samlede bruttoetagearsal udgor 106 m*, der bestéar af
Erhvervsiokaler m.v. udgor heraf

Brugsret il
til felgende lokaliteter: szt x)

O Fasllesvaskeri
Cykelparkering

[ Faelles gardaniesg
O Garage nr.:

4 veerelser
_ o

Efter aftalen har lejer sndvidere efter udiejerens anvisninger adgang og brugsret

[J Loft-/keelderrum nr.

Andet: 1 Privat parkeringsplads i garden

Benytteise:
Beboelse for lejeren

Det lejede mé ikke uden udle|erens skrifilige samtykie benyites til andet ena:

Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophier

Lejeforholdet begynder den 01-06-2021
lejemilet er tidsbegreenset, Jf. § 11.

Begyndeise:

og fortsasiter, indti det opsiges, medmindre

Opsigelse:

Opsigelsen skal vasre skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftaft og anfort i

kontrakiens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 manaders varsel il den ferste hverdag | en
méned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkettvaarelser er varslet dog 1 mé&ned.
Dpsigelse fra udisjerens side kan ske efter §§ 82 og 83 | Iejeloven,

§ 3: Betaling af leje

Leje: Den &dige leje er 80.400.00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betafing den 1. hverdag Thver saetx) [ Maned ClKvena/

Lsjen pr. méned/kvartal udgor: __ 8.700,00 kr.

Betatinger udover lejen udgor:
A conto varmebidrag 700,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag k.
A conto kelingsbidrag 0.00 kr.
Antennebidrag k.
Internetbldrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation _kr.
Andet: — kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. méned/kvartal: 7.600,00 kr,

Skat fgifter:

atter og afgifter 01-06-2021

}iejen indgér skatter og afgifter pr.

Ved frermtidige aandringer i skatier og afglifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingsstad:

e A

Lejen m.v. betales né nrlinicen—~ t-—tynr i .
{pengeinstitut): ;
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pé det anviste betalingssted, i
K
Bemaerk: Seerlige forhold vedrerends lsjefastsasttelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens §11. G
§ 4. Depositum og forudbetalt leje
Depositum: Senest den M betaler lejeren et depositum pa 20.100.00 kr.
svarende til 3 __ méneders igje (hojst 3 méneders leje),
Forudbetalt leje: Senest den 01-06-2021 _ betaler lejeren endvidere forudbetait leje
svarendetill_____ mdneders leje {hojst 3 maneders leje).
indbetaling:  Senest den 01-06-2021 betaler lejeren i alt 26.800,00 kr,, svarende til:
Forudbstalt leje: ___ 6.700,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
S | B . —_— kr.
Depositum _ 20.100.00 kr.
EE— e -k
- — kr
— _ —  kr
| alt _26.800,00 k.
Ferste gang, der herefter skal betales huslefe, er den 01-06-2021
Side 2 af 14
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§

Varme:

“Varme; keling; vand ogel . -

Udlejeren leverer varme og varmi vand? {sel x) s [JNej

Hvis ja, lejemdlet opvarmes ved:
flernvarme/naturgas

3 centralvarme med olie

[ sl til opvarmning

O andet:

Varmeregnskabséret begynder den 01-01

Lejeren serger selv for opvarmning ef lejemélet? (sat x) [va [@)Nej

Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:
Dol

O gas

O olie/petroleum

0 flernvarme/naturgas

0 andet:

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejomélet? (seot x) -[®@JaNej

Hvis ja, udglften til vand fordeles pa grundlag af individusile
forbrugsmélere? {seet x) Ja[INej

Vandregnskabsérei begynider den 01-01

Ei.

Udisjeren leverer &l til andet end varme til lejeméalet? (sat x) DJa@ne
Etregnskabséret begynder den

Keling:

Udlejeren leverer keling til lejemélet? (st x} [Ja ®]Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pé grundiag af individuelie
forbrugsmélere? (szt x) DJa[Ne

Kolingsregnskabséret begynder den

§ 6. Fasllesanteriner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fesliesantenne: Udlejeran leverer feelles signalforsyning, hvor t lejer skal betale bidrag (sat x) Oua XINej

Internet:

Lejernes antenneforening | ejendommen leverer faalles signalforsyning (seet x) [JJaEINej

Udiejeren leverer adgang tll internet, {elekironiske kommunikations!jenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (sset x) DOua@Ne

§ 7. Lejemdlets stand ved indflytning

Bemaoark:

Er/bliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn? Ja[JNej

Pligten il at afholde indflytningssyn p&hviler alle udiejere, som udiejer mere
end én bebosiseslejlighed.

Bemark:

Er det lsjede mangeifuldt ved isjeforholdets begyndeise, skal lejeren for ikke at miste retten 1il at
paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skniftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den gaeidende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udieb har

deltaget | et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaider dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Side 3 af 14
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§8. Vadiigeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemilet pahviler: {s@t x)
O Udisjeren Xl ieferen

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der opretiet en konto for
indvendig vedligsholdelse. Vied kontrakiens opretielse den
stér der kr. p& kontoen.

Belebet kan efter kontraktens opretieise vasre sandret i forbindsise med udlgjerens
istandsaettelse af lejemaélet.

-

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunkiet udlejer mere end en bebosiseslejlighed, har udlejeren pligt
tll at afholde {raflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgéelse udlejsren: (st %)

Komfur Opvaskemaskine Emhestte OAndet; —
Koleskab Vaskemaskine Elpaneler, antal: [3 Andet:
# Fryser Terrétumbler Vandvarmere, antal: 03 Andet:

§ 10. Beboerepreesentation, husdyrhold, husorden og svrige oplysninger oin det {ejede

Bebosrrepressentation:

Der er ved kontrakiens oprettelse stableret beboerreprassentation

i elendommen? (saat x) OualKine
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (saet x) 0 sa CINej
Bemaark: Er der aftalt seerlige vilkér for husdyntilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéeise en husorden

for ejendommen? (smt x) ¥}Ja CINej

Husordenen vedissgges, séfremt en s&dan findes for ejsndommen.

©vrige oplysninger om det lejede:
Der mé tkke her anfores vilkér, som | sin helhed allerede 1olger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anfores under §11.

Der er aftalt med lejerne at de nuvesrende husdyr er tilladt | lejemalet. Der er aftalt med lejerne at de besparer 200k pr. maned pa
huslejen, under den betingelse-at grdens graesareal holdes nede i anstzendig og brugbar hejde. Udlejer har udieveret en
plaenekiipper, og udgifter hertil forefalder udiejer, {OBS: De 200kr er fratrukket fra lejekontrakten - Den oprindelige leje = 6900)
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§11. Smrige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfojelser | forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontrakiens §§ 1-10. Sadanne fravigeiser vil kunne medfare, at lejeren opnér

feerve rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkér, som i sin hethed allerede folger at lejelovgivningens almindelige vilkr eller af en
husorden, mé jkke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaerk: 1§11 kan bl.a. anferes om der gaelder saerlige vilkar for lejsfastsastielsen, som der skal oplyses
om | lejekentrakten, herunder fx i forhold til afkast (isjelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lgjelovens § 4. stk. 8), privat byfornyelse ©g boligforbedring {lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse {lejelovens § 4 b) og fri lejefastsatielss {lejelovens § 53, stk. 3-5).

Det er aftalt mellem pareme, at LEJKA ApS, cvr-nr. 41354755, opbevarer det fuide depositum og den samlede forudbetaite
husleje for hele lejeperioden i henhold til de Jorretningsbetingelser, som fremgar al www. lejka.dkforretningsbetingelser.

Depositum og forudbetalt husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6294835561 i Nordea Bank A/S.

Den manediige husleje skal betales til reg. og kontont. 2355 - 6295702573, hvis parterne ensker at bruge LEJKAS
huslejeregistreringsmodul,

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kommunikerer ved hjzeip af elektronisk og digital kommunikation og via platformen LEJKA dk,
hvor der ligger information om lejeforholdet, hesunder vil eventuelle synsrapporter j forbindelse med fiyttesyn blive udleveret via
e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon elier anden enhed, hvorfra det er muligt at lzese e-rnaiis og kvittere for
modtageisen af synsrapporter.

§ 11 SARLIGE VILKAR Tilieeg til lejekontrakt Mellem udiejer CaneBridge Estate ApS og lejer

Fravigelser. Her anfores aftalte fravigelser og tilfejetser i forhold tit lejelovgivningens almindelige regler og standardkontraktens
§§ 1-10. Sédanne aftater vil kunne medfere, at iejeren opnér feerre retligheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser | lejelovgivningen. De i § 11 anferte vitkar indeholder fravigelser fra lejelovgivningen, der giver lejer
feerre rettigheder og/eller sterre forpligtelser jf. LL § 5. Iht. lejelovgivningen skal disse vilkar fremhzeves for lejer. Da
lejekontrakten for beboelse typeformular A, 9. udgave, ikke giver mulighed for fremhaevelse, er vilkérene i en enslydende § 11,
med fremhaevelse med kursivskrift af fravigelser, vedheeftet som Bilag A Bilag A er en integreret del af lejekontrakten og skal
underskrives sammen med denne.

A — Kontraktens underskrift, mv. Efter lejers underskrift fremsendes kopi af lejekontrakt med vejledning til lejer. Udgifter til derskilt
betales af lejer.

B - Fravigeise af boligreguleringsiovens §§ 5 ~ 14 m.v. Lejiigheden er beliggende i en ejendom, som er taget i brug efter
31.12 1891, Lejemalet er dermed omfattet af Lejeloven § 53, stk. 3 Parterne har herefter aftalt, at reglerne i Lejeloven §§ 47 - 45
og regleme i Boligreguleringsloven §§ 5-10, 11, stk. 2 og 3 og 12- 14 ikke er geeldende lejeaftale.

This documnent has esignatur Agreement-ID; 80438c65Rw242412417

C - Lejeforhejeiser Lejeforhejelse kan kraeves af udlejer ved pristalsregulering af den til enhver tid geeldende leje, jf. Lejeloven §
53, stk. 6. Pristalsregulering pa grundlag af nefto-prisindekset for okiober maned forud for virkningstidspunktet {A) sammenholdt
med nettopris-indekset for okiober maned ved den senest foretagne pristalsregulering (B) efter falgende formel: geeldende ieje x
A = ny leje B Regulering finder sted forste gang med virkning fra 1. januar 2022 pa grundiag af forhgjelsen i nettoprisindekset fra
3 maneder forud for lejemalets begyndelse til 1. okiober, og herefter hver 1. januar. Pristalsregulering skal ikke varsies men
gennemiares alene ved udlejers skriftlige meddelelse til lejer herom

D - E), vand og varme Der er szerskilt el-, vand- og varmemalere i lgjligheden. Forbrug af el afregnes direkte med
forsyningsselskabet. Forbrug af vand og varme afregnes gennem udiejer/administrator arligt jf. Lejelovens bestemmelser.
Udgifter til afieesning af el, vand og varme ved fraflytning afhoides af lejer

F ~ Overlevering af det lejede og inventar i lejemalet Der er ved lejemalels begyndeise udarbejdet en indfiytningsrapport, hvori
det lejedes stand er beskrevet, jf. Lejeloven § 9, stk 2 og hvilket inventar ved indfiytning.
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E - Andringer og retablering Safremt lejer | overensstemmelse med lejelovens §§ 28-29 foretager sendringer {bygningsmaessig:
i lejeméiel, som skal retableres ved frafiytning, kan udlejer forud for arbejdernes udferelse forlange et passende depositum til
sikikerhed for, at retablering foretages.

F ~ Indvendig vediigeholdelse mv. Lejer har den fulde indvendige vedligehoideise og har séledes piigt fil at holde det lejede i got
vedligeholdelsesmeessig stand. | henhold til lejeloven § 24, stk. 2 omfatter Lejers vedligeholdetsespligt hwidtning, maling,
tapetsering o lakering af gulve. Lejemalet mé kun males i lyse, neutrale farver. Der ma ikke bores | vinyl eller fiiser |
badevasrelset. Guive op dertrin i trae skal vediigeholdes, s3 ofte det er p& kreavet og séledes, at de altid fremstér ensartede. |
pviigt skal gulve vedligeholdes som pakreevet for den aktuelle beleegning. Lejer mé ikke selv foretage afslibning af guive. Safrem
der i lejligheden ved fraflytningen forefindes hérde hvidevarer, som ikke er anfart i kontrakten, titharer disse ikke udlgjer 0g udleje
hesfier ikke for reparation eller udskiftning af disse.

G - Ordensbestemmelser Husordensreglement er vediagt neervaerende lejekontrakt - Bilag B. Lejer skal sammen med
ejendommens avrige beboere overholde det for ejendommen til enhver tid geeldende reglement. Lejemalet skai stedse fremtrasd:
ryddeliggjort. Der mé ikke opseettes parabolantenner. Der mé ikke holdes husdyr i det lejede, heller ikke hvad der kan betegnes
som selskabsdyr som f.eks. katte, krybdyr, padder mv.

H - Folkeregister og fremieje Lejer skal veere tilmeldt folkeregisteret p4 adressen,

|- Regulering af depositum og forudbetalt igje Ved fremtidige lejesendringer vit depositum og forudbetal leje biive reguleret
séledes, at depositum til enhver tid svarer fil 3 méneders leje og forudbetalt feje til enhver tid svarer tit 1 maneds leje. Deposita of
forudbestemit feje reguleres séledes, at der altid henstar hhy. 3 og 1 méneds leje.

K — Frafiytning Lejemélet er fra udiejers side leveret til isjer i den stand der er beskreve! i indfiytringsrapporten. Ved lejemilets
ophgr skal lejemaiet afieveres af lejer istandsat og uden mangler af nogen an. Lejer har pligttil at frafiytte det iejede senest 14
arbejdsdage for lejemalets opher, men skal betale leje m.v. for tiden indtil lejeméiets opher. Senest 14 arbejdsdage inden
lejemalets opher atholdes et fiyttesyn, hvor iejer har pligt til ot veere til stede, og hvor det lejede gennemgas og besigtiges samme
med udlejers repraesentant. Kommer lejer ikke til stede, leegges den af udiejer foretagne gennemgang og den af udiejer
udarbejdede frafiytningsrapport til grund for lejers ferpligtelser ved fraflytning. Lejeméiet skal ved Nyttesynets gennemferelse vaere
ryddet for alt tejer tilherende inventar, og skal veere rengjprt. Alle arbejder i forbindelse med det lejedes istandsestieise ved opher
forestas og gennemferes af udlejer | den anferte periode pa 14 arbejdsdage fra lejers frafiytning til lejeméiets opher. Arbejdet ska
udigres af momsregistrerede handveerkere. Arbejdet udferes for lejers regning og omfatter tillige rengering efter handvzerkerne.
Safremt lejer ikke frafiytter det lejede 14 arbejdsdage for lejemalets opher som anfert, ef lejer erstatningsansvarlig for det tab,
herunder lejetab, udiejer lider herved. Safremt der findes, mangler ved lejemalet, som lejer ikke vil anerkende, og sagen ma
afgeres af Huslejensevnet elier Boligretten, heefter lejer for det lejetab, der felger af, at udiejer er afskaret fra at genudieje fer
beviset, er sikret. Dette geelder dog kun. hvis Huslejengevnets eller Boligrettens afgerelse giver udlejer helt eller delvis medhold.

L - Indftytning i nyopfert ejendom Adgang 1 og 5 4rs gennemgang. Lejer skal give udlejer og udlejers entreprengrer adgang til det
lejede i forbindelse med 1 og 5 &rs gennemgang oy stille det lejede til radighed for entreprengrens afhjselpning af eventuelle
mangler.

Q - Husorden og beboermappe Lejer har ved underskrift af naervaerende kontrakt modtaget kopi af husorden - Bilag B.
Beboermappe ligger i lejligheden.

Frafiytning 14 dage fer
Lejemalet skal fraflyttes senest 14 dage fer lejemalets opher, séledes at lejemalet kan blive sat i stang. Lejer betaler leje i
istandseettelsesperioden, dog maksimatt 14 dage.

Gebyr for aflaesninger
Frafiytter lejer i regnskabsperioden - i hvilken forbindelse der skal ske fiytteafisesning af varme, vand og el - opkraeves gebyrer
herfor hos lejer i henhold 1il forsyningsselskabernes gaeldende takser.

EHtiimelding
Udlejer leverer ikke ¢l til lejernatet. Derfor skal lejer timelde sig pa adressen hos ef elselskab, Lejer skal timelde sig som forbruge
senest 3 hverdage inden indflytning og tilsvarende skal lejer senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde 8ig.

I P immnnym

§12. Underskrift

Dato: 30-05-2021 Dato: 30-05-2021
Poe o BT
\ i‘}‘;f-ﬁ" 4‘ !
4 £
Som udlejer Som lsjer
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typcformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015,

VEJ LENING for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboclseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser

privale udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekonirakt, typeformular A, 9. udgave al 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede Iejekontrakt.

Lejekontrakien indcholder en angivelse af parterne og en he-
skrivelse af det lejede samt lgjerens betaling for lejemilet.

Udlcjerens og Jejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den 1il enhver tid gzldende lejelovgivning, medmin-
drp parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler ogleller lejekontrakiten, skal det aftalie an-
fores i kontraktens § 11. Aftalic fravigelser ma ikke anfercs
dirckic i kontraktieksicn {ved overstregning cller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelle vilkér i lejekontraktens forirykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har afialt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt 1illige at
anfore de samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parternc ved lejeaftalens indgdelsc at aftale fravigelser
af lejclovgivningens almindelige regler og/eller lejekonirakicn,

kan de sarlige aftaler anfores i et sarligl tilleg, i stedet for
kontrakiens § 11. Kravene til et sadant tillag folger af lg)
lovens § 5. Tillagget udgor herefier en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for ficre leje
i samme cjendom, nir de fremirzder pa en sidan mide,
lejercn ma opfatte dem som standardiserede, da tillzgger i !
fald skal vare autoriscret. Der er ikke autoriseret el sarli,
tillzg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning il kontrakte:
bestemmelser en beskrivelse af den geldende legjelovgivnin
En rakke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges |
skade for Icjeren, medens andre bestemmelser kan fraviges w
afiale. Vejledningen er ikke udiommende.

For narmere information henvises il den 11l enhver 1id ga
de_nde lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes 1
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015, Opmarksomh

den henledes pa, at lovgiveingen kan vare 2ndret pé enkel
punkier efter dette tidspunkt.
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I det folpende findes oplysninger med henvisning 1il de enkelte
bestemmelser i lejekontrakien:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom-
men Ix vidercszlges. En ny ejer af ejendommen ma respekiere
de almindelige rettigheder, som lejeren har cfter lejelovgivnin-
gen. Det samme pzlder afialer om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder,
som fx aftalt vopsigelighed, er dennc ret ikke uden videre sik-
1et over for en ny cjer af ejendommen. Denne ret kan lcjeren
derlor krave tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet allales.

En Icjer, der er fremlejelager, nyder ikke den samme beskyticl-
se efier lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejerageren
i modseetning til den almindelige Icjer ikke star i kontrakifor-
hold med cjendommens ejer.

Fremlcje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremlcje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejcaftalen med udle-
Jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren méd som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
Igjede til andre.

Lejeren af en beboclseslejlighed har dog ret il at fremicje hojst
halvdelen af lejlighedens beboclsesrum til beboelse (i blandede
lejemél beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboclsesrum.

! lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemdl j(. side 9), har Jejeren endvidere ret 1il at
fremieje hele lejligheden i op til 2 4r, ndr lejerens fravar er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold,
midiertidig forfiyticlse cller lign.

Udlejeren kan dog modszite sig fremicjeforhold vedrorende
hele Iejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
clseslejligheder, ndr det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboclsesrum, clier nar udlejeren i ovrigi
har rimelig grund il 41 medsatie sig fremlejeforholder

Alle aftaler om [remleje, dvs. meliem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgis skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lgjeafialens indgielse sdve
som i lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikker
hed § form af bankgaranti eller indestiende pa seeskilt depo
neringskonto,

2. Tillejekontraktens §2; ~

Lejeforhioldets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, a1 lejeafialen af lejeren kan opsige:
med 3 méneders varsel, medmindre andel varsel er aftalt jmel
lem parterne. Afiale herom anfores i kontraktens §11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en Icjeaftale om ci
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er afialt. Afiak
herom anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse
or ¢t varelse, som er cn del af udlejerens beboelsesicjlighed,
elier en del af et cn- elier tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om
¢l scparal enkeltvarelse (klubvierelse), medmindre andet e
aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separai
enkeltvierelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejéren bebor.

Udlejerens opsigelse,

Lejeafialen kan af udlejeren kun opsiges i tilfalde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens &§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet il dén enkelte type
opsigelse, hvoraf bla. frempér:

- 4l accessoriske enkelivarelser kan opsiges med 1 méneds
varsel, medmindre langere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pé tidspunktet for
aflalens indgaelse kun findes 1o beboelsesiejligheder, hvoral
cjeren bebor den ene, kan opsiges med 1 4rs varsel.

Det fremghr endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udiejeren, ndr udlejeren onsker selv at
benyite det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse siluationer 1 4r.

L9vcn indeholder enkehte andre opsigelsesgrunde, herunder
Iejerens manglende jagtiagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 méneder,

Det skal i kontrakiens § 1 oplyses, om det Iejede er en lejlighed
cller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes

opl?'scs. om lejligheden er en cjerlgjlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemi), angives hvitken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt cjer-
lejlighed cller andelsbolig, har cfier Igjclovens § 82, litra ¢, en
sarlip mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis
ejeren cller andelshaveren selv agier at benytte boligen. For
cjerlcjligheder geelder i ovrigt den sarlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivel en rakke betingelser, som skal vare
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaflalen.

Uanset opsigelsesvarsiets fangde gelder det, at der siges op
til den forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget 1il skade for lejercn, for udlejeren har opsagt fejekon-
trakten, Parterne kan shledes fx afiale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist,

Tidshbgrwnsedc lejeaftaler.

Partcrne kan ved aftalens indgdelse afiale, a1 lejeaftalen skal
vare lidsbegrenset, jf. icjelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
_er tilstrakkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig be-
“grundelse for al udicje tidsbegranset kan fx vare udstatione-
ring cller midlertidig forflyttelse. Boligretien kan tilsidesztte
vilkéret om tidbegransning, hvis det ikke anses for tilstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrorende begrundelsc for tidsbegranset udlejning,

En aflale om tidshegransning af lejeafialen skal indfojes i le-
Jekontraktens § 11, og det kan vare hensigtsmassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegransningen.

En lejekontrakt, der indcholder aftale om cn tidsbegransning
af Icjeforholdet, stiller som udgangspunkt Icjeren ringere end
efter de almindelige regler i Icjeloven. Tidsbegransningsvilk4-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesaties,
hivis det skonnes, at lejeaftalen efter en samlet bedommclse er
indgéet pd vilkdr, der er mere byrdefulde for Igjeren end de
vilkar, der galder for andre Iejere i cjendommen, uanset at
udlejeren har en sarlig begrundelse for at udleje tidsbegranset,

Tidsbegransede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nir leje-
perioden cfier lejeafialen udleber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i Iejeperioden, hvis detie er aftalt
mellem parterne, cller hyis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indipjes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aflall, at Icjemalet § lejeperioden skal kunne opsiges, galder
Iejelovens almindelige opsigelsesregier, if. ovenfor.

3. Til lejekontrakiens § 3:
Betaliog af leje m,v,

Fastsazttelse og regulering af lejen,

Reglerne om fastsztielse og regulering af lejen findes primar
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhanger af lejemalets
art og belipgenhed, hvilke regler i disse love lejen fastsattes og
reguleres efter.

Lejefastisaettelse ved aftalens indgéelse,

1 kommuner, hvor holigreguleringslovens kapitel -1V finder
anvendelse - sakaldte regulerede kommuner- gelder der serhi-
ge regler om Iejens storrelse ved Iejeafialens indgéelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. |.

Hovedreglen er, at lejens storrchse ikke ma overstige det belab,
som udpor den omkostningsbestemte Ieje for lejemalet med et
heregnet tillzg for evi. forbedringer.

Der galder swrlige regler for “sma-cjendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejon dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemd)” aftales til et beleb, der ikke vasentligt over-
stiger det lejedes vardi, Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
vardi, beror pa en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejema! i kvarteret eller omridet med hensyn
1il beliggenhed, ant, sterrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemédl med omkostningsbestemt leje galder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgelse ikke kan afiales en leje eller
lejevilkér, der eftcr en samiet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkdr, der gxider for andre lejerc i cjen-
dommen. '

I kommuner, hvor holigreguleringslovens kap. H-1V ikke er
galdende - sikaldie uregulerede kommuner - gedder ingen
sxrlige regler om lejens sterrelse ved Icjeafialens indgéelse,
men fejeren kan efter afialens indgdelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasendligt overstiger det lejedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden,
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestem
leje, medens Ijen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om dey Iejedes verdi,

Smicjendomme,
Som undiagelse fra de ovenfor navate regler om lejens fasiszt-
telse og repulering galder der i regulerede kommuner sarlige S
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede €
6 eller fzrre beboclseslejligheder (smiejendomme). %

w
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Ved fastszitelse op regulering af lejen for disse lcjemal gailder ‘-E;
reglernc om det lejedes vardi séledes, at lejen i disse ejendom- £
me kan forhojes cler nedsaties, hvis den er vasentligl lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den Ieje, der betaies for til- o
svarende Iejema! i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret £
cfter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarrelser,

For separate enkelivarrelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muner fastsaites og regulercs lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt Ieje.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor veerelserne er cn del af ud-
lejerens beboclseslejlighed eller en del af el en- clier tofami-
licshus, som udlcjeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastaites og reguleres lejen efter det Iejedes veardi.

Blandede lejemal,

Lejen for blandede lejemal - dvs, lejemal, der anvendes bade
til beboelse og 1il andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pi samme madc som rene beboelsesicjemal.

Hvis de lokaler, som anvendes 1il beboelse, og de Iokaler, som
alenc anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, palder der imidlertid serhige regler for de

lokaler, der alene anvendes til andet end beboclse, if. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle swrskille lejeforhojelser som felge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt mediages i driftsbud-
gettel,

Bortfalder cller nedsattes skatter og afpifter, skal udlejeren
med virkhing fra nedszttelsestidspunkiet foretage en tilsva-
rende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlcjeren kan i visse situationer valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for netloprisregulering, som cr undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemd! i cjendomme med omkostningshestemt leje kan
udicjeren beslulte, at lejen én gang om 4ret og i perioder pid2
“ar ad gangen reguleres efter. nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejem3l, hvor lejen er fastsat
cfter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestden skal regulercs én gang drligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks neitoprisindeks. Den
nettoprisindcksregulerede leje kan kraeves nedsat, hvis den va-
sentligt overstiger det lejedes verdi.

En aftale om regulering af icjon efier nettoprisindeks: skal
indfojes i lejekontraktens § 11. Det ber heral fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguieringen, og hvil-
ken vardi nettoprisindekset har p4 detie tidspunkt. Det skal
endvidere fremgd, hvornir lejen forste gang vil blive regulerel.

"Fri lejefastsattelse”,

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastszutelse”, jf. lejelovens § 53, sik. 3-6, indgés i le-

jeafialer om?®

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseskejlighedcr, der den 3). december 199 lovligt ude-
lukkende benytiedes til erhvervsform3l. Det samme gxider
for lokaler, der senest forinden denne dato loviigt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformil og

- beboelseslejlighed eller enkelivaerelse, der er nyindretiet i en
lagetage, som den I september 2002 ikke var benvitet til
cller repistreret som beboelse, samt i nypabyggede etager,
bvortil der er givet byggctilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgds en aftale om fri Icjefastszttelse, kan lejen kun szttes
ned i de tlfzlde, hvor der er afialt en leje, der er urimelig hoj.
Lejeren har siledes ikke som cllers mulighed for a1 f4 Jejen sal
ned, selvom den aftalic leje vasentligr overstiger den omkost-
ningsbestemie leje elier det lejedes vardi.

En aftalc om fii lejefastsattclse og om lejercgulering i lejeperi-
oden skal indfores i lcjekontrakiens § 11.

Er der indgdet en lejeaftale om fri lejefasiszitelse, kan de
aftales, at lejen | lejeperioden skal reguleres efier nettopris-

‘indeks. Aftalen skal indfojes i lejckontrakicns § 11,

Fremgér det ikke af lejcafialen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden, Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og palag af nye skatfer
og afgifter. 1 lejemdl i uregulerede kommuner kraves serskill
aftale herom. Aftalen skal indfojes i lejekontrakiens § 11,

indcksfinansieret bolighyggeri,

Der findes serlige regler for lejefastsatielsen 1 ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan,

Efter disse regler kan lejen fastsattes siledes, at den samlede
lejeindtzgt kan dakke ejendommens nedvendige drifisudgifier
pd tidspunktet for ejendommens opfarelse med tillag af af-
kasining af cjendommens vasrdi, - i

Tilsvarendc regler gaelder for ejendpmmc iagct i brug efter'].
Jjanuar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfatter af
lov om realrenteafpify.

For begge typer af cjendomme gider der sarlige regler for
regulering af Igjen i lejeperioden.

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemfor forbedringer af det lejede, kan
der efier nzrmere fastsatic regler krarves Iejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnie belob betales og

anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales,

Det kan afiales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der.ad gangen. En sidan aftale skal fremgd af § 11. En tengere
periode end 3 méncder kan ikke gvldigt afiales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i Iejeforholdet garlder, at de or “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave le-
jeaftalen under jagtiagelse af visse bet ingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke berales. Belob, der er pligtige pengeydelser,
er bla. leje, depositum og forudberalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- op internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for koling samt betalin g al pdkravsgebyr.

This document has esignatur Agreement-1D: 80438c65tRw242412417

Forfalder lejen m.v. til betaling pi en hellipdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen il den cfierfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
sencst pd forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigi, kan udlejeren afgive pakrav her-
om. Pakravet kan tidligst afgives efter 3, hverdag efier sidsic
rettidige betalingsdag. Udiejeren kan opkrave et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Tiliejekontrakte
Depositum og forag

i
talt deje .

Depositum,

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler e1 de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hojst svare til 3 maneders leje. 1 fremiejefor-
hold kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt Icje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lgjeafialens
indgéelse forud betaler et belob, som hejst svarer til 3 méne-
ders leje. Sidan forudbetalt leje kan lejeren Jade indgd som
huslejebetaling i de sidstc 3 méneder af lejeperioden.

Béide depositum og forudbetaly leje kan kraves forholdsnues-
sigt forhajet, nir lejen forhojes. Forhejelsen kan opkraves
med lige store manedlige belob over samme antal méneder,
som depositum og forudbetall leje svarede il § forhold 1l le-
Jen ved lejeforholdets indgdelse. Det bor fremgd specificeret
af lgjeopkravningerne, hvilket belob der udgor selve lejen, op
hvilke belob der vedrorer regulering al forudbetalt Ieje og re-
gulering af depositum,

5. Tillejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og ) .

Felterne | lejekontrakien afkrydses, dels af hensyn il oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn il de oplysninger, som
kommunen har brug for ved cn eventuel boligstotteberegning,

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmi{ vand
samt ¢l il andel end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto beleb til dzkning af udle-
jerens udgifier.

Udgifien 1il lejemdlets opvarmning og forsyning med varmi(
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgifien 1il vandforbrug og
koeling, hvis fordelingen af udgifien sker cfier mdlere, Dette
gelder dog ikke for enkeltvaerclser til beboelse, hvor udgifien
til opvarmning, vand, ¢l 1il andet end opvannning og koling
kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, cl- og kolingsregnskabsarets udlob skal
udicjeren fremsende szrskilie regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem 1) lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsirets udleb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollekiivi forsyningsanlag, cr regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 mineder efter, at udlejeren har moditaget endelig afregning
fra forsyningsanlapget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanlag, skal regnskabsaret felge forsyningsanlaggcts.

Vfamaelcverandomr skal sikre sig, al narmere oplysninger ¢
Iejerens varmclordelingsmélere stilles 1il radighed for lejer
pa dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmeford

lingsmilere, der anvendes som grundlag for fordeling af va
meudgifier.

Har lcjeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kr:
ve tillzgsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finc
sted, ndr der er forlobet | maned efter, at lgjeren har modtag
de enkelie regnskaber. Overstiger tillzgsbetalingen 3 mancde
Icje, kan lejeren beslutie at betale i 3 lige store méhcdlige rate

Har lejeren betali for meget i a conlo bidrag, galder for ba¢
vand-, varme-, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for megel b
1alte skai tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fr:
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. -

Kommer de enkelie regnskaber for sent frem, kan udicjere
ikke kreeve tilzgsbetaling efier regnskabet. Fremsendes regr
skahcll ikke inden yderligere 2 maneder efter de navite fristes
kan Icjesen undlade at indbetale a conie bidrag, indtil lejere;
har modiaget regnskabet og har modtaget et eventueht for me
get betalt bidrag for den afshuttede regnskabsperiode.

D_cl skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer of ti
le}cmé!et Hvis dette ikke er Gifeldet, skal lejeren selv sorg
for at indgd aftale med en el-leverandor om levering heraf.

6. Tilsjekontrakiens §7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

i lejclfonlraklcns § 7 skal parterne ved afkrydsning angive
om lejemdles stand er eller hliver konstateret ved et indflyl.
ningssyn.

Udlejere af beboelsesiejligheder skal udarbejde en indffytnings-
rapporl. Udarbejdelsen skal ske samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes 1l deltagelse i et indflytningssyn |
forbindelse med indflytningen,
Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ¢jeren af en enkelt
cjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt 1il at afholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold Pa tidspunkiet, hvar lejeren kan
disponere over lejemalet, vil varre afgorende for, om udlejeren
har pligt 1il a1 atholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets
begyndelse. Er der 1vivl om, hvorvidt udlcjeren afene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlcjeren om at underskrive en tro og
love-crklaring om, at denne alene udlcjer en bolig:

Udlejere af enkeltvarelser hay heller ikke pligt 1il a1 afholde
indflytningssyn,

Udlejeren skal indkalde lejeren 1il deltagelse i indflyiningssy-
net. Der gaider ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudsaties, at lejeren indkal-

des med s tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare
{il stede.
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1 indflymingsrapporten angives, hvordan lejeméalets stand er
ved indflyiningen.

Indfiytningsrapporten gkal udleveres til lejeren ved synet elier
sendes til lejeren senest 2 uger efter syaet, hvis denne ikke er
til stede ved synet efler ikke vil kvittere for modlagelsen af
rapporten.

Lejemdlet skal ti) sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandszttelsc
ved fraflytning - indvendig, ,
Det kan ikke afiales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indfiytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifolge aftalen kan krave, skal lejeren overfor udlejeren gore
manglen galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udlpb har
deltaget j et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
a1 lade vasentlige mangler udbedre for udicjerens regning, a1
krave at udlejeren hetaler en erstatning, eller at have altalen.
Lejerens mangelsbefojelser cr saledes afhangig af, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang sencst 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse, Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hafier lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflyining.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedlipeholdélse

Indvendig vedligeholdelsc.
Den indvendige vedligeholdelse omfatier maling, hvidtning,
tapetscring og lakering af gulve i det Jejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og travark i lejlighe-
den, herunder dore, karme, gerigier, paneler, entredor pé den
indvendige side og indvendige vinduesrammer il rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pdhviler den indvendipe vedligehol-
delse af lejemdlet udlejeren.

Udlejeren skal | sa fald manedsvis alsatie el belab pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udiejesen har ogsa pligt til a1 afsatte beleb til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemél, der anvendes 1l
bade bebocelse og il andet end beboclse - og for enkeltvarelser
iil beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afsattes beleb il indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlgjeren skal hvert ar senest 3 méaneder cfter regnskabsdrets
afslutning skriftligt oplyse Icjeren om, hvilkel belob der star
P kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krawve, at udlejeren foretager indvendig vedti-
geholdelse af lejemalet s4 ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdl stand, op sifremt1 udgifien kan afholdes af det
belob, der er til ridighed pa vedligeholdelseskontoen.

‘Niér udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb p3 vcdligeholdelscskomoc_:n, skal lcjeren samtidig have
en skrifilig opgerelsc over de afholdte udgifier med oplysning
om, hvilket beleb der herefier er il ridighed.

Uden forudgiende afiale med udlejeren kan en Icjer, der selv
har ladet arbejder udfare, ikke krasve betaling af indestdende
pé& den indvendige vedligeholdelseskonto, Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke handvarkere der skal udferc arbejdet.

Det kan aftales, a1 den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren™ i koniraktens § §, Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske sa ofie, at det lejede altid er i pod vedlige-
holdt stand.

Udlejeren clier dennes stedfortrader har ret 1il a1 fa eller-
skaffe sig adgang 1il det lejede, nir forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse,
Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapclsering';-:

og lakering af gulve i det lejede betragies som udvcndig‘;\'
vedligeholdelse.

Hvis ﬂ.kc andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra l4se og nogler, udlejeren.

BO438cE5tRw242,

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede lorsvarligt ved &
lige. Alle indreininger 1il afloh og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde ska} holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sadvan-
lig bclysnin_g af ejendommen op adgangsvejene til det lejede, T
ligesom ndlejeren skal renhoide fortov, pérd og andre fzlles ]
Indretninger,

Agreement-1D

Er d}:r ikke afiall andet, skal lejeren ;i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornoden fornyelse af 1asc og nogler, sa
disse altid er j god vedligeholdt stand.

This document has esignaty

Der kan mellem lejeren og udlejeren afiales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx siledes, at lejeren pétager sip a1 skulle
vedligcholde og eventuch forny toiletkummer, haner, koleska-
be, kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelag-
ning og lign. Aftaler, hvarefier lejeren pitager sig a1 vedlige-
holde andet end lase op nogler, skal indfojes i lejekontrakiens
§11.

F_or lejemdl, der er omfatict af boligreguleringsiovens ka-
pncl. 1-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udicjerens pligt 13t udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-

les. at lejeren skaf vedligeholde den have, som indgdr i dei
lejede.

Er der mellem lejeren op udlejeren aftali en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden forcrage

vedligeholdelse 54 ofte, a1 de pagaldende indretninger aliid er
i pod vedligeholdi stand.
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Frafiytningssyn mv.,

Udlejere, der pé fraflytningstidspunkiet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflyiningsrapport
elter lejelovens § 98, sik. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligien 1il at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemdlet, vil lgjeren alenc kunne blive madt med
krav om at male osv., hvis Icjeren har pafert lejemilet
skader. Lejeren skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophor aflevere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter, vagge, pulve osv., som burde have vaeret udfert i lobet
af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflyining - ndvendig.

Lése op noegler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfatiet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher aflevercs i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og zlde, dog under
forudsztning al, at genstandene har varet lobende vedligeholdt,

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indfiytningen.

8. Til ejekonirakiens § 10: -
eboerrepriesentation, husorden og svrige

oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Bebocrreprasentanterne kan pa nogle omrider indgd aftaler med
udicjeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i cjendommen. End-
videre galder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser
og varsling af fzlles forbedringer szrlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler vdicjeren at sorge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglernc herfor kan vare nedskrevey i
en husorden.

Er der vaigi beboerreprasentanter, kan ot beboermode vedtage
en husorden. Den er galdende, medmindre udlgjeren har
vagtige grunde ¢l at modsatic sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

vrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det Iejede [x praktiske oplysninger
om forholdene i gjendommen m.v

HFx skal anferes alle afialte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykie bestemmelser. Sadanne aftaler vil kun-
ne medfore, at lejeren opnir fxrre rettigheder eller palagges

stprre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser | le-
jelovgivningen.

De aftaltc serlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
ovrige vilkir.

Det angives i kontrakiens § 11, om der galder sarlige vilkar
for Iejefastsaticlse, der skal oplyses om i lejekontrakien, her-
under fx i forhold ti) privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efier
neltoprisindeks og fri lejefastsaticlse, Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de swrlige vilkdr under kontraktens § 11,
fyttes vilkdrene om i eller fortszties j et tillag til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tillzg til lejekontrakienen underskri-
ves serskilt.

ﬁvri‘ge oplysninger om det Isjede, der ikke har karakier af
satlige vilkdr mellem parterne, anfores under konirakiens § 10.

Aftale om digita) kommunikation,

@nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail 1il a1 udveksle digitale dokumenter, hvor der &
i Icjelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parierne, der ikke hen-
sigismassigt lader sig gennemfere Pa andre mader end sknift-
ligt, skal dettc aftales mellem parterne. Er der ikke indgict
en sidan aftale kan skrifilighedskray lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

80438c65tRW2424 12417

En sadan aftale kan angives | koniraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Afialen kan formuleres bredt eller
afgranses 1il bestemte meddelelser. Afialen ber angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Vise oplysninger kan dog
ikke vaere omfattet af en sidan aftale, jf. lejclovens § 4, sik. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

This document has esignatur Agresment-iD

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring,

For lejemdl, som er ombygeet efter den tidligere pxldende lov
om privat byfornyclse, cller efter kapitel 5 i den tidligere gecl-
dende lov om byfornyclse, og hvor lejeforhnjelse er beregnet
efter samme love, skal dey udtrykkeligt oplyses i lcjeafl talen, at
lejemalet er ombygget i henhold il lov om privat byfornyelse
eller efler kapitel 5 i den tidligere gzldende lov om byfornvel-
se. Al lejelovens § 4 a fremgdr, hvilke oplysninger, der narme-
re skal angives i kontrakien.
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Afkast.

Onsker udlcjeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boliglorhol-
dene, skal det fremgd af lejeaftalen. AT Iejelovens § 4, stk. 5,
fremgir, hvilke oplysninger der nazrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemdl, som er ombygget efier bestemmelserne om aftalt
gren bylornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhajclse er beregnet efier lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyscs i lejeaftalen, at lejemalct
cr ombygget efier kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udicjerens bestutning o
regulering efier nettoprisindeks, jif. § 9 a i lov om midlertidi
regulering af boligforholdene, og som indgss, efter at udk
jeren har trufie beslutning om en sadan regulering, skal d
fremgd af lcjeafialen, at lejen reguleres efter netioprisindek:
Af lejelovens § 4, sk, 8, fremgér, hvilke oplysninger der na
mere skal angives i kontrakien,

Fri lejefastseettelse. ]
Der henviscs til afsnittet vejiedningens pkt. 3 herom. Af Jejc

lovens & 53, sik. 3-5, fremgér, hvilke oplysninger der narmer
skal angives i kontrakien,
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Lejlighedssyn af St. Algade 8A. 9240 Nibe,
Sendag. 13.06-2021

Gulv er lettere flekket ved

stuedelen, ved vaggen indtil
naboen.

Gulvet har losnet sig fra fundament
hvor der er kommet en bule, som
kan markes nar man gir pa det,
samt here. Dette er lige ved
kakkengen.

>

Der er ligeledes meget knirkelyd fra
gulvet ved hindvasken i kakkenet.

Ved trin fra indgangen til
mellemgang, er der en del ridser pé
den metalskinne der er p4 trinnet

0 ) Der er to hakker i den midterste
[ vindueskarm i stuen.

Michael og Anja Bagger. 1
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Lejlighedssyn af St. Algade 8A. 9240 Nibe.
Sendag. 13.06-2021

Bordpladen ved kekkeneen, kan
leftes, men sidder ok.

Skuffe i fryseren er flaekket, men

kan stadig bruges.
=
. Skabet inde pé kontorvarelset, med
;‘ indgang ved mellemgang,
fi g %
o S

Der er en revne i vaeggen i stuen,
der vender ind mod varelset.

Michael og Anja Bagger. ?
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Lejlighedssyn af St. Algade 8A. 9240 Nibe.
Sendag. 13.06-2021

Revne i vaeggen ved vindue/loft |
indgangen.

&05 T'lﬂhnj ved Kpdien & ’Beat\\/@gc\gcl_mqhﬂs yger
c\_\!- Ved \L@k\(v\ undet !\t!\SGN ﬂf)‘

Udlejers underskrift Lejeres underskrift

Michael og Anja Bagger.
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rarkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfpres i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhazvet med fed og kursiv.
Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: 00v2586

LEJEKONTRAKT ¢: beboctse

Autariseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold j kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremheevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning  vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemil, og veerelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

[§4; Parterne 3g detlejede | - .-

Lejemalet: Det lejede er O en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
® andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: St Algade 8B By: 9240 Nibe

Udlejeren: Navn: Canebridge Estate ApS
CVR-nr./reg.nr.: 41935545
Adresse: Langelinie 10

9280 Storvorde

Telefon: E-mail: ,

Lejeren: Navn: Anette Fournais
Adresse:
Telefon: E-mail:

Areal: Lejemalets samlede brutioetageareal udger 79.0 m2, der bestar af 3 vaerelser o
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (sast x)
O Feellesvaskeri Fealles gardanizeg O Loft-/kaelderrum nr.:
Cykelparkering J Garage nr.: [J Andet:
{J Andet: O Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

Lejekontrakten er lavet med Proper — https://helloproper.com
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gynde =
Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den  01.12.2025
lejemélet er tidsbegraenset, jf. § 11.

og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

g

Leje: Den arlige leje er 81.600,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (st x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 6.800,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag . 300,00 kr.
A conto vandbidrag ___ 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag Kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
I alt betales pr. maned/kvartal: 7.300,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves beigb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.2025
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: @ Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. . i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§4. Depositim og forudbetalt Teje -

Depositum: Senest den 01.12.2025 betaler lejeren et depositum pa 21.900,00 kr.
svarende til 3 méaneders leje (hojst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den 01.12.2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 0,00 kr.

svarende til maneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senestden 01.12.2025 betaler lejeren i alt 29.200,00 kr., svarende fil:
Forudbetalt leje: 0,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
01.12.2025 4 31.12.2025 7.300,00 Kr.
Depositum ___21.800,00 r.

—— kT,

— kr

— k.
1 alt 29.200,00 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.01.2026 :

Lejekontrakien er lavet med Proper — https://helloproper.com Side 2 af 14
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Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sst x) & Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
1 El til opvarmning

O Andet:
[J Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabséaret begynder den
Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) 0 Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x) & Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynderden

@ Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

Ek Udlejeren leverer el til andet end varme til lsjemalet? (szet x) O Ja @ Nej

Ryvis ja:

o Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabséaret begynderden

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (s=t x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sat x) O Ja O Nej
Kolingsregnskabséaret begynder den

'§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske Kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet x) Cla® Néj
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (sat x) O Ja @ Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),

hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
§7. Lejomalets stand ved ind-og fraflytning

Hvis udlejer nsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udiejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Negj
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Negj
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Ngj
Lejekontrakten er lavet med Proper — htips://helloproper.com Side 3 af 14
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforhoidets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdats begyndeise meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltagetiet
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geeider dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sazdvanlig agtpagivenhed.
o i S A PRI o 33 3

S ATE TN

e L TR Wity b T

Den indvendige vedligeholdelse af lejemélet pahviler. (seet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens opretielse den
star der kr. pa kontoen.
Belabet kan efter kontraktens oprettelse vaere zendret i forbindelse med udiejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdeise.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde I4se og nggler, medmindre andet aftales.

of = B

Komfur Kele-ffryseskab Tarretumbler O Andet:
O Keleskab Opvaskemaskine Emheaette O Andet:

O Fryser Vaskemaskine 0 Vaskemaskine/Terretumbler [J Andet:

b S A P I o A o > ,_“‘:.---"“1’---“:\"".'— PR TR S
i§10.. Beboerreprazesentation, husdyrhold, husordenog ovrige oplysninger om det Iéjede
Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation
i ejendommen? (seet x) O Ja @ Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejeméalet? (saet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) O Ja & Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for sjendommen.

@vrige oplysninger om det lejede;
Der mé ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Lejekontrakten er lavet med Proper — hitps://helioproper.com Side 4 af 14
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@vrige oplysninger om det lejede - fortsat

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen,

Vilkar, som i sin hethed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk: 1 § 11 kan bl.a. anferes om der geelder szerlige vilkar for lejefastsaetielsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejeiovens § 54 {for nermere herom se vejledningen):

Lejeaftalen vedrarer en beboelseslejlighed, der er beliggende i lokaler, som den 31.
december 1991 eller forinden denne dato udelukkende benytteded til eller lovligt var indrettet
udelukkende tif erhvervsformal, jf lejelovens § 54, sik. 1, nr. 2.

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfores alene ved udlejerens skriftige meddelelse herom til
lejeren. O Ja ® Nej

Hver den reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret fer til den méned forud for
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den

Lejekontrakten er lavet med Proper - hitps://helloproper.com Side 5 af 14
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Reguleringen sker saledes: Gzeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Indskud betales til udlejer efter aftale pr. sms. Dette er indforstaet med bade lejer og udlejer

Lejekontrakien er lavet med Proper — https://helloproper.com Side 6 af 14
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Ovrige fravigelser - fortsat

§12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer

Side 7 af 14
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LENING for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
¢n del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Afialte fravigelser ma ikke anfares direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parternc har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfare de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lcjeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et serligt tillzeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg falger af § 14 ilov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pé en sidan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s& fald skal vaere

autoriseret. Der er ikke autoriseret et’ serligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kentraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gxldende lejelovgivning.

En rxkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gxldende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmerksomheden
henledes pa, at lovgivningen kan vre @ndret pé enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen mi respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gaclder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt vopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efier lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modszning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremieje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 4r, nér lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrarende hele
lejligheden, nér ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nér det samiede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i pvrigt har
rimelig grund til at modsette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skrifiligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

1 fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa szrskilt deponeringskonto.

Lejerens opsigelse.
Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3

méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anferes i kontrakiens §11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anferes i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvzrelse er et
vrelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udléjeren bebor:

Lejeren kan med 3 maéneders varsel opsige en lejeafiale om et
separat enkeltverelse (klubvzrelse), medmindré andet er aftalt.
Aftale herom anfares j kontraktens § 11. Et separat enkeltveerelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeafialen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter

reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 4rs varsel,

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udiejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 4r. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vacrelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i ovrigt den sarlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rxkke betingelser, som skal vzre opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gzlder det, at der siges op til den
ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgelse aftale, at lejeafialen skal vare
tidsbegreenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx veare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkiret om
tidsbegraensning, hvis det ikke anses for tilstrkkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrznsning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efier de
élmindelige regleri lejeloven. Tidsbegransningsvilkiret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgact pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gzlder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrznsede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vere
hensigtsmaessigt  heri at  oplyse  begrundelsen for
tidsbegrznsningen. Er det mellem parterne afialt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gxlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

[Be
Fastszttelse og regulering af lejen.
Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primert i

lejeloven. Det afhznger af lejemdlets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsecttes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgielse.
I'regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, galder der serlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke mé overstige det belgb, som
udger den omkostingsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tillaeg for evt. forbedringer.

Der gelder szrlige regler for “sméaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes verdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”,

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gzelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéelse jkke kan afiales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der galder for andre lejere i ejendommen. 1 kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen seerlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglemne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Sméejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzevnte regler om lejens fastszttelse
og regulering gzlder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller feerre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig galdende for ejendomme, som er opfart efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller frre
beboclseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gaxlder
reglerne om det lejedes veerdi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsmties, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for

tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvzrelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvacrelset er beliggende i en ¢jendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsazttes efter det lejedes verdi.

Tenkeltvaerelser til beboelse, hvor vacrelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed elier en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastseettes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemal.
Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til

beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, geelder der imidlertid sarlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, Jf. ethvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskille lejeforhejelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedszttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedszittelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemél i ejendomme med omkostningsbestemt Jeje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 érad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestien skal
reguleres én gang 4rligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den vesentligt overstiger det lejedes vaerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguleres én gang érligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pé dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornir Jejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsmttelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fii
lejefastszttelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboeiseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, if. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gzlder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

~ beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeafialen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aflale om fri lejefastsztielse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfclde, hvor der er afialt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom

den aftalte leje vasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastszttelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fii lejefastsxitelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens §11.

Fremgér det ikke af lejeafialen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.

Der findes sazrlige regler for lejefastsattelsen i'ej‘v'ehdomme,‘ hvis
opforelse er finansieret med indekslan,

Efter disse regler kan lejen fastsa:‘ttes,‘séledes.“af den samlede
lejeindtzegt kan daekke ejendommens’ nedvendige drifisudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar

1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der swmrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemfart forbedringer af det lejede, kan der
cfier nermere fastsatte regler kreves lejeforhajelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nevnte beleb betales og anviser

en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales,

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For e rekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeafialen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, vmnébetaling,
antenne- og intemetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pékravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling Pé en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende

hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje. 1 fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeafialens
indgdelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje, som
skal .betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som hus]éjebetaling i de sidste op til 3 méaneder
af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmassigt
forhejet, nédr lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkreves med lige
store méanedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indglelse. Det ber fremgéd specificeret af lejeopkrzvningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

I5." Til lejekontrakitens §5:
{Varme, keling, vand'ogel = . -

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

1 gjendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til deekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemdlets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette glder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgifien til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsérets udlob skal udlejeren
fremsende szrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsérets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efier, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlazgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabséret falge forsyningsanlacgpets.

Varmmeleverandorer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
milere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlobet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. '

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efier regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzcldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen. '

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
cjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udiejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udiejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med s&
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan krzve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport,

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
veesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krazve at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er siledes afhangig af, at lejeren ger
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

i7 Tll lejekontrakteps§8 o
‘Vedligeholdelse s

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, padhviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udiejeren skal i sé fald méanedsvis afsatte et belab pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsé pligt til at afsmtte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
béde beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star pé
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og sifremt udgifien kan afholdes af det beleb, der er til
ridighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren sanitidig have en
skrifilig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefier er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kreve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren

-bestemme, hvilke handvarkere der skal udfpre érb'éjdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren,
Dette indebzrer, at lejeren ud ovér lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske s4 ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidining, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra 1ise og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indreminger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fxlles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og nogler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren  aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx siledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren pétager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfajes i lejekontraktens §11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en siadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytingstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har péfert lejemalet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og zlde.

Har lejéren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofler, vegge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lobet af lejeperioden.

Istandseettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfatiet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og zlde, dog under forudsztning af, at genstandene
har varet lebende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pé nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de pvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af frlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af fxlies forbedringer swmrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglemne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprassentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal felge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Pvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

Her skal anferes alle afialte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar feerre rettigheder eller palzgges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser ;i

lejelovgivningen. De aftalte sarlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder szrlige vilkar for
lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fii lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkér under kontrakiens § 11, flyttes
vilkérene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det

_anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten imderskrivés_’ szrskilt.

Qvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af sxrlige
vilkér mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pé 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byforyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gxldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere galdende lov om byfornyelse. Af Iejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nzermere skal angives i kontrakten.

Afkast.
Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efier
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens

§ 11, stk. 3, fremgér, hvilke oplysninger der neermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efier nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgis,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal
det fremga af lejeafialen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af

lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.
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LEJEKONTRAKT ror bebocte

Lejemblst; Detlejede er en lejlighed
Beliggende: StAlgade 5.8 By: 9240 Niba
Udlejeren:; Nawn:

Canebrigde Eslate
Adresse: Langelinie 10, 9280 Storvorde
Telefon: 27171006

Lejeren: Navn: EC@U )(‘\ Cf“:( R\ 0

Adresse; - :
(‘ - N
Areal: Lejemélets samlede brultostageareal udgarm?, der bestar af 3 veerelser Erhvervsiokaler
m.v. udger heraf 88m?
Brugsret til: Etter aftalen harlejerendvidere efter udiejerens anvisninger adgang og brugsmet

til folgende lokaliteter: (seet x)

w] Felles_vgskeri B Faolles gardanizag 0O Lofi-keslderrum qr.: 5
BXCykelparkering [ Garage nr.: 0 Andat: _Q_Ml_";é[q (WG

Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end;
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Lejeforholdet begynder den og fortswtied indll det opsiges, medmindre lejemalet or
idsbegraanset, if.§ 11, ’

Begyndelse:

Opsigelse: Opstgeisan_ skal vaare skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfed i
konlraktens § 11, kan lojeran opsige en lejealtaie med 3 maneders varsel 1 den forste hverdag | en
maned, der ikke er dagen for én helligdag. Foraccessoriske enkeltveerelser ervarsiet dog 4 maned”

Opsigelse fra udlejarens side kan ske efier §§ 52 op 83 | lejsloven,

Leje: Den arige leje er 94,800 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder ¢l betaling den 1. Thver (sestx) )C§ Maned O Kvartal
Lejen pr. maned udger: 7200).
Betalinger udover lejen udger.
A conto varmebidrag 400 kr.
A conto vandbidrag 3004,
alt betsles pr. maned: 7900 K,

Betalingssted: Lejen m.v. betales pa udiejerens kontonr,

B T

Bemeerk: Seeriige forhold vedrarende lejefastsmtiolss, jf. vejledningen, skat anfores | lejekontraklens § 11,

§ 4:‘Depostim og forudbetall jeje = ° - -
Depositum:  Senestden 1/12-23 betaler lejeren et depositum pa 2 3,700k sverende ti| 3

maneders igje,
Forudbetalt ieje: Senestden 1/12-23 betsler lejeren endvidere forudbetalt
leje sverende til_1 maneders leje (hojst3 maneders laje).
Forudbetalt leje: [*] z.900¢
Leje
Depositum 23.700kr.
| afl 31,600k
Ferste gang, der herefier skal betales husleje, er den
171 -2024
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Verme; Udlejeren levarer varme og varmivand? (smix) @' Jo O Nej

"B fjemvanme/naturgas
D centralvarme med ofle
0 el tl opvarmning

O andet: '

Varmeregnskabséret begynder den

Lejeren sorger selv for opvarmning af lejemalet? (seat x) O Ja N

Hvis ja, lejemélet apvarmaes ved:
Oel

Oges

O ollé/petroleum

O flemvarmematurgas

0 andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemailot? (seet ») B e O Nej

Rvis Ja, udgiften 6l vand fordeles pa grundiag af individuslie
forbrugsmaélere? (satx) aJa © Nej

Vandregnskabsarel begynder den

El: Udlejeren leverer ol til andel end varme bl lejemalet? (sat x) © JalgyNe|
Elregnskabséret begynder den

Koling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (saat x) e} Ja-ms;_;]

Hvis ja, udgiften il keling fordeles pa grundiag af Individuelle
forbrugsmlere? (s=ix) © Jad Nej

Kelingsregnskabséret begynder den

§ 6! Fepllesantennier. miv; og adgang il slektroniske ‘kormmunikationstjenester

Feellesantonne; Udlejeren leverar fzelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seetx) O JaQ Nej
Lejemes antenneforening i ejendommen leverer failps signalforsyning (saet x) © Ja0 Nej
internet: Udlejeren leverer adgang tilintemnet, (elektroniske kommunikationstienesier}
hvortil lejereri skal betale bidrag (s:t x) © Je P Nej

§ 7. Lejemalets. stand ved Indfiytiving:
Erfbiiver lejemalets stand konsiatere! ved et indfiytningssyn? @a ONej

Bemerk: Pligten ti at afholde Indfiytningssyn pahviler alle udiejere, som udlejer mere
end én beboelseslejliighed,

e — S

Bemaerk: Er del lejede mangelfuldt ved isjeforholdets begyndelse, skal le]eren for Ikke at miste retten il at
piberibe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddels
udlgjeren, atejeren vil gere den geeldende, Fristan gesider, selvom lejeren inden fristens udidb har
deltageti etindflylningssyn og har modtaget en indfiyiningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendalse af s@dvanll agipAgivanhed.

Side 3 af 14
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B LIRS e R R e R R
Pligt: Den Indvendige vedligeholdeise aflejemalet pahviter: {setx)
6’ Udlejeren  © Lejeren
Bemesrk: Hvis udlejeren p fraflytningstidspunkistudielermere end en beboelsesieflighed, harudiejeren pligt

port efter iejelovens § 98, stk. 3-5.

til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflyiningsrap
§9. Inveplar. : = : T8 2T

Felgende inventar | lejeforholdet tilherer ved lejemalets Indgéelse udlejeren: (sest x)
B Komfur Kl Opvaskemaskine ‘WEmhamtte 0 Andet:
£1.Keleskab B.Vaskemaskine [ Elpaneler, antal: O Andet:
PX Fryser 2§ Tometumbler [ Vandvarmere, antal: [ Andet:
§:10: SebenepEasEniation, hisayeI . Risbren "o aviae SRvsHing or St isfads AR R IR
Baboerepreasentation:
Der er ved kontrakiens opretielse etablere! beboemrepreasentation .
1 ejendommen? (st x) o] Jaﬁ’-Ne]
Husdyr: Deter tilladt at hoide husdyr i lejemalet? (st x) QJ; O Nej
Bemmork: Er der aftalt seerlige vilkdr for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontrekiens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husonden
for eJendommen? (satx) ©Ja %Nej

Husordenen vedimpges, sfremt en sadan findes for ejendommen.

Rvrige oplysninger om det lejede;
Der ma ikke her anfores vilkér, som i sin hethed allerede foi
vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11.

ger af lejelovgivningens almindelige
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§ 12 Underskft
Dato: ////*/?033 Dato: ,/{l...z*lj

/%%4, ﬁ%ﬁ : Wiy
7 74 71/

Som udigjer Som lejer Side 6 af 14
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformolar A,

9. udgave, af 1. juli 2015,

VEJ LE N l NG for beboelse

Vejledning vedrorende Igickontrakt i1 anvendelse | lejesfisler om beboclseslejligheder, herunder blandede Icjemil, og varelser |

private udlgnings¢lendomme

Denae vejledning ev bilag 61 den autoriserede  standund-
Iejckontrakt, typeforular A, 9. udgave of 1, jull 2015 op
udgor dermed en del af don siloriserede  ejekontuke,

Lejekontrokten  indeholder cn angivelse af parterne og ¢n be-
skrivelse af dot lejede samt kjerens betwling for lejemdler

Udlejerens o lejerens rettigheder o pligter i lejeforholdet cr
regulerct i den til enhver td g2ldendé Igjelovgivaing, medmin-
drc parterne  aftaler andet.

Quosker parteme at aftle fravigelser af kjelovgivningens al-
mindelige regler ogfeller kejekontrukien, skal det ofialte an- fores
1 kontraktens §.11. Aftalte fravigelser md ikke anfores dirckic |
kontrokueksten (ved overstregning eller lign.), med-mindre der i
den fortrykte tekst er givet smrlig adgang hervil.

Enbiclie vilkdr i lejckontrakiens fortrykne tekst er fremharvet med
fed og kursiv, Disse vilkir er frovigelser of Ijelovgivain-. gens
uimindclige rogler. Hyvis patemne  har afialt de forbold, der er
kuniiveret i kontrakicn, or det ikke nodvendigt tillige ot enfore
de samme forhold | kontrakdens § 11,

©nsker porteme ved lejcaflalons indglelse nl nfole frovigelser
of lejelovgivningens slmindclige regler og/elier lejekonirakien,

kan de swrlige aftaler anfores | et swrligt dilng, 1 steder for §
kontraktens § 11, Kravene 6} et sidant lilleg folger of leje-
lovens § 5, Tillwgget udgor herefter en del af’ Iejekontrakien.

Tilkegget mi ikke indcholde ensartede Sejevilkdr for flerc lejere
i somme cjendom, nir de fremtrinder pé en sidan mdde, at kejoren
mi opfane dem som smndardiserede, da tilkegget | sd fuld skal
vere auloriseret. Der er ikke tutoriseret saerlig tilkeg ol
npeformular A, 9. udgave,

Denne vejledning indeholder med benvisaing 1l kontruktens
bestemmelser en beskrivelse af den greldende Iejelovgivaing.
En rekke bestemmelser i Iejelovgivningen kan ikke fraviges il
skade for Iejeren, medens andre bestemmalser kan fraviges ved
oflale. Vijledningen cf ke udtommende.

For neermere information henvises 61 den 41 enbwver id gl
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning or udarbejder § juni 2015, Opmerksomhe-

dea henledes pd, at lovgivningen kon veere mndret pd enkelte
punkter efier dehie tidspunkt,

Side 7 of 14
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1det folgende findes oplysninger med henvisning 1 de enkelte
besteimmelser § lejekontrakten:

iejede.

3 A R

Lejelovens biskytieise, ,

De plmindelige nehigheder {lcjelovgivningen, som glves lejeren
i kjeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder &r derfor sikret i de situntioner, hvor ejendum-
men fx videreswlges, En ny cjer af ejendommen md respektere
de simindclige renigheder, som lejoren har efier lejelovgivnin-
gen. Dot samme gelder afiler om forudbetnling af leje, ind-

skud, depositum clier lign, indenfor lovens rammer.

Hur en lejer derimod ved aflake orhvervel secrlipe retighieder,
som fx oftalt uopsigelighed. er deane ret ke uden videre sik-
res over for €0 ny gjer af ciendommen. Denne ret kan Iejeren

. derfor Kreve tinglyst Udgiflen betales of Igjeren, medmindre
sndet . whales,

En lgjer, dev er fremlejenger, nyder ke den samme beskyitel-
se cfter Igjeloven som den almindelige lejer, ds fremicjetageren
i modsetning 6l den almindelige lejer ikke st § kontraktfor-
hold med gjendommens  ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsh anvendes ved afiler om fremleje.

Fremlgje ev, niir den person, som efler lejwfalen med udle
jeren er lejor, videreudlgjer Jejligheden helt eller delvist 1l en
nnden person.

Lejeren md som uvdgongspunks ikke overlade brugen of det
lejeile i andre

Lejeten uf en beboclseslefliphed hur dog ret til m fremicje  hojst
holvdelen af lejlighedens beboclsesrum 1 beboelse {i blandede
lejemdl beboelsesdelen). Det sumlede ot personer, der bor |
lejligheden, mi ikke overstige antallet af beboelscsrum,

Vicjligheder, der udelukkende anvendes 6 beboelse {dvs. ikke
i blandede lfemd! Jf. side 9), har lejorn endvidere rer til ot
fremicje hele Jejligheden i op til 2 &, nir lejerens fravier o
midlertidigt op skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midiertidig forfllynelse eller lign,

Udlgjeren kan dog mudsictte sig fromlejeforhold  vedrorende
hele lejligheden, ndr gjendommen omfatter ficrre ond 13 bebo-
clseslejligheder, nir det samlede untal personer i Igjligheden vil
overstige antallel uf bebochosrum, eller nir udlcjoron | ovrigt
hor rimeltlg grund 6l ot modseeie sig  fremicjeforholdet

All oftaler om fremleje, dvs, mellem frenilejegiveren og frem-
Ijetageren, skl indpds skrifflige, og fremigjegiveren skal inden
fremigjeperiodens begyndelse give udlern kopi of frerlejent’-
talen. '

l!‘rcrlnleécfo@old kan lejeren ved Icjcaflalens indgielse sdvel
som i lejeperioden | stedet for depositum vizige o stille sikker.
hed i form af bankparang ¢ller indestiende p3 samikil depo-

neringskonto,

gt tsrzeny

2: Tillejekontraics

Lejerens opsigelse,

Det folger of lejeloven, at lejeafialen of ejeren kan opsiges
mod 3 méneders varsel, medmindre sndet varsel er aftlt imel-
lem parteme. Afale herom -anfores 1 kontrakiens § 11,

Lejeren kan med | mineds varsel opsige en lejeaflnle om- o
accessorisk enkelivicrelse, medmindre: andet or afal. Aflale
berom anfares § koniraktens § 11, Bt scorssorisk enkelnverelse
er of vieeelse, som er en del af udlcjerens beboelseslejligh ed,
eller en del of ot en- eller tofamilicshus, som udicjercn " bebor, .

Lejeren kan med 3 mineders  varsel opsige en lejeaflale om
® sepamt enkeltvierelse (klubvarelse), medmindre andet er
afinlt.  Aflale herom anfores | kontrakiens § 1L Et separnt
cakclivierelse er el vierelse, som ikke or en del of udicjerens
bebocisesleflighed, eller en del af of cn- cller tofamilieshus, spm
udicjeren bebor,

Udlejercas opsigelse.

Lejeaftalen kon of udlgjeren kun opsiges i tilfclde, som or om-
fattet of regleme | lejelovens §§ 82 og 83, op med det varsel, der
efler rogleme i lefelovens § §6 o knyuet tl den enkelte type
opsigelse, hvoral' bla, frempin:

- o aceessoriske enkeltvierelser kan opsiges med | mbneds
varsel, medmindre kenpere vapiel er afialt, og

- 8 en beboclsesioflighed | et hus, hvors der pid tidspunktet for
sftalens indgaclse kun findes 1o beboelsestejligheder, hvoraf
cjeren bebor den ene, kan opsiges med ars varsel.

Det frempdr mdwdcrc. ot ondre lejenfialer under visse betin-
gelser ken opsiges of udiejeren, nir udlejeren onsker selv al
benyute det kejede. Opsigelsesvarsiet or i disse siruationer | 4r.

Loven indcholder cnkclie andre opsigelsesgrunde,  herunder
lejerens manglende isguagelse uf god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 midneder.

Det skal | kontaktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed
clier o3 werelse. Er der mle om en lejlighed, ska! det fipelodes
oplyses, om lejligheden e en clerkejlighed eller en undelsboliy.
Hvis der or Wle om en anden type Icjemal, angives hvilken,

Sldo 6 &f 14

-171-




En cjer eller en andelshaver, der kun udigir en cakelt cjer-
Igjlighod eliey dndelsbolig, har efier Icjelovens § 82, litra ¢, en
serlig mulighed for at opsige Iojeren med 1 Ars varsel, hvis
gieren cller andclshavéren selv agier ot benyite boligen. For
sjerkcjligheder geelder i ovrigt den serlige rege! i kjclovens § §4,
tima d, hvor der er angivet en rekke betingelser, som skal viere
opfyldt for, at udlejeren kan opsige hgjeafialen.

Usdnsel oﬁsigckcsvmlcu lengde geider det, of der siges op
til den forste hverday i en mincd, dor ikke er dagen for en
hiclligdag..

Regleme i Igjcloven om wdlcjorens opsigelse kan ikke nfinles
froveget il skade for lejeren, for udigieren har opseyt Iejokon-
trakicn. Panernc kon sdledes £ aftale, at lejeren kan flyite efter
en kortere  frist,

Tidsbegraensede ejeaftalkor.

Purterne kan ved uflslens indgielse aflale, at lgeaftalen skad
vicre tidsbegrmnset, f. Iejclovens § 80, hvis tidsbegrensaingen
er. tilstrkkeligt begrunder § udlcjerens forhold. En sxvdig be-
grundelse for bt udicje tidsbegrenset kon £ viere udstatione.
ring eller midlertidig forflyticlse. Boligretten kan tilsideszite
viltkret om tdbegraensning, hvis det ikke anses for filstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der forcligger en omfamen-
de praksis vedrarende begrundelse for tidsbegrenset vdlejning.

En afiale om tidsbegroensning of Ijenflalen skl indfojes { le-
Jekontrakiens § 11, og det kan wveere hensigtsmyessigt herl at
oplyse begrundelsim for ddsbegransningen

En Igjckonteak, dor indeholder aftale om en tidsbegrensning afl
lejeforholdet, stiller som wdgangspunke lejeren ringere end efler
de almindelige regler i lejeloven, Tidsbegrmeasningsvitkd- et
ken derfor i kommuner med boligregulering tilsidesemes, hvis
del skonnes, at lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgdet
pA villdr, der v mere byrdefulde for lgjeren end de vilkdr,
der gxlder for andre Icjere | gjendommen, unnser 3t udigjeren
har en swmrlig begrundelse for at udleje tidsbegrmnser,

Tidsbegrensede  Igjeafinler ophorer uden opsigelse, nir leje-
perioden cfier Icjeaftalen  udiober, En tidshegrenset lejeaftale
kan kun bringes tl ophur i lejeporioden, hvis dotte er oftali
mellom  panierne, eller hvis den anden pant misligholder afia-
len. Aftalen indfojes i konwraktens § 1, Er det mellem parter-
nc afisl, ot Icjemdlet i Igjoperioden skl kunne opsiges. gxider
lejelovens almindelige opsigclsesregler, ji. ovenfor,

3. Tillejekontraktens § 3:
Betaling aflcjemoy.: -

Fastsmettelse op regulering af lejen,

Reglerne om fostswitelse o regulering of lejen findes  primeent
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afheager af Icjemdlets
ort og beliggenhed, hvitke wplor i disse love Igjen fastswttes og
reguleres. efier.

Lejefastscettelse ved altalens indgdelse,

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel 111V finder
nveadelse - sdknldie regulercde kommuner- grelder der sarli-
ge regler om lejens swomelse ved Icjeaflalens indgdelse, jt. bo-
lipreguleringslovens § §, stk. |,

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke m3 overstige det beleb,
som udger den omkostningsbestemte leje for lejemdler med et
beregnat Gilleg for ovt. forbodringer.

Der grelder swrlige regler for “smi-giendomme™, M. nedenfor.

Som unduagelse herlra kan lejen dog for “gennemgribonde  for-
bedreds Iejemdl” afiades tif el belob, der ikke wieseniligt over-
stiger det lejedes vierdi Boligreguleringslovens § 5, sik, 2, inde-
holder en definition of “gennemgribende forbednede  lejemal”,

Afgn'fclsc af, hvorvidt kefen vesenligl overstiger det lejedes
veerdi, beror pd en summenligning med den kje: som betles
for tilsvarende  lcjemdl 1 kvarteret eller omrddet med hensyn

fil beliggenhed, art, sorrelse, kvalitet, vdstyr og vedligehol-
delsesstand,

For Icjemdl med omkostingsbestem!  leje gwlder endvidere,
at der ved lejealtnlens indglelse ikke kan aftoles cn Igje cller
Ijevilkhr, der efter en sumlet bedommelse er mere bytdefulde
for Icjeren end de vilkhr, der gmlder for andre lejere i ejen-
dommen.

1 kommuner, hvor boligregulcringsiovens: kap, ILIV ikke er
geldende - sdkaldte uregulerede kommuner - gelder  ingen
swrlige regler om lgjens stomrelse ved Icjeaftalens indghelse, men
Icjcren kan efier afinlcns indghelse forlonge lejen sat ned, hvis
den viesentlipt overstiper det Kjedes veprdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt repuleres ljen for Ijomd! belippende i
regulerede  komminer efter reglerne om omkosiingsbestem
Igje, medens lejen for lejemat belipgende i uregulerede kommuy-
ner reguleres ofter replerne om det lgjedes  veerdL

Smicjendomme,

Som undisgelse fra de ovenfor ncvnie regler om Igjens fistscet-
telse og regulering gelder der regulereds kommuner  swerlige
regler for Iejemd! § cjendomme, som L. januar 1995 omfanede
6 clier fierre beboelseslojligheder (smigjendomme).

Ved fastsattelse og regulering of lejen for disse lejemil gilder
reglerne om det lejedes veerdi spledes, 2t lejen- i disse ejendom-
me kon forhojes eller nedsisttes, hvis den or viesentligt  lavere
heoholdsvis viesentligt hojere end den leje, der betlss for tii-
svarende Icjemd] | store cjendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkosmingsbestemt leje.

Enkeltvmerelser,

For separnte enkeliyverelser {(Klubvwrelser) i regulerede  kom-
muner fastsxttes og reguleres lgjen chier regleme om omkost-
pingsbestemt Jeje.

I enkeltverelser til beboelse, hvor veerelseme or en del af ud-
Iejerens  beboelseskcjlighed eller en del af et en- clier tofami.
lieshus, som udigjeren bebor, og i klubverelser i urepulerede
hommuner fustielies og reguleres lejen efter dot Igjedes  viendi.

Blandede lejemil

Lejen for blandede Igjemd) - dvs. Icjemdl, der anvendes bAde
1l beboelse o til andet end beboelse - reguleres vom udganps-
punkt ph samme mide som rene beboelsesicjemal,

Hvis de lokaler, som anvendes 1il beboelse, og de lokoler, som
alene anvendes il andet end beboelse, or beliggende | hver sin
fysiske enhed, peldor der imidlertid swerlige regly for de
loknler, der alene anvendes 1it andet end beboelse, jf. ethvervs-
lejeloven,
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Skatter og afgifter.

Bide | regulerode o wregulomie kommuner o det muligt it
varske senskilte lejeforhojelser som folge of stigninger i sjen-
dommens “skatter op afgifier. 1den omkosmingsbestemic  hog-
lgje kan - skatter op afgifter aliernativt medtages | drifisbud-
geuet -

Bortfulder eller nedswtics skotier op afgificr, skal vdlgjeren med
vickning fra nedsieticlsestidspunkiet forctage en tilsva. rende
Iejenedsietielse  for de lgjligheder oy Tokaler, § hvis leje
udgifict bat vieret indrognet.

Nettoprisindeksregalering,

Udlejeren kan i visse sifuationer veelpe at regulore Igjen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks neusprisindeks, Der  findes
2 former for nétioprisregulering, som or vadtapelser fm do
simindélige regler om Wjcregulering,

For Iggemd] i ¢jendomme med omkosmingsbestemt Jeje kan

udlcjeren beslume, al Igjen & gang om Aret og § perioder pi2
_.Ar od ganpen regulores cfier nottoprisindeks 1 stedet for cfter
regleme om omkostningsbesternt  husleje.

For andre gjendomme semt for lejemdl, hvor lejen or fastsas
efler boligreguleringstovens § 5, sik. 2, kan der afiales, of je-
jen under lsjeforholdets bestden skal reguleres én gang Arigt
cfier udviklingen i Dunmarks Stiistks neuoprisindeks. Den
nenoprisindeksrepulerede leje kan kraoves nedsat, hvis den vee-
sentligt overstier det kjedes vioedi.

En afile om regukering of Iggen cfter nemoprisindeks  skal
ndfajes i lgjekontrukiens § 11, Det bor heraf frempd, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken voerdi nettoprisindekset har pd dette tidspunkt Det skal
endvidere frempd, hvombr lejen fonste gang vil blive repuleret.

"Fri fejelnstswttelse”,

Bide i regulerede op urepulerede kommuner kan afloder om

“fi ljefastseetielse™, jf. lejelovens § §3, sik. 3-8, indgis i le-

jealaler omy

- beboclsesiciligheder i ejendomme, der or taget i brug efiey
den 31, december 1991

- beboelsesicjligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyriedes fl erhvervsformil Det samme grelder
for lokaler, der senest forinden deane dato lovligt var benyt-
tet udelukkende 6l eller lovligt var indreitr udelukkende il
erhvervsiormdl oy

- beboclsesiejliphed eller enkeltveerelse, der e nyindreltel § on
tugetage, som den L scptember 2002 ikke vur benytiet 61 eller
repistreret som beboelse, sanyt | nypdbyguede ctager, hvortil
der er givet byggeilindelse efter den L juli 2004,

Indgds on aflake om Fi lgjefastsitelse, kan lejen kun smeties
ned 1 de tilfalde, hvor der er aftalt on leje, der e urimnely  hej.
Lejeren har siledes ikke som ellers mulighed for ot i lejen  sat
ned, selvom den aflake legje vaesentlipn uverstiger den ombkost-
ningsbestemte Ieje eller det lejedes weerdi,

En aflzle om fri lgjcfastsmcticlse og om Iejeregulering § {ejeperi-
oden skal indforcs | lejekontroktens § 11,

Er dor indglet en lejeaftale om i lgjefustsmticlse, kan  det
oftales, ot lejen i lejeperioden  skal reguleres cfter nctiopris-
indeks. Afislen skl indfisjes i lgjekontraktens § 11,

Frempfir det ikke af lojeafinlen, ot fejen koo regulens efter nei-
toprisindeks, ken lejen Ikke reguleres § Iejeprrioden, Lejen ko
dog reguleres som folge af stigninger { og pAleg af nye skatior
og afgificr. 1 icjerodl i uregulerede kommumer kneves ssrskilt
aftele herom. Afaken skal indfojes ilejekontrakiens § 11,

Indeksfinansivres boligbygperi.
Der findes sierlige regler for icjchustsenalsen iejendomme, hvis
opfirelse er finansieret md indeksin,

Efter disse repler kim Icjen faststics silledes, at den sumledc
lejeinduegt kon dakke ejendommens nndvendige  driftsudgifter
pd tdspunkiet for cjendommens opforclse med Hliop af of-
kustning of gjendommens  vierdi, L '

Tilsvarende repler paider for ciendomme - taget i brug: efier 1,
jonuar 1989, der er opfimnt af ‘o vdlcjes of uilicjere omfattet af
lov om renlrenteafgift. .

For begge typer af ejendomme gxlder der seerlige regler for
regulering of Jejen i lejeperioden,

Forbedrinper,

Hvis udlgjeren har gennemfun forbedringer of det lejede, kan
der efier nzrmere Mstsotle regler krmves lejeforhojelse  herfor,

Lejens betaling,
Udlgjeren  bestormmer,  hvordan de nievnte belh hetsles og

unviser en konto i el pengeinstitut, hvor Icjen og de hertil
knyticde bldrag betles.

Det kon aflales; of ejen skal betales for en periode of 3 mine-
der ad pangen. En sidon afale skal fremgh af § 11, En lengere
petiode end 3 sancder kan Ikke gvidige  aftales,

Pligtige penpeydelser.

For en rkke bewlinger i lejeforholdet gider, otde er “pligii-
g2 pengeydelser”, hvilker betyder, m udicjeren kan ophxeve Je-
jeaftalen under fptpelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betnles, Belob, der o pligtipe pengeydelser,
er bla leje, deposium og forudbetalt Igje op rogulering  heraf,
varmebetaling, antenne- oy internetbidrag, 2 conto bidrag for
vand, betaling for koling samt betaling of  plkravsgebyr.

Forfalder Igjen m.v. 6l beisling p8 en helligdag, en lordag el
ler grundlovedag, udskydes forfulisdsgen & den efierfaluendc
hvendog. Remidig betnling af husleie o betaling, som forctages
senest pd forfoldsdagen

Betales Icjen ikke redidigt, kon udlcjeren afgive pikrav her-
om. Piknrvet kan tidlipst ofgives efier 3, hverdng chicr sidste
retfidige betolingsdag, Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor,
som e fastant § Igjeloven,
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Depositum,

Udlejeren kan i Igeaftlen  betinge sig, at ljeren betaler of de-
positum 6l sikkerhed for kjerens. forpligtelser ved fraflyining.
Depositum kan hojst svare 1] 3 mineders Igje, | fromlcjefor-
hold kan lcjeren virlge it stille bankgsrund cller deponere |

stedel for ot indbetale  depositum,

Forudbetalt keje. ,
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at Iejeren ved Icjenftatens
indglclse forud bewler et belnb, som hojst svarer il 3 sméne-
ders leje. SAdan forudbemlt icje kan lojeren lade indgd som
huslejebetating i de sidste 3 mineder af Icjeperioden,

Bide depositum op forudbetsh Icjc kon krves forholdsmees .-
sigt forhojet, nir lefen forhojes. Forbnjelsen kan opkrmves med
lige store mibedlige belob over swmme oantl mineder, som
depositum o forudbetalt Jeje svarcde kil i forbold il e jen
yed lejeforholdets  indjdelse. Det bur frempd specificoret af
Rjeopkrewvningeme, hvilket belob der udpor selve Icjen, og
bvilks belob der vedrorer regulering of forudbetalt lgje og re-
gulering af depositum.

Felleme i lejekonirikten aikrydses, dels af hensyn il aplys-
ning om dot lejede, dels af hensyn &l de oplysninger, som
kommunen hor brug for ved on evinwel boligswircberegning,

| cjendomme, hvor udlejersn leverer varme o varmt vind samt
¢! il andet end opvarmning, og | cjendomme, hvor bea. ling for
vand og koling sker efler forbrugsmilere, skal lgjeren som
hovedregel indbewmle o conto belob it dickning of udle- jerens
udgifter.

Udgifien til Isjemdlels opvarmning og forsyning med varmt
vand samt ¢l til andet end opvarmning kan ikke indeboldes
i lejen. Det ssmme golder for udgilten 1l vandforbrug  og
koling, hvis fordelingen of udgificn sker efier malere. Deite
gelder dog ikke for enkelivaerelser il beboclse, hvor udgifien il
opvurmning, vand, ¢l til andet end opvarmning og koling kan
vere indeholdt i Icjen,

Ved vand-, vurme-, el og kelingsregnskabsirets udlob  skal
wdlgjeren fremsende swoskilte regnskaber for de atholdse vd-
gliter og indbetalie @ vonlo belob for  regnskabsperioden.

Regnskaberne skal viere kommot frem 1§ lejerne senest 4 md-
noder efier rognskabsfrels  udlgb, Sker Jeverancen  of varme,
ol og keling fra et kollekiivi forsyningsankeg, cr regnskobet
dog rettidigt aflugt, hvis det er kommet Frem il lejerne sencst
3 mineder efier, of uditjeren har modmget endelig afrepning
fra forsyningsantepget. Sker levernncen Fa of kollektivi forsy-
ninpsanleg, skal regnskubsaret folge forsyaingsunlepgpels,

Vormeleverandorer sknl sikre sig, a1 nermere oplysninger om
kjerens vanmefordelingsmilere stilles til ridighed for kjcren pd
dennes onmedning, if. § § i bekendigorelse om vermeforde-
lingsmilere, der anvendes som grundlag for fordeling af var.
meudgifter,

Hor icjeren detalt for kidt § o conto bidrag, kan udljeren kric-
ve fillepsbelaling ved den forsie kejebetoling, der ska) findg
sted, ndr der er forlobet 1 mined cfer, at lejeren hur rodtag e
de eokelte regnskober. Overstiger tillegsbemlingen 3 mineders
leje, kan lejeren beslutie at betale 1 3 Hpe store minodlige  vater,

Hur lejeren hetalt for moget i o conto bidrag,. gxider for bide
vand-, vormie-, of- og kelingsregnskaber, m def for meget be-
talie sk tilbagebetales 1il Iejoren, caten kontant eller ved frm-
drag i forste Iejobetaling efter, ot regnskebel er  udsendt,

Kommer de enkelie repnskuber for gent frem, kan udlcieren
ikke krzve tilkegsbetling. ‘efier repnsknbet.  Fremsendos regn-
skobet ikke inden ydeiligere 2 mineder efter de nevnie frister,
kim Igjern undlade at indbetile a conto bidrag, .indti! lejeren
hor modtages repnskabet og huar modiaget -« eventuelt for e
pet bewlt bidrg for den ofslutede  regnskabsgicriode,

Del skal ved afkeydsning angives, om udlcjeren leverer el til
lejemdlet. Mvis dette ikke er tilfielder, akal lejeren selv sorge
for at indgd oftale med en el-leverinder om levering  heraf,

Vejekontrakiens § 7 skl parteme ved afkrydsning ungive, om
Ijemiles  stand er eller bliver konstaent vod ¢l indfiyt-
ningssyn.

Udlcj:rc_ af bcbgglse,sl;jlighedu “skal udarbgjde en indflytnings -
tapport, U?nrquehm skal ske i samarbejde mod lejeren, s3-
ledes at lejeren indkaldes 1) deltagelse i & indfymingssyn
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udisjer ca bolig, herunder ejeren af en enkelt
cjer- eller andelsbolip, har dog Bike pligt il ot afholde indiiyr-
ningssyn. Udlsjerens forhold p3 tidspunktet, hvor Iejeren  kan
disponere over ljemdler, vil vaere afgorendo for. om udlejeren
hor pligt 4l at afholde syn. Dt vil typisk veere fro lejeflorholdets
begyndelse. Er der wvivl om, hvorvidt udlcjeren alene udigjer én
bolig, kan Iejeren anmode udicjeren om at underskrive en tra og
love-erkkering om, of dennc alene udlejer en bolig.

Udlejere of enkeltvierelser  bar heller ikke pligt il a afholde
indflyiningssva,

Udlgjeren skal indkalde lejeren 6t deltagelse indflytingssy-
nel Der gielder ikke specitikke regler for, hvomir og hverdnn
lejeren skl indkaldes, men det forudsaeties, at lgjeren  indkal.
q;:s t::d si tilpas “lang frist, ut Jejeren har mulighed for a1 wrere
bl stede,
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1indflymingsrapporien angives, hvordan Kjemilots stand er ved
indflytmingen,

Indflytningsrapporten  sknl udleveres il lejeren ved synet eller
sendes til Izjeren senost 2 uger efier syncl, hvis depne ikke er
tl stede ved synat wller ikke vil kvinere for modiagelsen of
fapporien,

Lejemtict skal o] sin dd ofeveres | samme stand, medmindre
andet afiales, jf. dog nodenstiende afsnit om istandswtielse ved
fraflywing - indvendig.

Det koo ikke aftales, ot det Iclede skal affeveres i bedre stand,
end dit var ved  indflywiingen.

Er dot lojede ikke ved overtagelsen | den stand, som iejeren
ifolge nfislen kon kreve, skal lejeren overfor udicjeren gore
manglen wahdende senest 14 dage efter kjeforholdets beyyn-
delse, Frisien peekder, selvom lejeren inden frisiens wdlob Juwr
delopet i @ indflyliningssyn og har modtaget en indflytnings -
mpport. Hvis udigjeren ikke reagerer, har Iejeren mulighed for
at lade vesenilipe manglker udbedre for vdlgjerens tegning, at
krve i udlgjeren betdler en erstatning, eller ot hiove afilen.
Lejerens mangelibefujelser er sdledes afhangig of, at lejeren
gar brug af sin indsigelsesudgung senest 14 dage efier lejefor-
holdets begyndeise. Har lcjeren giont indsigelse uden, nt mang-
len er udbedret, hwfler lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflywming.

T —
Vedligehotdetse . T

Indvendig vediipcholdelse,
Den indvendige vedligeholdelse  omfotter muting, hviding,
wpotsering og lakering af gulve idet lejede. '

Maling omfatter making af radistorer o tsevarrk i Iejlighe- den,
herunder  dore, kerme, gerigter, puneler, cowredor pi den
indvendige side op indvendige vinducsmmmer i rommernes
kant og fals,

Hyis ikke andet aftales, pihviler den indvendige vedligchol-
delse of lejemflet udicieren,

Udlcjeren  skal § »d fudd mbnedsvis afscettc et belvb pa en
indvendipg vedlipcholdelseskonto for lejligheden.

Udlcjcren bar ogs3 pligt til at afsete belob 1l indvendig vedli-
geholdelse for blandede kjemdl - dvs. lejemdl, der onvendes 81
bdde beboclse oy 61 andet end beboelse - g for enkeltvierclser
til beboclse. Er lokaleme beliggends i hver sin fysiske enihed,
skal der dog kun nfsmties belob 6] indvendig vedlipeholdels e
for beboelsesdelen,

Udleferen skal hvent &r senest 3 ndneder effer regnskabsirets
alsluining  skrifligt oplyse lejeren om, hvilket belob der siar
pd kontoen for indvendig  vedligeholdelse,

lejeren kun keeve, ot udlgjeren foretoger indvendig vedli-
geholdelse  af lejemdlet =4 ofte, at det lejede ultid er i god
vedligcholdt swnd, og sdfremt udgifien kan afholdes af det
belob, der er 6l rdighed pd  vedligeholdelscskontoen,

Nir udigjeren cfter udfona vedligeholdelsesarbojder  fradrager
belob pd vedligeholdciscskontoen, skal lejeren smntidig  have en
skrifilig opperelse over de afholdie udgifier med oplysning om,
hvitket belob dor hesefier er i1 ridighed,

Uden forudgicode aftate med ulljeren kan en lefer, der schy
har ladet arbejder udfore, ikke kreve betaling af indestende
pa den indvendige vedligehnidelseskonto. Ligelodes kan udle-
jeren bestenune, hvilke hindvierkere der skal udfore arbgjdet

Dt kan nfiales, w den indvendige vedligeholdelse  plhviler
Ijeren. Dette indebater, at dojeren ud over lejen sclv: skal af-
holde udgifier 6l maling, hvidtning, wpotsering op bkering of
gulve i dot lejede. Aflale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” | kontrakiens § 8, Udlgjerens kan kravve, ot vedlige-
holdelse skal ske s8 ofie, at det lejede altid er | god vedlige-
holdv stand, '

Udlgjeren cl!u dennes stedfortieder har retll‘i'l o m eller skiffe
sip adgang il det Icjedc, nir forholdene: knever  da

Udvendig vedligeholdelse, o _ :
Alanden vedligeholdelse end maling, hvidning. tapelsering og
likering  of gulve | dm Ijede  bewagles som udvendiy
vedligeholelse,

Hvis ikke andet sRales, pihviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemilet, bortset fra Hse op nogler, udlejeren,

Udlejeren ska) holde cjendommen oy dot Igjede forsvarligt ved
lige. Alle indreminger 61 aflob op il forsyning mal lys. gus,
vand, vorme op kolde skl holdes i god og brugbar stand,
Udleferen  skal ligeledes sorge for renholdelse og swdvan-
lig belysning of gjendommen og adpanpsvejene G det lejede,
ligesom udlejeren skal resholde forioy, pird og undre flles
indretningér,

Er der ikke ofalt andet, skal lejeren i icjeperioden foremge
vedligeholdelse op fornuden fomyclsc of Bsc og nogler, sk
disse altid er i god vedligeholdt  stand,

Der kan mellem leyeren og udiceren aftales on anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx shledes, ot Icjeren pitiger sig at skulie
vedligeholde op eventucht forny toiletiummer, haner, keleska-
be, kekkenborde, blandingsbutericr, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lgn, Afaler, hvorefier lejeren phitager i o vedlige-
gil?e andet end Hise o nogler, skal indfojes i Icjckontraktens

For lejemil, der er omfaret of boligreguleringslovens ka- pitel
-1V, kan dof dog fkke nfindes, Igjeren overtager udlcjerens
pligt til udvendig vedlipeholdelie. Det kan dog afs- les, m
lejeren  skal vedligeholde den have, som indedr i detlcjede,

fr dor mellem lgjoren op udlejeren aftall en sidan  anden
vedligeholdelsosfordcling, skal lejeren 1 lejeperinden foretage
vodligeholdelse 53 ofte, nt de pigzldende indretninger altid o
i god veilligchold  stand,
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Fraflytoingssyn mv.,

Udlgicre, der pd fraflytningstidspunktet udicjer mere end &n
beboclseslelighed, er forpligtet 11 at afholde fraflytaingssy n
semmen med Isjeren o udarbejde en fraflymingsmapport efter
lejelovens § 98, stk, 3-5,

Istandszcitelse ved fraflytning - Indvendig. _

Har udlcjeren pligten 6] at foretage den indvendige vedlige-
holdclse af lejemdlet, vil lejeren alene hunne blive modi med
kemy om a male osv., hvis lejeren hor pifert Icjemiler
skoder, Lejoren skal stlfedes ikke udbedre fomingelse, som
skyldes slid og alde,

Hor Jcjoren ved afialen overtaget den indvendige vedlipehol-
delsesplipt, skel Icjeren ved lojeforholdes ophior affevere fe-
jemMet § semme stand som ved overleveringen, Det betyder,
ot Jejeren inden fraflytning skel udfore den vedligehollslse of
lofiér, veppe, gulve oyv., som burde have vaeret udfirt § Jobet
of kjeperioden,

Istandyiettelse ved fraflytning - udvendip.

Lise og pogler op eventuclle andre genstande, som efler afualen
er omfanet af lejerens udvendige vedligeholdelses- forpligtels e,
skul ved Iejeforholders ophor ofleveres i somme stnd som
ved overleveringen med undtugelse af den forringelse, som
skyldes nimindeligt slid og wlde, dog underforudsmming af, nt
genstandenc har vaeret Isbende  vedlipeholdt

Det kan ikke afales, st det fejede sko! nfleveres § en bodre
stondl, end det vor ved indflymingen,

Beboerreprasentation.

Bebuerrepriesentanterne kan pd nogle omrdder indgd afinler med
udlejeren ph de ovrige Icjeres vegoe, herunder bla afimler om
gennemforelse  of fielles  forbedringer i cjendommen,  End-
videre geelder der § furbindelse mued vansling af Iejeforbojelaer
og vansling of fielles forbedringer serdige ropler for cjcndom-
me med beboerreprasentation.,

Husorden.

Det pihviler udlgjeren ot sorge for, at der i det hele hersker
orden i gjendommen. Regleme herfor kan viere nedskrevet i
enhusorden.

Er der valpt beboemreprassentanter, kan o beboermisde vedtage
en husorden, Den er greldende, medmindre  udlejercn har
vipgtige grunde 5l o) modsxene sig degs.

Lejeren skal folge disse regler op andre rimelige pibud i
sikring of god husorden o en forsvarliy brug of det Icjede.

Ovrige oplysainger am det kjede.
Her anfores oplysninger om det Jejede fx praktiske oplysninger
om forholdene | ejendommen  mLv.

Her skal anfores alle afnhe frovigolser fra lejelovgivningen og
Ijckontraktens wrykte bestemmelscr, Stdanne sfialer vif kun-
ne medfore, af Igjeren opnir firmre rotigheder eller phlsegges
storre forpligielser end efier de almindelipe bestemmelser § lo
jclovgivningen, .

De aftalte swrlige vilkdr har forrang § forhokd &l Igjeaftnlons
wvrige vilkir, '

Dat angives i kontakicns § 11, om der peilder sedige vilkdy
for Icjefastsmitelse, der skal oplyses om i lejekonrakien,  her-
under fx i foriold 4] privat byfomyelse op boligfarbedeing,
atkasiberepningen, aftlt gron byfornyelse, repulering  efter
netioprisindeks  og fri Ijefastsmttelse. Opremsningen er ke
udiommende

Er der ikke plads i de serlige vilkdr under kontrakiens 11,
fyties vilkdrene om i eller fortseettes i ot tilleg 6l Igjekontrak-
ten. Del unbefules, ot ot tilleg i) Iejekontraktensn underskri-
ves serskill, '

@wrige oplysninger om det Igjede, dor ikke hor karakier uf
sxriige vilkhr mellem parteme, anfores under kontraktens § 10,

Aftale om digltnl kemmunikation.

Onsker udlejeren og kjeren ot give hinanden mulighed for p
bruge fx e-mail til ot udveksls diginle dokumcnter, hvor der
| lejelovgivningen stils keav om skrifilighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsesplipt mellem parterne, der kke hen-
sigtsmmssigt Inder sig geonemfore pd smdre mider end skrifi-
tigy skal dette ofales mellem porterne. Br der ke indgdct en
sddan afiale kon skriflighedskrav lejelovgivningen  alene
opfyldes ved at fremsende  papirdokumenter,

En sddan aflale Lan angives | kontraktens § 11, Der stilles ikke
krov &l indholdet af aflafen. Afiaden kan formuleres bredt eller
afgrenses 6] besiemte meddelelser. Aftaden bor angive, hvil- ke
mailsdresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog ikke
viere omfatte af o sidan aflale, Jf. lejelovens § 4, stk, 2. Afalen
kan til cohver tid opsipes uden  yursel,
Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lcjemil, som er ombyggel efier den tidligere galdende lov
om privit byfomyclse, eller efter kapid 5§ den tidligere gl
dende lov om byfornyelse, og hvor Igjeforhojelse e beregnet
efter samme love, skal det udmykkeligt oplyses | lgjeaftalen, “at
lejemdlet cr embygget § henhold 6] fov om privat byfornyelse
eller efier kupite) 5 i den tidligere gmldende Jov om byfornyel-

se. Allgjclovens §4a fremgdr, hvitke oplysninger, der nrerme-
re skal sngives | kentrukten,
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Alkast,

Onsker udicjeren ot opkeeve cn lejo, bvor alkastet beregnes
efler §9, stk, 2, i lov om midlertidiy regulering ‘of boligforbol-
dene, skal det fremph af lejeofinlen. AC Igjelovens § 4, sk, 3,
fremgdr, hvilke oplysninger der Axrmerc skal angives i kon-
trakicn.

Aftalt pran byfornyelse.

For Icjemdl, som cr ombyguet efter bestemmelseme om afalt
gron byfomyelse i kopite! 6 a { lov om byfornyelse op udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhaielse er beregnet efier Ijelovens
§ 58 a, skal det nduwykkeligt oplyses i kjeoftalen, &t lejemilet
er ombygge! cfter kapitel 6 o { lov om byfornyelse og udvikling
af hyer,

Regulering cfter ncttoprisindeks,

For lej.mﬂnlct. som er omfonet af udlejerens beshitning om
regukering cfter neoprisindeks, §f. § 9 54 lov om midlentidig
regulering of boligforholdene, o som induds, efler a1 udle- Jeren
har truffet beslutming om en sédan regulering, skal del fromgd
af ljemfislen, ® lejen reguleres efer nettoprisindeks, Af
kjelovens § 4, stk, B, fremplr, hvilke oplysninger dor nmr- mere
skal angives i kontrakton, ' .

Fri kejefastsietteise,

Der henvises il ufsnittet § vejledningens pkt, 3 heom, Af leje-
lovens §§ 53, stk. 3.5, fremghr, hvilke oplysninger der nermere
skal angives {kontrakten,
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved afiale. @nsker parterne at afiale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler ogfeller
lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser m4 ikke anfores direkte i kontrakiteksten (ved’

overstregning eller lign.), medrindre der i den fortrykte tekst er
givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.
Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

|§°1. Parterne og det Iejede . .

Typeformular A, 10. udgave

Lejemaélsnr.: 1

| LEJEKONTRAKT o e

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfare de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakien harer vejledning  vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeafialer om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detiejede er ® en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende: St Algade 6C By: 9240 Nibe
Udlejeren: Navn: Canebrigde Estate
CVR-nr.freg.nr.: 41935545
Adresse: Langelinie 10
9280 Storvorde
Telefon: - E-mail:
Lejeren: Navn: Cecilia Oddermose Kuhr
Adresse
Telefon: E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 140 m?2, der bestar af 5 veerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf 0om2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (sat x)
O Feellesvaskeri Faelles gardanizeg O Loft-keelderrum nr.:
® Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
& Andet: 1 stk. privatparkering i gardspladsen ] Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.7.2024
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

E

¥ i e g R R g B T e
og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveaerelser er varsiet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

A .3-‘ e g P s i i

Den arlige leje er 106.138,56 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (saet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 8.844.88 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 600,00 kr.
A conto vandbidrag 300,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*; kr,
| alt betales pr. maned/kvartal: 9.744 88 kr.

* Bemazerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkrzeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
I lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. __ i
{pengeinstitut): Sparekassen danmark
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11
'§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 15.6.2024 betaler lejeren et depositum pa 26.534.64 kr.
svarende til 3.00 maneders leje (hgjst 3 méaneders Igje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til Iejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt 9.744.88 kr., svarende til:

Forudbetalt leje: kr.

Leje m.v. for perioden:

1.7.2024 til 31.7.2024 8.844,88 kr.

Depositum kr.

A conto og andre bidrag 900,00 kr.
kr.
kr.

| alt — 974488 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.8.2024
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Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sast x) ® Ja O Negj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
O El til opvarmning
0 Andet:
X Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1.7.2024
L Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x) O Ja & Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

0O Gas

0O Olie/petroleum

(O Fjernvarme/naturgas

0O Andet:

Vand; Udlejeren leverer vand til lejernalet? (sat x) ® Ja O Negj

Hvis ja:

& Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.7.2024

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

Ek Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

o] Ujdgiften til el fordeles péa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (seet x) O Ja @ Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sast x) O Ja O Nej

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fabllesantenner m.v. .og-adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fasllesantenne: Udiejeren leverer fzelies signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szt x) O Ja & Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (saet x) O Ja @ Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),

hvortil lejeren skal betale bidrag (st x) O Ja & Nej
§7: Lejemalets'stand ved-ind- og fraflytning . -

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end €n beboelseslejlighed, at atholde indfiytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Erfbliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? & Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det iejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten il at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendeise af saedvanlig agtpagivenhed.

PRLE g W s

Pligt: Den indvendige vedligeholdeise af lejeméalet pahviler: (saet x)
O Udlejeren ® Lejeren
Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for

indvendig vedligehoidelse. Ved kontraktens oprettelse den

star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere andret i forbindelse med udiejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse. '

Lejer har i henhoid til lov om leje pligten til at vedligeholde Iase 0g nagler, medmindre andet aftales.

P TSR

Shta

,' T B

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (sast x)

B4 Komfur R Kple-/fryseskab O Terretumbler O Andet:
O Kgleskab Opvaskemaskine Emhaette O Andet;
[0 Vaskemaskine X Vaskemaskine/Terretumbler [ Andet:

P N E O AP

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar

faerre rettigheder eller palaagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen,

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller afen
husorden, ma ikke anferes her. Gvrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens §10.

Bemaerk:

1 § 11 kan bl.a. anferes om der geelder seerlige vilkar for lejefastsesttelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje ® Ja O Nej

Huvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):
Lejemalet er beliggende i en reguleret kommune i en ejendom, der er taget i brug efter den 31. december 1991.
Lejelovens regler om omkostningsbestemt leje skal ikke gaelde for lejeaftalen, f. lejelovens § 41, f. lejelovens
§54, stk. 1,nr. 1

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjeise kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Ngj
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra okiober maned aret for til den okiober  maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den 1.1,2025 :

Side 5 af 14

-182-



Reguleringen sker saledes: Gzeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

Pvrige fravigelser;

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakien er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne beleb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage far lejemalets opher, med henblik pa
udiejers eventuelle istandszettelse. Lejer heefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanrggtet det lejede, begraenses lejers heeftelse for leje i istandsaettelsesperioden il 14 dage.

§11, stk. 3 - Gebyr for fiytteaflsninger

Gebyrer for fiytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold tit
forsyningsselskabemes gaeldende takster.

§11, stk. 4 - Indkaldelse til indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.07.2024 ki. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§11, stk. 5 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke zendre farven pa lejemalets vasgge, lofter, gulive, tree eller metal, Det
pahviler lejeren at undersege vaegge og lofter for tedninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes'i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rar og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dere, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er mislighcldelse og vil medfore omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 6 - Tilmelding til el-vaerk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet tit senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
timelde sig som forbruger pa adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter
fraflylning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 7 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer
Séfremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkreaevet betaling

for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkreeve disse hos lejer. Parterne kan afale, at
lejer skal betale et acontobeleb til udlejer til at deekke udgifterne.

§11, stk. 8 - Udievering af energimeerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimaerke pd www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimeerkerapport."

§11, stk. 9 - Husorden

Den nuveerende husorden kan nar som heist og uden yderligere varsel asndres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermede vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke aendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 10 - Aftale om maling af lejemal
Der er aftalt mellem lejer og udiejer, at lejere selv star for maling af lejemalet med fraflytning.

§11, stk. 11 - Regfri beboelse

Det lejede md ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyties til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskilielsen og generer de ovrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og traeveerk og
ger istandsaettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

Side 6 af 14

-183-



@vrige fravigelser — fortsat

/§12. ‘Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udiejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

:I VEJ LENING for beboelse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardiejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfares direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre deriden
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhzevet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakien, er det ikke nedvendigt tillige at anfere de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sarlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tillzeg folger af § 14 ilov om leje. Tillzgget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ¢jendom, nar de fremtreder pa en sadan made, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i si fald skal vaere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et seerligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtammende.

For nrmere information henvises til den il enhver tid gzldende

Iejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan veere endret pé enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx

videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet afiales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsetning til den almindelige lejer ikke stir i kontraktforhold
med ejendommens ¢jer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efier lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudiejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

1 lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 4r, nir lejerens fraver er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udiejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrgrende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i pvrigt har
rimelig grund til at mods=tte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgds skrifiligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pa serskilt deponeringskonto.

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeafialen af lejeren kan opsiges med 3
maéneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anferes i kontraktens §11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anferes i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltveerelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- ¢ller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltveerelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udiejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter

regleme i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— ataccessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1 méneds varsel,
medmindre lzngere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgielse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 &rs varsel,

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende

ingttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méaneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vecrelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken,

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i gvrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en razkke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde geelder det, at der siges op til den
ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag,
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan siledes fx afiale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vare
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vzre udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretien kan tilsidesztte vilkiret om
tidsbegraensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efier de
.almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrznsningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sxrlig begrundelse
for at ndleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udlsber. En tidsbegranset lejeafiale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfajes i kontraktens § 11, og det kan veare
hensigtsmzessigt  heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

'3, 'Til lejekontraktens §3:

IBetaling af leje m.v. .

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsxttelse og regulering af lejen findes primaert i
lejeloven. Det athznger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsettes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, galder der szrlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke ma overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemaélet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der geelder szrlige regler for “sméejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

ikvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gzlder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgielse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der glder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen serlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette geelder tillige for
¢jendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som- udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes veerd;.

Smaejendomme,

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastszttelse
og regulering galder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller facrre
beboelseslejligheder (sméejendomme).

Det samme ger sig gxldende for ejendomme, som er opfert efier
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller feerre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug,

Ved fasts@ticlse og regulering af lejen for disse lejemil galder
reglerne om det lejedes veerdi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhajes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efier
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvarelser (klubveerelser) i regulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvacrelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes vardi.

I enkeltvaerelser til beboeise, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastseettes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemiil.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemdl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gzlder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
sxrskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsatielse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren valge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om ret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestien skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguieres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremg4, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse,

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan afialer om “fri
lejefastszttelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gealder for lokaler, der senest forinden
deénne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. I, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angir lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemadlet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastszttelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfxlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har sdledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom

den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsxttelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efier nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efier
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palzg af nye
skatter og afgifier.

Indeksfinansieret bolighyggeri.

Der findes szrlige regler for lejefastszttelsen i ejendomme, hvis
opfrelse er finansieret med indekslan, '

Efter disse regler kan lejen fastsxttes, siledes at' den samlede
lejeindtegt kan dakke ¢jendommens nedvendige driﬁsudgiﬂer,pé
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efier |. januar

1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraeves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling,
Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belgb betales og anviser

en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en peﬁode af 3 méxieder ad
gangen. En lzngere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt afiales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeafialen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengéydélser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfalgende

hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor, som er fastsat
ilejeloven.

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaflalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning,

Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belgb, som hajst svarer til den leje, som
skal “betales. i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan krzves forholdsmessigt
forhajet, nar lejen forhajes. Forhgjelsen kan opkrzves med lige
store ménedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det bor fremgad specificeret af lejeopkrazvningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszettes lejen, skal udlejeren fra nedszttelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

15, Til lejekontraktens § 5:
[Varme, keling, vand og-el- i

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning,

1 ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifier.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gzelder for udgifien til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgifien sker efter malere. Dette gzlder dog ikke for
enkeltvearelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsirets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal veere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsérets udleb. Sker leverancen af varme, ¢l og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagi,

hvis det er kommet frem til lejemne senest 3 méneder efier, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanizg, skal
regnskabséret folge forsyningsanlzggets.

Varmeleveranderer skal- sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles il radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
mélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlabet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3. maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store maénedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, -at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved ﬁ‘adrag i forste
lejebetaling cfier, at regnskabet er udsendt. '

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kreeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efier de nzevnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfxldet, skal lejeren selv sorge for at
indgé aftale med en elleverander om levering heraf.

1 lejekontrakiens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemdles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vaere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerkizring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytmingen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aﬂalgn kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kraeve at
udlejeren betaler en erstatning elier at heeve aftalen.

Lejerens mangelshefejelser er saledes afhengig af, at lejeren ger
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7.l tl'gjék@nhfak’t;ejnsf 8:

i -

[Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevacrk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i 54 fald manedsvis afsztte et belob pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsztte belab til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
béade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes belab til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 mineder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og sifremt udgiften kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen,

Nér udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke krave betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udiejeren
bestemme, hvilke handvaerkere. der skal udfare arbejdet.

Det kan aftales, at den indvend‘igev vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske s ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand,

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret il at 3 eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre feelles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand. '

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefier lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfajes i lejekontraktens §11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pagaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflymingstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lobet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets ophor afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og xlde, dog under forudsztning af, at genstandene
har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Beboerreprasentation.

Beboerreprsentanterne kan pé nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de svrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af fzlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af felles forbedringer szrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfor kan vere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne afialer vil kunne
medfore, at lejeren opnar fxrre rettigheder eller palmgges storre
forpligtelser end efier de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De afialte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar,

Det angives i kontraktens § 11, om der gxlder serlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herander fx i
forhold til privat byfomyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfomyelse, regulering efier nettoprisindeks og
fri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udtemmende,

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleeg til lejekontrakten underskrives serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation,

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet, Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, if. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pé 1 maned til
den ferste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemél, som er ombygget efier den tidligere gzldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gxzldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nzermere skal angives j kontrakten.

Afkast.
Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 235, stk. 2, skal det fremg4 af lejeaftalen. Af lejelovens

§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaflaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indggas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremgi af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af

lejelovens § 11, stk. 5, fremgér, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de munditlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortreeder,
herunder viceveert,

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa ngdvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fzellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor detie ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagaeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bar afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempé for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at sgrge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udiejer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af mediemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som bessger
lejeren eller opholder sig i dennes lgjlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utaette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og afleb renses jeevnligt for har
og saberester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i veegge eller loft ligeledes rengsres jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning ansker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4, ANVENDELSE AF ALTANER

- Deter ikke tilladt at opbevare indbo mv. p4 altaner, medmindre det indgér i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill p4 altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal s@rge for at holde altaner samt aflab fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet tit at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

6. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
= Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, sével indendgrs som udenders efter anvisning og med
respekt for de evrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdere skal altid veere aflaste. Der ma ikke

ryges i opgange, pa trapper eller feellesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinzert pa disse omréader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gere det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, s&fremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid veere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemeerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker p4 eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. deekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige veesker, affald eller
lighende pa trapper, lofter, gérdarealer eller kaeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtve;j i tilfaelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende m4 kun stilles pa de af udlejer anviste steder,

6. STRJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlasg, musikinstrumenter, diverse stejende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt veere sa kraftig, at lyden er til gene for de gvrige beboere,

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stojende adfeerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, fer ngdvendig stejende adfzerd pabegyndes.

- Leg og ophold pa feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de Bvrige beboere og skal ophgre ved
markets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffaid ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaidet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes il
udlejeren.

9. £ANDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende lobende zendres eller revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evi. efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten,

Hvis lejekontrakten anferer noget andet end ovenstiende, s& gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.:

: L EJ E K NTAKTfor béb'deise :

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboeiseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og vaerelser i private udiejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Gnsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens §11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontrakiteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhzvet med Jed og
kursiv. Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

ggtorlseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. full
15,

16t i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkir, som er anfort § § 1, er til-
strekkeligt fremhaevet.

Udlejerens_ og lejgrens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
regu]eret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrerende le-
jekontrakt 6l anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den antoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er [J enigjlighed O et enkeftvaerelse [ en ejeriejlighed [Jen andelsbolig
O andet: 0 Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende: S\ O\W LD By: (Uibe
Udlejeren: Navn: (Libe -V e:y\ﬁa\am
CVR-nr/reg. nr.: 3
Adresse: @ Wﬂ,%‘.b“y&m L (VAWY
Lejeren: Navn:lene @5 Qouk Ve
Adresse: -
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udgor m?, der bestar af vearelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf C __m
Brugsret tit: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (szst x)
O Feeltesvaskeri ¥l Feslles gérdanlaeg 0O Loft-/kasiderrum nr.:
Kl Cykelparkering 0 Garage nr.: DAndet: _ 4 - Qudky
Benyttelse: Det lejede md ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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Lejeforholdet begynder den |-S- \X og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejernélet er tidsbegranset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maéned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 méned. '
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling.af leje

Leje: Den rlige leje er _ 8. R0¢ kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den ihver(seetx) QO Maned O Kvarta/

Lejen pr. maned/kvartal udger: k.

Betalinger udover lejen udgar:

= A conto varmebidrag Mo
- A conto vandbidrag %0 ke
A conto elbidrag - _kr
A conto kelingsbidrag - kr.
Antennebidrag i kr.
Internetbidrag b kr.
Bidrag til beboerrepraesentation _ ° kr.
Andet: I
Andet: - Kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 3R5Y kr.
Skatter og afgifter:
I lejen indgér skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vif denne dato biive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr, - i
{pengeinstitut):

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
= Bemaerk: Saerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.
=

Depositum:

Forudbetalt Igje:

Indbetaling:

§ 4. Depositum og fofudbétalt leje

Senestden ______ betaler lejeren et depositum pa 21450 kr.
svarendetil __ > =~~~ maéneders leje (hejst 3 maneders leje).

Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til ___1 méneders leje (hejst 3 mé&neders leje).

Senest den betaler lejeren i alt 'l"\ 5 Q kr., svarende til:
Forudbetalt leje: P kr.
Leje m.v. for perioden: .
il 1353 kr.
Depositum kr.

L ANAD kr

pmue=———o—u_ ___ Kr.

kr.

T
] alt LA¥gp kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den

Side 2 af 14
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§5. Varme, klinig, van

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (st x)
Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:

O fiernvarme/naturgas

O centralvarme med olie

3 el til opvarmning

0 andet:

Varmeregnskabséret begynder den \ I
3

®Ja ONej

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (s=st x)

Huvis ja, lejeméalet opvarmes ved:
Oel

[ gas

O ofie/petroleum

0 fiernvarme/naturgas

[0 andet:

OJa GiNej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemaélet? (ssst x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere? (sst x)

Vandregnskabséaret begynder den \ { 3

OJa ONej -

£ Ja O Nej

ElL

Udiejeren leverer el til andet end varme til lejernaiet? (sest x)
Elregnskabséret begynder den

OJaQNegj

Keling:

§ 6. Feeliesantenner m.v. O¢

Udlejeren leverer kaling til lejemélet? (seet x)

Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sest x)

Kolingsregnskabséret begynder den

oriiske komrunikationstjenester.

Feellesantenne:  Udlejeren leverer faelies signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (st x}

Internet:

§ 7. Lejemalets stand.ved indfiytning

Bemeerk:

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signaiforsyning (sast x)

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x)

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn péhviler alie udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

OJa ONej

QJal) Nej

O JalhNej
O Ja® Nej

O Jalh Nej

©Ja ONej

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndeise skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen gasider, selv om lejeren inden fristens udieb har
deitaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af szedvanlig agtpagivenhed.

Side 3 af 14
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§8, Vediligeholdelse -

Pligt: Den indvendige vedligehoidelse af lejemalet pahviler: (sest x)

Oudtejeren . @ Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. p4 kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere zendret i forbindelse med udlejerens
istandszsttelse af lejemalet.

Bemasrk: l-_!vis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelsesigjlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraftytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Folgende inventar i lejeforholdet tithgrer ved lejemalets indgaelse udiejeren: (st x)

% Komfur KJ Opvaskemaskine @ Emheette O Andet:
[{ Keleskab [3 Vaskemaskine C Elpaneler, antal: 0O Andet.
B Fryser €1 Tarretumbler & Vandvarmere, antal: { [0 Andet: -
——
A §10. Beboeirepreseritation, hissdyrhoid husorden og vrigs oplysirigs or det lejede . "
- Beboerreprassentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation
i ejendommen? (st x) QJa®Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (seet x) ©Ja ONej
Bemzerk: Er der aftait saertige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) OJa ©ONej

Husordenen vediaegges, safremt en s&dan findes for ejendommen.

Qvrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anfares under §11.
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§11. Saxgs widr

|‘I
n
[
({:
¢
ba ]

Her anfores aftaite fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regier
og standardkontraktens §§ 1-10. Sidanne fravigelser vil kunne medfare, at lejeren opnér
fazrre rettigheder eller palsegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

WG

Vilkér, som i sin hethed allerede folger af lejelovgivningens aimindelige vilkar elier af en
husorden, m4 jkke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaerk: 1§ 11 kan bl.a. anferes om der gzelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring {lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastszettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

%{'/2 Hon ( VINDOECHARM o/ Vﬁﬁflge"(gé‘ﬂgﬁ?éj Aod 51'9’8‘5;_
FLERE SnRDER PP MER mob sTHEW, - ¢ OB 06 V7

yindocR -
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Fra: . .
Emne: Vs: Hvorfor far vi ikke besked om hvor vi skal ringe
Dato: 30. okt. 2025, 21.28.25
Til: * e pemr———e
Bec: -

INAE M IATA IS W DI W IRT Y NI AL WD W A WARMAEIING P ANIANST W P R TA 3 VAN D ANENNAL MAMANSE B At mmasa wes ~—rres

SN IR TILA W ¥ e e Al e

5 se~u as s D Y ]

Fra: "Poul Anders M. Villadsen" <~

Dato: 25. oktober 2025 ki. 21.21.47 CEST

Til: - N

Emne: Hvorfor far vi ikke besked om hvor vi skal rine

Det er jo umuligt at f& kontakt til Kamilla, hablest siden midt i juli, ingen svar pa
mail eller telefonbesked, og nu er telefonen lukket. Alle mangler opgerelser pa
vand og varme, og vi har faet besked fra Palle March i har alle afregninger:
vand 23 den 5.12.24 '

Og for 24 den 29.9. 25 samt varme 15.7.25. At der ikke er aftegnet efter loven
inden 30.4. Er pa grund af | ikke svarer pa utallige rykkere hvert ar, siden i
overtog ejendommene 1.1.2021

Desuden mangler vi udskiftning af luftfiltre i alle 3 Nilan anleeg i nr. 6. De blev
sidst skiftet 1.7. 24 og lyser redt allesammen.

{
Y

[ " P g R

v ’ " oeaAa

— - - - - -

Kamilla har i 3 ar sendt besked om en vicevaert ville komme forbi indenfor 14
dage, men der er jo aldrig sket noget. Ligesom hun har skrevet mange gange:
det sker indenfor ca.14 dage. Se f.eks. mail fra 18.12.2024 om afregninger fra
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Palle March. Det far vi ordnet i januar- der er intet sket, og desuden er det jo
legn, da i har modtaget afregningen 5.12.24.

Vores afregning pa a conto vand og varme bedes udbetalt senest 30.10.2025,
ellers gar vi videre i systemet.

Hvornar bliver p pladsen rengjort for ukrudt, og rottespaerrer er ikke efterset i

flere ar?

Lad os fa hurtigt svar.
Poul Villadsen

E-mail

Telefon ~
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Ise af dokumenter, fortegnelse over

pantsatte genstande o. b, (vedr. fast ejendom),

Justiesminlsteriots genpartpapir, Ti lejekontrakter,
dol o. 1., for

Bestillings-
formular

G

Mtr. or., ejerlav, sogn: 105 g p,£1, Stempel: 10 kr. LOgre Akt: Skab
(1 Kebenhavn kvarter) -
eller (I de senderjydske lands- Nibe bygrunde
dele) bd. og bl i tingbogen,
art. nr., ejerlay, sogn,

nr.l 22

(udfyldes of dommerkontoret)

Anmelder; Holger Algreon-Ussing
Lendsretssagiorer

03595 KONTRAKT Nibe

mellem

-5 0KT.1%2 NIBE VARMEVARK

Andelsselskab med begranset Ansvar

og_ montgr Ib :jgnsen og damefrisgr Vibeke Hauritz Jensen

angdende levering af varme fra varmevarket til ejendommen:

Hovvej 15

mate. nr._ 103 ¢, lok ¢, 105 a, 1lo7 b
Nibe Kebstads Mzekjorst/Bygrunde

Varkets forpligtelser:

§1

Varket forpligter sig til i kontraktperioden at levere varmt vand til opvarmning og til frem.
stilling af varmt brugsvand til ovennzvnte ejendom.
Max. timeforbrug til varmt vand og lokaleopvarmning ved en udenders temperatur pi +15°C
anslis skensmeassigt til:

13.200 keal.
Verket forpligter sig til efter bedste evne at opretholde en uforstyrret normal forsyning sivel
dag som nat og afhjelpe eventuelle fejl pa sine anleg hurtigst muligt, men patager sig intet
ansvar for eventuelle driftsforstyrrelser.
Varket forbeholder sig ret 4l i kortest mulige tid at afbryde forsyningen om sommeren for

nytilslutninger m. v,
Erstatning for direkte eller indirekte skade eller tab som felge af afbrydelser eller forstyrrelser

i driften er under alle omsteendigheder udelukket.

Ejerens forpligtelser: }

§ 2
Undertegnede ejer (ejere), der i henhold til tinglyst skede er ejer (ejere) af ejendommen, for-
pligter sig (os) til pa egen og efterfelgende ejers vegne inden for kontraktperioden at kabe ejen-
dommens samlede varmeforbrug fra veerket ifelge narveerende overenskomst i henhold til den
foretagne opmaling for si vidt anden aftale med vaerket ikke foreligger.
Ejeren (ejerne) stiller den fornedne plads til ridighed til anbringelse af maler og ventiler ved
rorledningernes indfering i ejendommen. Ejeren (ejerne) sorger for renholdelse og belysning af
rummet. Varkets personale skal have uhindret adgang til malere og stopventiler.
Stikledninger, hovedstopventiler og maler vedligeholdes af vaerket, men skal af ejeren (ejerne)
holdes forsikrede mod brand, vandskade og lignende for %oo0, - kr.
Den til malerens drift evt. fornadne elektricitet og installation leveres af ejeren (ejerne).
I tlslutningsafgift betales fer arbejdets pabegyndelse til veerket 12904~ kr.
Afluftning af anlegget pahviler ejeren.

Gennemforing af fjernvarmerer:

§ 3.
Ejeren (ejerne) tillader, at der vederlagsfrit evt. fores ror gennem ejendommens kelderrum, gards-
plads, grund og lign. til forsyning af andre ejendomme, for si vidt der ikke herved opstar vae-
sentlige hindringer for rummets eller pladsens benyttelse. _
I tilfxlde af, at varmeforsyningen til neerverende ejendom opherer — irsagen uanset — skal

Jensen & K[oldskov A/S, Ksbaenhavn
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vaerket have ret til at lade sddanne ledninger blive liggende, og det skal altid have adgang til
eftersyn og reparationmer pi disse.

Anlzggets drift:
§ 4

Varmen leveres i form af citkulerende varmt vand med hejst 5 atm. tryk og en temperatur, der
reguleres efter irstiderne og inden for degnet, men hejst 110° C. Det varme vand m4 benyttes
til cirkulering i ejendommens varmererssystem, men aftapning af brugsvand fra dette system m3
ikke finde sted.

Opvarmning af brugsvand ma ske i szrlige vandvarmere, der anbringes og bekostes af ejeren
(ejerne). Vandvarmeren skal forsynes med en automatisk temperaturregulator i en af vaerket
godkendt udferelse. Anskaffelse og vedligeholdelse pihviler ejeren (ejerne).

Ejendommens varmeanleg skal forsynes med arrangement til regulering af det ankomne varme
vand efter vaerkets anvisning, og skal vare dimensioneret som et normalt system for hejst 85/65° C
ved +15° C. Calorifereanlzeg ma vare dimensioneret for fremlebstemperatur hejst 90° C og re-
turlebstemperatur hejst 50° C og skal veere forsynet med automatisk temperaturregulator.
Ejendommens samlede anleeg (varmeanleg og vandvarmer) skal reguleres siledes, at cirkulations-
vandets afkeling udger mindst 20° C, og returvandets temperatur pa intet tidspunkt overstiger 659 C.
I tilfelde af, at der udvises uagtsomhed ved vedligeholdelsen eller skedesleshed ved pasningen
.af ejerens (ejernes) anleeg pi en sidan made, at der herved efter varkets sken paferes dette tab,
og for si vidt ejeren (ejerne) ikke efter derom sket henstilling retter de patalte mangler pa til-
fredsstillende made, er vaerket berettiget til enten at lade de pigzidende arbejder udfore for
¢jerens (ejernes) regning eller afbryde varmeforsyningen.

Ejeren er forpligtet til straks at meddele vaerket evt. konstaterede utetheder el. lign. i ejendom-
mens centralvarmeanlaeg eller stikledninger inden for ejendommens omride. Selskabet hafier
ikke for skader, der kan opsti gennem sidanne uteetheder el. lign. og ejerens vandskadeforsik-
ring er selskabet uvedkommende.

Ejeren (ejerne) er ansvarlig for, at der ikke sker aftapning fra varmesystemets mraﬁlaeg.
Safremt reparationer eller lignende nedvendigger aftapning fra varmesystemets roranleg skal
skriftlig meddelelse herom stiles til veerket, og aftapning ma ikke finde sted, forinden veerkets
tilladelse hertil er indhentet.

Maling og betaling af varmeforbrug:

§5.

Til bestemmelse af varmeforbruget opsmtter vaerket efter eget valg i ejendommen enten varme-
miler eller en vandmaler. I sidstnzvnte tilfelde udregnes varmeforbruget ved at multiplicere
den malte vandmengde med en af vaerket udregnet temperaturdifferens,

Hver af parterne har til enhver tid ret til at forlange maleren justeret af vaerket. Forlanger ejeren
(ejerne) mileren justeret, betaler han (de) omkostningeme, sifremt fejlen ved justeringen viser
sig at vere mindre end 5°/,. I modsat fald betaler varket selv omkostningerne. Viser maleren
mindre fejl end 109, har justeringen ingen indflydelse pi tidligere afregninger. Ved storre fejl
mi forbruget for det pigzldende tidsrum korrigeres under hensyn til forrige ars forbrug i
samme tidsrum,

1 arlig malerleje betales: Kr. 50,00

§6.
Den leverede varmne betales af ejeren I5(’e}'e1:ne) med
a) en fast arlig afgift pd max. Oy ke, i 25 ar.
b) kr. 27,00 pr. forbrugt mill. keal. til opvarmning og varmt vand.
Den sidste pris (b) gwlder ved en oliepris pad kr. 138,00/ton og reguleres i overensstemmelse
med stigning og fald i olieprisen. Alle =ndringer i det opvarmede areal eller rumfang i allerede til-
sluttede ejendomme skal omgiende meddeles til vaerket, som derefter fastssetter det ny opvar-
mede bruttorumindhold, hvorefter post (a) beregnes og den eventuelle tilslutningsafgift.
Undlader ejeren (ejerne) at aigive en sidan meddelelse til veerket, hefter han (de) for evt. for
lidt betalt afgift regnet fra begyndelsesdagen for det regnskabsir, i hvilket udvidelsen er sket, il
udlebet af det regnskabsir, i hvilket foreget varmeforbrug konstateres.
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Betaling finder, sifremt veerket ikke bestemmer andet, sted manedsvis efter den af vaerket skon-
nede gennemsnitspris. .

Regulering efter brendselsprisen sker een gang arlig efter afslutning af veerkets arsregnskab.
Séfremt ejeren misligholder sine forpligtelser ifolge denne kontrakt herunder forsemmer sine
betalinger efler undlader at aftage varme pi normal vis, kan selskabet ipvrigt gennem retsfor-
felgning sege sine principale krav og/eller erstatningskrav gennemfert,

I tilfzlde af ejerskifte af enhver art, derunder ogsa efter forudgaende tvangsauktion, kan den
ny ejer ikke opni tilslutning til selskabet for den tidligere ejers restancer er betalt og forplig-
telser af enhver art overfor selskabet er opfyldt.

I tilfzlde af manglende betaling er varket berettiget til at afbryde varmeforsyningen.

Udferelse af arbejde, trykprevning og idriftsatning :

§7.
For den forannevnte tilslutningsafgift forer selskabet stikledning ad korteste vej fra hovedled-
ningen il lige inden for muren i det af ejeren valgte rum og opswtter 2 hovedstophaner og maler,
Til udferelse af arbejde pa ejendommens eget anleg ma kun anvendes firmaer eller personer
som er anerkendt af fjernvarmeveerkets bestyrelse. Anlmggets tilslutning {il vaerkets maler skal
udferes efter varkets anvisning og diagram. . _
Anlegget skal forinden det tilsluites under veerkets kontrol underkastes en trykpreve med et
provetryk pa hajest 5 kg/cm? A A
Udvidelser skal, inden de pabegyndes, skriftlig meddeles til vaerket og godkendes af detie og,
inden de tilsluttes, underkastes en trykpreve som ovenfor angivet.
Pifyldning af vand fra fjernvarmeledninger og idriftsetning ma kun foretages af varket, og
anmodning herom skal normalt finde sted dagen for.

Plombering:

§ 8.
Vzrkets plomber pa ventiler og malere ma under ingen omstendigheder egenmaegtig brydes.

Kontraktens varighed, og eventuel overdragelse, tinglysning m.m.

§9.
Nearvarende overenskomst gelder indtil 1. september 19 82 og kan til den tid af hver af par-
terne opsiges med 1 ars forudgiende varsel. Opsiges overenskomsten ikke, lober den videre il
den med 1 ars varsel opsiges af en af partemne til opher en 1. september.

§ 10.
I tilfzelde af salg, arveudleg eller anden overdragelse af ejendomsretten til den her ombandlede
ejendom er naerverende overenskomst bindende for den (de) nye ejere, og overdragelsesdoku-
menterne skal indeholde bestetamelse i si henseende.
Skaxringsopgerelse er vaerket uvedkommende.

§-11.

Nerverende kontrakt vil vaere at tinglyse servitutstiftende pi den forannzvnte ejendom neest
de ejendommen pahvilende panteheftelser, servitutter og andre byrder, hvorom henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen.

Pitaleberettiget er NIBE Varmeverk A.m.b.A., NIBE. Kontrakten skal igvrigt altid re-
spektere sterst mulige lin i kredit- og hypotekforeninger, Den danske Landmandsbanks Hy-
potekafdeling, og tilsvarende lin uden kaution med 1. eller 2. prioritets panteret ydet af spare-
kasser eller andre offentlige institutioner,

§ 12.
Omkostningerne ved kontraktens oprettelse, stempling og tinglysning afholdes af veerket.
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Af hensyn til stemplingen bemszrkes, at den arlige ydelse ikke antages at overstige

kr.___ll.é__&,L

Undertegnede ejer (ejere) erklerer mig (os) samtidig bekendt med selskabets vedtzgter.

NIBE , den 27-9-62

NIBE Varmevaerk A.m.b.A. Som ejer:
O. Kjelgaard fh. Carlsiund Iy Jensen Vibeke Jensen
Indfgrt i dagbogen | § kr. gre
for Retten i Nibe § : u n
den § 14
LA
LY $STHe | Talt  kr. gre

OLAV HANSEN
Genpartens rigtiched bekreoftes,

2 4/'-’9
- » . ‘
(GT i st 0 A{.’If

Lef

Nibe Avis
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Justismnigleriets genpartpapic

Jypa AIS Viby J

s
5
»
w0

» Matr. nr. StemfBtiempel kr: 5 0, =
j Mart.nr. Ll I

(Ejerlejlighedsnx.)

Gade og hus nr.
-Gade og husnr. //

~074132 7201364
| ’ DEKLARATION

v\
forsyningsanlag.

tinglyst:

nr., 330 af 29. juni 1983 om varmeforsyning.

ejendomme ved skrivelse af 12/6 1984,

af 19, marts 1982,

§ 2
Pitaleret tilkommer Nibe byrid

§ 3
De omfattede ejendomme  er:
Nibe "bygrunde:
Matr, nr. Matr. nr.
1053, 110,
173, 174,
184, 186D,

531) 49,

Akt: Skab nAkt: Skab nryé‘ea

(udfyldes af dommerkontoret)

Kebers/Kreditors bopzel

Anmeider.

Anmelder:

Adv. J.J.

Matr.
112b,
179,

1885,

Borreg&r? ]

roes 6 A om tilslutning til kollektivt varme-
~07234 75,ui1984 7 e

P& nedennavnte matr. nr. (ejendomme) begazres fglgende bestemmelser

Ejendommene er p8lagt tilslutningspligt til et kollektivt varme-
forsyningsanl=g, fjernvarmeforsyning fra Nibe Varmevark A.M.B.A. i
medfgr af bekendtggrelse nr. 98 af 19. marts 1982 om tilslutning

m.v. til kollektive varmeforsyningsanlzg, jfr. lovbekendtggrelse

P&l=gget er sket i forbindelse med Nibe byrdds godkendelse den
21/3 1984 af projektforslag, som meddelt ejerne af berdrte

Retsvirkningen af plla:gget er anfgrt i § 3 i bekendtggrelse nr. 98

nre

Retten 1 Nibe, j.asy) ngY/l‘i&‘/

e 2 05 -



Nibe bygrunde-: X . “ T

)
Matxr. nr. Matr. nr. Matr. nr, i
17a, 29¢, 29e, )
78, 88a, 99¢,
1284, 135b ,
Nibe'm&rkjorder: Zl‘
Matrx. nr. Matr. nr. Matr. nr.
2af, 2am, 2ao,
2ap, 2ar, 2as,
2_-'5-_! 2z, 22,
3!)_, 3££, 32,
34, ‘ 3g, 31,
33’ 39_' 32_:
4ab, dae dai 4.'
4af, dak, 4an,
4am, 4ax, 4as,
4£t_1 41‘1: 451_,
4_8._.'_&’_, 4_32. 4_3_2.1
4b, ' ¢, 4bi,
4bk, 4b1, 4bm,
42.9.' 49_‘_1.' 4;‘_21
4n, 40, 4q,
@E, 4E' 42,
iv, 411 43,
4=, 4ca, 5i,
S5n, 50, 55
52' SE' 5_1_1_1
5v, 5%, 5x,
5z, Sz, S5ae, .
6k, 61, én,
6-2—" GE' 6;r
6agd, 6ai, 6_;_11_,
-6am, 6an, 6ap,
6arx, Gay, 6a=,
éba, 6bb, 6bc,
6bo, ’ 62.?;' 6_.1‘1—-1,
6b, 6bs, 6bu,
6by, 6bx, 6ca
6ch, 6cd, 6ce,
6cg, 6cy, 7;::
7o, 7¢c, 7e,
19, 7k, 71.,
72‘.' 721 7:,
72_, 7_q_r 72:
75—’.‘.' 7_?-_111
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|
;
|
1

Justitsmimisteriets genpa

JpaA/S Vibyd

1369

« Maffin¥e. markjorder:

Matxr. nr.

2h 2u,
3¢,
Gade ofil§nr.
3af,
3ai,
3am,
3_a>_P_l
3as,
3bd,
421
4cl,
S5ae,
5al,
5ap,
5?&!
5bx,
5ce,
5¢k,
Sg_s_,
5¢y.,
S5c=,
5db,
5d_3_:
5di,
5dm,
5dp,
5ds,
5dv,
6as,
k| 0a,
10k,
102_,
20b,
20_9_,
20h,
20m,
20g,
20u,
203,
20ab,
20af,
20ai,
20ap,
20au,
27b,

e e

Stempel kr.

Matr. nr.
2¢,
3aa,
3ad,
3ag,
3&51

P 3an,
3aq,
3at,
45_2,
4cf,
.4.2'
5ag,
Sﬂ,

" oen g

5as,
5b1l,
5_]12. 5_(_3_?-_:
5¢cd,
5¢p.,
Sct,
5¢x,
5¢g,
5_&_21
5d4f,
5_(1]5,
5dn,
5dqg,
5dt,
5dx,
6da,
10g,
10m,
10g,
20_c_,
20f,
20i,
20n,
20x,
20y,
2025_,‘
20ac,
20ag,
20am,
20aq,
202_‘_’_'

Akt: Skab nr.
{udfyldes af dommerkontoret)

Kobers/Rradiors b%gaél
2ai 2au,

3ab,
3ae,
3ah,
3al,

Anmelder:

3ao,
3ax,
3au,
abb,
4ck, " -
52,
Sﬂl
5ao0,
5a¢,
5bm,
5¢hb,
Sce,
5eq 5¢rx,
5¢cv,
5_0_2.1
5da,
59_@_'
5dg,
5d1,
5do,
5dr,
5du, -
6aq,
6dp,
10h,
10g,
i0s,
204,
202,
20k,
200,
20_3;,
20z,
20aa,
20ae,
20ah,
20an,
20ar,
20ax,
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Nibe markjorder:

Matr. nr. Matr. nr. , Matr. nr. .
28,. 2y, 2ag,
4bp ,- 4br, 4bs, :
abt,- 4cb, scc, :
Prvel sch, ie1,
dem, - 5h, 5u, '
54k, 'sam, 61, . ‘
62_1- 6x, S.E.' ‘,
6u, 6v, 6ab, ‘
Gg,_c_, 63_2_: 63_9".
5a_kl N 652' 6:‘;1.
6_3-_1‘_: - GE_Z_.' 6;1.
6bf, ' 6bg, ) 6bh,
6cd, 6ce, 6ch,
6ci,. GLI 6cl,
6cm, 6¢n, ‘ éep, |
655, . 6¢ct, 6:‘.:,_
6cy., ) _6_(_:_{, 6:;,. .
6_&_._5._, i _G_d_f_l 6;:
san, 6do, 6dq, .
6dr, 6ds, 6du,
6dy, 6=, 6dg,.
6_e_a_,,_ _ 6_33, 6;,.
6ed, 6ef, 6;.‘
6eh, - ei, 6u,
6_e_£l_ 3 63_1_, G;m,, f
6en, 6eq, 5-;;,.
6es., éet, : 6;,__
6ev, 6oy, 6ex,. .
6ez, - 6ez, 1, .
7o 78, T,
7a,. v, 7y, o
Tx, o 7z, 1=, @
7aa,. - Jab, 7:c, )
7ad,. 7ae, 7&,
7ag,. 7ah, 7ai,
7ak, 7a1, o
9_(_1_, . _92, 26e,
26g 26h 26n 26n 26s, 26i, 26m,
260, 26p, 26t,
27¢ 274, 27e,
27£, 27g, 27;;,
32b, 32e, 32f,
32g, 32h, 324
33¢, 33E, -
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Jusiltsmnmqtenelsganpanpablr

Jypa A/S VibyJ

wh
«
214
w

§
|

_ Nibhe, ERgaEmaa: mark] orde:z's-mmpel kr.

Matr.
22,
4cc,

Gad&syshus nr.

4ct,
4dy,
5eq,
5ek,
Ser,
5eq,

nrs.

6eps -
6£h, .

99,
91,
99_,
91:

10_a_l)_, .
10ae,

10_.11_1_,-.
103}_,-.
10&21' '

10_§-_§_l'

10_a_1,-.
1032_1.
10_1£, .

10bi,
10bn,
10bg,
10bt,
10by,
10ba,
10ch,
10ce,

10;_21 '

10s,
101!_,
10z,
20at,
20x,

Matr. nr.
29_,
4_q_s__,

. . 4cp,
4dn,
44z,
S5ea,
S5en,
Ses,
S5ev,
6£fd,

- 94,
92,
om,
°p.,
. 95'
10a¢,
10af,
10ai,
10an,
10ag,
10at,
10az,
10ba,
10bd,
10bk,
10bm,
10bg,
10bu,
10bx,
10bg,
10ce,
10e,
10n,
10t,
10y,
103,
201,

Akt: Skab nr.
{udfyldes af dommerkontorat)

Matr. nre.

Kabers/Kr%tBrs bopzel
foudind 4

4co,

Anmelder:4¢cr ,

4do,
5ch,
S5ei,
Sem,
S5eu,
6af,
6ff,-
935_,-
9%k,
%n, .-
95‘,"~’
°¢, -
10ad,
10ag,
10ak,
10én,
10ar -
10__a_1,-
10ae,
10_b_'l_:.,
10be,
10b1,
10bo,
10bx,
10bv,
10bz,
10ca,
10cd,
10£,
10_9_,
102,
10_:_:_,
20ad,
209_, .




Nibe bygrunde: « "

Matr. nr. Matr. nr. Matr. nr.

1a, 1e, .

1-3-, 1_f_l 19,

1n, 14, 1k, ’

11-, 1q, ir, f

1;-, 1t, 1u, .

1y, 1%, 6b, .
10, 11, 12,

15a, 15b, 17b, )
17¢, 18a, 18b,

20b, 221, 22f,

22g, 22k, 22m,-

zzz, 22q, 22¢,

23, 24, 25,

29b 29e 30b,

30El 30‘_1_1 303,

30h, 30k, 32a, @
33b, 34, 34a,

35, ' 364, 37,

39, a2, . 43a,

43b d4e, 44b,

45a, 46, a7,

48a, asc, 50a,

54, 70a 71¢ 714 72b,
72a, 73, 75

76a, 76b 77b, 77a -

78 79, 87a

93, 94a, 94b,

95a, 95b, 95¢

96, 97a, 97¢c,

974, 97e, 28a,

98b, 98f, 99a, &
99¢c, 99e ' 101,
103a, 103b 104b, 110,
120, 137e, 143, 143e,
143k, 144a, 157n,
1583, 1773, 1772,
177b, 186a m.f1, 194a,
199, 201, 202,
212¢, 223p 225a,
228a, 228b,
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Jusmsmumuengts genparipaptr
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Jypa A/S VibyJ
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Nibe bygrunde:

Mafr. fir.

‘Matr. nr.
22&,
51,

Gadeso§ hus nr.
52a,
61,
65,
68b,
72¢,
82b,
844,
88a,
902,

112a,

121,

124, ..

126),

130,

133a,

13{2,

136a,

137b,

138,

141,

143e,

1431,

146b,

147D,

153,

157b,

159g,
162b,
164a,
171b,
175a

178a,

182,

195,

198,

203b,

2083,

212a,

222,

224b,

Stempel kr.

Matr. nr.
221,
53,
56a 56b,
59b,
63,
67,
684,
74a,
83,
.84e,
88¢c,
1073,
115,
122,
125,
127a,
131b,
133b,
1344,
136¢,
1374,
139,
143¢,
143g
145,
146c,
1474,
155,
158b,
160,
165,
168,
172,
176,
178b,
183
195a,
200b,
205b,
2092,
212b 213,
223a,
2244,

Akt: Skab nr.
(udfyides af dommerkontoret)

Matr. nr.
biers/KregEgs' bopeel
54,
Anmelder:57,
60,
64,
683,
69b,
8o0d,
84a,
86,
90b,
111,
117,
123a,
126a,
1282,
132,
1345,
135b,
137a,
137€,
140a,
1434,
143h,
1465.1452,
146g,
152,
157a,
159%e,
161,
166,
171a, -
172b,
177,
1814,
191,
197,
203a,
206a,
211b,
215,
224&,
225e,
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Grydsted by: vl I

Matr. nr. Matr. nr. Matr. nr.
3c, 34, 3e, "
3£, 3g, 3h,
31, 3k, 3m,
3n, 30, , 3p, .
3q, 3x, 1. . 3s,
3§’ 3£' « o] 3E’ >
3y, 3x, 3z, -
3g, 4bz, 4bg,
dci, 4cg, 4cv 4cg 4do,
4_c_Y._i 42"’;: 4213_3_1
4asi, 4do, 4dp,
5b, 5£, | 5b,
NIBE BYRAD, den 20. juni 1984.
P. b. v
é okkedahl oe—— /E. Xnudsen .

Indfert i dagbogen
for Retten i Nibe

den
25 JUNi 198%
LYST,

- Servitutter og pantegeld,
Lyst ﬁ ﬁggﬁfhr. 9-1 Nibe markjorder i stedet for som an-
fort matr.nr., 9-3, da betegnelsen 9-j ikke findes i matrikelfor~
tegnelsen. .
Afvigt f.s.v.ang. matr.nr. 10-fc Nibe markjorder, 34-a,
143,172=-b,177 og 195 Nibe bygrunde, da disse matr.nre. ikke findes
i matrikelfortegnelsen,

Lygt f.s.ve ang. 186~z Nibe bygrunde, men afvist f,8,v.ang.
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Dokument:
Dato/lesbenummer:

Servitut:

Senest pategnet:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Servitut tekst:

01.12.2025 11:24:25

03.05.2018-1009766570

03.05.2018 13:58:46

St Algade 8B
9240 Nibe
Nibe Bygrunde
0124

Bygning

Deklaration om undtagelse fra byggeskadeforsikring.

Deklaration om undtagelse fra byggeskadeforsikring
Undertegnede ejere af matr.nr. 124 Nibe Bygrunde
bestemmer herved, at der med virkning for os og fremtidige
ejere geelder folgende:

At ejendommen med henvisning til byggelovens § 25C, stk. 3
er undtaget fra kravet om byggeskadeforsikring, jf. § 25A, stk.
2, nr. 6, i forhold til nybygning foretaget iht. byggetilladelse af
d. 15.08.2017 jnr. 2017-1476, idet bygningen vist med bla
skravering pa vedhzeftede rids fremover alene skal anvendes
til udlejning.

At safremt benaevnte bygning eller dele heraf atheendes som
enten ejer- eller andelsbolig indenfor en 10-arig periode,
regnet fra dato for faerdigmelding af byggeri jf. ovennaevnte
byggetilladelse, sa er szeiger forpligtet til at tegne
byggeskadeforsikring pa hele ejendommen.

Pataleretten tilkommer Aalborg kommune.

Neerveerende deklaration begaeres tinglyst pa matr.nr. 124
Nibe Bygrunde Med hensyn til pantehaeftelser, servitutter og

Side 1af 3
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Myndighed:
Navn:

Pataleberettiget:
Navn:

Felgende servitutter
respektieres:
Dato/lebenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:

Elektronisk akt anmeldelse

information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

01.12.2025 11:24:25

andre byrder, henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Aalborg kommune
Boulevarden 13
9000 Aalborg
29189420

Aalborg kommune
Boulevarden 13
9000 Aalborg
29189420

20.11.1858-904102-75
Servitut

25.09.1962-3424-75
Servitut

25.06.1984-7234-75
Servitut

Landinspekter Anders Dalum Hansen
St.Ajstrupvej 70

9240 Nibe

15679948

47-2018,
98352500
anders@dalumh.dk

€94b3422-bd29-44be-93f3-841201f2bd76
Andet.
Tinglysningsrids

ee14615e-b169-4chd-afa1-866b3fc0f864
Andet.
Byggetilladelse

Side 2 af 3
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Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Erkleeringer:

Betalt tinglysningsafgift:

82e39101-0e60-4418-94¢c7-d53e39¢c37118
Andet.
GML-fil

Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse indhentet
Kommunalbestyrelsen godkender ved sin underskrift
tinglysning af servitutten, jfr. planloven § 42.

1.660 DKK

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Dato/lgbenummer:

Resultat af tinglysning

St Algade 8B
9240 Nibe
Nibe Bygrunde
0124

Tinglyst

03.05.2018 13:58:46

Servitut

03.05.2018-1009766570

01.12.2025 11:24:25

Side 3 af 3
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgeeld pé haeftelser, der
kan forventes overtaget med
tillaeg-al uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evi. ejerskifte-
afdrag pé heeflelser, der kan
forventes overtaget.

4, Kolonne
Haeftelser, der kreeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. Ul det offentlige,
jfr. vilkarenes pkl. 6 C:

Indeholder en opgerelse af den pagaldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter samt evi. palebne omkostninger i forbindelse med
inkasso, udlzag m.v. jir. vilkdrenes pkt. 8A. Hvis belebel er ansat skensmzessigt, skal
det fremgé af bemeerkningerme til haettelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne jkke
er panthaver eller pa anden méde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have
en szerlig retsstilling, {. eks. | henhold til tvangsauktionskiausu!, Realkreditlan kan
principielt kreeves indfriet, men keber vil normall {5 tilladelse til a1 overtage disse lan,
Disse 1&n skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auklionens slutning, jfr. vil-
kéarenes pkl. 6A. Betaling al ejerskiftefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auklionen. Er betalingstristen | pantebrevet leengere, anvendes
denne Irist. Tilsvarende regler anvendes ved betaiing af restancer eller andre ydeiser
i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan p&berabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens sluining.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremi der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i saigsopstillingen anforte, skal opstillingen
eendres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn il de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heefteiser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hasftelser pagaeidende
vilkar.

Auktionsalgifien udger kr. 1.500,00 Afgiften forfalder ved auktionens slutning,

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsirit,

Ved indlevering il tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.850,00. Afgiften forhejes til naermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke mediaget i sierstebelebet, der skal erlaegges udover
auktionsbudel i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jh, justitsminisieriels bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som eendrel ved bekend
af 18. december 1989, bekend'igareise nr. 896 al 21. december 1990, bekéndigorelse nt. 519

og bekendigerelise nr. 316 af 26. marts 2020.

1. Auktionen omiatier

a. Auktionen omfatier ejendommen med eventu-
elie bygninger og - hvis fogedretien ikke lilkende-
giver andet - drifisinventar og driftsmateriel, derun-
der maskiner og lekniske anleg af enhver sr, der
harer il ejendommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens besaetning, gedning, afgreder
m.v.
- Ejendormmen m.v. seelges som den er ved auk-
tionen med de rettigheder og forpliglelser, hvormed
den titharer den nuvesrende ejer.

b. Hvis ejendommen efler er del af denne er ug-
lejet, kKan keber efier ejendommens ovenagelse
kreeve den leje, der ikke er betali pd aukliorstids-
punktel.

Keberen kan ikke gere krav pa forudbetalt isje,
der gr omiatiet af tinglysningsiovens § 3, stk, 2.

2. Salgsopstiling
Ejsndommen og det tilbeher, der lalger med, be-
skiives i en sarlig salgsopeliling. Salgsopstillingsn
indeholder oplysning om ejendommens hztelser
og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrorende ejendommen og auktionen, som mé
antages at vazre af vessentlig betydning for keber,
herunder ejendommens og eventuet medieigende
lospres momsmeessige behandling.
Salgsopstillingen udieveres p4 fogedretiens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretien angiver under auktionen, i hvilketl
omfang de bydende udover aukiionsbudet ska!
overiage eller opfylde servilutier, brugsrettigheder,
aftaeqts-, livrente- eller lignende forpiigtelser.

4. Auktionsbudel m.v.

Enhver kan byde p& auktionen, men fogedretien
kan forlange, &l en bydende straks sandsynligger,
al han kan oplylde sit bud.

Er der tale om et momspligligt salg, ska) del ende-
lige bud, som anlages. tilleepges moms.

Minimum for overbudene fastsaeties al fogedretien.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis
dennes bud antages {se pki. 7}, medmindre det
besluties, at en ny auklion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er
bungdel af sit bug, indiil auktionen er sluttel. Med-
deles der i henhold il pki. 7 udsastielse med herblik
pa tlilvejebringelse af sikkerhed, g=ider bundet-
heden, indti! sikkerheden er stiliel, Skal der athoi-
des ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576,
er samilige bydende pé fersie auklion bundet indtit
slutningen af den nye euktion, dog hejst 6 uger efier
forstie auition. P& den nye suktion er kun det bud
bindende, der fAr hammersiag.

5. Ejendommens overlagelse
Kaberen overiager straks ejendommen. Har ke-

beren faet udsaetielse til et stile sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, ovenages ejendom-
men dog ferel, nar sikkerheden er stllel.

Keberen soiger selv tor — om nadvendigt ad rets-
lig vej - at blive indsat | besiddelsen af det solgte.

Fra det fidspunki, koberen skal overdage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og risiko
i enhwer henseende.

6. Keberens forpliglelser

A,

Optyldelse al auktionsbude!

Auktionsbudet anvendes, s& langl det raekker, 1l
daekning af hasfleiserne i priotetsordenen. Hahel-
semnes npjaglige sterrelse oplyses under auktionen

Auklionsbudet optyldes séledes:

a. Keberen overiager de haflelse, der ikke kan
kreeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget
al, a1 restancer op evenluelle saerlige afdrag
betales inder 4 uger efier auklionens slutning,

b. Keberen belaler de heefielser, der kan kraves
udbetall.

Belpb, der skal belales etier pki. b, belales inden
6 maneder etter auktionens slutning.

Eventuel kursgevins! ved indfrielse af tanene 1ii-
falder kebaren, ligesom han barer eventuel kurs-
tab samt tab ved, at koniantlin med seedige indfriel-
sesvitkdr ma indfries med et sterve belpb end lanels
kontante patydende.

Andele i reserve- og atdministrationsionde til-
falder keberen, ndr der bliver fuld dzskning til de
phgsaidende an.

Paniegssiden Jorrentes fra datoen for den jarste
auktion med den rente, der tilkommer hvey enkelt
panthaver, Er der ale om en indekspanterel, be-
regnes renten p& grundlag ef resigeziden som re-
guleret ved sigste ordingare indeksregulering,

Oversliger auktionsbudet, hvad der krasves Hil
deekning &1 panthaverne, filfalder det overskydende
beleb den hidtidige ejer al ejendommen. Er gjen-
dommen omfatiel af § B3 g, stk. 1, i lov om friple-
jeboliger, tilalder den del al auktionsbuddet, der
overstiger, hvad der kreaves il daskning af pantha-
veme med tileeg af friplejeboligleveranderens eget
kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kaberen bela-
ler el eveniuelt overskydende beleb fil Lendsbyg-
gelonden. Overskydende beleb fomentes med en
&rlig renie, der svarer til den lasisatie referencesats
med et tilleeg pa 7%. Som referencesats anses den
officielle udlénsrente, som Nationalbanken har fas!-
sal, henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det
pégeeldende 4r.

8.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses aren og sterrelsen af
de omkostninger, som keberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatier, algifter,
byrder, heeftelser og andre pligler, som keberen
skal betale elier overlage ud over auktionsbudet.
P& auklionan oplyses et slerstebeleb for, hvad
der skal betales, og hvitke krav og pligier, der kan
overlages.
Al krav, der typisk skal udredes eller overtages
ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktiongrekvireniens  udleegsomkostninger og
omkostninger ved gennemfprelse af auktionen,
herunder salzer 1il advokat samt honorar til en al
fogedretien antaget sagkyndig.

. Saleer og rejseomkostninger il repraesentanterne
for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrerende a og b er del en betingeise, at de
pag&idende rettighedshavere J1&r andel i avk-
lionsbudel. Ved delvis dewekning nedsaties
salaerkravet forholdsmeessigl.

Ey suktionen rekvirerel af et konkursbo eller et
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7. Keberens sikkerhedsstillsise

Etter hemmerslagel skal keberen straks over for
Togedretien stille sikkerhed fos oplyldelse af auk-
tionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering &f penge
elier bersnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti
eller pi anden made, som podkendes af foged-
relten.

Sikkerhedens sierrelse skal svare it
8. Reslancer m.v., jir. pki. 64 lita a,

b. % al de heettalser, der kan kraaves udbetali jir.
pki. GAlitra b, og

C. sterstebelobel, der skal betales ud over auk-
tlt_)nsbudet, jir. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end
et ars ranteudgifl al de overtagne prioriteter efler
njlndre end veerdien ef det tilbehsr, der medfoiger
ejgndqmmen. med tilizeg af et haivt &rs Ipjeindiegt,
hvis ejendommen helt eller delvist er udiejel. Ved
bortforpaglede tandbrugsejendomme dog med 1il-
lzeg af 1 &rs forpagtningsatgih.

Er}hver. der opnér dagkning ved suktionen, kan
for sit vedkommende bida for og efter denne give
atkald p4 sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten tasisette
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nzevat,
Sikkerheden kan dog ikke vere mindre end 1 &rs
renteudyit af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevende sikkerhed ikke, sos der bort
fra budet, og hammersiaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog
i stedgl udszefle auktionen og give hajstbydende
den lrist pd ikke over 7 dage 1il at stille sikkerhaden,
forudsal at der streks siifles sikkerhed for de om-
kostninger, der vil veere torbundet med afholdelse
al ny1 auktionsmoede,

8. Keberens misligholoelse

Hvis keberen ikke optylder auktionsvilkarene,
kan enhver, der i anledning af auktionen kan retle
krav mod keberen, kreeve, af det solgle saties i
En ny og enesle auklion (misligholdeisesaukiion)for
kabers risiko, skledes al kebaren skal {ilsvere, hvad
der métte bydes mindre pa den ny auklion, uden s
have krav pd, hvad der matte bydas mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesaukiion kan
enhver, der ikke har givet afkald pé sikkerhadsstil-
lelse, kreeve, at den af keberen stilede sikkerhed
af f_ogedrenen realiseres og fordeles blandi de be-
rettigede i den reekkefolge, de har krav pé ai blive
fyidesigjont. Bringer dette ikke kpberens mistighol-
deise 1if opher, kan der herefier kraeves afholdt mis-

dodsbo, hvori geelden ikke er vedgdet, betal

dog altid fuldi rekvirent-salesr.

Ejendomsskatierestancer.

Brandlorsikringsbidrag.

Gade-, vej- og Tortovsbidrag.

Brugspanthavers underskud efter  afholdetse

afl nedvendige udpifier ved bestyrelse, drilt og

vedligeholdeise m.v. at gjendommen. Overskud
afskrives brugspanthaverens fordring og derefier

i den gvrigl bedst berettigedes fordring.

Nedvendige udgitier 1il ejendommens bestyrelse,

dril og vedligeholdelse m.v, som er afholdi af

auktionsrekvirenten, setv om ejendommen ikke
har veeret 1age! til brupeligt pant.

. Krav, der i henhold ti! lejelovgivningen, brand-
sikringslovglvningen og bygningsiovgivningen er
geeldende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet,
udredes inden 4 uger efter auklionens slutning til
rette vedkommende.
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Afgifter m.v. il get offentlige | anledning &f auktionen
a Fogedretiens udgitter.

b. Auktionsafgifi.

© Moms at budsummen og stersiebelebet, hvis der
er tale om

€l hell elier delvis! momspligligt salg.

Oe under a, b og ¢ nzevnte udgifier mv betales ved
auldionens slutning.”

iigholdel uktion,

Begeeres sikkertheden lorste realiserer sfter
atnoldelse af misligholdelsesauktion, kan sikker
heden alene benytie til deekning at det tab, der er
opstéet ved, at der er budi mindre p4 misligholdsl-
sesauktionan.

8. Auktionsske ge

Nar kpberen godigor, al auktionsvitkarene er
oplyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder auk-
tionsskede til ham. Keberen skal tage skade pa
ejendommen inden 1 &r efter auklionen.

Kaberen betaler selv de omkosininges, det métie
vaere forbundet med udstedelse af skodet, deftes
tinglysning, overapelse al hzsitelser samt slettelse
af tingbogen al de rettigheder, der ikke opnéede
dzekning p4 auklionen,

10. Auktionsvilkarenes fra vigelighed

Foransidende vilkdr ken ikke fraviges til ugunst
for keberen, medmindre auldionen angér en for-
tetnings-, industri-, landbrugs- efier udigjnings-
ejendom, Er ejendommen omiatiet af §83 g, 5k 1
i Iuv‘om friplejeboliger, kan vilkArene endvidere ikke
fraviges il vgunst for Landsbyggefonden,

11. Sasriige vilkdr

{Eventuelle forstag il sarlige vilkar tremgde af
salgsopsiillingen.)
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