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Journalnummer: 234581
Rettens AS nummer: AS 7-155/2025
Matrikel nr.: 161, &. Skerninge By, @. Skerninge
Beliggende: Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge
Tilhgrende: René Ove Engelbrecht Olsen
Boende: beskyttet adresse
Auktionstidspunki: Onsdag 04-02-2026 kl. 09:30
Auktionssted: Retten i Svendborg
Retsal 5
Christiansvej 41
5700 Svendborg
TIf.: 99 68 32 00
E-mail: foged.sve@domstol.dk
A: Mandag-fredag 8.30-15.00
Dato for besigtigelse: Tirsdag 27-01-2026 kl. 10:00
Besigtigelse: Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge
Kommentar: Bemaerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit
navn, telefonnummer og e-mail.
Heeftelse nr.: 3
Rekvirent: Heine Puck Bering
v/advokat: Thomas Grgnbek Andersen

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Villa

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2022: 1.985.000 kr.
Grundveerdi: 588.000 kr.

Boligareal ifelge BBR: 188 m?

Grund: 1098 m? Heraf vej 0 m?
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: Ukendt

Ejendomsbidrag og afgifter for 2025 andrager: 565,25 kr.

Ejendomsbidrag kommentar: Jfr. Ejendomsbidragsbilletten

Lejemal: Ja 1. sal er udlejet - veerelser i stueetage star tomme
Byrder og servitutter: Nej

Byggear: 1970

Antal veerelser: 6

Energimeaerke: E
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Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal 1098 m2, heraf vej 0 m2.

Ejendommen bestar af stueetage, der har vaeret lejet ud som vaerelser med feelles kakken og bad. Der er 4 veerelser i alt. Fordelingsgang med trappe
op til farstesalen. Aldre klinkebadeveerelse med vaskemaskine, maerket Samsung af aeldre dato. Lejerne i stueetagen skulle efter de modtagne
oplysninger veere fraflyttet. Ifalge det oplyste har lejerne betalt kr. 4-5.000 pr. veerelse.

Fra stueetagen er der en der ud til garagen, der ogsa kan tilgas udefra med nagle. Garagen benyttes af alle lejere.
Lejeren pa 1. sal betaler kr. 8.500,00 i husleje pr. maned og har efter det oplyste betalt kr. 20.000 i depositum.

Forstesalen bestar af en stor fordelingsgang, kekken ind til hgjre, ovn ukendt maerke med funktionalitetsvanskeligheder af eeldre dato.

Stor stue med udgang til have, som kun bruges af lejerne pa farstesalen.

Badeveerelse med eldre klinker, vaskemaskine meerket beko, derudover fire veerelser.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa besigtigelse samt udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for
oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at gaeldende love og
bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 1 492.674,09 0,00 0,00 492.674,09

DLR KREDIT A/S
cvr.nr. 25781309
Nyropsgade 17
1780 Kebenhavn V

v/advokat Jess Lykke Gregersen, Assens
Ret&Rad Fyn A/S

Realkreditpantebrev lyst den 09-04-2018 for kr.
725.000

Inkonventerbart lan

Obligationslan

Rente 1,5%

Morarente beregnes med 18% p.a.

Lanet forfalder til indfrielse ved tvangsauktion
og kan alene forblive indestaende safremt DLR
Kredit bevilger geeldsovertagelse

Opgjort inkl. advokatomkostninger

bcl@ret-raad.dk
| alt ved budsum 492.674,09 0,00 0,00 492.674,09

Heeftelse nr. 2 250.000,00 0,00 0,00 250.000,00
SPAR NORD BANK A/S

Cvr.nr.: 13737584

Vestergade 35

5800 Nyborg

Ejerpantebrev lyst den 09-04-2018 for kr.

250.000

Oplyst til

hep@sparnord.dk

I alt ved budsum 742.674,09 0,00 0,00 742.674,09
Haeftelse nr. 3 25.055,40 0,00 0,00 25.055,40

Heine Puck Bering

v/advokat Thomas Grenbek Andersen
Ruggardsvej 299. 5210 Odense NV

Udleeg lyst den 16-09-2024 for kr. 22.344
Opgjort til

Thomas@andersenlaw.dk
| alt ved budsum 767.729,49 0,00 0,00 767.729,49
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udleegshavere 1. Fordring - pr.

auktionsdagen

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

Heeftelse nr. 4 39.666,55 0,00

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

Cvr.nr. 25626044

Sanderumvej 16

5250 Odense SV

Collectia A/S sagsnr. 4328103
Udlaeg lyst den 16-09-2025 for kr. 33.311
Oplyst il

info@collectia.dk

| alt ved budsum 807.396,04 0,00

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

0,00

0,00

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

39.666,55

807.396,04

Heeftelse nr. 5 6.141,26 0,00
KODA

cvr.nr. 64086928

Lautrupsgade 9

2100 Kgbenhavn @
Udlaeg lyst den 16-09-2024 for kr. 5.701
Opgijort til

inkasso@svega.dk

I alt ved budsum 813.537,30 0,00

0,00

0,00

6.141,26

813.537,30

Heeftelse nr. 6 4.956,31 0,00
KODA

cvr.nr. 64086928

Lautrupsgade 9

2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst den 16-09-2024 for kr. 4.627

Opgjort til

inkasso@svega.dk

| alt ved budsum 818.493,61 0,00

0,00

0,00

4.956,31

818.493,61

Heeftelse nr. 7 4.030,94 0,00
KODA

cvr.nr. 64086928

Lautrupsgade 9

2100 Kgbenhavn &
Udlaeg lyst den 16-09-2024 for kr. 3.819
Opgijort til

inkasso@svega.dk

| alt ved budsum 822.524,55 0,00

0,00

0,00

4.030,94

822.524,55

22-01-2026 11:59:55
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 8
Andel Energi A/S
Cvr-nr.: 24213528
Hovedgaden 36
4520 Svinninge

Udlaeg lyst den 16-09-2024 for kr. 12.756
Uoplyst, medtaget for det tinglyste belgb

kommunikation@andel.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

12.756,00

835.280,55

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter
0,00

0,00

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

0,00

0,00

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

12.756,00

835.280,55

Heeftelse nr. 9

Karl Lund est. 1936 A/S
Cvr-nr.: 85572210
Ryesgade 19 - 21

2200 Kgbenhavn N

Collectia A/S sagsnr. 4684803
Udlaeg lyst den 16-09-2024 for kr. 5.354
Oplyst til

info@collectia.dk
| alt ved budsum

5.703,23

840.983,78

0,00

0,00

0,00

0,00

5.703,23

840.983,78

Heeftelse nr. 10

DE LAGE LANDEN FINANS DANMARK FILIAL
AF DE LAGE LANDEN FINANS AB, SVERIGE
Cvr.nr.: 18976439

Kay Fiskers Plads 11, 10.

2300 Kgbenhavn S

Udlaeg lyst den 26-11-2024 for kr. 24.523
Uoplyst, medtaget for det tinglyste belgb

kundeservice@dllgroup.com
| alt ved budsum

24.523,00

865.506,78

0,00

0,00

0,00

0,00

24.523,00

865.506,78

Heeftelse nr. 11

AALBORG CHOKOLADEN ApS
Cvr-nr.: 29842957

Troensevej 4M

9220 Aalborg Jst

Udlaeg lyst den 26-11-2024 for kr. 23.181
Uoplyst, medtaget for det tinglyste belab

info@aalborgchokoladen.dk
| alt ved budsum

23.181,00

888.687,78

0,00

0,00

0,00

0,00

23.181,00

888.687,78

22-01-2026 11:59:55

8/181



codex

advokater

Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 12 - sidste haeftelse 1.010.459,00 0,00 0,00 1.010.459,00
SKAT

cvr.nr. 19552101

Jstbanegade 123

2100 Kgbenhavn &

Udlaeg lyst den 04-06-2025 for kr. 1.010.459
Uoplyst, medtaget for det tinglyste belgb

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
A. Total i alt 1.899.146,78 0,00 0,00 1.899.146,78
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B. Storstebelobet, der skal kr. 223.266,86
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 178.666,86

Geeld, der kan overtages kr. 44.600,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 41.380,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 16.875,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 582,63 Kontakt e-mail: jonas.kristiansen@svendborg.dk
Kommentar: Sadan betaler du +71<099910001292632+80366604<

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 44.600,00  (Anslaet)

lovgivning Kommentar: Kan overtages af auktionskeber

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 10.000,00  (Anslaet)
Kommentar: Uoplyst

9. Andet, jfr. specifikation kr. 109.829,23 Kontakt e-mail: mkb@nordialaw.com

Kommentar: Krav fra tidligere lejere, se opgarelser.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 1.985.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udgaer sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 783.906,78

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 13-01-2026 Susanne Flindt
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:

Modesalaer(er):

Andre omkostninger inkl. moms:
Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:

Befordring:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.985.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Friveerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

22-01-2026 11:59:55

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

31.250,00
500,00
300,00

2.250,00
5.175,00
105,00

1.800,00

41.380,00

223.266,86
0,00
474.786,70
85.853,22
783.906,78
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

06.01.2026 09:51:40

Klgvermarksvej 5

5762 Vester Skerninge
BFE-nummer: 3047861
Dato: 24.06.1971
Landsejerlav: @. Skerninge By, &. Skerninge
Matrikelnummer: 001el
Areal: 1098 m2
Heraf vej: 0m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 28.06.2017-1008778302
Adkomsthavere:
Navn: René Ove Engelbrecht Olsen
Cpr-nr.: 310762-****
Ejerandel: 1/1
Kobesum:

Kontant kebesum:

Kabesummen omfatter belgb

til arv/gave:

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre

ydelser.:

Kebesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse:

Kabesummen omfatter belgb
til anlaegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:

2206 9383638%89:51:40

1.062.500 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

Sidd3'8k 14



Kabesum i alt:

Dato for overtagelse:

1.062.500 DKK

01.06.2017

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Haeftelser

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S
25781309

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

2206 9383638%89:51:40

09.04.2018-1009699440
2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

SPAR NORD BANK A/S
13737584

Sidd*?8k 14



Underpant:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

09.04.2018-1009699441
1

250.000 DKK

SPAR NORD BANK A/S
13737584

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

16.09.2024-1016000462
3

Udleeg

22.344 DKK

0%

Heine Puck Bering
110379-****

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0 %

René Ove Engelbrecht Olsen

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016000645
4
Udlaeg

Sidd>3 %k 14



Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

33.311 DKK
0%

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

25626044

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016000991
5

Udlaeg

5.701 DKK

0 %

KODA
64086928

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

Sidd4 '8k 14



Anmaerkninger:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440
2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4
33.311 DKK

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016001044
6

Udlaeg

4.627 DKK

0 %

KODA
64086928

René Ove Engelbrecht Olsen

310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

Sidd’5'%k 14



Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

1,5 %
Obligationslan
DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4
33.311 DKK

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016001065
7

Udlaeg

3.819 DKK

0 %

KODA
64086928

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

Sidd% '8k 14



Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4
33.311 DKK

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016001116
8

Udlaeg

12.756 DKK

0 %

Andel Energi A/S
24213528

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1
Realkreditpantebrev

Sidd¥'8k 14



Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

725.000 DKK

1,5 %
Obligationslan
DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0 %

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645

4

33.311 DKK
ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA

16.09.2024-1016001065
7

3.819 DKK

KODA

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

2206 9383638%89:51:40

16.09.2024-1016001233
9

Udleeg

5.354 DKK

0%

Karl Lund est. 1936 A/S
85572210

Sid&%g %k 14



Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0 %

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4
33.311 DKK

ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA

16.09.2024-1016001065
7

3.819 DKK

KODA

16.09.2024-1016001116
8

12.756 DKK

Andel Energi A/S

Dokument:

2206 9383638%89:51:40

Sid8'd%k 14



Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

2206 9383638%89:51:40

26.11.2024-1016213277
10

Udlaeg

24.523 DKK

0 %

DE LAGE LANDEN FINANS DANMARK FILIAL AF DE LAGE
LANDEN FINANS AB, SVERIGE
18976439

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0 %

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4

33.311 DKK
ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA
16.09.2024-1016001065

Side?f0' &% 14



Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

2206 9383638%89:51:40

7
3.819 DKK
KODA

16.09.2024-1016001116
8

12.756 DKK

Andel Energi A/S

16.09.2024-1016001233
9

5.354 DKK

Karl Lund est. 1936 A/S

26.11.2024-1016213301
11

Udlaeg

23.181 DKK

0 %

AALBORG CHOKOLADEN ApS
29842957

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

26.11.2024-1016213277
10
24.523 DKK

DE LAGE LANDEN FINANS DANMARK FILIAL AF DE LAGE

LANDEN FINANS AB, SVERIGE

09.04.2018-1009699440
2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

Side %18 14



Rentesats:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

0%
René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4

33.311 DKK
ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA

16.09.2024-1016001065
7

3.819 DKK

KODA

16.09.2024-1016001116
8

12.756 DKK

Andel Energi A/S

16.09.2024-1016001233
9

5.354 DKK

Karl Lund est. 1936 A/S

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

2206 9383638%89:51:40

04.06.2025-1016772854
12

Udleeg

1.010.459 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Side 8t 14



Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

2206 9383638%89:51:40

René Ove Engelbrecht Olsen
310762-****

09.04.2018-1009696292
1

Realkreditpantebrev
725.000 DKK

1,5 %

Obligationslan

DLR KREDIT A/S

26.11.2024-1016213277
10
24.523 DKK

DE LAGE LANDEN FINANS DANMARK FILIAL AF DE LAGE

LANDEN FINANS AB, SVERIGE

26.11.2024-1016213301

11

23.181 DKK

AALBORG CHOKOLADEN ApS

09.04.2018-1009699440

2

Ejerpantebrev

250.000 DKK

0%

René Ove Engelbrecht Olsen

16.09.2024-1016000462
3

22.344 DKK

Heine Puck Bering

16.09.2024-1016000645
4

33.311 DKK
ADMINISTRATIONSSERVICE FYN A/S

16.09.2024-1016000991
5

5.701 DKK

KODA

16.09.2024-1016001044
6

4.627 DKK

KODA

16.09.2024-1016001065
7
3.819 DKK

Side?P3 &t 14



Kreditor: KODA

Dato/lgbenummer: 16.09.2024-1016001116

Prioritet: 8

Hovedstol: 12.756 DKK

Kreditor: Andel Energi A/S

Dato/lgbenummer: 16.09.2024-1016001233

Prioritet: 9

Hovedstol: 5.354 DKK

Kreditor: Karl Lund est. 1936 A/S
@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 1.985.000 DKK

Grundveerdi: 588.000 DKK

Vurderingsdato: 01.01.2022

Kommunekode: 0479

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 199426

Indskannet akt:

Akt nr: 36_AQ_221

2206 9383638%89:51:40

Side 248 14



Den 4. december 2025 d I r. kre d it

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309
Nyropsgade 17 | 1780 Kebenhavn V
TIf. 70 10 00 90 | dir@dlrdk
www.dlrdk

Codex Advokater

Pr. mail: sf@codexxiaw.dk )
Voresref.:

Lisbeth Dandanell
TIf.: 33 42 07 64 (direkie)
E-mail: lis@dlir.dk

Att. Susanne Flint

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 156.972
J.nr. 234581: Eendommen matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge, belig-
gende Klgvermarksvei 5, 5762 Vester Skerninge, iilhgrende René Ove En-
gelbrecht Olsen

Efter aftale fremsendes vediagt opgerelse over DLR Kredifs filgodehavende pr.
den 4. februar 2026.

Safremt auktionen filbagekaldes, skal vi anmode om at blive orienteret herom.

DLR Kredits terminsydelser pd 4-terminersidn forfalder den 1.1., 1.4., 1.7. og 1.10.
eller den 1.3., 1.6., 1.9. 0g 1.12. og er beregnet kvartarligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
18.ogl.il.eller1.4.,1.7.,1.10.0g1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste reffidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i de anferte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, tillaegges yderligere mo-
rarenter, som opkraeves sammen med efterfalgende terminsopkraevning.

Den anfgrte, seneste noterede barskurs, henviser fil seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunktet. Den anferte kurs er alene til crientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremgd, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgar aof opgerelsen).

Det bemcerkes, at DLR Kredits IGn forfalder fil indfrielse ved tvangsauktionen, og
Idnet alene kan forblive indestdende, safremt DLR Kredit kan bevilge gceldsover-
tagelse til auktionskeberen.

Fordringen forudscettes anfert i kolonne 1 og 4 i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen

DLR K

27/181



Opgerelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 4. februar 2026

V 156972 Ejendom nr. 1
161 B. Skerninge By, @. Skerninge
Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerning

Ad sagnr
Ejd.matr.nr
Beliggende

DLRs reference
Szrlige engagementer og Inkasso/lis
E-mail: jurmailadlr.dk

Lénenr. Hovedstol Nom.rt. Konverterbar serie
20 725.000,00 1,5000%42 A B 2040
Seneste noterede bgrskurs:

Obligationslan
Annuitetslan
50,2800

Obl. restgzld pr. 01.12.2025 Kr.
Rente i 34 dage Kr.
Adm.bidrag i 34 dage Kr.

470.448,61
666,47
888,62 Kr.

Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 13.920,39 Kr.

Udskrevet:

% . december 2025

472.003,70

15.920,39

Ialt Kr.

Neste ord. ydelse pr. 01.03.2026 Kr. 12.858,84

X X X X X X ¥ ¥

Oplysning om p3lgbne inkassoomkostninger kan f8s hos DLR's advokat:

Advokat

Jess Lykke Bregersen
Ret & R&d Fyn A/S
Albanigade 30

5000 Odense C

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr.

Med venlig hilsen
DLR Kredit

22-01-2026 11:59:55

485.924,09

485.924,09

28/181



Fra: "Henrik Pedersen" <hep@sparnord.dk>

Sendt: Mon, 15 Dec 2025 15:11:25 +0100
Til: "Susanne Flindt" <sf@codexlaw.dk>
Emne: 234581 - tvangsauktion 4.2.2026 - Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge

Hej Susanne.

Spar Nord Banks anmelder hermed i forbindelse med tinglyst ejerpantebrev kr. 250.000 (med
underpant til SNB) kr. 250.000 til salgsopstillingens kolonne 1 og 4.

Nar du har en salgsopstilling, ma du meget gerne maile den til mig, idet jeg handterer sagen her i Spar
Nord Bank

Venlig hilsen

: Henrik Pedersen
£ 1 Konsulent

Kreditkontoret
T\ Telefon: 96344502
[0 E-mail: hep@sparnord.dk

Esparmord

22-01-2026 11:59:55 29/181



J.nr. Inkasso md/sf

Opgorelse haeftelse 3

Tilkendte sagsomkostninger

Rente (Nationalbankens officielle udlansrente + 8 %) fra 18-12-
2023 til 04-02-2026

| alt

Mgdesalaer — medtaget i starste belgbet

Fogedgebyr — medtaget i starste belgbet

| alt

22-01-2026 11:59:55

codex

advokater
kr. 20.000,00
kr. 5.055,40
kr. 25.055,40
kr. 500,00
kr. 750,00
kr. 26.305,40

30/181



£

-2

2/

Colleclia L?

13.01.2026
Heine Puck Bering v/advokat Thomas Grenbek Andersen Sagsnummer:
Codex Advokater 4328103
Damhaven 5C
7100 Vejle Klient reference:

80126011-02

Teamnr. 13

Dit sagsnummer 234581

Blomsterhuset VillaFlora v/ René Ove Engelbrecht O
Ollerup Bytorv 3 A

DK-5762 Vester Skerninge

CPR nr. 39378698

Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 04.02.2026

Pa vegne af vores klient:

Administrationsservice Fyn A/S
Sanderumvej 16

DK-5250 Odense SV
CVR nr. 25626044

anmeldes felgende krav:
Tinglyst udleeg kr.  33.311,00
Renter fra den 04.02.2025 til den 04.02.2026 kr. 3.381,07

Indbetalt kr. 0,00

| alt kr. 39.666,55

Ovenstaende belgb bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

Safremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkulaereskrivelser pr. mail pa
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 4328103.

Ved udbetaling af dividende bedes det overfares til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pafere
sagsnummer 4328103,

Vi skal venligst bede dig bekraefte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia A/S indsamler ved sagsbehandlingen lebende oplysninger om dig pa grund af en legitim interesse | at opna betaling af geelden. Du opfordres fil at leese
mere om vores indsamling, behandling samf dine rettigheder pé vores hjemmeside: https://collectia.di/infocenter/persondatapolitil/
Collectia A/S - Abildager 11, 2605 Brandby

99.01-2026 11:59:55 Telefon 77 40 78 29 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803 31/181



/=94

Collectia

Codex Advokater

Att: Heine Puck Bering v/advokat Thomas Grenbek Andersen

Damhaven 5C

7100 Vejle

Dit sagsnummer 234581

Ollerup Bytorv 3 A

DK-5762 Vester Skerninge

CPR nr. 39378698

12.01.2026

Sagsnummer:
4684803

Klient reference:

Pa vegne af vores klient:

Karl Lund Papir En Gros A/S

Ryesgade 19

DK-2200 Kebenhavn N

CVR nr. 85572210

anmeldes felgende krav:

Tinglyst udleeg

51206310
Teamnr. 2
Blomsterhuset VillaFlora v/René Ove Engelbrecht Olsen
Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 04.02.2026.
kr. 5.354,00
Renter fra den 12.01,2025. til den 12.01.2026. kr. 226,79
kr. 0

Indbetalt

| alt

Ovenstaende belgb bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

kr. 5.703,23

Safremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkuleereskrivelser pr. mail pa
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 4684803.

Ved udbetaling af dividende bedes det overfares til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pafere

sagsnummer 4684803.

Vi skal venligst bede dig bekraefte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia A/S indsamler ved sagsbehandlingen lehende oplysninger om dig pa grund af en legitim interesse i at opné betaling af gaelden. Du opfordres til at lsese

22-01-2026 11:59:55

Collectia A/S - Abildager 11, 2605 Brondby
Telefon 77 40 78 26 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803

mere om vores indsamling, behandling samt dine rettigheder pa vores hjemmeside: hitps:/collectia.dk/infocenter/persondatapolitik/

32/181



Fra: "Britt Laugesen" <bcl@ret-raad.dk>

Sendt: Mon, 8 Dec 2025 08:04:53 +0100
Til: "Susanne Flindt" <sf@codexlaw.dk>
Emne: SV: J.nr. 234581 - vores sagsnr. 127037

Hej Susanne

Der er fglgende inkassoomkostninger forbundet med DLR Kredits tilgodehavende.

Inkassosalaer kr. 2.125,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesaleer kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00

Salzer auktionsbegeering kr. 1.875,00

I alt kr. 6.750,00

Glaedelig Jul og Godt Nytar
Tak for 2025

Kontoret er lukket i perioden den 23/12 til den 1/1 begge dage inkl.

Ret&Rad
R

Med venlig hilsen ADVOKATE

. o
Britt Laugesen Ret&Rad Fyn A/S
Advokatsekretaer Erhvervsafdelingen i Odense
Email: bcl@ret-raad.dk Albanigade 30, 1. sal
Direkte: (+45) 63 62 17 90 5000 Odense C
Telefon: (+45) 70 10 11 99 www.ret-raad.dk/Fyn

CVR.30 55 49 57
Krypteret Mail: odense@ret-raad.dk Bank: SJF BANK A/S konto: 0828-0001933485

N&r vi modtager en e-mail, registrerer vi de personoplysninger, der fremgdr af e-mailen. Laes vores persondatapolitik klik HER

Fra: Susanne Flindt <sf@codexlaw.dk>
Sendt: 5. december 2025 11:00

Til: Jess Lykke Gregersen <jlg@ret-raad.dk>
Emne: J.nr. 234581 -

Ejendommen Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge tilharende René Ove Engelbrecht Olsen

22-01-2026 11:59:55 33/181



Hej Jess,
Der er berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom den 04-02-2025.

Jeg har modtaget auktionsopggrelse fra DLR Kredit, der henviser til at du kan kontaktes for eventuelle
inkassoomkostninger.

Din besvarelse imgdeses.

Med venlig hilsen

Susanne Flindt
Advokatsekreteer

sf@codexlaw.dk
Tel. +45 7572 4100
Dir. +45 7640 6434

Codex Advokater
Damhaven 5C
DK 7100 Vejle
CVR 34 88 97 91

codex

advokater

22-01-2026 11:59:55 34/181



J.nr. 234581

Opggrelse
Over omkostninger til salgsopstillingens punkt B

Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesalser kr. 500,00
Eventulle depositumskrav fra tidligere lejere af vaerelserne kr. 20.000,00
Depositum fra lejer pa 1. sal - kan overtages af auktionskeber  kr. 24.600,00
Krav fra tidligere lejer af 1.sal - Sissel Lykke kr. 63.585,00
Krav fra tidligere lejer af 1. sal - Mattis Segalt Hansen m.fl. kr. 46.244,23
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Restance ejendomsbidrag kr. 582,63
Annoncering kr. 5.175,00
Fortrinsberettiget krav fra Gaeldsstyrelsen - uoplyst kr. 0,00
Brandforsikring - anslaet kr. 10.000,00
Rekvirentsaleer inkl. moms kr. 31.250,00
Kgarsel - besigtigelse + fremvisning + auktion kr. 1.800,00
Mangfoldiggerelse salgsopstilling kr. 300,00
Rettighedshavernes mgdesalaer kr. 16.875,00
| alt kr. 223.266,86

Sikkerhedsstillelse ved budsum pa kr. 1.985.000

Restancer kr. 0,00
Starstebelab kr. 223.266,86
1/4 af de heeftelser, der kraeves indfriet kr. 474.786,70
Friveerdi kr. 85.853,22

kr. 783.906,78

Kommunalt indefrysningslan pa i alt kr. 6.578,55
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: k5 1 sal

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfort i § 11, er tilstreekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og vearelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ®& en lejlighed O et enkeltveerelse O en gjerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Klgvermarksvej 5 By: 5762 Vester Skerninge
Udlejeren: Navn: Rene Olsen
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse:
Telefon: + E-mail: I
Lejeren: Navn: Kim Lassen
Fremte Maj Plads 17 2 th.
Adresse: 5700 Svendborg
Telefon: +45 60 52 91 13 E-mail: lassen0912@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 144 m?, der bestar af 5 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanleeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
X Cykelparkering [J Garage nr.: U Andet:
OJ Andet: U Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse

22-01-2026 11:59:55
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.8.2024 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fgr en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 98.400,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 8.200,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 450,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet™: kr.
Andet™: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 8.650,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

& Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9370 - 2480034247 i
(pengeinstitut): Spar Nord
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

22-01-2026 11:59:55

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 22.7.2024 betaler lejeren et depositum pa 24.600,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 30.7.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 8.200,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 30.7.2024 betaler lejeren i alt 16.850,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 8.200,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
1.8.2024 til 31.8.2024 8.200,00 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 450,00 kr.
kr.
kr.
| alt 16.850,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.9.2024
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

XOOOKX

Varmeregnskabsaret begynder den 1.8.2024
[J Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

U Gas

[J Olie/petroleum

U Fjernvarme/naturgas

LI Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Huvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Huvis ja:

O UJdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (seet x) O Ja & Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja O Ngj

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja & Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (seet x) O Ja & Nej
Internet: Udlejeren leverer adganag til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja & Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej

Side 3 af 14

22-01-2026 11:59:55 39/181



Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (set x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sndret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og n@gler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Foelgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (seet x)

X Komfur X Kole-/fryseskab U Tarretumbler I Andet:
[J Kgleskab X Opvaskemaskine [J Emhaette [J Andet:
U Fryser 00 Vaskemaskine U] Vaskemaskine/Tgrretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i eiendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for elendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for egendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

der ma holdes husdyr efter aftale med udlejer.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sezerlige vilkar

22-01-2026 11:59:55

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfgres i kontraktens § 10.

Bemaerk:

I § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. & Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2026
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gore tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 3 - Begreensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke aendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det
pahviler lejeren at undersgge veegge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rar og kabler i alle veegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 4 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel zendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i eiendommen, kan et beboermgde vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke sendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 5 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de gvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treeveerk og
ger istandseaettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hajere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 6 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage far lejeméalets opher, med henblik pa
udlejers eventuelle istandseaettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for leje i istandseettelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 7 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel

Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 23.07.2024 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler. Lejer
accepterer det korte indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 8 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimzaerke pa www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimaerkerapport.'

§11, stk. 9 - vedligeholdelse af have og omgivelser

haven skal vedligeholdelse og renholdes af lejer, s& den fremstar preesentabel og velholdt.
lejer skal bl.a. sla grees, klippe heaek, fierne ukrudt, passe bede og rydde sne efter behov.

§11, stk. 10 -
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift
Dato:

Som udlejer

Dato:

Som udlejer

22-01-2026 11:59:55

Som lejer

Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE D N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

22-01-2026 11:59:55

serlige aftaler anfores i et serligt tilleeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tilleegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vaere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gaeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmerksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vere @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter feerre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sével som i
lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa sarskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i1 kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltveerelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvearelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltvaerelse
er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1 méneds varsel,
medmindre leengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pé tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 &rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
geelder 1 gvrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en raekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets leengde geelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vere
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset kan fx vere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vilkdret om
tidsbegreensning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegraenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegraensningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgdet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der gaelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes 1 kontraktens § 11, og det kan veare
hensigtsmaessigt ~ heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegreensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primeert i
lejeloven. Det afthaenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der serlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der gaelder sarlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen s@rlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastsaettelse
og regulering gelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemél gaelder
reglerne om det lejedes vaerdi, séledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubveerelser) i regulerede kommuner
fastsaettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, séledes at
Iejen i stedet fastsaettes efter det lejedes veerdi.

I enkeltvaerelser til beboelse, hvor verelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvearelser i uregulerede kommuner
fastsaettes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes béde til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, geelder der imidlertid s@rlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhejelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den vesentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken veardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 Ilovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformél, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme geaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for s vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgatr,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfeelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fé lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes, sédledes at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte beleb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pdkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat
ilejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmeessigt
forhejet, nér lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkraves med lige
store méanedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkraevningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedszttelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § S:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til daekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gaelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal veere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmélere stilles til rddighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nér
der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, geelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kraeve tillaegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, séledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsettelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gaeldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen geelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kraeve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er siledes athaengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, heafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevaerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsatte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kraeve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sé ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og sdfremt udgiften kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belab der herefter er til rddighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handverkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreaeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes seorge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gérd og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af ldse og negler, s& disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx séledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der péa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har péfort lejemélet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og @lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemélet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lebet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsetning af, at genstandene
har vaeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzsentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pd nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af felles forbedringer serlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vaere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

22-01-2026 11:59:55

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sddanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte saerlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gaelder sarlige vilkar for
lejefastsaettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkérene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkdr mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gaeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 1 den tidligere geeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der naermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

@nsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgér, hvilke oplysninger der narmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgér, hvilke oplysninger der naermere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN

1. GENERELT

Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder viceveert.

Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa ngdvendig udbedring kan foretages.

Beskadiger lejeren faellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagaeldende lejers regning.

Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bgr afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
jf. pkt.1, ogséa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som besager
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og aflab renses jeevnligt for har
og seeberester, sa vandet frit kan passere (kgkkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes renggres jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

Safremt lejeren for egen regning gnsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sgrge for at holde altaner samt aflagb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FAELLESAREALER, PULTERRUM MV

22-01-2026 11:59:55

Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indendgrs som udendears efter anvisning og med
respekt for de avrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kaelderdgre skal altid veere aflaste. Der ma ikke
ryges i opgange, pa trapper eller faellesarealer i egendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordineert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende ggre det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid veere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tgrrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige veesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfaelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. STAJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt veere sa kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stgjende adfeerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, fer nedvendig stajende adfeerd pabegyndes.

- Leg og ophold pa feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophgre ved
merkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette geelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetgj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. ANDRING AF HUSORDEN
- Reglerne i denne husorden kan efterfglgende Igbende andres eller revideres af udlejeren, safremt der

findes behov herfor, og en evt. efterfelgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anforer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, eg er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen fremgérikke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Meerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pd, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

®e
@ ® Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ g E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug
3.531,8 m? naturgas 24.899 kr

Samlet energiudgift 24.899 kr
Samlet CO, udledning 7,93 ton

Energimaerkningsnummer 311165046 2
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfart den arlige besparelse i kroner

og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis

dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet

BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft

Investering

LOFT
Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Der kan af fugttekniske arsager ikke foreslas efterisolering af loftet som
konstruktionen er opbygget pa nuvaerende tidspunkt.

Ved en renovering af loft-/tagkonstruktionen. Skal der etableres en teetsluttende
dampspaerre, og loftet skal isoleres op til dagens standard pa renoveringstidspunktet.

Loftslem er isoleret med 30 mm.

Loftlemmen bgr efterisoleres i forbindelse med renovering af loft-
/tagkonstruktionen.

Ydervaegge

Investering

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er méalt ved vindue. Isoleringsforholdet er er baseret pa ejers
oplysninger.

Energimaerkningsnummer 311165046
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MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaegge mod uopvarmet rum bestar af 24 cm massiv teglvaeg.

FORBEDRING
Efterisolering med 200 mm isolering pa vaegge mod uopvarmet rum. Arbejdet udfgres 73.700 kr. 2.300 kr.
iht. geeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering og 0,70 ton CO,

udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal tekniske installationer
feres med ud i ny vaeg.

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge bestar af 30 cm massiv betonvaeg med indvendig pladebeklaedning.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING
Nuveaerende pladebeklaedning fjernes og der opbygges en indvendig veeg bestdende af 22.400 kr. 1.400 kr.
et materiale godkendt til indvendig efterisolering af keelderydervaegge. 0,44 ton CO,

Der bgr IKKE opbygges en almindelig forsatsveaeg da dette fugtteknisk set er en darlig
konstruktion.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne bestar af &ldre termoruder.

Der er flere steder monteret en indvendig forsatsrude.

| entreen ses et vindue i glasfliser.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af alle vinduer til nye med 3-lags energirude, energiklasse A. 3.000 kr.
0,95 ton CO,

YDERDORE

Yderdgrene har alle monteret seldre termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning til ny yderdgre til nye med 3-lags energirude. 900 kr.
0,27 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311165046 4
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Gulve . Artig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 25 mm

mineraluld under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terraendak og udgravning til underkant af ny isolering, der 1.100 kr.

afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller 0,33 ton CO,

polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag

afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for

senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rer ma disse ikke indstgbes. Alternativt

udfgres nye installationer.

Det kan i forbindelse med etablering af nyt terrandaek anbefales at der leegges

gulvvarme.

Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Der vil desuden opnas en yderligere besparelse i form af linjetabet ved

fundamentsamlingen ved gulvet, da denne isoleres i samme omgang.

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kzlder, letklinkerbeton med traegulv er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 100 mm isolering. Montering 20.900 kr. 2.000 kr.

af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af letklinkerbeton. Der 0,62 ton CO,

udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at

have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.

Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i

alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.

undgaes.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i

vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.

Der mangler mekanisk udsugning pé badevaerelset.

Energimaerkningsnummer 311165046 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag . Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes med gas. Kedel er installeret i bryggers. Anlaegget er et

centralvarmeanlag. Kedlen er en aldre kedelunit. Der er integreret et-trins pumpe

til cirkulation.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form af en certificeret braendeovn.

Brandeovnen er placeret i stuen. Varmekilden indgar ikke i beregning af

energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

Bygningens isoleringskvalitet og varmeflader ggr at det ikke er optimalt at benytte en

varmepumpe til opvarmning.

SOLVARME

Der er monteret et solvarmeanlaeg med panelsolfangere pa 12 m2i perioden 1990-

2000, til produktion af brugsvand. Solfangere pa taget er plane med 1 lag deekglas.

Solfangere er koblet sammen med solvarmebeholder.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsanlaegget vurderes at vaere udfgrt som et-strengs anleeg. Der er

desuden gulvvarme i badevarelset.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling via radiatorer. 500 kr.

0,15 ton CO,
Der bgr laves en naermere beregning af etableringsprisen af en autoriseret VVS-
installater.
Energimaerkningsnummer 311165046 6
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VARMER@R
Varmefordelingsrer er udfert som 1" stlrer. Rerene er isoleret med 25 mm isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsror op til 60 mm isolering, udfgrt enten med rarskale
eller lamelmatter.

Eksisterende isolering fjernes fgrst.

Pa grund af pladsmangel foreslas der ikke yderligere isoleringslag.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en gammel pumpe uden trinregulering,
med en effekt pa 100 W. Pumpen er af fabrikat Junkers Type UP 20-50xJU

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt.

Pumpens stgrrelse bgr beregnes naermere af en autoriseret VVS-installatgr

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa de fleste radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur.

Radiatoren i toilettet i keelderplan har monteret en manuel veltil, hvorved der ikke
optimalt kan reguleres efter en korrekt rumtemperatur.

FORBEDRING
Der monteres nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311165046
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 15 mm kobberrgr. Rgrene er
uisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING
Uisolerede varmergr bgr altid efterisoleres for at opnd en energimaessig besparelse.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 70 | praeisoleret, vaeghaengt varmtvandsbeholder.
Varmt brugsvand fra solvarmeanlag lagres i 290 | solvarmebeholder, isoleret med
ca. 50 mm PUR

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er enkelte af de eksisterende konstruktioner ansldede.

Det er rentabelt at gennemfgre en flere energibesparende foranstaltninger pa i bygningen.
Forbrug af breende m.v. indgar ikke i beregningen.

Det vil veere muligt at opnd energitilskud forud for udfgrelse af energibesparende tiltag.
Det anbefales at der tages kontakt til et energiselskab FORUD for renoveringsprojektet.

Energimaerkningsnummer 311165046 8
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at veere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Massive veegge Udvendig efterisolering af vaegge 73.700 kr. 308,2 m3 Naturgas 2.300 kr.
mod ; mod uopvarmet rum med 200 mm 17 KWh
SRR Elektricitet
rum
Kaelder Indvendig efterisolering med 22.400 kr. 194,5 m?® Naturgas 1.400 kr.
ydervaegge godkendt materiale 11 KWh
Elektricitet
Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 20.900 kr. 270,0 m3 Naturgas 2.000 kr.
'uo;:va'rmet kaelder med 100 mm 15 KWh
ISOIENNg Elektricitet
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrgr 6.300 kr. 70,9 m3 Naturgas 600 kr.
op til 60 mm 4 KWh Elektricitet
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe 6.300 kr. 757 kWh 1.600 kr.
pumper Elektricitet
Energimaerkningsnummer 311165046 9
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Automatik Montage af termostatventiler 500 kr. 256,4 m3 Naturgas 1.900 kr.
14 kWh
Elektricitet
Energimaerkningsnummer 311165046 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer til nye med 418,2 m3 Naturgas 3.000 kr.

3-lags energirude, energiklasse A. 23 KWh Elektricitet

Yderdgre Udskiftning til ny yderdgre til nye 120,0 m® Naturgas 900 kr.
il Sl el 6 kWh Elektricitet

Terraendak Ophugning af eksisterende 146,4 m® Naturgas 1.100 kr.
terraendaelf og stgbning af nyt med 8 kWh Elektricitet
300 mm mineraluld eller

polystyrenplader
Varmeanlag
Varmefordeling Etablering af nyt 65,5 m?® Naturgas 500 kr.
varrnefordelmgsanlaeg til 4 kWh Elektricitet
radiatorer
Varmt og koldt vand
Varmtvandsrgr Isolering af tilslutningsregr

Energimaerkningsnummer 311165046
22-01-2026 11:59:55 63/181



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge

AAreSSE .. Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge
2] =7 T RSSO 479-199426-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........c.cos Fritliggende enfamilieshus (120]
OPfBrelSESAr .o 1970

Ar for vaesentlig reNoVering.....ccooceeeree e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg. ... e Kedel

Supplerende Varme. ..o iieee e Braendeovn

Boligareal i falge BBR ..o 188 m?

Erhvervsareal i falge BBR .....cooiiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......c.ccocevviiiiniiciiciieecee, 217,25 m?

Heraf tagetage opvarmet..........cccoooiiiiiiiiiciee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......c.ccccoevieiiinicnicnicne 65 m?

Uopvarmet kaelderetage .....cccooveeevieiiiieiiieevec e 0 m?

ENergimaarke ..o E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag........cc........ C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen. Forskellen er dog indenfor 10 % afvigelse, hvorfor der ikke kan konstateres nogen
naevnevaerdig afvigelse.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

NAEUMGAS 1o 7,05 kr. per m?
Elektricitet til andet end opvarmning.......cccocceeviieiiennne 2,10 kr. per kWh
Energimaerkningsnummer 311165046 12

22-01-2026 11:59:55 64/181



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere.

Naturgasprisen er angivet som en standardpris for naturgas jf. beregningsprogrammet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfaelde vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.bedrebolig.dk.

FIRMA

Firmanummer 600381
CVR-nummer 31376572

Tegnestuen Berens
Strandvej 5, st., 5700 Svendborg

jbdtegnestuenberens.dk
tlf. 60602471

Ved energikonsulent
Jesper Berens

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pé et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimarkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzrer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede

Energimaerkningsnummer 311165046 13
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bygninger eller lejligheder.
Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimearkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311165046 14
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Energimaerke

Klgvermarksvej 5
5762 Vester Skerninge

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
< ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 16. marts 2016 til den 16. marts 2023

Energimarkningsnummer 311165046
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Lejekontrakt

Name Date Name Date
René Ove Engelbrecht Olsen 2024-07-18 2024-07-18
Identification Identification

Mit ;. René Ove Engelbrecht Olsen Mit ;.

/_,-—-\'

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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NORDIA

Retten i Svendborg gsot:rlgzgeAt:\éokatfirma
Att: fogedretten 1100 Kgbenhavn K
Christiansvej 41

Maria Kjaerulff Berth
5700 Svendborg Advokat (L)

Mobil +45 20767424
mkb@nordialaw.com

Journalnr. 28604

15. oktober 2025

Inddrivelse af domsbelgb.

P& vegne af min klient Sissel Lykke, skal jeg hermed anmode fogedretten om at indkalde
Rene Ove Engelbrecht Olsen, Svendborgvej 41, 5762 Vester Skeringe til fogedretten.

Sagens grundlag:
Rekvirenten har opndet dom over rekvisitus ved retten i Svendborg den 18. juni 2024, sag
nr. BS 23663/2024 SVE.

Kravets opggrelse:
1. Hovedstol: kr. 51.200,00
2. Renter: Tilskrives fra den 18. juni 2024 i henhold til rentelovens regler.
3. Tilkendte sagsomkostninger: kr. 4.650,00

Samlet krav pr. 15. oktober 2025:

Domsbelgb kr. 51.200,00
Renter til d.d. kr. 7.735,00
Tilkendte omkostninger kr. 4.650,00
I alt kr. 63.585,00
Anmodning:

Rekvirenten anmoder hermed fogedretten om at iveerksaette tvangsfuldbyrdelse i form af
udlaeg hos rekvisitus i henhold til retsplejelovens regler. Der gnskes foretaget udlaeg i skyld-
ners ejendom, beliggende Klgvermarksvej 5, 5762 Vestre Skerninge, Matrikelnummer: 16l,
Ejerlavsnavn: @. Skerninge By, @. Skerninge.

Bilag:
1. Kopi af dommen afsagt af retten i Svendborg den 18. juni 2024

Kgbenhavn @stergade 16, 1100 Kgbenhavn K
Tel. +45 70 20 18 10 www.nordialaw.com
NORDIA Advokatfirma er et interessentskab ejet af advokater
registreret under CVR nr. 27 47 53 88
Dette brev er sendt fra advokat Maria Kjeaerulff Berth, cvr.nr. 3877 9443
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Bemaerkninger:
Rekvirenten er indforstaet med at fogedretsmgdet afholdes som et telefonmgde. Underteg-
nede kan kontaktes pa folgende telefonnr. 20767424.

Med venlig hilsen

Maria Kjaerulff Berth
Advokat (L)

2
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RETTEN I SVENDBORG
DOM

afsagt den 18. juni 2024

Sag BS-23663/2024-SVE

Sissel Lykke

(advokat Anne Mette Clausen Knutzen)
mod

René Ove Engelbrecht Olsen

Denne afgorelse er truffet af retsassessor Ulla Storm.

Sagens baggrund og parternes pastande
Retten har modtaget sagen den 6. maj 2024.

Sissel Lykke har nedlagt pastand:

René Ove Engelbrecht Olsen skal til Sissel Lykke betale 51.200 kr.

Sagen drejer sig om udbetaling af depositum til lejer.

Rettens begrundelse og resultat

René Ove Engelbrecht Olsen har ikke indleveret svarskrift inden fristens udleb.
Sissel Lykkes pastand er begrundet i sagens oplysninger. Retten afsiger derfor
dom efter Sissel Lykkes pastand.

Sagsomkostningerne er efter sagens verdi, forleb og udfald fastsat til deekning

af advokatudgift med 3.900 kr. og retsafgift 750 kr., i alt 4.650 kr. Sissel Lykke er
ikke momsregistreret.
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THI KENDES FOR RET:
René Ove Engelbrecht Olsen skal til Sissel Lykke betale 51.200 kr.

René Ove Engelbrecht Olsen skal til Sissel Lykke betale sagsomkostninger med
4.650 kr.

Belobene skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne bliver forrentet efter rentelovens § 8 a.
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Vejledning

Retten har afsagt dom i sagen.

Den, der er demt som udeblevet, kan sgge om at fa sagen genoptaget pa min-
retssag.dk ved at indlevere en meddelelse til retten.

Fristen for at soge om genoptagelse er 4 uger fra dommens dato. Retten kan
undtagelsesvist genoptage sagen, hvis anmodningen bliver indleveret senere
end 4 uger fra afgorelsen, men inden der er géet et ar. Retten kan kraeve, at den,
der anmoder om genoptagelse, stiller sikkerhed for sagsomkostningerne.

Du kan normalt ikke anke (klage over) dommen.

Du kan leese mere pa domstol.dk.
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Publiceret til portalen d. 18-06-2024 kl. 13:52
Modtagere: Advokat (L) Anne Mette Clausen Knutzen, Sagsagte René Ove
Engelbrecht Olsen, Sagsager Sissel Lykke
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Fra: Maria Kjzerulff Berth <mkb@nordialaw.com>

Sendt: 7. januar 2026 12:07

Til: Grgnbek Andersen Advokatfirma <info@andersenlaw.dk>

Emne: Sagsnr. 27659 - Vedr. Lejemadlet Kigvermarksvej 5, 1. sal - anmeldelse af krav

Pa vegne af mine klienter Mattias Segalt Hansen m.fl. skal jeg hermed anmelde deres krav. Fundament i form
af dom er vedhaeftet.

Mine klienters krav kan d.d. opggres som fglger:

Domsbelgb kr. 30.900,00
Procesrente fra 27.062024,

d.d. opgjort til kr. 5.684,23
tilkendte omk. Kr. 9.660,00
ialt kr. 46.244,23

Min klients krav bedes medtaget uden for bud sum, da der er tale om et lejekrav.

Har | brug for yderligere, sa kontakter | mig blot.

22-01-2026 11:59:55 75/181



Bekraeft venligst anmeldelsen.

Jeg kan oplyse, at Mattias og Maja er de lejere, der boede i lejemalet efter Sissel, som jeg ogsa har anmeldt et
krav for.

Med venlig hilsen

Maria Kjaerulff Berth (L)
Partner, advokat / Partner, attorney
M +45 20767424 /T +45 70 20 18 10

NORDIA

SWEDEN = NORWAY = DENMARK = FINLAND = LAW

NORDIA LAW
@stergade 16

1100 Kgbenhavn K
T+45702018 10
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RETTEN I SVENDBORG
DOM

afsagt den 14. november 2025

Sag BS-32876/2024-SVE

Maja Salhgj Liengaard
(advokat Maria Kjeerulff Berth)

0g

Mattias Segalt Hansen
(advokat Maria Kjeerulff Berth)

mod

René Ove Engelbrecht Olsen

Denne afgorelse er truffet af dommerfuldmeegtig Klara Kamilla B. Mortensen.

Sagens baggrund og parternes pastande
Retten har modtaget sagen den 27. juni 2024.

Sagen drejer sig om fraflytning og forbrug.

Parternes pastande fremgar af rettens fortegnelse:

7”7

Maja Salhgj Liengaards pastand
René Ove Engelbrecht Olsen skal til Maja Salhej Liengaard og Mattias Segalt
Hansen betale 30.900 kr. med procesrente fra den 27. juni 2024 af 30.900 kr.
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René Ove Engelbrecht Olsens pastand Frifindelse.

René Ove Engelbrecht Olsens har nedlagt en selvsteendig pastand pa 33.990 kr.

77

Retten har behandlet sagen i den forenklede proces efter reglerne i retspleje-
lovens kapitel 39.

Oplysningerne i sagen

Parterne indgik lejekontrakt med virkning fra den 1. august 2022 med Maja Sal-
hej Liengaard anfert som lejer og Rene E. Olesen Udlejning anfort som udlejer.
Lejemalet er en lejlighed pa 144 m?beliggende Klovermarksvej 5, 1. sal, 5762 Ve-
ster Skerninge. Maja Salhgj Liengaard boede sammen med tre andre lejere, her-
under Mattias Segalt Hansen.

Det fremgar af lejekontraktens § 3, at den arlige husleje udger 98.800 kr., sva-
rende til 7.900 kr. ménedlig ekskl. forbrug. Udover huslejen opkraeves lejer ma-
nedligt acontobetalinger for varme, vand og el pa henholdsvis 1.500 kr., 250 kr.
og 350 kr. Det fremgar af lejekontraktens § 4, at lejer har betalt et depositum pa
23.700 kr.

Af lejekontraktens § 5 fremgar vedrerende vand, at udlejer leverer vand til leje-
malet, at der ikke er individuelle forbrugsmaler i lejemalet, og at vandregn-
skabséret begynder den 1. august 2022.

Det fremgar af lejekontraktens § 8, at den indvendige vedligeholdelse af lejema-
let pahviler lejeren.

Ved indflytning i lejemalet blev foretaget indflytningssyn.

Lejer opsagde lejemalet den 1. juli 2023. Den 17. juli 2023 foretog udlejer fraflyt-
ningssyn, hvor lejer deltog. Udlejer udarbejdede en fraflytningsrapport, som le-
jer har underskrevet. Udlejer fremsendte fraflytningsrapporten den 17. juli 2023
kl. 13.52 til lejers e-mail.

Ved faktura af 29. oktober 2023 har udlejer rejst et fraflytningskrav pa 57.620 kr.
bestdende af malerarbejde og reparationer. Lejer bestred kravet og indbragte sa-
gen for Huslejenaevnet den 3. januar 2024. Den 31. maj 2024 traf Huslejenaevnet
folgende afgorelse:

7”7

AFGORELSE

Lejemalet Klovermarksvej 5, 1. sal, 5762 Vester Skerninge

22-01-2026 11:59:55 78/181



22-01-2026 11:59:55

Lejernes Hus har den 3. januar 2024 pa vegne af lejer anmodet huslejenevnet om
at tage stilling til en tvist med udlejer vedrerende fraflytningskravet i forbindelse
med fraflytning.

Lejere er Maria Salhgj Liengaard og Mathias Hansen v/Lejernes Hus.
Udlejer er René Ove Engelbrecht Olsen.

Lejeforholdet startede den 1. august 2022, hvor der blev indbetalt depositum med
23.700 kr. Den méanedlige leje blev aftalt til 7.900 kr. ekskl. forbrug. Endvidere
blev der aftalt manedlige acontobetalinger for varme, vand og el med henholds-
vis 1.500 kr., 250 kr. og 350 kr.

Lejemalet er fraflyttet, og der er aftholdt fraflytningssyn den 31. juli 2023. Faktura
til lejer med samlet opgerelse over istandseettelseskrav samt opgerelse over for-
brug af 29. oktober 2023 angiver et krav mod lejerne pa 49,935,56 kr. efter
modregning af depositum.

Kort gengivelse af lejernes synspunkter:
Fraflytningskravet bestrides.

Lejemalet var ved fraflytning normalistandsat, hvorfor der ikke kan kraeves yder-
ligere istandsaettelse.

Der kan desuden ikke fremszettes istandseettelseskrav, da udlejer ikke har udle-
veret fraflytningsrapporten til lejerne i forbindelse med synet.

Det fulde depositum skal derfor tilbagebetales,

Der er ikke individuelle vandmalere i lejemélet og udlejer har derfor uberettiget
opkraevet manedlige acontobetalinger for forbrug af vand.
Indbetalt acontobidrag for vand skal derfor tilbagebetales.

Der er ikke aflagt forbrugsregnskab for varme og el. Der skal fastsaettes en frist
for afleeggelse af forbrugsregnskaber og overholdes den ikke skal acontobetalin-
ger tilbagebetales. Det aflagte regnskab er ikke gyldigt.

Kort gengivelse af udlejers synspunkter:
Det samlede krav fastholdes.

Lejemalets stand ved ind- og fraflytning kan ikke dokumenteres med
de i sagen fremsendte billeder. Der henvises til indflytnings- og fraflytningsrap-
porten for hvilken stand lejemalet havde ved ind- og fraflytning.

Der er afleveret kopi af fraflytningsrapporten ved fraflytningssynet.
Béade udlejer og lejer tog billeder af rapporten. Udlejer har desuden efterfelgende
sendt rapporten til lejerne pr. mail.
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Der er fremsendt forbrugsopgerelser til lejerne den 17. juli 2023 via mail. Forbru-
get af vand er fordelt fair mellem de forskellige lejemal.

Afgorelse:
Huslejenaevnet har behandlet sagen pa dets mede den 15. august 2024, hvor naev-
net traf folgende afgerelse:

Forbrug
Det fremgar af lejekontrakten og af udlejers opgerelse over forbrug, at der ud-

over huslejen opkraeves betaling for vand renovation og el, og at der ikke forefin-
des individuelle forbrugsmalere.

Lejelovgivningen indeholder ufravigelige regler om fastszettelse og regulering af
lejen, der ikke abner adgang til som tilleeg til lejebetalingen at lade lejeren daekke
udlejerens driftsudgifter ved refusion. En adgang for udlejeren til at udskille dele
af lejen til seerskilt betaling ved refusion kraever lovhjemmel, jeevnfer UfR
2009.2497 H.

Udgifter til vand, renovation og el anses dermed for indeholdt i huslejen, og ud-
lejer kan derfor ikke opkreeve udgifter til vand, renovation og el.

Udlejer paleegges til lejer straks at tilbagebetale alle betalte aconto beleb for vand
og el for hele lejeperioden.

Det folger af lejelovens & 40, stk. 3, at tilbagebetalingskrav forrentes fra beta-
lingstidspunktet med en arlig rente, der svarer til den rente, der er fastsat efter &
5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v.

Det fremgar af sagen, at der er betalt aconto varme med 1.500 kr. om méneden, i
alt 18.000 kr. Det aflagte varmeregnskab opfylder ikke formkravene i lejelovens
kapitel 7, herunder indsigelsesreglerne i lejelovens § 73. Som folge heraf er for-
brugsregnskabet ugyldigt, og retsvirkningen er, at udlejer ikke kan kreeve til-
leegsbetaling af lejer, jeevnfer lejelovens § 79, stk. 1.

Udlejer kan derfor ikke kraeve yderligere varmebetaling.
Fraflytningskrav

Udlejer skal for at kunne kreeve istandseettelse af lejemalet overholde forskrif-
terne i lejelovens § 187, stk. 2, 3 og 4. Det er ikke dokumenteret, at udlejer har til-

sidesat disse forskrifter i forbindelse med fraflytningen, og huslejenaevnet har
derfor ikke noget grundlag for at tilsidesaette udlejers ovrige fraflytningskrav.
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Udlejer er i sit supplerende svarskrift af 11. februar 2025 imedekommet Husle-
jeneevnets afgorelse for sa vidt angar tilbagebetaling af el og vand pa i alt 7.200
kr.
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Da parterne ikke har opnaet enighed omkring fraflytningskravet, er sagen ind-
bragt for boligretten den 27. juni 2025.

Forklaringer
Mattias Segalt Hansen, René Ove Engelbrecht Olsen, Sissel Lykke Nygaard og
Dorthe M. Olsen har afgivet forklaring.

Mattias Segalt Hansen har forklaret, at han er uddannet leerer. De gik alle fire
pa leereruddannelsen, de valgte at flytte sammen, da lejemaélet var teet pa leerer-
seminariet.

Lejemalet er et toplanshus. 1. etage var udlejet til de fire og stueetagen bestod af
flere lejemal. Der var samlet 7 lejemal. Huset var Renés barndomshjem.

De sa lejemaélet samme dag, som de flyttede ind. De havde alene veeret pa besog
ved den tidligere lejere, da de kendte dem privat. Han havde ikke set lejemélet
forinden som potentiel lejer.

Foreholdt billederne taget ved indflytning i bilag 2 forklarede han, at alle le-
jerne tog billeder. Lejemalet var gammelt og brugt. De tog ikke billeder af det
hele, da der var en generel idé om, at huset var brugt. Billedet pa side 52 i ek-
strakten viser badeveerelset. De fik skiftet en rude, ellers stod lejemalet med
gammelt inventar fra 70’erne. Side 52 i ekstrakten viser plamage, hvor der er lo-
bet vand. Side 51 i ekstrakten viser, at toiletbreettet ikke sad fast. Side 47 i ek-
strakten viser gulvet pa det ene veerelse og side 48 i ekstrakten viser gulvet i
stuen, hvor der var fleenger begge steder. Side 49 i ekstrakten viser malerklatter
i stuen. Side 44-45 i ekstrakten viser kokkenskabene. Det var et slidt og gammelt
kokkenet. Det var formentligt det originale kokken med gamle klinker.

Billederne blev taget i forleengelse af indflytningssynet og sendt til René pa da-
gen eller inden for tidsrammen pa 14 dage. René udarbejdede en indflytnings-
rapport, som de var uenige i, da der blandt andet stod, at lejemalet var istand-
sat. De mente, at meget skulle istandseettes med manglende lister og huller i
flere dere som kan ses pa side 46 i ekstrakten.

Vaskemaskinen og terretumbleren i lejemalet var kobt af de tidligere lejere. Der
var en feelles vaskemaskine nedenunder.

De opsagde lejemalet, da tingene ikke blev fikset, herunder serligt aflobet. Der-
udover var der en lang periode med stgjgene fra en i omradet.

Der var fraflytningssyn den 17. juli 2023. Han selv, Maja og Rikke deltog.

Dorthe deltog som repraesentant for udlejer. De startede synet kl. 12.00 i lejema-
let. De gennemgik lejemalet. De gennemgik vaerelserne og stod i stuen og kig-
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gede pa haven. Dorthe sagde, at haven sa fin ud, og at hun ikke ville ga dybere
ind i det. Det samme gjorde sig gaeldende fra terrassen.

De blev som beboer frustreret, da Dorthe gik alting igennem. Dorthe naevnte
alle manglerne, som lejligheden have for at danne et overblik over, hvad der
skulle laves. De gjorde det tydeligt, at lejemalet ikke var i god stand, da de flyt-
tede ind. De sagde, at alle de ting, som hun skrev ned, ville de ikke heefte for, da
lejemalet var ikke godt, da de flyttede ind. De henviste ikke til indflytningsrap-
porten, da de ikke var enige i indflytningsrapporten.

Dorthe sagde, at det var fair, hvis det ikke var dem, som havde misligholdt leje-
malet. Det skulle de ikke heefte for. Dorthe udfyldte kun én fraflytningsrapport,
som Maja underskrev. De fik ikke en fysisk kopi udleveret pa synet. De tog et
billede af rapporten. Han tror, at Maja tog billedet. Rapporten blev sendt til
dem pa mail efterfolgende. Mailen blev ikke sendt pa medet. Det kan godt
passe, at René sendte mailen kl. 13.52, hvilket var efter aftholdelse af synes.

Han mindes ikke at have modtaget rapporten fysisk. Han mente, at Dorthe tog
rapporten med.

De teenkte, at fraflytningskravet ikke kunne passe. Maja underskrev udflyt-
ningsrapporten med den tanke, at de ikke skulle heefte for alt. De havde en for-
ventning om at f& noget af deres depositum tilbage.

Han mente, at lejemadlet som minimum var samme stand, som da de overtog
det. Han husker, at der duftede af maling, da de flyttede ind. Han tror, at det
var den tidligere lejer, Sissel, som malede. Sissel flyttede ud preaecis samme dag,
som de flyttede ind. Sissel havde fraflytningssyn praecis samme dag, som de
flyttede ind.

Sofia Hesselbjorn var en, som han var i dialog med. Hun flyttede ind efter dem.
Sofia oplyste ham, at hun havde fdet “god” pa hele lejemalet i sin indflytnings-
rapport. Hun undrede sig meget over deres fraflytningsrapport og hendes ind-
flytningsrapport, da der ikke var sket bedringer.

René Ove Engelbrecht Olsen har forklaret, at han informerede Dorthe om, at
Dorthe skulle lade fraflytningsrapporten liggende i lejemalet til Maja. Dorthe
skulle tage et billede af fraflytningsrapporten og sende til ham. De sendte fraf-
lytningsrapporten, s Maja ogsa havde den elektronisk. Dorthe sendte flytterap-
porten kl. 13.52.

Foreholdt indflytningsrapporten af 4. august 2022 har han forklaret, at han ud-
arbejdede den. Den bygger pa, hvordan lejemalet sa ud ved indflytning sam-
menlignet med hvordan andre lejeméal kan se ud. Han gik ud fra, at det var ret
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og rimeligt. Der var nymalet vaegge og gulve. Han har angivet det med ”"G,” da
det var godt. "Nyistandsat” fortolker han som at ny tapetseret veegge, og at lof-
tet var taget ned og sat op pa ny. Det ma have veeret Sissel, som istandsatte leje-
malet. Han havde ikke foretaget nogle istandsaettelser selv efter Sissels fraflyt-
ning.

Han deltog ikke i fraflytningssynet den 17. juli 2023.

Foreholdt billederne i bilag 2 forklarede han, at han ikke havde modtaget dem.
Billederne er fra lejemalet og viser standen. Der var ikke nyt. Det er hans barn-
domshjem og det sa sddan ud, da han var barn. Henset til at flere lejere finder,
at det er retro, er der ikke indsat nyt kekken eller bad.

Foreholdt opgorelse af fraflytningskravet forklarede han, at han udarbejdede
opgerelsen. Han tog udgangspunkt i de billeder, som han havde faet af Dorthe.
Da han ikke s& nogle modsvarende billeder fra lejer, gik han alene efter dem fra
Dorthe.

Foreholdt pkt. 4 vedrerende udenders breendeovn, punkt 5 vedrerende haven
og punkt 6 vedrerende terrasse ssmmenholdt med fraflytningsrapporten for-
klarede han, at det ikke ser ud til, at punkterne findes i rubrikkerne i fraflyt-
ningsrapporten.

Foreholdt udgiften til maling sammenholdt med fraflytningsrapporten forkla-
rede han, at han mente, at der var behov for, at der skulle males. Maja indrem-
mede, at hun ikke havde gjort noget pa sit veerelse.

Han har stillet en vaskemaskine til radighed i lejemalet. Den, som stod i lejema-
let, var ikke den tidligere lejers. Det fremgar af lejekontraktens § 9, at vaskema-
skine indgdr. Der var vaskemaskine og tumbler i stueetagen. Det var alene til le-
jerne i stueetagen.

Foreholdt faktura af 29. oktober 2023 forklarede han, at fakturaen er udarbejdet
privat af ham. Han har udfert arbejdet som anfert i fraflytningskravet. Han har
ikke haft hdndvaerkere. Det anforte belgb pa 57.620 kr. kender han ikke neer-
mere til.

De var korrekt, at Sofia Hesselbjorn flyttede ind efter Maja. Han foretog indflyt-
ningsrapporten. Han havde skiftet gulvet i kekkenet. Det var den eneste storre

reparation.

Billedet pa side 52 i ekstrakten er ikke taget samtidig. Det ligner, at der lgbet no-
get ud af aflebet. Der pahviler lejer at skulle tomme aflobet. Det star lejer altid
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for. Det er de generelle bestemmelser. Han har veeret ejendomsadministrator i 8
ar hos byens storste.

Sissel Lykke Nygaard har forklaret, at hun er uddannet leerer og kender Matt-
hias fra studiet. De ses ikke privat men har haft et godt feellesskab pa studiet.
Hun har boet til leje i det pageeldende lejemal. Hun flyttede ind august 2021 og
flyttede ud inden sommerferien 2022.

Lejemalet var gammelt og ikke seerlig renoveret. Det var originalt stand. Pi-
gerne, som boede i lejemalet forinden hende, havde malet inden, at hun flyttede
ind.

Foreholdt billede pa side 52 i ekstrakten forklarede vidnet, at hun havde en va-
skemaskine og terretumbler. Hun kebte dem fra de tidligere lejere. Vaskema-
skinen og terretumbleren blev derfor staende til hende. Matthias kebte vaske-
maskinen af hende. Matthias og de andre flyttede ind samme dag, som hun
flyttede ud.

Hun gjorde rent, lavede havearbejde og malede selv. Hun gjorde sig rigtig
umage. Hun blev modt af et fraflytningskrav fra udlejer, herunder rengering,
toilet, veegge og huller. Hun teenkte, at det var meerkeligt, da de gjorde sig
umage. Der blev ikke foretaget indflytningssyn, da hun flyttede ind. Hun blev
heller ikke indkaldt til et fraflytningssyn. De fik blot tilsendt fraflytningsrappor-
ten. Udlejer sagde, at lejemalet var fint, da de flyttede.

Dorthe M. Olsen har forklaret, at hun lod fraflytningsrapporten ligge i lejema-
let. Hun sendte fraflytningsrapporten til Majas e-mail kl. 13.52. Hun har ikke
modtaget billeder fra Maja efterfelgende.

Der star en vaskemaskine i lejemalet.

Hyvis Sissel ikke har modtaget en flytterapporten, sa er det fordi, at Sissel ikke
deltog i fraflytningssynet. De er meget striks omkring det.

Hun har ikke modtaget billeder fra Maja.

Hun tog en masse billeder som dokumentation, da hun atholdt fraflytningssy-
net af lejemalet. Hun fortalte René, hvad der var af mangler.

Foreholdt indflytningsrapporten af 4. august 2022 forklarede hun, at hun gik ud
fra, at hun havde taget hojde for lejemalets stand i indflytningsrapporten. Hun
havde ikke set indflytningsrapporten inden, at hun lavede fraflytningsrappor-
ten. Der var ikke modtaget fejl og mangler fra Maja, ellers ville hun havde sid-
det med det.
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Foreholdt pkt. 4 vedrerende udenders breendeovn, punkt 5 vedrerende haven
og punkt 6 vedrerende terrasse ssmmenholdt med fraflytningsrapporten for-
klarede hun, at hun tog punkterne med, da det var relevant, og da hun havde
taget billeder af det.

Foreholdt fraflytningsrapporten forklarede hun, at lejeren skrev under, da hun
udleverede udflytningsrapporten. Hun sagde til Maja, at hun ikke havde set
indflytningsrapporten, men at hun ville tage hgjde for den.

Hun afleverede ogsa rapporten til Maja. Hun sendte mailen til Maja, da hun
stod i kekkenet. Hun fik Majas mailadresse. Synet tog 2 timer. Hun er grundig.

Foreholdt belgbet pa 57.620 kr. i fakturaen af 29. oktober 2023 sammenholdt
med fraflytningskravet pa 33.990 kr. forklarede hun, at belobet kommer fra tal-
lene i opgorelse af kravet fratrukket lejers indskud. Det ser ud til at veere en fejl,
at hun har indsat 16.015,56 kr.

De har selv udfert arbejdet i lejemadlet. De har ikke haft arbejdere.

Parternes synspunkter
Parternes synspunkter er i fortegnelsen gengivet sadan:

”Maja Salhgj Liengaard har til stette for sin pastand anfort
at  Lejelovens § 187 ikke ses overholdt, idet der ikke pa synet er udleveret en
kopi af fraflytningsrapporten. Det folger af vejledningen til ind- og fraflyt-
ningssyn, at udlevering af fraflytningsrapporten ikke kan ske ved fotografi
heraf.
at manglende udlevering af fraflytningsrapport far den konsekvens,
at istandseettelseskravet ikke kan opretholdes, jf. LL § 187, stk. 5
at der under alle omstaendigheder gores indsigelse mod forpligtigelsen til
istandseettelse henset til den korte lejeperiode og lejemalets stand ved
indflytning, jf. LL 187, stk. 1 og indflytningsrapporten.

at udgifterne til istandseettelse ikke ses atholdt eller dokumenteret

at alle ac bidrag skal tilbagebetales, da der ikke forefindes maélere, jf.
Tbb 2010 192 & og TBB 2014. 329 O,

at sagsoger har faet lov til at tage et billede af synsrapporten er ikke i
overensstemmelse med Lejelovens § 187, stk. 4.
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10

René Ove Engelbrecht Olsen har til statte for sin pastand anfort

at sagsoger har modtaget fraflytningsrapporten bade fysiks og den
blev ligeledes sendt pr. mail d. 17-7-2023 kl. 13.52. for at kunne bekrzefte
at sagsoger havde modtaget fraflytningsrapporten.

at sagsoger har modtaget fraflytningsrapporten pr. mail ogsa. Er at
man ud fra samtalen 17- 07-2023 fik den fornemmelse at der kunne
blive et tvist imellem lejer og udlejer, som ogsa fremgar af fraflytnings-
rapporten. Under bemeerkninger. Bilag B

at sagsogte har i denne sag altsa overholdt lejelovens kapitel 22 § 187
stk. 4. om udlevering af udflytningsrapporten til lejer. Maja Liengaard,

at sagsogte fastholder sit fraflytningskrav pa 33.990,00 kr.

7”7

Parterne har under hovedforhandlingen naermere redegjort for deres opfattelse
af sagen.

Rettens begrundelse og resultat

Ad fraflytningskrav

Det folger af lejelovens § 187, stk. 4, at udlejeren i forbindelse med synet skal
udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal udleveres til lejeren ved sy-
net.

Moder lejeren op til fraflytningssynet, skal lejeren have fraflytningsrapporten
udleveret ved selve synet. Udlejeren kan i sa fald ikke blot eftersende fraflyt-
ningsrapporten umiddelbart efter synet. Det er ikke tilstraekkeligt, at lejer bliver
tilbudt at tage et fotografi af fraflytningsrapporten.

Retten finder pa baggrund af de afgivne forklaringer sammenholdt med den
fremlagte dokumentation, at sagsegte ikke har loftet bevisbyrden for, at fraflyt-
ningsrapporten blev udleveret til lejer ved fraflytningssynet.

Da udlejer ikke har iagttaget sine forpligtelser efter lejelovens § 187, stk. 4, bort-
falder udlejers krav pa istandszettelse, jt. lejelovens § 187, stk. 5. René Ove
Engelbrecht Olsen skal herefter betale 23.700 kr. til Maja Salhgj Liengaard og
Mattias Segalt Hansen.

Maja Salhgj Liengaard og Mattias Segalt Hansen frifindes for René Ove
Engelbrecht Olsen selvstaendige pastand.
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11

Ad forbrug

Udlejer imadekom i sit supplerende svarskrift af 11. februar 2025 Huslejenaev-
nets afgorelse for sa vidt angar tilbagebetaling af 12 maneders opkraevning af
vandbidrag op 250 kr. manedligt, svarende til 3.000 kr., samt betaling af 12 ma-
neders opkreevning af el-drag pa 350 kr. méanedligt svarende til 4.200 kr., i alt
7.200 kr.

René Ove Engelbrecht Olsen skal betale 7.200 kr. til Maja Salhgj Liengaard og
Mattias Segalt Hansen.

René Ove Engelbrecht Olsen skal herefter til Maja Salhgj Liengaard og Mattias
Segalt Hansen betale samet 30.900 kr. med procesrente fra den 27. juni 2024.

Efter sagens veerdi, forleb og udfald skal René Ove Engelbrecht Olsen til Maja
Salhgj Liengaard og Mattias Segalt Hansen betale sagens omkostninger fastsat
til deekning af udgift til advokat eller anden repraesentation med 8.910 kr. og af
retsafgift med 750 kr., i alt 9.660 kr.

Maja Salhgj Liengaard er ikke momsregistreret.

Mattias Segalt Hansen er ikke momsregistreret.

THI KENDES FOR RET:

René Ove Engelbrecht Olsen skal til Maja Salhgj Liengaard og Mattias Segalt
Hansen betale 30.900 kr. med procesrente fra den 27. juni 2024.

Maja Salhgj Liengaard og Mattias Segalt Hansen frifindes for René Ove
Engelbrecht Olsens selvsteendige pastand.

René Ove Engelbrecht Olsen skal til Maja Salhgj Liengaard og Mattias Segalt
Hansen betale sagsomkostninger med 9.660 kr.

Belobene skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne bliver forrentet efter rentelovens § 8 a.
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Vejledning

Retten har afsagt dom i sagen.

Hvis du er utilfreds med afgerelsen, kan du som udgangspunkt anke (klage
over) dommen til landsretten. Hvis du kun er utilfreds med dommens afgorelse
om sagsomkostninger, kan du keere (klage over) denne del af afgorelsen til
landsretten.

Ikke alle afggrelser kan ankes eller kaeres

Du kan kun anke dommen, hvis forskellen mellem byrettens dom og det resul-
tat, du ensker at opna i landsretten, er over 50.000 kr. Hvis forskellen er mindre,
skal du have tilladelse fra Procesbevillingsneevnet for at anke.

Landsretten kan afvise at behandle en ankesag, hvis landsretten vurderer, at
der ikke er udsigt til, at sagen vil fa et andet udfald i landsretten.

Du kan kun keere afgorelser om sagsomkostninger, hvis omkostningsbelabet er
fastsat til mere end 50.000 kr., eller hvis retten har bestemt, at ingen af parterne
skal betale sagsomkostninger, og du kraever, at modparten skal betale mere end
50.000 kr. I andre situationer kan du kun keere omkostningsafgerelsen, hvis du
tar tilladelse fra Procesbevillingsnaevnet.

Frister for at anke og kaere

Fristen for at anke er 4 uger fra dommens dato. Hvis du ikke kan anke uden en
tilladelse fra Procesbevillingsnaevnet, skal du indlevere en ansegning til Proces-
bevillingsneevnet inden 4 uger.

Fristen for at keere omkostningsafgerelsen er 2 uger fra dommens dato. Hvis du
ikke kan keere afgorelsen uden tilladelse fra Procesbevillingsnevnet, skal du
indlevere en ansggning til Procesbevillingsnaevnet inden 2 uger.

Sadan ger du, hvis du vil anke eller kare

Du kan anke dommen pa minretssag.dk ved at trykke pa knappen ”Opret ap-
pel” og derefter vaelge ” Anke” og folge vejledningen. Hvis du vil keere omkost-
ningsafgoerelsen, skal du veelge "Keere” og folge vejledningen.

Hyvis du ensker at soge om tilladelse til anke eller keere, skal du indlevere en an-
sogning til Procesbevillingsnaevnet pa www.procesbevillingsnaevnet.dk eller
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mail til post@procesbevillingsnaevnet.dk eller post@pbn.dk. Procesbevil-
lingsnaevnet har adresse pa Store Kongensgade 1, 2. sal, 1264 Kebenhavn K. Du
kan ikke indlevere ansggningen pa minretssag.dk.

Hvis du kan keere eller har faet tilladelse til at keere, skal du benytte minrets-
sag.dk, trykke pa knappen ”"Opret appel” og derefter veelge “Kaere” og folge
vejledningen. Du skal betale en retsafgift pa 750 kr. for at kaere afgorelsen.

Du kan leese mere pa domstol.dk.
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Publiceret til portalen d. 14-11-2025 kl. 13:10

Modtagere: Sagsgger Maja Salhgj Liengaard, Sagsg@gte René Ove
Engelbrecht Olsen, Sagsager Mattias Segalt Hansen, Advokat (L) Maria
Kjeerulff Berth
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Onsdag: lukket Svendborg
Torsdag: kl. 10.00 - 16.45 NN

Fredag: kl. 09.00 - 13.00 > Kommune
Husk at bestille tid p4 www.svendborg.dk

Abningstider for personlig henvendelse %)
Borgerservice, Centrumpladsen 4
Mandag/tirsdag: kl. 09.00 - 13.00

Codex Advokater Udsendelsesdato:05-12-2025
Damhaven 5C
7100 Vejle

Anmeldelse af ejendomsbidrag og indefrysningsldn pr. auktionsdato 04-02-2026

Hermed fremsendes oplysninger om skyldige ejendomsbidrag til Svendborg Kommune.

De anfgrte omkostninger vedrgrende ejendomsbidrag er opgjort pr. auktionsdatoen, vi ggr opmaerk-
som pa at der palgber morarenter med 0,4 % pr. pabegyndt maned.

Art Ar Tekst Betalingsfrist Restance

Skorstensfejerbidrag 2026 Klgvermarksvej 5 05-02-2026 431,99
(5762) Nr: 161 @.
SKERNINGE BY

Skadedyrsbekampelse 2026 Klgvermarksvej 5 05-02-2026 150,64
(5762) Nr: 161 @.
SKERNINGE BY

Indefrysningslan 2018- Kigvermarksvej 5 Ikke forfalden 6.578,55
forfalder ved handel 2023 (5762) Nr: 161 @.
SKERNINGE BY
Heraf renter: 0,00
Gebyr: 0,00
Ialt: 7.161,18 kr.

Betalingsoplysninger:

Belgb Sadan betaler du

7.161,18 +71<099910001292632+80366604 <
Betalingsdato

04-02-2026

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os.
Med venlig hilsen
Svendborg Kommune

Opkraevningskontoret
TIf. 62233218

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger

(CPR-nr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i en almindelig mail.
Lees mere: https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digital-post-og-selvbetjening ﬁ
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

*x.J KONTAKTOPLYSNINGER ADMINISTRATIONEN:
Skadedyrsbekempelse/BBR: tlf:6223 3333

Skorstensfeijning:Se tlf.udfor bidraget

KONTAKTOPLYSNINGER VEDR. BETALING:

> T1f. 6223 3663 eller 6223 3218
P . .
E-mail: ejendomsskat@svendborg.dk
Modtager 4796502442413 | KONTO NR. 4366—-3224318650
René Ove Engelbrecht Olsen Betal online: www.svendborg.dk/betal
IBAN:DK4030003224318650 SWIFT:DABADKKK
Svendborgvej 041 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
11/12-2024 29189730 13 00000 027658
Ollerup ' — :
5762 Vester Skerninge Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 199426 00 07 479 199426
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Klgvermarksvej 5 (5762) 0003047861

Matrikelbetegnelse:

. SKERNINGE BY, @. SKERNINGE 161

Bebygget areal: BBR-status pr.
144 01/01-2024

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01

Specifikation Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

SKADEDYRSBEKEMPELSE 148,18
SKORSTENSFEJNING- tlf. 6226 2761 (Ole) 417,07 83,41

******************OBS******************
Hvis ejendommen IKKE er tilmeldt
betalingsservice udsendes
indbetalingskort ca. 14 dage inden
sidste rettidige betalingsdato

MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I ALT 565,25 83,41
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelob Fakturadato Moms beleb
01 01/02-2025 05/02-2025 565,25 01/02-2025 83,41
Séafremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palober renter og evt. gebyr.
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at Svendborg Kommune BBR-meddelelse
Byg og BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Svendborg Kommune, Byg og BBR

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3047861
Udskriftsdato: 04.12.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfagjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@svendborg.dk eller tif. 62 23 32 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3047861

BBR-adresse: Klgvermarksvej 5 (vejkode 0259), 5762 Vester Skerninge

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 479-199426

Oplysninger om grund
Adresse: Klgvermarksvej 5, Ollerup, 5762 Vester Skerninge

Grundens areal: 1098 m?
Matrikelnummer: 16l, Ejerlavsnavn: &. Skerninge By, &. Skerninge (ejerlavskode 431752)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1970

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Klgvermarksvej 5, Ollerup, 5762 Vester Skerninge

Matrikelnummer: 16l, Ejerlavsnavn: &. Skerninge By, &. Skerninge (ejerlavskode 431752)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

Bygningens supplerende varme: Solvarmeanlaeg (kode 4)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 04.12.2025
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Bemarkninger om bygning
44 KVM BEBOELSE | KALDER

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Klgvermarksvej 5

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

188 m?
44 m?
0 m?
0m?

144 m?2
144 m?2
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
22812038 <A mer (BFE-nr.): 3047861

188 m?
188 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

144 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 04.12.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

S,
L ﬁ-\._ﬂ w

Prikker pa kortet
@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

fgeodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
22fertdb s mer (BFE-nr.): 3047861

Udskriftsdato: 04.12.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
22812036 A mer (BFE-nr.): 3047861

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 04.12.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 04.12.2025
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Energimgrkning

i
n Energimerkning for feglgende ejendom:

Adresse: Klgvermarksvej 5

Postnr./ by: 5762 Vester Skerninge

BBR-nr.: 479-199426

Energimarkning nr.: 100021973

Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007 .
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser.
Energimeerkningen udferes af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

SIDE 1 AF 6

Beregnet varmeforbrug Energimarke

° Udgift inkl.
moms og afgifter: 16000 kr./ar
e Forbrug: 1834 m?3 naturgas
3.9 Kasse rummeter
braende

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afheenger bl.a. af vejret, hus-
standsstarrelse, forbrugsvaner, og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten

2
(4

Lavt forbrug

beregnet hvor stort normalforbruget er i denne Haijt forbrug
bolig. Beregningerne baserer sig pa en raekke faste A1 er det bedst opnaelige energimzerke, sa A2,
forudsaetninger, se afsnittet pa naestsidste side. herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforslag

Konklusion:
Der er ingen rentable besparelsesforslag i denne ejendom.

Huset er traditionelt opvarmet med gasfyr og som supplement solfanger 24 m2 samt breende

Ingen tiltag skal anbefales gennemfart som anvist omstaende.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at taenke energibesparelser ind i

renoveringen. Folgende foranstaltninger bor overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
. besparelse
Arlig besparelse i i kr. inkl.
Besparelsesforslag energienheder moms
1 Hvis garage og veerksted er uopvarmet kan man med ringe 85 m3 Naturgas , 0.3 Kasse 800 kr.
rentabillitet isolere veeg mod vaerksted rummeter Braende
2 Der kan efterisoleres over lofter 57 m® Naturgas , 0.2 Kasse 540 kr.
rummeter Braende
3 Et kondenserende fyr er ikke direkte rentabelt at opstille. 287 m?3 Naturgas 1630 kr.
Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vasentlige
&ndringer:
98/181
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Energimearkning nr.: 100021973
Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007 o
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sndring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskeerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med storre renoveringer.

Kommentarer til energimarkningen

Huset er opmalt pd huset overflader . Der er ikke lavet stikprovevis indboringer i ydermure.
Vinduer er opmalt og retning i forhold til sol indmalt. Opvarmningssystem er registerert og rerleenger er vurderet /
indmalt.

En ejendom

Der er en del nogle utilgeengelige konstruktioner.

Der er terreendeek og gulve er ikke undersggt vedr isolering mv.

Der er ikke gennemfort boreprover i ydermure. Det forudsaettes at hele huset hulmursisoleret hvilket udledes dels
af forbrug dels af indvendig bagveegs temparatur der er udmalt ved lasermaler - Utilgaengelige konstruktioner
forudsaettes udfert som traditionelt byggeri ud fra den pagaeldende byggeperiode.

Forbruget omfatter ikke opvarmning af garage

Bygningen anvendes som enfamiliehus og er paregnet opvarmet i alle boligrum hele aret .
Antal personer i huset regnes til standard afheengig af huset starrelse.

Energimeerkning er gennemfert ved i videst muligt omfang ved afdeekning af konstuktioners U-veerdier pa huset
overflader. Der er ikke udfgret boreprgver i ydermure og undersggelse med skob. En rakke skjulte bygningsdele er
vurderet ud fra huset opfarelsesar. Huset er indmalt vedr kompasretninger i forhold til solindfald, skygger fra
horisont/ store treeer mv. Vinduer er indmalt i forhold til placering og udhaeng mv.

Huset er opfert 1970 og dermed er det det pagaeldende bygningsreglement/ byggemetode pa
opferelsestidspunktet der var geeldende.

Dvs alle flader og vinduer er optimeret i forhold til da geeldende bygningsreglement.

Nugeeldende bygningsreglement er veesentligt strammet op vedr en bygnings " Ydeevne" ( samlet varmetab og
optimal varmeproduktion) og dermed er nugaelndende krav til isoleringer mv noget forgget.

Det er ikke rentabelt at efterisolere huset flader , gulve, lofter eller ydervaegge. Husets varmefordelingssystem er
rimeligt nyt og dermed er investeringer i nyt varmeproducerende systemer og varmefordelenede systemer ikke
rentabelt.

Specielt solfanger giver stort tilskud til opvarmning hvilket medfarer at der ikke er rentabillitet i udskiftning af fyr
eller yderligere isoleringer.

Det opvarmede areal udger det i BBR noterede areal eller det fakstisk opmalte areal. Hvis der er afvigelse mellem
BBR areal og faktisk areal sa tages udgangspunkt i det faktiske areal.

Ejeres oplyste forbrug kan godt afvige noget/ vaesentligt fra det teoretisk beregnede forbrug. Arsag kan veere, at
ikke alle konstruktioner kan afdeekkes 100%, saledes kan der veere forskel den vurderede isoleringstykkelse,
isolans el. lign. og det faktiske. Yderligere er der i beregningen indsat at hele huset er opvarmet hele aret . Ofte
har man ikke 100% opvarmet hele huset hele aret , soveveerelse, birum mv er oftes ikke opvarmet og dermed
bliver der forskel mellem faktisk forbrug og teoretiske beregnet forbrug.

Energikonsulentens byghingsgennemgang
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Energimearkning nr.: 100021973
Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Lofter er udlagt med 200mm pa hovedhus - isoleringsmateriale som mineraluld.
Ved stikprgvekontrol er dampspeerer undersggt.

Forslag 2: Isolering over lofter

Der kan efterisoleres over lofter . Det skal pases at der er en tilstraekkelig god dampspeaerre
under isoleringen og det skal pases, at der efter isoleringsarbejder er tilstreekkelig udluftning
over isolering i tagrum og skunk.

Til arbejdet henhgrer oplagning af ny gangbro .

*Ydervaegge

Status: Yderveaegge er opfert som traditionelt opmuret byggeri med indleeg af75 mm isoleringsmateriale
i hulmur.
Der er ikke udfert stikpreve boring i facade. Det forudseettes at hele huset er hulmursisoleret
(forbehold)

Yderligere er der ved infrargd maling ( temparaturmaling) stedvist pa bagmur , segt om der
skulle veere kuldebroer, manglende isolering, der medferer kolde omrader pa bagmur.

Forslag 1: Hvis garage og veerksted er uopvarmet kan man med ringe rentabillitet isolere vaeg
Indvendig isolering:
Ved indvendig efterisolering af bagvagge er det vigtigt at perforere nuveerende bagvaeg samt
sikre at yderveeg er diffusionsdben i overflade, for der opseettes indvendig efterisolering.
Indvendig efterisolering kan gennemfare spa flere mader. Opsaetning af forsatsvaeg med regler
isolering og dampspeerre og pladeveelg. Opseetning af pladevaeeg med PUR-skum og gips.
Afsluttende malerbahendling, tilseetning ved vinduer — tilhgrende el og VVsarbejder

*Vinduer, dore, ovenlys mv.

Status: Vinduer er opmalt vedr starrelse og glastyper. Retning pa vinduer udmalt i forhold til nord idet
der er forskel p4 varme indfald, og dermed nettovarmetilskud, i forhold til, hvilken retning
vinduet har og hvilken type glasset i vinduet er.

®* Gulve og terrendaek

Status: Gulve i underetagen er udfgrt som terreendeek. Pa 1.sal er etagedaek betondeek.
Der er gulvvarme i dele af huset
Gulve er alene vurderet ud fra geeldende bygningsreglement/ tegninger, idet det vil veere
urimeligt at gennemfagre destruktrivt indgrev ved udboring af huller / gulvprever og
undersggelse med skob.

Ventilation

* Ventilation

Status: Ventilation er indregnet som naturlig ventilation. Dvs at der sker almindeligt luftskifte ved
aftrteeksventiler i vadrum , kekken mv .
Der regnes med 0,3 liter/sek/m2 boligareal.
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Energimearkning nr.: 100021973
Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

Varme

*Varmeanlag

Status: Varmeforsyning foregar ved naturgasfyr forsyning - solvarme og braendeovn. Akumuleringstank
ca 250 Liter - velisoleret - henstar i undertage ( keelder veerksted/ garage)
Der er udfert traditionelt fordelingssystem der forsyner huset via sit eget vandsystem der
fremfores ved egen cirkulationspumpe.
Der er termostatventiler ved varmefordelinger

Forslag 3: Fyr
Et kondenserende fyr er ikke direkte rentabelt at opstille. Men hvis fyret bryder ned kan et
kondenserende fyr anbefales.
Et kondenserende fyr har en hgj virkningsgrad idet returvandet fra radiatorerne forvarmet
opvarmningen.

*Varmt vand
Status: Varmt vand er udfert med traditionel varmtvandsbeholder indarbejdet til fyr.

®* Fordelingssystem
Status: 2 strengssystem.

* Armaturer
Status: termostatventiler

* Automatik

Status: Der vil med fordel kunne iseettes lavenergipaerer i armaturer eller diodelys til de steder, hvor
man gnsker elektrisk belysning i leengere perioder. Yderligere kan opsaettes bevaegfolere til
udvendig lys / carport/ garager, der taender og slukker efter er fastsat tid

* Belysning

Status: Safremt der nu eller pa sigt veelges nye harde hvidevarer skal det anbefales at orienterer sig
om energimearkning af hvidevarer .
Saledes A, A+ , A ++, hvor A++ er maerket for de hvarde hvidevarer der brugetr mindst El

* Andre elinstallationer

Status: Vedr toiletter skal det altid anbefales at have installeret 2 skyls toiletter, der har
differentieret vandforbrug.

Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar: 1970

o Ar for vaesentlig renovering:
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Energimearkning nr.: 100021973

Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007 ;
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

e Varme: Naturgas (m3)

e Supplerende opvarmning: Breende (Krm.)

* Boligareal i folge BBR: 188 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 188 m?

e Anvendelse ifglge BBR: 120 | Enfamiliehus

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Arealer er indskrevet fra BBR oplysninger.

Der er yderligere udregnet arealer ved opmaling arealer pa i grundfalder , bruttoarealer pa veegflader ,
bruttoarealer og retninger ( verdensshjerner ) pa vinduer , besigtiget glastyper . Loft er besigtiget. Hulmure er

( om muligt) ved stikprever undersgget.

Alene synlige og inspicerbare flader er noteret.

En del arealer er saledes vurderet ud fra byggear, bygningsreglement pa det pagaeldende tidspunkt eller vurderet
ud fra erfaring af den pageldende hustype.

Forudsesetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 8 kr./ms3
Fast afgift pa varme: 0 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Energimearkning nr.: 100021973
Gyldigt 5 ar fra: 03-05-2007 o
Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps

Hvad er energimarkning?

Formalet med energimarkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremleegge en energimarkning, der ikke
ma veere over 5 a&r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stor-
re end 1000 m2, skal energimarkes hvert 5. ar.

Energimarkningen gennemfores af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,

beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af

ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne, FEM- sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen. _
ENERG|I

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pad energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene ivaerkseettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere leveranderer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimarkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pad www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Steen Skovmand Firma: StS huseftersyn aps
Adresse: Bagergade 40b 5700 Svendborg Telefon: 20 22 27 45
E-mail: sts@arkss.dk Dato for

bygningsgennemgang: 30-04-2007

Energikonsulent nr.: 100667

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Klgvermarksvej 5
5762 Vester Skerninge

Bygningens energimaerke:

A4
AABEBE@DIE F 6

2020 (2015

Gyldig fra 16. marts 2016
Til den 16. marts 2023.

Energimaerkningsnummer 311165046

%
e (1) ® Energistyrelsen
°,°

Denne rapport er udskrevet fra wwiv.boligejer.dk, eg er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen fremgar ikke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

3.531,8 m? naturgas 24.899 kr
Samlet energiudgift 24.899 kr
Samlet CO, udledning 7,93 ton

Energimaerkningsnummer 311165046
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner

og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis

dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet

BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft

Investering

LOFT
Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

Der kan af fugttekniske drsager ikke foreslas efterisolering af loftet som
konstruktionen er opbygget pd nuvaerende tidspunkt.

Ved en renovering af loft-/tagkonstruktionen. Skal der etableres en teetsluttende
dampspaerre, og loftet skal isoleres op til dagens standard pa renoveringstidspunktet.

Loftslem er isoleret med 30 mm.

Loftlemmen bgr efterisoleres i forbindelse med renovering af loft-
/tagkonstruktionen.

Yderv
dervaegge Investering

HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfert som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er er baseret pa ejers
oplysninger.

Energimaerkningsnummer 311165046
22-01-2026 11:59:55
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MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaegge mod uopvarmet rum bestar af 24 cm massiv teglvaeg.

FORBEDRING
Efterisolering med 200 mm isolering pa vaegge mod uopvarmet rum. Arbejdet udfgres 73.700 kr. 2.300 kr.
iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt placering og 0,70 ton CO,

udfgrelse af dampspzerre. | forbindelse med arbejdet, skal tekniske installationer
fores med ud i ny veeg.

KZALDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge bestar af 30 cm massiv betonvaeg med indvendig pladebeklaedning.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING
Nuveaerende pladebekladning fjernes og der opbygges en indvendig vaeg bestaende af 22.400 kr. 1.400 kr.
et materiale godkendt til indvendig efterisolering af keelderydervaegge. 0,44 ton CO,

Der bgr IKKE opbygges en almindelig forsatsvaeg da dette fugtteknisk set er en darlig
konstruktion.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne bestar af ldre termoruder.

Der er flere steder monteret en indvendig forsatsrude.

| entreen ses et vindue i glasfliser.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af alle vinduer til nye med 3-lags energirude, energiklasse A. 3.000 kr.
0,95 ton CO,

YDERD@RE

Yderdgrene har alle monteret seldre termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning til ny yderdgre til nye med 3-lags energirude. 900 kr.
0,27 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311165046 4
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Gulve _ Artig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 25 mm

mineraluld under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terreendak og udgravning til underkant af ny isolering, der 1.100 kr.

afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller 0,33 ton CO,

polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag

afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for

senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr ma disse ikke indstgbes. Alternativt

udfgres nye installationer.

Det kan i forbindelse med etablering af nyt terrandak anbefales at der laegges

gulvvarme.

Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Der vil desuden opnas en yderligere besparelse i form af linjetabet ved

fundamentsamlingen ved gulvet, da denne isoleres i samme omgang.

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kaelder, letklinkerbeton med traegulv er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 100 mm isolering. Montering 20.900 kr. 2.000 kr.

af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af letklinkerbeton. Der 0,62 ton CO,

udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt bekleedning. Det er vigtigt at

have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.

Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i

alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.

undgaes.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i

vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.

Der mangler mekanisk udsugning pa badevarelset.

Energimaerkningsnummer 311165046 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse
KEDLER
Ejendommen opvarmes med gas. Kedel er installeret i bryggers. Anlaegget er et
centralvarmeanlag. Kedlen er en zldre kedelunit. Der er integreret et-trins pumpe
til cirkulation.
OVNE
Der er supplerende varmeforsyning i form af en certificeret breendeovn.
Braendeovnen er placeret i stuen. Varmekilden indgar ikke i beregning af
energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.
VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.
Bygningens isoleringskvalitet og varmeflader ggr at det ikke er optimalt at benytte en
varmepumpe til opvarmning.
SOLVARME
Der er monteret et solvarmeanlaeg med panelsolfangere pa 12 m2i perioden 1990-
2000, til produktion af brugsvand. Solfangere pé taget er plane med 1 lag deaekglas.
Solfangere er koblet sammen med solvarmebeholder.
. Arlig
Varmefordeling .
Investering besparelse
VARMEFORDELING
Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsanlaegget vurderes at vaere udfgrt som et-strengs anlaeg. Der er
desuden gulvvarme i badevaerelset.
FORBEDRING VED RENOVERING
Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling via radiatorer. 500 kr.
0,15 ton CO,
Der bgr laves en naermere beregning af etableringsprisen af en autoriseret VVS-
installater.
Energimaerkningsnummer 311165046 6
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VARMER@R
Varmefordelingsrer er udfert som 1" stélrgr. Regrene er isoleret med 25 mm isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrar op til 60 mm isolering, udfgrt enten med rgrskale
eller lamelmatter.

Eksisterende isolering fjernes fgrst.

Pa grund af pladsmangel foreslds der ikke yderligere isoleringslag.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en gammel pumpe uden trinregulering,
med en effekt pd 100 W. Pumpen er af fabrikat Junkers Type UP 20-50xJU

FORBEDRING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt.

Pumpens stgrrelse bgr beregnes naermere af en autoriseret VVS-installatgr

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa de fleste radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur.

Radiatoren i toilettet i keelderplan har monteret en manuel veltil, hvorved der ikke
optimalt kan reguleres efter en korrekt rumtemperatur.

FORBEDRING
Der monteres nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til
regulering af korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311165046
22-01-2026 11:59:55
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 15 mm kobberrgr. Rgrene er
uisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING
Uisolerede varmergr bgr altid efterisoleres for at opna en energimaessig besparelse.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 70 L praeisoleret, vaeghaengt varmtvandsbeholder.
Varmt brugsvand fra solvarmeanlaeg lagres i 290 | solvarmebeholder, isoleret med
ca. 50 mm PUR

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er enkelte af de eksisterende konstruktioner ansldede.

Det er rentabelt at gennemfgre en flere energibesparende foranstaltninger pa i bygningen.
Forbrug af breende m.v. indgar ikke i beregningen.

Det vil vaere muligt at opné energitilskud forud for udfgrelse af energibesparende tiltag.
Det anbefales at der tages kontakt til et energiselskab FORUD for renoveringsprojektet.

Energimaerkningsnummer 311165046 8
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive veegge Udvendig efterisolering af vaegge 73.700 kr. 308,2 m® Naturgas 2.300 kr.
mod ; mod uopvarmet rum med 200 mm 17 KWh
uopvarmece Elektricitet
rum
Keelder Indvendig efterisolering med 22.400 kr. 194,5 m? Naturgas 1.400 kr.
ydervaegge godkendt materiale 11 KWh
Elektricitet
Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 20.900 kr. 270,0 m3 Naturgas 2.000 kr.
.uopfva.rmet kaelder med 100 mm 15 KWh
ISOtenng Elektricitet
Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrar 6.300 kr. 70,9 m3 Naturgas 600 kr.
op til 60 mm 4 KWh Elektricitet
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe 6.300 kr. 757 kWh 1.600 kr.
pumper Elektricitet
Energimaerkningsnummer 311165046 9
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Automatik Montage af termostatventiler 500 kr. 256,4 m? Naturgas 1.900 kr.
14 kWh
Elektricitet
Energimaerkningsnummer 311165046 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer til nye med 418,2 m® Naturgas 3.000 kr.

3-lags energirude, energiklasse A. 23 kWh Elektricitet

Yderdgre Udskiftning til ny yderdgre til nye 120,0 m® Naturgas 900 kr.

medi3slag=ienenginide 6 kWh Elektricitet

Terreendaek Ophugning af eksisterende 146,4 m® Naturgas 1.100 kr.
terreendak og stgbning af nyt med

300 mm mineraluld eller 8 kWh Elektricitet

polystyrenplader
Varmeanlag
Varmefordeling Etablering af nyt 65,5 m® Naturgas 500 kr.
varmefordellngsanlaeg til 4 kKWh Elektricitet
radiatorer
Varmt og koldt vand
Varmtvandsrgr Isolering af tilslutningsrar
Energimaerkningsnummer 311165046 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge

AGTESSE ettt Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge
BBR NIt 479-199426-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Fritliggende enfamilieshus (120)
OPfBrElSESATr i 1970

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Kedel

Supplerende Varme. . ... Braendeovn

Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 188 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 217,25 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 65 m?

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 0 m?

ENergimaerke ..o E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen. Forskellen er dog indenfor 10 % afvigelse, hvorfor der ikke kan konstateres nogen
naevnevaerdig afvigelse.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

[N L (0] s - 1= PSR 7,05 kr. per m?
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccoeeieeeennnnen. 2,10 kr. per kWh
Energimaerkningsnummer 311165046 12
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Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere.

Naturgasprisen er angivet som en standardpris for naturgas jf. beregningsprogrammet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.bedrebolig.dk.

FIRMA

Firmanummer 600381
CVR-nummer 31376572

Tegnestuen Berens
Strandvej 5, st., 5700 Svendborg

jbdtegnestuenberens.dk
tlf. 60602471

Ved energikonsulent
Jesper Berens

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede

Energimaerkningsnummer 311165046 13
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bygninger eller lejligheder.
Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311165046 14
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Energimaerke

Klgvermarksvej 5
5762 Vester Skerninge

v
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®e
((;7) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 16. marts 2016 til den 16. marts 2023

Energimaerkningsnummer 311165046
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Data om miljget i Danmark Den 04-12-2025, kl. 11:44

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 3047861
Ejerlav og matrikelnumre: (431752,161)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 726e1cca-0f86-4167-b7fb-70b5eccd357a
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn J. Skerninge By, @. Skerninge
Matrikelnummer 161

Region Region Syddanmark
Kommune Svendborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning

=

. Jordforurening. V2
B FONuanceret
B F1Nuanceret

/ \ . F2 Nuanceret
. Jordforurening, V1
/ \ Lokaliseret (uafklaret)
\ Pabud - Aktiv

Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

726e1cca-0f86-4167-b7fb-70b5eccd357a

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk

22-01-2026 11:59:55 120/181



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Damhaven 12, 7100 Vejle
jordforurening@regionsyddanmark.dk
www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag
en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan forst findes p4 Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | store dele af omrader
med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlaegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Svendborg Kommune

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Ramsherred 5 | 5700 Svendborg
svendborg@svendborg.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret. Pa grund af
midlertidige tekniske problemer, med at overfgrer Svendborg Kommunes
data, skal denne attest suppleres med Regionens Syddanmarks attest
for matriklen.

www.miljoeportal.dk

22-01-2026 11:59:55

Den 04-12-2025, kl. 11:44

726e1cca-0f86-4167-b7fb-70b5eccd357a
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller seendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 726e1cca-0f86-4167-b7fb-70b5eccd357a
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kigvermarksvej 5, 5762
Vester Skerninge

Rapport kebt 04/12 2025
Rapport feerdig 04/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
04/02 2026

3
N
— T

200 EBMVERYSSTYRELSEN

For ejendommen
Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge

Ejendommens adreSSe. ... ..vvvuriie i Klgvermarksvej 5, 5762 Vester Skerninge
KOMIMIUNE. e e e e Svendborg
[i1cTaTe o a a1y o = Y SR Beboelse.
EJerfornold. . ... oo Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .. oo i e 1
ANtal MAtMKEINUIMIIE. .. e e 1
Samlet Grundareal. . ... 1098 m?
Samlet DebYgOEt Areal. . ... ... 144 m?
Samlet DONGArEaL. .. ...t 188 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e 0ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
3047861

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 161, @. Skerninge By, @. Skerninge

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
04/02 2026

22-01-2026 11:59:55

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.ovuiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?............ooiiiiiii Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.985.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

BBR meddelelse. .........c.oiiiii i Se bilag BBR-meddelelse - 3047861 - Svendborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........c.oooiivieiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 03-05-2007
HUSIUMIMIEE. . e e e e e e e e e 5
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..ot D1
Energimaerkerapport. . .....oovviei i Se bilag Energimaerkning_3047861_100021973
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 03-05-2014

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Dato for indberetning af energimaarke. ...........oou it 16-03-2016
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HUS UMIMIE . e e e e e e e e e e s 5

BYGNINGSNUMMET. . . . e e e e e e e e e 1
BN G KIaS SO . . . vttt s E
Energimaerkerapport. . .....oo.voei i Se bilag Energimaerkning 3047861_311165046
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ... 16-03-2026
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Energistyrelsen
AAIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...........ccooii i ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Tilstandsrapport - 1162309

LDBNUMIMET. . H-07-00667-0207
Dato for INADEIEINING. . .. ...t 02-05-2007
TilstandSsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_3047861_1162309
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. . .t ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEIONNMUIMIMIET. . . e 33732000
Al . sik@sik.dk
L o T T https://www.sik.dk/
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl o sik@sik.dk
L= o T T https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
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tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...................cccooci Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TElEfONNUMIMIET. ..o e 33954200
0= | post@slks.dk
VB, . s http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at gendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
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veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Side 14 af 52 136/181



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kigvermarksvej 5, 5762
Vester Skerninge

Rapport kebt 04/12 2025
Rapport feerdig 04/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
04/02 2026

22-01-2026 11:59:55

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.985.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

LU [Ty e Tt L 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-202¢2
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 1.985.000 kr.
L T 0T 17T | 588.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat

Side 15 af 52 137/181



22-01-2026 11:59:55

Hvad er ejendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Vurderingsejendom - Svendborg

T P 3047861
WUrAeringSEIENAOMID. . ... ..t 1081336
R =YL T PP 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrdENGSKAIEGONT. . ..ot Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui i Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl TglaTe 1S 1Yo - Y Forelgbig
g0 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Svendborg

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 542400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e 8.8 %o
BElOD. . . 477312 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

e 3047861
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . ... ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
=10 (T T 4T 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenavnsager for ejendommen?.... Ja

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Sagerne er regiSteret PA. ... .. ..ottt Samlet fast ejendom
GG S S ALUS. . . .ttt ettt et Afsluttet.
AFSIUENINGSAISAG. . . .o v ettt Afsluttet med afggrelse om medhold.
IAOIINGET. . . e lkke sat.
INADMNGEISES F. ...\t 2018
AGOIEISES I, .. ettt 2018
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

Sagerne er regiStEret PA. ... ... ..ou it Samlet fast ejendom
S S S ALUS. . .ottt ettt Afsluttet.
AFSIUENINGSAISAG. . . .. e ettt e Afsluttet med afgarelse om medhold.
INAOTINGET. . . o lkke sat.
INADIINGEISES AI. .. .ttt e e e e e 2017
AGOIEISES AT, ...\ 2018
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

SagErNe r MEQISTEIET DAL ... .t e Samlet fast ejendom
S SO ALUS. . . .ttt ettt ettt et Afsluttet.
AFSIUENINGSAISAG. . .. v e vttt e et e Afsluttet med afggrelse om medhold.
[1aTe] o] ale T SO lkke sat.
INADINGEISES 8. ..ttt e e 2024
ATGOIISES AT, .. . 2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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BFE-nummer 3047861

SAgEINE B MEGISTEIET P& ... ettt e Samlet fast ejendom
SAGS S ALUS. . . ottt ettt et Afsluttet.
AFSIUENINGSAISAG. . . . v v ettt et e e e e e Afsluttet med afgarelse om medhold.
IAOIINGET. « .oee lkke sat.
INADMNGEISES F. ...\t 2023
AGOIISES AF. ...t 2023
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn

Side 19 af 52 141/181



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kigvermarksvej 5, 5762
Vester Skerninge

Rapport kebt 04/12 2025
Rapport feerdig 04/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
04/02 2026

22-01-2026 11:59:55

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Plan - Partiel byplanvedtaegt 1 tillaag nr. 2

Planens NavN. ... Partiel byplanvedteegt 1 tilleeg nr. 2
P AN UMM, L e 41.18, tilleeg nr. 2
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.viii i 24-12-1910
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 17-10-1973
Dato for ikrafttraedelse af Plan........ ..ot 17-10-1973
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ..o 24-12-1910
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . . ... ... e 18-02-1911

Side 20 af 52 142/181



22-01-2026 11:59:55

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coocevviiiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?....... ... Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.................ccoceieiienn... Nej
Link til plandokument................. https//dokument.plandata.dk/20_177101_APPROVED_1158428679277 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Plan - Boligformal

PlIANENS NAVN. ... e e e e e Boligformal
P aNMUIMIMIET. . 41.18
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........c.oooiiii i 22-02-1973
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 10-10-1973
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiii i 23-08-1974
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ..o 28-03-1968
Dato for slut pa offentliggarelSEsPEriOTEN. . ... .. e 28-08-1968
GENEIEl ANVENAEISE. .. ..ottt Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvvviiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..............c.oooviiiiiiienn.. Nej
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1070974_APPROVED_1204206364836.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 16l @. Skerninge By, @. Skerninge

Plan - Boligformal

PIANENS NAVN. ...t Boligformal
PN MUIIMIET . < e 41.17
Dato for offentliggerelse af planforslag. . ..........c.oooviii i 22-02-1969
Dato for vedtagelse af Plan. . .......o. i 07-10-1969
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 23-06-1970
Dato for start af offentliggarelSesperioten. . ... ....o..iir i 28-03-1968
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTeN. . ... ... . 28-08-1968
GENEIEl ANVENAEBISE. ... ettt Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..............oooiiiii Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................cccoviiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........coooiiiiiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................ocooviiiiiien... Nej
Link til plandokument................ https://dokument plandata.dk/20_1071332_APPROVED_1204205557350.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Plan - Boligformal

PIANENS NAVN. ... e Boligformal
P aNMUIIMIET . . e e 41.19
Dato for offentliggerelse af planforslag.............oooiiiii i 24-12-1910
Dato for vedtagelse af plan. ........ooo i s 17-10-1973
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Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiei i 01-11-1974

Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... .. ... 28-03-1968
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 28-08-1968
GENEIEl ANVENAEISE. .. ..ottt e Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?............cooiiiiiiii i Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ccoocviiiiiin. .. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?..............cooiiiiiiiiiiiii i Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooeeienn... Nej
0N ATUS. . .ttt Byzone
Link til plandokument............cooooiiiiiiin https://dokument.plandata.dk/20_177102_1678441448050 pdf
MINIMUMS UASTYKNINGSSIBIMEISE. ... .ot 900 m?
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til @/endommMen?. ... ... Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansagninger om byggetilladelse.
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Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Plan - Kommuneplan 2025-2037

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2025-2037
(e l001 001V T Svendborg
PlANS AUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... . ... 24-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 03-07-2025
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11280600_1751525690707 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Plan - Boligomrade Klgvermarksvej-Kornbakken

Planens NaVN. ... Boligomrade Klgvermarksvej-Kornbakken
PIANNUMIMET. .« e e e 08018319
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............o.ooeeuieiii i 11280600
Navn pa plandistriKt. . ... o Ollerup-V. Skerninge
PlANSTAIUS. ...ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 24-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ... 03-07-2025
GENEIEl ANVENAEISE. ...ttt e e e e e e Boligomrade
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooii. Nej
Maksimal beDYggEISESPIOCENT. ... ...\ e 30 %
Maksimalt antal BTager. .. ... 2
Maksimal bygniNgSNGIAE. . ... 85m
Notat om omradeanvendelsen..................cooeuennn. Boligformal i form af overvejende fritliggende énbolighuse
Notat om milj@...........cooiiii Omradet er omfattet af risiko for fremtidige oversvgmmelser

fra en eller flere oversvemmelsestyper; nedbgr, stormflod og/eller terreenneaert grundvand. Ifm. lokalplanlaegning
skal der tages stilling til om der kan bygges og om der skal optages bestemmelser om afveaergeforanstaltninger.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11280600_17515256380707 pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Plan - Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE - FREMTIDENS
SVENDBORG

Planens navn..................... Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE - FREMTIDENS SVENDBORG
PIaNNUMIMIET. . e 2023
KOMIMIUNE. e e e Svendborg
L= T = LU T Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiii e 29-08-2023
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 30-08-2023
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11240687_16393395440389.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdigea. ... ... s Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...............cooooiiiiiii Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa& i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Kloakopland - @ster Skerninge - 28

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ....... ... oo Ja
Navn pa omrade med Kloakopland. ...........c.ooeiiiii e @ster Skerninge - 28
Eksisterende kloaktype for omrédet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

€jendommEN €r DEIGGENTE . . ... e e Nej
Link tilplan..................... http://svendborg-sp.cowi.webhouse.dk/dk/andre-planer/spildevandsplan-2020-2031/

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................ooot. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... o e Kommunen
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Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ..ttt ettt e e et e et Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIghed. . ... ..o Vejdirektoratet
AIESSE. .ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . . vttt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TElEONNUMIMIET. . 35291000
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Nl . planloven@erst.dk

VB, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nagdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 33307010
= 1 plst@plst.dk
VB, . https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Matr. nr.; 16, @. Skerninge By, @. Skerninge

AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Matr. nr.; 16, @. Skerninge By, @. Skerninge

VaNAfOrSYNING. . .« Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Jordforureningsattest. . .......oii i Se bilag Jordforureningsattest_3047861

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 16l &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 16l
BBV, e @. Skerninge By, @. Skerninge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

16l, @. Skerninge By, @. Skerninge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrédde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Al . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 @. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 161 &. Skerninge By, @. Skerninge

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

16l, @. Skerninge By, @. Skerninge

BV, e @. Skerninge By, @. Skerninge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 4. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
MatKEINUMIMIET. . . et e e et e e et e e et et e e 16l
BJrlaV. .. @. Skerninge By, @. Skerninge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3047861

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_3047861_1162309

e Energimaerkning_3047861_100021973
e Energimaerkning_3047861_311165046
¢ BBR-meddelelse - 3047861 - Svendborg
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3047861

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sa- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 161 @. Skerninge By, 4. Skerninge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 04-12-2025.

_ P
1 "Wzg

R

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
I:I Réstofgraveomrade
I:I Réastofinteresseomrade
I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 161 @. Skerninge By, 4. Skerninge
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 04-12-2025.

1655

F
® Shyrelsen f:;r-?ﬁatafursyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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