





SKAU REIPURTH

J.nr. 44-56511
Dato 5.januar 2026

BILAGSFORTEGNELSE
Bilag 1: Salgsopstilling side 1-5
Bilag 2: Beskrivelse side 6
Bilag 3: Opgorelse af omkostninger side 7
Bilag 4: Tingbogsattest side 8-23
Bilag 5: Servitut nr. 1 side 24-25
Bilag 6 Servitut nr. 2 side 26-37
Bilag 7: Servitut nr. 3 side 38-43
Bilag 8: Ejendomsvurdering 2020 inkl. forelgbig vurdering side 44-45
Bilag 9: BBR-meddelelse. side 46-51
Bilag 10: Tvangsauktionsvilkdr og kabervejledning side 52-58
Bilag 11: Supplerende vilkar iht. Tvangsauktionsvilkdrenes 6A side 59
Bilag 12: Ejendomsdatarapport side 60-114
Bilag 13: Oplysninger om jordforurening side 115-118
Bilag 14: Kort over vejforsyning side 119
Bilag 15: Rastofplankort side 120
Bilag 16: Tilstandsrapport (udlebet) side 121-152
Bilag 17: Energimerke side 153-168
Bilag 18: El-installationsrapport side 169-188
Bilag 19: Foresporgsel om huslejenavnssager side 189-255
Bilag 20: Ejendomsbidrags-og restanceopgorelse side 256-257
Bilag 21: Auktionsopgerelse med lanetaljer og tilleeg til

salgsopstilling Totalkredit (rekvirent/hzftelse 1 og 2) side 258-264
Bilag 22: Gentofte kommune fortrinsberettiget krav selvhjeelps-

Behandling (rottebekaempelse) side 265-266

Skau Reipurth Advokatpartnerselskab
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Transport 16.943.947,73| 4.595.667,14 | 285.662,59 12.062.618,00
Heeftelse 8
Ejerpantebrev stort kr. 1.200.000 til rente 20%| 1.200.000,000 1.200.000,00
p.a.Kreditor/debitor Nordland Estate ApS.
Tinglyst 1. prioritets underpant for kr. 1.200.000
tii Per Edeling Nielsen. Kontakt e-mail:
rv@advofyn.dk
Ikke opgjort, belgbet afsat.

I alt ved budsum kr. 18.143.947,73 | 4.595.667,14 | 285.662,59 13.672.618,00
Haeftelse 9
Udleeg til Skatteforvaltningen, tinglyst
13.02.2025 for kr. 390.056. lkke opgjort, belg- 390.056,00 390.056,00
bet afsat.
Kontakt: fordringshaver@gaeldst.dk

| alt ved budsum kr. 18.534.003,73 | 4.595.667,14 | 285.662,59 13.652.674,00

| alt ved budsum kr.

| alt ved budsum kr.

| alt ved budsum kr. 18.534.003,73 | 4.595.667,14 | 285.662,59 13.652.674,00

Transport
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SKAU REIPURTH

J.or. 44-65117
Dato 5. januar 2026

Ejendommens registreringer i BBR-registeret fremgar af salgsopstillingen side 1.
Folgende forhold blev konstateret tidligere ved rekvirentens besigtigelse.

Ejendommen er omkranset af hvidpudset mur mod vejen. Hovedadgangen til ejendommen er

fra en stor entre med opgang til 1. sal.

Ved indgangen er beliggende et badevaerelse med hvide fliser. Derudover er der adgang til et
veerelse. Stueetagen indeholder tillige stue med franskder til kekken-alrum. Der er udgang til
have, terrasse og udestue. Derudover et varelse, der er indrettet til kontor.

Kokkenet er med hvide elementer og med harde hvidevarer, kogeplade, ovn, emhette,
keleskab og opvaskemaskine. Fra kekken/alrum er der en gang der indeholder to vaerelser og
et sovevaerelse samt badevaerelse med hvidefliser, badekar og to hindvaske.

Indgangspartiet har klinkegulv, derudover er der traegulve i huset.

1.salen indeholder stor repos, et badevaerelse og to disponible rum, der ikke er godkendt til

beboelse.

Ejendommen er beliggende i omrade omfattet af diverse Lokalplaner samt Kommuneplan og

spildevandsplan, jf. nedenstiende link.

Lokalplaner:
https://dokument.plandata.dk/20 11235527 1766049045400.pdf

https://dokument.plandata.dk/20 10352466 1724911167119.pdf
https://dokument.plandata.dk/20 9430692 1732771309005.pdf
https://dokument.plandata.dk/20 3265820 1491482096099.pdf
https://dokument.plandata.dk/20 1036853 APPROVED 1177935234937.pdf
https://dokument.plandata.dk/20 1036852 APPROVED 1177935229953.pdf

Kommuneplaner:
https://dokument.plandata.dk/11 11304091 1751557162855.pdf

Spildevandsplan:
https://spildevandsplan.gentofte.dk/om-spildevandsplanen/

Det bemaerkes at BBR-meddelelsens registrerede forhold kan adskille sig fra de faktiske
forhold. Registreringen i BBR skal beskrive de faktiske forhold, men udskriften er ikke

dokumentation for at geeldende love og bestemmelser er overholdt.

Skau Reipurth Advokatpartnerselskab .
P
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01.05.2013

Anmarkninger:

Dato/lgbenummer: 07.05.2009-8521-03

Prioritet: 6

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 2.400.000 DKK

Kreditor: Person med navne- og adressebeskyttelse
Haeftelser

Dokument:

Dato/lgbenummer: 26.03.2015-1006228715

Prioritet: 4

Dokumenttype: Realkreditpantebrev

Hovedstol: 2.750.000 DKK

Rentesats: 2%

Lantype: Obligationslan

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT A/S
21832278

Person med navne- og adressebeskyttelse
080572-****

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

05.01.2026 12:17:16

26.03.2015-1006228719
5

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

0,1028 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

P9

Side 2 af 16






Underpant:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpantets
anmerkninger:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Underpant:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelob:
Underpanthavere:

Underpantets
anmerkninger:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

05.01.2026 12:17:16

15.09.2021-1013247417

2

2.400.000 DKK

Vexa Ejendomskreditselskab ApS
30535340

Vexa Portefgljelnvest ApS
39805340

17.10.2023-1015178910

3
1.000.000 DKK
Person med navne- og adressebeskyttelse

300654-****

15.09.2021-1013247417

2

2.400.000 DKK

Vexa Ejendomskreditselskab ApS
Vexa Portefgljelnvest ApS

06.06.2024-1015744037

4

2.400.000 DKK

Person med navne- og adressebeskyttelse

080572-****

20.09.2024-1016021827
5

2.400.000 DKK

Per Edeling Nielsen
080473-****

15.12.2016-1007875774
1

2.400.000 DKK
Sparekassen Vendsyssel

15.09.2021-1013247417

2

2.400.000 DKK

Vexa Ejendomskreditselskab ApS

P11
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Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/Iebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpantets
anmarkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet;

05.01.2026 12:17:16

01.01.2026 14:14:28

12

Esplanaden Anlaeg ApS
31773261

Person med navne- og adressebeskyttelse
080572-****

Esplanaden Anlaeg ApS
31773261

Person med navne- og adressebeskyttelse
080572-****

01.10.2024-1016053801
1

2.000.000 DKK

3 Wernebo Invest ApS
39427133

04.10.2024-1016064985
2

600.000 DKK

3 Wernebo Invest ApS
39427133

Titan Ejendomme ApS
31781477

Fog Management ApS
29824002

04.10.2024-1016063467

3

400.000 DKK

Holdingselskabet af 21.02.2017 ApS
34460361

01.10.2024-1016053801
1

P13
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Hovedstol:
Kreditor:

Underpant:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

2.000.000 DKK
3 Wernebo Invest ApS

01.01.2026-1017360571
4

3.000.000 DKK

Per Edeling Nielsen
080473-****

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

05.01.2026 12:17:16

07.02.2022-1013621805
9

Ejerpantebrev
2.100.000 DKK

14,4 %

10.06.2022 09:50:46

Esplanaden Anlaeg ApS
31773261

Esplanaden Anlaeg ApS
31773261

Person med navne- og adressebeskyttelse

080572-****

26.03.2015-1006228715
4

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

26.03.2015-1006228719

5
Realkreditpantebrev
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Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

2.750.000 DKK

0,1028 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

07.05.2009-8521-03

6

Ejerpantebrev

2.400.000 DKK

Person med navne- og adressebeskyttelse

15.09.2021-1013247415
7

Pantebrev

4.300.000 DKK

6,5267 %
Rentetilpasning

Titan Ejendomme ApS

3 Wernebo Invest ApS

04.02.2022-1013621803

8

Ejerpantebrev

3.000.000 DKK

10 %

Rentetilpasning

Esplanaden Anleeg ApS

Person med navne- og adressebeskyttelse

10.06.2022-1013964801
1

2.100.000 DKK

3 Wernebo Invest ApS
39427133

Titan Ejendomme ApS
31781477

Fog Management ApS
29824002

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

05.01.2026 12:17:16

07.03.2023-1014668495
10

Udlaeg

262.618 DKK

P15
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Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

05.01.2026 12:17:16

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Person med navne- og adressebeskyttelse
080572-****

19741212-15011-03
Servitut

19830705-16905-03
Servitut

20040603-22226-03
Servitut

26.03.2015-1006228715
4

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

2%

Obligationsian

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

26.03.2015-1006228719
5

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

0,1028 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

07.05.2009-8521-03

6

Ejerpantebrev

2.400.000 DKK

Person med navne- og adressebeskyttelse

15.09.2021-1013247415
7

Pantebrev

4.300.000 DKK

P16
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Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

6,5267 %
Rentetilpasning

Titan Ejendomme ApS
3 Wernebo Invest ApS

04.02.2022-1013621803

8

Ejerpantebrev

3.000.000 DKK

10 %

Rentetilpasning

Esplanaden Anlaeg ApS

Person med navne- og adressebeskyttelse

07.02.2022-1013621805
9

Ejerpantebrev

2.100.000 DKK

14,4 %

Esplanaden Anlaeg ApS

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/leabenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

10.02.2025-1016431969
11

Ejerpantebrev

1.200.000 DKK

20 %

10

Nordland Estate ApS
31773261

Nordland Estate ApS
31773261

10.02.2025-1016431970
1

1.200.000 DKK

Per Edeling Nielsen
080473-****

05.01.2026 12:17:16
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Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

05.01.2026 12:17:16

13.02.2025-1016435507
12

Udleeg

390.056 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Person med navne- og adressebeskyttelse

080572-****

19741212-15011-03
Servitut

07.03.2023-1014668495
10

262.618 DKK
Skatteforvaltningen

10.02.2025-1016431969
11

Ejerpantebrev
1.200.000 DKK

20 %

Nordland Estate ApS

19830705-16905-03
Servitut

20040603-22226-03
Servitut

26.03.2015-1006228715
4

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

26.03.2015-1006228719

5
Realkreditpantebrev
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Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

05.01.2026 12:17:16

19552101

Person med navne- og adressebeskyttelse
080572-****

19741212-15011-03
Servitut

07.03.2023-1014668495
10

262.618 DKK
Skatteforvaltningen

10.02.2025-1016431969
11

Ejerpantebrev
1.200.000 DKK

20 %

Nordland Estate ApS

13.02.2025-1016435507
12

390.056 DKK
Skatteforvaltningen

19830705-16905-03
Servitut

20040603-22226-03
Servitut

26.03.2015-1006228715
4

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

26.03.2015-1006228719
5

Realkreditpantebrev
2.750.000 DKK

0,1028 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

P20
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Kreditor: TOTALKREDIT A/S
Dato/lsbenummer: 07.05.2009-8521-03
Prioritet: 6
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.400.000 DKK
Kreditor: Person med navne- og adressebeskyttelse
Dato/lebenummer: 15.09.2021-1013247415
Prioritet: 7
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 4.300.000 DKK
Rentesats: 6,5267 %
Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning
Kreditor: Titan Ejendomme ApS
Kreditor: 3 Wernebo Invest ApS
Dato/lgsbenummer: 04.02.2022-1013621803
Prioritet: 8
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 3.000.000 DKK
Rentesats: 10 %
Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning
Kreditor: Esplanaden Anlaeg ApS
Kreditor: Person med navne- og adressebeskyttelse
Dato/lgbenummer:; 07.02.2022-1013621805
Prioritet: 9
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.100.000 DKK
Rentesats: 14,4 %
Kreditor: Esplanaden Anlaeg ApS

Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 12.12.1974-15011-03
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1
Bebyggelse:

Andet
Andet
Andet

05.01.2026 12:17:16
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Ejendomsveerdi: 11.475.000 DKK

Grundveerdi: 5.795.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0157

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 248634

Akt nr: 3 AL_208

05.01.2026 12:17:16 Side 16 af 16
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved sendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Seerlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opferelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

+ Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
+ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

* Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske aniaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, &bne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen -~ bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

BBR-meddelelse
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som aendret ved bekendtgorelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgwrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgarelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni

2003

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og —hvis fogedretten ikke
tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der herer il ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens beseetning, gedning, af-
grader m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan keber efter ejendommens
overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt
pé auktionstidspunktet.

Keberen kan ikke gare krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbeher, der faiger
med, beskrives i en seerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens heeftelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrgrende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at vaere af vaesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbuddene fastseettes af
fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
seettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjest
i 6 uger efter farste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen.
Har keberen faet udszettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog farst, nar sikker-
heden er stillet.

Kaberen sgrger selv for —om ngdvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser
A

Opfyldeise af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, sa langt det

reekker, til daekning af heeftelserne i prioritets-

ordenen. Heeftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heeftelser, der ikke
kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
seerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Keberen betaler de heeftelser, der kan
kraeves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder keberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantian
med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre belgb end lanets kontante palydende.

Andele i reserve - og administrationsfonde
tilfalder ksberen, nar der bliver fuld daekning
til de pageeldende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den
ferste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af
restgeelden som reguleret ved sidste or-
dinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad  der
kreeves til daekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tilleeg pd 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende
ar.

B.
Belgb, der skal betales ud over
auk tions buddet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som ksberen skal
betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage udover auktionsbuddet.

Pa auktionen oplyses et sterstebelgb for
hvad, der skal betales, og hvike krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbuddet, kan
seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udizegsomkostninger
og omkostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesen-
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at
de pageeldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Ved delvis daekning ned -
seettes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dedsbo, hvori gelden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirensaleer.

¢. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.
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e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter atholdelse
af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthave-rens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst
berettigedes fordring.

g. Nedvendige udgifter til eiendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt
pant.

h. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er geeldende mod enhver uden
tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktions-
buddet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b naevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

c. Kaberen betaler eventuel mervaerdiafgift
("moms") og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen fglgende
lzs@re m.v. efter naermere aftale med told-
vaesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal ksberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller pa anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de heaeftelser, der kan kraeves udbe-
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

c. sterstebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end et ars renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end veerdien af det tilbeher,
der medfalger ejendommen, med tillaeg af
1/2 ars lejeindtaegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tillzeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade fer og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastszetie en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor neevnt. Sikker-
heden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra buddet, og hammersiaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette
auktionen og give hgjstbydende en frist pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilies sikkerhed for de
omkostninger, der vil vaere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmgde.



8. Kaberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod kgberen, kraeve, at
det solgte szettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af  fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
raekkefglge, de har krav pa at blive fyldest-
gjort. Bringer dette ikke keberens mislig-
holdelse til ophgr, kan der herefter kraeves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter
atholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nar keberen godtgsr, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden ud-
steder auktionsskade til ham. Keberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der
maétte vaere forbundet med udstedelse af
skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkéarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angar en forretnings-, industri -, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11. Seeriige vilkar

(Evt. forslag til saerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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Bekendtggrelse om aendring af bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

§1
I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilk3r (fast ejendom), som aendret ved bekendtgarelse

nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990,
bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtggrelse nr. 185 af 26. februar 2016, foretages fglgende eendringer:

1. Indledningen affattes séledes:

»I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsaettes: «

2. I bilaget, pkt. 2, indseettes efter »kagber«: », herunder ejendommens og eventuelt medfglgende Igsgres momsmaessige
behandling«.

3. I bilaget, pkt. 4, indsaettes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes sdledes:

»Qverstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige
ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet,
der overstiger, hvad der kraeves til daekning af panthaverne med tillaeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud,
Landsbyggefonden. Kagberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes

med en &rlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaeg pd 7 pct. Som referencesats anses den officielle
udi8nsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pdgeeldende 8r.«

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes séledes:
»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafagift.

¢. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og c naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«
6. Bilaget, pkt. 10, affattes sdledes:

»10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed
Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-,

landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkdrene
endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.«

§2

Bekendtgarelsen traeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020
eller senere.

Justitsministeriet, den 26. marts 2020

Nick Heekkerup

/ Ketilbjgrn Hertz
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Helleruplund Alle 16,
2900 Hellerup

Rapport kebt 05/01 2026
Rapport faerdig 06/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

11/02 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. .. ......oiiiiiiiiii i Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for fendommen?. . ... ..o i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemazerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for €/endommen?. ... ..ot Ja. se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom p4, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa

BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

@konomi
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring efendommen?..........c..ooviv oo Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortit der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?.......... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for €endommen?. . ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Omradekiassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?...................ocoona. Ja

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemezerk, at oplysningen er opdelt i hhv. “Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemazerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og /&beskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Strandbeskyttelsesiinje

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026
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| |
EJENDOMS
DATA

RAPPORT

Helleruplund Alle 16,
2900 Hellerup

Rapport kebt 05/01 2026
Rapport feerdig 06/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

11/02 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ccoiviiiciiiii i ], se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

BBR mMeddelelSe. .......ooieii Se bilag BBR-meddelelse - 2004349 - Gentofte

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
Energimarkning

Hvad er ejendommens energimaerker. ... Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Dato for indberetning af energimaerke. ............ ... 18-03-2025
L LT 010 0T 1 O P 16
BYGNINGSNUMMIET. . ... e e e e 1
ENErGIKIBSSE. . ...t C
Energimaerkerapport. ... .....ooviii i Se bilag Energimaerkning_2004349_311818327

18-03-2035

Energimaerket er gyldigt indtil. ...

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... s

Energistyrelsen
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By gNINGSIUMIMIET. . e e et e e

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
titfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............oooooeei Ja
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger p& bestemt fast GIeNAOM?. ...t Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

Kontaktoplyshinger

ADMINIStrativ MYNAIGNEA. .. et et Kommunen
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AGBIEISES 8. ..ot s
PUBDI NG AL, . . e e e e 2022
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

SAgErNE Er FEQISTEIEL P&, ... . ettt ittt et s Samlet fast ejendom
SAGSSIALUS. . ...t e Afsluttet.
ARSIUENINGSAISAG. - .« ettt et lkke sat.
[[aTe] o]0l =!I lkke sat.
I G S ES B, . .ttt e e 2021
PUDICEIINGSAN. . . . e e e e e e e 2022
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2004349

Sagerne er registeret Pa..........o.i i Samlet fast ejendom
SaGSSIALUS. . .ttt Afsluttet.
AFSIUININGSAMSAG. .+ .« et Afsluttet med afgarelse om medhold
INADIINGEY. . . e e lkke sat.
INADINGEISES &r.. ... e 2023
ATGBIBISES BTt e e 2023
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

Sagerne er registeret PA. ... ..couo it Samlet fast ejendom
SAGSSIAIUS. . ..t Afsluttet.
AFSIUININGSAISAG. + -+ -ttt ettt et et e e lkke sat.
OGO, e lkke sat.
INABIINGEISES Ar. ..\ .ttt e e 2017
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

Sagerne er registeret PA. ...t Samlet fast ejendom
SagS S AIUS. . . Afsluttet.
AFSIUNINGSAISEY. .+ -+ ettt e Afsluttet med afgarelse om medhold.
INADIINGET. . . e e lkke sat.
INADINGEISES BT\ e e 2022
AFGOIBISES 8. ..t e 2023
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
Web.........ooooiii https//. sw borger di/bolig-og-1lytning/Lejebolig/beboerklagenaeyn- og-huslejenae /n
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Helleruplund Alle 16,
2900 Hellerup

Rapport kebt 05/01 2026
Rapport feerdig 06/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

11/02 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer,

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af

planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnr. daskket af DYzZONE?. ... ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErHUSOMIAAE?. .. ... .ottt e e Nej
Er matrikelnr. daekket af landzone?. ... ...t e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............c.o.ooo, Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohgring — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omradde mé
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Plan - Lokalplan 34 for et omrade mellem Bernstorffsvej og Henningsens Alle

Planens navn..............cooiii, Lokalplan 34 for et omrade mellem Bernstorffsvej og Henningsens Alle
P aNIIUITIIET. . . oo e 34
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... .. ..o 01-01-1800
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ..o 24-05-1983
Dato for ikrafttreedelse af plan...... ..o 24-05-1983
Dato for start af offentliggerelsesperioden. ... 01-01-1500

26-02-1900

Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. .. ...........ooi i
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Administrativ MyNAIGhed. . ... ..o Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MyNAIGNEA. ... .. e e Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetiltadelse til €jendommen?....... ..o Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfgre nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagensevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er endret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynOigead. ... ... Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne tand og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lsbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansggninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2025
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Kommuneplan 2025

PlANENS MV, .. .\ttt et
o012 010 2= O PP Gentofte
[ aTS] €= | = S PP Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...... ... 24-06-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan..............oooiiiii i 04-07-2025
Link til plandokument. ... https//dokument plandata dik/ 1 1_11304021_1751557 162855 paf
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

AAministrativ: myNGIGNEa. . ......vue i Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Plan - Bernstorffsvej og Henningsens Allé

PIANENS NAVIN. . v et et e
AT« .« - e e e et ettt et e et e e e e e e 1.B45
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer...............oooiiiiiiiiiii o 11304091
P ANSIAIUS. ¢« v ettt et e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ... ..o 24-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af PIaN. ... ... 04-07-2025
GeNErel ANVENTBISE. . .. ...ttt Boligomrade
Fremtidig PIanZONE. .......o.iut Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..................... Nej
Maksimal bebyggeISESPIOCENt. ... .. it 25%
MaKSIMAIt @NTEI BTAGEL. ... ve ettt 2
Maksimal bYGNINGSNBIOE. .. ... ..o 10m
NOTAL, ANABL. ...t Bevaringshensyn. Banehensyn.
Link til plandokument....................o hitps//dokument piandata dk/11_11304091_1751557162855 pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. ...

Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ mynGIgNEd. . ... ....ouun e

Kommunen

Side 25 af 55
P84



Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Plan - Kommuneplanstrategi 2024

PlaNENIS NAVN. ..ottt e e Kommuneplanstrategi 2024

2o 011 21001 T R Gentofte
P ANSTIAIUS. v e et e et e e e e
OMFANG GF TEVISION. ...ttt et
Dato for vedtagelse af plan. ... 12-10-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlaN. ... ...ve e 17-10-2023
Link til plandokument....................c https.//dokumenit plandata.dk/70_11255503_1697528440,13 paf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. .. ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGRET. . ... ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ: MyNAIGNEA. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ. MyNGIGNEa. . ...t e Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ...

Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p3, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/

kommuneplantiltzeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighea. .. ...

Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/

kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ MyNQIGea. .. ... v e

Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformé!. Det er vigtigt at veere
opmaerksom p3, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ..o

Kommunen
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Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.
Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke ngdvendigvis er den samme som de aktuelle

aflabsforhold p& ejendormmen.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Kloakopland - Hellerup 1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............. ..o ja
Navn pa omrade med KIoaKopland. ...........o.i i Hellerup 1
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering | det omrade, hvor

ejendommen er DEliGENE?. . ... .. i ja
Planlagt kloaktype................ccooevvinne. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
Arstal for planiagt @endring af SEAIUS. ............uoieiit oot 2043
Arstal for planlagt IKIBfrEEAEISE. . .. ... .. e e e 2045
Link il plan. ... httpsi//spildevandsplangentofte di/
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . . ... Kommunen
Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...............ooiiiii Nej
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt, er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Vedtaget: Spildevandsplan 2022-2032
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at ophaeve

Spildevandsplan 2022-2032

Type af mulighed for udtreeden. ...............cooiciiiiiiii Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Link il plan. ... https.//spildevandsplan gentofte di/

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ mMyndighed. . ... e

Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................... Nej

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed. ... ... e

Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kioaknet.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... ... o Kommunen
Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?. ... Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentiaterne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelgsninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
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har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsOmMIade?. ... .. ..ot Ja
Navn pa forsyniNgSOMIBTE. . ... ... ot e GF| ForsyningsomrA¥de
Fiernvarme

Forsyningsselskab. ......... ... Gentofte Gladsaxe Fjernvarme I/S
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget
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Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Kommunen
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omraddet omkring ejendommen?..........cccoeceeeiiiiiin... Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveije eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

KO OVEr VEJfOrSYNING. . ...t Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...
Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V

Vejdirektoratet

AreSSE. ...
TIEIONNUMIMIEY . .t et e et e e et 72443333
VB, . s https:/fveven . vejdirektoratet g/
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.........ocovviiiin . Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, plantzegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersgger, planleegger
eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
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Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ. mynNaIGhea. . .. ... Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rdstofomrade?............cooooiiiiiiiiii e Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. ... e

Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Helleruplund Alle 16,
2900 Hellerup

Rapport kebt 05/01 2026
Rapport feerdig 06/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

11/02 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle afigbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rgrsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.,
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Matr. nr.: 14gm, Gentofte
AfIDSIOrNOId. ... Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ..o

Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighea. . .. ...

Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... Kommunen
Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pd ejendomment............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ... ... .. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er titkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, {x alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke aiment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Matr. nr.. 14gm, Gentofte
VANATOTSYMING. ¢+t et ettt e et e e Alment vandforsyningsanleeg

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ......o.oi Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?. ..o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

P&bud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af fglsomme
indvindingsomréder; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprajtemiddelfelsomme indvindingsomréader

(SFI.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Type af OMIBAE. ... ..o

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ Myndighed. . ... ...

Kommunen
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Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ..o Regionen {For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser'. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Omradeklassificering (1 stk)

Omrade med krav om analyser

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Pabud iht. jordforureningsioven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DA7. ... i Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningstoven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikeinumre
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Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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| |
EJENDOMS
DATA

RAPPORT

Helleruplund Alle 16,
2900 Hellerup

Rapport kgbt 05/01 2026
Rapport feerdig 06/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

11/02 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?...... .. ..o Nej
Mt K I UMM . e e T4gm
BBV, Gentofte

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Miljgstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

AT, oo
Tl ONNUIMIMET. . e 72544000
BNl mst@mst.dk
L= o P https//mst dr/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa eJendomMmMEeN?.. ..o e Nej

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

14gm, Gentofte

Berprer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Miljgstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

AATESSE. ..o e
TR BfONNUMIMIET. . . e e e e e e e e e 72544000
7= N mst@mst.dk
T4 ] o https://m-t dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af

arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pad mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlab & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandlob.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsgendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, eendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ...

Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ...

Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. ... ...t e Miljgministeriet
AIESSE. . ..o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRl ONNUMIMIET. .. e e 38142142
BNl mim@mim dk
VB, nttps.//mim ak/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder, Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
ArESSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TElBTONNUMIMIET. . e e 38142142
12 1 N mim@mim.dk
L AT o T N nttps://mim dh/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Miljgministeriet
AQIESSE. . .. Frederikshoims Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
B! 1o ]2 a0 00T 0 S PP OO 38142142
0= T P mim@min.dk
LT o T https://mim dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugSpligly. ... Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ... ... Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....... ..o Landbrugsstyrelsen
A O SE. . vt e ettt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TRIBTONMNUIMIMET. . ..o e e e 33958000
BIMaIL e landbrugsloven@lbst.dk
V. https.//Ibst di/
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa €jendommMEN?. ...........ovvviieeiiiiia i Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandssendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.,

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede

diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
Skovbygsgelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?..........c.oooove i Nej

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemazerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophzevet.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ... o

kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Sg- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod gendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sagbeskyttelseslinjer og ,&beskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forboud mod eendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ...

Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formél at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfgres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?.......... ... o Nej

Berarer fglgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14gm Gentofte

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGB. . ... ... Kommunen
Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie? ... Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. méa

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandskiitter.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

14gm, Gentofte

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?.................. Nej

B JBHAV. .ottt Gentofte

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . ... .....e e Kystdirektoratet
A S, . .ot e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TRIETONNUMIMIET. .. e 20927244
Ea. o kdi@kyst.dk
V. . https//kvetok/strand-og-kiitv/klitfrednings
Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjer..........c.coocooeiinnn. Nej

| 4bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.
| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 5. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?................ Nej
L= L1200 ol 1Y T4gm
B OrIaV. . . e Gentofte
Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2004349

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kystdirektoratet
AIES . .\ttt e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElBIONNUMIMIET. . .. e e e e 20827244
[0 7= P kdi@kystdk
V. e s hips//kystdh/strand-oe-khit/strandbesk yttelse/
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohgring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsioven
Her kan du se, om kommunen har udstedt padbud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omréade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ansker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 4/32
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OVRIGE OPLYSNINGER:

Bygningen er retningsbestemt med hovedder mod est.

Litra E Udhus fremgar under bygning 1 Beboelse i BBR.

Der er indrettet disponible rum i loftsrum. Dette er ikke at betragte som boligareal jf. BBR og besigtiges som loftsrum jf.
vejledningen.

Version: 10.0 12/32
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring. inden

keober underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med geaeldende regler)

e Huvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som seaelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter

at den ferste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er sendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten. men det kan ogsa indeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nsevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: TUV SUD Domutech A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Jacob Jensen

Adresse: Johanne Mellers Passage 1, 1799 Kebenhavn V

Telefon: 60555444
E-mail: kontakt@domutech.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Alm. brand

Besigtigelsesdato: 01.04.2025
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

416 kr. pr. MWh
Fast afgift: 5.915 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

2,55 kr. pr. kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt fra nyeste tarifblad samme
dato som energimaerket er beregnet.

Elpriser i dette energimaerke er baseret pa et
landsdaekkende gennemsnit.

Forbruget "el tit andet” er beregnet ud fra et
landsdaekkende gennemsnit, baseret pa stgrrelsen af
boligen og prisen pé el i omradet. El til andet indgar ikke
beregningen af energimaerket og pavirker derfor ikke
energimaerkets karakter.

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det
anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en
del.

Det kan ikke forudsaettes at kommende ejere anvender
samme leverandgr, og dermed opndr samme energipris,
som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

Den aktuelle energipris kan for bygninger, som har el som
primar forsyning, og hvor dette fremgér af BBR-
meddelelsen, vaere den reducerede elpris.

Alle priser er inkl. moms.

Priserne, afsat i naervaerende energimaerke, bygger i
hovedsagen pa Molios prisbgger. Disse prisbgger er
markedsstandarden for prissatning vedr. bygninger og
bygningsrenovering i Danmark. Priserne afspejler derfor
det indevaerende &rs prisbeger. Hvis maerket er =ldre - og
i situationer med voldsomme fluktuationer i
prisudviklingen - kan prissatningen i energimaerket vaere
ude af trit med de aktuelle priser. Det er derfor altid en
god praksis at indhente konkrete og bindende tilbud pa
evt. energiforbedringer. Rentabiliteten af forslagene vil
formentlig ikke blive pavirket i det vaesentlige, da
energipriserne ofte fglger samme mgnster som priserne i
byggeriet.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne tit deekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode
18. marts 2025 - 18. marts 2035

Helleruplund Alle 16 311818327

2900 Hellerup

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER
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FIRMA
Firmanummer: 600402
CVR-nummer: 35047301

TUV SUD Domutech A/S
Johanne Mgllers Passage 1, 3. sal
1799 Kgbenhavn V

www.domutech.dk
kontakt@domutech.dk
tif. 60 555 444

Ved energikonsulent
Dara Tawfik Othman

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 18. marts 2025 til den 18. marts 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind p3 linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning
Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen

og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

/lirligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pd det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor p

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Energimarkningsnummer
311818327

Adresse
Helleruplund Alle 16
2900 Hellerup

Gyldighedsperiode
18. marts 2025 - 18. marts 2035
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BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan lase mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301


http://www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/lovgivning-om-energimaerkning




ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
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SIDE 9 - BILAG

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede areal svarer til boligarealet angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

Ifatge Energistyrelsens Handbog for Energikonsulenter, sa skal der vurderes, om der er afvigelser mellem det faktiske
opvarmede areal i bygningen og det registrerede beboelsesareal i BBR. Ved markante og igjnefaldende afvigelser, skal

energikonsulenten beskrive det.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom pé, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de faktiske forhold pd
matriklen (herunder bygningsarealer] ikke stemmer overens med BBR-ejeroplysningsskemaet.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Helleruptund Alle 16 311818327 18. marts 2025 - 18, marts 2035 TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301

2900 Hellerup
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http://www.forsikringsoplysningen.dk

Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skat der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,

inden keber underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at kaber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seelger kan fortsat komme til at haefte for:

» Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
* Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du

ogsa finde et klageskema.

Du skal forelsegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankensevnet.

VIL DV VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 01.04.2025

Version; 10.0 20/20
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Huslejenaevnet
Gentofte Kommune

Lov om boligforhold § 86. Huslejencevnet skal treeffe afgorelse senest 4 uger fra det tidspunkz,
hvor nevnet har modtaget svar efter § 82, stk. 3, eller § 83, stk. 4, hvor fristen for svar efter de
neevnte regler er udlobet, eller hvor parterne er madt for ncevnet, jf. § 85, stk. 2. I sager efter §§ 153
og 154 i lov om leje kan neevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. I tilfeelde, hvor fristen for svar efter de ncevnte bestemmelser er udlobet, uden at svar er
afgivet, kan ncevnet fortolke tavsheden pd den gunstigste mdde for modparten og navnlig leegge
dennes fremstilling til grund for afgorelsen.

()

Stk. 6. Angar huslejencevnets afgorelse et fremlejeforhold, og palegger afgorelsen lejeren, som har
foretaget fremleje, en eller flere forpligtelser, skal parterne ligeledes gores bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
lejeforhold, jf- § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje, og at sdfremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen
fastsatte frist er efterlevet, skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejencevnet herom, jf. stk. 7.
Stk. 7. Lejeren i et fremlejeforhold har en forpligtelse til at meddele huslejencevnet, hvis den lejer,
som er udlejer i fremlejeforholdet, ikke overholder en eller flere forpligtelser, som denne er blevet
palagt i en endelig huslejencevnsafgorelse.

Stk. 8. Far huslejencevnet meddelelse efter stk. 7, skal huslejencevnet fra lejeren, som har foretaget
fremleje, bede om dokumentation for, at afgorelsen eller dommen er efterlevet inden den fastsatte
frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejencevnets
anmodning fremlagt fornosden dokumentation for huslejencevnet, skal huslejencevnet meddele
udlejeren i det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at den pageeldende
afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

(..)

Huslejenzvnets bemaerkninger
Huslejenavnet er anmodet om at tage stilling til udlejers manglende tilbagebetaling af depositum pa

15.900,00 kr. til lejer i forbindelse med lejeforholdets opher.

Udlejer er ikke tinglyst ejer af ejendommen, hvori varelseslejemadlet er beliggende, hvorfor
lejeforholdet juridisk har karakter af et fremlejeforhold. Nevnet har ikke kendskab til
aftaleforholdet mellem udlejer og ejendommens tinglyste ejer, men kan pd baggrund af opslag i
Tingbogen og Det Centrale Virksomhedsregister konstatere, at ejendommens tinglyste ejer er reel
ejer af og tidligere direktor i udlejerselskabet. Som sagen er forelagt for nevnet, og med den
bevisforelse der kan finde sted for navnet, mé navnet dog, trods personsammenfaldet, legge til
grund, at udlejer i det omtvistede lejeforhold er anpartsselskabet, som er angivet 1 lejekontraktens §

1.

Istandsattelseskrav i anledning af lejers fraflytning skal geres geldende af udlejer under iagttagelse
af reklamationsreglerne i lejelovens § 187, stk. 2. Det gaelder bdde istandsattelseskrav omfattet af
lejers vedligeholdelsesforpligtelse samt istandsattelseskrav, der begrundes 1 lejers misligholdelse.

Udlejer har ikke afgivet heringssvar til sagen, trods adskillige erindringsskrivelser, hvorfor der for
nzvnet ikke foreligger oplysninger om baggrunden for udlejers tilbageholdelse af depositum.
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det pahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke paleegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand
end den, hvori han overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 galdende, ndr der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemal, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medraget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af
seedvanlig agtpagivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er opheevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport.
Rapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder i et digitalt dokument, jf. dog § 4, stk. 2. Er
lejeren ikke til stede ved synet, eller vil lejeren ikke kvittere for modtagelsen af rapporten, skal
rapporten sendes til lejeren senest 2 uger efter synet.

Stk. 5. Ved overtraedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pd istandscettelse efter stk. 1.

Stk. 6. Boligministeren fastscetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutinger af
grundejerforeninger og lejerforeninger neermere regler om udarbejdelse af standardblanketter for

[fraflytningsrapporter
Huslejenzevnets bemaerkninger

Navnet har ved kvitteringsskrivelse af 10. marts 2021 til lejer oplyst, at nevnets kompetence er
afgreenset ved lov, hvorfor nevnet ikke kan behandle spergsmal om selve oph@velsen, ligesom det
ikke kan behandle sporgsmal af erstatningsretlig karakter, herunder erstatning for aftholdte udgifter i

forbindelse med ophavelsen.

Navnet kan pa baggrund heraf ikke behandle lejers krav vedrerende hotel og taxi (1.501,00 kr. +
2.111,00 kr.) samt lejebetaling i forbindelse med ophavelsen (4.103,00 kr.). Sagen er herefter
begranset til at vedrere det tilbageholdte depositum.

Afgorelse
Det omtvistede i sagen er udlejers tilbageholdelse af depositum péd 15.900 kr.

Udlejer har ikke meddelt hverken lejer eller neevnet, pa hvilket grundlag de tilbageholder lejers
depositum.

Istandsettelseskrav i anledning af lejers fraflytning skal gores geldende af udlejer under iagttagelse
af reklamationsreglerne 1 lejelovens § 98. Det galder bade istandszttelseskrav omfattet af lejers
vedligeholdelsesforpligtelse samt istandsettelseskrav, der begrundes i lejers misligholdelse.

Navnet har noteret, at lejer oplyser at vaere fraflyttet lejemélet om aftenen den 7. januar 2021.
Nazvnet har endvidere noteret udlejers oplysning om, at lejeforholdet opherte den 8. januar 2021.
Uanset hvilken af de to datoer der anses for fraflytningsdagen, kan navnet ud fra de fremlagte
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Huslejenavnet for
Gentofte Kommune

Parternes pistande og anbringender
Lejer har telefonisk oplyst, at neglerne til lejemalet er afleveret til udlejer den 27. februar 2021.

Lejer har desuden anfert, at de af flere omgange har forsegt at fa depositummet tilbage, men udlejer
desvarre ikke betaler, selvom de lover og lover, sker der intet. Lejer anferer endvidere, at udlejer
ikke er nem at samarbejde med, ligesom lejer er bekendt med, at der har veeret tidligere sag ved
navnet vedrarende samme udlejer.

Udlejer har efter det oplyste ikke gjort noget krav geldende over for lejer i forbindelse med
fraflytningen.

Navnet har fremsendt heringsskrivelse til udlejer af 28. maj 2021, samt rykkere af 14. juni 2021
hhv. 1. juli 2021. Udlejer har ikke reageret pa nogen af naevnets henvendelser, hvorfor nevnet ved
mail af 14. juli 2021 afsluttede partsheringen, idet der af rykker af 1. juli 2021 fremgik folgende:

“(...)Safremt neevnet ikke har modtaget udlejers bemcerkninger og svar pd nevnets
sporgsmal senest I uge fra dato, ser vi os nodsaget til at afslutte partshoringen og
treeffe afgorelse pa det foreliggende grundlag. Udlejer md i den forbindelse pase, at
det er lejers oplysninger omkring sagens omsteendigheder, der leegges til grund for
neevnets afgorelse af sagen. Der henvises til boligreguleringslovens § 42, stk. 2, der
lyder som folger:

"Stk. 2. 1 tilfeelde, hvor fristen for svar efter de neevnte bestemmelser er udlobet, uden
at svar er afgivet, kan nceevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste
made og navnlig leegge dennes fremstilling til grund for afgorelsen’(...)"

Lovgrundlag

Huslejen®vnets kompetence 1 forhold til den indbragte fraflytningssag sker med hjemmel i
lejelovens § 106, stk. 1, litra 4.

Lejelovens § 106. De i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene nedsatte
huslejencevn treeffer afgorelse efter reglerne i den neevnte lovs kapitel VI i folgende tvister:

(..)

4) Tvister om opfvidelse af lejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel 1V.
Dette geelder ogsa uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til istandsattelse efter fraflytning,
uenighed om storrelsen af istandscettelsesbelobene og tvister om tilbagebetaling af depositum i
forbindelse med fraflytning.

(...)

stk. 2. (...)

Huslejenaevnet har behandlet sagen 1 henhold til lejelovens § 98.

Lejelovens § 98. Det lejede skal veere fraflyttet senest kil. 12,00 pa fraflvtningsdagen. Lejeren skal
aflevere det lejede i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som
skyldes slid og celde, og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som
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Huslejenazvnet for
Gentofte Kommune

det pahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke paleegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand
end den, hvori han overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 geeldende, nar der er forlobet mere end 2
uger fra flvttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemdl, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflymingsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af

seedvanlig agtpdagivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skrifiligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er opheevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytingsrapport.
Rapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder i et digitalt dokument, jf. dog § 4, stk. 2. Er
lejeren ikke til stede ved synet, eller vil lejeren ikke kvittere for modtagelsen af rapporten, skal
rapporten sendes til lejeren senest 2 uger efter synet.

Stk. 5. Ved overtreedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pa istandscettelse efter stk. 1.

Stk. 6. Boligministeren fastscetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af
grundejerforeninger og lejerforeninger neermere regler om udarbejdelse af standardblanketter for

fraflytningsrapporter

Boligreguleringslovens § 39.

(..)
Stk. 2. Udlejeren skal betale et belob pa 6.000 kr. til huslejencevnet, nar lejeren far fuldt medhold

i neevnet. Belobet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret for det finansar,
reguleringen vedrorer. Belobet afiundes til neermeste hele kronebelob.

Afgorelse
Det omtvistede i sagen er udlejers tilbageholdelse af depositum pa 15.000 kr.

Udlejer har ad flere omgange ikke besvaret n@vnets henvendelser. Naevnet kan herefter fortolke
tavsheden pd den for modparten gunstigste madde og navnlig leegge dennes fremstilling til grund for
afgerelsen, jf. boligreguleringslovens § 42, stk. 2.

Udlejer har ikke meddelt hverken lejer eller nevnet, pa hvilket grundlag de tilbageholder lejers
depositum.

Istandsettelseskrav i anledning af lejers fraflytning skal geres galdende af udlejer under iagttagelse
af reklamationsreglerne i lejelovens § 98. Det gelder bade istands®ttelseskrav omfattet af lejers

vedligeholdelsesforpligtelse samt istandsattelseskrav, der begrundes i lejers misligholdelse.
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Huslejenavnet for
Gentofte Kommune

Klagevejledning

Huslejenzvnets afgerelse kan af hver af parterne indbringes for Boligretten i Lyngby, Lyngby
Hovedgade 96, 2800 Kgs. Lyngby, jf. boligreguleringslovens § 43. Indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om navnets afgerelse er meddelt parterne. Navnet er ikke part i en
eventuel boligretssag, men kopi af stevning bedes venligst fremsendt til navnet i tilfelde af sagens

indbringelse for boligretten.

Ovrig information til parterne

Navnet skal i henhold til boligreguleringslovens § 42, stk. 5, gore parterne bekendt med udlejers
meddelelsespligt efter lejelovens § 107 a. Udlejer skal iagttage meddelelsespligten i lejelovens §
107 a, nér der treffes afgeorelse om boliglejeforhold som giver en lejer helt eller delvist medhold og
ikke angér husordenssager 1 den eller de ejendomme, som beboerrepresentationen vedrerer. Findes
der ikke beboerreprasentation 1 ejendommen, skal meddelelsen gives til samtlige lejere. Geldende
regler om behandling af personoplysninger skal overholdes. Ne&evnet henviser til lejelovens § 107 a,
1 sin helhed, som er vedlagt denne afgerelse.

Navnet gor samtidig parterne bekendt med lejelovens § 113 a, der ligeledes er vedlagt afgerelsen.
Tilbagebetaling 1 henhold til ovenstdende afgorelse senere end den angivne frist anses som en
overtredelse af lejelovens § 113 a. Lejer eller dennes reprasentant bor give nevnet besked, hvis
afgerelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden for fristen. Navnet indberetter herefter udlejer til
Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens § 113 a, stk. 4, 2. pkt., jf. stk. 3, nr. 4.

Med venlig hilsen

@‘/Lcr);(//j//p/

Karen Riis Kjelbye

Navnsformand

. STINCLGINIECE
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Huslejenazvnet for
Gentofie Kommune

Parternes pastande og anbringender

Lejer har anfort, at udlejer uberettiget tilbageholder depositum. Lejer boede 1 perioden 1. september
2020 til 8. februar 2021 i lejemélet, som udger et enkelt accessorisk varelse, jf. lejekontraktens § 1.
Det folger derfor at lejekontraktens § 2, at opsigelsesvarslet er 1 méned. Lejer oplyser dog, at
udlejer péstdr, at der er aftalt et varsel pa 3 méneder.

Lejer oplyser yderligere, at udlejer tilbad en hurtigere udflytning, sdfremt det var muligt at finde en
ny lejer. Lejer oplyser at der fandtes en saddan ny lejer.

Udlejer har efter det oplyste ikke lavet aftale med lejer omkring aflevering af negler, og de har ikke
gjort noget krav geeldende over for lejer i forbindelse med fraflytningen. Udlejer har endvidere ikke
oplyst nermere vedrerende eventuel aftale om leengere opsigelsesvarsel.

Navnet har fremsendt heringsskrivelse til udlejer af 16. juni 2021, samt rykker af 30. november
2021. Udlejer har ikke reageret pa nogen af navnets henvendelser, hvorfor navnet ved mail af 8.
december 2021 afsluttede partsheringen, idet der af rykker af 30. november 2021 fremgik felgende:

"(...)Sdfrremt neevnet ikke horer fra udlejer, ser vi os nedsaget til at afslutte
partshoringen og treeffe afgorelse pa det foreliggende grundlag. Udlejer ma i den
Jforbindelse pdse, at det er lejers oplysninger omkring sagens omsteendigheder, der
leegges til grund for neevnets afgorelse af sagen. Der henvises til
boligreguleringslovens § 42, stk. 2, der Iyder som falger.

"Stk. 2. 1 tilfeelde, hvor fristen for svar efter de neevnte bestemmelser er udlobet, uden
at svar er afgivet, kan nevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste
made og navnlig legge dennes fremstilling til grund for afgorelsen. ”(...)"

Lovgrundlag

Huslejenevnets kompetence i forhold til den indbragte fraflytningssag sker med hjemmel i
lejelovens § 106, stk. 1, litra 4.

Lejelovens § 106. De i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene nedsatte
huslejencevn treeffer afgorelse efter reglerne i den ncevnte lovs kapitel V1 i folgende tvister:

(...)

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel 1V.
Dette geelder ogsd uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til istandscettelse efter fraflytning,
uenighed om storrelsen af istandscettelsesbelobene og tvister om tilbagebetaling af depositum i
forbindelse med fraflytning.

(..)
stk. 2. (...)

Huslejenzvnet har behandlet sagen i henhold til lejelovens § 98.
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Lejelovens § 98. Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12,00 pa fraflyiningsdagen. Lejeren skal
aflevere det lejede i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som
skyldes slid og celde, og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som
det pahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke palcegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand
end den, hvori han overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 geeldende, nar der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemal, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifier til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af
seedvanlig agtpagivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efier at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er opheevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport.
Rapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder i et digitalt dokument, jf. dog § 4, stk. 2. Er
lejeren ikke til stede ved synet, eller vil lejeren ikke kvittere for modtagelsen af rapporten, skal
rapporten sendes til lejeren senest 2 uger efter synet.

Stk. 5. Ved overtraedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pad istandscettelse efier stk. 1.

Stk. 6. Boligministeren fastscetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af
grundejerforeninger og lejerforeninger nermere regler om udarbejdelse af standardblanketter for

fraflytningsrapporter

Boligreguleringslovens § 39.

(...)
Stk. 2. Udlejeren skal betale et belab pa 6.000 kr. til huslejencevnet, nar lejeren far fuldt medhold

i neevnet. Belpbet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni mdned aret for det finansar,
reguleringen vedrorer. Belobet afrundes til ncermeste hele kronebelab.

Afgorelse
Det omtvistede i sagen er udlejers tilbageholdelse af depositum pa 15.900 kr.
Udlejer har ad flere omgange ikke besvaret navnets henvendelser. Nevnet kan herefter fortolke

tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig leegge dennes fremstilling til grund for
afgerelsen, jf. boligreguleringslovens § 42, stk. 2.

Udlejer har ikke meddelt hverken lejer eller navnet, pé hvilket grundlag de tilbageholder lejers
depositum.
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Klagevejledning

Huslejenzvnets afgerelse kan af hver af parterne indbringes for Boligretten i Lyngby, Lyngby
Hovedgade 96, 2800 Kgs. Lyngby, jf. boligreguleringslovens § 43. Indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om navnets afgarelse er meddelt parterne. Naevnet er ikke part i en
eventuel boligretssag, men kopi af steevning bedes venligst fremsendt til navnet i tilfeelde af sagens

indbringelse for boligretten.

Ovrig information til parterne

Nazvnet skal i henhold til boligreguleringslovens § 42, stk. 5, gore parterne bekendt med udlejers
meddelelsespligt efter lejelovens § 107 a. Udlejer skal iagttage meddelelsespligten i lejelovens §
107 a, nér der treffes afgerelse om boliglejeforhold som giver en lejer helt eller delvist medhold og
ikke angar husordenssager i den eller de ejendomme, som beboerreprasentationen vedrerer. Findes
der ikke beboerreprasentation 1 ejendommen, skal meddelelsen gives til samtlige lejere. Geldende
regler om behandling af personoplysninger skal overholdes. Na&vnet henviser til lejelovens § 107 a,
1 sin helhed, som er vedlagt denne afgerelse.

Nazvnet gor samtidig parterne bekendt med lejelovens § 113 a, der ligeledes er vedlagt afgerelsen.
Tilbagebetaling i henhold til ovenstdende afgerelse senere end den angivne frist anses som en
overtredelse af lejelovens § 113 a. Lejer eller dennes reprasentant bar give navnet besked, hvis
afgerelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden for fristen. Navnet indberetter herefter udlejer til
Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens § 113 a, stk. 4, 2. pkt., jf. stk. 3, nr. 4.
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Lejer gor herefter gaeldende, at udlejer har pataget sig ansvaret for det edelagte derhdndtag samt at
udbedring skulle have varet foretaget i de 2 uger fra lejer forlod lejemalet til den oficielle

fraflytningsdag.

Udlejer ger i dialogen med lejer geeldende, at der ikke er tale om derhandtaget, men alene skruer til
lasen, der er géet los.

Udlejer har efter det oplyste ikke lavet aftale med lejer omkring aflevering af negler, herunder ikke
svaret pé lejers henvendelser herom. Udlejer har desuden efter det oplyste ikke gjort krav geldende
overfor lejer foruden beskeder af 4. oktober 2021 vedrerende derhéndtag.

Navnet har fremsendt heringsskrivelse til udlejer af 9. november 2021, samt rykker af 30.
november 2021. Udlejer har ikke reageret pa nogen af nevnets henvendelser, hvorfor neevnet ved
mail af 15. december 2021 afsluttede partsheringen, idet der af rykker af 30. november 2021

fremgik folgende:

(...)Sdafremt ncevnet ikke horer fra udlejer, ser vi os nedsaget til at afslutte
partshoringen og treeffe afgorelse pa det foreliggende grundlag. Udlejer md i den
Jforbindelse pase, at det er lejers oplysninger omkring sagens omstendigheder, der
leegges til grund for neevnets afgorelse af sagen. Der henvises til
boligreguleringslovens § 42, stk. 2, der lyder som folger.

"Stk. 2. 1tilfeelde, hvor fristen for svar efter de ncevnte bestemmelser er udlobet, uden
at svar er afgivet, kan neevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste
made og navnlig leegge dennes fremstilling til grund for afgerelsen.””

Lovgrundlag

Huslejenavnets kompetence i forhold til den indbragte fraflytningssag sker med hjemmel i
lejelovens § 106, stk. 1, litra 4.

Lejelovens § 106. De i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene nedsatte
huslejencevn treeffer afgorelse efter reglerne i den ncevnte lovs kapitel VI i folgende tvister:

(...)

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel 1V.
Dette geelder ogsd uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til istandscettelse efter fiaflyming,
uenighed om storrelsen af istandscettelsesbelobene og tvister om tilbagebetaling af depositum i

forbindelse med fraflyming.

(...)
stk. 2. (...)

Huslejenavnet har behandlet sagen i1 henhold til lejelovens § 98.

Lejelovens § 98. Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12,00 pa fraflytningsdagen. Lejeren skal
aflevere det lejede i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som
skyldes slid og celde, og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som
det pahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke palegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand

end den, hvori han overtog det lejede.
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Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 geeldende, nar der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf- stk. 3, eller fra fraflytmingsdagen for lejemal, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af

seedvanlig agtpdgivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skrifiligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog afiale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er ophcevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflviningsrapport.
Rapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder i et digitalt dokument, jf. dog § 4, stk. 2. Er
lejeren ikke til stede ved synet, eller vil lejeren ikke kvittere for modtagelsen af rapporten, skal
rapporten sendes til lejeren senest 2 uger efier synet.

Stk. 5. Ved overtreedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pd istandscettelse efter stk. 1.

Stk. 6. Boligministeren fastscetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af
grundejerforeninger og lejerforeninger nermere regler om udarbejdelse af standardblanketter for

fraflytningsrapporter

Boligreguleringslovens § 39.

(...)
Stk. 2. Udlejeren skal betale et belob pa 6.000 kr. til huslejencevnet, nar lejeren far fuldt medhold

i neevnet. Belobet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni mdned dret for det finansar,
reguleringen vedrorer. Belobet afrundes til ncermeste hele kronebelob.

Huslejenzevnets bemarkninger

Na&vnet har ved kvitteringsskrivelse af 10. marts 2021 til lejer oplyst, at n@vnet ikke har
kompetence til at fastleegge areal af lejemalet, ligesom at lejemélets storrelse som udgangspunkt
ikke indgéar i sager vedrerende tilbagebetaling af depositum.

Afgprelse
Det omtvistede i sagen er udlejers tilbageholdelse af depositum péa 15.900 kr.

Udlejer har ad flere omgange ikke besvaret nevnets henvendelser og dermed heller ikke meddelt
nzvnet, pa hvilket grundlag lejers depositum tilbageholdes. N&vnet kan herefter fortolke tavsheden
pé den for modparten gunstigste made og navnlig lagge dennes fremstilling til grund for afgerelsen,
jf. boligreguleringslovens § 42, stk. 2.

Udlejer har overfor lejer oplyst, at depositum tilbageholdes indtil endelig afregning af hensyn til
udbedring af skruer ved derhéndtag.
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Klagevejledning

Huslejenazvnets afgerelse kan af hver af parterne indbringes for Boligretten i Lyngby, Lyngby
Hovedgade 96, 2800 Kgs. Lyngby, jf. boligreguleringslovens § 43. Indbringelse ma ske senest 4
uger efter, at underretning om navnets afgerelse er meddelt parterne. Navnet er ikke part i en
eventuel boligretssag, men kopi af stevning bedes venligst fremsendt til nevnet i tilfelde af sagens

indbringelse for boligretten.

Ovrig information til parterne

Nevnet skal i henhold til boligreguleringslovens § 42, stk. 5, gore parterne bekendt med udlejers
meddelelsespligt efter lejelovens § 107 a. Udlejer skal iagttage meddelelsespligten i lejelovens §
107 a, nér der treeffes afgerelse om boliglejeforhold som giver en lejer helt eller delvist medhold og
ikke angér husordenssager 1 den eller de ejendomme, som beboerreprasentationen vedrerer. Findes
der ikke beboerreprasentation i ejendommen, skal meddelelsen gives til samtlige lejere. Galdende
regler om behandling af personoplysninger skal overholdes. Navnet henviser til lejelovens § 107 a,

i sin helhed, som er vedlagt denne afgorelse.

Navnet gor samtidig parterne bekendt med lejelovens § 113 a, der ligeledes er vedlagt afgerelsen.
Tilbagebetaling i henhold til ovenstdende afgerelse senere end den angivne frist anses som en
overtredelse af lejelovens § 113 a. Lejer eller dennes reprasentant ber give navnet besked, hvis
afgerelsen ikke er efterlevet fuldt ud inden for fristen. Navnet indberetter herefter udlejer til
Grundejernes Investeringsfond med henvisning til lejelovens § 113 a, stk. 4, 2. pkt., jf. stk. 3, nr. 4.

Med venhg hilsen
/Lzm £ g g(»%
Karen Riis Kjolbye
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Lejer har ved sagens indbringelse anmodet om tilbagebetaling af restdepositum pa 13.900 kr. i
overensstemmelse med aftale med udlejer.

@GP ) anagementlaw anmodede huslejenzvnet ved e-mail af 8. april 2022 om at sztte
sagen i bero i 3 uger med henvisning til mail fremsendt til lejer med anmodning om
kontooplysninger. Af mailen af 8. april 2022 til lejer fremgér folgende:

”Hallo
We need Your bank account details in order to make an expedition now. Will You

please send us these informations asap?”
Af fremlagt e-mail fremgdr, at lejer besvarede ovenstdende henvendelse samme dag.

Lejer oplyste ved e-mail af 28. april 2022 til nevnet, at lejer endnu ikke havde modtaget
tilbagebetaling af noget beleb fra udlejer.

N=zvnssekretariatet har hort udlejer i sagen ved henvendelse til cerpie esplanadenmanagement.dk,
hvilken e-mail sekretariatet i anden sammenhang har faet oplyst som udlejers kontaktmail. Udlejer
er endvidere hert via e-boks, idet sekretariatet har henvendt sig bade til udlejerselskabet samt
davarende direkter i selskabet Charlotte Egsgaard Serensen. Udlejer er ikke vendt retur i sagen.

Det fremgér af virk.dk, at direkter Charlotte Egsgaard Serensen efter partsatherings afslutning pr.
12. maj 2022 er fratradt som direktor. Det fremgar endvidere af registreringshistorikken, at udlejer
pr. 8. juni 2022 &ndrede selskabsnavn til Nordland Estate ApS (hvilket navn pd ny blev zendret den
14. september 2022 til Nordland Castellum Estate ApS, idet Nordland Estate ApS igen pr. 19.
september 2022 fremgar som udlejers selskabsnavn). Af virk.dk fremgér ligeledes, at reel ejer af
udlejer er Charlotte Egsgaard Serensen.

Tinglyst ejer af ejendommen er i henhold til tingbogen Charlotte Egsgaard Serensen.

Lovgrundlag
Den 1. juli 2022 tradte den nye lejelov (lov 2022-03-22 nr. 341 om leje) og ny lov om boligforhold

(lov 2022-03-22 nr. 342 om boligforhold) i kraft. Samtidig med de nye loves ikrafttraedelse blev den
»gamle” lejelov (lovbekendtgerelse nr. 927 af 4. september 2019) og boligreguleringsloven
(lovbekendtgerelse nr. 929 af 4. september 2019) ophzvet.

De nye love (lejeloven og lov om boligforhold) er hovedsageligt en sammenskrivning af den gamle
lejelov og boligreguleringsloven, i hvilken forbindelse der overordnet ikke er tilsigtet materielle
@&ndringer i bestemmelserne indhold. For sterstedelen af bestemmelserne er der séledes alene tale om
en &ndret paragrathenvisning. I enkelte tilflde er der foretaget ndringer eller fejet helt nye
bestemmelser til. Da den ”gamle” lejelov og boligreguleringsloven pr. 1. juli 2022 er ophavet, og da
der hovedsageligt er tale om det samme materielle indhold, er det huslejen@vnets udgangspunkt, at
der ved sagemes behandling og afgerelse henvises til det nye lovgrundlag pr. 1. juli 2022 med
angivelse af tilsvarende paragraf i den “’gamle” lejelov og boligreguleringslov i parentes.

Nervarende sag er indbragt med hjemmel i lejelovens § 190 (samme kompetence i tidligere lejelovs
106, stk. 1, nr. 4.)
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Lejelovens § 190 (samme kompetence i tidligere lejelovs § 106, stk. 1, nr. 4). Huslejencevnet
treeffer afgorelser i tvister om reglerne i §§ 187-189.

Lejelovens § 187 (tidligere lejelovs § 98). Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pa
Sfraflytningsdagen. Lejeren skal aflevere det lejede | samme stand som ved overleveringen med
undtagelse af den forringelse, som skyldes slid og celde, og som ikke er omfattet af lejerens
vedligeholdelsespligt, og mangler, som det pdahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke paleegges
lejeren at bringe det lejede i bedre stand end den, hvori lejeren overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 gaeldende, ndr der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf- stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemadl, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. gelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af
sedvanlig agtpdgivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er ophcevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf- stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten
skal udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, sdfremt lejeren
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 5. Ved overtraedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pd istandscettelse efter stk. 1.

Lov om boligforhold § 82. Indbringelse af sager for huslejenevnet skal ske skriftligt. Den
nodvendige dokumentation skal vedlegges. Ved indbringelse af sager for huslejencevnet skal der
betales et belob pa 315 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter § 132, stk. 2, i lov om leje
betales et belob pad 526 kr. Ved indbringelse af sager efter § 19, stk. 3, i lov om leje betales et belpb
pd 4.016 kr. Belobene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf- § 100.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belob pa 6.024 kr. til huslejencevnet, ndr lejeren far fuldt medhold i
neevnet. Belobet er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.

Stk. 3. Senest 1 uge efier sagens indbringelse giver nevnet den anden part i lejeforholdet
underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremscette sine ytringer i sagen inden
2 uger. Denne frist kan forleenges af ncevnet, sdafremt seerlige omstendigheder taler herfor.

Lov om boligforhold § 86. (tidligere boligreguleringslovens § 42) Huslejencevnet skal treeffe
afgorelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor neevnet har modtaget svar efter § 82, stk. 3, eller §
83, stk. 4, hvor fristen for svar efter de naevnte regler er udlobet, eller hvor parterne er modt for
neevnet, jf- § 85, stk. 2. I sager efter §§ 153 og 154 i lov om leje kan ncevnet opfordre til afholdelse
af mediation.

Stk. 2. I tilfeelde, hvor fristen for svar efter de ncevnte bestemmelser er udlobet, uden at svar er
afgivet, kan neevnet fortolke tavsheden pa den gunstigste mdde for modparten og navnlig leegge
dennes fremstilling til grund for afgerelsen.

Stk. 3. Huslejencevnets afgorelse treeffes ved almindelig stemmeflerhed. 1 tilfeelde af stemmelighed
gor formandens stemme udslaget. Neevnet er kun beslutningsdygtigt, ndr samtlige medlemmer er til

stede.
Stk. 4. Neevnets afgorelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfores tillige oplysning

om stemmeafgivningen.
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Stk. 5. Neevnets afgorelse meddeles klageren og de pvrige parter. Neevnets afgorelser efter § 154,
stk. 1, i lov om leje skal forkyndes, hvis afgorelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er modt
for neevnet. Afgorelsen skal begrundes. Parterne skal gores bekendt med indbringelsesadgangen
efter $§ 88 og 89 og udlejerens meddelelsespligt efier § 194 i lov om leje. Hvis afgorelsen ikke er
enstemmig, skal dette fremga af afgorelsen tillige med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort
betinget, jf. § 154, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, angives sdvel betingelserne som tidspunktet for disses
ophor.

Stk. 6. Angar huslejencevnets afgorelse et fremlejeforhold, og palegger afgorelsen lejeren, som har
Jforetaget fremleje, en eller flere forpligtelser, skal parterne ligeledes gores bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
lejeforhold, jf. § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje, og at sdfremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen
fastsatte frist er efierlevet, skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejencevnet herom, jf. stk. 7.
Stk. 7. Lejeren i et fremlejeforhold har en forpligtelse til at meddele huslejencevnet, hvis den lejer,
som er udlejer i fremlejeforholdet, ikke overholder en eller flere forpligtelser, som denne er blevet
palagt i en endelig huslejencevnsafgorelse.

Stk. 8. Far huslejencevnet meddelelse efter stk. 7, skal huslejencevnet fra lejeren, som har foretaget
fremleje, bede om dokumentation for, at afgorelsen eller dommen er efierlevet inden den fastsatte
frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejencevnets
anmodning fremlagt fornsden dokumentation for huslejencevnet, skal huslejencevnet meddele
udlejeren i det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at den pdgceldende
afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

Stk. 9. Har neevnet tiltradt iverkscettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at
indbringelse af afgorelsen efter §§ 88 eller 89 har opscettende virkning.

Huslejenzvnets bemaerkninger
Omtvistet er udlejers tilbagehold af restdepositum pa 13.900 kr., idet nevnet har noteret, at fradrag

pa 2.000 kr. i henhold til fremlagt udateret, men underskrevet aftale mellem parterne ikke fremgéar
omtvistet.

Navnet har noteret, at lejeforholdet udger et fremlejeforhold med henvisning til, at udlejer ikke
fremgér som tinglyst ejer af ejendommen, hvori varelseslejemalet er beliggende. Nevnet har ikke
kendskab til, hvorvidt udlejer har lejet hele ejendommen, herunder i gvrigt aftaleforholdet mellem
udlejer og ejendommens tinglyste ejer. Naevnet kan efter opslag i tingbogen og virk.dk konstatere,
at ejendommens tinglyste ejer er reel ejer af og tidligere direktor i udlejer, hvilken direkter ligeledes
pa vegne af udlejer har underskrevet lejekontrakten med lejer. P4 baggrund af de oplysninger, som
er forelagt naevnet, finder neevnet ikke - pé trods af personsammenfaldet mellem udlejers direktor
(pé tidspunktet for kontraktindgdelsen), udlejers reelle ejer og ejendommens tinglyste ejer —
anledning til at betvivle, at udlejer i lejeforholdet er udlejerselskabet i henhold til lejekontrakten.
Navnet bemerker hertil, at rette udlejer i lejeforholdet ikke er omtvistet.

Udlejer er ikke vendt retur i sagen, hvorfor der ikke foreligger oplysninger om baggrunden for
udlejers tilbageholi if restdepositum pd 13.900 kr. N&vnet har noteret indleg (e-mail) af 8. apg
2022 fra ) hvilken henvendelse naevnet formoder er foranlediget af udlejer, idet
@) dog intet skriver herom i sin e-mail til navnet. I e-mailens emnﬁlt er imidlertid noteret

nzrvarende navnssags sagsnr. (EMN-2022-02220), hvorfor a have modtaget
naevnets heringsbrev enten via e-mail til cerp@esplanadenmanagement eller fra udlejer ved navnets

henvendelse via e-boks. AGjJlp<-mail til naevnet fremgér kontakt til lejer for sd vidt angér
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(udlejer i nervaerende sag) lejeforhold, jf. § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje. Nvnet skal hertil gore
parterne bekendt med, at sdfremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen fastsatte frist er efierlevet,
skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejencevnet herom. Lejers forpligtelse til at give
huslejenzvnet meddelelse, hvis udlejer i fremlejeforholdet, ikke ovcrholder en eller flere
forpligtelser, som udlejer er blevet palagt i en endelig huslejen@vnsafgerelse, fremgar af lov om
boligforhold § 86, stk. 7. Bestemmelsen er i sin helhed gengivet under lovgrundlag i denne afgerelse.

Med venlig hilsen

Karen Riis Kjolbye
Navnsformand
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BILAG

Uddrag af 1.2022-03-22 nr. 341 Lejeloven

§ 194
Udlejeren skal inden for 2 uger fra den endelige afgerelse meddele det til beboerrepraesentationen, nar der treffes

afgerelser om boliglejeforhold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke angér husordenssager i den eller de
ejendomme, som beboerreprasentationen vedrerer. I ejendomme, hvor der ikke findes en beboerreprasentation, skal
udlejeren inden for 2 uger fra den endelige afgorelse meddele det til samtlige lejere, nér der treffes afgorelser om
lejeforhold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke angér husordenssager i ejendommen.

Stk. 2.
Meddelelsen skal gives skriftligt og indeholde oplysning om tvistens emne og afgerelsens resultat. Meddelelsen skal

tillige indeholde kopi af den trufne afgerelse. Indeholder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig. De
oplysninger, der er nzevnt i 1. pkt., kan gives digitalt, herunder ved at gore oplysningeme tilgzengelige pa en digital
platform, nir udlejeren har givet lejeren meddelelse herom.

Stk. 3.
Overtredelse af stk. 1 straffes med bade eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden

lovgivning.

Stk. 4.
Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Side
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Lejer har oplyst, at lejer betalte depositummet ved ankomst den 1. marts 2022 for at {2 udleveret
noegler. Lejer opsagde lejemaélet og betalte leje til og med 31. maj 2022. Den 12. maj 2022 flyttede
lejer ud, idet lejer efterlod nogle personlige ting, ligesom lejer heller ikke havde gjort rent. Da lejer
den 21. maj 2022 vendte retur til lejemalet erfarede lejer, at nogle af lejers ting var flyttet, samt at
varelset stod dbent.

Lejer har yderligere oplyst, at lejer den 31. maj 2022 kontaktede udlejer bade pr. e-mail og sms for
at aftale aflevering af negler, idet udlejer ikke vendte retur. Lejer endte med at aflevere neglerne til
udlejer den 31. maj 2022, i hvilken forbindelse udlejer bad lejer om at rense et falles toilet. Lejer
havde pa det tidspunkt rengjort eget vaerelse og accepterede tillige at skulle rengore det felles toilet
for at f2 det fulde depositum retur. Ifelge lejer fandt udlejer ikke toilettet tilstrackkeligt rengjort og
oplyste lejer, at lejer ville blive opkravet udgifter til rengering. Lejer har oplyst, at udlejer aldrig
har fremsendt opkravning eller returneret lejers depositum. Udlejer har i sms til lejer begrundet
manglende returnering af depositum med, at udlejer afventede sin bogholder.

Navnssekretariatet har hert udlejer i sagen ved henvendelse til cerp{u esplanadenmanayement.dk,
hvilken e-mail sekretariatet i anden sammenhaeng har faet oplyst som udlejers kontaktmail. Udlejer
er endvidere hert ved sekretariatets henvendelse til udlejers e-boks. Udlejer er ikke vendt retur i

sagen.

Det fremgar af virk.dk, at Charlotte Egsgaard Serensen pr. 12. maj 2022 er fratradt som direktor i
udlejer. Det fremgér endvidere af registreringshistorikken, at udlejer pr. 8. juni 2022 @ndrede
selskabsnavn til Nordland Estate ApS (hvilket navn pa ny blev @ndret den 14. september 2022 til
Nordland Castellum Estate ApS, idet Nordland Estate ApS igen pr. 19. september 2022 fremgar
som udlejers selskabsnavn). Af virk.dk fremgar ligeledes, at reel ejer af udlejer er Charlotte
Egsgaard Serensen.

Tinglyst ejer af ejendommen er i henhold til tingbogen Charlotte Egsgaard Serensen.

Lovgrundlag
Deh 1. juli 2022 traddte den nye lejelov (lov 2022-03-22 nr. 341 om leje) og ny lov om boligforhold

(lov 2022-03-22 nr. 342 om boligforhold) i kraft. Samtidig med de nye loves ikrafttradelse blev den
”gamle” lejelov (lovbekendtgorelse nr. 927 af 4. september 2019) og boligreguleringsloven
(lovbekendtgorelse nr. 929 af 4. september 2019) ophavet.

De nye love (lejeloven og lov om boligforhold) er hovedsageligt en sammenskrivning af den gamle
lejelov og boligreguleringsloven, i hvilken forbindelse der overordnet ikke er tilsigtet materielle
andringer i bestemmelserne indhold. For sterstedelen af bestemmelserne er der sdledes alene tale om
en @ndret paragrafhenvisning. I enkelte tilfeelde er der foretaget aendringer eller fojet helt nye
bestemmelser til. Da den “gamle” lejelov og boligreguleringsloven pr. 1. juli 2022 er ophaevet, og da
der hovedsageligt er tale om det samme materielle indhold, er det huslejenzvnets udgangspunkt, at
der ved sagemes behandling og afgerelse henvises til det nye lovgrundlag pr. 1. juli 2022 med
angivelse af tilsvarende paragraf i den ”gamle” lejelov og boligreguleringslov i parentes.

Nervarende sag er indbragt med hjemmel i lejelovens § 190 (samme kompetence i tidligere lejelovs
106, stk. 1, nr. 4.)
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Stk. 5. Neevnets afgorelse meddeles klageren og de ovrige parter. Neevnets afgorelser efter § 154,
stk. 1, i lov om leje skal forkyndes, hvis afgorelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er modt
Jfor, ncevnet. Afgorelsen skal begrundes. Parterne skal gores bekendt med indbringelsesadgangen
efter §§ 88 og 89 og udlejerens meddelelsespligt efter § 194 i lov om leje. Hvis afgorelsen ikke er
enstemmig, skal dette fremgad af afgorelsen tillige med begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort
betinget, jf. § 154, stk. 1, nr. 1, i lov om leje, angives savel betingelserne som tidspunktet for disses
opheor.

Stk. 6. Angar huslejencevnets afgorelse et fremlejeforhold, og palegger afgorelsen lejeren, som har
Jforetaget fremleje, en eller flere forpligtelser, skal parterne ligeledes gores bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
lejeforhold, jf § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje, og at safremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen
fastsatte frist er efterlevet, skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejencevnet herom, jf. stk. 7.
Stk. 7. Lejeren i et fremlejeforhold har en forpligtelse til at meddele huslejencevnet, hvis den lejer,
som er udlejer i fremlejeforholdet, ikke overholder en eller flere forpligtelser, som denne er blevet
palagt i en endelig huslejencevnsafgorelse.

Stk. 8. Far huslejencevnet meddelelse efter stk. 7, skal huslejencevnet fra lejeren, som har foretaget
Sfremleje, bede om dokumentation for, at afgerelsen eller dommen er efierlevet inden den fastsatte
frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejencevnets
anmodning fremlagt forngden dokumentation for huslejencevnet, skal huslejencevnet meddele
udlejeren i det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at den pageeldende
afgerelse eller dom ikke er efterlevet.

Stk. 9. Har ncevnet tiltradt iverkscettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at
indbringelse af afgorelsen efter §§ 88 eller 89 har opsattende virkning.

Huslejenzvnets bemarkninger
Omtvistet er udlejers tilbagehold af indbetalt depositum pé 15.900 kr.

Neavnet har noteret, at lejeforholdet udger et fremlejeforhold med henvisning til, at udlejer ikke
fremgéar som tinglyst ejer af ejendommen, hvori varelseslejemélet er beliggende. Naevnet har ikke
kendskab til, hvorvidt udlejer har lejet hele ejendommen, herunder i gvrigt aftaleforholdet mellem
udlejer og ejendommens tinglyste ejer. Neevnet kan efter opslag i tingbogen og virk.dk konstatere,
at ejendommens tinglyste ejer er reel gjer af og tidligere direktor i udlejer. P4 baggrund af de
oplysninger, som er forelagt nzvnet, finder nevnet ikke - pa trods af personsammenfaldet mellem
udlejers davarende direkter, udlejers reelle ejer og ejendommens tinglyste ejer — anledning til at
betvivle, at udlejer i lejeforholdet er udlejerselskabet i henhold til lejekontrakten. Nevnet bemaerker
hertil, at rette udlejer i lejeforholdet ikke er omtvistet.

Udlejer er ikke vendt retur 1 sagen, hvorfor der ikke foreligger oplysninger om baggrunden for
udlejers tilbagehold af indbetalt depositum pé 15.900 kr. N&vnet har noteret lejers oplysninger,
hvorefter udlejer pa fraflytningsdagen mundtligt skulle have reklameret over utilstrekkelig
rengering pé et felles toilet. Da udlejer imidlertid ikke er vendt retur herom, hverken overfor lejer
eller nevnet, herunder med dokumentation for kravets berettigelse, finder nevnet ikke, at udlejer
uanset bekrzftet reklamation i overensstemmelse med lejelovens § 187, stk. 2 (tidligere lejelovs §
98, stk. 2), kan gore kravet geldende over for lejer. Naevnet henviser til den anledning til lov om
boligforhold § 86, stk. 2 (tidligere boligreguleringslovens§ 42, stk. 2), hvorefter nevnet (kan)
Jfortolke tavsheden pa den gunstigste mdde for modparten og navnlig leegge dennes fremstilling til
grund for afgorelsen. For s vidt angér udlejers krav pd manglende rengering bemeerker nevnet, at
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Stk. 8. Far huslejencevnet meddelelse efier stk. 7, skal huslejencevnet fra lejeren, som har foretaget
fremleje, bede om dokumentation for, at afgorelsen eller dommen er efterlevet inden den fastsatte
frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejencevnets
anmodning fremlagt fornoden dokumentation for huslejencevnet, skal huslejencevnet meddele
udlejeren i det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at den pagceeldende
afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

Stk. 9. Har ncevnet tiltradt iveerkscettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at
indbringelse af afgorelsen efter §§ 88 eller 89 har opscettende virkning.

Huslejenzevnets bemaerkninger
Omtvistet er udlejers tilbagehold af indbetalt depositum pa 15.900 kr.

Navnet har noteret, at lejeforholdet udger et fremlejeforhold med henvisning til, at udlejer i
henhold til lejekontrakten ikke fremgar som tinglyst ejer af ejendommen, hvori vaerelseslejemalet er
beliggende. Navnet har ikke kendskab til, hvorvidt udlejer har lejet hele ejendommen, herunder i
ovrigt aftaleforholdet mellem udlejer og ejendommens tinglyste ejer. Navnet kan efter opslag i
tingbogen og virk.dk konstatere, at ejendommens tinglyste ejer er reel ejer af og tidligere direkter i
udlejerselskabet. P4 baggrund af de oplysninger, som er forelagt nevnet, finder nevnet ikke - pa
trods af personsammenfaldet mellem udlejers daverende direkter, udlejers reelle ejer og
ejendommens tinglyste ejer — anledning til at betvivle, at udlejer i lejeforholdet er udlejerselskabet i

henhold til lejekontrakten.

Udlejer er ikke vendt retur i sagen, hvorfor der ikke foreligger oplysninger om baggrunden for
udlejers tilbagehold af indbetalt depositum pa 15.900 kr. Navnet har herefter lagt lejers oplysninger
til grund for naevnets vurdering af sagen jf. lov om boligforhold § 86, stk. 2, hvorefter nevnet (kan)
Jfortolke tavsheden pa den gunstigste made for modparten og navnlig leegge dennes fremstilling til
grund for afgorelsen. Da udlejer ikke har gjort (berettigede) krav gaeldende mod lejer - hverken
krav pé istandsettelse eller krav i gvrigt med tilknytning til lejeforholdet — i anledning af lejers
fraflytning af lejemalet, har udlejer folgende ikke haft grundlag for tilbagehold af depositum
(saledes foretage hel eller delvis modregning).

Neavnet bemaerker, at neevnets kompetence til at afgore indbragt sag vedrerende omtvistet
tilbagehold af depositum efter ikrafttraedelsen af den nye lejelov er afledt af lejelovens § 190, uanset
at der ikke foreligger tvist om istandsattelse. Nevnet henviser til karnovnote til § 190, hvorefter
“bestemmelsen medforer, at huslejencevnet kan treeffe afgorelse om tvister vedrorende lejers
Sraflytning, herunder lejers pligt til istandscettelse efier fraflytning, uenighed om storrelsen af
istandscettelsesbelobene og tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflytning”. 1
tidligere lejelovs § 106, stk. 1, nr. 4, fremgik den citerede kompetence af bestemmelsens 2. pkt. Der
er med den nye bestemmelse i § 190, ikke tilsigtet nogle indholdsmaessige andringer.

Udlejer skal herefter tilbagebetale indbetalt depositum pa 15.900 kr. i sin helhed til lejer senest 1.
februar 2024.

Foruden ovenstaende beslutter navnet i overensstemmelse lov om boligforhold § 82, stk. 2, at
palagge udlejer betaling af tilleegsgebyr pa 6.597 kr. (pa indbringelsestidspunktet 2023-niveau) til
huslejenzvnet med henvisning til, at lejer har faet fuldt medhold i det péklagede.
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BILAG

Uddrag af 1.2022-03-22 nr. 341 Lejeloven

§ 194
Udlejeren skal inden for 2 uger fra den endelige afgerelse meddele det til beboerrepraesentationen, nar der traeffes

afgerelser om boliglejeforhold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke angar husordenssager i den eller de
ejendomme, som beboerreprasentationen vedrerer. I ejendomme, hvor der ikke findes en beboerreprasentation, skal
udlejeren inden for 2 uger fra den endelige afgerelse meddele det til samtlige lejere, nar der treffes afgorelser om
lejeforhold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke angéar husordenssager i ejendommen.

Stk. 2.
Meddelelsen skal gives skriftligt og indeholde oplysning om tvistens emne og afgerelsens resultat. Meddelelsen skal

tillige indeholde kopi af den trufne afgerelse. Indeholder meddelelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig. De
oplysninger, der er nzvnt i 1. pkt., kan gives digitalt, herunder ved at gore oplysningerne tilgeengelige pa en digital
platform, nér udlejeren har givet lejeren meddelelse herom.

Stk. 3.
Overtradelse af stk. 1 straffes med bade eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden

lovgivning.

Stk. 4.
Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Side
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Neavnssekretariatet har hert udlejer i sagen ved henvendelser til udlejers e-boks af henholdsvis 19.
januar, 1. og 23. februar samt 2. marts 2023. Udlejer er ikke vendt retur i sagen.

Det fremgér af registreringshistorikken pa virk.dk, at udlejer pr. 8. juni 2022 @ndrede selskabsnavn
til Nordland Estate ApS (hvilket navn pa ny blev @ndret den 14. september 2022, idet Nordland
Estate ApS igen pr. 19. september 2022 fremgér som udlejers selskabsnavn). Af virk.dk fremgar
ligeledes, at reel ejer af udlejer er Charlotte Egsgaard Serensen, idet Charlotte Egsgaard Serensen er
pr. 12. maj 2022 fratradt som direkter i udlejerselskabet.

Tinglyst ejer af ejendommen er i henhold til tingbogen Charlotte Egsgaard Serensen.

Lovgrundlag
Nearvarende sag er indbragt med hjemmel i lejelovens § 190.

Lejelovens § 190. Huslejencevnet treeffer afgorelser i tvister om reglerne i §§ 187-189.

Lejelovens § 187. Det lejede skal veere fraflyttet senest ki. 12.00 pa fraflytningsdagen. Lejeren skal
aflevere det lejede i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som
skyldes slid og eelde, og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, og mangler, som det
pahviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke palegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand end
den, hvori lejeren overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 geeldende, nar der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflymingsdagen for lejemal, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af
seedvanlig agtpagivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, nar lejeforholdet er opheevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten
skal udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, safremt lejeren
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 5. Ved overtreedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pa istandscettelse efter stk. 1.

Lov om boligforhold § 82. Indbringelse af sager for huslejencevnet skal ske skriftligt. Den
nodvendige dokumentation skal vedlegges. Ved indbringelse af sager for huslejencevnet skal der
betales et belab pa 315 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter § 132, stk. 2, i lov om leje
betales et belob pa 526 kr. Ved indbringelse af sager efter § 19, stk. 3, i lov om leje betales et belob
pa 4.016 kr. Belobene i 3.-5. pkt. er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belob pa 6.024 kr. til huslejencevnet, nar lejeren far fuldt medhold i
neevnet. Belobet er fastsat i 202 1-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.

Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver ncevnet den anden part i lejeforholdet
underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremscette sine ytringer i sagen inden
2 uger. Denne frist kan forlenges af nevnet, safremt scerlige omstendigheder taler herfor.
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Huslejenaevnet for
Gentofte Kommune

til at betvivle, at udlejer i lejeforholdet er udlejerselskabet i henhold til lejekontrakten. Naevnet
bemaerker hertil, at rette udlejer i lejeforholdet ikke er omtvistet.

Udlejer er ikke vendt retur i sagen, hvorfor der ikke foreligger oplysninger om baggrunden for
udlejers tilbagehold af indbetalt depositum pé 16.200 kr. Naevnet har herefter lagt lejers oplysninger
til grund for naevnets vurdering af sagen jf. lov om boligforhold § 86, stk. 2, hvorefter nevnet (kan)
fortolke tavsheden pa den gunstigste made for modparten og navnlig leegge dennes fremstilling til
grund for afgorelsen. Da udlejer ikke har gjort (berettigede) krav galdende mod lejer - hverken
krav pa istandsettelse eller krav i gvrigt med tilknytning til lejeforholdet — i anledning af lejers
fraflytning af lejemalet, har udlejer felgende ikke haft grundlag for tilbagehold af depositum
(saledes foretage hel eller delvis modregning).

Navnet bemarker, at nevnets kompetence til at afgere indbragt sag vedrerende omtvistet
tilbagehold af depositum efter ikrafttraedelsen af den nye lejelov er afledt af lejelovens § 190, uanset
at der ikke foreligger tvist om istandsattelse. Naevnet henviser til karnovnote til § 190, hvorefter
“bestemmelsen medforer, at huslejencevnet kan treeffe afgorelse om tvister vedrorende lejers
Sfraflytning, herunder lejers pligt til istandscettelse efter fraflytning, uenighed om storrelsen af
istandscettelsesbelobene og tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflytning”. 1
tidligere lejelovs § 106, stk. 1, nr. 4, fremgik den citerede kompetence af bestemmelsens 2. pkt. Der
er med den nye bestemmelse i § 190, ikke tilsigtet nogle indholdsmaessige @ndringer.

Udlejer skal herefter tilbagebetale indbetalt depositum pa 16.200 kr. i sin helhed til lejer senest 1.
februar 2024.

Foruden ovenstaende beslutter nevnet i overensstemmelse lov om boligforhold § 82, stk. 2, at
pélegge udlejer betaling af tillegsgebyr pa 6.597 kr. (pé indbringelsestidspunktet 2023-niveau) til
huslejena@vnet med henvisning til, at lejer har faet fuldt medhold i det paklagede.

Klagevejledning mv.
Huslejenavnets afgorelse kan senest 4 uger efter, at den er meddelt parterne, indbringes for

boligretten, jf. § 88 i lov om boligforhold. Indbringelsen sker ved udfaerdigelse af stevning og
indlevering af denne til Boligretten i Lyngby, Lyngby Hovedgade 96, 2800 Kgs. Lyngby. Navnet
kan ikke yde bistand hertil, og henvendelse til navnet om sagen medferer ikke afbrydelse af den
navnte frist pa 4 uger. Nevnet er ikke part i en eventuel boligretssag, men kopi af stavning bedes
venligst fremsendt til n@vnet i tilfelde af sagens indbringelse for boligretten.

Huslejenaevnets afgerelse vedrorende tillegsgebyr kan senest 4 uger efter, at den er meddelt,
serskilt indbringes for boligretten af udlejer, jf. § 88 i lov om boligforhold. Indbringelsen sker ved
udferdigelse af stevning og indlevering af denne til Boligretten i Lyngby, Lyngby Hovedgade 96,

2800 Kgs. Lyngby.

Nzvnet skal gore parterne bekendt med udlejers meddelelsespligt efter lejelovens § 194, jf. lov om
boligforholds § 86, stk. 5, 4. pkt. Udlejer skal iagttage meddelelsespligten i lejelovens § 194, nér der
traeffes afgorelse om boliglejeforhold, som giver en lejer helt eller delvist medhold og ikke angér
husordenssager i den eller de ejendomme, som beboerreprasentationen vedrerer. Findes der ikke
beboerreprasentation i ejendommen, skal meddelelsen gives til samtlige lejere. Geldende regler om
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Huslejenavnet for
Gentofte Kommune

behandling af personoplysninger skal overholdes. Navnet henviser til lejelovens § 194 i sin helhed,
som er vedlagt denne afgerelse.

Da nzvnets afgerelse angar et fremlejeforhold, og da afgerelsen palegger lejeren, som har foretaget
fremleje (saledes udlejer i nervaerende sag), forpligtelse til at tilbagebetale restdepositum, skal
nzvnet endvidere med henvisning til lov om boligforhold § 86, stk. 6, gere parterne bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
(udlejer i nerveerende sag) lejeforhold, jf. § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje. Nevnet skal hertil gere
parterne bekendt med, at sdfremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen fastsatte frist er efierlevet,
skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejeneevnet herom. Lejers forpligtelse til at give
huslejenaevnet meddelelse, hvis udlejer i fremlejeforholdet, ikke overholder en eller flere
forpligtelser, som udlejer er blevet pélagt i en endelig huslejenzvnsafgerelse, fremgar af lov om
boligforhold § 86, stk. 7. Bestemmelsen er i sin helhed gengivet under lovgrundlag i denne afgerelse.

Med venlig hilsen
HKaren s £yploye

Karen Riis Kjolbye
Naevnsformand
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Huslejenavnet
Gentofte Komimune

Lejer indbringer den 25. april 2023 en klage over udlejers manglende tilbagebetaling af depositum
for huslejenaevnet, idet lejer samtidigt oplyser, at udlejer ikke har fremsendt istandsattelseskrav til

lejer.

Udlejer er hart over klagens indbringelse for huslejenavnet ved breve henholdsvis af 27. april 2023,
12. maj 2023, 30. maj 2023 og 7. juni 2023. Udlejer er oplyst om indholdet af bestemmelsen i § 86,
stk. 2 i lov om boligforhold, hvorefter nevnet i tilfalde, hvor fristen for svar er udlgbet, uden at
svar er afgivet, kan tolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig legge dennes
fremstilling til grund for afgerelsen.

Udlejer har valgt ikke at afgive haringssvar til sagen.

Lovgrundlag
Huslejenzvnet har behandlet den indbragte klage 1 medfer af folgende lovbestemmelser:

Lejelovens § 1. Loven geelder for leje, herunder fremleje, af hus eller rum, uanset om lejeren er en
person eller en virksom mv. (juridisk person). [...]

Lejelovens § 190. Huslejencevnet treeffer afgorelser i tvister om reglerne i §§ 187-189.

Lejelovens § 187. Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Lejeren skal
aflevere det lejede i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som
skyldes slid og celde, og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, og mangler, som det
padhviler udlejeren at udbedre. Det kan ikke pdleegges lejeren at bringe det lejede i bedre stand end
den, hvori lejeren overtog det lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav i medfor af stk. 1 geeldende, nar der er forlobet mere end 2
uger fra flyttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemadl, der ikke er omfattet af pligten i
stk. 3. Udgifter til istandscettelse, der ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan erkendes ved anvendelse af
scedvanlig agtpdgivenhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest
2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer
skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et
kortere varsel, ndr lejeforholdet er ophcevet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf- stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten
skal udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, sdfremt lejeren
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 5. Ved overtraedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pd istandscettelse efter stk. 1.

Lov om boligforhold § 82./.../
Stk. 2. Udlejeren skal betale et belob pd 6.024 kr. til huslejencevnet, ndr lejeren far fuldt medhold i

neevnet. Belobet er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100. [...]
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Huslejenavnet
Gentofte Kommune

Lov om boligforhold § 86. Huslejencevnet skal treeffe afgorelse senest 4 uger fra det tidspunkt,
hvor nevnet har modtaget svar efter § 82, stk. 3, eller § 83, stk. 4, hvor fristen for svar efter de
neevnte regler er udlobet, eller hvor parterne er modt for ncevnet, jf. § 85, stk. 2. I sager efter §§ 153
og 154 i lov om leje kan ncevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. I tilfeelde, hvor fristen for svar efter de nevnte bestemmelser er udlpbet, uden at svar er
afgivet, kan neevnet fortolke tavsheden pad den gunstigste mdde for modparten og navnlig leegge
dennes fremstilling til grund for afgerelsen.

(...)

Stk. 6. Angdr huslejencevnets afgorelse et fremlejeforhold, og pdleegger afgorelsen lejeren, som har
Jforetaget fremleje, en eller flere forpligtelser, skal parterne ligeledes gores bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
lejeforhold, jf. § 171, stk. 1, nr. 5, i lov om leje, og at sdfremt afgorelsen ikke inden den i afgorelsen
fastsatte frist er efterlevet, skal lejeren i fremlejeforholdet meddele huslejencevnet herom, jf. stk. 7.
Stk. 7. Lejeren i et fremlejeforhold har en forpligtelse til at meddele huslejencevnet, hvis den lejer,
som er udlejer i fremlejeforholdet, ikke overholder en eller flere forpligtelser, som denne er blevet
padlagt i en endelig huslejencevnsafgorelse.

Stk. 8. Fadr huslejencevnet meddelelse efter stk. 7, skal huslejencevnet fra lejeren, som har foretaget
fremleje, bede om dokumentation for, at afgorelsen eller dommen er efterlevet inden den fastsatte
frist. Har lejeren, som har foretaget fremleje, ikke inden 7 dage efter modtagelsen af huslejencevnets
anmodning fremlagt fornoden dokumentation for huslejencevnet, skal huslejencevnet meddele
udlejeren i det lejeforhold, hvor lejeren, som har foretaget fremleje, er lejer, at den pdgeeldende
afgorelse eller dom ikke er efterlevet.

(..)

Huslejenzvnets bemarkninger
Huslejenavnet er anmodet om at tage stilling til udlejers manglende tilbagebetaling af depositum pa

15.900,00 kr. til lejer i forbindelse med lejeforholdets opher.

Udlejer er ikke tinglyst ejer af ejendommen, hvori vaerelseslejemalet er beliggende, hvorfor
lejeforholdet juridisk har karakter af et fremlejeforhold. Navnet har ikke kendskab til
aftaleforholdet mellem udlejer og ejendommens tinglyste ejer, men kan pa baggrund af opslag i
Tingbogen og Det Centrale Virksomhedsregister konstatere, at ejendommens tinglyste ejer er reel
ejer af og tidligere direktor i udlejerselskabet. Som sagen er forelagt for nevnet, og med den
bevisfarelse der kan finde sted for neevnet, mé navnet dog, trods personsammenfaldet, legge til
grund, at udlejer i det omtvistede lejeforhold er anpartsselskabet, som er angivet 1 lejekontraktens §

1.

Istandsettelseskrav i anledning af lejers fraflytning skal geres galdende af udlejer under iagttagelse
af reklamationsreglerne i lejelovens § 187, stk. 2. Det glder bade istandsettelseskrav omfattet af
lejers vedligeholdelsesforpligtelse samt istandsattelseskrav, der begrundes i lejers misligholdelse.

Udlejer har ikke afgivet heringssvar til sagen, trods adskillige erindringsskrivelser, hvorfor der for
navnet ikke foreligger oplysninger om baggrunden for udlejers tilbageholdelse af depositum.

Sagsnr: EMN-2023-02931 Side
3af4

P248








mailto:Huslejenaevn@gentofte.dk




Huslejenavnet
Gentofte Kommune

Lejelovens § 6. § 9, kapitel 3, §§ 62, 105-107, 109 og 113, § 115, stk. 2, §§ 119-123, § 127, stk. 3,
og § 135 geelder alene for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede kommuner, jf. dog
stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51 og 53 geelder ikke for lejeforhold i ejendomme omfattet af 1.

pht. (...)

Lejelovens § 7. § 32 gawlder alene for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede
kommuner, som den 1. januar 1995 omfattede seks eller foerre beboelseslejligheder. I ejendomme,
der er beliggende i regulerede kommuner, og som ejes af andelsboligforeninger, geelder § 32, safremt
der i ejendommen er seks eller feerre beboelseslejligheder, der er udlejet af andelsboligforeningen.

(..)

Lejelovens § 32. Reglerne i kapitel 4 og 5 finder anvendelse for ejendomme omfattet af § 7. Lejen i
disse ejendomme kan dog ikke veesentligt overstige den leje, der betales for tilsvarende lejeforhold
med hensyn til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand omfattet af § 6,
stk. 1, og hvor lejen er reguleret efter § 23. Ved afgorelse efter 2. pkt. skal der for lejeforhold i
ejendomme med lokaler, som anvendes til andet end beboelse, ske sammenligning med lejen for
lejeforhold i tilsvarende ejendomme. Sdfremt der ikke findes sammenlignelige lejemal, hvor lejen er
reguleret efter § 23, eller sdfremt lejens storrelse for sammenlignelige lejemdl md anses for at veere
atypisk, kan huslejencevnet i henhold til § 83 i lov om boligforhold indhente oplysninger om
ejendommens driftsudgifter m.v. og pd grundlag af disse oplysninger anscette den leje, som ville kunne
opkraeves, hvis lejen skulle beregnes efter § 23. 2.-4. pkt. geelder dog ikke for lejeforhold omfattet af
$ 54, stk. 1.

Lejelovens § 40. Har udlejeren opkraevet hojere leje, depositum, indskud el.lign. end tilladt, kan
lejeren kreeve det for meget betalte belob tilbage, ligesom lejeren vil kunne krceve lejen nedsat med
virkning for fremtiden. Ved lejeforholdets ophor skal lejerens krav veere gjort geeldende for
huslejencevnet inden 1 ar fra fraflytningstidspunktet.

Stk. 2. Lejeren kan uanset stk. 1 ikke kreeve tilbagebetaling af for meget betalt leje med den
begrundelse, at lejen overstiger det lejedes veerdi, medmindre krav om nedscettelse af lejen er fremsat
for huslejencevnet inden 1 ar efter det tidspunkt, lejen eller den forhajede leje forste gang skal betales.
Stk. 3. Tilbagebetalingskrav forrentes fra betalingstidspunktet med en arlig rente, der svarer til den
rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling m.v. Hvor scerlige
forhold begrunder det, kan det bestemmes, at der skal betales en hajere eller en lavere rente.

Lov om boligforhold § 86. Huslejencevnet skal treeffe afgorelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor
nevnet har modtaget svar efter § 82, stk. 3, eller § 83, stk. 4, hvor fristen for svar efter de naevnte
regler er udlobet, eller hvor parterne er madt for ncevnet, jf. § 85, stk. 2. I sager efter §§ 153 og 154
i lov om leje kan ncevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. 1 tilfeelde, hvor fristen for svar efter de ncevnte bestemmelser er udlpbet, uden at svar er afgivet,
kan neevnet fortolke tavsheden pd den gunstigste mdde for modparten og navnlig legge dennes
fremstilling til grund for afgorelsen.

(..)

Stk. 6. Angdr huslejencevnets afgorelse et fremlejeforhold, og palegger afgorelsen lejeren, som har
foretaget fremleje, en eller flere forpligtelser, skal parterne ligeledes gores bekendt med, at
manglende overholdelse af en endelig huslejencevnsafgorelse kan medfore opsigelse af lejerens
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BILAG

Totalkredit
SKAU REIPURTH Dato 5. januar 2026
Kunde Charlotte Egsgaard
1256 Kbh. K Sgrensen

Ejendomsnr. 1466084
Beliggenhed Helleruplund Alle 16
2900 Hellerup

Matr.nr. 0014 gm
Ejerlav Gentofte
Auktionsopgerelse pr. 11. februar 2026
Hermed fremsendes auktionsopggreise for 18n i ovenst3ende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations-  Skyldige belab i kr.
restgaeld i kr.
146608403 2.750.000,00 1.950.280,21 133,257,94
146608404 2.750.000,00 2.645.386,93 2.611.608,48 143.936,12
1 alt 5.500.000,00 4,595.667,14 2.611.608,48 277.194,06

En af debitorerne har adressebeskyttelse og adresseoplysningerne ma ikke offentligggres.
Specifikation af I3nene findes pd efterfglgende sider.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danmark

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 11. februar 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling
i indevaerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s3 beregnes der morarente fra

den 11.1i indevaren(!e maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling”, som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Totalkredit A/S « Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn « Tif, 44 55 54 00 » CVR 21 83 22 78 1/7
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Totalkredit

Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31, marts 2026:

LS L a T [ o o = RN kr. -1.653,37
- | S O PP PP PPN kr. 42.830,44
Bemarkninger

For tilpasningsldn skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgeelden.

Totaikredit A/S e Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn « Tif, 44 55 54 00 « CVR 21 832278 S/7
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Charlotte Egsgaard Serensen
Helleruplund Alle 16

2900 Hellerup

Telefon
Telefax
SWIFT
IBAN
CVR/SE
Bankkonto

Opkraevning

Dato
CPR/CVR
Side
Skrivelse

39982606

]

19438414

‘GENTOFTE KOMMUNE

09-01-2026
0805722312
1af1
00012948

Forfaldsdato Sidste rettidig Faktura Tekst Belob
indbetalings
dato
02-06-2023 03-07-2023 01749747 Teknik og Milje (aft) 18.018,75
Teknik og Milje (aft), Rykker 500,00
Betalings-id

+71<700000028484429+83694807

Belgb til betaling

18.518,75

Med venlig hilsen

Opkraevningen

Du kan bede os kontakte dig pa www.gentofte.dk via vores Kontaktformular

eller du kan ringe til os pa telefon 39982606 i vores abningstid.

Opkravning Radhuset ) Mandag - Tirsdag kl. 9.30 - 14.30
Bernstorffsvej 161 Onsdag ki. 10.00 - 13.00
2920 Charlotteniund Torsdag ki. 10.00 - 15.00

PrKA

Fredag Lukket


http://www.gentofte.dk

