J.nr.: 13153 / AS 6-206/2025

Tvangsauktionsopstilling

Mozartsvej 30, st. tv.
2450 Kagbenhavn SV

Torsdag den 19. februar 2026, kl. 9.00

Retten pd Frederiksberg
GI. Dombhus, retssal G
Howitzvej 32 A, st.
2000 Frederiksberg
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Salgsopstilling
(kabsnogle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejder af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening

J.NR. 13153 — AS 6-206/2025 - L S
Ejendommens matr.nr.: 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn - ejl. 71

beliggende: Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kgbenhavn SV

tilherende: Pritpal Singh

boende: Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kgbenhavn SV

Auktionstidspunkt: 19. februar 20286, kl. 9.00

Auktionssted: Retten pa Frederiksberg, Gl. domhus, retssal G, Howitzvej 32A st., 2000 Frederiksberg

Rekvirent, haftelses nr.: 1. 5.

Ved advokat: Adv. Sgren Nerkesr Hansen, Winslgw Advokatpartnerselskab, Gammel Strand 34, 1202 Kebenhavn K

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Ejerlejlighed
Ejendomsvardi pr.: 01-01-2020, 830.000,00 heraf grundveerdi: 100.100,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: *d.

Areal ifolge: tingbogen 46 herafvej: 0
Forsikringsforhold: Gennem foreningen

Ejendomsskatter

og afgifter for aret 0

andrager og omfatter: 0,00

Forslag til saerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11.

*

Beskrivelse (herunder evt. bebhygget areal, indretning m.v.):

2-veerelses lejlighed pa 46 kvm ifglge tingbogen.

Lille fordelingsgang med adgang til stue, lille scvevaerelse, toilet og kakken Stuen har traeguive med udgang til en
meget lille altan mod Mozartsvej. Fra stuen er der adgang til sovevaereiset, hvor der er plads til en dobbeltseng.
Toilettet er lille med et lavskyl toilet og en lille handvask samt en handbruser. Der er fliser pa gulv og veegge.
Kekkenet har menstret brunt/radhvidt linoleum pa gulvet, kekkenelementerne er lyse. Der er et smeg gaskomfur og et
Bosch kgle/frys. Lejligheden traenger til en keerlige hand og noget maling. Der er traegulve i entre, stue og
soveveerelse.

Der betales kvartalsvis. Feellesudgifter (4.231,-), ydelse lan (1 312,20), feelleslan byfornyelsesprojekt (1.934,60),
administration af feelleslan incl. Moms (135,-), aconto varme (2.850,-), henlaeggelse/opsparing (460,-) samt grundfond

(241,50)

Lejligheden er udlejet, jf. tinalyste lejekontrakt efter tingbogen, med en uopsicelighed i 25 ar

Lejemal:

Byrder og servitutter Der henvises til vedhasftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

BOLIGEXPERTEN BLEY ETABLERET § 1990 OG OG ER | DAG DANMARKS STORSTE ADMINISTRATIONSSELSKAB. SOM
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Prioritetsopgerelse ‘1. Fordring | 2. Restgaeld | 3. Restancer 4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. der krasves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa '
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. gfvﬁﬁi?a?érn“eef’eﬁ'fig mtielsen der kan
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. ' | forvenites overtaget. ‘_
Transport ' |
Heeftelse nr. 1.: Ejerpantebrev lyst 01.04.1998 opr. kr. 21.000.00 0.00 24.000.00 | 0 O(;
21.000.- til E/F 872 Seiergehus c/o Boligexperten ' ' T ’
Administration A/S, Vesterbrogade 12, 1620 Kabenhavn
\
i alt ved 21.000,00 0,00 21.00000, 0,00
budsum kr. |
Haeftelse nr. 2.: Pantebrev lyst 13.11.1998 opr. kr. 115.761.53 ‘51‘.521 74 34.230.79 0.00
432.000,- til Realkredit Danmark c/o Lenberg & Leth ' ’ ' '
Christensen Advokataktieselskab, Toldbodgade 36 A,
1253 Kgbenhavn K (mv@|-lc.dk) |
|
i alt ved 136.761,53 81.521,74 55.239,79 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 3.: Pantebrev lyst 27.11.1998 opr. kr. 4049673 26.559.28  13.937.45) 000
110.000,- til Aim. Brand Forsikring A/S, Midtermolen 7 ’ '
2100 Kegbenhavn @ (pantebreve@almbrand.dk &
Ih@hplaw.dk)
|
| I .
i alt ved 177.258,26 108.081,02 69.177,24 ‘ 0,00
budsum kr.

“Haeftelse nr. 4.: Udlaeg lyst 20.07.2007 opr. kr. 236.057,- 236.057.00 0.00 I 236.057,00 000
til Skattecenter Kebenhavn, @stbanegade 123, 2100 '
Kgbenhavn @ - ej oplyst ‘

i alt ved 413.315,26 108.081,02 . 305.234,24 0,00
budsum kr. |
Heeftelse nr. 5.: Vedtaegter lyst pantstiftende 12.08.2015 6.03500| 000 603500 000
opr. kr. 55.000,- til E/F Seiergehus c/o Boligexperten |
Administration A/S, Vesterbrogade 12, 1620 Kgbenhavn
\
i alt ved 419.350,26 108.081,02 311.269,24 0,00
budsum kr. : |
Heeftelse nr. 6.: Udlaeg lyst 07.12.2022 opr. kr. 94.544 - 94 544,00 0.00 | 94.544,00 i 0 O?
til Skatteforvaitningen, @stbanegade 123, 2100 '
Kgbenhavn & - ej oplyst
i alt ved 513.894,26 108.081,02 405.813,24 0,00
budsum kr. |
Haftelse nr. 7. UC"%Q Iyst 07.12.20-2—2-0_}3[ kr. 160.317,- 160.317,00 0,00 | 160.317,00 ‘ _O £
til Skatteforvaltningen - @stbanegade 123, 2100 | ’
Kgbenhavn @ - ej oplyst
|
_ . I | B
Transport i alt ved 674.211,26 108.081,02 566.130,24 0,00
budsum kr. | '



- . | R
Prioritetsopgerelse 1. Fordring | 2. Restgaeld | 3.Restancer 4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der 0g evt. der kraves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes | ejerskifteafdrag pa '
nr./serie/afd., indestiende til samt evt. yderligere bem. :;/i][:?jgnmee‘r’etr']’tlzg heeftelser, der kan
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag mv. | forventesovertaget. |
Transport 674.211,26 108.081,02 | 566.130,24 0,00
Haftelse nr. 8.: Udlaeg lyst 57..01‘.2-055 _opF. kr. 9.444 -til | 10.239,74 0,00 0,0-O 10‘239‘7:
HOFOR BYGAS P/S v/Collectia A/S, Abildager 11, 2605
Brandby |
i alt ved 684.451,00 108.081,02 566.130,24 ‘ 10.239,74
budsum kr.
Haftelse nr. 9.: Udieeg lyst 25.02.2025 opr. kr. 12.437 - 12.437.00 000  12.437.00 0,00
til Skatteforvaltningen, @stbanegade 123, 2100
Kebenhavn @ - ej oplyst ‘
i altved 696.888,00 108.081,02 578.567,24 . 10.239,74
budsum kr. ‘
Heeftelse nr.:
i alt ved |
budsum kr. _
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heaeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
|
| L
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside (1. Fordring |2. Restgeeld ‘ 3. Restancer | 4. Heeftelser
PANT- OG UDLAEGSHAVERE opgjort pr. pé haeftelser, der og evt. der krseves indfiet.
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, Iénetype, auktionsdagen kan forventes . ! ejerskifteafdrag pa
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. vaﬁﬁar?;fj?:fetn"a':g | ?aﬂeltser' dernkant
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, ervenies ovenaget
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 696.888,00 108.081,02 ‘ 578.567,24 10.239,74_
Hzeftelse nr. 10.; Udleeg lyst 25.02.2025 opr. kr. 37 748.00 | T 000 37 748.00 000
37.748 - til Skatteforvaltningen, @stbanegade 123, C ' T 00
2100 Kebenhavn @ - ej oplyst
i alt ved 734.636,00 108.081,02 ‘ 616.315,24 10.239,74
budsum
A. Total kr. 734.636,00 108.081,02 | 616.315,24 | 10.239,74
B. Storstebelabet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkérenes pkt. 6B: 49.531,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: *
Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelgbet): *
om art og afvikling oplyses: *
Det under B anfarte storstebelob fremkommer saledes: o - o
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( salesrer og gebyrer m.v.) kr. 41.350,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter Kr. 0,00
madesalesrer m.v. kr. 7.500,00
8. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr 0,00
1. ejendomsskatter Kr. 680,33
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pad omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 830.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 668.410,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 21. januar 2026 af Boligexpertens Juridiske Afdeling, Vesterbrogade 12, 2., 1620

Kobenhavn V



Tingbogsattest

Udskrevet: 12.01.2026 09:31:49

Ejendom:

Adresse: Mozartsvej 30, ST. TV.

2450 Kgbenhavn SV

Ejerlejlighedens dato: 17.04.1971

Ejerlejlighedens areal: 46 kvm

BFE-nummer: 122194

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 71

Fordelingstal: 46/8007

Dato: 18.07.1945

Landsejerlav: Kongens Enghave, Kgbenhavn

Matrikelnummer: 0294

Areal: 6794 m2

Heraf vej: 1972 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skede

Dato/lgbenummer: 27.11.1998-172837-01

Adkomsthavere:

Navn: Pritpal Singh

Cpr-nr.: 050167-****

Ejerandel: 1/1

Kobesum:

Kontant kebesum: 562.000 DKK

Kebesum i alt: 562.000 DKK

Dato for overtagelse:

27.11.1998

Haeftelser
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Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

var

Pritpal Singh
050167-****

E/F 872 SEIERGEHUS
80823819

E/F 872 SEIERZGEHUS

Cvr-nr.: 80823819

Underpant:

Dato/lgbenummer: 01.09.2009-0003055580

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 21.000 DKK

Underpanthavere: E/F 872 SEIER@GEHUS
80823819

Dokument:

Dato/lsbenummer: 13.11.1998-166088-01

Prioritet: 11

Dokumenttype: Realkreditpantebrev

Hovedstol: 432.000 DKK

Rente: ktl

Kreditorer:

Navn: Realkredit Danmark

Cvr-nr.. 13399174

Dokument:

Dato/lgbenummer:; 27.11.1998-172838-01

Prioritet: 12

Dokumenttype: Pantebrev

12.01.2026 09:31:49
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Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

110.000 DKK
8,75

24.11.2025 11:24:01

Kreditorer:
Navn: ALM. BRAND FORSIKRING A/S
Cvr-nr.. 10526949
Tillzegstekst:

Tilleegstekst

medd til Alm. Brand Bank-Kbh V
Dokument:
Dato/lsbenummer: 20.07.2007-98080-01
Prioritet: 13
Dokumenttype: Udlaeg
Hovedstol: 236.057 DKK
Rentesats: 0%
Kreditorer:
Navn: Skattecenter Kabenhavn
Cvr-nr.: 19552101
Dokument:
Dato/lgbenummer: 12.08.2015-1006634524
Prioritet: 15
Dokumenttype: Anden haftelse
Hovedstol: 55.000 DKK
Rentesats: 0%

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Kreditorer:
Navn:

12.01.2026 09:31:49

31.05.2018 11:19:14

248

E/F Seiergehus
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Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Anmaerkninger:
Dato/labenummer:

80823819

Den til enhver tid veerende ejer af ejendommen

01.04.1998-46404-01

Prioritet: 10

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 21.000 DKK

Kreditor: Pritpal Singh
Dato/labenummer: 13.11.1998-166088-01
Prioritet; 11

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 432.000 DKK

Kreditor: Realkredit Danmark
Dato/lgbenummer: 27.11.1998-172838-01
Prioritet: 12

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 110.000 DKK

Kreditor: ALM. BRAND FORSIKRING A/S
Dato/lgbenummer: 20.07.2007-98080-01
Prioritet: 13

Hovedstol: 236.057 DKK

Kreditor: Skattecenter Kebenhavn
Dokument:

Dato/lgebenummer: 07.12.2022-1014467731
Prioritet: 17

Dokumenttype: Udleaeg

Hovedstol: 94.544 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Skatteforvaltningen
Cvr-nr.: 19552101

Debitorer:

Navn: Pritpal Singh

Cpr-nr.: 050167-***

Anmarkninger:
Dato/lgbenummer:

12.01.2026 09:31:49

20201208-1012495311
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Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

12.01.2026 09:31:49

Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1006634524
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut
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Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

19950123-914944-01
Servitut

20060622-109771-01

Servitut: Servitut
Dokument:

Dato/lgbenummer: 07.12.2022-1014467733
Prioritet: 18

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 160.317 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Skatteforvaltningen
Cvr-nr.: 19552101
Debitorer:

Navn: Pritpal Singh
Cpr-nr.: 050167-****

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

12.01.2026 09:31:49

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
12

Pantebrev
110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn
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Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet;
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/isbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/isbenummer:

20150723-1006589996
Vedteegter

12.08.2015-1006634524
15

Heaeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01

Servitut: Servitut
Dato/lsbenummer: 19471110-6274-01
Servitut: Servitut
Dato/labenummer: 19950123-914944-01
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 20060622-109771-01
Servitut: Servitut

Dokument:

Dato/lsbenummer: 21.01.2025-1016360207
Prioritet: 20

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 9.444 DKK
Rentesats: 0%

12.01.2026 09:31:49
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Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

12.01.2026 09:31:49

HOFOR BYGAS P/S
26085799

Pritpal Singh
050167-****

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kebenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1006634524
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen
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Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01
Servitut

19471110-6274-01
Servitut

19950123-914944-01

Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 20060622-109771-01
Servitut: Servitut

Dokument:

Dato/lgbenummer: 25.02.2025-1016465585
Prioritet: 21

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 12.437 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Skatteforvaltningen
Cvr-nr.: 19552101

Debitorer:

Navn: Pritpal Singh

Cpr-nr.: 050167-****

Anmaerkninger:

12.01.2026 09:31:49
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Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

12.01.2026 09:31:49

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10

Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

20150723-1006589996
Vedteegter

12.08.2015-1006634524
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seiergehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut
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Dato/labenummer: 21.01.2025-1016360207
Prioritet: 20

Hovedstol: 9.444 DKK

Kreditor: HOFOR BYGAS P/S
Dato/lgbenummer: 19360703-1623-01
Servitut; Servitut
Dato/lgbenummer: 19360727-1961-01
Servitut: Servitut
Dato/lsbenummer: 19361014-3095-01
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19370831-3141-01
Servitut: Servitut
Dato/lsbenummer: 19471110-6274-01
Servitut; Servitut
Dato/lsbenummer: 19950123-914944-01
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 20060622-109771-01
Servitut: Servitut

Dokument:

Dato/lsbenummer: 25.02.2025-1016465586
Prioritet: 22

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 37.748 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Skatteforvaltningen
Cvr-nr.: 19552101

Debitorer:

Navn: Pritpal Singh

Cpr-nr.: 050167-****

Anmarkninger:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

12.01.2026 09:31:49

20201208-1012495311
Servitut

01.04.1998-46404-01
10
Ejerpantebrev
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Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lzbenummer:

Servitut:

Dato/lzbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

12.01.2026 09:31:49

21.000 DKK
Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
11
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1898-172838-01

12

Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01

13

236.057 DKK
Skattecenter Ksbenhavn

20150723-1006589996
Vedtaegter

12.08.2015-1006634524
15

Heeftelse

55.000 DKK

0%

E/F Seieraehus

20200909-1012218555
Servitut

07.12.2022-1014467731
17

94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
18

160.317 DKK
Skatteforvaltningen

20240515-1015695415
Lejekontrakt

19320811-1869-01
Servitut

21.01.2025-1016360207
20

9.444 DKK

HOFOR BYGAS P/S

25.02.2025-1016465585
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Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

21
12.437 DKK
Skatteforvaltningen

19360703-1623-01
Servitut

19360727-1961-01
Servitut

19361014-3095-01
Servitut

19370831-3141-01

Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19471110-6274-01
Servitut: Servitut
Dato/leabenummer: 19950123-914944-01
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 20060622-109771-01
Servitut: Servitut
Servitutter
Dokument:
Dato/labenummer: 08.12.2020-1012495311
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

12.01.2026 09:31:49

Byfornyelsesbeslutning

18.08.2021 12:49:32

249

Andet

KOBENHAVNS KOMMUNE
64942212
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Tilleegstekst:

Servitut med lovbestemt prioritet

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

11.08.1932-1869-01

2
Servitut

1001

1_C-1_367

Anvendelsesforhold

Bebyggelse:

Bebyggelsesforhold
Andet

Andet
Tillegstekst:

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Dokument:
Dato/legbenummer: 03.07.1936-1623-01
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa
Antal: 253
Akt nr; 1_C-l_367
Arealanvendelse:

Andet

12.01.2026 09:31:49
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Faerdsel:

Vej
Tillaegstekst:
Tillaegstekst
Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil
Dokument:
Dato/lsbenummer: 27.07.1936-1961-01
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 329
Akt nr; 1_C-1_368
Arealanvendelse:
Andet
Feaerdsel:
Vej
Tillegstekst:
Tilleegstekst

Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Tillegstekst:

12.01.2026 09:31:49

14.10.1936-3095-01
5
Servitut

158

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faelles
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gard, opholdsareal mv

AKT

1_1-_206

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Ledninger:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

12.01.2026 09:31:49

31.08.1937-3141-01
6
Servitut

250

1_1-_494

Forsyning / afleb

Andet

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp

lan i off midler

10.11.1947-6274-01

7
Servitut

05.12.2025 08:49:14

4195

1_Q-1_688
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Tillaegstekst:

Tilleegstekst
Dok om luftfartshindringer mv.

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tekniske anleeg:

Andet:

23.01.1995-914944-01
8

Servitut
2
1 _F-1_13

El / vand / varme / gas

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om fjernvarme/anizeg mv
Dokument:
Dato/lebenummer: 22.06.2006-109771-01
Prioritet: 9
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 249
Akt nr: 1_1-1_494
Tillaegstekst:

Tilleegstekst

12.01.2026 09:31:49

Dok om en evt. tilbagebetaling af erstatning

fra Kebenhavns Kommune
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Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:

23.07.2015-1006589996

14

Vedtaegter

VEDTAGTER for Ejerforeningen Seiergehus

19.08.2015 11:17:14

250

Den til enhver tid veerende ejerlejlighedsejer

Navn: E/F Seiergehus
Cvr-nr.: 80823819
Dokument:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Keb/salg:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

09.09.2020-1012218555

16

Servitut

Deklaration om tilbagebetaling af statte

29.07.2025 10:48:16

29

Andet

K@BENHAVNS KOMMUNE
64942212

12.01.2026 09:31:49
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Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Pataleberettiget:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

15.05.2024-1015695415
19

Lejekontrakt
Lejekontrakt

Mohammad Sajjad Malik
160170-****

Mahmood Mirza
060370-****

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

12.01.2026 09:31:49

@vrige oplyshinger

1.647.000 DKK
949.000 DKK
01.01.2020
0101

383598

1_KON_294 71
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Aktuelt tinglyst dokument

ument;
Dato/labenummer:

Servitul.
Dokumenttype:

Adresse:
Ejendomstype:
Nummer:

Landsejeriav:
Matrikelnummer:

16.01.2026 10:52:85
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15.05.2024-1015695415

Lejekontrakt

15.05.2024 10:24:17

Mozartsvej 30, ST. TV.

2450 Kgbenhavn SV
Ejerlejlighed

71

Kongens Enghave, Kgbenhavn
0294

Lejekontrakt
Vedheeftet lejekontrakt

Lejekontrakt

Det er mellem parterne aftalt, at lejemalet for sa vidt angar
udlejer er uopsigeligt i 25 ar, medmindre lejer vanrggter det
lejede.

Det er aftalt mellem parterne, at det lejede kan fremlejes i op
til maximum 1 ar ad gangen uden udlejers
forhandsgodkendelse.

Det fremlejede er ved lejeaftalens indgaelse overtaget i en
sadan stand, at det kraever fuld istandsaettelse, jf. bilag.

Det er aftalt, at lejer har fuld savel delvis fremlejeret forudsat
fremlejekontrakten fremsendes til udlejer og forudsat, at der
pa intet tidspunkt er registreret mere end 3 voksne pa
adressen.

Det er aftalt, at lejen ikke kan reguleres.

Det er tilladt lejer, at have sin virksomhed registreret pa
adressen, medmindre det matte stride imod lokalplanen.

SBice



Dato/labenummer:

Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/igbenummer:

Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/igbenummer:

Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Dokumenttype:

16.01.2026 10:52:55

Det star lejer frit at udskifte de i lejemalet installerede med
egne hvidevarer og der bestar ikke en reetableringspligt i
forbindelse med fraflytning.

Det er aftalt at udlejers adgangsvarsling skal fremsendes
med fysisk post og at den i lejelovens minimumfrist er
forlaenget med 4 uger for at tilgodese lejers skiftende
arbejdstider.

Det er mellem parterne aftalt, at lejer har forkgbsret til
lejemalet indenfor den aftalte uopsigeligheds-periode. Lejer
skal saledes inden ejendommen afhaendes have tilbud om at
kabe ejendommen til tilsvarende pris og pa samme vilkar
som en uvildig keber har tilbudt udlejer at kebe ejendommen
for.

Lejers opsigelsesvarsel er aftalt til 1 maned.

Mahmood Mirza
Mozartsvej 30, st. tv.
2450 Kgbenhavn SV
060370-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
160170-"***

01.04.1998-46404-01
Ejerpantebrev
21.000 DKK

Pritpal Singh

13.11.1998-166088-01
Realkreditpantebrev
432.000 DKK
Realkredit Danmark

27.11.1998-172838-01
Pantebrev

110.000 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

20.07.2007-98080-01
236.057 DKK
Skattecenter Kgbenhavn

12.08.2015-1006634524
Heeftelse



Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Hovedstol:
Kreditor:

Dato/l@benummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:;

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:;

Dokumenttype:

Dato/lsbenummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dokumenttype:

Dato/labenummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Dokumenttype:

Dato/labenummer:

Dokumenttype:

16.01.2026 10:52:85

55.000 DKK
0 %
E/F Seierpehus

07.12.2022-1014467731
94.544 DKK
Skatteforvaltningen

07.12.2022-1014467733
160.317 DKK
Skatteforvaltningen

08.12.2020-1012495311
Servitut

23.07.2015-1006589996
Vedteegter

09.09.2020-1012218555
Servitut

11.08.1932-1869-01
Servitut

03.07.1936-1623-01
Servitut

27.07.1936-1961-01
Servitut

14.10.1936-3095-01
Servitut

31.08.1937-3141-01
Servitut

10.11.1947-6274-01
Servitut

23.01.1995-914944-01
Servitut

22.06.2006-109771-01
Servitut

REVIO ApS
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Herstedvang 7A

2620 Albertsiund
Cvr-nr.: 36197811
Kontaktoplysninger:
ka@revio.dk
1.850 DKK
Resultat af tinglysning
Adresse: Mozartsvej 30, ST. TV,
2450 Kgbenhavn SV
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 71
Landsejerlav: Kongens Enghave, Kebenhavn
Matrikelnummer: 0294
Tinglyst
1o
15.05.2024 10:24:17
Lejekontrakt
1LlD: 1 '

15.05.2024-1015695415

16.01.2026 10:52:55
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Tupedommibar A wheng

I cpmtlanr -

LEJ E KO NTRAKT {or hehoelse

Lejekontrakl Gl anvendelse 1 lejeafialer om bebeelseslefioh.der
herunider blandede lejemal og vaerelser 1 private udigjningsejen-
domm

P rehke bestommelser e dos gnonmgan er uliavipehies, medaon
andre ovidiot han trasipes ved aftale Onsher partome al aftale
Havipeber ol ljchovpnningens almindehee mgler opreller
leickontnahion, hal dut aflalie antores 1 kontraktuns § T

Aladte fravipudser ma ke anforus direhie 1 hontrakitekston {ved
overstregmng eller lign) medmindre dor 1 den fortrykie ket er
gisvelserhg wdgang hertil

[ akelte vidhar 1 den forny ke whster remhavet med fed og kursiv

Divse vilkdr gr favigeber af Tegelovpiningens almindchige regler
Huis pasterne har aftalt de forhold, der er bursivereti kontrakivn, er

§ 1. Parterne og det lejede

Audoriserel al tndenrigs- cg Boligministenal den 1 seplember 2022

dot ke mods endigt at anfore dy samme lorhuld Trantraktons § 1
A ifkaer. som er anlort 38 Thoor e kol frombievel

Uidiejerens og loprens rettizhuder op pligher e forholdet or
regulerct tden 1 enbver Hd g uldende Taclovenme, medmindre
parturne aftaler andel, haor Jevens regler hun fraviges

Som  bilag bl lejukonitakien  herer velednimg vedrsrende
Iejekontrakt OF anvendelse & fepealtalur om beboutwsleglipheder,
herinder blandede leenl, og vivrelser @ private wdlgnmg -
clendomme.  Vyhdningen ¢ en del al den amorsercde
fejekontrakt

Lejemalet: Detlejede er O enlejlighed O elenkeltvaerelse @ en ejerlejfighed O en andelsbolig
O andet T Lejeforholdet er et fremlgjeforhold
Beliggende: Mozartsvej 30, st.lv. By 2450 Kebenhavn SV
Udlejeren Navn Prtpal Singh
CVR-nr.freg nr, 050167-G55%
Adresse’ Mozartsve] 30, st.iv. - 2450 Kebenhavn SV
Telefon E-mail
Lejeren Navn Mahmood Mirza og Mohammad S. Malik
Adresse: Hareskovvei 5, 02, MF - 2700 Brensha)
Telefon. E-mail eurolelecom@amail com
Areal Lejemalats samiede bruttoetageareal udger 51 m? der bestar af 2 vaerelser
Erhvervsiokaler m.v, udger heraf me,
Brugsret tl. Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret t felgende
lokaliteter (sl x)
= Feellesvaskeri 1 Faelles gardanlaeg 0 Loft-keelderrum nr
73 Cykelparkenng 1 Garage nr. 23 Andet
3 Andet. 7 Andet
Benyttelse Det lejede ma ikke uden udiejerens skriftlige samiykke benyttes bl andet end

Beboelse for lejer med hustand
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse Lejelorholdet begynder den 20-Apr-2023 og fortsastier indtl det opsiges. medmindre
lejemalet er bdshegreenset jf § 11,

Opsigelse Opsigelsen skal veere skrifillg fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort)
kontrakiens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den forste hverdag i en
mancd, der Kkke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkellvearelser er varslet dog 1 maned
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 1711 lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje. Den drlige leje er 32000 I
Betaling Lejen muv forfalder til betaling den i hver (sazt x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. ménedrkvartal udgar 2666 kr.
Betalinger udover lejen udgaer

A conlo varmebidrag 20 ke

A conto vandbidrag 60 kT

A conto elbidrag kr

A conto kelingstidrag kr

Antennebidrag kr

Internetbidrag ke

Bidrag til beboerrepreesentation kr.

Andet” kr.

Andet". kr.

1 alt betales pr. maned/kvarial 2068 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel { loven, at der kan opkraaves beleb ud over lejen.
da belobet ellers skal vasre indeholdt 1 lgjen.

Skatter og afgifter
i lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige asndringer | skalter og afgifter vil denne dalo blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted O Lejen mwv. betales pa udigjerens kantonr, 5301 - 0000317571 i
{pengelnstitut); -
Betaling til et pengeinstitul anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice,

Bemzark: Seetlige forhold vedrerende Iejefastsastielse, |f, vejledningen. skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum’ Senest den 10-Dec-2022 betaler lejeren et depositum pa 7998 ke
svarende til 3 _____maneders leje (hojst 3 maneders leja).
Forudbetalt leje: Senest den 10-Dec-2022 betaler lgjeren endvidere forudbetalt leje pa 23994 Kr.

svarende til maneders leje (hojst svarende ti den teje, som skal betales |
pecioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet apharer, dog maksimalt 3 maneders legje).

Indbetaling: Senest den 10-Dec-2022 betaler lejeran i alt 31922 kr.. svarende til
Forudbetalt leje ) 23994 .
Leje m.v. for penoden
til kr.
Depositum 7998 __kr.
__kn
_kr.
e ke
| alt Kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-Dec-2023
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§ 5. Varme, kaling, vand og el

Varme

Udlejeren leversr varme og varmt vand? (st x) O Ja O Ngj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved

7 Fjernvarme/naturgas

.1 Cenlralvarme med olie

1 El il opvarmning

{7 Andet
“ Udgiften til varme opkreeves ud over lejen, if lejelovens § 85, stk 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 01-Mar
7 Udgifien bl varme indeholdes «lejen, jI lejelovens § 65 stk 2 (enkeltvesrelsermv.).
Lejeren sorger selv for opvarmning af lejemélet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved
o El
{2 Gas
i Oligfpetroleum
{1 Fjernvarme/naturgas
[ Andet

Vand

Udlejeren leverer vand til lejamalet? (st x) ® Ja O Nej
Hvis ja
® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelie forbrugsmalere og opkrasves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den
O Udgiften Ul vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor t lejen.

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme tl lejemalet? (sast x) Q Ja ® Nej

Huvis ja:

O U)dglﬁen til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraaves ud
over lejen,
Elregnskabséret begynder den _

O Udgiften i el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indehaldes

derfor i lejen.

Koling:

Udlejeren leverer koling Ul lejemalet? (st x) O Ja ® Negy

Hvis ja, udgiften tl kehing fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (st x) O Ja & Negy

Kelingsregnskabsaret begynder den _

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fzellesantenne Udlejeren leverer falles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja @ Ngj

Internet

Lejernes antenneforening 1 ejendommen leverer faelles signalforsyning (sast x) O Ja ® Negj

Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil leferen skal betale bidrag (st x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved Ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandsesttelse ved lejers fraflyining, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer. som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa frafiytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejiighed? QO Ja @ Nej
Er/bliver lejemaélets stand konstateret ved mdflytningssyn? ® Ja O Ng
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? & Ja O Negj
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Bemaerk

§ 8. Vedligeholdelss
Pligt

Konto.

Bemaark

§ 9. Inventar

Er det lgjede mangeliuldt ved lejeforholdels begyndelse, skal lgjeren for ikke at muste retten til at
paberdbsa 519 manglen, senast 14 dage efter lgjeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den gaeldende Fristen gaslder, selv om lejeren inden fristens udleb har dellaget 1 et
indfiytningssyn og har modiagel en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hwis manglen bl a
tkke kan opdages ved anvendelse af sadvaniig agipagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lefemalet pdhviler (sat x)
Q Udlejeren ® Lejeren

Har udlgjeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der opretiet en kento for
indvendig vedhgeholdelse. Ved konlraklens oprettelse den R

star der _kr. pé kontoen.

Belobet kan efler kontrakiens oprettelse vaere aendrel | forbindelse med udlejerans
istandsatielse af lejemalet

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lofligheden med hwvidining maling,
tapetsening og behandiing af guive.

Ved udvendig vedigeholdelse forstas vedligehoidelse af alie dele af ejendommen og del lejede. som
ikke er omfatiet af den indvendige vedligehoidelse.

Lejer har i henhold 11 lov om leje phglen i at vedligeholde Jase og nagler. medmindre andet aflales

Folgende mventar i lejeforholdet titherer ved lejemalets indgaelse udlejeren (sat x)

1 Komfur
1 Koleskab
] Fryser

= Koele-iryseskab 7 Terretumbler "1 Andet
2 Opvaskemaskine = Emhastte 1 Andet
o Vaskemaskine % Vaskemaskine/Terretumbler 7 Andel

§ 10. Beboerreprassentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation

Der er ved kontraktens opretielse etableret beboerreprazsentation

i ejendommen? (s&t x) O Ja & Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr | lejemalet? (st x) O Ja @ Ngj
Seerlige wilkar for husdyrtilladelsen.
Husorden: Der forelgger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for gjendommen? (szt x) O Ja @ Ney

Husordenen vedlasgges sdfremt en sadan findes for ejendommen.

Gvrige oplysninger om det lejede

Der mé ikke her anfores fravigelser og tilfgjelser forhold til lejelovaivmingens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10,
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Bvnige oplysninger om det lgjede ~ fortsatl

§ 11. Swmrlige vilkar

Fravigelser Her anfares aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler

og standardkantraktens §§ 1-10. Sidanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
trre rettigheder elior palagges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser |

lejelovgivningen.

Vilkér, som i sin hethed allerede fplger af lejelovgivningens almindelige vilkar elier afen
husorden, ma lkke anferes her. Qvrige oplysninger om det lejede anfores | kontraktens § 10.

[ § 11 kan bla. anferes om der gaelder saerhige vilkar for lejefastseetielsen, som der skal oplyses omi
lejekontrakten herunder fx 1 forhold til atkast (§ 11, stk. 4, 1 lov om lgje). regulerning efter
nettopnsindeks (§ 11, stk. 5. § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3.1 lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 1 lov om lgje) og fri lejefastszettelse (§ 54 1 lov om leje).

Bemzerk:

Falgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

lLejefasiseetielse. Lejeforholdet er omfattet af reglerng om fri leje O Ja O Nej
Hvis ja, hwvilken grund gor sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for narmere herom se vejiedningen)

Der er mellem parterne aflalt, at der betates forudbetall husleje til 1. december 2023,
Det er aflalt mellem parterne, at lejer har ret til istandseette lejemalet indvendigt uden udiejers
godkendelse - til et beleb op til 10.000 kr. - mod forevisning af dokumentation af atholdte udgifier

Se under ovrige fravigelser

Lejen reguleres én gang arigt efter udvikiingen i Danmarks Stalistiks nettoprisindeks,

Lejeregulering:
Lejeforhojelse kan gennemferes alene ved udiejerans sknfihge meddelelse herom til

lejeren. Q Ja C Ney
Hverden _reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret for bl dan __maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den
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Reguleringen sker sdledes Gazldende leje / anvendt neltopnsindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksening x nyl indeks = ny leje

Udlejer er beretliget Ui helt eller delvist at undlade reguleningen uden at delte kan betragles som et
afkald pa reften 4l at opkrasve denne for fremtden.

Dvrige fravigalser

Det er meliem parterne aflall, al lejemalol for 84 vidt angdr udiejer er uopsigoligli 25 ar,
medmindre lejer vanrogter det lejede,

Det er aftalt mellem parterne, at det lejode kan fremlejes i op U maximum 1 & ad gangen uden
udicjers forhdndsgodkendelse,

Det fremlejede er ved lejeaflalens indgaelse overtaget | en sadan stand. at del keaver fuld
istandsatelse, jf. bitag,

Deler aftall, at lojer har fuld savel delvis fremiejeret forudsat fremiejekontrakten fremsendes bl
udlejer og forudsal, at der pa intet Uidspunkt er registrarel mere end 3 voksne pa adressen,

Deler aftalt, at lejen ikke kan reguieres,

Deteer tilladtiejer, at have sin virksomhed registreret pa adressen, medmindre det matte stride
imod lokalplanen,

Det star lgjer frit al udskifle de 1 lejemalet installerede med agne hvidevarer og der bestar ikke en
re-gtableringspligt i forbindelse med fraflytning,

Deter aftall at udlejers adgangsvarsling skai fremsendes med fysisk post og at den | lejelovens
minimumirist er forlaanget med 4 uger for at ligodese lejers skiftende arbejdstider,

Oet er mellem parterne aftalt, at lejer har forkebsret Ul lejemalet indenfor den aftalle
uopsigeligheds-periode. Lejer skal sdledes inden ejendommen afhzendes have tilbud om at kebe
ejendommen til tilsvarende pris og pa samme vilkar som en uvildig keber har tibud! udlejer at
kabe ejendommen for,

Lejers opsigelesvarsel er aftalt il 1 méaned.
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Byrige fravigelser - fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: (O 1 -7 a_)/_z
jw 7 jwf " /“} ""' :)  da
Som udlejer

Som udiejer

Som lejer

Som lejer
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4: Kebenhavns Kommune BBR-meddelelse

uﬂ.\_, Bygge-, Parkerings-, og Miljgmyndighed Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
=T

E=ip

Afsender
Kobenhavns Kommune, Bygge-, Parkerings-, og Miljigmyndighed
postboks 416, 1504 Kebenhavn V

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194
Udskriftsdato: 07.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: BBR@kk.dk.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194, Ejerlejlighedsnummer; 71
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 6008678
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 46 m?
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 101-383598

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Mozartsvej 30, st. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelsesiejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 51 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 51 m?  Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?  Antal vaerelser: 2

Areal af aben altan/tagterrasse: O0m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplyshing registreret

Oplysnhinger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opferelsesar: 1936

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 3

Beliggenhed

Adresse: Offenbachsvej 19, 2450 Kegbenhavn SV

Matrikelnummer: 294, Ejerlavsnavn: Kongens Enghave, Kgbenhavn (ejerlavskode 2000161)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervazgsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 07.01.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194 Side 1 af 5



Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaskket areal:

Bemaerkninger om bygning
BRANDSIKRING 1936 FAERDIGMELDT 081091

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

2388 m?
0m?

Udskriftsdato: 07.01.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

20 m

Prikker pa kortet
® Bygning/teknisk anleag er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Forkortelser

B# Bygning#

T# Teknisk anlasg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid samrnen
med hzekke m.m, pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf, Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

S

T 1

@grodanmark, Geodatastyrelsen. Klimadatastyiolsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
==  Bygningsomrids

Udskriftsdato: 07.01.2026
Side 3 af &



Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlazg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange forméal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved sndringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlzeg er det
ekstra vigtigt at vasre opmaerksom p3a, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lesningen pa www.bbr.dk.

Seaerlige oplysninger
For en ejerlejlighed kraever blandt andet disse
oplysninger opmaerksomhed:

+ Samlet boligareal

+ Samiet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
« Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter

» Antal vaerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opgegres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lAntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For sldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
elier tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplyshinger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en braandeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf,

Udskriftsdato: 07.01.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaandige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kakken-,
toilet- og badeforhold samt antal vaerelser.

En enhed i BBR kan veere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faardigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kelderen.

For lejligheder indgér ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af fzelles
boligarealer i boligarealet.

BER-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 122194

En ejerlejlighed kan ogsa vaere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opferelsesér samt yderveegs- og tagdaekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
gjerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og dbne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformél. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 07.01.2026
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2450 Kagbenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

___,_,..—--—'—'—= e,
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Mozartsvej 30, st. tv, 2450 Kgbenhavn SV

Ejendommens adréSSe. . ... ...ouvviriiiiiiei s Mozartsvej 30, st. tv, 2450 Kgbenhavn SV
o1 T PSSP Kgbenhavn
[ TaTe [oa 11 Y o L= N U S Ejerlejlighed, beboelse.
Ejerfornold. . ... Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € entommMe. ... ..o e e 1
Antal MatfiKEINUMIE. ... ... e e e e e e 1
Samlet GIUNGAMEEL . ... ..t e e 6794 m?
Samlet bebygget areal...... ... i e, 2388 m?
Samiet DOIGAIEAL . ... et e 8697 m?
Samlet erhvervsareal.............coooiii e OO 0m?2

Omfattede bestemt fast ejendomme
122194

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 294, Kongens Enghave, Kebenhavn

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere 2t lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind Og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter p4
Boligejer.dk

Hvis du ser et lilie overlap, kan det veere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 7ad2cdfd-31de-4405-986f-b652a316e7dd
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..................... SRR SRR T TN ¢ ¥ e enanids Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Energimeerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. .......oo.ooiiriiii it Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ........... ...l Tilgzengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemgerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgazngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlasg
(master, gylletanke m.v.} eller byggesager vedr. konstruktionssendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kragver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaare noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deskket af byggeskadeforsikring?. ... Tilgaangelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?. . ... i ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bevaringsvzerdi

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pA €JendOommMENT. ... i viuirir it e Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
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@konomi

Eiendoms- og grundveaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?................ oo, 1.647.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vezre pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man veere opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?...................... Cvviieeiieneee... . Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa gjendommen?.............ccooviiiinl, Tilgaangelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se hitps://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklaeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?. .. ................... Feaiid .« o -5 NEj
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemazerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lesses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €fendommen?. ... ..o i Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..... ..............coiiiiiiiiiiii. Ja
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan®?. PN Ja
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemezerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa

ejendommen.
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Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?........................... SRS et it e e e e re e e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.... .................. e RN e e e rans Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?. N . Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Réstofplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa& ejendommen?. .. ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pd ejendommen?. . .........c.coeiiiiiniint Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligh?. ......ocoin i . Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?...........o.oooo P PP Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlgb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv, Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomréder samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugspligt?. . ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa gJendoOmMMEN?. ... ..oiuiuii e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemeaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophzevet.

Se- op abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sp- eller &beskyttelseslinjg?..................... ... cemesa s s NEJ
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
Klitfredningslinje
Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?............evvvvvvvvveiiiiiiiiiiiiii . Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerst om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerme i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

BBR meddelelSe. ... ...ccovvvriii i e e Se bilag BBR-meddelelse - 122194 - Kgbenhavn

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e Kommunen
Energimaarkning

Hvad er ejendommens energimaarker. ... Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgarelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Dato for indberetning af energimaarke. .......ovuirvireiri it iiaeniearene e  FeeEeS 07-09-2010
L LU0 TU a0 0T O 19 |
By GNINGSNUNMIMIEE. ..ttt et e et et ettt e e e e e e raa e anaas 1 I
ENETGIKIBSSE. .. .. .ov it e e e E
ENergimaerkerappOmt. .. o.vveerere et e Se bilag Energimaerkning_122194_200036622
Energimaerket er gyldigt indtil.................... RN 07-09-2020

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Dato for indberetning af energimaerke...............cooveeiiiicni s LG ERTES + 1 1 veererraenenrnras 30-08-2017
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BYGNINGSIUMITIB. ... e ettt ettt et et e ettt e e b e ae e nebeenaes 1
ENergiklasse. . .. ... D
EnergimaerKerapport. . ..ocoovvrir i e Se bilag Energimaerkning_122194_3112639777
Energimaerket er gyldigt indtil........... ..o s 30-08-2027

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ..o s Energistyrelsen
AGIBESE. ...ttt e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TEIBIONNUMIMIE. .o 33926700
EMail ..o e emo-info@ens.dk
Web. .o

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendomment...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring,

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................cooc SFRRFEARHETR . L e re e eaeeaas Sikkerhedsstyrelsen
F e 1= T S OSSP PP Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L] L= (oT a0 Ty = PP PP 33732000
BN ... ee e e e et e anas sik@sik.dk
VB, L e

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen.... Tilgeengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes efinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
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geeldende, da de blev udfert eller 2endret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. .. Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TIBIONNUMIMET. . e e e 33732000
Email.................... S EIEEHTETE t v ar s ne s s s s e st ettt taa sttt e b arettane e e st aaaanaaans sik@sik.dk
L= o T S NS

Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for e/endommen?...........oooooiiirrieii e Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilYombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), ix om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndeise og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentiige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs, mere komplekst byggeri i refation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfolgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..ot e Ay T R S Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for
ejer eller fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsholiger. Forsikringspligten geslder fra 1. juli 2012 i nogle
tiifeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv, 1-rs og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i cplysninger fra hhv, BBR og BSFS, Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR
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Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen, Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?. .. .. . . ... Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer efler bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra sjendommen

Olietanke

For enhver clietank pé en ejendom, skal der indberettes oplysninger tit kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er | brug eller om de er sigjfede. Nar en clietank slgjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slajfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR} og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest, Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca, 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal szges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over aimindelig vedligeholdelse. Bade smé og
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store sendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlzegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt

pa facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.

juni 2021,
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og indirekte stetteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
ArESSE. ..o einii e .... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kebenhavn
L (=2 T T Pt 33954200
= 1 post@slks.dk
B = O ST PP c--< - SN
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerd Tor /enNdOMMEN?.........oii i Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
péavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger p& mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan),

Bemszerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots~ og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi, Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne eendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvesrdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pé mulighederne for at

aendre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kormmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bygning 101-6009678-1

Bevaringsveerdi.............ococoii N TP T TT YIS e esp T e e e aaes 5
Bygningsadresse. . ...v.vveiieeneniviiianiannss bl e EESHERe e e vn v e e et tn ey enynyeeehrnans Offenbachsvej 19
Bygningens nummer i BBR.........ccooiiiiiiinnn e e e ...101-6009678-1

Link til bygningen i FBB............c.coooiiiennnn.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .................o L e . PR Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kammunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladeise.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfaigende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem fiexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vesret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. : i e P - = o S Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kgbenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?........................ 1.647.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige sjendomme {reference ejendomme) og for den pagasidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
sjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pé neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantvasrdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og svrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromrédet, justeret for searlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vzerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pé grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene

pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vesrdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudseetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

R8T oL PSPPSR 2020 &r
Dato for seneste vurdering eller @NndriNg........cocvcviviiriiiiiiiii e 01-01-2020
B eNdOMSVESII. . ..o e 1.647.000 kr.
GrUNGVEBITI. . ... 949.000 kr.
FRBAIAG. e e 0 kr.
SUBRUS GrUNAVEBITIL . ... e 0 kr.
SHTUBNUSVEBIT. . . .. ettt ettt e et e e et e e e e et e e aaens 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGTEESE. . et e Nyksbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
JLLE1 (=1 T 0 W0 4T 1= TN 72221616
EMBIL .. ov e vurdst@vurdst.dk
WD, e

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?........ooovevvveeneervvvennnees.. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Lzes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld tit kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af gjerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — béade for baligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (i jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
gjer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdifer) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventue! stigningsbegrasnsning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eveniuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem,
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et Idn med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningsléan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaary

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller gjendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsd, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
P e o NP PO PP Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
T B oMU . ¢ . . ottt 72221616
EMIL . ¢ et e e aaaas vurdst@vurdst.dk
VB e

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleagstan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér Ianet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren szelger sin ejendom, Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor veere opmaerksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom pa, at indefrysningsbelebet forst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indieest i lAnesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026, Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningstan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlasst i lAnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelobet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Vurderingsstyrelsen
e (=TT Ny @stergade 3-11, 4000 Roskilde
TRIBTONNUMITIET. ..ttt et e et et et et e e e eneeaas 72221616
EMaL . e e vurdst@vurdst.dk
WEBD. o e e e e ST S s ren e en e

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankeneasvnsager for ejendomment.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberstningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfart alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenzevnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lsjeboliger. Nesvnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den méde, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... Kommunen

Webo..ooo,

Side 17 af 52




Side 18 af 52



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kabenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport faerdig 07/01 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sgges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastssetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnr. daskket af DYzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. deskket af SOMMErhUSOMIAAE?. ... .. it Nej
Er matrikelnr. daekket af IandzZoneT. ... .vviir e e Nej

Berprer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... W Kommunen

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikike oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... e Kemmunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ................cevnnnn 2 T Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................ ettt e, Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kemmuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?... ................. Ja

Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen,

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det bne land. Kommunalbestyrelsen skal lsbende revidere
kemmuneplanen,

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en rackke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansagninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastszetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Pian - Kegbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens Navn. ..coovevirn i o Kebenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
0T 011U = N Kgbenhavn
PABNSEATUS. .+« ettt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........cooviniii i, 12-12-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan........ ..o 24-01-2025

Link til plandokument...............ccovveennne.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighead. . ... s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Plan - R24.T0.4.7 - T*

Plan@NSs NAVIN. . .vviiniiii e e e R24.T04.7 - T*
PlaNNUMIMET. ..o e e ettt e e e e e eaa s R24.704.7
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer. ...........ccoovvieeeiiiieeee e 11347088
Navn pa plaNGISTKE. ..ot ee e et e e eaans 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
PlANSTATUS. . . ..o Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......coon i 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan..........ooooi i 24-01-2025
Generel @aNVENAEISE. ........ouii e Tekniske anlzeg
Fremtidig planzone. ... ..o e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............cocoiiiiinl, Ja
Mindst tilladte MIiEKIASSE. .. ...t s 1
Maksimalt tilladte milgkIasse. ... s H - e e D
Link tif plandokument...........................

Seerlige forhold. ... Omradet kan anvendes til veje, pladser og
byrum med drifts- og servicefunktioner i relation hertil. Desuden kan der placeres stationer med dertilhgrende anlasg.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Plan - R24.0.4.9 - 01

PIANENS NAVN. ... e e e R24048-01
L =TT g P R24.04.9
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIET. .........c.viiiiriiriiiiiieieaieiieinaienns 11347088
Navn pa plandistrikt. . ... s 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
PlNSIALUS. ..o e e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan..... ..o e 12-12-2024
Dato for ikrafttraadelse af Plan.........ccouoiii i 24-01-2025
Generel aNVENGBISE. . .........iiiiitii e e e Rekreativt omrade
Fremtidig PIANZONE. ... ... e et e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............ccovvviiinininnnnns. Ja
Mindst tilladte MITBKIASS. ... ... e e e a et eans 1
Maksimalt tilladte MIBKIASSE. .. v.uvinrnerrenitrir e e 2
Link til plandokument...............vvevivnnenns

Berwrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Plan - R24.B.4.25 - B3
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PlanBNS MBVN. . ..vee e e ...R24B4.25-B3

PlaNMUIMIMIET. ..o e e R24B4.25
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen Vedrarer. ........o.ououvreiiiieni i 11347088
Navn pa plandistrikt. ........ooovnini e 4.4 Vesterbro/Kgs. Enghave
PIANSTAIUS. . ... e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ..o 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan........ ... 24-01-2025
GENEIBl ANVENUEBISE. ...\ ittt e ettt et e e e e e e e e ettt et Boligomrade
Fremticig PlIaNZONe. ... e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............c.ooii Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. . ... ... 110 %
Maksimal bygningshojde. .. ... e 20m
Mindst tilladte MIBKIBSSE. . .......ot s 1
Maksimalt tilladte MIFBKIESSE...... ..o 2
Link til plandokument.................coo

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... TR MBI g R o=+ + ¢ (444040 tatttetaantantsat s s e eaa et e n e enann Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn.......c.ccoovvvnnnnens Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
PIANMUIMIMIET. et e et ettt bt et r ettt ceeaeenanss KPS23
KOMIMIUNE. 1+ .ttt e ettt r e e e e e e e et e r e e e e e nenenaes Kebenhavn
PUANSTATUS. . ... e Vedtaget
Omfang af reviSiON. ..., Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... . ..o e 14-12-2023
Dato for ikrafttreedelse af PIAN...... oo 25-01-2024
Link til plandokument................ccoevvvenns

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed......................... VTP Kommunen

Kommuneplanstrategi, forsiag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vediagne"
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... .. e e Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..., Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed...................... FAse g o+ e e e e s e s pmmr e e et et e qame et e e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............ o EER: ¢+ mee e iR < e nerenrand . Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
péavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... N ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomrader for tekniske anlesg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p3, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser
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for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader | den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berprer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader | den geeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er gjendommen beliggende i et transformationsomrade?. ... ... Nej

Bergarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.,

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Kloakopland - 312

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... ... s Ja
Navn p& omrade med KIOBKOPIANG. .. ... .. et e 312
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt asndringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................o e Kommunen
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Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............. ......... TSGR e eenne TOTYT T T NP Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt 1l offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................iil. ..... Ngj

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. PPN Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................co.oo el Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............ ARy L S Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder | det omrade ejendommen ligger | og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlesg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?. .. ................. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for JendOmMMEN?........coooeiie e e, Nej

| kommunens varmeplan fastlzegges omrader, der forventes at blive fiemvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigismaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feclles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e ... Kemmunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper {typisk ef).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSoOmMIade?. .........covvveviiiiiiiiiiiii i a
Navn pa forsyningSOMIAUE. .. ..ot e e e Varmeplan 1984
FOrSYNINGSIONML ..o Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... ... HOFOR FJERNVARME P/S

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............cooo WEERTER ¢+ e e e enenneneaan Kommunen
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Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraznset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt tit kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforua?. ...t Ja
Navn pé omrade med forsyningsforbud. ................. Elvarmeforbud 1994
Hvitke opvarmningsformer er der forbud mod?..... ... El

Berprer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . F PP Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 284 Kongens Enghave, Kgbenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............ooovveieereen.. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faeliesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret,

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Kort over vejforsyning..............o.oeieeee, . SRR e e .. Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... e SEeeE e eneneniz Vejdirektoratet

e =T Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
2= e 0T T T 403 T= TR 72443333
=] o N U RO

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.............coooooooi i Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i, P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. . e et e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TRIBIONNUMIMIE. . e e e e e e e 72443333
VB

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
TrANSPOITKOMTIONEIT. 1.ttt covennn. NEJ

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhszeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsormradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner,

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streskningsanlasg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt | denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.
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Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?......... Nej

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o B Erhvervsstyrelsen
ALIESSE. . i e Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
TRIBIONNUIMIMIET. . .. e e e e e e e e 35291000
EMail . e planfoven@erst.dk
WED...oviniiiiii i T TR e e s

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
svrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?................... Nej

Bersrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .....ooo i . Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMBSSE. .ottt e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
LG50 TN o T = 33307010
30 plst@plst.dk
VB e

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszenen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planisegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1, | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den svrige kystnserhedszone.
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Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og uavikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomréder styrkes.

Udviklingsomrader er omréder inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udvikiingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasgge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikiingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnserhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... S U R Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rastofomrdde?............. ...l e SUUUUUURO Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldite rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kebenhavn SV

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflebsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https:/ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Matr. nr.:
Aflebsforhold. ... Faelleskloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIGnea. .. ...ov e Komrmunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........................ .- Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ... Dipwyet e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.................c.c...ooco..... Ngj

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her,
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... . e AU 7y & Ly SN Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?........................ SRRSO, Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Matr. nr.:

Vandforsyning. ........covoiii i S T Alment vandforsyningsanleeg
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... - TTTTTIUI e e ceiiiiiiioooo.. Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud elter
givet kogeanbefaliNg?. .. ... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlasg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlseg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?............coooviiiiiii FEMESEEETE R s -+ < e e e m et et aeann Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kaebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomradsts kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne 'Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'‘Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgrasnsning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.................o.oocoo.............. Nej
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o P kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprajtemiddelfelsomme indvindingsomréder
(SF).

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Mozartsvej 30, st. v,
2450 Kgbenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gjendommen?...........ooooeeeeieiniinnn ~...... Ja,sebilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljpportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Jordforureningsattest. ... ..o Se bilag Jordforureningsattest_122194
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen og regicnen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............oooiiinn Regionen {For Bornholm; Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milj.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed................c..con Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrdde klassificeret som er lettere forurenet?... .. ... Ja

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen, Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................. ... Ja
13771 N Omradeklassificering (1 stk.)
KBS, e Omr&de med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?.... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ... RN o SRR AT RRR b ¢ ¢ e nra s r e e e en et et oTeee s UL or e Kommunen
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RAPPORT
Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kgbenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret pélagt fredskovpligt?.........ooorin i Nej
MatrKEINUIMIMIET. . . e e e et e e neaeaea 294
BJoraV. . oo Kongens Enghave, Kebenhavn

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. T v e e e earan e naenaaad Miljgstyrelsen
e (03T T Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T ONNUMIMIET. . ettt a et e as 72544000
Bl . s mst@mst.dk
VB, e
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa €JeNAOMMENT. .. ..ot Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov .

Majoratsskov er | felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophzeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er Indhentet d. 7. januar 2026

294, Kongens Enghave, Kgbenhavn

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed....... ... e Miljgstyrelsen

e (=Y TS Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl B ONNUITIMIET. . . sttt ettt et e et et e et e e e e er e e aa et aatenenes 72544000
BTN v e mst@mst.dk
VB, . e e
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper' og "Beskyttede vandlab®.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sper og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pd mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, saer eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraaver tilladelse
(dispensation).

Ft beskyttet areal kan i &renes lab sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (starrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afgar, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidlt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ovneiri e ER SN Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsgendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 204 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................... S P Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdett i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesornrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa matrikIBNT. .. ..o vt Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Miljgministeriet
o (=== Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TeIBTONNUIMIMTIBE. . . e et e e e e ee s 38142142
27 O mim@mim.dk
V. e
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genopratte en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Miljgministeriet
AQIESSE. i Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
B (2210000 38142142
2= mim@mim.dk
WD, .o

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... e Miljgministeriet
AOTESSE. et e e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRIBTONNUIMIMET. . .. e e e e 38142142
2 1 OO mim@min.dk
R o U
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt IandbrugSplBL?...c..eii it Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noterst med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendss til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Landbrugsstyrelsen
e =TT Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
L= =0 T 1 T T 0T 33958000
BNl . e e e landbrugsloven@lbst.dk
L= o e U T R Tt O 15
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaesrer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet, En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal zendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfzelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladeise til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnurnre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
e =1 Hammerichsgade 14, 1611 Ksbenhavn V
TOIETONMUIMIMIEY. .. e e e st et sat e e e e b e e e e eas s aenenras 33954200
Il e e e post@slks.dk
WED. .ot e B e e SR T

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige eandringerne. Undtaget er dog
landbrugsmszessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttreser og lign.

Linjens placering fremgdr af et vejledende kort, der er offentligt tilgesngelige pa Miljgportalen
www.milioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaites af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Miljg- og Fadevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pd matrikelnummeret?............ovvviiiii i Nej
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Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ccooooiii ; ..... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven,
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grasnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... i Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjer....................... . h s amss N

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pd mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaavet.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?... .. .o i i ... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Sg- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og /f\beskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ot £ PR S Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabsslementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Berprer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?... ... R R Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken,

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages endringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandfiugt. F.eks. m&

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikike afgreesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlsegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet, Klitfredningslinjen kan nogie steder straekke sig op til 500 meter ind i landet, Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

294, Kongens Enghave, Kgbenhavn

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?..........cocovrviiin ... Negj

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....c..oviri Kystdirektoratet
e == P Hejbovej 1, 7620 Lemvig
B L= (T 1= P 20927244
Email.........ooveves P TR kdi@kyst.dk
WD,

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesliner...........coovoeveereivevivinnnn, Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje m& der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
ix bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke méa foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terresneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 7. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?................. et eeeeee et areraeaau Nej
L 1 T T U PSRt 294
EJBIIAV. + ettt e e et cte e e e e eanaas e Kongens Enghave, Kgbenhavn

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 122194

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kystdirektoratet
e 1731 Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TRl RIONNUIMIMIET. (. e et et 20927244
18I, 5 55035503555+« v e e v e vet et ee s e et re e e e e et et e et et et eae e an e aeenn s ST v ot ranvnees kdi@kyst.dk
WWBD . cssivasimsusiitins s vseneasansnennnnsssemiossstnesesennessrocnsnnnnenes
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Mozartsvej 30, st. tv,
2450 Kabenhavn SV

Rapport kebt 07/01 2026
Rapport feerdig 07/01 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende sjendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lesses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {paf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

e Energimaerkning_122194_200036622

* Energimaerkning_122194_311269777

¢ BBR-meddelelse - 122194 - Kebenhavn
= Raastofplanskort

¢ \ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_122194

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begresnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapperten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saslges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/elier
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse,

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendomn i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et uditryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogséa selvom
de ikke nodvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningemes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resuftatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olistankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, gendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggericts
omfang, anmeldelse/ansggning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gesider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningermes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at zendre hygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at Jane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillsegslan, Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat
Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en gjendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagasldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejgndommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én gjer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen péa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrider og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa egjendommen.,

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?3. Nir en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pé 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Sp- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller 8beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandizb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nzesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2000, U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller esndring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vzere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper {typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om gjendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven, Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnzerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end | den evrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen koliektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje elfler private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vasre
forskeflige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan, Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Milipportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten. .

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre Kiasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneonmwader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vesre anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Ejerforeningen Seiergehus Anmelder:

Matr.nr. 291 Kongens Enghave BXPAdvokater ApS
Ejerlejlighederne nr. 1-91 inkl. Vesterbrogade 12
Offenbachsvej 33-39, Borgmester Christiansensgade 2-4 og 1620 Kgbenhavn V
Sjeelar Boulevard 34-42 Tif. 33 22 99 41

2450 Kebenhavn SV

Matr.nr. 294 Kongens Enghave

Ejerlejlighederne nr. 1-159 inkl.

Sjeelar Boulevard 20-32, Mozartsvej 26-30 og Offenbachsvej 19-31
2450 Kgbenhavn SV

VEDTAGTER

for

Ejerforeningen
Seiergehus

Indledning, formal, medlemsskab oq haftelse.

§1

Stk. 1.

Neerveerende vedtaegt regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaggelse, revi-
sion, vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i det omfang forholdet ikke er regule-
ret i Lov om ejerlejligheder.

Ejerforeningens navn er: Ejerforeningen Seiergehus,
og foreningens hjemsted er: Kgbenhavns Kommune.

Ejerforeningens formal er at administrere den faelles ejendom og evrige faellesanliggender for medlem-
merne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2.

For ejerforeningens forpligtelser hasfter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold pro rata i
forhold til deres fordelingstal.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i de i stk. 1 nasvnte ejendom-
me. Medlemsskab er pligtmaessigt og indtreeder pad overtagelsesdagen, og ophgrer pa samme made
pa en ny ejers overtagelsesdag.
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Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter over for ejerforeningen for alle tilgodehaven-
der med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte have vedrerende den pagael-
dende ejerlejlighed, ogsa selvom dette tilgodehavende er opstéet i en tidligere ejers tid.

Stk. 3.

Rettigheder og forpligtelser fordeles jfr. stk. 2 mellem medlemmerne efter fzlgende fordelingstal:

Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal/m2 Fordelingstal
Matr.nr. 291 Kongens Enghave:

1 Offenbachsvej 33, st. tv. Beboelse 58 53

2 Offenbachsvej 33, st. th. Beboelse 56 51

3 Offenbachsvej 33, 1. tv. Beboelse 58 53

4 Offenbachsvej 33, 1. th. Beboelse 56 51

5 Offenbachsvej 33, 2. tv. Beboelse 58 53

6 Offenbachsvej 33, 2. th. Beboelse 56 51

7 Qffenbachsvej 33, 3. Beboelse 106 97

8 Offenbachsvej 35, st. tv. Beboelse 55 51

9 Offenbachsvej 35, st. th. Beboelse 55 51
10 Offenbachsvej 35, 1. tv. Beboelse 55 51
11 Offenbachsve] 35, 1. th. Beboelse 55 51
12 Offenbachsvej 35, 2. tv. Beboelse 55 51
13 Offenbachsvej 35, 2. th. Beboelse 55 51
14 Offenbachsvej 35, 3. Beboelse 79 70
15 Offenbachsvej 37, st. tv. Beboelse 55 51
16 Offenbachsvej 37, st. th. Beboelse 55 51
17 Offenbachsvej 37, 1. tv. Beboelse 55 51
18 Offenbachsvej 37, 1. th. Beboelse 55 51
19 Offenbachsvej 37, 2. tv. Beboelse 55 51
20 Offenbachsvej 37, 2. th. Beboelse 55 51
21 Offenbachsvej 37, 3. Beboelse 84 75
22 Offenbachsvej 39, st. tv. Beboelse 56 51
23 Offenbachsvej 39, st. th. Beboelse 65 60
24 Offenbachsvej 39, 1. tv. Beboelse 56 51
25 Offenbachsvej 39, 1. th. Beboelse 65 60
26 Offenbachsvej 39, 2. tv. Beboelse 56 51
27 Offenbachsvej 39, 2. th. Beboelse 65 60
28 Borgmester Christiansensgade 4, st. tv. Beboelse 72 68
29 Borgmester Christiansensgade 4, 1. tv. Beboelse 49 45
30 Borgmester Christiansensgade 4, 1. mf. Beboelse 45 41
31 Borgmester Christiansensgade 4, 1. th. Beboelse 45 41
32 Borgmester Christiansensgade 4, 2. tv. Beboelse 49 45
33 Borgmester Christiansensgade 4, 2. mf. Beboelse 45 41
34 Borgmester Christiansensgade 4, 2. th. Beboelse 45 41
35 Borgmester Christiansensgade 4, 3. Beboelse 103 93
36 Borgmester Christiansensgade 2, st. tv. Beboelse 72 68
37 Borgmester Christiansensgade 2, st. mf. Erhverv 187 183
38 Borgmester Christiansensgade 2, st. th. Erhverv 53 49
39 Borgmester Christiansensgade 2, 1. tv. Beboelse 45 41
40 Borgmester Christiansensgade 2, 1. mf. Beboelse 45 41
41 Borgmester Christiansensgade 2, 1. th. Beboelse 45 41
42 Borgmester Christiansensgade 2, 2. tv. Beboelse 45 41
43 Borgmester Christiansensgade 2, 2. mf. Beboelse 45 41
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Nr.

Beliggenhed

Matr.nr. 291 Kongens Encghave:

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
78
77
78

Borgmester Christiansensgade 2, 2. th.

Borgmester Christiansensgade 2, 3.
Sjeelgr Boulevard 42, st. tv.
Sjesler Boulevard 42, st. th.
Sjler Boulevard 42, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 42, 1. th.
Sjeelar Boulevard 42, 2. tv.
Sjeelar Baulevard 42, 2. th.
Sjeelar Boulevard 42, 3. tv.
Sjeeler Boulevard 42, 3. th.
Sjeeler Boulevard 40, st. tv.
Sjaeler Boulevard 40, st. th.
Sjeeler Boulevard 40, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 40, 1. th.
Sjaelar Boulevard 40, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 40, 2. th.
Sjaeler Boulevard 38, st. tv.
Sjeelgr Boulevard 38, st. th.
Sjeelgr Boulevard 38, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 38, 1. th.
Sjeelagr Boulevard 38, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 38, 2. th.
Sjeeler Boulevard 38, 3.
Sjesler Boulevard 36, st. tv.
Sjesler Boulevard 36, st. th.
Sjeeler Boulevard 36, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 36, 1. th.
Sjeeler Boulevard 36, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 36, 2. th.
Sjeelgr Boulevard 36, 3.
Sjeelgr Boulevard 34, st. tv.
Sjeelgr Boulevard 34, st. th.
Sjeeter Boulevard 34, 1. tv.
Sjzeler Boulevard 34, 1. th.
Sjeelgr Boulevard 34, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 34, 2. th.
Sjeelgr Boulevard 34, 3.

Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.
Borgmester Christiansensgade 4, st.

Sjesler Boulevard 40, kid.

-81
-82
-83
-84
-85
-86
-87
-88
-89
-90

Benyttelse

Beboelse
Beboelse
Erhverv

Erhverv

Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Behoelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Erhverv

Erhverv

Erhvery

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Erhverv

Areal/m?2

45
92
76
136
88
102
88
102
111
114
56
56
56
56
56
56
55
55
55
55
56
55
78
55
55
55
55
55
55
78
56
58
56
58
56
58
108
18
17
17
18
18
18
18
17
17
18
23

5.379

41
83
69
129
81
95
81
95
99
102
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
69
51
51
51
51
51
51
69
51
53
51
53
51
53
99
18
17
17
18
18
18
18

Fordelingstal
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Nr.

Beliggenhed

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

Sjaelgr Boulevard 32, st. tv.

Sjaeler Boulevard 32, st. mf.

Sjeeler Boulevard 32, st. th.
Sjaeler Boulevard 32, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 32, 1. mf.
Sjeeler Boulevard 32, 1. th.
Sjeeler Boulevard 32, 2. tv.
Sjeelgr Boulevard 32, 2. mf.
Sjeeler Boulevard 32, 2. th.
Sjzelgr Boulevard 32, 3.

Sjaeler Boulevard 30, st. tv.

Sjeeler Boulevard 30, st. mf.

Sjaelgr Boulevard 30, st. th.
Sjeeler Boulevard 30, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 30, 1. mf.
Sjaeler Boulevard 30, 1. th.
Sjeeler Boulevard 30, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 30, 2. mf.
Sjasiar Boulevard 30, 2. th.
Sjeelgr Boulevard 30, 3.

Sjeeler Boulevard 28, st. tv.

Sjeelar Boulevard 28, st. mf.

Sjaelgr Boulevard 28, st. th.
Sjeelar Boulevard 28, 1. tv.
Sjeelgr Boulevard 28, 1. mf.
Sjeelgr Boulevard 28, 1. th.
Sjeeler Boulevard 28, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 28, 2. mf.
Sjeeler Boulevard 28, 2. th.
Sjeelgr Boulevard 28, 3.

Sjaeler Boulevard 26, st. tv.

Sjeeler Boulevard 26, st. mf.

Sjeeler Boulevard 286, st. th.
Sjeeler Boulevard 26, 1. tv.
Sjeelgr Boulevard 26, 1. mf.
Sjeelgr Boulevard 26, 1. th.
Sjesler Boulevard 26, 2. tv.
Sjeelgr Boulevard 28, 2. mf.
Sjeelor Boulevard 26, 2. th.
Sjeeler Boulevard 26, 3.

Sjeelgr Boulevard 24, st. tv.

Sjeelgr Boulevard 24, st. mf.

Sjeeler Boulevard 24, st. th.
Sjeelar Boulevard 24, 1. tv.
Sjeelar Boulevard 24, 1. mf.
Sjeelgr Boulevard 24, 1. th.
Sjeeler Boulevard 24, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 24, 2. mf.
Sjeeler Boulevard 24, 2. th.
Sjaeler Boulevard 24, 3.

Sjaeler Boulevard 22, st. tv

Benyttelse

Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboeise
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Behoelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse

Arealim2

53
46
47
53
43
47
62
46
47

109
52
46
51
52
46
51
52
46
51

100
51
45
50
51
45
51
51
45
50

101
52
45
51
52
46
51
52
46
51

102
52
46
51
52
46
51
52
46
51

102
52

50
43
44
50
43
44
50
43
44

102
48
42
47
48
42
47
48
42
47
96
48
42
47
48
42
47
48
42
47
94
48
42
47
48
42
47
48
42
47
95
48
42
47
48
42
47
48
42
47
95
48

Fordelingstal

Side 4



Nr.

Beliggenhed

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

Sjeelgr Boulevard 22, st. mf.

Sjeeler Boulevard 22, st. th.
Sjeeler Boulevard 22, 1. tv.
Sjesler Boulevard 22, 1. mf.
Sjzeler Boulevard 22, 1. th.
Sjaelgr Boulevard 22, 2. tv.
Sjeeler Boulevard 22, 2. mf.
Sjeeler Boulevard 22, 2. th.
Sjeelgr Boulevard 22, 3.

Sjeelgr Boulevard 20, st. tv.

Sjeelgr Boulevard 20, st. mf.

Sjeeler Boulevard 20, st. th.
Sjeeler Boulevard 20, 1. tv.
Sjeeler Boulevard 20, 1. mf.
Sjeelgr Boulevard 20, 1. th.
Sjeeslpr Boulevard 20, 2. tv.
Sjeelwr Boulevard 20, 2. mf.
Sjeeler Boulevard 20, 2. th.
Sjeelpr Boulevard 20, 3.
Mozartsvej 30, st. tv.
Mozartsvej 30, st. th.
Mozartsvej 30, 1. tv.
Mozartsvej 30, 1. th.
Mozartsvej 30, 2. tv.
Mozartsvej 30, 2. th.
Mozartsvej 30, 3.
Mozartsvej 28, st. tv.
Mozartsvej 28, st. th.
Mozartsvej 28, 1. tv.
Mozartsvej 28, 1. th.
Mozartsvej 28, 2. tv.
Mozartsvej 28, 2. th.
Mozartsvej 26, st. tv.
Mozartsvej 26, st. th.
Mozartsvej 26, 1. tv.
Mozartsvej 26, 1. th.
Mozartsvej 26, 2. tv.
Mozartsvej 26, 2. th.
Mozartsvej 26, 3.
Offenbachsvej 19, st. tv.
Offenbachsvej 19, st. mf.
Offenbachsvej 19, st. th.
Offenbachsvej 19, 1. tv.
Offenbachsvej 19, 1. mf.
Offenbachsvej 19, 1. th.
Offenbachsvej 19, 2. tv.
Offenbachsvej 19, 2. mf.
Offenbachsvej 19, 2. th.
Offenbachsvej 19, 3.
Offenbachsvej 21, st. tv.
Offenbachsvej 21, st. th.

Benyttelse

Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboeise
Beboelse
Beboelse

Areal/m?

46
51
52
46
51
52
46
51
83
52
59
46
52
59
46
52
59
46
98
51
49
51
49
51
49
88
47
47
47
47
47
47
49
51
49
51
49
51
79
46
59
64
46
59
52
46
59
52
98
48
52

42
47
48
42
47
48
42
47
76
48
55
42
48
55
42
48
55
42
89
46
44
46
44
46
44
78
43
43
43
43
43
43
44
46
44
46
44
46
69
42
55
60
42
55
48
42
55
48
89
44
48

Fordelingstal

Side 5



Nr.

Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

Beliggenhed

103
104
105
106
107
108
109
110
1M
112
113
114
115
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
136
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154

Offenbachsvej 21, 1. tv.
Offenbachsvej 21, 1. mf.
Offenbachsvej 21, 1. th.
Offenbachsvej 21, 2. tv.
Offenbachsvej 21, 2. mf.
Offenbachsvej 21, 2. th.
Offenbachsvej 21, 3.

Offenbachsvej 23, st. tv.

Offenbachsvej 23, st. mf.

Offenbachsvej 23, st. th
Offenbachsvej 23, 1. tv.
Offenbachsvej 23, 1. mf.
Offenbachsvej 23, 1. th.
Offenbachsvej 23, 2. mf.
Offenbachsvej 23, 2. th.
Offenbachsvej 23, 3.
Offenbachsvej 25, st. tv
Offenbachsvej 25, st. mf.
Offenbachsvej 25, st. th
Offenbachsvej 25, 1. tv.
Offenbachsvej 25, 1. mf.
Offenbachsvej 25, 1. th
Offenbachsvej 25, 2. tv.
Offenbachsvej 25, 2. mf.
Offenbachsvej 25, 2. th.
Offenbachsvej 25, 3.
Offenbachsvej 27, st. tv
Offenbachsvej 27, st. mf.
Offenbachsvej 27, st. th.
Offenbachsvej 27, 1. tv
Offenbachsvej 27, 1. mf.
Offenbachsvej 27, 1. th.
Offenbachsvej 27, 2. tv.
Offenbachsvej 27, 2. mf.
Offenbachsvej 27, 2. th.
Offenbachsvej 27, 3.
Offenbachsvej 29, st. tv.
Offenbachsvej 29, st. mf.
Offenbachsvej 29, st. th.
Offenbachsvej 29, 1. tv.
Offenbachsvej 29, 1. mf.
Offenbachsvej 29, 1. th.
Offenbachsvej 29, 2. tv.
Offenbachsvej 29, 2. mf.
Offenbachsvej 29, 2. th.
Offenbachsvej 29, 3
Offenbachsvej 31, st. tv

Offenbachsvej 31, st. mf.

Offenbachsvej 31, st. th
Offenbachsvej 31, 1. tv
Offenbachsvej 31, 1. mf.

Benyttelse

Beboelse
Beboelse
Beboelse
Behoelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse
Beboelse

Arealim?

51
46
52
51
46
103
84
51
46
52
51
46
52
46
52
102
51
46
52
51
46
52
51
46
52
101
51
46
52
51
46
52
51
46
52
102
51
46
52
51
46
52
51
46
52
101
47
46
53
47
46

47
42
48
47
42
95
76
47
42
48
47
42
48
42
48
94
47
42
48
47
42
48
47
42
48
94
47
42
48
47
42
48
47
42
48
95
47
42
48
47
42
48
47
42
48
94
44
43
50
44
43

Fordelingstal

Side 6



Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal/m? Fordelingstal
Matr.nr. 294 Kongens Enghave:

155 Offenbachsvej 31, 1. th. Beboelse 53 50
156 Offenbachsvej 31, 2. tv. Beboelse 47 44
157 Offenbachsvej 31, 2. mf. Beboelse 46 43
158 Offenbachsvej 31, 2. th. Beboelse 53 50
159 Offenbachsvej 31, 3. Beboelse 111 104

8.692 8.007
I alt 14.071 12.967

Generalforsamling.

§2

Stk. 1.
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 2.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Safremt et med-
lem ejer flere lejligheder, er han stemmeberettiget for samtlige lejligheder; dog med respekt af Ejerlej-
lighedslovens § 2, stk. 4.

Til beslutninger om veesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige
dele af disse eller om aendring i denne vedteegt kraeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede
medlemmer — efter antal og fordelingstal — er repreesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3
af de afgivne ja- og nej-stemmer — efter antal og fordelingstal — stemmer for det stillede forslag.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de
afgivne ja- og nej-stemmer — efter antal og fordelingstal — afholdes ny generaiforsamling inden 2

maneder, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repraesenterede — vedtages med 2/3 af de
afgivne ja- og nej-stemmer efter antal og fordelingstal.

Ordinaer generalforsamling.

§3
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Stk. 1.

Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned generalforsamling. Dagsordenen for denne skal om-
fatte mindst felgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent.
. Bestyrelsens beretning for det senest forigbne ar,
. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
. Forslag jfr. punkt 4.
. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
. @vrige forslag fra bestyrelse og medlemmer
. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10. Valg af administrator.
11. Valg af revisor.
12. Eventuelt.

O N OO W N

Stk. 2.

Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftiigt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Ind-
kaldelse sker med brev eller alternativt via mail til den af det enkelte medlem oplyste postadresse eller

mailadresse.

Det er det enkelte mediems eget ansvar og risiko, dersom forsendelser til medlemmet géar tabt, med
mindre medlemmet kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af bestyrelsen eller administrator.

Bilag til indkaldelsen (bestyrelsens beretning, arsregnskab, budget, eventuelle forslag fra bestyrelse

eller medlemmer samt alle gvrige bilag) udsendes ikke sammen med denne. Disse er i stedet tilgaen-
gelige pa foreningens og/eller administrators hjemmeside, séledes at det enkelte medlem selv kan

hente disse.

Stk. 3.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Forslad.
§4
Stk. 1
Ethvert mediem har ret til at fa et angivet emne behandlet af den ordinaere generalforsamling.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal indsendes til ejerforeningens til enhver tid vae-
rende administrator, saledes at det er denne i haende senest den 1. februar
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Ekstraordinzer generalforsamling.

§5

Stk. 1.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behand-
ling af et angivet emne begzeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter for-
delingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinzer generalforsamling anmodet af medlemmerne jfr. ovenstdende skal ~ med mindre det
rent praktisk ikke kan lade sig gere — veere afholdt senest to maneder efter, at anmodning herom er
indgivet til bestyrelsen.

Stk. 2.

Ekstraordinaar generalforsamiing indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Ind-
kaldelse sker med brev eller alternativt via mail til den af det enkelte medlem oplyste postadresse eller

mailadresse.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom forsendelser til medlemmet gar tabt, med
mindre medlemmet kan pavise, at tabet skyldes fejl begdet af bestyrelsen eller administrator.

Bilag til indkaldelsen udsendes ikke sammen med denne. Disse er i stedet tiigangelige pa foreningens
og/eller administrators hjemmeside, saledes at det enkelte medlem selv kan hente disse.

Stk. 3.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Stemmeret og fuldmagt.

§6

Stk. 1.

Ethvert medlem har stemmeret i forhold til sit fordelingstal.

Stk. 2.

Stemmeretten kan udsves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter.

Undtaget fra denne begraensning er dog bestyrelsen (ikke de respektive bestyrelsesmedlemmer), som
saledes uden begraensning kan repraesentere eventuelt afgivne fuldmagter udstedt til bestyrelsen i ste-
det for til en individuel person. Bestyrelsen kan dog ikke modtage blanco-fuldmagter. Fuldmagter ud-
stedt til et specifikt bestyrelsesmedlem er fortsat underlagt ovenstdende begraensning.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at mediemmet selv deltager i generalforsamiingen.
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Dirigenten kan begraense taleretten til én person pr. lejlighed.

Dirigent og referat.
§7

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere mediem af ejerforeningen.

Stk. 2.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for be-
styrelsen og tilstrasbes at veere tilgeengeligt for medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlin-
gens afholdelse.

Information om at referatet er tilgeengeligt for medlemmerne udsendes med brev eller alternativt via
mail til den af det enkelte mediem oplyste postadresse eller mailadresse.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom forsendelser tii medlemmet gar tabt, med
mindre medlemmet kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af bestyrelsen eller administrator.

Referat fra generalforsamlingen med tilhgrende bilag er tilgeengeligt pa foreningens og/eller admini-
strators hjemmeside, saledes at det enkelte medlem selv kan hente dette.

Bestyrelsens medlemmer.

§8
Stk. 1.

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestéar af 5 mediemmer Desuden vaslges 2 supple-
anter.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en naestformand.

Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer, disses
&gtefaeller/samlevere og myndige husstandsmediemmer. Derudover er et medlems bern, der bebor
dennes lejlighed i foreningen, ogsa valgbare.

Hver lejlighed kan kun vaere repraesenteret med ét medlem.

Stk. 2.

Bestyrelsens medlemmer og suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
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Stk. 3.
Kommer antallet af bestyrelsesmediemmer ved afgang mellem to pa hinanden felgende ordinzere ge-

neralforsamlinger ned under 5, indtraeder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen supple-
anter, indkaldes til ekstracrdineer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Stk. 4.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe narmere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

Bestyrelsens pligter.

§9
Stk. 1

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender

Stk. 2.

Det péahviler bestyrelsen at s@rge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles anliggen-
der, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af saedvanlige
forsikringer (herunder brandforsikring kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvars-
forsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang sadanne foranstaltninger efter ejen-
dommens karakter mé& anses for pakraevede.

Stk 3.

Bestyrelsen har ansvar for savel anszettelse som afskedigelse af varmemester/viceveertfirma. Arbejds-
beskrivelse og opfalgning herpa varetages ligeledes af bestyrelsen.

Stk. 4.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og feres forsvarligt regnskab over de pé fesllesska-
bets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkresvede bidrag til feelles

udgifter.

Bidragene opkresves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsméneden. Ved ud-
sendelse af pakrav om manglende betaling af bidrag skal skyldneren betale et rykkergebyr svarende til
det i Lejeloven til enhver tid geeldende pakravsgebyr til administrator samt renter til ejerforeningen. Sa-
fremt restancen samt eventuelle rykkergebyrer m.v. ikke er indbetalt i henhold til den i p&kravet angiv-
ne frist, kan ejerforeningen uden yderligere varsel overgive fordringen til retslig inkasso. Betales re-
stancen fortsat ikke, kan ejerforeningen begeere ejerlejligheden pé tvangsauktion.

Stk. 5.

Bestyrelsesmegde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden, sa ofte anledning fin-
des at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begzerer det.
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Stk. 6

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden og yderligere mindst 2 medlem-
mer er til stede.

Stk. 7.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gar formandens — eller | hans forfald naestformandens — stemme udslaget.

Stk. 8.

Safremt bestyrelsen behandler et emne, der direkte vedrarer et eller flere bestyrelsesmedlemmer, kan
disse ikke deltage i behandlingen heraf.

Stk. 9.

Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet forelaegges til godkendelse senest pa det efterfai-
gende mgde.

Stk. 10,

Bestyrelsen kan selvstasndigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. End-
videre kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter antal
eller fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsik-
ring.

Stk. 11.

Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkraevning af bidrag til ejerforeningen, i det
omfang der ikke sker opkraevning efter méaler, skal specificeres saledes, at opkrasvning til grundfond,
vand/vandafledning, varme og el fremgér saerskilt af hver opkrasvning.

Administration.
§10
Stk. 1.
Det er generalforsamlingen, der anseetter og afskediger administrator.

Stk. 2

Administrators opgave er at yde bestyrelsen den fornedne bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

Stk. 3.

Administrator skal vaere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og for-
pligtet af regler om god administratorskik. Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og

ma ikke veere dennes revisor
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Teqgningsret.
§ 11
Stk. 1.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf formanden — eller i
dennes forfald naestformanden — skal vesre den ene.

Opsparing til vedligeholdelse oq forbedring (grundfond).

§12

Stk. 1.
Nar det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal der
til bestridelse af de faelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejerne
&rligt skal bidrage med maksimalt 10% af de arlige ordinaere fesllesbidrag excl. varme, indtil opsparin-
gens starrelse svarer til det seneste ars arlige ordinaere fzellesbidrag. Opsparingen tilharer ejerforenin-
gen, og den enkelte ejer kan ikke disponere derover
Beslutning om benytteise af opsparingen treeffes pa en generalforsamling.
Stk. 2
Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i nedvendigt
omfang til konkrete sterre vedligeholdelsesarbejder.

Revision.

§13

Stk. 1.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Denne skal
veere statsautoriseret eller registreret. Revisor ma ikke veere medlem af ejerforeningen.

Stk. 2.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af revi-
sor

Arsreqnskab.
§ 14
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Stk. 1
Foreningens regnskabsar er kalenderéret.
Stk. 2.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.

Stk. 3.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at regnska-
bet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Vedligeholdelse.
§15

Stk. 1.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyeise og vedligeholdelse, herunder fornyelse og vedli-
geholdeise af dere og vinduer mod feellesarealer samt fornyelse og vedligeholdelse af altaner, falles
forsyningsledninger og fzellesinstallationer, herunder feelles varmeanlazg.

Udover ovenstdende varetager ejerforeningen ogsd vedligeholdelse og fornyelse af koldt- og varmt-
vandsledninger for stykket mellem den ovenfor omtaite forgrening ind til de respektive lejligheder og de
inde i lejlighederne monterede ballofixer pa de pdgaeldende koldt- og varmtvandsledninger.

Stk. 2.

Indvendig vediigehoidelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Indvendig vedligeholdelse om-
fatter ikke alene hvidining, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbe-
leegning, gulvbrasdder, loftspuds, indvendige dere, egne derldse og alt lejlighedens udstyr, herunder
el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, vandmalere, radiatorer, radiatorventiler, radiator-
malere, brugsvandsrer, varmeforsyningsrer, aflebsrer og gasrer, hverimod ejerforeningen serger for
vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens faalles forsyningsledninger og faellesinstallationer indtil dis-
ses individuelle forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3.

Al vedligeholdelse af den enkelte ejerlejligheds vinduer, altander og entreder inkl. karm — savel
indvendigt som udvendigt, herunder forsegling mellem karm og mur og vinduers hjarnestolper i
karnapper — pahviler den til enhver tid vaerende ejer.

Udvendig maling af ejerlejlighedens vinduer ma kun ske med de til enhver tid vaerende godkendte far-
ver. Det er den siddende bestyrelse, der har ansvaret for, hvilke farver, der kan godkendes.

Ved udskiftning af vinduer og dere skal de nye vinduer og dgre have samme profil og generelle udse-
ende, som de eksisterende.

Nye vinduer og dare skal godkendes af bestyrelsen eller varmemester og skal i gvrigt overholde de til
enhver tid gzeldende krav fra offentlige myndigheder
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Stk. 4.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejerfor-
eningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 5.

Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vaere til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat rimelig
frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sastte lejligheden i stand for medlemmets reg-
ning pa foreningens vegne.

Endvidere kan bestyrelsen i sadanne tilfeelde, safremt den matte finde det nadvendigt, stille krav om,
at ejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

| tilfeelde af, at lejligheden er udlejet, og lejeren pa tilsvarende vis misligholder sine forpligtelser, kan
bestyrelsen stille krav om, at lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

Efterkommes et s&ddant pabud om fraflytning ikke, kan fareningen lade udsaettelse ske ved en umiddel-
bar fogedforretning.

Ejer heefter til enhver tid for dennes lejere og disses eventuelle misligholdelse pa ejendommen. Det er
gjers ansvar, at lejer far udleveret den til enhver tid gaeldende husorden i ejerforeningen.

Stk. 6.

Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller
af ydersiderne af vinduerne eller lade opsaette antenner, paraboler, skilte, reklame m.m. uden bestyrel-

sens samtykke.

Faelles vedligeholdelse m.v.

§ 16

Stk. 1

Ethvert medlem er pligtig at indleegge feellesantenneanlaeg og andre lignende anleeg og betale en for-
holdsmaessig andel af anleegs- og driftsudgifterne, for savidt et forngdent flertal p& en generalforsam-
ling har stemt for sddanne anleegs gennemfarelse.

Stk. 2.

Ethvert medlem er pligtig at medvirke til at betale en forholdsmaessig andel af sterre anlsegs- og drifts-
udgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., for savidt et fornedent flertal pa en generalforsam-
ling har stemt for sadanne projekter.

Stk. 3.

Udgiftsfordelingen sker som udgangspunkt efter fordelingstal.
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Safremt de konkrete udgifter er af en sddan karakter, at det anses for vaerende rimeligt at fordele dis-
se ligeligt for alle ejerlejligheder, eller at det alternativt anses som vasrende rimeligt helt at undtage
enkelte lejligheder for at deltage i fordelingen af udgifterne, kan det ved generalforsamlingsbeslutning
vedtages, at en anden fordeling end efter fordelingstal kan anvendes. En sadan generalforsamlings-
beslutning kan ske med samme flertal, som en vedtagelse af selve forslaget uden en sadan seerlig ud-

giftsfordeling.
Stk 4.

Ethvert medlem er pligtig til at give de af bestyrelsen eller administrator anviste handvesrkere og/eller
radgivere adgang til sin lejlighed, nér dette er pdkraevet af hensyn til reparationer, modernisering m.v.
eller ombygninger.

Safremt lejligheden ikke er tilgeengelig p.g.a. manglende tilstedevaerelse eller aflevering af negle, er
det bestyrelsen eller dennes stedfortraeder tilladt at sikre sig adgang til lejligheden pa anden vis; om
forngdent med Fogedrettens medvirken. Alie eventuelle udgifter hertil pahviler det pagaeldende med-

lem.

Erhverv.
§17

Stk. 1.

Der ma ikke foretages udlejning til erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

Stk. 2.

Undtaget fra stk. 1 er de lejligheder, som jfr. naerveerende vedteegters § 1, stk. 3 allerede er godkendt
til erhverv

Udlejning.
§18

Stk. 1
Udlejning af en ejerlejlighed kan ske uden forudgaende godkendelse.

Dog skal den til enhver tid veerende administrator tilstilles kopi af den af begge parter underskrevne
lejekontrakt inden lejeperiodens begyndelse.

Stk. 2.

| tifeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal det i lejekontrakien specifikt vaere anfert, at
ejerforeningen over for lejeren har samme befgjelser ved lejerens kraenkelse af de forpligtelser, der
pahviler ham, som en ejer har over for en lejer i henhold til Lejeloven og den gaeldende husorden, for-
eningen kan selvsteendigt optreede som procespart over for lejerne, eventuelt sidelebende med ejerlej-
lighedsejeren.
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Husorden.
§19

Stk. 1.

Bestyrelsen skal udarbejde en husorden, der skal tilsigte at skabe crdnede forhold pa ejendommen og
skabe et sadant miljg, at det enkelte mediem kan anvende sin ejerlejlighed i overensstemmelse med
de i lejelovgivningen anfarte regler for almindelige lejligheder.

Stk. 2.

Séfremt et medlem overtreeder den af generalforsamlingen godkendte husorden, kan bestyrelsen —
safremt den matte finde det nedvendigt — stille krav om, at ejeren uopholdeligt skal frafiytte lejligheden.

I tilfeelde af, at lejligheden er udlejet, og lejeren pa tilsvarende vis misligholder sine forpligtelser, kan
bestyretsen stille krav om, at Iejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

Efterkommes et sadant pabud om fraflytning ikke, kan foreningen lade udsaettelse ske ved en umiddel-
bar fogedforretning.

Ejer heefter til enhver tid for dennes lejere og disses eventuelle misligholdelse pa ejendommen. Det er
ejers ansvar, at lejer far udleveret den til enhver tid gaeldende husorden i ejerforeningen.

Pantsikkerhed.
§ 20

Stk. 1

Neervaerende vedtaegt tinglyses pantstiftende for kr. 55.000,00 i ejerlejlighederne nr. 1-91 (matr.nr. 291
Kongens Enghave) og ejerlejlighederne nr. 1-159 (malr.nr. 294 Kongens Enghave).

Stk. 2.

Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter de belgb, der for tiden gaelder i henhold til Bekendtgarelse
nr. 1148 af 5. december 2005 om realkreditinstitutters veerdiansaettelse og laneudmaling, § 23, stk. 6.
Nar det i henhold til den naevnte bekendtgerelse eller det i henhold til den enhver tid geeldende
bekendtgorelse fastsatte belgb reguleres, kan ejerforeningens ordinaere eller ekstraordinaere general-
forsamling med bindende virkning for samtlige lejlighedsejere ved simpel stemmeflerhed beslutte, at
pantstiftelsen for de enkelte ejerlejligheder reguleres tilsvarende.

Stk 3.

Bortfalder reglerne i den foregdende stk. omtalte bekendtgerelse eller de til enhver tid gaeldende
regler, skal bestyrelsen fremsaette forslag til en ny reguleringsbestemmelse, der kompenserer for
fremtidige eendringer i det almindelige prisniveau uden at vanskeliggere vilkarene for optagelse af
realkreditlan i ejerlejlighederne. Bestyrelsens forslag i henhold til neervaerende stk. skal vedtages med
det for vedteegtseendringer geeldende kvalificerede flertal.
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Stk. 4.

Pantstiftelsen har oprykkende pant efter de pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning
af pantstiftelsen hvilende heeftelser, Ved forste ejerskifte efter tinglysning af pantstifteisen har saelger
og keber overfor ejerforeningen pligt til at sikre, at den pa ejerlejligheden tinglyste pantstiftelse med
efterfglgende reguleringer opnar 1.-prioritet panteret i ejerlejligheden.

Nar neerveerende vedteegter kan opna 1.-prioritet, skal de til ejerforeningen handpantsatte ejerpante-
breve aflyses.

Stk. 5.

Pantstiftelsen tiener ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende gaeld til ejerforeningen
vedrerende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuveerende eller tidligere lejlighedsejere métte haefte
personligt herfor. Ved overdragelsen af en ejerlejlighed indtreeder erhververen uden videre i samtlige
forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Stk. 6.

Opnas der ved salg pa tvangsauktion ikke daskning til pantstiftelsen, har auktionskeber pligt til efter
pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade vedteegterne lyse pantstiftende som anfart.

Stk. 7.

| de tilfeelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem i henhold til naerveerende
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget budget veere
tilstraekkeligt bevis for gaeldens starrelse og forfaldstidens indtraeden, séledes at dette kan danne

grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 8.

For ejerforeningens medlemmer gaelder det, at naerveerende pantstiftende bestemmelse har samme
karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for
foretagelse af udizeg i henhold til Retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Stk. 8.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte, at forhgje det be-
lgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Foreningens oplgsning.

§ 21

Stk. 1

Forslag om foreningens oplgsning kan kun vedtages énstemmigt med tilslutning fra samtlige medlem-
mer
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Tinglysning.
§ 22

Stk. 1

Neerveerende dokument begeeres tinglyst som servitut pa ejendommen matr.nr. 291 Kongens Eng-
have, beliggende Offenbachsvej 33-39, Borgmester Christiansensgade 2-4 og Sjeeler Boulevard 34-42
samt p& ejendommen matr.nr. 294 Kongens Enghave, beliggende Sjeeier Boulevard 20-32, Mozartsvej
26-30 og Offenbachsvej 19-31 og de herfra udstykkede ejerlejligheder som gensidigt berettigende og
bebyrdende deklaration. Deklarationen respekterer uden seerlig pategning de pd nuvaerende tidspunkt
lyste kredit-, hypotekforenings- samt reallanefondmidler uden kaution og rykker op, efterhdnden som
de afdrages eller til et forud fastsat tidspunkt indfries.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller administrator samt enhver ejerlejlig-
hedsejer.

Med hensyn til de i ejendommen og de enkelte ejerlejligheder pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder
og forpligtelser henvises til efendommens og lejlighedernes blade i tingbogen.

Der er herved for kr. 55.000,00 givet pant i en ejerbolig til sikkerhed for ejerforeningens krav pa beta-
ling af feellesudgifter. Der vediaagges kopi af gyldig vedtagelse pa generalforsamlingen om vedtaegtens
bestemmelse om sikkerhedsbelabet.
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Fremlagt og godkendt pé& ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 14. april 2015 samt pa
ejerforeningens ekstraordinzere generalforsamling den 1. juni 2015; respeklterer de pa ejendommen
tinglyste byrder, servitutter og panthaeftelser.

Kebenhavn, den / - 2015

Som bestyrelse:

Merete Sandg Wils
(formand)

Jonni Heberg Berit Fahl Merrild

Filip Knaack Kirkegaard Carsten Flge Serensen

Til vitterlighed om underskrifternes aagthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed.

Navn: Navn:
Adresse: Adresse:
Stilling: Stilling:
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HUSORDEN
E/F Seiergehus

EJERFORENINGEN OMFATTER

239 lejligheder og butikker, samt 10 garager,
alle beliggende pa matrikel nr. 291 og 294 af
Kongens Enghave. Disse fordeler sige pa:

Borgermester Christians Gade 2 og 4 Sjaler
Boulevard 20 til 42 {lige numre) Offenbachsve]j 19 til
39 (ulige numre) Mozartsvej 26, 28 og 30

www.seieroehus.dk
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Brug af ejerforeningens faellesarealer skal altid ske under gensidig hensyntagen til gvrige
behoere.

Henstilling af affald pé trapper eller fellesarealer ma ikke finde sted.

Der ma ikke opbevares ting pa trapper eller trappereposer, da disse er flugtveje.
Ophold og rygning er ikke tilladt i opgange, keeldre eller pa lofter.

Som ejer eller beboer har man pligt til at sgrge for, at uvedkommende ikke lukkes ind

i opgange eller garden.

Den til enhver tid vaerende ejer har ansvaret for, at lejlighedens installationer er lovlige.
Ved ind- og udflytning har ejeren ansvaret for udbedring af eventuelle skader af

trappeopgange samt gvrige feellesarealer. Bestyrelsen har ret til at opkraeve ejer for
udbedring af skader hvis ikke ejer selv far skaderne udbedret.

o~

Man har som beboer pligt til at vise hensyn ndr der ses tv eller hgres musik. Brug af
musikinstrumenter er kun tilladt sdfremt, at det kan ske uden at veere til gene for

ejendommens gvrige beboere.
Mellem kl. 23.00 og 07.00 skal der udvises sarlig hensyn, sa natteroen ikke forstyrres. Brug

af alle former for maskiner eller vaerktgj, der kan medfgre stgjgener, ma kun benyttes pa
hverdage fra kl. 07.00-19.00, samt lgrdage kl. 09.00-17.00 og sgndag kl. 11.00-15.00.

Musik pé feellesarealerne er kun tilladt, hvis det ikke er til gene for ejendommens gvrige
beboere og ma ikke finde sted efter kl. 22.00.
Det anbefales at varsle stagrre arrangementer i god tid via et opslag i opgangen. Stgrre

arrangementer skal begraenses til fredag og lgrdag, og kan kun afholdes safremt det ikke er
til gene for gvrige beboere. Ved en beboers gentagende steerkt stgjende arrangementer kan

bestyrelsen give en patale.

§»’- e skr
Husholdningsaffald skal emballeres i plastposer eller lignede og henkastes i de dertil

beregnede containere i ejendommens to skraldeskure. Der er opsat maerkater pa
containerne, som viser i hvilken container hvilket affald hgrer til.

Affaldet bedes sorteres i henholdsvis restaffald, madaffald, papir, pap, glas, plast, metal,
batterier og elektronik, og smides i de dertilhgrende containere.

Farligt affald skal stilles i skabene til farligt affald. Disse er last med en kodelds, hvor koden
er 2-4-5 (samme kode i begge skraldeskure). Farligt affald inkluderer bl.a. maling, kemikalier
og LED-peerer. Yderligere information om sortering af farligt affald kan findes pa
kommunens hjemmeside (https://affald.kk.dk/sorteringsguide).

De almindelige containere ma ikke indeholde storskrald.
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Storskrald kan i begreenset meaengde stilles i de anviste omrader i skraldeskurene.
Byggeaffald, f.eks. ved ombygning af kekken mv., skal man selv bortskaffe og ma ikke
henstilles som storskrald.

Det er ikke tilladt at henstille kgkkenaffald p4 trapper, feellesarealer eller altaner, bl.a. da
dette kan tiltraekke fugle og rotter.

Der henvises i gvrigt til kommunens hjemmeside hvor en detaljeret oversigt, for sortering af
affald (herunder storskrald), kan ses: https://affald. kk.dk/

§ s pe

Brug af ejerforeningens feellesarealer skal ske under gensidig hensyntagen til gvrige beboere.

Legepladsen

Bgrn der opholder sig pd legepladsen, skal veere under opsyn af voksne. Sgrg for at rydde
legetgjet op efter endt leg. Oprydning inkluderer hentning af diverse cykler og traktorer, der
matte veere efterladt rundt om i gdrden, hvor der ellers er risiko for, at andre falder over
dem, eller cykler ind i dem.

Legepladsen gennemgdr drligt et eftersyn, men observerer der defekter eller lignende, der kan
veere til fare, skal ejendomsinspektaren orienteres.

Legeredskaber
Legeredskaber kan opbevares i skuret ved legepladsen.

Legeredskaber pa feellesarealerne skal fjernes efter brug. Sker dette ikke, kan man risikere at
disse bortskaffes.

Motorkgretgjer

Last-, camping- og pahaengsvogne samt ikke-indregistrerede motorkgretsjer mé ikke
parkeres pa fellesarealer.

Parkering af motorkgretgjer skal ske i ejerens garage. Det er ikke tilladt at parkere
motorkgretgjer pd ejerforeningens faellesarealer.

Der kan dog sgges om dispensation ifm. parkering af invalidekgretgjer. Dette kan kun ske
ved skriftlig henvendelse samt accept fra bestyrelsen og med anvisning af en afmaerket bas.

Servicering af motorkgretgjer er ikke tilladt pa feellesarealer. Dog kan vask af disse ske ud for
Borgmester Christiansens Gade, hvor der i et lille rum med stgvsuger samt vandslange.

Retningslinjer for kersel i gdrden

Det tillades at kgre knallert og motorcykel i gdrden, sdfremt man parkerer i sin garage med
en hastighedsbegraensning pa 10 km/t i nedenstdende tidsrum:
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Hverdage:
Mellem kl. 08:00 og 22:00.

Weekender og helligdage:
Mellem k. 10:00 og 22:00.

Udenfor ovenstdende tidsrum skal karetgjet traekkes i gdrden med slukket motor!

Havemgbler

Havemgbler ma stilles pa de grgnne feellesarealer fra d. 1. april til d. 1. oktober. Havemebler
kan uden for denne periode fjernes uden varsel.

Havemgbler ma ikke opstilles ved tgrrestativerne eller pa feerdselsarealer.

Safremt havemgbler efter endt brug ikke fjernes, betragtes de som faelleseje og kan sdledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Grill
Grill ma stilles pa den store plaene fra d. 1. april til d. 1. oktober pd behgrig afstand fra gvrige
beboere samt lejligheder, sa disse generes mindst muligt af indtreengen reg og os.

Grill ma ikke opstilles ved legepladsen, ved tgrrestativerne eller pd feerdselsarealer.
Der ma ikke anvendes grill pa altanerne, da dette kan vare til gene for gvrige beboere.

En grill der bliver stdende pa feellesarealet, skal renggres efter endt brug. Samme er
geeldende sdfremt de faste grill benyttes. Riste renggres ved brug af stalbgrste. Grillarealet
afleveres opryddet.

Safremt en grill ikke fijernes efter endt brug, betragtes den som fzlleseje og kan sdledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Husk altid rydde op pa feellesarealerne efter brug.

Fyrveerkeri

Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri pa feellesarealerne eller pd anden vis inde i garden.

3 ' gS
Stk. 1 Gardlaugets navn er Gardlauget Seiergehus og er gardlaug for E/I Seierpgehus.

Stk. 2 Gardlauget har ikke vedligeholdelsespligt, men supplerer Ejerforeningens bestyrelse,
og hjeelper bestyrelsen med opgaver og projekter der vedrgrer garden.

Stk. 3 Alle beboere og ejere i E/F Seiergehus har ret til at veere med i gardlauget.

Stk. 4 Gardlaugets forperson veelges ved fgrste gardlaugsmgde hvert ar. Forpersonen er
kontaktperson mellem gardlauget og ejerforeningens bestyrelse. Gardlaugets forperson skal
veere ejer og bo i Seiergehus.
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Stk. 5 Gardlauget skal holde minimum to megder arligt.

Stk. 6 Gardlauget kan indstille projekter med budget til bestyrelsen for E/I' Seiergehus.
Projekter kan inkludere forskgnnelse eller praktisk anvendelse af ejerforeningens arealer
inklusive gdrdanlaeg og kantzoner. Projekter kan ogsd veere sociale sammenkomster, for
eksempel gardfester.

Stk. 7 Gardlauget drives med frivilligt arbejde.

Stk. 8 Gardlaugets fokus er at skabe socialt naerveaer og naboskab for beboere i Seiergehus.
Det straeber efter at holde fire drlige sociale sammenkomster (fastelavn, sommerfest,
halloween ogjulehygge) samt to &rlige arbejdsdage (forar og sensommer/efterar).

8¢ 11 LR oliet 3 il
Ejerforeningen har et faelleslokale i keelderen ved Sjeelgr Boulevard 32, som kan lejes af
beboeren.

Der hgrer kgkken samt toilet til lejemalet som kun kan benyttes i samme tidsrum som
Miljgstuen.

Selve Miljgstuen er hgj keelder med hgjtsiddende vinduer ud mod garden

Miljgstuen kan lejes for 300 kr. pr. weekend ved henvendelse til ejendomsinspektaren.

& og barnev 2

Alle cykler skal placeres i cykelstativerne i ejendommens gérd eller i cykelkaeldrene. Af
hensyn til murenes holdbharhed er det ilkke tilladt at parkere op langs husmuren udenfor
cykelstativerne.

Enkelte kaeldre er indrettet som faelles cykel- og barnevognsrum. Disse er jaevnt fordelt rundt
i garden.

Cykler og barnevogne ma under ingen omstendigheder henstilles i opgangene eller under
trapperne, og vil blive fjernet uden ansvar

Garager til barnevogne

To at ejerforeningens garager er dedikeret til barnevogne. Hvis man gnsker adgang til disse,
og ikke allerede har det, bedes man kontakte bestyrelsen.

Luft til cyklen

Der findes en trykluft cykelpumpe ved den fgrste garage ud for porten til Borgmester
Christiansens Gade. Husk at trykke pa knappen for at teende kompressoren.
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Alle entredgre, postkasser og dgrtelefoner skal veere forsynet med tydeligt navneskilt.
Udarbejdelse af navneskilt til postkasse og dertelefon, udfgres gratis ved henvendelse til
vores ejendomsinspektgren (der henvises til foreningens hjemmeside)

Ngglebrikker til opgangene

Der er installeret et elektronisk lasesystem pa foreningens opgangs- og kalderdgre.
Ngglebrikkerne til opgangene er individuelle, og virker kun til den neermeste sektion af
opgange. Derudover virker ngglerne til portene til gdrden. Ekstra ngglebrikker kan kgbes af
bestyrelsen, prisen fastseettes efter foreningens udgift til indkgb af disse.

Nggler til egen hoveddgr

Egen hovedder, 18s og nggler er en del af lejligheden, og kopiering af nggler samt evt. behov
for 1dsesmed handteres selv af ejeren.

Nggler til postkassen

Nggler til postkassen og tilhgrende 1&s harer til lejligheden, og kopiering m.v. hindteres af
ejeren selv.

Nggler til vaskerierne
Adgang til foreningens feellesvaskerier ved Offenbachsvej 29 og 39 samt Mozartsvej 28,
kreever en Nortec-brik (den samme som der betales med).

Se mere under §17 Tgjvask og tgrring af tgj

Post-, reklame- og pakkebud

Udover foreningens eget elektroniske ldsesystem til opgangsdgrene, er der i ¢ejendommen
installeret Bekey. Det er et elektronisk ngglesystem, der giver avis- og reklameomdelere
tidsbegreenset mulighed for selv, at 1dse sig ind i vores opgange. Dette giver os derfor styr pd
hvem der, foruden beboerne eller disses geester selv, har adgang til ejendommen. De der har
sggt om adgang og faet dette tildelt via Bekey, kan nu ldse sigind i en begraenset periode,
hvorefter den elektroniske kode sletter sig selv. Det er derfor ikke ngdvendigt at dbne for
tilfeeldige opringninger pa ens dertelefon.

Systemet har ingen betydning for anvendelsen af vores fysiske nggler. Se evt. mere pa
www.bekey.dk.

§« sioarry / & ings:

Der er som udgangspunkt et opbevaringsrum til alle lejligheder. Tildelingen af disse
administreres af ejerforeningens bestyrelse.
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Det er under ingen omstaendigheder tilladt at tage et opbevaringsrum i brug uden
bestyrelses tilladelse. Sdfremt et opbevaringsrum stér ledigt, bedes dette oplyst til
bestyrelsen.

Til orientering har der ikke veeret en klar fordeling af depotrum i ejerforeningen, og det er
dette arbejde, bestyrelsen nu forsgger at fa mere styr pa. Enkelte beboere vil opleve at &
tildelt et depotrum et stykke fra deres opgang. Dette er beklageligt, men ngdvendigt indtil
depotrummene opnar en bedre fordeling, hvilket er en langsom proces.

Oversvgmmelser

Da vi bor i en gammel ejendom fra trediverne, og Kabenhavns kloakker er
underdimensionerede i forhold til dagens vejr oplever vi nogle gange oversvgmmelser.
Bestyrelsen har ivaerksat en raekke forebyggende aktioner, men det er nok ikke realistisk at
forvente at vi kommer til helt at slippe for oversvgmmelse af keeldrene.

Skybruddet 2. juli 2011 oversvgmmede nogen steder ejendommens kaldre op i ca. 30 ¢cm
hgjde. Derfor anbefaler bestyrelsen (og mange forsikringsselskaber), at alt der opbevares i
keelderrum klodses op i minimum pallehgjde. Og saerlige vaerdier noget hgjere end
pallehgijde.

Pligt

[ forbindelse med brugsretten til keelderrum, folger en pligt til at varetage rummet f.eks. for
fugt/vand, der er treengt ind i keelderrum i forbindelse med oversvgmmelse. Bebor ejeren
ikke selv lejligheden, har ejeren pligt til at sikre at andre varetager keelderrummet i tilfaelde
af oversvgmmelser, herunder at fjerne vand og/eller vdde genstande, der holder pa fugten.

Varetager ejeren ikke sine pligter i forbindelse med brugsretten kan Bestyrelsen hvis det
vurderes i ejerforeningens interesse fratage ejeren brugsretten til keelder- /loftsrum. Efter
salg kan den nye ejere, pd lige fod med gvrige ejere ansgge om brugsretten til et keelder- eller
loftsrum.

§:
Det er tilladt at holde husdyr i ejerforeningen, men alle husdyrhold skal meldes til
administrator. Ansggningsskemaet forefindes pa hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Det pahviler enhver beboer med husdyr at drage omsorg for at dette/disse ikke ved stgj
eller pa anden vis, er til gene for ejendommens gvrige beboere.

Det er ikke tilladt at lufte hunde eller andre husdyr i garden eller pa greesarealerne pa
Offenbachsvej. Det er heller ikke tilladt at have katte gdende frit. Husdyr der feerdes pa
ejendommens arealer skal til enhver tid holdes i snor.

Det eneste sted hunde ma lgbe frit omkring, er i hundegarden pa Sjeelgr Boulevard.

Bestyrelsen kan til enhver tid tilbagekalde en godkendelse, safremt ovenstdende ikke
skgnnes overholdt.
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gi1 = ag

Alle opdagelser af skadedyr i ejendommen, bdde inde og ude, skal omgiende meldes til
ejendomsinspektgren. Det er den enkelte ejers ansvar at indberette dette omgéende.

Der bedes udvist saerlig agtpagivenhed efter en ferie, eller efter at en lejlighed har stdet tom i
en periode.

Konstateres der skadedyr i lejligheden, skal disse bekeempes omgdende. Fodring af fugle er
ikke tilladt, pa grund at risikoen for at det tiltraekker rotter.

Det er ikke tilladt at have duer pd altanen. Hvis der forefindes rede materiale skal dette
fjernes omgdende.

£
9.
Der ma ikke foretages @endringer af ejendommens ydre.

Dette betyder blandt andet, at man ikke ma montere noget udvendigt pd ejendommen uden
bestyrelsens tilladelse.

Ngglebokse, skilte og flag, ma ikke opseettes uden godkendelse fra bestyrelsen.

Det er ikke tilladt at opseette udvendige antenner, bredbdndsmodtager, paraboler
eller lignende pé ejendommen.

Regler for altaner
e Dermd ikke anvendes grill pa altanerne, da dette kan veere til gene for gvrige
beboere.
Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri fra altanerne.
Det er ejerens ansvar at holde fugle fra at sla sig ned pa altanen. Safremt ejeren
forsgmmer denne pligt, kan ejerforeningen efter paleeg herom, foranledige
arbejdet udfert for ejerens regning.
Altanerne samt veeggene ma ikke males.
Det er ikke tilladt at grille med kul pd altanerne.
Tgj ma ikke tgrres pa altanerne over reekveerkets hgjde.
Der mé ikke monteres noget pa murene.
Der mé ikke spilles musik pa altanerne.
Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboerne.
Altanerne ma ikke indhegnes med net eller lignende.

Vedligehold af 3. sals altaner
Bebhoerne har ansvar for en del af vedligeholdelsen af altanerne.

Beboeren har ansvaret for og pligt til, at holde altanen fri for effekter, der kan teenkes at
stoppe aflgbet med dertil fglgende risiko for vandskade af underliggende lejligheder.

Renggring af altanbunden: Fejes og skyldes med vand. Hvis meget heskidte kan de vaskes i
lidt seebevand. Der ma ikke anvendes syreholdige renggringsmidler, og der mé ikke
anvendes vejsalt.
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Husk! - der ma hverken bores huller i veeggene eller bunden.

Bunden/gulvet md under ingen omstaendigheder males. Det stér ejeren frit for at male
eternitpladerne pd altanens inderside.

Hvis der er etableret aflgb pd altanen, skal ejeren sgrge for at aflgbet altid er
funktionsdygtigt og renset. I tilfeelde af skade pd grund af misligholdelse, skal ejeren for
egen regning udbedre skaden. Sker dette ikke, kan foreningen igangsaette udbedring af
skaden for ejers regning.

Ved tvivlsspgrgsmal, kontakt bestyrelsen eller ejendomsinspektgren.

e

I fyringssaesonen skal alle lejligheder veere opvarmet til mindst 17 grader. Dette sker for at
forebygge fugtskader og sikre den optimale varmefordeling. Dette geelder ogsd hvis en
lejlighed er ubeboet i kortere eller laengere tid. Det er ikke tilladt at have vinduerne konstant

abne i fyringsperioden.
Vinduerne i trappeopgangene ma ikke std dbne i fyringsseaesonen, eller nir det regner. Dette
er beboerne i opgangens ansvar,

Ved visse stgrre bygningsmaessige aendringer af lejligheden samt visse eendringer, der
kreever autoriseret installatgr, skal der spges om byggetilladelse. Der henvises til www.kk.dk.
Ejerforeningens bestyrelse har ret til at fa udleveret kopi af kommunens byggetilladelse,
safremt dette gnskes.

Renovering eller ombygningsarbejderne skal overholde ejerforeningens egne
regler/bestemmelser - spgrg hvis du er i tvivl.

Det er den enkelte ejers ansvar, at retningslinjer overholdes/fglges. Det er ejerens ansvar at
sikre/opbevare tilladelser til alle udfgrte arbejder, hvor en sddan er pakracvet. Overholder
hele eller dele af ansggningen ikke ejerforeningens regler, vil ejer blive palagt
ombygning/udbedring.

Bestyrelsen kan pd ingen mdde drages til ansvar for en ejers aendring, renovering eller
ombygning af den enkeltes lejlighed og er dermed ikke ansvarlig for en eventuel ulovlig
udfert installation. Bestyrelsen har ret til at forlange at ikke-godkendte arbejder bliver fort
tilbage til den oprindelige stand for ejers regning.

Bestyrelsen har altid ret til at besigtige et udfart stykke arbejde med henblik pa at
undersgge, om dette overholder ejerforeningens retningslinjer. Bestyrelsen kan veelge at
lade en byggesagkyndig foretage denne besigtigelse for ejerforeningens regning. Safremt der
findes fejl eller mangler ved en gennemgang af bygningsarbejdet, er det ejers ansvar at
udbedre disse.

De af ejerforeningens vedtagne regler ved bl.a. udskiftning af vinduer eller andet skal til
enhver tid fglges.

Side 10 af 17 01-06-2023



Vedligehold af vinduer, dgre og altaner

Som ejer i Seiergehus har du nogle forpligtelser med hensyn til vedligehold af din lejlighed.
Disse forpligtelser fremgdr af ejerforeningens vedtaegter og husorden. ] Seiergehus
inkluderes der af historiske drsager et par atypiske ekstra omrader i dine forpligtelser;
vinduer, dgre og altan.

Udskiftning og vedligehold af vinduer og altandgr

Du er i henhold til vedteegterne som ejer forpligtet til at vedligeholde dine vinduer og
altandgrs ydre fremtraeden, sa de fremstar preesentabelt, i overensstemmelse med
ejendommens gvrige udseende.

De skal udvendigt holdes/males i farven RAL 1015, og derudover er du ansvarlig for at
fugninger, karme og dgrtrin holdes i en stand, sd der ikke opstar skade pa ejendommen.

Udskiftning af vinduer og altandgr

[ Seiergehus er den enkelt ejer selv ansvarlig for eventuel udskiftning af vinduer og altandgr.
Ved udskiftning af vinduer og/eller altandgr skal du kontakte bestyrelsen, der skal godkende
dette, sd det sikres at de nye vinduer fremstar med samme profil og generelle udseende som
iresten af ejendommen.

Bestyrelsen har allerede godkendt vinduer leveret af den lokale glarmester "Glarmester
Rasmussen”, men der er ikke et krav om at vinduerne kgbes der.

Godkendelse af bestyrelsen

Efter feerdiggjort udskiftning af vinduer, bedes du kontakte ejendomsinspektgren, sa
inspektgren kan godkende, at arbejdet er udfgrt forsvarligt og cfter foreningens feelles
standarder. Arsagen er, at vinduerne er en del af bygningens klimaskarm, der skal holde
potentielt skadelig fugt ude af murveerk. .

Retningslinjer ved udskiftning af egen hoveddar

Dgrene fra trappeopgangen ind til de enkelte lejligheder skal males i farven RAL 9003,
dgrkarmen skal males i farven RAL 7040.

Kontakt bestyrelsen for godkendelse af din dgr inden du udskifter den. @nsker du at udskifte
din entréder, skal den nye dgr godkendes af Ejerforeningens bestyrelse.

Der er opsat fglgende retningslinjer for godkendelse af nye entrédgre:

¢ Dennye dgr skal veere en "glat” dgr, hvorpa der pamonteres en liste i en rektangulaer
form, sdledes at dgren tilneermelsesvis ligner de eksisterende dgre.

e Listen skal veere halvrund og have ca. malene 22 x 8 mm. De indvendige mal mellem
listerne skal ca. veere 51 x 160 cm.
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o Der mé ikke leengere monteres brevspreaekker i dgrene.
Det er ikke leengere et krav at dgren monteres med derspion og dgrknop.

Bestyrelsen har godkendt flere dgre leveret af firmaet ADLO, men det er ikke et krav, at man
kgber sin dgr hos dem.

Egne arbejder

Det er tilladt den enkelte at foretage mindre indvendige bygningsarbejder samt udskiftning
af installationer der ikke kraever autoriseret installatar.

Eksempler pad byggeri der ikke kraever tilladelse:

o Skilleveegsaendringer der ikke medfarer eendringer i baerende konstruktioner (husk at
tiekke om vaeggen er baerende da der sd skal sgges om tilladelse)

s Udskiftning af elementer i eksisterende kgkken

¢ Udvidelse / sammenlaegning af kgkkenet med et andet rum, uden at fjerne baerende
skilleveegge

* Renovering eller udvidelse af badevaerelse

o Nedseankning af lofter eller bleending af dgre

Derudover henvises til sikkerhedsstyrelsens hjemmeside hvoraf det bl.a. fremgdr, hvad den
enkelte selv ma foretage af installationsarbejder: www.sik.dk/hvad-maa-man-selv.

Uanset at ovenstdende arbejder ikke kraever byggetilladelse, skal der fremsendes en skriftlig
(mail) anmodning til bestyrelsen pa bestyrelsen@seieroehus.dk.

For at begraense risikoen for fejl, og for at lette proceduren for de enkelte ejere, anbefaler
ejerforeningen, at man benytter sig af de hdndvaerkere der i forvejen udfgrer arbejder for
foreningen. Oplysninger herom fds ved henvendelse til ejendomsinspektagren. Man er ikke
forpligtet til at benytte disse handverkere. Der henvises i gvrigt til ejerforeningens
vedtagter der kan findes pd hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Saerligt ved VVS-arbejde

For blandingsbatterier og WC-cisterner sidder der speerringsventiler, Ballofix-ventiler.
Alt efter Ballofix ventilerne ma du selv arbejde pa. F.eks ma du gerne selv skifte et
blandingsbatteri.

Er der ingen Ballofix-ventil, eller er du i tvivl om noget, sd spgrg varmemesteren. Til alt for
Ballofix-ventilerne skal du have tilladelse af bestyrelsen/ejendomsinspektgren til arbejdet,
og det vil typisk blive kreevet at der anvendes ejerforeningens autoriserede VVS-
handveerkere. Autoriserede handvaerkere har nemlig en forsikring der deekker eventuelie
skader, og de fleste serigse handvaerkere er ogsd med i en garantiordning (f.eks VVS-garanti).

Radiatorer
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Radiatorer er ejernes egne men forsynings strenge er foreningens.

Gulvvarme

Deter ikke tilladt at installere vandbaret gulvvarmesystem eller installere skjulte rgr. Der
henvises i stedet for muligheden for at lave gulvvarme ved hjeelp af elinstallation. Som alle
andre stgrre renoveringer kraever det godkendelse hos bestyrelsen, s vi kan sikre, at det er
en forsvarlig installation.

Py ilaione 3/ flation
Ansvaret for anmeldelse af fejl eller mangler ved ejendommens installationer vedrgrende
vand, elektricitet, aflgh eller fiernvarme ligger hos beboeren. Fejl skal omgdende meddeles
ejendomsinspektaren.

Den enkelte ejer har ansvaret for, straks at udskifte decideret defekte installationer i egen
lejlighed.

Der mé ikke henkastes effekter i WC-skéle og aflab, der kan medvirke til at tilstoppe aflgb
eller faldstamme, Ligeledes ma der ikke skylles malerrester og kemikalier ud i aflgb eller WC.

Vand

I ejendommen har vi ikke individuelle vandmélere, sa vi betaler/fordeler vandregningen
efter antallet af 'haneandele’ i henhold til vedteaegterne. Betalingen sker over
feellesudgifterne.

Konstruktionen af vores ejendom, betyder at vandet fgres ind i hver lejlighed via ca. 5-7
forskellige individuelle rgr der alle ville skulle have individuelle mélere. Det betyder at det
ikke er rentabelt at installere vandmalere i de enkelte lejligheder.

Det er den enkelte beboeres ansvar, at der ikke sker ungdigt vandspild fra uteette armaturer
eller klosettet. Safremt dette forsgmmes, kan man imgdese en regning for spildet.

Varme

Ejendommen opvarmes ved fjernvarme. Der opkraeves a conto varme i forbindelse med
feellesudgifterne.

En gang arligt, typisk februar/marts, fjernafleeses varmemalerne og varmeregnskabet gares
op. Du vil fra Brunata f3 tilsendt dit individuelle varmeregnskab, det kommer typisk i
maj/juni. Enkelte lejligheder har pga. deres seerlige udseettelse for kolde mure omkring
portene olign. en fordelingsfaktor, der tager hgjde for dette. Efter at varmeregnskabet er
udfeerdiget, sd udbetales/opkreeves differencen i forbindelse med fa:llesudgifterne, typisk i
juli.

Leverandgrer

Side 13 af 17 01-06-2023



Stremmen leveres via Radius, med mulighed for at stremmen kgbes af en underleverandgr
Gas leveres af Hofor, og betaltes direkte af ejer.

Der henvises i gvrigt til ejerforeningens vedtagter, der kan findes pd hjemmesiden
www.seieroehus.dk.

Afkast (aftreek) fra toiletter og kgkkener

Ejendommen er opferti 1936/37 og er opbygget efter datidens principper med naturligt
aftreek via murede kanaler og med erstatningsluft (friskluft) ind gennem riste i facaden. Der
er separat aftraek fra henholdsvis kgkken og toilet/bad, som er fart op til faelles skorsten.

Nogle lejligheder har ikke aftraek fra deres bruserum. Man bgr undgéd ophobning af fugt med
risiko for skimmel til folge ved hyppig udluftning. Aftreek fra lejlighederne pa 3.sal er dog fart
direkte over tag via enkeltstdende taghaetter i tagfladen og er sdledes ikke en de] af de
murede aftreekskanaler fra stuen, 1. og 2.sal.

Jeevnfgr bygningsreglementet skal afkast (aftreek) fares over tag. Dette er for ikke at forurene
de gvrige lejligheder med lugt- eller fugtgener. Der ma derfor fra stue, 1. og 2.sal ikke
etableres afkast i facaden. Dette er tilsvarende drsagen til, at der er forbud mod at optaende
grill eller lign. pd altanerne som det fremgdr i husordenen.

Over drene har mange gnsket at etablere afkast i ejendommens mur, med det formal at
etablere afkast fra baderum uden aftreekskanaler. Alle ansggninger har til dato fiet afslag, og
sa sent som 2016 gav Kgbenhavns Kommune igen afslag til en beboer, med henvisning til at
det ikke opfyldte kravet om at afkastet skal fgres over tag.

Emhaetter / ventilatorer pa badevaerelse

Det er ikke tilladt at etablere mekanisk aftraek ind pd de murede kanaler, da der kan vaere
risiko for, at luften bliver pressetind i de gvrige tilsluttede lejligheder som er forbundet
hermed. Dette er geeldende for bade tilslutning af loftventilator fra toilet/bad samt for
emheette | kakkener.

Aftraekskanalen i kgkkenet fungerer i gvrigt som ventilering af hele lejligheden. Det er derfor
heller ikke tilladt at bleende eller pa anden vis e&endre denne. Det samme er gacldende for riste
i facaderne der ikke ma blaendes eller afskaermes. Hvor det ikke er tilladt, at have mekanisk
aftreek fra kegkkenet, kan det alternativt foreslds eksempelvis, at anvende en emheaette med
aktivt kulfilter, der via recirkulering renser luften for mados.

Da der gennem tiden er foretaget mange ombygninger og det i gvrigt er erfaret, at nogle
murede kanaler allerede er zendret eller sdgar aflukket, er ovenstdende forbud en generel
regel i ejerforeningen.

amasking/

Forefindes vaske-/opvaskemaskine i lejligheden skal denne/disse veere forsynet med en
bakke som forhindrer nedsivning af vand i etagedesekket. Vandtilfgrslen skal tillige vaere
forsynet med et "vandstop” der ved brud pa den tilsluttede vandslange automatisk lukker for
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vandet, s& der maksimalt bliver 10-20 liters vandudslip pd gulvet, ligesom tilfarselshanen
skal vaere forsynet med en godkendt kontraventil.

Maskinvask i lejlighederne er underlagt retningslinjerne for stgjende maskiner, da ikke
mindst vibrationer og lyd fra centrifugering kan spredes langt i ejendommen.

17 Tajvask og &
Der findes tre vaskerier i ejendommen. Hvert vaskeri er udstyret med to vaskemaskiner og
en tgrretumbler. Vaskerierne er placeret i keelderen ved Offenbachsvej 29, Offenbachsvej 39
samt Mozartsvej 28.

Pris (2023):
- Vaskemaskine: 25 kr pr. vask

- Tgrretumbler: 1 kr pr. minut

Indgang til vaskerierne samt brug af maskiner kraever en ngglebrik. Denne bestilles ved at
sende en mail til foreningens administrator, boesdal@boligexperten.dk, med emnet “E/F
Seiergehus - bestilling af vaskebrik”. Prisen for en ny vaskebrik er 306,25 kr (2021). Der er
ogsd en seerlig nggle til kaelderen som udleveres af ejendomsinspektgren (laes §8 Hoveddgr,
dgrtelefon, nggler og postkasse).

Reservering af tider kan ske p& to mader, enten via Nortec's app, E-vaskeri, eller pd
skeermene som styrer maskinerne i vaskerierne. Maskinerne reserveres i tidsrum af 1,5
timer. Maskinerne kan selvfglgelig ogsa bruges uden reservation hvis de ilke er optaget eller
reserveret af andre.

Vasketiderne er i henhold til husordenen, begraenset til tidsrummet 8-22 pa hverdage og 10-
22 pd lgr-, sgn- og helligdage (alle dage kan der dog ikke igangseettes vaske efter kl 21.00).
Tidsrummet hdndheeves ved at et relee sldr strgmmen til maskinerne fra udenfor det naevnte
tidsrum, og det er ikke muligt at tilgd vaskerierne uden for disse tidsrum.

Fejl pa maskiner

Konstaterer du problemer og/eller mangler i vaskerierne, bedes du seette et skilt pa
maskinen og fejlmelde til Nortec pa fglgende side, https://nortec.dk/fejlmeld. Er fejlen at
vaskerisystemet er offline, sa skal ejendomsinspektgren kontaktes, da routeren skal

genstartes.

Terrekeeldre og terrepladser

Fordelt rundti keeldrene er der mange tgrrerum, der er til fri afbenyttelse. Derudover er der
tgrrepladser flere steder i garden. Tgrring af tgj pa feellesarealerne er pa eget ansvar. Der ma
ikke tgrres tgj fra vinduer og altaner. Hvis tgj tgrres indenfor, skal der sikres tilstraekkelig
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udluftning i lejligheden.

35Ty ]
3 %3

Der er i ejerforeningen ikke beboelsespligt for lejlighederne, men bemaerk;

e atlejlighederne skal opvarmes i vinterperioden, for at sikre savel lejligheden som
ejendommen mod fugtskader

o atejer skal oplyse adresse hvortil informationer og opkraevninger kanske

e atejer skal sikre at der ved oversvgmmelser af keeldre, bliver taget hand om
fugt/vand der er treengt ind i keelderrum

o at Kgbenhavns Kommune kan have krav om, at lejlighederne skalbebos.

Ved udleje
Det er tilladt at udleje sin lejlighed, men bemeerk;

o atved udleje af en ejerlejlighed skal en kopi af lejekontrakten tilsendes administrator

e atejer har ansvar for, at beboerne overholder ejerforeningens vedtaegter og
husorden.

tnings

N&r en lejlighed skifter ejer eller lejer, opkreaeves der et indflytningsgebyr pa 40 kr pr
fordelingstal. Dette er til deekning af slitage pa opgangene.

e

i

Som beboer i ejendommen har man pligt til at overholde reglerne i denne husorden. Ejeren
af en lejlighed, har som medlem af ejerforeningen, ansvaret for at eventuelle lejere eller
gaester ligeledes er bekendt med ejendommens husorden og overholder denne.

Eventuelle klager over brud pa ejerforeningens husorden vil blive rettet til lejlighedens ejer,
hvorefter denne har ansvaret for at reagere overfor en eventuel lejer.

Gentagende grove overtraedelser af husordenen kan medfgre fratagelse af retten til at bebo
ejerforeningen.

& i 1

Alle beboere er forpligtet til at overholde husordenen. Beboerne er saledes forpligtet tif uden
ugrundet ophold at efterkomme vejledninger og henstillinger fra bestyrelsen.

Forsetlige skader eller skader, der udspringer af grov uagtsomhed mod ejendommen eller
feellesarealerne, skal erstattes af den beboer, der forvolder skaden.
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Hvis en beboer veesentligt misligholder sine forpligtigelser i henhold til denne husorden,
herunder ved gentagne grove kraenkelser eller hensynslgs adfaerd overfor de andre beboere,
kan dette medfare eksklusion fra ejendommen,

§22  wooinforrv

Mere information fremgdr af hjemmesiden: www.seieroehus.dk hvor ejerforeningens
vedtagter ogsa kan findes.

Alternativ kan der rettes henvendelse til ejendomsinspektgren (se hjemmesiden).

Ved spgrgsmadl vedr. feeliesudgifter, ejerskifte o.lign. rettes henvendelse til administrator (se
herunder).

Bestyrelsen:

E-mail: bestyrelsen@seieroshus.dk

Administrator:
Boligexperten v/ Steffen Boesdal, e-mail: boesdal@boligexperten.dk

Ved henvendelser: Husk at angive ejerforeningsnavn (E/F Seiergehus) samt navn og adresse.
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E/F Seierpehus

Ar 2025, tirsdag den 18. marts ki. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Seierpe-
hus i Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19, 2450 Kgbenhavn SV

Til stede pa generalforsamiingen var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kongens Enghave: 18, 35,43, 51, 52, 53, 56, 63,66, 67, 78 0og 79.

Matr.nr. 2904 Kongens Enghave: 13, 30, 43, 45, 48, 50, 70, 78, 84, 86, 92, 93, 95, 102, 127, 129,
149, 150, 157 og 159.

Repraesenteret ved fuldmagt var ejerne af lejlighederne nr.:

Matr.nr. 291 Kongens Enghave: 80, 81, 88, 89 og 91

Matr.nr. 294 Kongens Enahave: 29, 95 97 og 98.

| alt deltog pr. fordelingstal 2.451/12.967 og efter antal lejligheder 41/248.

Ejerlejlighed nr. 81 (fordelingstal 18), nr. 88 (fordelingstal 17), 89 (faordelingstal 17) og 91 (fordelingstal
23) — alle matr.nr. 291 Kongens Enghave — udgér af sdvel de stemmeberettigede fordelingstal og efter
antal, idet disse er ejet af ejerforeningen.

Renset for alle ikke stemmeberettigede ejerlejligheder i ejerforeningen fremkommer falgende maksi-
male antal stemmer:

12.892 pr. fordelingstal
244 efter antal

Efter denne korrektion deltog pr. fordelingstal 2.376/12.892 svarende til 18,43% og efter antal lgjlig-
heder 37/244 svarende til 15,16%.

Som repraesentant for Boligexperten Administration A/S deltog ejendomsadministrator Steffen Boes-
dal.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar (bilag 1).
Forelasggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen tif godkendelse.
Forslag jfr. punkt 7.

Foreleeggelse af budget til godkendelse.

N oo e

@vrige forslag fra bestyrelse og medlemmer.
a) Bestyrelsen stiller forslag om en opgradering af ejendommens el-installationer (bilag 2).

Projektet forventes gennemfert inden for en samlet budgetramme pé& kr. 1.500.000,-
Projektet finansieres af foreningens egne opsparede midler

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen,
10.  Valg af administrator

11 Valg af revisor.
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12.

Ad 1.

Ad 2.

Ad 3.

Ad 4

Ad 5.

E/F Seiergehus

Eventuelt.

Steffen Boesdal valgtes tif dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.

Formanden henviste til den udsendte beretning og havde ingen supplerende bemasrkninger
hertil.

Beretningen blev med nogle fa hemeerkninger taget til efterretning.

Steffen Boesdal gennemgik i korte treek arsregnskabet, der udviste et overskud pa
kr.641.742 -
som bestyrelsen foresiar overfert til kommende ar.

Nar der ses bort fra opsparingerne til henholdsvis grundfonden og den midlertidige opsparing
udger det reelle driftsresultat et beskedent underskud pa kr. 179.229 -,

Herefter andrager ejerforeningens egenkapital kr. 3.672.910,- inklusive de tc opsparinger pa i
alt kr. 1.581.974,-.

Det kunne endvidere konstateres, at sterrelsen af den tinglyste sikkerhed i lejlighederne p.t.
androg kr. 80.000.-. Sikkerheden er tinglyst i form af pantstiftende vediaegter i alle lejligheder.

Der er en positiv budgetafvigelse pa cirka kr. 44.000,- for sa vidt angar vandforbruget. Dette
skyldes en tilbagebetaling for 2023 pa samme belpb. Forbruget | 2023 1a cirka 10% lavere end
de foregaende ar,

For sa vidt angar den lgbende vediigeholdelse sd overstiger denne post budgettet med godt
kr. 230.000,-. Dette skyldes primeaert nogle fa starre udgifter til rensning af tagrender/-nediab,
murerreparationer af soklerne i garden, en udskiftning af samtlige radiatormalere samt endnu
et ar med mange reparaticner af Offenbachsvej.

Den store samlede renovering af Cffenbachsvej forventes gennemfart i 2025, da man nu er
kommet i dialog med naboforeningerne, der skal baere deres andel af udgifterne.

Arsregnskabet biev efter besvareise af nogle fa spgrgsmal herefter énstemmigt vedtaget.
Foreningen har | 2024 faet udarbejdet et brandtjek. Dette ligger tilgaengeligt i beboernes doku-
mentarkiv i ProBo. Bestyrelsen er p.t. i feerd med at undersegge, hvorledes man skal forhclde
sig til resultatet af gennemgangen.

Det blev fra flere af de fremmuadte bemeerket, at man har haft problemer med stoppede fald-

stammer. Bestyrelsen tog dette ad notam.

Der var intet at behandle under dette punkt.

ement-1D: 830658Kighp252438018
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Ad 6.

Ad 7

Ad 8.

Ad 8.

E/FF Seierpehus

Steffen Boesdal gennemgik budget 2025 med faellesudgifter pa i alt
kr. 4.632.000 -,
hvilket svarer til en stigning pa 3% i forhold til sidste ar.

Hertil kommer indbetaling til henholdsvis grundfonden med 21,- kr./arligt pr. fordelingstal samt
den ekstraordineere opsparing til vedligeholdelsesarbejder med 40, - kr./arligt pr. fordelingstal.

Budgettet indeholder ingen veasentlige sendringer i forhold til sidste ars budget.

Til posten "lzbende reparation og vedligeholdelse” er der igen | &r afsat kr. 800.000,- Under
"planlagt reparation og vedligeholdelse” er der i &r afsat i alt kr. 3.785.000,-. En specifikation af
dette belgb fremgar af budgettets side 2.

Budgettet udviser samiet set et underskud pé kr. 3.088.000,-. Underskuddet inddeekkes af
ejerforeningens alierede opsparede midler.

Dirigenten bemaerkede, at bestyrelsens forslag om igangsasttelse af etape Il af opgraderingen
af el-installationer er indregnet i budgettet. Safremt forslag ikke vedtages, vil denne post udga

af budgettet.

Budget 2025 blev énstemmigt vedtaget.

Herefter redegjorde Steffen Boesdal kort for bestyreisens forslag om en stigning af faellesud-

gifterne pa 3% med virkning pr. 1. januar 2026.

Budget 2026 blev ligeledes énstemmigt vedtaget.

a) Formanden indledte med kort at redeggre for baggrunden for, at bestyrelsen ensker at
igangseette neeste etape af opgraderingen allerede nu.

Der blev spurgt ind til, hvad tidsplanen vil veere, og hvorledes beboerne vil blive varslet.
Hertil blev svaret, at det vil man se pa, safremt forslaget vedtages.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet, kunne dirigenten satte forslaget til afstemning.
Det kunne her konstateres, at forslaget blev énstemmigt vedtaget.

Fatima Sabir,

Hans Christian Hansen,

Christian Myrndorff og

Saren Stener

genvalgtes alle som bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode.

Amy Arnt Dickie
nyvalgtes som bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

(Bestyrelsen har efterfgigende konstitueret sig med Fatima Sabir som formand)

1. suppleant: Helene Reck Repsdorph genvalgtes for en 1-arig pericde.
2. suppleant: Olivia My Meldgaard Rynkjgb nyvalgtes for en 1-arig periode.

Ad 10. Boligexperten Administration A/S genvalgtes som foreningens administrator.
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E/F Seierpehus

Ad 11 DataRevision genvalgtes som foreningens revisor
Ad 12. Der var intet at referere under dette punkt.
Dirigenten heevede generalforsamlingen kl. 19.05.

Kegbenhavn, den 19. marts 2025

Som dirigent: Som formand:
Steffen Boesdal Fatima Sabir )

Bilag:

1.
2. Bestyrelsens forslag om apgradering af el-installationer (er udsendt forinden generalfor-

Bestyrelsens beretning (er udsendt forinden generalforsamliingen)

samlingen)

r Agreement-1D: B30658Ktghp2524339618
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Bilag 1

Bestyrelsens beretning 2025

Bestyrelsen vil gerne starte med at sige tak for endnu et godt ar, hvor vi har faet
forbedret flere forhold i foreningens fysiske rammer, har glade beboere og ejere
og har et godt samarbejde i bestyrelsen og med foreningens gardlaug, admini-
strator og ejendomsinspektgr. Af de mange ting vil vi her gerne naevne nogle
punkter fra aret, der er gdet.

Garden

Vi har et dejligt gardmiljs, som vi gerne vil bevare. Det er dejligt at garden blive
brugt af legende bgrn, til fedselsdage og sd videre. Men jfr. husordenen er det
ikke tilladt at lufte hunde i garden, og vi har derfor sat skilte op, sa det bliver
lettere at huske denne regel.

En del af garden er reserveret til skrald, men desvaerre oplever vi, at skraldesor-
teringen ikke altid overholdes. Her vil vi gerne minde om, at nar skrald sorteres
forkert bliver det ikke afhentet af kommunen, og vi skal selv bortskaffe det. Det
kommer i sidste ende koste os alle sammen ekstra penge. Derfor opfordrer vi til
at man fglger reglerne og holder arealerne rent og pasnt

Brandeftersyn

Der er fortaget brandeftersyn pa ejendommen af DBI Brand og sikkerhed. Rap-
porten viser, at der forhold, som vi skal se pa. Bestyrelsen har indledt et sam-
arbejde med SBS byggeradgivning. De hjeelper med at fa gennemgaet rapporten
og fa lavet et overblik over de arbejder, vi anbefales at lave. Vi vil sende
information ud, nar vi har en konkret arbejdsplan.

Godkendelse af ombygning

Vi far forsat mange henvendelser om andringer i forbindelse med renovering/
ombygninger af lejligheder. I den forbindelse er det vigtigt, at man i god tid ind-
sender ansggninger til bestyrelsen. Nogle forhold kan behandies over mail, mens
andre kreever at bestyrelsen mgdes. Da bestyrelsen kun mgdes 10 gange om
aret, kan der forekomme ventetid mellem mgderne. Husk at bestyrelsesarbejdet
er frivilligt, og at vi besvarer mails sa hurtigt som muligt under det vilkar, at
bestyrelsesarbejdet foregar i vores fritid.
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VVS

H.U.S. VVS blevet lagt sammen med Suenson VVS, som allerede har udfert flere
store opgaver op ejendommen, herunder optimering af vores varmecentral. Vi
har en god dialog med Suenson og ser frem i et godt samarbejder fremadrettet
0gsa.

El-projekt

Vi har opstartet projektet med at f8 mere strgm ind i bygningen, arbejdet er sat
i gang og kommer til at Igbe hen over den naeste mange méaneder. Det bliver en
stor forbedring pd ejendommen, da vi i stadig sterre grad modtager forstgrrelser
om ekstra el ind til de enkelte lejligheder.

Bestilling af handvaarker

Ved arbejder, der skal udfgres p& ejendommens feallesinstallationer (f.eks. stig-
strenge og faldstammer), skal foreningens handvaerkere altid anvendes. Dette
arbejde skal altid bestilles gennem ejendomsinspektgr, Andreas Kofod. Dette
geelder ogsa ved akutte situationer. Hvis ejere eller beboere selv, der bestiller
arbejdet uden af have det godkendt af Andreas fgrst, kommer vedkommende
selv til at betale.

Vi har desveerre oplevet, at dette ikke altid bliver fulgt, sa derfor vil vi gerne
henlede opmaerksomheden pd dette.

Huller i vejen (Offenbachsvej)

Vejen er forsat meget slidt. Bestyrelsen er i dialog med naboforeningerne om en
lgsning. Derudover er vii dialog med kommunen om ejerforhold, og i den forbin-
delse vil der blive lavet en vejteellingen, sa brugen af vejen kan blive kortlagt.
Bestyrelsen mener, at vejen bliver brugt til gennemkgrsel og ikke kun af boende
i de tre foreninger, der ejer vejen.

Gardlaug

I lobet af det sidste ar har Gardlauget afholdt arbejdsdage, hvor faellesomrader-
ne har faet en tur til glaede for os alle i foreningen. Gardlauget har ogsd afholdt
halloween og fastelavn. Fremtidige arrangementer kan ses pa opslag i opgan-
gen.

This document has esignatur Agreement-1D: 830858Kighp252433018



Tal for det gode samarbejde

Vi vil gerne igen i ar sige tak for et godt &r med mange henvendelser.

I bestyrelsen veegter vi dialogen hgjt. Men vi henstiller til, at bestyrelsen udeluk-
kende kontaktes pa mail pa aferoehus.ok.

I bestyrelsen er vi privilegerede af generalforsamlingen med mandat til at lave
arbejder, der sikrer en god drift og optimering af vores ejendom. Men vores ar-
bejde er frivilligt. Og vi haber, at flere vil huske det i deres mails og huske, at en
god tone skaber et godt samarbejde.

Til slut vil vi gerne sige tak til vores ejendomsadministrator 2571 0g
ejendomsinspektar fricdrens <ofna. Vi har et godt og veerdsat samarbejde med
begge.

Tak for aret 2024-2025
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Bilag 2

Forslag til ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 18. marts 2025

Maotivation:

| forbindelse med det netop igangsatte el-projekt, som blev godkendt pa generalforsamlingen i 2024,
med at fa tilfart mere stram til ejendommen, ser bestyrelsen et behov for at & fart strgmmen op i alle
opgange i samme ombaering,

Den oprindelige plan var at udfere dette lebende over de kommende &r. Men vi oplever en stigende
efterspargsel fra ejere - sarligt i forbindelse med renoveringer - hvor der er behov for gget el-kapacitet
snarest muligt. Derfor har bestyrelsen undersegt muligheden for at udvide det oprindelige projekt, der
indebaarer fremfaring af el op i opgangene. Herefter vil den enkelte ejer f& mulighed for at tilslutte sig for
egen regning.

Derudover har bestyrelsen indhentet et godt tilbud fra El-Partner, som ger, at vi ser en besparelse ved at
lave projektet samlet fremfor fordelt over de kommende ar

Forslag:

Bestyrelsen stiller pd den baggrund forslag om at udvide el-projektet til ogsé at inkludere gennemigrsel
af strgmmen op i opgangene, sé de enkelte lejligheder herefter vil kunne tilslutte sig den anskede ekstra

strem hurtigere.

Ekstraarbsjdetvilkunne gennemferes forkr 1.000.000,-, hvilket kan finansieres af foreningens opspare-
de midler.

Bestyrelsen for E/F Seiergehus
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FORENINGSOPLYSNINCER
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Amy Amt Dickie

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kebenhavn V

DataRevision
Pile All¢ 29
2000 Frederiksberg

Formand

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

o
E/F Reiernehus

This cocument has esignatur Agreamont-iD: 1eess1NQQJ262371855

Vedtegteme er lyst pantstifiende 1 alle de 250 ejerlejligheder. Tidligere var der af
tinglyst ejerpantebreve i 234 for et beleb pa mellem kr. 5.000.- og kr. 39.000.- . Ved

gjerskifte vil de pantstiftende vedtazgter f3 fortrinsret,

Pr 31.12.2024 - det aktuelle pantstifiende belgb andrager kr. 80.000,- pr. lejli ghed

Godkendt pé foreningens generalforsamiing, den /72025

Blrigenn

! Y
o / ;
] . Y
/ s,
[ Lo,
f Y ] { .0
K )
p y H
R o)) LW ¢
N oot o S o o R ——
. s
Voo
i B
' Ll
Noodd
L
;

()



SERLIN AF

! 5 g DANSKE REVISORIA
X TSN N NI i hy '
LA Seferpeins

ADMINISTRATCOR- CC BESTYRELSESPATRONING

Administrator og bestyrelsen har behandlat og godrendt arsrapport for dret 2004 for Ejerforeningen
Seiersehus,

Arsrappurten er aflagt | overensstemmelse med Zrsregnskabsloven og foreningens vediaglar og vi anscr
den valgte regnskabspraksis som hensipismessig,

Det er vores opfattelss, a1 drsregnskabet giver of retvisende billede af ejerforeningens alitiver, passiver o7
‘dnansielle stilling pr. 3 . december 2024 samt of foreningens aktiviteter for regnskabsdre! |, januar 2024

- 31, december 2024.

Arsrapporten indstilles i} sencralforsanilingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26/2/20258

sement-ID: teeesINjQy.i252374853

Adminisirator:

‘Steffen Boesdal
Boligexperten Administration A/S
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Keabenhavn, den 26/2/2025

Bestyrelse:

Fatima Sabir Christian Myrndorff

Formand

Hans Christian Hansen Swren Stener

(]



MIDLEM AF

" "”..‘“ ] P I PPANSKE REVISORED
J s ) Ve a
S, PR Q. e
,..\ Ksoe e . U A iy - . . - Y -
SF Selerechus

DEN UAFRANGICE REVISCRS REVISIC NP TR NG

Ti medlemmer i B/F Seiersshus

onklusion
Vi har revideret &isregnskabet for B/F Seicioehus for regnskabsdret 1 jenuar 2024 31, decensber 2074,
der omfatter resultatopgarelse, balance o & noter, herunder oplysning o an mnéf ragaskabspraksis

Arsregnskabet udarbejdes efter ;zrgrcgwkaa, loven og vedimgterme.

~

Det er vores opfattelsc, at drsregnskabet giver el retvisende billede af fore
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt of resultatet af foreningens akdvitster for reankoi
Januar 2024 - 31, decernbar 2024 { overcnssternelse med Arsregnskabsioven Qg volimglemne,

kifvar, passiver m?

Grundiag for kenklvsion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarcer om revision oy ide
yderligere krav, der er saeeldende i Danmark, Vores ansvar ifplge disse standarder og lirav €7 nermore
beskrevet i revisionspiteaningens afnit "Revisors ansvar for revisionen af frsregnakabot™ Vier
uafheengige af foreningen | overensstemmelsce med International Ethics Standards Board for Accouniant

intemationale retningshinier for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code} og de vderligere etiske ! krav, der

er gaeldende | Danmark:
IESBA Code. Det er vores opfattelse, ai de: oputede revisionsbevis o Histrekio Hgt og egiat <

s

ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligicler | henhold ti) disse S

grundiag for vores konllusion,

Fremboevelse af forhold vedrerende revisionon
Arsreanskabet indeholder i overenssiernmelse med foreningens sadvanlige proksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudpet for 2024, Budgedtaliens, somn fremgdr [ en sworslilt kolonne i tilknytning til
resultatopgerelsen, har ikke vieret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsreguskebet
Ledelsen har ansveret for uderbyjdelsen o7 of drsregnoka
overensstemunelse med arsregnskabsloven oy vedtaterne. Ledelsen ha endvidere ansveret for den

interne kontrol, sorm ledelsen snser for nodvendig for at udarbejde o arsregnskab uden vesentliy
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

3

b, der giver e retvisende billede i i

&

Ved udarbejdelsen af drseegnskabet or ledelsen a ansvarlig for at vurdere foreninpens evie 1l at fortsmite
drifien; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drifi, hvor dette er roley ant; samt at udarbeide
arsregnskubet pa grundlag af cognskabsprincippet om fortsat drifi, medmirdre ladelsen cnten har 6]
hensigt at likvidere foreningen, indstille diifien eiler ilke har andet realisiish alternativ end st gove detie.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnsiiabet
Vores mal er at opnd hej grad of sikkerhed for, om arsregnskabet som hethed & uden vmsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive er revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hujt niveau af sikkerhed. men er ilie an garent for, at en
revision. der udferes i overensstemmelse med interationale standarder o revision og de yderligere
krav. der er geldende § Danmark, altid vil afdekk ke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer ken opstd som falge a‘f‘bswwe er eller fejl og kan bermngie swsm veesentitge, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkelivis eller samle: har indflydelse pi de nkonomiske besh ulninger,
som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag a7 drsreumskabet,
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Som led i en revision, der udfores | overeasstemmelse med internationale standarcer om re fision og do
yderligere krav, der er gezldende 1 Danmar, foretager vi faglige varderinger og opratholder professione!

—

skepsis under revisionen, Herudover:

s Identificerer og vinderer v risikoen for vaesentli & fejlinformation i frsregnskabet, vanset o1a denne
skyldes besvigelser eller {&fl, viformer og ndfover revisionshandlinger som reckiion pi disse risicl semt
opnir revisionsbevis, deér er tistrekkeliar og cgnet til at danne grundlag for vores Ton’usion, Ristkoen
for ikke at opdage vesentlip fejlinformation forarsaget af besvigelser or nojere end ved veesentli i
tejlinformation fordrsaget af f31, ider besviselser kan omfatte semmensvinrgelser, dokumentfalsk,

bevidste udeladelser, vildledning cller tilsidesmttelse af intern kontrol,

< Opnér vi forstdelse »f den interne kontro! med relevans for revisionen for at kurne ndforme
revisionshandlinger, der gy passende efier omsiwendighedems, men ikke for ot unne udirykks en
konklusion om effektiviteten af foreningers interne kontrol.

o Tager vi stilling til, cm den tegnskabspraksis. som er anvendt af ledeleen 2 passende, sami o de
regnskabsmasssige skan og tilknyitede oplyssinger, sor ledelsen har udarbejdat, or riraelige,

©  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af frsregnskabet pd grundlep of regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pit grundiag af det opndede revisionsbevis er vizsentiip usikherhe
forbundet med begivenhedar eller forhoid. der kan skabe betydelig tvivl o foreningens evne i st
fortszetie driften. Hvis vi bonkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, Jkal vi i vores
revisiouspdtegning gore opmarksom pi opl yeninger herom 1 Arsregnsisbat eifer, hvie sidanne
oplysninger ikke er tilstrarkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd g
revisionsbevis, der e opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning, Fremtidice begivenbeder eller 2
forhold kan dog medfere, at foreningen ke lennere kan fortsmtie drifien. ;

3

uni Al Ag

wmskabet, horurder

& Tager vi stilling 4l den samlede presentation, strukiur og indhold of drsre
noteoplysningerne, samt om {rsregnskabet afspeler de underliggende stansakioner og begivenhader pd
en séidan imdde. at der pives et retvisende billede hernf

Vi kommmunikerer med den averste ledelse om biandt andet det pianlagiec omfaas, ag Gen tidsmassiye
placenng af revisionen samt betydelige revis: onsmssige observationer, herunder eventuelle bet yidalios
mangler 1 intern koutrel, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 26/2/2023
DataRevision, cvrar, 54 50 40 55

Registrerede revisorar

Por Larzen
Regrisirerel revisor
mne-ny, 4047
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ANVENDT REGHSKABSPRAKRIS
Revnskabsgrunalsy:
Arsrapporten for Fjerioraningen Seierce affagh i overensstemmelae bslovwm

bestemmelser for regnskabskiasse A cg ais‘m;;é‘ Lot anerkendte reting: , L
foreningens vedtaepicn. Den anvendie rognshabepraksis er uaendre sidsts o ogudganiel

vesentlighed folgends:

Generelt om indregning op miling,
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter § takt med, at de opkrazves hos medlommeme o L omboes ninger
fordeles pd regnskabsir, sidedes 21 de svarer til de beleb, der faklisk vedraver regant-absir at, uanse

hetatingstidspurkiet.

Aktiver indregnes [ boirncen, nér det er sandsyaiict, at fremtidige ckonnmisic orosls vil Hifivde
{oreningens, og aktivats veardi kan T}’}ﬁ?{}&} idebipl F o"phgzei er indracizg 1 hadenewn, ndr det o
sandsynligt, at fremtidice glonomisie lordaiz vil & gd foreninge serteons el kep miles

pélideligt.

RESULTATOPGEE TLEEN

Periodisoring
Regnskabsposter er i ol viesenilighed pericdisercde, siledes at Arsrapnotier inded
sraskabspericden = betalingstidspunkt,

i
2
¢

1.
]

wdteegter vedrerende

Lidrag fra medien e
Dier er i drsrapporten med.ogat det Jor pedoden opgjorte teoretiske fel

sl

Ikke indbetalt freilesbidrag, samt forudbetalt felleshidrag er medtagal j arsrapyorien som henhoidsvis 8

tilgodehavende og Torwdbaetalt fellesbidran,
£ !

Slat af drets resuliat
Foreningen har udelulGende indimater fa mediemmer, hvorfor foreningen ikke or shatte aligtig

BALANCEN
fatericlle anlespsal
Foreningens ciendom wswwm*« ph anskaficises:
kostpris, Der afskrives iicke pd foreningens ejendomne.

Der er i &r 2020 tinglyst en deblaration pé cierleilighed nr 91, hvor sifrerat den s lgns for mere end i
63.609 1 perioden fra 29/2:2020 og 20 &r frem vil den modtagne byforivelsesteite vl by 16,605 shulls

&

ispunktet og vardianciites vad fuie wdregning til

tilbapebsatales

Tilgodehavende hos vinse afere, altenncolet an syforayelsesproiel
Tilgodehavender hos ds enkelts ciere, der thke har indfiet deres respertive ifn, efskeives  lakt me
afviklingen af anlegslinet, for derigennom at vise at galden 1] banken ptenlausiinene modavarer

tilgodehavende hos ce resrektive eiere.
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Tilgedehavender
Tilgodehavender vaerdiansecttes til nomina! verdi, Verdien reduceres mies nedshriviing i} imede

af iab,

Zgenkapital
Under foreningens egorkapital indregnes Srets resultut og afregninger £ aadiormmoane.

Grundfond

Grundfonden omfziter indbetalinger efter vedtzgternes § 12 og ombiter forvonioda cmiosininger !
fremtidig vedligeheldelse og inodermiseiing af foreningens sjendom § cvarensstem else med vadicgne
bes'ntninger herom.

&

Hensmitelser 6l vpgangsrenovering 2
L overensstemmelser ried besiutainger pd *idlipc e drs generalforsamiin gw , 8% Inabetales der vod &
ejerskifte af de kommende ejere ke, 40 pe. fordelingstal, som et engangsbelab 41 en fremtidig renovering §
af opgange. 3
¢

&

[

3
g

Dvrige geldsforpiiptelser
Dvrige geldstorpligtelser vaerdiansmeties il nominel vardi.

=
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E/F SEIERGEHUS

Budnat 2024

BUDGET 2025
Budget 2025

INDTAEGTER.
Fazllesudgifter Kr 4.632.000
Vasgkeri s 180.000
Genudlejringsgebyr Kr. 50.000
Civerse indtezgter Kr. 0
Renteindtegler gro 15000
INDTAEGTER 1 ALT Kr. ___4.877.000
LDGIFTER.
Renovation Kr. 777.000
Elektriclet Kr 130.000
Vand Kr., 540.000
Forsikringer Kr. 506.000
Gérdiaug 7 sociale arrangemanter Kr. 20.000
Ejendomservice (inkl. rengering og vinduespatsaing) Kr. 808.000
Anden renholdelse og storskrald Kr 100.000
Tomgangsfaallesudgifter/ejd. skat. E/iF-lgjlighecer Kr 36.000
Administrationshonaorar, fast honarar Kr. 333.000
Administrztionshonorar, lilageydelser Kr. 11.000
Bestyrelsesgodtggrelse Kr 32.000
Generalforsamling og bestyrelsesmeder Kr, 20,000
Forto og kontorhold Kr. 3.000
PBS- og bankgebyrar Kr. 13.000
tnlemet/hjemmeside Kr. 6.000
Advekatbistand, inkassesager m.v. Kr. 10.000
Revisienshonorar Kr. 30.000
Qiverse Kro 5.000

Kr.  3.380.,000
L.ebende reparation og vedligehaldelse Kr. 800.000
Planlagt reparation og vediigeholdelse (se specikation) Kr. _ 3.785.000

UDGIFTER T ALT

ARETS RESULTAT

Kr.

Kr.

7.965.000

-3.088.000

Kr.
Kr,
Kr.
K.
Ke.

Kr.

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
K.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Kr.
Kr.
wr,

Kr

Kr,
Kr.

Kr.
Kr.
Kr.

4.487.000
176.000
50.000
a

0

- B:722,000

783.000
160.000
530.000
490,000
20.000
781.000
BE.000
36.000
316,000
11.000
28.000
20,000
4.000
12.000
6.000
10.000
29.000
5000
3.316.000
800,000

_ 5.686.000

Kr.

Kr.

TS

Kr.
Kr,
Kt
Kr.
K.
Kr,

Kr.

Kt
Ke

Kr.

4.497.058
192.423
79,600
2478

e 23,984

_ 4801441

7767819
107.908
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Udgiltsandele pr. fordelingstal udgor pr. ar Kr. 38721 Kr. 346,80 Ke 346.8%
Ejerforen ngens totale fordeingstal 12.967 12 967 12 967
Hertil kommei:

Grundfona ¢kr. 21,- &rligt pr. fardelingstah Kr. = 212307 Kr. 272307 Keo 272307
Ekstraordinaer opsparing (k. 40.- arligt pr. fordefingstal) Kr.____518.680 Kr. 518.680 Kr. 513.680

Budgat 2025 Budget 2024 Rognskab 2024

Planlagt vediigeholdelse:

Reparation/udskifining af porte il garden Kr. 0 Kr. 150.000 Kr. 81.264
Reparation af Cffenbachsve Kr. 500,000 Kr. 500.000 Kr. 0
Optimering af vandinstallationsr / varmesentral Kr. 500.000 Kr. 500.000 Kr, 426.139
Renovering af vaskerier (1 sik) Kr. a Kr. 70.000 Kr. 63,750
Brandsikringstjek Kr. ¢ Kr. 180.00¢ K. 36,419
Istandsasttelse, Miljastuen K. 110.000 Kr. 200.000 Kr, 20.040
Opgradering af el-installationer (400 v) (etape I} Kr.  1.875.000 Kr. 0 Kr. 0
Qpgradering af el-installationer (400 v) (etape 1)) Kr. __1.000.000 Kr. 0 Koo 0
PLANLAGT VEDLIGEHDLDELSE ALT Kr. _3.785.000 Kr. __1.870.000 Kr. 703472

Budget for 2028;

Det forventes at forhule foallesudgifierne med 3% med virkning pr 4, Januar 2028,

Kebenhavn, den 2%, februar 2025
SB




19.01.2026, 10.12 Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du g4 til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer

opmaerksom pé, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

https:/iwww.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2& KMNR=101 &EJDNR=383598&VURDEAAR=20208&sideNavn=vejnvurd#...  1/2



19.01.2026, 10.12 Vurderingsfortegnelsen

Adresse: MOZARTSVEJ 30 ST TV | 2450 KGBENHAVN SV

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: K@BENHAVN Ejendomsnr.: 383598
Vurderingskreds: K@BENHAVN/VESTERBRO

Benyttelse: Etageejerl m 1 lejl Lejligheds antal: 1
Matrikel: 294 71, KONGENS ENGHAVE Grundareal: 0
Ejendomsvardi: 830.000 Grundveardi: 100.100

Vis "Grundveerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsvaerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelab Total
01 Nedslag regulering 0 5.100 kr. -5.100 kr.
| alt: -5.100 kr.

Veardier til brug for ejendomsvaerdiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 580.000 kr. Ejendomsvaerdi 2002: 620.000 kr.
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2001 + 5%: 609.000 kr.

Vis tidligere vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=101&EJDNR=383598&VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd#.. 2/2



346 - E/F Seiergehus

19-01-2026
Indfrielse af falleslan
konto 6250

30-09-2024  Saldo 2.743.408,70
10-10-2024  Ydelse -158.120,40 2.585.288,30
30-12-2024  Renter lan 5,75% 37.163,52 2.622.451,82
10-01-2025  Ydelse -158.120,40 2.464.331,42
31-03-2025  Renter Ian 5,50% 33.884,56 2.498.215,98
10-04-2025  Ydelse -158.120,40 2.340.095,58
30-06-2025  Renter lan 5,50% 32.176,31 2.372.271,89
10-07-2025  Ydelse -158.120,40 2.214.151,49
30-08-2025 Renter lan 5,25% 29.060,74 2.243.212,23
10-10-2025  Ydelse -158.120,40 2.085.091,83
31-12-2025 Renter lan 5,00% 26.063,65 2.111.155,48
Lejl. 171 1.312,20 158.120,40 17.519,93
Indfrielsesgebyr 1.500,00
31-12-2025 Indfrielsesbelab: 19.019,93

Restlgbetid ved nuveerende renteniveau: 3,67 ar




346 - E/F Seiersehus

19-01-2026

Indfrielse af faelieslan

konto 6251

(byfornyelsesprojekt)

30-08-2025 Saldo 15.235.575,68
10-07-2025 Ydelse -394.531,92 14.841.043,76
30-09-2025 Renter 4,95% 183.657,92 15.024.701,68
10-10-2025 Ydelse -394.531,92 14.630.169,76
30-12-2025 Renter 4,95% 181.048,35 14.811.218,11
Lejl. 171 1.934,60 394.531,92 72.627,29
Indfrielsesgebyr 1.500,00
30-12-2025 Indfrielsesbelab: 74.127,29

Restlgbetid ved nuvasrende renteni 12,70 ar




BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn vV

CVR-NR. 21397245

TIf. 332299 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW . BOLIGEXPERTEN.DK
Boligexperten Juridiske Afd
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

Kebenhavn, 7. januar 2026
Lejl.nr.; 1-346-171-2

Vedr.: Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kgbenhavn SV - salger: Pritpal Singh.

Hermed fremsendes besvarelse af jeres forespargsel vedrerende ovenstaende adresse.

Nar boligen er solgt, bedes sidste side af denne besvarelse returneret, udfyldt med de
gnskede oplysninger.

SPECIFIKT FOR EJERBOLIGEN
Boligens beliggenhed:
Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kgbenhavn SV
Fordelingstal:

Fordelingstal noteret pa boligen: 46,00
Samlede fordelingstal: 12.993,00 omfattende 248 boliger.

Sikkerhedsstillelse:

Vedteegternes § 20:

Ejerforeningens vedtaegter er lyst pantstiftende for et belab pa kr. 55.000 - i hver enkelt
ejerlejlighed. Det pantstiftende belab indekseres arligt.

Falgende sikkerhed er registreret hos Boligexperten:

Ejerpantebrev pa kr. 21.000,00

Vedtaegterne er lyst pantstiftende for kr. 55.000,00



BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33229941

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPERTEN.DK

Safremt de pantstiftende vedtaegter i forbindelse med ejerskifte opnar 1. prioritet, skal de(t)
eksisterende ejerpantebrev(e), der ligger til sikkerhed for ejerforeningens aflyses.

Safremt de pantstiftende vedtaegter ikke opnar 1. prioritet, skal der ske transport af
ejerpantebrevet.

Boligexperten sa@rger for den fornadne tinglysningsmeaessige ekspedition i forbindelse med
aflysning og/eller transport af ejerpantebrevet.

Gebyr for denne ekspedition udger kr. 2.500,00 inkl. moms pr. sikkerhed.

Hvis sikkerheden i henhold til vedteegten skal forhejes ved ejerskifte eller der skal udstedes
et nyt ejerpantebrev, skal kabers eventuelle pantegeeld respektere sikkerheden til
foreningen, jf. foreningens vedtaegter.

Til brug for den tinglysningsmaessige ekspedition bedes magler venligst oplyse cpr.
nr., mailadresser og fulde navne pa sa vel keber(e) som salger(e) snarest muligt efter
indgaelse af kebsaftale, med angivelse af ovenstaende lejer nr. Oplysningerne skal
sendes til pantsikkerhed@boligexperten.dk eller via sikker mail

https://bluewhale.boligexperten.dk/va?key=WkkEcxE43ge3McHHULADGTKkK58e uNwXV
Til orientering opkreeves endvidere kr. 1.825,00 i tinglysningsafgift pr. pategning samt 1,45
% af en eventuel forhgjelse/etablering af ny hovedstol.

Safremt konvertering til digitalt dokument er pakreevet opkreeves endvidere et gebyr pa kr.
1.000,00 inkl. moms.

Ovenneevnte udgifter vil blive opkraevet keber pa ferstkommende opkrasvning af
feellesudgifterne efter dennes overtageise af boligen.

Fellesudgifter m.v.:

Bidrag opkraeves kvartalsvis specificeret som fglger:

Administration feelleslan inkl. moms 67,50
Administration feelleslan inkl. moms 67,50
Feellesudgifter 4.231,00
Ydelse feelleslan 1.312,20
Feelleslan, byfornyelsesprojekt 1.934,60
Aconto varme 2.850,00
Henlaeggelse/opsparing 460,00
Grundfond 241,50
| alt 11.164,30
Restancer:
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Forbrugsregnskaber:

Varmeregnskab: 01-03 - 28-02
Vandregnskab: -

Vi gar opmeerksom pa, at forbrugsregnskab afregnes overfor kaber/seelger i forhold til ejer-
perioden, nar forbrugsregnskabet foreligger.

Gebyr for afregning af salgers forbrugsregnskab opkreeves pt. med kr. 39500 pr
forbrugsregnskab hos szelger ved fraflytningen.

Boligexperten meddeler ejerskifte til aflaesningsfirmaet vedrerende vand og varme.

Seelger skal meddele flytning pr. overtagelsesdatoen vedrgrende el og evt. gas i lejligheden
til forsyningsselskaberne. Safremt ejerforeningen udfeerdiger el-regnskab skal aflazsningen
sendes til administrator eller bestyrelsen.

Keber er forpligtet til at tiimelde sig el og evt. gas i lejligheden hos
forsyningsselskaberne pr. overtagelsesdatoen.

Faelleslan:

Der er i 2013 optaget et 20-arigt variabelt forrentet feelleslan med en hovedstol! pa kr.
12.262.779,87 i forbindelse med en renovering af ejendommens karnapaltaner, rencvering
af dare til trappeopgange, renovering af vinduer i trappeopgange og kaeldre samt udskiftning
af dortelefonanlaeg.

Medlemmerne haefter proratorisk med 1% gange den til enhver tid veerende
fornoldsmeessige andel af den samlede restgeeld.

Mediemmer, som matte have indfriet sin andel af det samlede ian, er helt fritaget for
heeftelse.

Der er i 2020 optaget et 20-arigt variabelt forrentet faelleslan med en hovedstol pa kr
21.803.906,41 i forbindelse med den renovering af ejendommens facader m.v.
(byfornyelsessag) samt renovering af karnapper.

Medlemmerne haefter proratorisk med 1 gang den til enhver tid veerende forholdsmeaessige
andel af den samlede restgaeld.

Medlemmer, som matte have indfriet sin andel af det samlede lan, er helt fritaget for
heeftelse.

Se endvidere tinglyst tilbagebetalingsdeklaration.

Gebyr kr. 1.500,00 inkl moms opkreeves i forbindelse med indfrielse.
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SPECIFIKT FOR EJERFORENINGEN

Ejerforeningen:

E/F Seiergehus

Matr.nr.:

291 Kongens Enghave, Kgbenhavn
294 Kongens Enghave, Kebenhavn

Ejendommen er opfort:
1936
Ejendommens adresse:

Offenbachsvej 19-39

Borgmester Christiansensgade 2-4
Sjeelgr Boulevard 20-42
Mozartsvej 26-30

2450 Kgbenhavn SV

Administrator:

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Forsikringer:

Ejendommen er forsikret hos Codan Forsikring A/S - under policenr. 900 823 7333.

Om servitutter:

Der henvises til ejendommens og ejerlejlighedens blade i tingbogen.

Om kommende planer og offentlige reguleringer:
Der henvises til offentlige myndigheder
Bestyrelsesformand:

Fatima Sabir

Offenbachsvej 19, st. th
2450 Kgbenhavn SV
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Viceveaert:

AK Entreprise og Ejendomsservice v/Andreas Kofod

seieroehus.ejendomsservice@gmail.com

Endvidere kan oplyses folgende:

L]
L]
]

Husordenens § 7:

Det pahviler enhver beboer med husdyr at drage omsorg for, at dette/disse ikke ved stgj,
lugt eller pa anden vis er til gene for ejendommens gvrige beboere. Det er ikke tilladt at
lufte husdyr pa ejerforeningens faellesarealer. Frit- eller lasgaende husdyr pa
feellesarealerne vil uden varsel blive fiernet for ejerens regning.

Alle husdyrhold skal anmeldes til administrationen og godkendes af ejerforeningens
bestyrelse. Ejerforeningens bestyrelse kan til enhver tid tilbagekalde en godkendelse,
safremt ovenstaende regler ikke sk@nnes overholdt.

ERHVERY OG UDLEJNING:
Vedteegternes §§ 17 og 18:
§ 17

Stk. 1.
Der ma ikke foretages udlejning til erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.

Stk. 2.
Undtaget fra stk. 1 er de lejligheder, som jfr. naervaerende vedtaegters § 1, stk. 3 allerede

er godkendt til erhvery,
§18

Stk. 1.
Udlejning af en ejerlejlighed kan ske uden forudgaende godkendelse.

Dog skal den til enhver tid veerende administrator tilstilles kopi af den af begge parter
underskrevne lejekontrakt inden lejeperiodens begyndelse.

Stk. 2.
| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal det i lejekontrakten specifikt

veere anfgrt, at ejerforeningen over for lejeren har samme befgjelser ved lejerens
kreenkelse af de forpligtelser, der pahviler ham, som en ejer har over for en lejer i
henhold til Lejeloven og den gaeldende husorden, foreningen kan selvstaendigt optreede
som procespart over for lejerne, eventuelt sidelabende med ejerlejlighedsejeren
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Helt specifikt skal folgende formulering fremga af lejekontraktens § 11 - Szerlige vilkar:

"Lejer er gjort seerligt opmeerksom pa, at E/F Seiergehus over for denne har samme
befgjelser som udlejer, i tilfaelde af lejers eventuelle overtraedelser af lejers forpligtelser i
henhold til Lejeloven eller i tilfaelde af overtreedelse af ejerforeningens til enhver tid
geeldende husorden. Lejer har saledes med sin underskrift pa naerveerende lejekontrakt
accepteret, at ejerforeningen i ovenstaende tilfaelde kan optreede som selvstaendig
procespart over for lejer."

| forbindelse med udlejning af en lejlighed (geelder ikke safremt lejligheden udlejes i
forbindelse med kabet) opkraeves ejer et gebyr pa 40,- kr. pr. fordelingstal.

NAVNESKILTE:

Navneskilte til hoveddgren til lejligheden, postkasse og dertelefon bestilles hos
ejendomsinspektaren.

VASKERI:
Ejendommen har tre fellesvaskerier med hver to vaskemaskiner og en tgrretumbier.

Brug af vaskeriet sker med en vaskebrik. Forbrug afregnes over de kvartalsvise
opkraevninger af feellesudgifter m.v.

Safremt keber gnsker en vaskebrik, kan denne rekvireres ved henvendelse til
administrator.

Vaskerierne er abne hver dag mellem kl. 08.00 - 21.00 pa hverdage og kl. 10.00 - 21.00 i
weekender og helligdage. Booking sker online.

Vaskerierne er beliggende i kaelderen under henholdsvis Mozartsvej 26, Offenbachsve;
29 og Offenbachsvej 39, og adgang sker med vaskebrikken.

OPVARMNING:
Ejendommen forsynes med fijernvarme fra HOFOR.

KALDER-/LOFTRUM:

Til hver ejerlejlighed harer brugsretten til enten et kaelder- eller loftrum.
FALLESARBEJDE:
Der afholdes p.t. ingen feelles arbejdsdage eller lignende i ejerforeningens regi.

TV:
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Der er installeret TV-stik i hver enkelt Iejlighed. Der tilbydes dog ingen faelles TV-pakker
gennem foreningen.

NOGLER:

Nggle til opgangsdare er systemnegler. Ekstranggler bestilles hos ejendomsinspektgren.
Pris pr. n@gle andrager cirka kr. 250,-.

INTERNET:

Der er etableret EDB-stik i hver lejlighed. Der tilbydes dog ingen feelles internet-pakker
gennem foreningen.

Det enkelte medlem kan vaelge at indga aftale med Fiberby (tIf. 33 23 00 99)
SERVITUT OM BYFORNYELSE:
BEMARK at Kgbenhavns Kommune i september 2020 har tinglyst en servitut pa alle

gjerlejligheder i ejerforeningen vedrgrende kommunens eventuelle tilbagebetalingskrav
af tildelte byfornyelsesmidler i forbindelse med f@rstkommende salg af de respektive

lejligheder.

INDFLYTNINGSGEBYR TIL EJERFORENINGEN:

Pa farstkommende opkreevning efter overtagelsesdagen paleegges et gebyr svarende til
kr. 40,- pr. fordelingstal. Belgbet anvendes som en opsparing til istandsasttelse af
trappeopgangene, idet de netop tager megen skade af ind- og udflytninger.
UDLEJNINGSGEBYR TIL EJERFORENINGEN:

Ved udlejning af lejligheder paleagges et gebyr svarende til kr. 40,- pr. fordelingstal.
Belgbet anvendes som en opsparing til istandsasttelse af trappeopgangene, idet de

netop tager megen skade af ind- og udflytninger. Der opkreeves dog ikke udljningsgebyr
ved farste udlejning, safremt denne sker i umiddelbar tilknytning til kebet af lejligheden.

BRANDNOTAT:

Vi henleder szerligt opmaerksomheden pa brandnotat af 20. august 2024.
Opmeerksomheden henledes pa det udarbejede brandnotat af 20. august 2024.

Bestyrelsen er p.t. i feerd med at undersgge, hvilke tiltag der er ngdvendige for at leve op
til geeldende retningslinier.

Der forventes afholdt en ekstraordineser generalforsamling i lgbet af efteraret 2025.
ENERGIMARKNING:

Energimaerke er udarbejdet den 30. august 2017 og er gyidigt i 10 ar.
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Ejerskiftegebyr:

Gebyr for notering af ejerskifte andrager pt.kr. 2.450,00 inkl. moms og vil blive opkraevet hos
kaber pa ferstkommende opkraevning af feellesudgifter m.v. efter notering af ejerskiftet.

Gebyret er bl.a.:

- for registrering af ejerskifte; d.v.s. ind- og udflytning

- indberetning til vand- og varmemalerselskab om ejerskifte

- besvarelse af diverse korrespondance fra advokat, ejendomsmaegler og bank m.m.

- brev til bestyrelse og evt. vicevaert om ejerskiftet

- besvarelse af telefoniske forespergsler fra kaber/advokat og/eller masgler om fzelleslan,
fradragsret for renter, hasftelsesforhold m.m.

- registrering og indhentning af godkendelse af evt. udlejning af ejerlejligheden ved bl.a.
foreeldrekeb.

Vi ger opmeerksom pé, at det er vigtigt, at Boligexperten Administration A/S far oplyst kebers
mailadresse til brug for den fremtidige kommunikation med foreningen herunder indkaldelse
til generalforsamlinger. Benyt venligst oplysningsskemaet pa sidste side.

Med venlig hilsen
Boligexperten Administration A/S

Steffen Boesdal
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E/F Seiergehus

c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Meddelelse om ejerskifte bedes sendt til: ejerskifte@boligexperten.dk.

Eid.nr. 346 - E/F Seiergehus, lejl.nr. 1-346-171.

Vi kan hermed meddele, at ovenstaende lejlighed beliggende:

Mozartsvej 30, st. tv., 2450 Kebenhavn SV

med overtagelse den (1. eller 15. maneden) er solgt til:

Kebers navn: Kabers telefon:

Kgbers nuvaerende adresse:

Kebers mail-adresse:

Flytter kgber ind i lejligheden (foreeldrekgb/udlejning) (saet kryds): Ja Nej

Handelen berigtiges af (firma, navn pa kontaktperson samt mailadresse)

Seelgers navn: Pritpal Singh

Szelgers ny adresse:

Szelgers mail-adresse:

| forbindelse med handelen skal vi knytte fglgende saerlige bemaerkninger:




Energimarkning Si0E 147 16

Energimzerkning for folgende ejendom:

Adresse: Offenbachsvej 19

Postnr./by: 2450 Kebenhavn SV

BBR-nr.: 101-414523-001

Energimaerkning nr.: 200036622

Gyldigt 5 ar fra: 07-09-2010

Energikonsulent: Michael Jensen s :
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: B.K.Consult Aps

Energimzerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Maerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

¢ Udgift inkl. Lavt forbrug

moms oy afgifter: 932.855 kr./ar _
* Forbrug: 1.143,43 MWh _

fiernvarme

* Oplyst for perioden: ' G
Fjernvarme: 01-03-2009 - 28-02-2010 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hgjt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemshnitligt
ar rent temperaturmasssigt.

Besparelsesforsiag
Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan vazre flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arig Arlig Skennet
besparelse i besparelsei investering Tllbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.Lmoms betalingstid
1 Udskiftning til lavenergipaerer i 38.143 kWh el 76.300 kr. 79.700 kr. 1,0ar
kaeldergange, samt etablering af
bevaagelsesmeldere.
2  |solering af gulv mod port med 250 5 kWh el 3.100 kr. 20.400 kr. 6,8 ar
mm. 4,65 MWh
fiernvarme
3 Montering af ny cirkulationspumpe 2.121 kWhel 4.300 kr. 8.000 kr. 1,9 ar
pa varmeanlaeg
4 Udskiftning til lavenergipeerer i 9.949 kWh el 19.900 kr. 51.000 kr. 26ar
trappeopgange samt etablering af
lys og bevasgelsesmeldere
5 Isolering af etageadskillelse mod 146 kWh el 86.100 kr. | 955.200 kr. 11,1 ar
uopvarmet kaslder 132,565 MWh
fiernvarme
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.Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelsei investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.Lmoms  betalingstid
6 Isolering af varmergr i 0,41 MWh 300 kr. 900 kr. 3.4 ar
varmecentralen fiernvarme
7 Efterisolering af loft i kviste med 37 kWh el 23.700 kr. 161.400 kr. 6,8 ar
200 mm. 36,40 MWh
fiernvarme
8 Udvendig isolering af fladt tag over 3 kWh el 2.000 kr. 30.000 kr. 15,7 ar
karnap ind mod gérden med 250 2,95 MWh
mm. fiernvarme
9  Efterisolering af massive 13 kWh el 8.200 kr. 142.000 kr. 17,3 ar
ydervasgge i port med 200 mm. 12,62 MWh
fiernvarme
10 Efterisolering af ydervesgge i 118 kWh el 73.300 kr. | 1.301.300kr.| 17,8ar
karnapper med 100 mm. 112,83 MWh
fiernvarme
11 Montering af termostatventiler pa 19 kWh el 5.500 kr. 50.000 kr. 9,1éar
radiatorer uden 8,42 MWh
fiernvarme
12 Montering af forsatsruder (2 lags 44 kWh el 48.200 kr. 480.800 kr. 10,0 ar
energirude) pa vinduer og dere 74,26 MWh
med 1 lag glas fiernvarme
13 Isolering af varme brugsvandsrer i -309 kWh el 46.500 kr. | 260.100 kr. 586 ar
lejlighederne. 72,78 MWh
fiernvarme
14 Efterisolering af massive 293 kWh el 144.200 kr. | 3.742.300 kr. 26,0 ar
ydervaagge med 100 mm. 221,82 MWh
fiernvarme
15 Isolering / efterisolering af varme -3 kWh el 12.700 kr. 86.300 kr. 6,8 ar
brugsvandsrar i kaelderen. 19,50 MWh
fiernvarme
16 Udskiftning af toiletter med enkelt 8,00 m® koldt 400 kr. 4.500 kr. 12,5 ar
skyl brugsvand
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Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den nadvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er skennet nedvendigt, arkitekt/ingenier, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgare flere forslag er ikke nadvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfasldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

» Samlet besparelse pa varme 455.443 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 101.046 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 360 kr./ar
+ Besparelseri alt 556.849 kr./ar
¢ Investeringsbehov 7.373.680  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimasrkning til karakteren: C

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et

lavenergihus

Energiforbedring ved omhyghing og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfere energiforbedringer — bade

af pkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemferes i forbindelse med ombygning eller

renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
17 Efterisolering af skraveegge med 150 mm. 37 kWh el 23.600 kr.
36,35 MWh
fiernvarme
18 Udskiftning af uisoleret yderdgre 7 kWh el 4.200 kr.
6,37 MWh
fiernvarme
19 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. 8 kWh el 5.100 kr.
7,72 MWh
fiernvarme
20 Efterisolering af varmerer i keslderen 15,73 MWh 10.200 kr.
fiernvarme
21 Ewvt. udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer og 53 kWh el 61.000 kr.
dere 94,02 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen omfatter adresserne Mozartsvej 26-30, Offenbachsvej 19-31 samt Sjzeler Boulevard 20-32.
Pa ejendommen er beliggende 1 opvarmet bygning.

Bygningen er i BBR-registret registreret som etageboligbebyggelse og er opfart i 1936.

Bygningen er generelt mindre godt isoleret, og det er derfor muligt at gennemfare energibesparende
foranstaltninger.

Som overordnet kommentar - anbefaling til Energimasrket - er det altid en god ide at udpege en

"energiansvarlig person" pa stedet.
Vi har erfaringsmeessigt set mange eksempler pa veesentlige besparelser pa sével varme-, el- og

vandforbrug, ved selv sma tiltag.
Sadanne tiltag kan ikke altid prissaettes eller indregnes i energimaerket.

Det faktiske varmeforbrug er jf. arsafregning fra Kebenhavns Energi.
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Jaevnlig registrering og synlig offentliggarelse kan give veesentlige besparelser, til gavn for bade
forbrugere (wkonomisk) og samfundet (C0O2).

De nedvendige skemaer kan gratis hentes pa vores hjemmeside:

www.bkconsult.dk

Det beregnede forbrug pa 1.260 MWh er lidt hejere end det oplyste pa 1.140 MWh, forskel svarende til ca.
10 %.

Der gores opmaerksom pa at det beregnede forbrug er ud fra bl.a. erfarings tal m.m., hvorfor der ma
paregnes et vist udsving, ligesom vaner, brugere m.m. vil pavirke det konkrete varmeforbrug.

Endvidere skal det ses ud fra, at beregningsprogrammet regner med fuld fyringssaeson fra 1/9 til 30/4,
hvilket sjeeldent praktiseres i virkeligheden.

Neerveerende energimeerke og energiplan er udfert jf. vejledning, udarbejdet af energistyrelsen.

I besparelsesforslagene er oplysninger om omkostninger indhentet ved hjaelp af V & S prisbeger, sken og
erfaringstal. Bemaerk, at besparelser er beregnet i forhold til det beregnede forbrug.

| forbindelse med energirenovering kan en af vore energikonsulenter/radgivere vejlede og hjeelpe med at
danne et godt og fornuftigt overblik over energibesparende foranstaltninger, samt udarbejde et defineret
projekt for tiltagene.

Nar/hvis man gnsker at energirenovere, anbefales det at fremtidssikre sin investering. Ved f.eks.
efterisolering, betyder dette, at man ber efterisolere til lavenerginiveau og ikke blot isolerer iht.

minimumsanbefalingerne.
Lavenergilesninger giver den bedste skonomi pa laengere sigt og fremmer bygningens vaardi, hvad enten
det omfatter vinduesudskiftning, efterisolering etc.

Til udferelsen af energimaerket har felgende dokumenter vesret til radighed:
- Plan- og facadetegning dateret ar 1935
-BBR

Registreringen er foretaget uden destruktive indgreb, ved hjeelp af fotografering og opmaling, i og pa
bygning, samt pa udleveret tegningsmateriale.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag
Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med ca. 200 mm isolering, jf. besigtigelse.

Skravaegge i tagetagen er isoleret med ca. 100 mm isolering, jf. besigtigelse.

Det flade tag over karnapper er efterisoleret med ca. 300 mm isolering i forbindelse med
udfgrelse af altaner.

Det flade tag over karnapper ind mod garden skannes uisoleret, jf. byggeskik.

Lodrette skunkvaegge ved altaner er isoleret med ca. 300 mm isolering.
Resterende skunke er uisolerede, jf. byggeskik.

Loft i kviste skennes uisoleret, jf. byggeskik.
Forslag 7: Isolering af loft i kviste med 150 mm isolering afsluttet med godkendt pladebekleedning.

Forslag 8: Udvendig isolering af det eksisterende flade tag over altaner ind mod garden med 250
mm traedefast isolering samt ny 2-lags tagpapdaekning.
Overslagsprisen omfatter ikke evt. udskiftning/forbedring af stern og udhaeng.

Forslag 17: Efterisolering af skraveegge med 150 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udferelse af ny dampspeerre og udbedring af utastheder skal tillzzgges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Forslag 19: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges neermere om de eksisterende konstruktioner er

tilstraskkelig testte.
Evit. udferelse af ny dampspeerre eller udbedring af utsetheder og evt. gangbro skal

tilleegges de anfarte overslagspriser.
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¢ Ydervaegge

Status:

Forslag 9:

Forslag 10:

Forslag 14:

Ydervaegge bestar af massiv teglvaeg, jf. tegning.
Ydervaegge i karnapper skennes uisoleret, jf. byggeskik.

Kvistflunker er udfgrt som let konstruktion, hulrum mellem beklaedninger sk@nnes isoleret
med 50 - 75 mm isolering, jf. besigtigelse.

Montering af udvendig isoleringsvasg pa massive ydermure i port med 200 mm isolering.
Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en
pladebeklaadning.

Bemeerk at porten er brandvej, derfor skal regler vedr. brandveje falges.

Montering af indvendig isoleringsvasg pa ydermure i karnapper med 150 mm isolering,
effektiv dampspeaerre og afsluttet med godkendt bekizedning.

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udferes nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.

* Vinduer, dore og ovenlys

Status:

Forslag 12:
Forslag 18:

Forslag 21:

Massive yderdere skennes uisoleret.

Det vurderes at sterstedelen af vinduer og dere er med 2 lags termoruder, Enkelte er
med 1 lag glas, og de resterende vinduer er med 1 lag glas med forsatsrude eller
energiruder.

Montering af forsatsrude pa vinduer og dere med 1 lag glas.
Udskiftning af yderder til ny der med isolerede fyldninger.
Det vurderes pt. ikke rentabelt at udskifte 2 lags termoruder i vinduer eller dere.

Ved udskiftning af fx. ituslaet eller punkterede termoruder bgr anvendes energiglas med
en U-veerdi mindre end 1,1 og med varm kant.

Generelt er varme kanter, afstandsprofilerne, der holder glassene i vinduet adskilt, udfart
i plastmaterialer. Tidligere blev afstandsprofilerne udfart i aluminium, som leder
varme/kulde bedre end plast, hvilket betyder at man ved anvendelse af varme kanter,
sparer pa varmen og undgar kondens pa ruderne.

Ved udskiftning af hele vinduet, bar anvendes de mest energieffektive vinduer, for derved
at fremtidssikre sin investering.
Udgiften til den energiforbedrende foranstaltning skal ses som forskellen mellem et

standard vindue og et energieffektivt.
— S ————
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¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af bjeelkelag uden isolering mellem
bjaelker, jf. byggeskik.

Gulv mod port samt gulv i altaner ind mod gérden skennes uisoleret, jf. byggeskik.

Forslag 2: Isolering af gulv mod port med 250 mm.
Bemeerk at porten er brandvej, derfor skal regler vedr. brandveje falges.

Forslag 5: Isolering mellem bjzelker pa underside af etageadskillelse mod kazlder med 150 mm
mineraluld. Der skal udferes effektiv dampspaerre, forskalling og afsluttet med godkendt
loftsbeklaedning. Det kan veere ngdvendigt at fare synlige rar med ned under nyt loft.
AEndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.

Denne lzsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering
vil medfare en noget koldere keelder, og der vil kunne opsta problemer med for lav
loftshgjde.

Ventilation
¢« Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen
regnes normal teet, jf. vejledningen.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.




—
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+ Varmt vand

Status:

Forslag 13:

Forslag 15:

Pa varmtvandsrer er monteret en automatisk regulerende pumpe med en effekt pa 800
W. Pumpen er af fabrikat Grundfos type Magna 50-120/F.

Varmt brugsvand produceres i ca. 5000 | varmtvandsbeholder, isoleret med ca. 100 mm
mineraluld. Varmtvandsbeholderen er af fabr. Reci, type GE 16-32 PAS-9/10 fra ar 1993.

Til forvarmning af varmt vand benyttes en isoleret varmeveksler af fabr. Elki.

Varme brugsvandsrar i keelderen er udfgrt med stalrar, og er isoleret med 0-50 mm,
nogle ventiler er uisoleret.

Lodrette varmtvandsrer er generelt visolerede, jf. besigtigelse.
Isolering af lodrette varmtvandsrar i lejlighederne, med op til 50 mm.

Isolering / efterisolering af brugsvandsrar og cirkulationsledning i kaelder og pa loft op til
50 mm.

Isolering af uisolerede ventiler med kappe.

¢ Fordelingssystem

Status:

Forslag 3:

Forslag 6:

Forslag 20:

Den primazre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer, varmeanlaegget er udfert
som to-strengs anleeg, med fordeling under loft i kaelder samt stigstrenge langs facader.

Pa varmeanlasgget er monteret en 3 trins pumpe med en effekt pa 890 W, Pumpen er af
fabr. Grundfos, type UPS 80-60/F.

Fiernvarmergr er udfert med stalrer, og er isoleret med 50 mm isolering. Der er enkelte
uisolerede ventiler og rerstykker.

Varmergr i keeldergange er isoleret med 10-15 mm, flere ventiler er uden isolering, jf.
besigtigelse.

Montering af ny automatisk regulerende cirkulationspumpe pa varmeanleg.

Isolering af uisolerede varmergr og ventiler i varmecentralen, med 50 mm og praestebte
kapper.

Efterisolering af varmergr i kaelder op til 50 mm.
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* Automatik

Status: Der er monteret automatik der styres efter udetemperatur og som overstyrer regulering i
de enkelte rum. Anlaegget er af fabr. Clorius, type KC 2002.

Det skennes at der er monteret termostatventiler pa ca. 90 % af alle radiatorer, jf.
ejendommens reprassentant.

Forslag 11: Pa radiatorer med manuelle regulerings ventiler, monteres termostatventiler.

Vedvarende energi

e Solvarme

Status: Der findes ikke anlzeg for udnyttelse af vedvarende energi som solfanger, solceller eller
varmepumpe.

Det vurderes pt. ikke rentabelt at etablere et vedvarende energianleeg, sa som solceller,
idet investeringen med nuveerende energipriser ikke kan tjene sig hjem i anleeggets

levetid.
Man bar dog overveje investeringen set i forhold til klima, miljg og CO2 udledning.

» Belysning

Status: Belysningen i kaelder bestar af almindelige gledepaerer uden styring, lyset er taendt hele
tiden, jf. oplysning fra ejendommens reprassentant.

Belysningen i trappeopgangene bestar af almindelige gledepasrer og styres med

columbustryk.
Forslag 1: Etablering af lavenergipaerer og beveegelsesmeldere i kaeldergange.
Forslag 4: Udskiftning til lavenergipasrer i trappeopgange samt opseetning af lys og
bevesgelsesmeldere.

¢« Andre elinstallationer

Status: Gaérdbelysningen bestar af seldre lysstofrer med forkobling og antages at veere styret
med skumringsrelze.
Det anbefales at disse armaturer udskiftes til moderne typer med kompaktrer.
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Det skennes at ca. halvdelen af toiletterne er med enkelt skyl.

Det anbefales at der ved udskiftning anvendes udstyr med lavt forbrug, f. eks., toiletter
med dobbelt skyl, samt at kontrollere vandforbruget lebende ved regelmeaessig afiaesning

af vandmaler.
Evt. dryppende armaturer og Igbende cisterner bar repareres hurtigst muligt.

Erfaringer viser, at et utest toilet, der lgber, selv sa det er sveert at se, arligt spilder en
mazsngde vand, der prismaessigt svarer til udgifterne til et nyt toilet med 2 skyls- og
sparefunktion. Udgifterne ved at skifte et utset toilet er dermed hurtigt tjent hjem igen. For
mere information: www.sparvand.dk.

Udskiftning af toiletter med enkelt skyl til toiletter med 2-skyls og vandbesparende

funktion.
Forsiaget er beregnet ud fra udskiftning af et enkelt toilet.

Det bar fremhaeves, at man som ejer/bruger har meget stor indflydelse pa det samlede
vandforbrug, brugsmenster / adfeerd og der kan opnas veesentlige besparelser selv ved
smé tiltag.

Ved udskiftning af blandingsbatterier ber der anvendes et-grebs armaturer samt
termostatiske blandingsbatteri til bruser.
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Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar:

 Ar for veesentlig renovering:
* Varme:

* Supplerende opvarmning:

* Boligareal ifclge BBR:

* Erhvervsareal ifolge BBR:

* Opvarmet areal:

* Anvendelse ifsige BBR:

* Kommentar til BBR-oplysninger:

1936

Fjernvarme
Ingen
8680 m*

0 m?

8680 m?

Etagebolig

Der er ved besigtigelsen ikke fundet veesentlige afvigelser i forhold til BBR meddelelsen / www.ois.dk.

Energipriser

+ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Koldt brugsvand: 45,00 kr. pr. m*
Fjernvarme: 647,00 kr. pr. MWh

El:

2,00 kr. pr. kWh

Fast afgift: 193.052,80 kr. pr. &r

Sadan opggres varmeregningen

Bemaerk, at der til beregningen anvendes det oplyste varmeforbrug, korrigeret til et normalér. Fordelingen

er beregnet ud fra arealerne i BBR-meddelelsen.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhasngig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkeite lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte

lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
2-veerelses lejligheder 45 9.300 kr.
4-veerelses lejligheder 80 16.600 kr.
4-veerelses lejligheder 55 11.400 kr.
4-veerelses lejligheder 100 20.700 kr.
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Energikonsulent: Michael Jensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: B.K.Consult Aps

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlzegge en energimaerkning, der ikke ma
vaere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er starre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www. maerkdlnbygmng dk)
pa vegne af Energistyrelsen.

SETYRE EN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandarer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produkivalg. Desuden baer det underseges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kaber formoder, at der er fejlf mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimeerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrerende energimeerkninger og andre ydelser udfert af
et certificeret energimeerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal vesre modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kebere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgarelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afgorelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtgerelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimeerkningen sendes til:

Energistyrelsen

Amaliegade 44

1256 Kebenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Energimaerkning nr.: 200036622
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Energikonsulent: Michael Jensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: B.K.Consult Aps
Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent: Michael Jensen Firma: B.K.Consult Aps
Adresse: Herlufsholmvej Telefon: 38710455
2720 Vanlgse
E-mail: ark@bkconsult.dk Dato for bygnings-  24-08-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250523

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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ENERGIMZARKET

FORMALET MED ENERGIMZRKNINGEN

Energimasrkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnds p el- og varmeregninger.

Maerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret przecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for 8bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p3, eller om vinteren var kold eller mild.

@ @ Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimzerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende

op til energikravene for A2015. A 4

Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ a;l E E'gj E E H
gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke ' —

c

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsé gennemfgres, vil
bygningen f& energimaerke C

Arligt varmeforbrug

1.247,33 MWh fjernvarme 1.023.078 kr
Samlet energiudgift 1.023.078 kr
Samlet CO; udledning 175,87 ton

Energimaerkningsnummer 311269777
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vit medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfzeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal vaere opmaerksom p3, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

ag og loft 9

T 909 Investering hesparelse

LOFT

Skravaegge i tagetagen skgnnes, at veere isoleret med ca. 100 mm.

Haneb&ndsloft er isoleret med ca. 200 mm.

FORBEDRING VED RENOVERING

Skréveegge i tagetagen efterisoleres til i alt 300 mm, i forbindelse med fremtidig 27.700 kr.

renovering eller udskiftning af taget. 5,90 ton CO,

Ydervaegge Arlig
Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Tunge ydervaegge bestér, ifglge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv

teglvaeg. Ydervaagsdimensioner er 346 til 48 cm.

Af zestetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og

indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfares p4 tilfredsstillende vis.

Vinduesbrystninger skennes generelt, at vaere uisoleret.

Vaeg mod port skgnnes, at vaere uisoleret massiv teglvaeg.

FORBEDRING

Vzeg mod port efterisoleres udvendigt med 100 mm facadeisolering, afsluttet med 92.800 kr. 6.000 kr.

puds eller plade. 1.28 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311269777 3
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FORBEDRING
Vinduesbrystninger isoleres indvendigt med 200 mm. Arbejdet udfsres iht. ga=ldende 680.800 kr. 34.100 kr.
regler pa omradet, hvad angdr materialekrav samt placering og udfgrelse af 7,26 ton CO,

dampspzerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og radiatorer vil skulle flyttes ind i rummet.

MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Skillevaegge imellem opvarmet og uopvarmet kaelder skannes, at vaere uisoleret
massiv teglvaeg.

FORBEDRING
Skillevaegge imellem opvarmet og uopvarmet kalder efterisoleres med 200 mm, 18.300 kr. 1.200 kr.
afsluttet med godkendt beklaedning. 0,24 ton CO,

Det anbefales, at isoleringen opsaettes pé den kolde side af vaeggen i det omfang, at
dette er muligt.

LETTE YDERVAGGE
Kviste skgnnes, at vaere isoleret med 200-240 mm.

KZLDER YDERVAGGE
Keelderydervaegge i opvarmet del af keelder skgnnes, at vaere uisoleret massiv vaeg.

FORBEDRING VED RENOVERING
Keelderydervaegge i opvarmet del af kaelder efterisoleres udvendigt med 100 mm 400 kr.
velegnet isoleringsmateriale [terranbats / draenplade). 0,08 ton CO,

Efterisoleringen kan evt. udfares i forbindelse med andre renoveringsopgaver,
eksempelvis i forbindelse med etablering af omfangsdraen.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Det skgnnes, at ca. halvdelen af vinduer og altandgre i lejligheder er monteret med 2-

lags termoglas eller 1+1-lags glas i koblere eller indvendige forsatsrammer. Den

gvrige andel skgnnes, at vaere monteret med energiglas af varierende &rgang og

kvalitet.

Vinduer p& hovedtrapper er monteret med 1-lags glas.

Vinduer i opvarmet kzelder er monteret med 2-lags energiglas.

FORBEDRING

Vinduer pa trapper monteres med indvendige forsatsruder af 1-lags energigtas, 151.200 kr. 12.400 kr.

Alternativt udskiftes vinduerne med nye, monteret med 3-lags energiglas, varm kant 2,64 ton CO,

og gasfyldning.

Energimaerkningsnummer 311269777 4
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FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer og altandsre med 2-lags termoglas eller 1+1-lags glas udskiftes til nye, 76.900 kr.
monteret med 3-lags energiglas, varm kant og gasfyldning. 16,37 ton CO,
YDERD@RE

Yderdgre ved trapper er monteret med 2-lags energiglas.
Dor imellem opvarmet og uopvarmet kaslder er uisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING

Dgr imellem opvarmet og uopvarmet kzelder udskiftes til ny isoleret der 200 kr.
0,02 ton CO,
Gulve . Artg
Investering besparelse

TERRAENDAK

Terrsendaek i opvarmet keelder skgnnes, at veere uisoleret betondaek. Efterisolering af
terreendaek vil ikke veere rentabelt, da det vil forudsaette, at kaelderen graves ud.

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet keelder skgnnes, at vaere udfgrt som uisoleret lukket
bjeelkelag/stebt gulv.

Loft i port skannes, at vaere uisoleret treebjeelkelag/stebt etagedaek.

FORBEDRING
Gutv mod uopvarmet kaelder isoleres ved indblzesning af granulat i bjelkelag. Det 727.800 kr. 98.100 kr.
forudsaettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum. 20,89 ton CO,

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales naermere undersggt af et certificeret indblaesningsfirma.

Alternativt efterisoleres nedefra med 100 mm afsluttet med godkendt bekledning.

FORBEDRING
Loft i port efterisoleres ved indblasning af granulat. 15.600 kr. 1.200 kr.
0,26 ton CO,

Muligheder for efterisolering anbefales undersggt naermere forud for igangsaetning af
dette forslag, ved indhentning af tilbud fra et certificeret indblaesningsfirma.

Alternativt efterisoleres med 100 mm nedefra afstuttet med puds eller plade.

Energimaerkningsnummer 311269777 5
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Ventilation , Arlig
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturtig ventilation i hele ejendommen.

Energimeerkningsnummer 311269777 6
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anleegget er udfgrt med 2 stk. isolerede

varmevekslere af typen Reci rerveksler, drgang 2009.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe. Konvertering af forsyningsformen fra fjernvarme til el via

varmepumpe vil ikke vaere rentabelt.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg. Etablering af solvarmeanlag vil ikke vare rentabelt.

Varmefordeling . Artig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMERGR

Varmergr fer veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrar i kaelder er isoleret med 10-20 mm.

Der er registreret uisolerede varmefordelingsrer og komponenter i varmecentral,

svarende til ca. 10 meter rer.

FORBEDRING

Uisolerede varmefordelingsrar og komponenter (flanger og ventiler] i varmecentral 5.000 kr. 700 kr.

isoleres, op til 50 mm med rgrskale eller lamelmatter. 0,14 ton CO;

Ventiler monteres evt. med aftagelige isoleringskapper.

FORBEDRING VED RENOVERING

Varmefordelingsrer i kalder efterisoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskéle eller 7.500 kr.

tilsvarende rerisolering. 1.60 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER
P& varmefordelingsanlaegget er monteret 1 stk. automatisk modulerende pumpe af
typen Grundfos, Magna 65-60.

Energimarkningsnummer 311269777 7
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AUTOMATIK

Det skennes, at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle

radiatorer. Til regulering af varmeanlaeg efter udetemperatur er monteret automatik
af typen Clorius KC2002.

Energimeerkningsnummer 311269777
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VARMT VAND

Varmt vand : Artig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 40 mm.

Varmtvandsrer i keelder er isoleret med 20-40 mm.

Varmtvandsrgr pa loft er isoleret med ca. 10 mm.

Varmtvands stigstrenge er fremfgrt uisoleret.

Der er registreret uisoleret varmtvandsrer og komponenter [flanger og ventiler),

svarende til ca. 8 meter regr i kaelder og varmecentral.

Der kan muligvis veere flere uisolerede varmtvandsrgr og kompaonenter i keelderrum,

som der ikke var adgang til ved besigtigelsen.

Der er registreret en hel del uisolerede varmtvandsrer pa loft. Det skgnnes, at der i

alt er ca. 40 meter uisolerede rgr.

FORBEDRING

Uisolerede varmtvandsrer pd loft isoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskéle eller 14.000 kr. 15.300 kr.

titsvarende rgrisolering, 3,25 ton CO,

FORBEDRING

Uisolerede varmtvandsrgr og komponenter i keelder og varmecentral isoleres, op til 2.800 kr. 2.400 kr.

50 mm med Alu-rgrskale eller tilsvarende rgrisolering. 0,49 ton CO,

Flanger og ventiler monteres evt. med aftagelige isoleringskapper.

FORBEDRING

Varmtvands stigstrenge isoleres med 20-30 mm rerskéle i det omfang, at de er 123.000 kr. 72.900 kr.

tilgengelige. 15,49 ton CO;

Alternativt isoleres rgrene i forbindelse med fremtidig udskiftning.

FORBEDRING

Varmtvandsrer pa loft efterisoleres, op til 50 mm med Alu-rgrskale eller tilsvarende 44,100 kr. 14.000 kr.

rgrisolering. 2,97 ton CO,

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation er monteret 1 stk. cirkulationspumpe af typen Grundfos,

Magna 50-60.

Energimeerkningsnummer 311269777
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VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 1 stk. vandretliggende varmtvandsbeholder uden
synlig meaerkeplade.

Beholderen skgnnes, at veere isoleret med ca. 60 mm.

Varmt brugsvand forvarmes via returkgling af centralvarmeveksler.

Energimaerkningsnummer 311269777
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EL

Arlig
Investering besparelse

El

BELYSNING

Belysningen pa trapper er monteret med sparerpaerer og med LED-lyskilder.
Sparerpaerer udskiftes labende med LED-lyskilder. | kaelder er monteret
kompaktlysrar.

Belysningen betjenes via trapperelze.

Udebelysning skennes, at vaere monteret med lysstofrer, som antages styret via
skumringsrelze.

APPARATER
| feellesvaskeri er monteret nyere vaskemaskiner terretumblere af typen Electrolux.

SOLCELLER
Der er ingen solceller.

FORBEDRING
Montering af solceller til el-produktion pa tagflade mod syd. 192.000 kr. 14.400 kr.
5,85 ton CO,

Det anbefales, at der monteres krystallinske solceller af god kvalitet med et
panelareal pa ca. 60 m2,

Eventuelle tilskudsmuligheder er ikke medtaget i overslagsprisen.

Vilkér vedrgrende afregningsbetingelser for overskydende el-produktion anbefales
nzermere undersggt, forud for dette forstags gennemfarelse.

Det skal yderligere sikres, at tagkonstruktionen kan baere et solcelleanlaeg samt, at
der kan gives tilladelse til opszetning af anlzeg.

Det anbefales, at lade en solcelleleverandgr udarbejde beskrivelse og forprojekt, i
forbindelse med indhentning af tilbud p3 opgaven.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Det opvarmede areal udggres af det samlede bolig- og erhvervsareal, samt areal af opvarmet "Miljgrum”
i keelder. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og opmalinger p& bygningstegninger.

Indeliggende trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens den gvrige andel af kaelderen
anses for, at vaere uopvarmet.

Energimaerkningsnummer 311269777 "
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Keelderens opvarmede areal er medtaget med 50 % i boligarealet jf. Energistyrelsens retningslinjer.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskarmen.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig gaeldende
for varmeanleeg mv, Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsatning for forslagets
gennemferelse, at rerene har minimum 10 &rs resterende levetid og er tilgengelige, alternativt sges
isoleringen i forbindelse med fremtidig rerudskiftning.

| det omfang, at der ikke er plads omkring rarene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne sndres.

Rerenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfart forslag, som fgrst vil vaere rentable pa leengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangsaetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte

besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be15 8.17.1.17.

Energimaerkningsnummer 311269777 12
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre, At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 &r,
og besparelsesfarslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medferer, at forbruget af en given energiform stiger, s3 vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.
/&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Arlig besparelse
Bygning

Massive Vaeg mod port efterisoleres 92.800 kr. 9,05 MWh 6.000 kr.
ydervaegge Fjernvarme
4 kWh Elektricitet

Massive Vinduesbrystninger isoleres 680.800 kr. 51,38 MWh 34.100 kr.
ydervaegge Fiernvarme
24 kWh

Elektricitet

Massive veegge Skilleveegge imellem opvarmet og 18.300 kr. 1,73 MWh 1.200 kr.
mod uopvarmet kaelder eftersioleres Fjernvarme
ugpysmTICHe 1 KWh Elektricitet
rum
Vinduer Vinduer p3 hovedtrapper 151.200 kr. 18,66 MWh 12.400 kr.
monteres med indvendige Fjernvarme
forsStzruden 7 kWh Elektricitet
Etageadskillelse Gulv mod uopvarmet kaelder 727.800 kr. 147,84 MWh 98.100 kr.
isoleres Fjernvarme
71 kWh
Elektricitet

Energimarkningsnummer 311269777 13
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Etageadskillelse Loft i port efterisoleres 15.600 kr. 1,81 MWh 1.200 kr.
Fjernvarme

1 kWh Elektricitet

Varmeanlaeg
Varmergr Uisolerede varmefordelingsrar og 5.000 kr. 1,01 MWh 700 kr.
komponenter i varmecentral Fjernvarme
isoleres
Varmt og koldt vand
Varmtvandsrgr Uisolerede varmtvandsrgr pa loft 14.000 kr. 23,06 MWh 15.300 kr.
isoleres Fjernvarme
Varmtvandsror Uisolerede varmtvandsrgr og 2.800 kr. 3,48 MWh 2.400 kr.
komponenter i keelder og Fjernvarme

varmecentral isoleres

Varmtvandsrgr Varmtvands stigstrenge isoleres 123.000 kr. 110,53 MWh 72.900 kr.
Fjernvarme

-140 kWh
Elektricitet

Varmtvandsror Varmtvandsrer pa toft 44.100 kr. 21,09 MWh 14.000 kr.
efterisoleres Fjernvarme

El

Solceller Montering af solceller til el- 192.000 kr. 6.092 kWh 14.400 kr.
produktion Elektricitet

2.737 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311269777 14
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Keelder
ydervaegge

Vinduer

Yderdgre

Varmeanlag

Varmergr

Forslag

Skravzegge i tagetagen
efterisoleres

Kaalderyderveegge i opvarmet del
af kaelder efterisoleres

Vinduer og altandgre med 2-lags
termoglas eller 1+1-lags glas
udskiftes

Dor imellem opvarmet ag
uopvarmet keelder udskiftes

Varmefordelingsrar i kaelder
efterisoleres

Energimaerkningsnummer 311269777

Arlig besparelse
i energienheder

41,78 MWh Fjernvarme
19 kWh Elektricitet

0,54 MWh Fjernvarme
1 kWh Elektricitet

115,88 MWh Fjernvarme
54 kWh Elektricitet

0,16 MWh Fjernvarme

11,33 MWh Fjernvarme

Arlig besparelse

27.700 kr.

400 kr.

76.900 kr.

200 kr.

7.500 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Offenbachsvej 19

AreSSe ...t Offenbachsvej 19, 2450 Kgbenhavn SV
BBR NI 101-414523-1

Bygningens anvendelse i falge BBR.......ccccovvireercinrcncn. Etageboligbebyggelse (140)
OPFBrelSeSAr ..ot et es e e en s sesnrenas 1936

Ar for vaesentlig renovering.......cccoeevvceececereecevecvenenens Ikke angivet
Varmeforsyning......ccocccevnennnns e Fjernvarme

Supplerende Varme ..o ssesssssesssessesseees Ingen

Boligareal i falge BBR .......cocveciecee s 4728 m?

Erhvervsareal i falge BBR .....coccioeiiieceicccerecerne e 452 m?

Opvarmet bygningsareal.......uennnnn, 8731 m?

Heraf tagetage opvarmet....c.c.cicincimnnenicnnsncnnnnenenns 1573 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccceviniicnincnninicnncennns 30 m?

Uopvarmet kaelderetage.....c.ocovecrrecrrnersressesscnneesensennas 2393 m?

ENergimaerke ..o ssnscnsanssnesesssesemessessonsassses D

Energimeerke efter rentable besparelsesforslag.......... c

Energimarke efter alle besparelsesforslag.....cccceennne C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme
Varmeudgifter....oeninmisinnnsnnen. 818.392 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..uvveeieerrecrereienesinesesesessssassesesesessesessassanassens 197.577 kr. pr. &r
Varmeforbrug......c.c i 1.232,36 MWh Fjernvarme
Aflzest Periode.......ccc e 02-03-2016 til 01-03-2017

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normal&rets forbrug der kan

sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter......circnesieiereiereer s eeeressevessessassesns 850,716 kr. pr. ar

Fast afgift ......vecrecnmmcinimmnmnieinieree e sesesessesessesesenes 197.577 kr. pr. &r
Varmeudgift  alt.......oevreeereneeee e e 1.048.293 kr. pr. ar
Varmeforbrug....oinierse e 1.281,03 MWh Fjernvarme
CO2 UdLEdNING ..ecerirrerrrrreresrersneee e ssnssesersssresesessssensanns 180,63 ton CO, pr. &r

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311269777 16
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[ 012 [ o 4TSS 661,81 kr. per MWh
197.582 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning......ccccveeeveeriereeans 2,25 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fiernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret p& energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden begr
det underssges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudseetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P3 www.byggeriogenergi.dk kan du og din hdndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P4 www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfzelde veaere behjeelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Strandvejen 41, Herby, 4300 Holbaek
energifocus.dk

shp(denergifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimasrkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter pdklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et botigselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt ksbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Energimaerkningsnummer 3112469777 17
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Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimeerkningsnummer 311269777 18




Energimaerke

E/F Seiergehus
Offenbachsvej 19
2450 Kgbenhavn SV

T
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Q ® Energistyrelsen
e

Gyldig fra den 30. august 2017 til den 30. august 2024

Energimaerkningsnummer 311269777
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BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING A/S
Vesterbrogade 12, 1620 Kgbenhavn V - Telefon: 33 22 99 41 BOUGEXPERTEN
CVR. 21397245 www.boligexperten.dk
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Forudsatninger

P& foranledning af EF Seiergehus, er der foretaget en UDF@RT AF
byggeteknisk gennemgang af ejendommen. Den BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING #/s
byggetekniske gennemgang beror pa en overordnet visuel
besigtigelse af efendommens bygningsdele, herunder

gtle J ygning un Navn: Lennert Weidekamp
kaldre og lofter. )

. L Bygningskonstruktgr

Der er udelukkende foretaget en visuel besigtigelse, af M.AK
udvalgte dele af el-, vand, varme- og aflgbsinstallationer.

Byggeteknisk gennemgang:

For EF Seiergehus deltog:
Der er ikke foretaget mélinger eller udfgrt underspgelser, | Christian Myrndorff og foreningens |
der kraever destruktive indgreb i bygningsdele. ejendomsinspektar

Der er ikke taget prever for bygningsdelenes eventuelle Besigtiget:
indhold af bly, PCB, asbest eller skimmel. Dato:  07. Februar 2023

BBR-udskrift d.: 15.02.2023
Energimaerke af d.: 30.08.2017

Energimaerke D

Seneste tilstandsrapport:
Dato: December 2013

Firma: BOLIGEXPERTEN
TEKNISK AFDELING /s

Rapportens hensigt

Hensigten med denne rapport er, at udarbejde et beslutningsgrundlag vedrgrende den
fremtidige vedligeholdelse af EF Seiergehus bygninger. Rapporten indeholder en vurdering af
den overordnede bygningsmaessige tilstand og forslag til en hensigtsmaessig
vedligeholdelsesplan, med tilhgrende budget. Foreningen, kan pa denne baggrund prioritere
og planlaegge nadvendige arbejder, indenfor en 10 ars periode.

Alle budget tal er i 2022 priser og er baseret pa erfaringspriser. Alle priser er vejledende
overslagspriser. Endelig fastszettelse af omkostningerne for de forskellige arbejder ma
baseres pa indhentning af tiloud efter en naermere beskrivelse af arbejdernes omfang og
kvalitet.

Udgifter til drift er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.

Det anbefales at rapporten opdateres ca. hvert 3. — 5. ar sa den hele tiden holdes & jour med
hensyn til priser og tidspunkter for planlaegning af gennemfgrelse af arbejder.
Boligexperten, tilbyder at gennemga ejendommen for en opdatering af
vedligeholdelsesplanen og for vurdering af eventuelle nyopstaede fejl og mangler. Denne
ydelse tilbydes for 50% af nypris.
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Beskriveise af ejendommen

Ejendommen bestar af en karre med 28
hovedtrappeopgange, med i alt 250 enheder, herunder
240 stk. ejerlejligheder og 10 stk. garager. Der findes
ligeledes 3 stk. erhvervsiejemal mod Borgmester
Christiansens gade.

Bygningen er opfgrt i ar 1936-1937 med 3 etager og
udnyttet tagetage, samt keelder.

Keelderen benyttes til felles faciliteter som
opbevaringsrum, varmecentral mv.

I henhold til BBR-meddelelsen, er ejendommens samlede
bebyggede areal pa 3.753 m2, og det samlede
bygningsareal er pa 17.570 m2.

Bygningen er opfgrt med kaldervaegge i beton og
fuldmuret ydervaegge som blankt murvaerk. Karnapper er
pudses i mgrtel.

Altaner er monteret pa baerende stalprofiler pa facaderne
(gade og gard) Altaner er udfgrt med malerbehandlet alu-
beklzedning og alu-bund. Der afvandes udover sider pa
bunden, ingen aflgb.

Sdlbaenke er udfgrt som stgbt beton.

Etageadskillelser er udfgrt som treebjaelkelag med
indskudsler. Badeveaerelsesgulv er udfgrt som betondaek
med armering af stalprofiler.

Tagkonstruktionen er udfgrt som sadeltag, med
tagbelaegning af teglsten med fast undertag.

Kviste mod gaden er inddakket i zink, med spejl og gesims
i tree.

Kviste mod garden er inddaekket i zink, med spejl, gesims
og front i tree.

'EJENDOMSIDENTIFIKATION

Adresse

Matr.nr.

Ejendomsnr.
Opfgrelsesar
Etager

ekskl. kaelder og
tagetage

Antal Lejligheder
Bebygget areal
Bygningsareal
Boligareal
Erhvervsareal
Bevaringsveerdi

Offenbachsvej
19-39
Borgmester
Christiansens
Gade 2-4 Sjeelgr
Boulevard 20-42
Mozartsvei 26-30
2450 KBH SV
294 -295
Kongens
Enghave, KBH

498611
1936 - 1937
3

249 boliger
3753 m2
17570 m2
13433 m2
475 m2

5 (FBB)

Oplysninger iht. BBR og FBB
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Sammenfatning

Ejendommens klimaskaerm vurderes til at vaere over middel hvad det gaelder tag, facader og
ejendommens vinduer og dgre.

Ejendommens trapper og feellesarealer vurderes til at vaere over middel.

Installationerne vurderes til at veere middel.

F@rste prioritet er:
Partiel renovering af kaeldervaegge

Anden prioritet er:
Tagkontrol
Indlaegning af flere faser i lejlighederne

Nedenstaende prioritering samt budget er defineret ud fra et byggeteknisk optimalt behov. Der
er ikke taget hensyn til om foreningen finansielt er i stand til at afsaette midler til de relativt store
udgifter indenfor en 10 arig periode. Kan midlerne afsaettes, vil bygningerne efter perioden
fremstd i en stand, der svarer til over middel, og udgifter til vedligeholdelse vil derefter vaere pa

et vaesentlig lavere niveau.
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Ejendommens tilstand

Klimaskserm
Tag, Facader/sokkel Vinduer og Udvendige dgre

H‘ ] |
Under middel Middel Over middel

Fallesarealer

Trapper, og Porte/ gennemgange
—' I | —
Under middel Middel Over middel
Etageadsklllelser
Under middel Middel Over middel
WC/Bad og kokken

X |
Under middel Middel Over middel

Installationerne
Varme, Aflgb, Kloak, Vand Gas, Ventilation, og El-installationer

” X | F
Under middel Middel Over middel
¢vr|ge bygningsdele
— | =
Under middel Middel Over middel
Prlvate feellesarealer
Under middel Middel Over middel

i
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Bygningsdele

Alle faellesarealer er gennemgaet, sa vidt det har veeret muligt

at fa adgang. 01-Tag
Enkelte lejligheder er besigtiget for vurdering af vinduer set 02 — Keelder
indefra og for faellesinstallationer i lejligheder. Selve 03 - szlcader
tilstandsvurderingen er opdelt i punkter fra 01 — 19(20). 04 - Vlnduer.
05 — Udvendige dgre
06 - Trapper

Eksisterende forhold er beskrevet og registreret med foto for
hver enkelt bygningsdel. Hvorefter der er forslag til hvordan
eventuelle skader eller manglende vedligehold kan udbedres.

07 — port og gennemgang
08 — Etageadskillelser

09 —WC(C/Bad

10 - Kgkken

11 —Varmeanlzeg

12 - Aflgb

13 —Kloak

14 — Vand

15 -Gas

16 - Ventilation

17 —EL

18 — @vrige bygningsdele
19 — Private friarealer

20 - Byggeplads
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Karakterskala
VURDERING AF TILSTAND

De enkelte bygningsdeles tilstand er vurderet i forhold til, | GOD: Bygningsdelen har

hvad man kan forvente af ejendomme af den aktuelle A% Ipbende veeret

type og alder. B vedligeholdt og erii

| rapporten er der givet karakterer i henhold til skema. god stand. Egentlige
L] istandsaettelsesarbejd

er er ikke ngdvendige

MIDDEL: | Vedligeholdelse eller
—T istandszettelse er

|
—A-=—- ngdvendig for at
B X . .
hindre yderligere
g forfald.

o

DARLIG: | Bygningsdelenerisa
darlig forfatning, at

A .
B egentlige
udskiftninger eller
S store istandseettelser
er ngdvendige.
Vedligeholdelsesplan
P3 oversigtsskema sidst i rapporten er de foreslaede ' PRIORITERING
arbejder indplaceret i en 10 ars periode ud fra en
vurdering af hvornar de teknisk bedst udfgres. De aktiviteter der er anbefalet i
Skemaet udger saledes et forslag til en plan for rapporten er prioriteret i
ejendommens fremtidige vedligeholdelse. vedligeholdelsesplanen med en
Vedligeholdelsesplanen, indeholder handveerkerpriser prioritet 1, 2, og 3.
(dvs. Ekskl. Moms) og budgettal, som er inklusive moms.
Der er afsat radighedsbelgb til uforudseelige udgifter 1; Star for det arbejde der bgr
samt tekniker honorar, som indgar i foreningens udgifter | udfgres nu og her.
ved stgrre byggesager.
2; Almindeligt vedligehold.

Herudover skal der tillaegges udgifter til
byggesagsadministration, forsikring og udgifter til 3; Mindre ngdvendige arbejder,
finansiering og byggelansrenter. som er af mere kosmetisk art.
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01 Tag

01.00 Tagkonstruktion

Tagkontrol

Registrering

Bygningen har sadeltag.
Der er udfgrt komplet tagrenovering i ar 2000.

Taget har en haeldning pa ca. 45 grader pa de skra
flader.
Speer afstanden er ca. 1,0 m.

Tagkonstruktionen er opfgrt i 125 x 125 mm
tgmmer.

Der er lagt fast undertag under tagbelagning.

Der er indrettet pulterrum pa noget af loftet, den
anden del af loftrummet er indrettet til lejligheder.

Der sat naturlig ventilationsriste i tagrummet.
Depotrummene er placeret pa loftet og er opbygget
som lette traeveegge.

Traevaeggene er i normal stand.

Tagkonstruktionen fremstar tgr og i velvedligeholdt
stand.

Taget vurderes at have en restlevetid pa 10 ar eller
derover forudsat, at der Igbende og systematisk
overvages for utaetheder, og at disse partielt
repareres.

Tagkonstruktionen vurderes til at vaere i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utaetheder bér omgaende afhjaelpes.
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01 Tag

01.01 Belaegning

Tagkontrol

Registrering

Tagbelaegningen er en rgdvingetegl som er blevet
udskiftet i ar 2000

Ved en visuel gennem af tagbelaegningen, kunne
det ikke konstateres at der var Igse teglsten.

Tagbelaegningen vurderes at vaere intakt ud
fra besigtigelse dagen.

Der ses enkle steder hvor der er begyndt at gro mos
pa tagbeleegning.

Tagbeleegningen er i normal stand.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzlpes.
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01 Tag

01.02 Murvzerk over tag

Tagkontrol

Registrering

Skorstenene pa ejendommen er udfgrt i
pudset murvaerk og star med afdekningsplader
i beton. Skorstene har zinkinddeekninger.
Generelt er skorstenenes i normal stand, nar
man ser pa overfladerne. Skorstenene er
besigtiget fra det flade tag.

Tilstanden pa skorstenene og brandkammen er
normal.

Brandkamme er istandsat og synes i paen stand.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utatheder bgr omgaende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

01 Tag

01.03 Tagrender og nedlgb

Tagkontrol

Registrering

Tagrenderne og nedlpbet er skiftet sammen med
taget.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.

Almindelig levetid for zink er ca. 15-30 ar.

Bestyrelsen oplyser, at tagrender Igbene bliver
renset.

Generelt er tagrenderne og nedigbene i en
relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
utetheder.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pd
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utzetheder bgr omgaende afhjalpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

01 Tag

01.04 Taghaetter og inddaekninger

Tagkontrol

Registrering

Taggennemfgringer samt inddakninger,
som taghatter og faldstammegennemfgringer
mv. er udfgrt i zink.

Det vurderes at gennemfgringerne med tilhgrende
inddaekninger er intakte og i normal

stand, og dermed forekommer der ikke risiko

for vandindtraengende pa nuveerende tidspunkt.

Generelt er taggennemfgringer samt inddaekninger
i en relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
uteetheder.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddakninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede utatheder bgr omgaende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022
01 Tag A | X | Ingen bemarkninger
B
01.05 Branddgre =

Registrering

Der er adgang til noget af loftrummet fra
hovedtrappen.
Det er vigtigt at disse dgre holdes lukket hele tiden.

Tilstanden pa dgrene og dgrpumperne er normal.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

02 Kaelder

02.00 Kaelderen

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har fuld keelder.

Keelderen anvendes til depotrum, cykelopbevaring,
faellesrum og varmecentral.

Der er adgang til keelderen via hovedtrapper og fra
garden.

Kzelderen har generelt et fornuftigt indeklima.

Tilstanden af keelderen er generel i god stand, taget
alderen i betraekning.

Anbefalet aktivitet

med naturlige ventilation.

i bjaelker og korrosion i armeringer.

Det anbefales at kalderen har en temperatur pa min. 18°C. aret rundt samt at den udluftes

Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner herunder svampeskader, rad
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

02 Kaelderen A Ingen bemasrkninger

02.01 Keeldergulv

Registrering

Keeldergulvene bestar af et betonlag, der
sandsynligvis er udstgbt pa kapilarbrydende lag
udlagt pa rdjorden, betonen er glittet i overfladen.

Keeldergulvene fremstar med mindre
revnedannelser, disse vurderes dog at veere af ren
kosmetisk karakter.

Betonkaeldergulvet er i normal stand, taget alderen
i betraekning.

Anbefalet aktivitet

Keeldergulvet fremstar i god stand, der anbefales ingen arbejde pa denne.

Der forventes ingen vedligeholdeises udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

02 Kaelderen

02.02 Kzelderydervaegge og skillevaegge

Partiel renovering af
kaeldervaegge

Registrering

Keelderydervaegge og skillevaegge er udfgrt i massiv
tegl. Skillevaeggene er ligeledes udf@rt som
opmurede skillevaegge.

Keelderens kalkede overflader fremstar med

store afskallinger og udvasket fuger i murvaerket.

Det anbefales at murvaerk eftergds for udvasket
fuger mv. indenfor planperioden men
vurderes at ligge under driften.

| KREA rummet ses der vandindtrangning gennem
ydervaeggen.

Bestyrelsen oplyser, at dette problem pagar en
renovering

Det vurderes overordnet at vaeggene er i normal til
mindre god stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at keelderveeggene istandsaettes.

udseende.

Pudsreparationer og malervedligehold er delvist et spgrgsmal om foreningens gnske til
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022
02 Kzelderen A | X | Ingen bemaarkninger
B
02.03 Branddgre =

Registrering

Der er monteret dgrpumper pa nassten alle dgrene
i keelderen.

Der er adgang til keelderen fra hovedtrapperne.
Det er vigtigt at disse dgre holdes lukket hele tiden.

Tilstanden pa dgrene og dgrpumperne er normal.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at dgrene til kaelderen holdes lukket og at dgrpumperne eftergas

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

02 Kalderen A | x | Ingen bemaerkninger

02.04 Kxldernedgange

Registrering

Der er keelder nedgang fra garden og
hovedtrapperne.

Nedgangen fra opgangstrapperne er blevet
renoveret i 2022.

De udvendige nedgange er udfgrt i beton.
Der ses afskallinger flere steder pa trapperne.

Tilstanden pa kaldernedgange er normal.

Anbefalet aktivitet

Der anbefales ingen arbejder pa dette.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

03 Facader

03.00 Gadefacade

Ingen bemaerkninger

Registrering

Gadefacaden er udfgrt i blankt murvaerk i en gul
facadesten med en skrabet fuge.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret seetningsskader og skiftet fuger i 2019

Foreningen ma forvente, at der kommer Igbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden

vil opsta behov for udskiftning af fuger samt
eftergang af sdlbzenkenes overflader for at
opretholde standen pa facadens generelle stand.

Gadefacaden fremstar i god stand alderen taget i
betragtning.

Anbefalet aktivitet

konstruktionen.

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

03 Facader

03.01 Gardfacaden

Ingen bemaerkninger

Registrering

Gardfacaden er udfgrt i blankt murvaerk i en gul
facadesten med en skrabet fuge.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret saetningsskader og skiftet fuger i 2019

Foreningen ma forvente, at der kommer lgbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden

vil opsta behov for udskiftning af fuger samt
eftergang af sdlbaenkenes overflader for at
opretholde standen pa facadens generelle stand.

Gardfacaden fremstar i god stand alderen taget i
betragtning.

Anbefalet aktivitet

konstruktionen.

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af

20




EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

03 Facader A Ingen bemaerkninger

03.02 Sokkel

Registrering

Sokkelen er udfgrt i mursten som er pudset op i
en gra nuance.

Bestyrelsen oplyser, at sokkelen blevet renoveret
og pudset op i 2019.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af
konstruktionen.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

03 Facader

03.03 Salbaenke

Ingen bemaerkninger

Registrering

Salbankene pa facaderne er udfgrt som
praefabrikeret betonsalbaenke.

Betonsalbaenken er hele og uden store skader og

Det anbefales dog at betonsalbaenkene
eftergas i form en overfaldebehandling via
driften og skifersalba&nkene visuelt eftergas.

Der forventes ingen vedligeholdelsesarbejder
inden for planperioden udover den almindelige

drift omkostninger.

Tilstanden pa salbankene er normal

der er ikke registreret salbeenke med afskalninger.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

03 Facader

03.05 Altaner

Ingen bemaerkninger

Registrering

Karnapper/karnapaltaner mod gaden og garden er
totalrenoveret i ar 2011, herunder nye altandaek og
brystninger samt overfladerenovering.

Karnapper fremstar generelt i over middel paen
stand.

Altaner mod gade og gard:

Altaner er udfgrt med bund og vaern i aluminium,
monteret pa synlige montageprofiler i stal.

Vaern i profileret alu er sprgjtemalet.

Altaner fremstar i middel god stand, dog er
udvendig overflade pa altanvaern svagt falmet i
overfladen.

Franske altaner mod gade Altanvaern er udfgrt af
aluminium, sprgjtemalet.

Altanvaern fremstar | middel god stand.
Tilstanden pa altanerne er god.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

04 Vinduer

04.00 Vinduer gade facaden

Ingen bemzerkninger

Registrering

Vinduer til beboelse er ejernes eget ansvar og
ejendom.

Vinduer er af forskellig alder og oprindelse, og
tilstanden varierer meget.

Nogle vinduer fremstar i fornuftig stand, dog med
lettere falmet overflade.

Andre fremstar i seerdeles darlig stand med tegn pa
begyndende radskader.

Generelt vurderes langt stgrstedelen til at treenge
til vedligeholdende malerbehandling.

Alle vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Vinduerne i trappeopgange pa gadefacaden er
udskiftet i 2019-2022, og udfert i trae med
termoruder og malet i creme hvid farve, og med
betonsalbaenke.

Alle vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.

Tilstanden pa ejendommens vinduerne er i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

orientering.

hangsler smgres.

driftsomkostninger.

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske

Det anbefales, at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle teetningslister gennemgsas, og

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

04 Vinduer

04.01 Vinduer gardfacaden

Ingen bemaerkninger

Registrering

Vinduer til beboelse er ejernes eget ansvar og
ejendom.

Vinduer er af forskellig alder og oprindelse, og
tilstanden varierer meget.

Nogle vinduer fremstar i fornuftig stand, dog med
lettere falmet overflade.

Andre fremstar i seerdeles darlig stand med tegn pa
begyndende radskader.

Generelt vurderes langt stgrstedelen til at traenge
til vedligeholdende malerbehandling.

Alie vinduer til beboelserne pa gadefacaden er 2 og
3 - fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.
Der ses enkle steder, at der mangler fuger efter
vindues udskiftning.

Dette skal ejerne sgrger for at fa bragt i orden.

Tilstanden pa ejendommens vinduerne er i normal
stand.

Anbefalet aktivitet

orientering.

hangsler smgres.

driftsomkostninger.

Traevinduer bgr lpbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle teetningslister gennemgas, og

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

04 Vinduer

04.02 Keelder vinduer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Naesten alle ejendommens kaeldervinduer er blevet
skiftet sammen med renovering af facaden.

Der er kun et par enkle stykker som er fra
bygningens oprindelse, som er udfgrt med 1-lags
glas.

Vinduer fremstar i normal stand, dog er der 3 gamle
vinduer, med falmet og afskallende maling, samt
udfaldet kit.

Vinduer er uden spalteventil.

Vinduerne er udfgrt i trae med enkellags ruder og
malet i en gra farve.

Tilstanden pa ejendommens kaldervinduer er i
normal stand.

Anbefalet aktivitet

orientering.

haengsler smgres.

driftsomkostninger.

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bar som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 &r, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgas, og

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

05 Udvendige dgre

05.00 Dgre

Ingen bemeaerkninger

Registrering

Opgangsdgrene til hovedtrapper er blevet skiftet i
2011. Dgre fremstar i over middel paen stand, dog
med enkelte brugsspor.

Dgrene er blevet malet i 2022

Tilstanden pa gadedgrene er normal stand, taget
alderen i betragtning.

Keelderdgre er bladning af gamle dgre og nye som
er blevet skiftet i 2019.

Dgre fremstar generelt lettere brugt, menien
vedligeholdt stand.

Overflader fremstar i god stand.

Dgre er uden spalteventil.

De dgre som ikke er blevet udskiftet, bgr udskiftes
pa et tidspunkt.

Tilstanden pa kzelderdgrene er i god stand.

Anbefalet aktivitet

haengsler smgres.

Dgrene er fuget med en gummifuge.

revner.

Traedgre bor Ipbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5
til 10 ar, men det afhanger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergds hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgas, og

Fugninger skal jaevnligt efterses og udbedres hvis der er Igse, slippende, utaette fugninger.
Fuger af denne type bgr udskiftes hvert 10.-15. ar, da de over tid mister deres elasticitet og
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

06 Trapper

06.00 Hovedtrapper

Ingen bemaerkninger

Registrering

Hovedtrapperne er udfgrt som traetrappe med
linoleum pa trin, reposer og gangarealer.

Trinene har forkantlister i messing.
Indgangsreposet i stueetagen er udfgrt med
terrazzo gulv.

Vanger og stgdtrin er malede og fremstar i en flot
stand.

Balustre udfgrt i tree med profil og olieret
trehandliste.

Vaeggene og lofter fremstar som malede flader med
profileret treepaneler. Der er observeret at der
forekommer enkelte hakker o. lign. pa vaeggene,
som alene har en kosmetisk karakter.

Det er oplyst at trapperne er blevet istandsat i 2022

Opgangsdgrene er af eeldredato, dog er det ikke de
originale de vurderes til at vaeret skiftet i 80érne

Trappeopgangene er i god stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der arligt udfgres en partiel malerreparation i opgangene samt en
hovedrenggring af trapperne for at opretholde den gode stand, trapperne eri.
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EF Seiergehus

TILSTANDSRAPPORT Februar 2022
07 Port og Portgennemgange A Ingen bemaerkninger
B
07.00 Port =

Registrering

Ejendommen har egen port til garden.
Det er ikke oplyst at der er nogle problemer med
denne.

Anbefalet aktivitet

Porten bgr Igbende vedligeholdes hvor alle haengsler smeares.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

07 Port og Portgennemgange A | X | Ingen bemaerkninger

07.01 Portgennemgange

Registrering

Ejendommen har egen port til garden.
Det er ikke oplyst at der er nogle problemer med
denne.

Loftet og veeggene i gennemgang er blevet
efterisoleres mod overliggende beboelsesrum.

Tilstanden pa portgennemgangen er normal.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT Februar 2022

08 Etageadskillelser A | x | Ingen bemaerkninger

08.00 Etageadskillelser

Registrering

Etageadskillelse fra keelder mod stueetage er udfgrt
som traditionel treebjaelkelag med indskuds ler.

Der er tidligere blevet isoleret op mod overliggende
lejligheder.

Badeveerelsesgulv er udf@rt som betondak med
armering af stalprofiler.

Etageadskillelsen fremstar i normal stand.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

09 WC/BAD

09.00 WC/BAD

Ingen bemaerkninger

Registrering

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i
forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde
wc/bad samt fuger i badeomraderne samt sprge
for, at installationer er teette og funktionsdygtige.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er
det den pa ombygningstidspunktet gaeldende
SBlanvisning vedr. vadrum, der er geeldende (p.t.
SBlanvisning nr. 252 Vadrum) Dvs., at krav
vedrgrende vadrumssikring er geeldende.

Bestyrelsen skal oplyses at ejerne at arbejdet skal
udfgres efter geeldende regler.

Vedligeholdelsesstanden af badevaerelser er
individuel og er derfor ikke medtaget i denne
rapport.

Anbefalet aktivitet

WC og bad fremstar velvedligeholdte og i god stand, der anbefales ingen arbejder p3 disse.
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EF Seierpehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

10 Kpkkener

10.00 Kpkkener

Ingen bemaerkninger

Registrering

Alle ejendommens lejligheder er forsynet med
kokken i forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejeres ansvar at vedligeholde sit
kekken samt sgrge for, at installationer er teette og
funktionsdygtige.

Vedligeholdelsesstanden af kpkkenerne er
individuel, disse vedligeholdes og ombygges af de
enkelte beboere, derfor er disse ikke vurderet i
denne vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet

Kgkkener fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder p& disse.
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EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

11 Varmeanlaeg

11.00 Varmecentral og installationer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har to varmecentraler som opvarmes
med fjernevarme.

Anlzeggene er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarme i fordelingsnettet.
Anlzegget bliver Ipbende serviceret vedligeholdt, og
enkeltkomponenter bliver lgbende udskiftet efter
behov.

Varmevekslere er tidligere blevet udskiftet og
varmtvandsbeholderne er fra ar 1993

Varmecentralen er lpbende istandsat.
Der anbefales Igbende service pa denne ved
fasttilknyttet VVS-firma.

Varmeinstallationen fremstar velvedligeholdt og i
god stand, og der anbefales ingen arbejder pa
denne.

Varmeinstallationen er udfgrt som et 2-strenget
system, med radiatorerne placeret primaert under
vinduerne i lejlighederne.

Samtlige radiatorer i foreningen er forsynet

med termostatiske reguleringsventiler

Varmeinstallationen fremstar velvedligeholdt og i
god stand.

Anbefalet aktivitet

| forbindelse med gennemgang kan vi se potentiale for energioptimering af eksisterende

varme- og brugsvansinstallation.

Det anbefales at vi i samarbejde med en teknisk underradgiver far udarbejdet en
energirapport med lgsningsforslag til energioptimerende tiltag.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.

driftsomkostninger.

34



EF Seiergehus
TILSTANDSRAPPORT

Februar 2022

12 Aflgb

12.00 Faldstammer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Faldstammerne vurderes at vaere udskiftet
Iebende i forbindelse med individuelle
renoveringer af lejlighederne samt nedbrud.
Ejendommen er forsynet med faldstammer fra
henholdsvis kgkkener og toiletrum.
Faldstammerne er fra forskellig tid og materialer.
Faldstammerne er generelt placeret skjult i
individuelle skakter i boligerne.

Faldstammerne er udluftet over tag.

Gulvaflgb i badevaerelser er generelt forsynet med
vandlas under loft pa underliggende etage.
Vandlase fra kgkkenvaske.

De synlige faldstammer er hovedsageligt
udfgrt med dimensionen 110 mm. og udfgrt
i en blanding af i stebejern loro-X og stal.

Der er ikke oplyst om udfordringer med opstuvede
aflgb.

Generelt er der ikke registreret synlige
gennemtaeringer pa faldstammerne, i de
besigtigede lejligheder.

Faldstammerne kan ikke vurderes da disse fleste
steder er skjult i ejendommen.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa aflgbsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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13 Kloak

13.00 Kloakanlaegget

Ingen bemaerkninger

Registrering

Kloakken er ikke undersggt naermere, der er ikke
oplyst om udfordringer i forhold til opstuvede
aflgb.

Ejendommens spildevand og regnvand afledes til
offentlig kloak.

Den offentlige kloak er udformet som et
fxllessystem, hvor regnvand og spildevand fgres i
samme ledning.

Aflgb (faldstammer) fra bygningen fgres til
kaelderen, hvor der ligger aflgbsledninger fgrt ud
gennem facaderne og fgrt under/gennem
bygningen.

Fra kloak er der fort hovedledninger under/gennem
bygning til offentlig brgnd i fortov.

Overfladevand afvandes via tagnedigb og
rerbrgnde mod havefacade og gadefacade.

Kloak er tilsluttet faellessystem, men er pa grunden
forberedt for separatsystem.

Kloakken kan ikke vurderes da denne installation er
under jorden og at der ikke er udfgrt en TV-
inspektion af kloakken.

Anbefalet aktivitet

Det vil veere hensigtsmaessigt, at der udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet for derved at
fa afdaekket eventuelle brud og saetninger samt gvrige skader, der kan give fugtskader,
problemer med rotter osv., og angive en rest-levetid pa kloakken.

Det anbefales, at der udfgres en TV-inspektion hvert 10. ar.

Det anbefales, at man far tilset sine regnvandsbrgnde, Aqua drzen, lyskasser, kaelderskakt,
sandfangs brgnde og tagnedIgb arligt og far dem tgmt hvert andet eller tredje ar.
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14 Vandinstallationer

14.00 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen forsynes med vandvaerksvand fra
Kpbenhavns Vand.

Ejendommen er forsynet med 2 vandstik i
kaelderen.

Vandstik fgres ind fra gadeplan med hovedvand
maler placeret i kelderen.

Rgrinstallationerne fra vandstik til varmecentral er
udfgrt i galvaniserede stalrgr.

Ejendommen har ikke faet skiftet udskiftet alle
vandrgrene.

Foreningens Politik er at nar der ansgges om
renovering henviser vi til en gennemgang af
faldstammer for at se om det giver mening at skifte
dem samtidig med en renovering.

Vandinstallationerne kan ikke vurderes da disse
fleste steder er skjult i ejendommen.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa brugsvandsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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15 Gas Installationer A | X | Ingen bemaerkninger

15.00 Gas Installationer

Registrering

Ejendommen er tilsluttet bygasnettet, Kebenhavns
Energi.

Gasforsyningen anvendes alene til madlavning, ikke
alle boliger har gaskomfur.

Forbruget afregnes via individuel gasmaler i hver
boligenhed, og det samlede gasforbrug kendes
derfor ikke.

Der er intet feellesforbrug.

Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationerne er taette,
funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i naerheden af gasblus, og ikke
bliver klemt bagved ovnen.

| forbindelse med renovering i lejligheder kan
enkelte veere gaet veek fra at benytte gas. Det er
vigtigt, at installationen til stadighed overvages for
rust mv. og ikke bliver glemt i de enkelte
lejligheder.

Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde
sit kekken samt sgrge for, at installationerne er
taette og funktionsdygtige. Der foreslas ingen
samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.
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16 Ventilation A | X | Ingen bemaerkninger

16.00 Ventilation

Registrering

Ejendommen ventileres ved naturlig ventilation, via
betonkanaler fra bygningens oprindelse/spiorgr pa
spidsloft.

Pa badeveerelser og i kgkkener forefindes
aftraekskanal.

Det er vigtigt at der ikke tilsluttes mekaniske
ventilatorer pa de naturlige aftreekskanaler, da
dette ikke i overensstemmeise med

bestemmelserne i bygningsreglementet, og der er
risiko for at rérsamlingerne ikke er taette/har sat
igennem arene, hvilket kan med fgrer fugtskader
samt lugtgener i ejendommen.

Ventilationsanlaegget kan ikke vurderes da disse
fleste steder er skjult i eiendommen,.

Anbefalet aktivitet

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa ventilationsinstallationen.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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17 EL-Installationer

17.00 El-Installationer

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommens elforsyning kommer fra SEAS-NVE Der
er indfgrt stikledninger i keeldrene (stikledninger og
hovedbly).

Forbruget afregnes via maler i ejendomstavler samt
malere ved hver boligenhed, det samlede
forbrug kendes ikke.

Forbruget til feellesinstallationer afregnes efter
malere i de fzlles ejendomstavler.

Stikledningen er gamle stof og tjeere isolerede
kabler. Stigeledninger er delvis stofisolerede
ledninger fremfgrt i r¢r og delvis plastisolerede
kabler. Der er ikke blevet demonteret materiel
ved gennemgangen.

Fra hovedbly er der fremfgrt hovedledning til
ejendomstavlen. Ejendomstavlen er placeret pa
vaeg, i kalderen.

Fra ejendomstavlen er der fremfgrt hovedledninger
til varmecentraitavle og gvrige undertavler.

Bestyrelsen oplyser at, beboer oplever at der ikke
er nok strgm i lejlighederne, sa der ikke kan

monteres induktions kogeplader.

El-installationerne er i normal stand.

Anbefalet aktivitet

EL/svagstrgm fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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17.01 Belysning

Registrering

El-installationerne i feellesarealerne.

Ved gennemgang er der observeret henholdsvis
tryk og sensor pa belysning i ejendommens
faellesarealer herunder trappeopgang
portgennemgang og keelder.

Safremt foreningen ikke har udskiftet til LED
belysning vil dette anbefales Iebende ved
udskiftning.

Det er oplyst at der er skiftet El-installationerne pa
hovedtrapperne i 2022

Standen vurderes at veere normal.

Anbefalet aktivitet

EL/svagstrgm fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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17 El-Installationer A [ X | Ingen bemaerkninger

17.02 @vrige installationer

Registrering

Dgrtelefonanlaeggene er et klassisk
dortelefonsystem som via tryk giver forbindelse
til de enkelte lejligheder som derefter kan abne
gadedgren. Anlzgget er placeret i gadedprenes
false.

Det anbefales at anlaagget Igbende serviceres
for at sikre, at dette er velfungerende.
Udgifter til service afholdes via det alm.
driftsbudget.

Der er ikke oplyst om udfordringer om anlaegget
derfor vurderes dgrtelefonanlaegget
til at vaere i normal stand.

Dgrtelefonanlaeggene vurderes til at vaere i normal
forventet stand.

Anbefalet aktivitet

EL/svagstrem fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pé dette.
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18.00 @vrige bygningsdele

Registrering

Garager star i blankt murvaerk, med tagbelzaegning
af tagpap.

Tagpap er ca. fra ar 2000-2002.

Murveaerk fremstar generelt i god stand.
Murvaerket er blevet renoveret i 2021, hvor der
blev udbedret udvaskede fuger, revnede mursten,
musetrapper/ saetninger mv.

Tagpapbelaegning fremstar generelt i middel god
stand, dog med mindre mosbegroning ved
vindskeder

Affaldsskure er opfgrt i ar 2008.

Baerende konstruktion samt beklaednings braedder,
er udfgrt med trykimpraegneret trze.
Tagbelaegning er tagpap.

Breeddebeklzedning er af Serbisk lzerk som star
direkte i jord/asfalt.

Tagpapbelagning fremstar generelt i over middel
god stand,

Anbefalet aktivitet

Traeveerk ber lgbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males/olieres med et
interval pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af geografiske orientering.
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18 @vrige bygningsdele

18.01 Faellesvaskeri

Ingen bemaerkninger

Registrering

Ejendommen har 3 feellesvaskeri er udstyret med 2
stk. vaskemaskiner og 1 stk. tgrretumbler.

Det ene feellesvaskeri er blevet renoveret i 2020-
2022, bestyrelsen oplyser at der i 2023 vil pagar en
renovering af det andet vaskeri.

Der er felles betalingsanlaeg.

Det ene vaskeri fremstar i god stand og det andet
fremstar i under middel god stand.

Anbefalet aktivitet
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19.00 Belaegninger

Registrering

Arealet ud for facaden pa er en bladning af
gangareal med kvadratiske fliser fra gaden
og langs facaden og graesarealer.

Pa gardsiden er graesareal med flisebelagte
gangarealer.

Pa gardsiden er opsat tgrrestativ, traeskure til cykler
og barnevogne m.m., samt flisebelagt terrasse.

Anbefalet aktivitet

Udendgrs fallesarealer fremstar i paen stand og der forslas ingen arbejder pa disse.
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20.00 Byggeplads

Registrering

Udgifter til byggeplads, stillads samt bortafskaffelse
af ikke miljgfarligt affald er medregnet, og fremgar
af priserne under de enkelte bygningsdele.

| forbindelse med arbejderne pa ejendommen er
foreningen som bygherre forpligtet til at sikre
korrekt handtering af miljgskadelige stoffer i
henhold til arbejdsmiljglovgivningen.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der ved et bygningsarbejde udfgres en indledende miljgteknisk analyse af
udvalgte overflader pa ejendommen for at danne sig et overblik over de endelige
omkostninger ved renoveringsarbejderne.
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Byggesagens udgifter

I forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder, er der
udover omkostninger til handvarkere, som regel ogsa brug for at have en post til uforudsigelige
arbejder. Det vil sige at der skal tillzegges ca. 10% oveni budgettet. Radgivning belgber sig til 15
% af de samlede handvaerkerudgifter i Teknisk honorar hertil skal der sa tillaegges 25% moms

Udgifter til administrative omkostninger, som finansiering, forsikring, administrator, advokat
m.v. tilleegges til slut af advokat/administrator.

| tilfaelde, hvor der er brug for saerlige undersggelser eller radgivning i form af maling af f.eks.
fugt, eller rad og svamp skal dette tillaegges sarskilt.

Byggeteknisk radgivning

Nar foreningen skal i gang med gennemfgrelsen af renoverings- eller bygningsforbedrende
arbejder, foreslas det, at den endelige prioritering foretages i samarbejde med Boligexperten
teknisk afdeling, som har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme.

Ved en drgftelse og fastlaeggelse af foreningens gnsker og behov fastlaegges budgettet for de
handvaerksmaessige omkostninger.
Byggeteknisk radgivning omfatter:

= Udarbejdelse af forprojekt

*  Forhandlinger med myndigheder

* Udarbejdelse af hovedprojekt og udbudsmateriale

= |ndhentning og vurdering af tilbud

= Byggestyring og koordinering af hdndvaerkere/entreprengrer
* Tilsyn og afholdelse af byggemgder

® Aflevering og mangelgennemgang

= 1-3rs gennemgang

Byggesagsadministration

Boligexperten Administration A/S, udarbejder gerne et oplaeg til finansiering som
beslutningsgrundlag vedrgrende det videre forlgb.

Byggesagsadministration omfatter:
= Udarbejdelse af beslutningsgrundlag for ivaerksattelse af arbejder
= Radgivning om valg af mellem finansiering og endelig finansiering

= Udarbejdelse af byggeregnskab
= Juridisk gennemgang af samtlige aftaler
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Energirenovering og baeredygtighed

Energimaerkning af store ejendomme over 1500 m2, skal foretages hvert ca. 7-10 ar.
Energimaerkningsrapporten indeholder en beskrivelse af bygningens energimaessige tilstand. Den
kan i fgrste omgang bruges til at fa overblik over mulighederne i din ejendom.

Der kan vaere muligheder for at spare penge ved, at spare pa energien og samtidig beskytte
miljget. Ved f. eks. udskiftning af vinduer, isolering af tagkonstruktion eller etageadskillelse mod
uopvarmet loft/keelder eller andre energibesparende foranstaltninger, som dem naevnt i
foreningens Energimzerkerapport. Forsyningsselskaberne giver normalt et tilskud hertil svarende

til 1. ars energibesparelse.

Hvis ejendommen ligger i Kebenhavns eller Frederiksberg kommunes indsatsomrader for
byfornyelse, kan der sgges om byfornyelsesmidler til gennemfgrelse af forskellige
renoveringsarbejder. De to kommuner har forskellig strategi for deres byfornyelsesindsats, men
begge kommuner prioriterer energiforbedringer foruden forbedringer af klimaskeermen m.v.

Begge kommuner giver byfornyelsestilskud til installationsmangler sasom manglende
badeveerelser. Tilskuddet udger enten 25% eller 33% af den samlede udgift inkl. udgift til
finansiering, entrepriseforsikring m.v.

Bade Kgbenhavns og Frederiksbergs kommune giver tilskud til friarealforbedringer sdsom
sammenlaegning af gardarealer til felles gardhaver. Ksbenhavns kommune har mulighed for at
give tilskud til bevaringsveerdige ejendomme f. eks. ved reetablering af tarne og spir pa
ejendommen.
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Ejendomsudvikling

Nedenstaende punkter er forslag til mulige forbedringer/udviklinger af ejendommen.
Dels for at forbedre ejendommens energimaessige drift og vedligehold samt for at hgjne
udnyttelsen af ejendommen og ejendommens fallesarealer, herunder komforten og
adgangsforholdene.

Energibesparelser
Der er udfgrt energimaerkning pr. 30.08.2017, som er gyldigt i 10 ar fra udstedelsesdagen,
uanset hvad der matte sta pa energimaerkningsrapporten.

Tidligere var energimaerket kun gyldigt i 5-10 ar fra den dag, det var registreret. Pr. 1.9.2017 blev
dette — med tilbagevirkende kraft — sendret til 10 ar fra udstedelsesdatoen.
Det er lovpligtigt at have et til enhver tid geeldende energimaerke.

Forslag til rentabel energi optimering i henholdt energimaerke rapporten:

¢ Vinduesbrystninger isoleres

o Skillevaegge imellem opvarmet og uopvarmet kzlder eftersioleres

e  Gulv mod uopvarmet kalder isoleres

Uisolerede varmefordelingsrér og komponenter i varmecentral isoleres
Uisolerede varmtvandsrgr pa loft isoleres

Uisolerede varmtvandsrgr og komponenter i keelder og varmecentral isoleres
Varmtvands stigstrenge isoleres

Varmtvandsrgr pa loft efterisoleres

Montering af solceller til elproduktion

Skravaegge i tagetagen efterisoleres

Kaelderydervaegge i opvarmet del af kalder efterisoleres

Vinduer og altandgre med 2-lags termoglas eller 1+1-lags glas udskiftes
Dgr imellem opvarmet og uopvarmet keelder udskiftes
Varmefordelingsrgr i kaelder efterisoleres

Ved en eventuel kommende renovering af ovenstadende bygningsdele bgr baeredygtighed og
energioptimerende tiltag indtaenkes i forslag til renovering.

Reglerne er i korte traek, at man skal energioptimere, hvis man udskifter en hel bygningsdel som

fx vinduer, uanset om det er rentabelt eller ej. Derudover skal man energioptimere i forbindelse
med en ombygning, hvis det er rentabelt, og efterfglgende skal der laves et nyt energimaerke.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Berarende matr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 07-01-2026.

&
nigil

1 1
] - ® styrel!sen for Dataforsyning é‘g Effektivi:

Signaturforklaring:

mamemam Offentiig

- e == Drivat fzelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feslles)

s Planjagt nedklassificering
|:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, private feslles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.




EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 07-01-2026.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Efféktivi:

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
! Réstofgraveomrade

[ | Réstofinteresseomrade

E Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om réstofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



Danmarks Miljgportal

Forureningsattester

Den 07-01-2026, kl. 11:19

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilh@rende data, der
herte under det padgeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljsportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 6009678
Ejerilav og matrikelnumre: (2000161,294)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
www.miljoeportal.dk

€922¢632-d918-4¢ff-a663-e74a91b7¢996
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 07-01-2026, kl. 11:19

Der er sogt pa folgende matrikel:
Ejerlavsnavn Kongens Enghave, Kgbenhavn

Matrikelnummer 294

Region Region Hovedstaden
Kommune Kebenhavn Kommune
Beregningsdato 11-04-2023

Kort
Placeringen af den spgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i nerheden af det sggte).

B udgset Efer Konlesgning

A . Udgéet Fer Kortleagning
Il sordtforwrening, v2

. FO Nuanceret
B F1Nuanceret
g,f . F2 Nuanceret
o
5) B Jordfonsening, V1
% Lokaliseret (uafidaret)
% Pabud - Aktiv
Pébud - isengerverende vilkér
A9miry
i iiihhs
Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet far kortlaegning.
Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.
Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven,
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.
Oplysninger om lokalitet(er -
Lokalitetsnummer 10130225 |
Lokalitetsnavn To underjordiske olietanke,
Offenbachsvej 19-39 m.fl.
Yderligere matrikler pa lokalitet:
Kongens Enghave, Kebenhavn, 291 udgaet for kortlaegning.
Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, €922¢c632-d918-4¢ff-a663-e74a91b7¢996

www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Miljgportal

133 1 i

Kontaktoplysninger
Region #Hoyedstaden
Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
Adresse ;
3400 Hillergd
Mail miljoe@regionh.dk
Web www.regionh.dk
Bemearkning Bemaerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfaelde ligge inde med lokaliserede (uafkiarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgér af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for nazrmere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Kebenhavn Kommune

Adresse Réadhuset, Radhuspladsen 1, 1599 Kgbenhavn V

Mail miljoe@kk.dk

Web www. k. dk

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificeringen i denne attest,

kan det skyldes, at data ikke er opdateret.

Den 07-01-2026, ki. 11:19

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, €922¢632-d918-4¢ff-a663-74a91b7¢996

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljigportal

Den 07-01-2026, kl. 11:19

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have vzeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det

med hgj grad af sikkerhed kan lagges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pad mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlazgning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter p4 en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet fer kortlazgning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning

Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgdet af kortlzegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlazgges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til felde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pé http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, €922¢632-d918-4cff-a663-674a91b7¢996
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



LONBERG 8 LETH CHRISTENSEN

ADVOKATAXTIESELSKAR

E-mail - @b pa <n BT L
BXP Vesterbro Advokater ApS RONNLTH HOLM LARSEN ([J)
Vesterbrogade 12, 2. sal

1620 Kgbenhavn V

Att.: Anniezette Bjgrn

24, november 2025
Lnr. 401683

khi@!-lc.dk

J.nr. 0346.13153.05

Som advokat for Realkredit Danmark, skal jeg herved opgere min klients fordring saledes:

Kolonne 1:  kr. 106.449,03 DEXK.
Kolonne 2: kr. 81.521,74 DKK.
Kolomne 3:  kr. 24.927.29 DKK

Herudover skal tilleegges inkassoomkostninger med kr 9.312,50.
Falgende bedes venligst oplyst i salgsapstillingen:

”Der vil blive pélagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen, indtil betalingen sker, for de ydel-
ser, som ikke er betalt inden forfaldsdatoen. Det gaelder ogsé ydelser, som skal betales mellem den
forste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkraeves pa fremtidige opkraevninger - rentesatsen
fremgar af prisbladet pa rd.dk.

Der kan vaere saerlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor opfordres auktionskgber til at kon-
takte Realkredit Danmark for at f3 flere oplysninger om lanet.”

Der vediaegges auktionsopggrelse.

Hvornar fremvises lejligheden?

Med venlig hilsen
. A ———

[
L oan. Wi X Fn—— o

Kerimeth Holm Larsen
4
|

TOLIDBODGADTL 364, 1258 KEODBEMNMAVIN K, TLF. 33 11 35 25 (TT07T 1012 OO0 1321 5)
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KDG156-1

Auktionsopgerelse

Pantnr./léannr. 2095.6702-001
Matrikel 294, XKongens Enghave, Kgbenhavn

Adresse Mozartsvej 30,stue tv, ejerlejl.

Lantager Pritpal Singh
Mozartsvej 30,st tv

Hovedstol
Restgaeld pr. 01.03.2026
Obligationsrestgald

Lanetype: Kontantlén
Ydelse pr. 01.03.2026
Rente p.a. 6,20440%
Restlgbetid 2 ar 10 méneder.

Fondskoder til indfrielse: DKO0O09257930

71

kr

kr.

kr

kr

Realkredit Danmark
Ceeldsrddgivaning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsuppoert@rd.dk

Telefon 45 12 83 10

www.rd, dk

21. november 2025

432

Ydelgen forfalder médnedsvis forud hver den 1. i maneden,

dog i juni og december er forfald den 11.

Opggrelse pr. 12.02.2026

Restgeld pr. 01.03.2026
Restance pr. 01.02.2026
Restance pr. 01.01.2026
Restance pr. 11.12.2025
Restance pr. 01.11.2025
Restance pr. 01.10.2025
Restance pr. 01.09.2025
Restance pr. 01.08.2025
Restance pr. 01.07.2025
Restance pr. 11.06.2025

Morarente opgjort pr. 03.11.2025 - 12.02.2026

i maneden

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
k.
kr.
kr.
k.
kr.

1.4]

ESESESE SR SE SR SN N

.000,00
521,74
81.

679,08

.690,28

521,74
.690,29
.690,29
.788, 32
.758, 06
. 737,89
.718, 44
.696,09
.696,09
.698,92

452,90

Total for ladn nr. 001 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

kr.
kr.
kr.

106.
81.
24,

449,03
521, 74
927,29

Realkredit Danmatk A/S - CVR nr 13388174, Xebenhavn
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BXP Advokater
Att. Anniezette Bjgrn
Mail: ab@bxpadvokater.dk

Dato: 24. november 2025
Deres ref. >
Vores ref. 1 32281/1
Pantebrev opr. : kr. 110.000,00
Matr.nr. . 294 Kongens Enghave, Kabenhavn, ejl.nr. 71 m.fl.
Beliggende : Mozartsvej 30, st. tv, 2450 Kegbenhavn SV
Debitor(er) . Pritpal Singh

Med henvisning til henvendelse vedrarende den berammede tvangsauktion den 12-02-2026, fremsendes
hermed vores opgarelse:

Restancer mv. kr. 13.937.45
Restgeeld kr. 26.559.28
Samlet fordring kr. 40.496.73

| gvrigt henvises til vedlagte specifikation.

Kopi af pantebrevet vedleegges. Bemazerk evt. seerlige indfrielsesvilkar.
Salgsopstilling imadeses, gerne pa mail: pantebreve( aimbrand.dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Eske Klavs Lindhardt Jensen
Kreditradgiver
Direkte tIf. 35 47 86 64

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 « Hovedkontor: Midtermolen 7 « 2100 Kebenhavn @ « Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Farsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 « Alm. Brand PIA A/S CVR-r. 41 80 06 31




Udskrevet d. 24-11-2025

Opgpgreise af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 110.000,00

Lanenr.: 32281/1 - 138450

Matr.nr.: 294 Kongens Enghave, Kgbenhavn, eil.nr. 71 m.fl.

Adresse: Mozartsve] 30, st. tv, 2450 Kebenhavn SV

Opgerelsesdato; 12-02-2026

Restgeeld pr. 11-12-2025 kr. 26.559,28 kurs 100,00 26.559,28

Kolonne2.. . ... .............. . C e e . T . S LS. SRR . e e 26.559,28

Ydelse pr. 11-06-2025 2.600,10

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 11-06-2025 til 12-02-2026 241 dage 171,08 2.771,18

Ydelse pr. 11-09-2025 2.600,10

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 799,00

Morarente 11-08-2025 til 12-02-2026 151 dage 106,33 3.60543

Ydelse pr. 11-12-2025 2.600,10

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 49,00

Morarente 11-12-2025 til 12-02-2026 61dage 42,96 2.792,06

Skyldig pakrav 0,00

Skyldig morarente 0,00
9.168,67

8,75% rente til 12-02-2026 61 dage 393,78

Opgerelse til tvangsauktion 500,00

Inkassoomkostninger 3.375,00

Ejerskiftegebyr 500,00

Kolonne 3 ... .. 13.937,45

Kolonne 1 (fordring i alt) .

Afm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 « Hovedkontor: Midtermolen 7 » 2100 Kebenhavn @ « Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 + Alm. Brand PIA A/S CVR-r. 41 80 06 31  Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S GVR-nr. 84 14 57 11
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Jusntsministericts genparipapir

@

A
Form. 267 G

Side 1

/70859 1

Stempelafgift kr. 1.650,00
Tinglysningsafgift:  kr. 1.200,00

Ejerlav: Kongens Enghave, Kagbenhavn
Matr.nr.: 294 Anmelder:
Ejlor.: 71 Advokatanpartsselskabet
Bornholmsgade 1
Beliggende: Mozartsvej 30, st.tv. 1266 Kobenhavn K
2450 Kebenhavn SV TIf. 33911331
Saelger-Pantebrev
Debitor: Pritpal Singh
| Bopel: Mozartsvej 30, st.tv.
' 2450 Kebenhavn SV

erkender herved at veere skyldig til

Kreditor: Omegnens Entreprengrf{irma A/S
Bopzl: Lindehjernet 24
2650 Hvidovre

Linets starrelse: kr. 110.000,00
skriver kroner ethundredetitusinde 00/100

Rente- og betalingsvilkir:

Pantebrevet forrentes og afdrages fra den 15. november 1998. Der betales en fast arlig ydelse pa
9,4549% p.a. af hovedstolen, eller kr. 10.400,39, hvoraf 8,75% p.a. af det til enhver tid skyldige beleb er
rente, mens resten er afdrag. Ydelsen erlegges hver den 11/3, 11/6, 11/9 og 11/12 med kr. 2.600,10. For-
ste gang den 11/12 1998 for det da forlgbne tidspunkt alene med kr. 751,14,

Opsigelse:
Pantebrevet indestar uopsigeligt fra kreditors side fra ejer til ejer, indtil det er fuldt indfriet om ca. 30 &r.

Fra debitors side kan pantebrevet indfries helt eller delvist nir som helst uden varsel.

Den pantsatte ejendom:
Til sikkerhed for lanet gives oprykkende panteret i ejendommen

Matr.nr. 294 Kongens Enghave, Kobenhavn, ejerl. nr. 71

NB. Bopalsforandring skal meddeles til kredilor. Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange
kapitalen indfriel, se Justitsministeriets pantebrevsformular A, pkt. 9 a.

Outa I3, Wrablewski, Nytory 19, 1430 Kpbenhavn I




1 JYPA 5008 NQV 1591

Foranstiende 1dn:

1. Ejerpantebrev kr. 21.000,00
2. Realkredit Danmark, kontantlan 4 forelebig rente 6,0620% p.a. kr. 432.000,00

Seerlige bestemmelser:

Ved hvert ejerskifte erleegges senest 3 uger efter, at endeligt skede er lyst uden frist og udleveret fr:
tinglysningskontoret, dog senest 3 méneder efter ejendommens endelige overtagelse, et ejerskiftegeby
pd 1% af restgelden, dog minimum kr. 500,00. Manglende eller ikke rettidig betaling af gebyret side-
stilles med manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag med heraf folgende konsekvenser.

Overdragelse eller overgang til medeJer zgtefelle, registreret partner, livsarvinger eller samlever af

samme eller modsat ken, hvormed der i de sidste 2 ar har veeret etableret et gteskabslignende forhold
med fzlles folkeregisteradresse, betragtes ikke som ejerskifte.

Ved ejerskifte til et aktie-, anparts-, kommandit- eller lignende selskab, kan kreditor i falge pantebrevet
kreeve, at selskabets hovedaktionzr/hovedanpartshaver tiltreeder geeldsovertagelsen som selvskyldner:
kautionist.

Meddelelse om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit inden for samme frister som ved erlazggelse al

ejerskiftegebyr.

Pantebrevet respekterer optagelse af realkreditlan, ogsé til forhajet rente og forlenget labetid (max. 3(
ar), dog ikke indeksregulerede og stiende ln, mod at nettoprovenuet i det omfang, det ikke anvendes ti
hel eller delvis indfrielse af foranstiende forfaldne eller uforfaldne l&n, afdrages ekstraordinzrt pa dette

pantebrev.

Ved opgerelse af nettoprovenuet kan udover udgifter til indfrielse af foranstiende lan (excl. renter
medtages omkostninger til stempel, tinglysning, evt. andre udgifter til det offentlige, gebyr til pengein
stitut samt gebyr til rykningspategning pa sével foranstaende, efterstiende som narveerende pantebrev
omkostninger til realkreditinstitut, dog ikke differencerente. Endvidere respekteres omprioriteringssalaef
til medvirkende ejendomsmaegler eller advokat.

Pantebrevet respekterer uden sarskilt pategning andringer i renten for bank-, sparekasse-, stats-, rente
tilpasnings- eller realkreditlan, safremt pantebrevet ved dets udstedelse respekterer disse.

Efter betaling af ethvert ekstraordinart afdrag nedszttes den fremtidige arlige ydelse, saledes at den ud
gar samme procent af den nye restgeeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den gamle restgeld, hvor
ved pantebrevets Igbetid bibeholdes. Ved betaling af ekstraordinazre afdrag betales renter af afdraget til
betalingsdagen.

Séfremt ejerlejligheden udlejes, uden at der senest 14 dage efter pakrav stilles bankgaranti for pantebret
vets terminsydelser i lejeperioden, kan kreditor forlange kapitalen indfriet.

Narverende pantebrev respekterer optagelse af lan i realkreditinstitut, dog ikke indekslan eller staende
1an, til de=kning af udgifter til momsregistrerede virksomheder til dokumenterede, varige, verdiforagen-
de om- og/eller tilbygninger.

Udgifterne til om- og/eller tilbygning skal medfere en tilsvarende vardiforogelse af ejerlejligheden, og,
pantebrevet skal sikkerhedsmaessigt have samme placering i forhold til ejerlejlighedens handelsvaerdi
som det havde fer pabegyndelse af om- og/eller tilbygningen.

Pantebrevets sikkerhedsmeassige placering kan af kreditor forlanges dokumenteret ved vurdering af ejen|
dommens handelsverdi, foretaget af lokalkendt ejendomsmaegler, som er godkendt af kreditor. [




’ _ 3

Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af rykningsklausulen - herunder vurderingshonorar til
ejendomsmagleren samt sedvanligt ekspeditionsgebyr til kreditor - skal betales af debitor.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejligheden nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises
til ejendommens og ejerlejlighedens blade i tingbogen.

Justitsmmsteriets genparipapt

‘ I evrigt underkaster vi os de pa side 4 (sidste side) trykte bestemmelser (Justitsministeriets pantebrevs-
formular A).

Kebenhavn, den \’1,/” 1998

Som pantedebitor;

Til vitterlighed om underskriftens zgthed, dateringens rigtighed samt underskrivernes myndighed:

K.S. Ku 1/4/ Abdar gngh
Nav G- Navn: fan n ‘
: St?n?ngif ! %5% 512'4 //‘/ Stai;;ri]ng: thwqﬁ g i
Bopel };J;ZE 6;2%5 64 . Bopzl  arvey (7,83 2600 Rovagye
. .

Der er herved for kr. 110.000,- givet pant i en ejerbolig eller i fritidshus til sikkerhed for lan til erhver-
velse den 15.11.1998. Ejendommen overdrages ikke mellem zgtefaller.

Kabenhavn, den ’Q-’/ [ 1998

@ £ / ﬂ/ﬂ(ﬁ“‘?/

Prlpal Singh

@ JYPA 5008 NOV 1991

Form. 267 G Oto B, Wroblewski, Nylory 19, 1450 Kobenhova K |




* ko Side: &

Pategning pa& Pantebrev. Dkk 110.000

Vedrerende matr.nr. 294 Ejerlej. 71, Kongens Enghave, Kebenhavn
Ejendomgejer: Pritpal Singh

Lyst ferste gang den: 27.11.1998 under nr. 172838

Senest @mndret den : 27.11.1998 under nr. 172838

kR Rk
& x % *
h=d
g * * XX
@ * ok * Retten i Kebenhavn Akt.nr.:
g * k%% *%%  Tinglysningsafdelingen I 206 V
E
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Anm:
Pantebrev Danske Kredit Realkredit, Dkk 340.000
Pantebrev Den Danske Bank A/S, Dkk 62.000

Retten 1 Kebenhavn den 09.12.1998

Torben Schmidt

Honno Voas

Form, 267G ‘ Otto B. Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kobenhavn K
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Form, 267 G

960310/138450
Side 7

Allonge til pantebrev opr. kr. 110.000,00 med pant i
matr.nr. 294 Kongens Enghave, Kebenhavn lejl.nr. 71.
Fra: Pritpal Singh

Til: Omegnens Entreprenerfirma A/S

Lyst 1. gang d. 27.11.98

Anmelder:
Q?’Z 8’3%) Bankaktieselskabet
Alm. Brand Bank

CZ%%Q@&Z& Jarmers Plads 7

1551 Kebenhavn V
TLE. 33 30 70 30

Meddelelser og forpligtelser i henhold til retsplejelovens kap.
51 og andre meddelelser der efter loven skal sendes til pantekre-
ditor, bedes sendt til:

Bankaktieselskabet
Alm. Brand Bank
Jarmers Plads 7
1551 Kebenhavn V

der ligeledes bemyndiges til pa mine/vore vegne at give pantebre-
vet pategninger af enhver art, herunder kvitterings-, trans-
port-, moderations-, og relaksationspategninger. I @vrigt ratiha-
beres pantebrevet i1 alle dets ord og punkter.

Padtegningen begzres alene lyst, for s& vidt angdr meddelelser i
henhold til retsplejelovens kap. 51.

Kebenhavn, den 05.05.99

Pantebrevet indeholder herefter 7 sider.

Iflg. fuldmagt:

Bankaktieselskabet
Alm. =rand Bank

- e /
S e T
o 7 .
Svend” Jergensen aAnni Hansen
e /.' P
rd
7~
///

Oute T, Wrohlewskl, Nytory 19, 1450 Kohenhavn K
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® ok * Retten i Kebenhavn Akt.nr.:
¥ k%% xk%x  Tinglysningsafdelingen I 206V

Tustitsministeriets genpartpapu

Pategning p& Pantebrev. Dkk 110.000

Vedrerende matr.nr. 294 Ejerlej. 71, Kongens Enghave, Kebenhavn
Ejendomsejer: Pritpal Singh

Lyst ferste gang den: 27.11.1998 under nr. 172838

Senest &®ndret den : 06.05.1999 under nr. 54915

Fuldmagt forevist

Retten i Kebenhavn den 26.05.1999

Torben Schmidt

@ |

Farm, 267 G I Quo B. Wroblewskl, Nytory 19, 1450 Kabenhuvn K et




Dato/lsbenummer:

Pategning

27.11.1998-172838-01

Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 110.000 DKK
Kreditor: ALM. BRAND FORSIKRING A/S
Transport
Udtraedende kreditor(er) overdrager rettighederne efter
dokumentet il kreditor(er) som indtraeder
Navn: ALM. BRAND FORSIKRING A/S
Midtermolen 7
2100 Kagbenhavn @
Cvr-nr.: 10526549

Underskrevet | henhold til
anmelderordning af:

Vol myee

Nawvn:

Cvr-nr..

Alm. Brand PIA A/S
Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @&

Anmelderordning - debitor- og kreditorrettigheder Anmelder
erklzerer i henhold til tinglysningslovens §49c¢, stk. 2, at det
digitale dokument hidrgrer fra den, der ifglge Tingbogen er
berettiget til at rade over den pagaeldende ret, eller er udstedt
med den berettigedes samtykke, og at den berettigede har
forpligtet sig som anfart i dokumentet.

Alm. Brand PIA A/S
Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @
41800631

Nedenstiende
anmelder

'(’.ﬁfi‘; H ?:{’;. i -5 w“ al 2 w;’;‘ r s 1?



Alm. Brand PIA A/S

Midtermolen 7

2100 Kgbenhavn @
Cvr-nr.: 41800631

Kontaktoplysninger:
ptb.tinglysning@almbrand.dk

Anmelders sagsnummer: Ptb 32281/1 nja
Tinglysningsalgift:
Afgift: 0 DKK

Afgiftspligtigt belgb: 0 DKK

Resultat af tinglysning

Adresse: Mozartsvej 30, ST. TV

2450 Kgbenhavn SV
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 71
Landsejerlav: Kongens Enghave, Kabenhavn
Matrikelnummer: 0294
Status:

Tinglyst

Tinglysningsdato:
18.11.2022 14:20:24

Dokumenitype:
Transport

812028 42008

ey
N3
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Collectia

27.11.2025
BXP Vesterbro Advokater ApS Sagsnummer:
Rikke Thyrén Pedersen 4085753
Vesterbrogade 12, 2 sal
1620 Kebenhavn V Klient reference:
80676540
Team nr. 11
Dit sagshnummer 0346.13153.05
Pritpal Singh
Mozartsvej 30 ST TV
-2450 Kebenhavn SV
CPR nr.
Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 12.02.2026
Pa vegne af vores klient:
HOFOR Bygas P/S
Brestads Boulevard 35
DK-2300 Kebenhavn S
CVR nr. 26085799
anmeldes folgende krav:
Tinglyst udlasg kr. 9.444,00
Renter fra den 12.02.2025 til den 12.02.2026 kr. 956,50
Indbetalt kr. 0,00
| alt kr. 10.239,74

Ovenstadende belab bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

Safremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkulaereskrivelser pr. mail pa
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 4085753.

Ved udbetaling af dividende bedes det overfares til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pafere
sagsnummer 4085753.

Vi skal venligst bede dig bekrasfte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia A/S indsamier ved sagsbehandlingen lebende oplysninger om dig pa grund af en legitim interesse i at opné betaling af geelden. Du opfordres til at lzese
mere om vores indsamling, behandling samt dine rettigheder pé vores hjemmeside: hitps://collectia.diinfocenter/persondatapolitik/
Collectia A/S - Abildager 11, 2605 Brandby
Telefon 77407829 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskobing
BXP Vesterbro Advokater ApS

Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Att.: Anniezette Bjern

Postboks 18
4930 Maribo

+4570 157304
gaeldst.dk

DokumentiD 60370725400000000
Skyldner!D 6037072378

7. januar 2026

Galdsopgorelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Galdsstyrelsen og vedrerer denne ejendom:

Matrikelnummer: 294 71

Adresse: MOZARTSVEJ 30 ST TV, 2450 KOBENHAVN SV
BFE-nummer: 122194

Flere fordringer kan have fortrinsret

I bedes kontakte Kebenhavn kommune/forsyningsselskab, hvis I mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos

Geldsstyrelsen.
Opkrzvning via forskud

Opkravning via forskud sker nér boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Opkravning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der
gjer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller
juridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme. Det
kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen
som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes I rette
henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen,
der er opkravningsmyndighed.

Side 1af 5

Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaitningen
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Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslén i stigning i grundskyld p4 ejerboliger

for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremgé af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for den 1.

september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret

Gelden 1 opgerelsen er pd i alt: 680,33 kr.

Vi har beregnet rente pé gaelden frem til 12. februar 2026. Inddrivelsesrenten og
hvordan gald forelder, kan I leese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrae.

Sédan betaler I gelden

Vi beder jer indbetale det opgjorte belab til os via netbank:
Kortart: +73

Kreditornummer: 86938758

Oplys venligst ved indbetaling:

* 6037072378
* MOZARTSVEJ 30 ST TV, 2450 KOBENHAVN SV

Har I spergsmal?

I kan kontakte os direkte pa mail tvanyssalgfortrin‘@vaeldst.dk. I kan ogsé ringe
til os p& Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Senderby

Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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. . Postboks 18
Pritpal Singh 4930 Maribo
+4570 1573 04
gaeldst.dk

Dokument!D 80370725400000000
SkyldnerlD 8037072378

7. januar 2026

Gaeldsopgerelsen er kun sendt til BXP Vesterbro Advokater ApS

Dette brev er ikke sendt til Pritpal Singh

Venlig hilsen

Lene Senderby

Side 3 af 5
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Oversigt over gald for Pritpal Singh i system PSRM pr. den 7. januar 2026

Kebenhavns kommune Restgzeld
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.12.2024 39,78
101-0383598 Rottebekewmpelsesgebyr 2024
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.02.2024 - 01.03.2024 0,16
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.03.2024 - 01.04.2024 0,16
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.04.2024 - 01.05.2024 0,16
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.05.2024 - 01.06.2024 0,16
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.06.2024 - 01.07.2024 0,16
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.07.2024 - 01.08.2024 0,16
Rente, Inddrivelse for 19.08.2024 - 07.01.2026 3,64
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 19.04.2024 - 19.04.2024 250,00
Mozartsvej 30 st tv E71 Nv: 294 KONGENS ENGHAVE Gebyr
Rente, Inddrivelse for 01.08.2024 - 07.01.2026 __2;&1_
318,19
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025 - 31.12.2025 91,71
101-0383598 Rottebekcempelsesgebyr 2025
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.02.2025 - 01.03.2025 0,37
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.03.2025 - 01.04.2025 0,37
Rente, Inddrivelse for 01.04.2025 - 07.01.2026 4,32
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 03.03.2025 - 03.03.2025 250,00
Mozartsvej 30 st tv E71 Nr: 294 KONGENS ENGHAVE Gebyr
Rente, Inddrivelse for 01.04.2025 - 07.01.2026 11,78
358,55
Samlet belab pr. opgarelsesdato 676,74
Beregnet rente frem til den 12. februar 2026 3,59
Samlet geeld inklusive rente beregnet frem til den 12. februar 2026 680,33

Alle belgb i ovenstiende opgerelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfort.

Har du stiftet geeld 1 udlandet, kan vi i nogle tilfeelde inddrive den. Vi inddriver
geelden fra den dato, du har stiftet den. Kender vi ikke stiftelsesdatoen, bruger vi
1 stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har faet til opgave at
inddrive gelden.

Du kan pa vores hjemmeside fa svar pa:
* hvordan du kan se, om din opgerelse indeholder udenlandsk gaeld

® hvorndr vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiftelsesdatoen

Side 4 af 5
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* hvilke typer udenlandsk geeld vi kan inddrive i Danmark.
Laes mere pé gaeldst.dk/eaeld-i-udlandet.

Gelden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
gald til det offentlige, med en arlig rente svarende til renten i henhold til § 3,
stk. 1 og 2, 1 lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1. i maneden efter modtagelse af gzlden til inddrivelse hos
Geldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geld, fx beder fra politiet. Visse typer af geeld forrentes efter andre regler, mens
de er under inddrivelse. Du kan pd gaeldst.di/renter-os-fradrag lzese mere om,
hvordan geld til inddrivelse forrentes.

Love og regler

Regleme om inddrivelse af gaeld kan findes i caeldsinddrivelsesloven
(lovbekendtgorelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter kan
findes i renteloven (lovbekendtgorelse nr. 459 af den 13. maj 2014) pé
retsinformation.dk.

Geldsinddrivelsesloven kan findes pd gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den geald, der
er nevnt i opgerelsen, er derfor ikke nedvendigvis en opgerelse af hele galden,
som inddrives af Gaeldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet opgerelse af
geelden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendelse til Geeldsstyrelsen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 5af 5



CODAN

E/F Seiergehus

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

KUNDENR: 12367363 POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSKRING 22012024

Vi sender hermed jeres nye Erhvervsforsikring.

Policen er zndret som aftalt, men vi beder jer gennemlzese policen og kontrollere, at den svarer til jeres
forventninger, s vi kan veere sikre p3, at | har faet netop den forsikring, | @nsker.

Den arlige preemie er 477.266,31 kr.

Prisen under denne police er fastsat pa baggrund af den salgskanal, der benyttes. Hvis der i den periode, policen er i
kraft, zendres salgskanal, bliver prisen 2ndret i overensstemmelse hermed.

Til din information er Codan dataansvarlig. Laes om vores privatlivspolitik pa codan.dk.

| er velkommen til at kontakte Claus Meller pa telefon 33 55 33 44, hvis | har spargsmal.

Venlig hilsen

Codan Forsikring

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, ' 33 55 55 55, codan.dk






POLICE

| POLICENR: 900 823 7333

Forsikringstager

Erhvervsforsikring omfattende

Policen gzlder fra

Forfald

Tegningsperiode

Indeksregulering

CODAN

ERHVERVSFORSIKRING

E/F Seier@ehus

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Bygningsforsikring
22.01.2024

Forsikringen er tegnet med helarlig preemiebetaling.
Hovedforfald for policen er 01.10.

Forsikringen er tegnet for en 5-drig periode, der udlgber d. 30.09.2024.

Forsikringen indeksreguleres med Lanindekset for den private sektor. Summer og belab pa
policen er basisar 2024.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK- 1 790 Kebenhavn V, CVR 41963948, 33 55 55 55, codan.dk



| POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Oversigt over policens dzkningsomfang

Policen omfatter Dakningsadresse
Bygningsforsikring for Offenbachsvej 19-31, 2450 Kebenhavn Sv

Sjeler Boulevard 34-42, 2450 Kgbenhavn

Klausuler

Forsikringsbetingelser

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK- | 790 Kebenhavn V, CVR 41963948,

Geelder fra
22.01.2024

Sv 22.01.2024

3355 55 55, codan.dk

Side



POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Bygningsforsikring for Offenbachsvej 19-31, 2450 Kebenhavn Sv
Matrikelnummer og Ejerlav: 294
Branche Ejerforeninger

CODAN

FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Klausuler for forsikringsstedet 00001
00002
00003
00004
00005
Geldende for forsikringsstedet
Bygningsudsmykning 150389 kn Ingen
Haveanlag 150.389 kn. Ingen
Huslejetab 1.503.883 kr. Ingen
Dakningsperiode: |2 maneder
Oprydningsomkostninger 1.503.883 kr. Ingen
Stikledninger Nyveerdi 12533 kr.
Bestyrelsesansvar 12.533 kr.
Maksimal omkostninger 150.389 kr.
Maksimalt pr: skade 626.618 k.
Maksimalt pr: forsikringsar 2506472 k.
Husejeransvar 12,533 kr.
Maksimalt ved personskade 10.000.000 kr.
Maksimalt ved tingskade 5.000.000 kr.
Udvidet ejendomsdaekning Nyveerdi 12.533 kr.
Retshjzelp 12533 kr.
Maksimalt pr. skade 175.000 kr.
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og d=kninger
Bygn. | Beboelse - Offenbachsvej 19-31, Mozartsvej
26-30 & Sjeelgr Boulevard 20-32, Kgbenhavn SV
11199 m” etageareal med tagtype: Tegl
Ejerforeninger Momsregistreret O pct.
Forsikringsform: Nyvaerdi med restvaerdi
Brand 12,533 kr.
Eiskade 12.533 kr.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948,

33 55 55 55, codan.dk



| POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og dakninger
Storm 12,533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12,533 kn.
Skjulte rer 12,533 k.
Svamp 12533 kn
Insekt 12.533 kn

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, | 33 55 55 55, codan.dk



CODAN

| POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING

Bygningsforsikring for Sjeeler Boulevard 34-42, 2450 Kebenhavn Sv

Matrikelnummer og Ejerlav: 291

Branche Ejerforeninger
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Klausuler for forsikringsstedet 00001
00002
00003
00004
00005
Gzldende for forsikringsstedet
Bygningsudsmykning 150.389 kr. Ingen
Haveanleg 150.389 kr. Ingen
Huslejetab 1.503.883 kr. Ingen
Dzkningsperiode: 12 maneder
Oprydningsomkostninger 1.503.883 kr. Ingen
Stikledninger Nyvaerdi 12,533 kr:
Bestyrelsesansvar 12.533 kr.
Maksimal omkostninger 150.389 kn.
Maksimalt pr. skade 626.618 k.
Maksimalt pr: forsikringsar 2506472 kr.
Husejeransvar 12533 kr.
Maksimalt ved personskade 10.000.000 kr.
Maksimalt ved tingskade 5.000.000 kr.
Udvidet ejendomsdeekning Nyveerdi 12.533 kr.
Retshjzlp 12,533 k.
Maksimalt pr. skade 175.000 kn
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og dzkninger
Bygn. | Beboelse/erhverv - Sjeelgr Boulevard 34-42,
Offenbachsvej 33-39 & Borgm. Christiansens Gade
2, Kbh SV
6413 m’ etageareal med tagtype: Tegl
Ejerforeninger Momsregistreret O pct.
Forsikringsform: Nyvaerdi med restveerdi
Brand 12,533 k.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, | 33 55 55 55, codan.dk 5




ERHVERVSFORSIKRING

| POLICENR: 900 823 7333
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO
Bygninger og daekninger

Elskade 12.533 kr.
Storm 12.533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12,533 kr.
Skjulte rar 12.533 kr.
Svamp 12.533 kr.
Insekt 12.533 kr.

Bygn. 2 Garage - Borgmester Christiansens Gade 4,

Kbh SV

88 m? etageareal med tagtype: Andet materiale

Ejerforeninger Momsregistreret O pct.

Forsikringsform: Nyvardi med restveerdi
Brand 12.533 kr.
Eiskade 12,533 kr.
Storm 12.533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12.533 kr.
Skjulte rer 12.533 kr.
Svamp 12.533 kr.
Insekt 12.533 k.

Bygn. 3 Garage - Borgmester Christiansens Gade 4,

Kbh SV

88 m? etageareal med tagtype: Andet materiale

Ejerforeninger Momsregistreret O pct.

Forsikringsform: Nyvardi med restvaerdi
Brand 12.533 kr.
Elskade 12.533 kr.
Storm 12.533 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 12533 kr.
Skjulte rer 12,533 kr.
Svamp 12,533 kn.
Insekt 12533 kr.

Bygn. 4 Udhus - Borgmester Christiansens Gade 2,

Kbh SV

16 m” etageareal med tagtype: Tagpap

Ejerforeninger Momsregistreret O pct.

Forsikringsform: Nyvaerdi med restverdi
Brand 12533 kn
Elskade 12533 kr.
Storm 12533 kn.

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V, CVR 41963948,

33 55 55 55, codan.dk

KLAUSULNR.



CODAN

| POLICENR: 900 823 7333 ERHVERVSFORSIKRING
FORSIKRINGSSUM SELVRISIKO KLAUSULNR.
Bygninger og dekninger
Anden bygningsbeskadigelse 12.533 kr.
Skjulte rer 12.533 k.
Svamp 12,533 k.
Insekt 12533 kn

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK- 1790 Kebenhavn V, CVR 41963948, = 33 55 55 55, codan.dk 7







CODAN

| POLICENR: 900 823 7333 KLAUSULER

Klausuler 00001  Underslebsdzkning

Forsikringen daekker det tab, sikrede métte lige ved de(n) betroedes uretmassige brug
af midler; som de i deres virke som bestyrelsesmedlem i foreningen er eller har vaeret
betroet, eller som de har haft adgang til.

Det preeciseres, at undersieb med foreningens midler begaet hos egen
ejendomsadministrator vil veere dzekket under underslaebsforsikringen. Dakningen er
subsidizr i forhold til ejendomsadministrators selvsteendigt tegnede kriminalitetsforsikring.

Afledte omkostninger daekkes ikke.

For udvidelsen gelder en samlet &rlig forsikringssum pa 1.000.000 kr. pr. skade og i alt pr. &r.
Selvrisikoen udger O kr. af enhver skade.

Forholdsregler ved skade

Nar den sikrede erfarer eller far mistanke om, at en betroet har gjort sig skyldig i forbrug af
betroede midler; skal der uden ophold gives Codan skriftlig meddelelse herom.

Ovennavnte gaelder, selvom den sikrede ikke vil rejse krav overfor Codan, enten fordi den
betroede har skaffet dakning for belabet eller af anden grund. Codan er berettiget til,

ndr anmeldelsen foreligger, at foretage enhver undersggelse, som det anser for ngdvendig
for at konstatere skadens oprindelse og omfang. Den sikrede er pligtig til at meddele de
oplysninger, som Codan gnsker.

Fra det gjeblik den sikrede har erfaret, at en betroet har gjort sig skyldig i forbrug af
betroede midler;, bortfalder Codans garanti for den betroede.

Codan dzkker ikke skader; som anmeldes senere end | ar efter, at den er indtruffet.

Hvis den sikrede uden om forsikringen helt eller delvist bliver dakket for sit tab, dakker
Codan kun for det manglende. Har den betroede noget til gode hos den sikrede, bliver
dette at fradrage i erstatningen.

Den sikrede ma ikke uden Codans samtykke frafalde sin ret til at forlange tiltale og er
forpligtet til pd Codans forlangende at begzere sddan samt til at foretage det fornadne for
at sikre Codans regresordning overfor kautionister eller andre.

Har den sikrede forsgmt at anmelde en skade uden ophold, eller viser det sig, at
begzeringen eller andre opgivelser til Codan indeholder urigtige oplysninger, vil
bestemmelserne i geeldende Lov om Forsikringsaftaler veere at anvende.

00002  Precisering af selvrisiko i relation til vandskader fra skjulte rer og stikledninger

For skader under daekningerne for skjulte rar og/eller stikledning, preeciseres det, at
den i policen anfarte selvrisiko for skjulte rer/stikledning fratraekkes i den samlede
skadeopgerelse for primarskaden inkl. evt. efterfolgende vandskade, der opstar i
forbindelse hermed.
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POLICENR: 900 823 7333

00003

00004

00005

KLAUSULER

Hjertestarter - selvrisiko

Uanset den anfgrte selvrisiko i forsikringsbetingelserne for Udvidet ejendomsdaekning
pkt. 2.23, er det aftalt at der ikke gaelder nogen selvrisiko ved skade p# eller tyveri af
hjertestartere.

Det er en betingelse for branddakningen, at lokalerne udelukkende anvendes/udlejes til
beboelse, kontor, detailhandel og/eller liberait erhverv.

Derudover er det accepteret, at der udlejes til pizzeria, bagelshop og bodega/spillehal.

Kakkenkrav gldende hvor anvendelse er pizzeria
Det er en betingelse for branddzekning:

- At der forefindes et egnet og funktionsdygtigt punktslukningsanleg i alle emfang og
udsugningskanaler over omrader med grill, komfurer, ovne, friturestegere og lign.

forbrugsapparater. Punktslukningsanlagget skal vaere serviceret mindst en gang arligt af et
kvalificeret firma

- At der i omrader med grill, komfurer, ovne, friturestegere og lign. forbrugsapparater
forefindes mindst en egnet og funktionsdygtig fedtbrandslukker pa minimum 6 liter; samt et
egnet

og funktionsdygtigt brandtzeppe. Alt handslukningsudstyr skal vaere serviceret mindst en
gang arligt af et kvalificeret firma

- At alle kakkenventilationsanlaeggets udsugningskanaler, ventilatorer, filtre og lign., helt ud til
det fri, skal veere rengjort mindst en gang arligt af et kvalificeret firma
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50-3

Erhvervsforsikring, generelle betingelser

Generelle betingelser for falgende forsikringsprodukter
under Erhvervsforsikringen:

Bygningsforsikring, Lesgreforsikring,
Driftstabsforsikring og Ansvarsforsikring

Det fremgar af policen, hvilke forsikringsprodukter den
omfatter,

For forsikringen gaelder policen, forsikringsbetingelserne
og Lov om forsikringsaftaler (i det omfang loven ikke er
fraveget), Lov om forsikringsvirksomhed samt Lov om
finansiel virksomhed.

Codan Forsikring A/S og eller deres datterselskaber/
filialer deekker ikke og er ikke forpligtet til at betale nogen
som helst form for erstatning eller andre ydelser under
forsikringen i det omfang en sadan forsikringsdakning,
betaling af et sddant krav eller tilvejebringelse af en sadan
forsikringsydelse vil udsaette Codan Forsikring A/S og
eller deres datterselskaber/ filialer for nogen sanktion,
forbud eller restriktion vedtaget af Forende Nationer
(FN), Den Europziske Union (EU), Storbritannien eller
USA.

De i betingelserne med * markerede ord er defineret i
"Ordforklaring" sidst i forsikringsbetingelserne.

| Forholdsregler i tilfeelde af skade

1.1 Afvaergelse af skade
Sikrede skal altid forsege at afveerge en skade.

Nar der er sket en skade er det sikredes pligt at forsege
at begreense skadens omfang,

Codan betaler rimelige omkostninger til redning og
bevaring, hvis der er tale om en dekningsberettiget
skade.

Codan har ret til at foretage skadebegransende tiltag.

1.2 Anmeldelse af skade

Enhver skade, eller ethvert uheld der kan medfere
erstatningskray, skal anmeldes sa hurtigt det er muligt,
sdledes at Codan kan bistd med rad og vejledning.

Endvidere skal tyveri, ran, reveri samt harveerk og
graffitiskader ogsd anmeldes til politiet s hurtigt det er

muligt.

CODAN

Skaden kan anmeldes til Codan pa felgende mader

telefonisk pa nr 33 55 55 55. | normal &bningstid

sidder kvalificerede skadebehandlere klar til at give rad

og vejledning og hurtigt sette skadebehandlingen i

gang. Alvorlige skader, der kraever akut handling, kan

anmeldes 24 timer i degnet
via internettet pa codan.dk

ved udfyldelse af skadeanmeldelse, som fas ved
henvendelse til Codan.

1.3 Udbedring
Efter en skade md udbedring, nedrivning samt

bortskaffelse af forsikrede genstande ikke finde sted far

Codan har givet accept.

1.4 Erstatningspligt og -krav ved ansvarsskader
Anerkendelse af erstatningspligt og godkendelse af
erstatningskrav ma kun ske med Codans samtykke,
Codan treeffer i @vrigt bestemmelse om sagens
behandling.

1.5 Anden tilsvarende forsikring i Codan

Er der tegnet specialforsikring for en interesse, der
i evrigt matte veere omfattet af denne forsikring,
bortfalder daekningen for denne interesse.

1.6 Tilsvarende forsikring i andet selskab

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i et andet
selskab, og har dette selskab taget forbehold om,

at dakningen bortfalder eller indskraenkes, hvis
forsikringen tillige er tegnet i andet selskab, gzlder
samme forbehold for den i Codan tegnede forsikring,
sdledes at erstatningen betales forholdsmaessigt af
selskaberne.

2 Tvister

2.1 Voldgift (geelder ikke ansvars- og retshjalps-
forsikring)
Kan forsikringstageren og Codan ikke blive enige om

erstatningens sterrelse, fastseettes erstatningen endeligt

ved voldgift.

Til denne voldgift veelger hver af parterne en
vurderingsmand.
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Vurderingsmandene valger en opmand, inden sagen
begynder. Kan vurderingsmeendene ikke blive enige om
en opmand, udnavnes denne af presidenten for Se- og
handelsretten.

Vurderingsmandene foretager opgarelsen i ngje
overensstemmelse med policens bestemmelser og
afgiver en skriftlig redegarelse for beregning af tabet.

Opmanden deftager kun i afgerelsen, hvis
vurderingsmandene ikke kan blive enige. Opmanden
fastsaetter herefter en erstatning, der ligger indenfor de
to vurderingsmands forslag.

Hver af partene betaler den af ham valgte
vurderingsmand, mens udgifterne til opmand deles

ligeligt.

3 Betaling af prmie

3.1 Opkravning

Codan opkreever preemien ved at sende en opkravning
til den betalingsadresse, som forsikringstageren har
opgivet. Preemien kan ogsa betales ved elektronisk
betalingsoverfarsel.

Eventuelle afgifter til staten opkreeves sammen med
preemien.

3.2 Przmiens betaling

Den farste preemie forfalder til betaling, nér forsikringen
traeder i kraft. Senere preemier forfalder til betaling pa
forsikringens forfaldsdage.

Praemien skal betales senest den dato, der fremgar af
opkraevningen som sidste rettidige betalingsdato, eller
datoen pa Betalingsoversigten.

3.3 Manglende betaling

Betales preemien ikke rettidigt, sender Codan en rykker
for betaling med oplysning om retsvirkningerne af for
sen betaling.

Ved manglende betaling af restbelgb, tillegsopkraevning
mm. forbeholder Codan sig ret til at opsige hele
forsikringsaftalen undtagen daskning for bygningsbrand.

For bygningsbrandforsikring geelder falgende:

Codan kan ikke ophaeve bygningsbranddaskningen pa
grund af manglende preemiebetaling, men har panteret
og kan foretage udlzeg for preemien med renter og andre
omkostninger, herunder advokatomkostninger.
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Forsikringen bliver zndret til kun at omfatte daekning
for bygningsbrand. Samtidig vil forsikringen blive zndret
til heldrlig preemiebetaling, hvis den ikke er helarlig |
forvejen.

3.4 Gebyrer, afgifter og renter

Codan er berettiget til at opkraeve gebyr for opkrevning
af preemien samt rykkergebyr og morarenter ved for sen
betaling.

Ved evt. udpantning i fogedretten for skyldig
brandpramie samt betalingspakrav til fogedretten, er
Codan berettiget til at opkraeve et gebyr. Sterrelsen af
gebyret svarer til omkostningerne til inkasso.

Codan kan, herudover, beregne sig gebyr for udskrivning
af dokumenter og for andre serviceydelser.

Narmere oplysninger om gebyrer kan findes pa
codan.dk eller ved henvendelse til Codan.

3.5 Tilbagebetaling
Nemkonto:

Tilbagebetaling af preemie kan ske via NemKonto-
systemet til den konto, som er valgt som NemKonto.

Betalingsservice:

Tilbagebetaling af preemie sker til den bankkonto
preemien betales fra.

3.6 Modregning
Codan vil benytte sig af sin ret til modregning inden for
kundeforholdet.

4 Indeksregulering

Med mindre andet fremgar af policen indeksreguleres
premien, forsikringssummer samt selvrisikobelab.

[ tilfelde af skade vil indeks saledes blive tillagt de beleb
der optraeder pa policen, hvis der senere er sket en
indeksregulering.

4.1 Tidspunkt for indeksregulering
Regulering af forsikringssummer og selvrisikobelab
foretages hvert ar pr. |. januar.

Regulering af preemien foretages pa den dato policen har
hovedforfald.

33 55 55 55, codan.dk



4.2 Indekstal
Reguleringen sker pa grundlag af det af Danmarks
Statistik offentliggiorte I@nindeks for den private sektor.

Ved indeksreguleringen forhejes praemie, summer

og selvrisici med den procent lentallet afviger fra

forrige ars offentliggjorte indeks. Er afvigelsen negativ
reguleres belpbene ikke, men forbliver uzendret til naeste
indeksregulering.

Hvis udgivelsen af lenindeks for den private
sektor opherer;, har Codan ret til at fortsatte
indeksreguleringen efter et andet indeks der
offentliggeres af Danmarks Statistik.

5 Fornyelse og opsigelse

5.1 Opsigelse til udleb af en forsikringsperiode

Er forsikringen tegnet som en etdrig forsikring, kan begge
parter opsige den skriftligt med en maneds varsel ti!
hovedforfaldsdatoen, dog tidiigst efter et &

Er forsikringen tegnet for en flerdrig periode, kan
den opsiges skriftligt med en maneds varsel til den
udlpbsdato, der fremgar af policen.

Codan kan til enhver tid opsige forsikringen til
hovedforfald, ogsa selvom der er tale om en flerdrig
tegningsperiode.

Opsiges forsikringen ikke, fornyes den automatisk for en
ny tilsvarende periode.

5.2 Serligt om opsigelse af dakningen bygningsbrand
Bygningsbrandforsikringen kan ikke opsiges eller
ophare, medmindre der ikke er pant i bygningen,

de tinglyste panthavere giver samtykke, eller det
skriftligt godtgeres, at bygningen - uden forringelse af
panthaveres rettigheder - fra ophsrsdagen er forsikret i
andet forsikringsselskab, der har tilladelse til at oprette
bygningsbrandforsikringer.

Codan kan til enhver tid opsige
bygningsbrandforsikringen, hvis bygningerne ikke er
forsvarligt indrettet mod brandfare eller bygningerne
henligger forladt. | forhold til de ovennaevnte panthavere
opherer Codans ansvar dog ferst med |4 dages varsel,

CODAN

5.3 Opsigelse efter anmeldelse af skade

Efter en skade er anmeldt, kan begge parter - indtil

|4 dage efter at erstatningen er betalt, eller efter at
skaden er afvist - skriftligt opsige forsikringen (dog ikke
bygningsbrandforsikringen) med 14 dages varsel.

Hvis forsikringen er tegnet for en flerarig periode, kan
forsikringstageren ophaeve forsikringen, dog skal den
ydede preemienedsattelse for perioden tilbagebetales af
forsikringstageren.

| stedet for at ophaeve forsikringen, kan Codan gere
en fortsattelse betinget af begreensninger i daekningen,
@ndrede selvrisikoforhold eller forhgjelse af preamien.

6 /Endring af preemietarif eller
forsikringsbetingelser

6.1 Varsling

Codan varsler forsikringstageren skriftligt med mindst
en maneds varsel til hovedforfaldsdatoen, hvis preemien
forhgjes eller der sker indskraenkninger i betingelser eller
daekningsomfang.

For forsikringer med flerédrig tegningsperiode, kan
Codan uanset den flerdrige tegning, gennemfere
samme a&ndringer i preemieniveau, betingelser og
daekningsomfang som for en etérig forsikring.

6.2 Opsigelse efter varsling

nsker forsikringstageren ikke at fortsztte forsikringen
herefter, kan forsikringstageren give Codan besked

og lade den udga ved &ndrings-/forfaldsdatoen.
Opsigelse skal vaere modtaget af Codan senest dagen far
a&ndrings-/forfaldsdatoen.

Ved bygningsbrand gzlder dette ogsd bekraftelse fra
andet selskab.

7 Forhold der altid skal iagttages

Forsikringstageren er forpligtet til, at

holde de forsikrede bygninger/genstande i god og
driftssikker stand,

* sikre lovgivningen er overholdt,

forskrifter fra producenter og leveranderer
overholdes.

Lovgivning er eksempelvis, men ikke begranset til:
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Bygningsreglementet herunder brandsikring og
branddere,

Tekniske og Driftsmassige forskrifter,
Cirkulaerer,
Bekendtgarelser herunder regler for brug af aben ild,

Steerkstremsreglement herunder renholdelse af el-
tavler, -styretavler og- installationer

Hvis det i forbindelse med en skade konstateres, at disse
krav ikke er overholdt, kan det medfere at erstatningen
nedsettes eller helt bortfalder.

8 Risikoforandring

Codan skal straks underrettes

hvis oplysningerne i policen er i uoverensstemmelse
med de faktiske forhold

nar der med forsikringstagerens vidende sker
@ndringer i risikoforholdene, sa faren forages

hvis tagtype andres

hvis anvendelse af bygningerne &ndres, herunder til
ubenyttet

nar der tegnes sidelebende forsikring i andet selskab

- ndr det forsikrede, herunder virksomheden, skifter
ejer

nar den forsikrede virksomhed eller de forsikrede
genstande flytter til et andet sted end det i policen
angivne

hvis branchekoden andres eller virksomheden
registreres med flere branchekoder
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hvis der sker @ndringer i virksomhedens
momsregistrering,

Codan treffer herefter bestemmelse om, hvorvidt og pa
hvilke betingelser, forsikringen kan fortsatte.

Hvis Codan ikke modtager meddelelse om ovennavnte
@&ndringer, kan det medfere at erstatningen nedsattes
eller helt bortfalder.

9 Ejerskifte, konkurs og rekonstruktion, jf.
kenkursloven

Ejerskifte skal straks anmeldes til Codan. Konkurs og
rekonstruktion betragtes som ejerskifte.

9.1 For lgsere- og ansvarsforsikring gaelder
Ved ejerskifte, konkurs og rekonstruktion bortfalder
deekningen.

9.2 For bygningsforsikring galder

Ved ejerskifte, konkurs og rekonstruktion bortfalder
daekningen. Den nye ejer/kurator er dekket indtil anden
bygningsforsikring er tegnet, dog hejst i 14 dage fra
overtagelsesdatoen.

Bygningsbrandforsikringen fortsatter dog indtil Codan
modtager bekraftelse pa ikke lzngere at heefte jf.
reglerne for opsigelse punkt 5.2.

|0 Besigtigelse af det forsikrede

Codan er til enhver tid berettiget til at vurdere
risikoforholdene ved at besigtige den forsikrede
virksomhed.

Hvis det ved besigtigelsen konstateres, at risikoen er
foreget, kan Codan enten fastsatte en frist til at bringe
risikoforholdene i orden, forhgje preemie og selvrisiko
eller opsige den eller de forsikringsprodukter risikoen
vedrerer, uden varsel.
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CODAN

Faellesbetingelser for bygningsforsikring

| Hvem er da=kket

I.1 Forsikringstageren
Sikrede er den pa policen anferte forsikringstager i sin
egenskab af ejer eller bruger af den forsikrede ejendom.

1.2 Entreprengrer
Entreprengrer er medforsikret ved skade som felge af
brand og storm, jeevnfer AB 18 §1 | stk. | og ABT!8.

1.3 Ansatte beskzzftiget med ejendommens pasning
Hvis der er tegnet hus- og grundejeransvarsforsikring, er
ansatte der passer ejendommen ogsa medsikret, hvad
angdr hus- og grundejeransvarsforsikringen.

2 Hvor dzkker forsikringen

Forsikringen daekker det eller de forsikringssteder; der er
angivet i policen.

3 Hvad d=kker forsikringen

Forsikringen daekker, med mindre andet er anfert,
skader sket i *forsikringstiden pa de bygninger, eller de
genstande, der ifalge policen er omfattet af en valgt
dezekning.

4 Skader, der aldrig er d=kket

4.1 Forsikringen deekker ikke skader; eller udbredelse af
skader, der direkte eller indirekte er fordrsaget af eller
star i forbindelse med:

- jordskelv eller andre naturforstyrrelser

- krig, krigslignende handlinger, neutralitetskraenkelser,
borgerkrig, oprer eller borgerlige uroligheder

- atomkernereaktioner for eksempel kernespaltning
(fission), kernesammensmeltning (fusion) og
radioaktivt henfald, hvad enten sddan skade
indtreeder i krigstid eller fredstid.

- dog dxkkes skader, som direkte eller indirekte er
fordrsaget af eller sker i forbindelse med kerne-
reaktioner, anvendt til seedvanligt industrielt,
medicinsk eller videnskabeligt formal, og anvendelsen
heraf har vaeret forskriftsmaessig og ikke har staet i
forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

- Forsikringen daekker ikke skade som felge af en

terrorhandling, hvor der benyttes sakaldte NBCR-
10-3
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vaben, dvs. Nukleare, Biologiske, Kemiske og
Radioaktive vaben.

- Der kan ydes erstatning for skaden fra den statslige
erstatningsordning for NBCR-terrorskader, nar
Terrorforsikringsradet har truffet afgerelse om, at der
er indtrddt sddan en terrorhandling.

4.2 Forsikringen dalkker ikke skader, der er omfattet af
en garanti fra fx leverander, reparater eller installater.

4.3 Forsikringen daekker ikke indirekte tab, bortset
fra dem der er dakket under huslejetabsdaekning og
ansvarsdaekning,

4.4 Forsikring deekker ikke skader af kosmetisk art
samt farveforskelle mellem erstattede genstande og de
ubeskadigede.

4.5 Forsikringen daekker ikke skade, tab og/eller krav
som falge af en Cyber handelse*, dog vil skader pé de
forsikrede genstande som falge af brand*, eksplosion*,
udstremning af vand fra tanke, reranleg og installationer,
pakersel eller indbrudstyveri* veere omfattet hvis
daekning er tegnet

4.6 Undtagelse vedrerende sygdom og pandemi
A. Medmindre det ellers fremgar at forsikringen dakker:

1) Det driftstab, der eventuelt opstar som felge
af smitsom sygdom pa forsikringsstedet som
er konstateret af de pageldende offentlige
myndigheder, eller

2) Erstatning for ethvert ansvar overfor tredjemand
og/eller omkostninger ved at forsvare ethvert krav,
der er anlagt mod den forsikrede af en tredjepart,

daekker denne forsikring ikke nogen form for tab
eller skade, omkostninger eller udgifter; direkte eller
indirekte som felge af, fordrsaget af eller pa nogen
made, der kan henfares til:

(@) enhver form for patogen eller mikroorganisme
inklusiv, men ikke begraenset til virus, bakterier,
svampe og parasitter; eller

3355 55 55, codan.dk 17



{b) enhver sygdom, der stammer fra en sidan 5.4 Fast bygningstilbehgr

patogen eller mikroorganisme, eller Fast bygningstilbeher, faste bygningsdele og faste
installationer af seedvanlig, men ikke-erhvervsmassig
(c) truslen eller frygt (aktuel eller opfattet) for (a) karakter, herunder:
eller (b)

gas- og vandinstallationer

B. Dog dekker forskringen: rumtemperatur- og rumventilationsanlaeg
(1) fysisk tab eller skade som felge af brand*,

, , elevatorer, sanitets- og kloakanla
eksplosion®, udstremning af vand fra tanke, & &

reraniaeg og installationer, pakersel eller harde hvidevarer:
indbrudstyveri* hvis daekning er tegnet, uagtet
det kunne vaere felge af eller have forbindelse til 5.5 Gulvbelzgninger

punkterne (a) il ()
gulvbelzgninger, herunder taepper, der er limet fast til

(2) driftstab som er en direkte folge af deeknings- et underlag
berettiget fysisk tab eller skade i henhold til
ovennavnte punkt (). Dakning ydes kun séfremt gulvbelzgninger lagt pd et underlag, der ikke kan
der pé policen er tegnet driftstabsdzkning. betragtes som feerdigt gulv.

5 Hvilke bygninger og genstande er omfattet 36 Alarmerings- og sikringsanlzeg

- brand- og tyverialarmeringsanleeg der omfatter hele

5.1 Bygninger bygningen eller afsnit heraf samt civilforsvarsmateriel
Forsikringen omfatter de feerdigopferte bygninger og de

bygninger under opfarelse/ombygning, som er navnt i mekanisk tyverisikring og gitrer.

policen, inklusive fundament indtil en dybde af | meter

under jordlinje eller kaeldergulv. 5.7 Genstande, typisk placeret udenders

Under de respektive dzkninger kan visse af de antenner og anlag til hybridnet af ikke-erhvervsmassig
efterfolgende nzvnte genstande vare undtaget. Det karakter

vil i s fald fremga af betingelserne for de pigzldende

dekninger. flagstenger

5.2 Serligt bygningstilbehar mure og hegn (ikke levende)

Seerligt bygningstilbeher af erhvervsmaessig karakter;
som f.eks. ventifationsanleeg, overvagningsanlag og
leesseramper er omfattet i det omfang og med den
forsikringssum, det fremgar af policen.

gardbelaegninger
- legehuse og fastgjorte legerekvisitter

Felgende genstande er omfattet af forsikringen grundvandspumper

uden at vare serskilt nzvnt for sa vidt, det tilhorer

o nedgravede svemmebassiner
forsikringstageren.

nedgravede affalds beholdere fx molokker
5.3 Faste el-installationer

* tarn- og facadeure.
stikledninger og hovedtavier

5.8 Tilbehgr til ejendommens drift

kraftinstallationer frem til styretavle respektive Genstande der udelukkende bruges i forbindelse med
motorveern ejendommens drift, s& som:

lysinstallationer herunder fastmonterede armaturer og haveredskaber og snerydningsudstyr

udvendig belysning til belysning af bygninger, parkering

og adgangsveje, men ikke rer, perer, lysreklamer og kontorinventar for ejendomsfunktionzerer

lysskilte.
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rengeringsartikler

vaerktaj og reservedele til vedligeholdelse af
ejendommen.

5.9 Bygningsudsmykning

Vaegmalerier, relieffer og udvendig udsmykning pa
bygningen, kun for deres handvarksmaessige veerdi
(altsa ikke den kunstneriske verdi), dog hajest med
den sum for bygningsudsmykning, med tilleg af senere
indeksregulering, der fremgar af policen.

5.10 Haveanlaeg
Haveanlaeg og -skulpturer i det omfang forsikringstageren
ikke kan kreeve udgifterne daekket af det offentlige.

Erstatning for treeer, buske og andre planter ydes alene
med udgifterne til nyplantning af ikke over 4 ar gamle
vakster.

Erstatningen kan hgjest udgere den sum for haveanlzeg,
der fremgar af policen.

Hvis haven ikke retableres, erstattes skaden ikke.

6 Sarlige regler for bygninger under opfgrelse,
under om- og tilbygning

Forsikringen omfatter de bygninger, som er navnt i
policen eller som er anmeldt til og accepteret af Codan.

6.1 D=kningsomfang

Indtil en bygning er feerdig til at blive taget i brug, deekker
forsikringen kun det direkte tab sikrede lider som falge
af skade fordrsaget af:

brand
elskade

storm eller skypumpe samt nedber der falger
umiddelbart efter en stormskade pa selve bygningen

oversvgmmelse som falge af, at vand under voldsomt
sky- eller tebrud ikke kan fa normalt afleb eller
presses op gennem aflebsledninger og oversvemmer
forsikringsstedet.

Forudsat at de respektive dzkninger (brand, elskade,
storm samt anden bygningsbeskadigelse) er tegnet for
bygningen. Reglerne og undtagelserne i de respektive
dzkninger, som gzlder for ferdigopferte bygninger
geelder ogsa her
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Det eksisterende dekningsomfang er dog opretholdt
i det omfang den skete skades opstaen og udbredelse
ikke har nogen relation til byggeriet.

6.2 Byggelovgivning

Det er en betingelse, at byggeprojektet opfylder
byggelovgivningens regler og er godkendt af de
kompetente myndigheder, og at arbejdet udfares i
overensstemmelse med det godkendte projekt og
seedvanlig god fagmassig praksis.

6.3 Sarlig selvrisiko for skader i forbindelse med varmt
arbejde

Ved varmt arbejde forstas arbejde med dben ild som
f.eks. tagdakning, vinkelslibning og metalforarbejdning.
Hvis der opstér en brandskade i forbindelse med varmt
arbejde gaelder der szrlige selvrisikoregler. Dette er
narmere beskrevet i betingelserne for bygningsbrand.

7 Erstatningsfastsattelse

7.1 Skadeopggrelse
7.1.1 Hver bygning opggres for sig pa grundlag af den
bygningsopdeling, der fremgar af policen.

For sammenbyggede bygninger gelder; at den
adskillende mur herer til den farst opferte
bygning. Er bygningerne opfart samtidig, herer den
adskillende mur til den bygning, der er hgjest. Er
bygningerne lige haje, harer den adskillende mur til
den bygning, der er navnt farst i policen.

Kloak og lignende nedgravede anlzeg medtages ud
til | meter fra ydersiden af bygnings mure i lodret
plan.

7.1.2 For bygning, som fer skaden var bestemt

til nedrivning, opgeres erstatningen, uanset
forsikringsform, til materialeveerdien med fradrag
af nedrivningsomkostninger: Var nedrivningen ikke
umiddelbart forestdende, betales en passende
erstatning for afsavn. Den samlede erstatning kan
dog ikke overstige, hvad erstatningen ville have
vaeret, hvis bygning ikke var bestemt til nedrivning,

7.1.3 For bygninger der henligger *forladt fastszttes

erstatningen, uanset forsikringsform, med fradrag
for vaerdiforringelse pa grund af slid og alder samt
for nedsat anvendelighed.
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7.2 Partiel- eller totalskade

Skaden opgeres enten som partiel eller totalskade ait
efter; hvilken forsikringsform der geelder samt skadens
omfang.

Det fremgar af policen, hvilken forsikringsform der
geelder for hver enkelt bygning.

7.2.1 Partiel skade

En partiel skade opgeres til, hvad det uden unadig
forsinkelse vil koste at udbedre skaden umiddelbart efter
skaden er sket.

Der foretages fradrag i erstatningen for vaerdiforringelse
pa grund af slid og alder, hvis veerdiforringelsen af det
skaderamte pé skadetidspunktet er mere end 30 % af
*nyvaerdien.

Der skal ved reparation anvendes byggematerialer,
der er i almindelig brug samt konstruktioner og
byggemetoder der er almindelig anvendt, med mindre
bygningen herved forringes.

Der kan ikke anvendes byggematerialer, konstruktioner
og byggemetoder, der er dyrere end de, der er brugt i
den skaderamte bygning.

Viser opgerelsen, at udgifterne til at udbedre skaden
bliver sterre end hvad det vil koste at genopfare en
tilsvarende bygning ifelge reglerne for opgerelse af
totalskade, gares skaden op som totalskade.

7.2.2 Totalskade

En totalskade opgares til, hvad det efter priserne pa
skadetidspunktet vil koste at opfare en tilsvarende
bygning til samme faktiske anvendelse pa nejagtig samme
sted.

Ved prisfastsattelse kan ikke benyttes priser for
dyrere byggematerialer, bygningskonstruktioner eller
byggemetoder end de, der er brugt i den skaderamte

bygning.

Der kan hgjst anvendes priser for byggematerialer, der er
i almindelig brug samt konstruktioner og byggemetoder
der er almindelig anvendt pa skadetidspunktet.

Der foretages fradrag i erstatningen for vaerdiforringelse
pé grund af slid og alder; hvis bygningen som helhed er

vaerdiforringet som falge af slid og alder med mere end
30 % af nyvaerdien.

7.3 Forsikringsformer

7.3.1 *Nyveaerdi

Det er en forudsatning for beregning af erstatning

til nyvaerdi, at bygningen pa skadetidspunktet ikke var
veerdiforringet pa grund af slid og alder med mere end
30% af nyveerdien,

Skaden opgeres som partiel eller totalskade.

Er forsikringsformen nyveerdi uden restvaerdi, opgaeres
skaden altid som partielskade.

Er forsikringsformen nyverdi med restveerdi, opgeres
skaden som totalskade, hvis betingelserne for
restveerdierstatning er opfyldt. Er betingelserne ikke
opfyldt, opgeres skaden som partielskade.

7.3.2 *Restverdi

Det fremgar af policen, om der er tegnet
restveerdiforsikring for den enkelte bygning.

Hvis bygningen er beskadiget med mindst 50 % af
nyveerdien af en identisk bygning (samme materialer
og byggemetoder) kan sikrede - i stedet for reparation
- velge at fd nedrevet de ubeskadigede rester og fa
erstatningen opgjort efter reglerne for totalskade.
Felgeudgifter og eventuelle meromkostninger ved
reparation indgdr ikke i restvaerdiberegningen.

Eventuel vaerdi af anvendelige rester; der frigeres ved
nedrivningen, tilfalder Codan. Hvis sikrede ansker at
overtage anvendelige rester; kan de genkebes til det
belgb Codan kan opné ved salg til andre.

Det er en forudsztning for udbetaling af
restvaerdierstatningen, at anvendelige rester nedrives og
bygningen genopferes.

Ved genopferelse skal erstatningen for selve skaden
anvendes fer restvaerdierstatningen. Restvaerdierstatning
der ikke anvendes til gencpferelse af tilsvarende bygning
bortfalder.

7.3.3 *Dagsveerdi

Skaden opggres som partiel skade jf. reglerne i punkt
7.2.1. Der geres dog altid fradrag for veerdiforringelse
som fglge af slid og alder gzldende.

7.3.4 *Fersterisiko

Skaden opgares som partiel skade jf. reglerne i punkt
7.2.1. Den samlede erstatning kan dog aldrig overstige
den i policen aftalte forsikringssum, med tilleg af
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senere indeksregulering. Underforsikring kan ikke geres
geeldende.

7.3.5 * Sumforsikring

Skaden opg@res som partiel skade jf. reglerne i punkt
7.2.1. Der geres dog altid fradrag for vaerdiforringelse
geeldende. Den samlede erstatning kan aldrig overstige
den i policen aftalte forsikringssum, med tillaeg af
senere indeksregulering. Underforsikring kan ikke gares
geeldende.

7.3.6 Fredet bygning - *Farsterisiko

Skaden opggres som partiel skade jf. reglerne i punkt
7.2.1. Dog gaelder folgende:

Hvis der efter en daekningsberettiget skade stilles
krav fra Kulturarvsstyrelsen, om at der ved reparation
eller genopferelse skal anvendes byggematerialer,
konstruktioner og byggemetoder svarende til det
skaderamte, udgar

Bestemmelsen i punkt 7.2.1"Der skal ved reparation
anvendes byggematerialer, der er i almindelig brug,
konstruktioner og byggemetoder der er aimindelig
anvendt,”

Bestemmelsen i punkt 5.9 "Vaegmalerier, relieffer
og udvendig udsmykning pa bygningen, kun for
deres handveerksmeessige veerdi (altsa ikke den
kunstneriske vardi), dog hgjest med den sum for
bygningsudsmykning der fremgér af policen."

Den aftafte forsikringssum, der fremgar af policen, udger
dog den hgjeste samlede erstatning.

7.3.7 Nedrivningsforsikring

Skaden opgares som partiel skade jf. reglerne i

punkt 7.2.1. Er den opgjorte erstatning mindre end
den i policen aftalte forsikringssum, med tillaeg af
senere indeksregulering, skal erstatningen anvendes til
istandsattelse.

Er det opgjorte erstatningsbelab lig med eller sterre end
forsikringssummen, skal bygningen nedrives. Erstatningen
kan ikke overstige udgifterne til at fierne resterne og
maksimalt den i policen aftalte forsikringssum.

8 Folgeudgifter

Felgeudgifter betales efter en af forsikringen daekket
skade, efter felgende regler:

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kebenhavn V. CVR 4963948,

CODAN

8.1 Lovliggerelse (foregede byggeudgifter)

Efter en daekningsberettiget skade betales merudgifter
til lovliggarelse af bygningen ved reparation eller
genopferelse, nar denne merudgift er en falge af at
krav i byggelovgivningen er andret, siden bygningen
oprindeligt blev opfart.

Det er en betingelse for erstatningen, at:

- kravet stilles af bygningsmyndighederne i kraft af
byggelovgivningen ved genopfareise/reparation af en
bygning p& nejagtig samme sted til ngjagtig samme
anvendelse

udgiften ikke vedrere foranstaltninger som af
myndighederne var forlangt eller kunne have vaeret
forlangt inden skaden

der ikke kunne opnas dispensation fra kravet

kravet vedrerer de dele af bygningen, der udbetales
erstatning for

* bygningen ikke var veerdiforringet p& grund af slid og
alder med mere end 30 % af nyvaerdien

istandszettelse eller genopferelse finder sted.

Erstatningen er for hver bygning begreenset til 15% af
bygningens *nyvaerdi eller ved *farsterisikoforsikring 15%
af bygningens forsikringssum.

8.2 Skadeopgerelse og byggeadministration

Efter aftale med Codan dazkkes nadvendige udgifter
til byggesagkyndig bistand ved skadeopgerelse samt
byggeadministration i forbindelse med genopfaerelse.
Erstatningen udbetales alene p grundlag af faktura og
kan hgjst andrage 6 9% af den opgjorte erstatning,

8.3 Prisstigninger

Der tages ved erstatningens fastszttelse hensyn til
&ndringer i byggepriser, der matte finde sted inden

for normal byggeperiode regnet fra skadetidspunktet,
Erstatningen udbetales, nar det skaderamte er retableret
eller repareret.

8.4 Redning og bevaring
Rimelige udgifter til redning og bevaring af de forsikrede
genstande i forbindelse med en skadebegivenhed.

8.5 Oprydning

Rimelige og nedvendige udgifter til oprydning efter en
skade, herunder:
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fiernelse, deponering og destruktion af forsikrede
genstande, der er beskadiget

fiernelse, deponering og destruktion af slukningsvand
og effekter anvendt ved skadebekaempelse.

Udgifter til rensning, fiernelse, opbevaring eller anden
seerlig behandling af jord, vand eller luft i det omgivne
miljz daekkes ikke, uanset om sddanne foranstaltninger
matte vaere nedvendiggjort af en af forsikringen omfattet
begivenhed.

Udgifterne dekkes med hgjest den forsikringssum, der
er aftalt i policen. Summen gaelder pr. skadesbegivenhed.

8.6 Nedrivning

Hvis skaden har udlast en restvaerdierstatning, betales
rimelige og nedvendige udgifter til nedrivning og
bortskaffelse af ikke beskadigede bygningsgenstande.
Udgifterne skal indeholdes i den i punkt 8.5 naevnte
forsikringssum.

8.7 Hvis myndigheder hindrer genopferelse (erstatning
for anvendelige rester)

Hvis offentlige myndigheder har stillet krav om, at en
bygning tkke mé genopferes pd samme sted, og kravet
er stillet fer skadetidspunktet, daekkes tillige veerdien af
anvendelige rester under forudsatning af, at bygningen
er beskadiget med mindst 50 % af veerdien far skaden.
Det forudszttes, at der ikke kan opnas dispensation fra
kravet.

8.8 Huslejetab og meromkostninger
Hvis forsikringsstedet helt eller delvist ikke kan benyttes
som felge af en skadebegivenhed, daekkes:

- dokumenteret tab af lejeindtaegt

- dokumenterede udgifter til leje af lokaler; svarende
til de lokaler som forsikringstageren selv benytter ti!
beboelse og/eller kontor

- forsikringstagerens dokumenterede og n@dvendige
meromkostninger til ud- og indflytning samt udgifter
til opmagasinering af l@sere, forudsat det ikke er eller
kunne vaere daekket af en lasgreforsikring, Dette
aftales i hvert enkelt tilfeelde med Codan.

Erstatningen ydes fra skadedatoen og indtil en maned
efter bygningen kan tages i brug igen, dog maksimalt den
periode der fremgar af policen.

Erstatningen ydes med hgjest den forsikringssum, der
er aftalt i policen. Der kan ikke geres *underforsikring
geldende.
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Genopfares en beskadiget bygning ikke, eller genopferes
den i anden skikkelse, betales kun erstatning for det
tidsrum der ville vaere medgaet til at satte bygningen i
samme stand som fer skaden.

Er sikrede skyld i, at udbedringen forsinkes, dakker
forsikringen ikke de udgifter der matte vaere forbundet
med forsinkelsen,

9 Erstatningens udbetaling og anvendelse

Erstatningen skal bruges til at retablere det beskadigede
og udbetales ndr retablering har fundet sted. Ved
sterre skader kan udbetalingen ske i takt med arbejdets
udferelse.

Genopfarelse af bygninger ma godt ske et andet sted
pa matriklen eller pa anden adresse i Danmark, men
forsikringen daekker ingen merudgifter i den anledning.

Anvendes erstatningen ikke til reparation eller
genopferelse udbetales erstatningen kontant, efter
felgende regler:

- eventuel restveerdierstatning bortfalder

eneste falgeudgift der betales er
oprydningsomkostninger

- der foretages fradrag i erstatningen for
verdiforringelse som falge af slid og alder

det belab der herefter fremkommer fratraekkes 20%.

Hvis erstatningen ska! udbetales som kontanterstatning,
kreever dette samtykke af de berettigede ifalge samtlige
adkomster og heeftelser, der er tinglyst pa ejendommen.
Dette gelder ogsa, hvis bygningen genopferes et andet
sted end pa den oprindelige matrikel.

10 Selvrisiko

Det fremgar af policen, om der gzelder en selvrisiko for
den pagzldende dzkning.

Selvrisikoen vil blive gjort geldende pr.
skadesbegivenhed pr. forsikringssted. Bliver flere
objekter pd samme forsikringssted ramt af samme
skadesbegivenhed (fx en storm eller brand) vil der kun
blive trukket en (den hgjeste) selvrisiko. Dette gelder
ogsé, hvor policen badde omfatter bygning og lesere.
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CODAN

Il Moms Alle forsikringssummer pa policen er det hajeste belgb,

= der kan udbetales i erstatning, Er forsikringstageren ikke
Safremt forsikringstageren er momsregistreret, erstattes ~ Momsregistreret skal alle summer sdledes veere fastsat
ikke den del af momsen i erstatningsopgarelsen, som kan ~ iNklusiv moms.
fradrages i forsikringstagerens momsregnskab.
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Udvidet ejendomsdaekning

| Hvilke bygninger/genstande er omfattet

Alle de til boligforeningen harende bygninger og anlag,
som for eksempel skure, udhuse, lysthuse, halvtage og
hegn, der er opfart pad muret eller stebt fundament,
betonblokke eller DS/NTR godkendt trykimprasgneret
tree. Endvidere udvendigt udstyr og udsmykninger, som
for eksempel skilte, lysreklamer, persienner; jalousier,

ATS-anlzeg og CTS-anleg, styringsanlaeg samt
elektronisk udstyr i vaskerier, for eksempel
betalingssystemer, seebedoseringsanleeg og automater,
safremt de der er fastmonteret. PC-udstyr til styring
af fernavnte samt rede penge i automater er ikke
omfattet

vagmalerier, relieffer, udvendig udsmykning pa
bygningen, springvand og skulpturer kun for deres
héndveerksmaessige veerdi (altsé ikke den kunstneriske

baldakiner, markiser samt lygtestandere, bomme og

legepladser herunder boldspilsbaner, dog ikke udstyr der

vedrgrer erhvervslejemal der benyttes af 3. mand.

Uanset ordlyden i Fallesbetingelser for bygningsforsikring
afsnit 5, omfattes ogsa

enhver form for fundament inklusive eventuelle
funderingsarbejder uanset dybden heraf, dog undtaget
pilotering

kedelanlaeg der leverer varme til detailbutikker,
institutioner og lignende som er beliggende i
boligforeningens bygninger

antenneanlaeg uanset at disse ogsa distribuerer
signaler til daginstitutioner og andre erhvervslejere, og
uanset at disse ejes af eksterne leverandgrer; forudsat
forsikringstageren beaerer forsikringspligten

udstyr til videoovervagning betragtes som alarm- og
tyverisikringsudstyr, ogs& nar udstyret er lant/leaset/
lejet, hvis boligforeningen beerer risikoen for udstyret.
PC-udstyr der benyttes til optagelse er ikke omfattet

- systemer til at overvage og aflaese forbruget af vand

og varme | de enkelte boliger, bortset fra PC-udstyr til
styring af systemerne

datanet, kabler og krydsfelter uanset ejerskab, men
ikke serveranizeg og |T-udstyr: Det er en betingelse,
at anleegget er sikret med transientbeskyttelse pa
savel signal- som staerkstremssiden. Krydsfelter

skal opsattes i dertil indrettede aflaste skabe og sa
vidt muligt bero i afldst lokale, hvor kun f3 udvalgte
personer har adgang. S&fremt skabe for krydsfelter
star | beboergange skal disse vaere afldst. | kelder skal
skabet vaere haevet minimum 30 cm over gulv

vardi), dog hejest med 510.045 kr: (2020) efter
*forsterisikoprincippet. Haervaerk er dakket med en
selvrisiko pd 26.958 kr: (2020)

bygningsforbedringer, udestuer, carporte,
redskabsskure og lignende, samt lejers
bygningsindretninger i boligerne som for eksempel
skillevaegge, lofter og lignende forudsat de er opfert i
overensstemmelse med geeldende bygningsreglement
og boligforeningens tilladelse. Disse er deekket

mod brand, storm og anden bygningsbeskadigelse
for maksimalt 161.748 kr. (2020) pr. bolig efter
*farsterisikoprincippet

nedgravede affaldssystemer

varmegenvindings-, solvarme-, solcelle- og
jordvarmeaniag samt vindturbiner og sma
vindmgaller med tilhgrende rer og kabler af ikke
erhvervsmaessig karakter. Anlagget, med undtagelse
af jordvarmeanlagget, skal veere monteret pd den/de
forsikrede bygninger

Uanset ordlyden i Anden bygningsbeskadigelse- og
Stormbetingelsernes afsnit |.1 omfattes ogsé:

- alle former for glas samt erstatningsmateriale for glas.

2 Hyvilke skader dakkes

De i punkt | nzvnte bygninger og genstande er daekket
mod skader der jf. policen er tegnet dakninger for.

Herudover gzlder de efterfelgende navnte specielle
dzkninger:
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2.1 Svamp og insekt

Hvis der er tegnet svamp og/eller insekt deekning, betales
rimelige udgifter til uvildig konsulentbistand, der kan
benyttes ved eventuel uenighed om skadens art og
omfang.

2.2 Glas

Hvis der er tegnet glasdeekning og der f. lejekontrakt
med erhvervsdrivende star angivet, at forsikringspligten
pahviler foreningen, daekker glasdakningen tillige i
erhvervslejemalet.

2.3 Sanitet

Hvis der er tegnet sanitetsdaekning, deekkes endvidere
fittings, tilslutningsrer og lignende i det omfang

en udskiftning er ngdvendig i forbindelse med en
daekningsberettiget sanitetsskade.

Séfremt sanitet svarende til det skaderamte ikke kan
genanskaffes og derfor ma udskiftes til en anden
modeltype, daekkes ogsa udgifter til udskiftning af
blandingsbatteri eller toiletseede, dog forudsat det
oprindelige blandingsbatteriftoiletseede ikke kan tilpasses
den nye sanitet.

Synlig forskel pa ny sanitet og et brugbart gammelt
blandingsbatteriftoiletsaede giver ikke ret til udskiftning.

Safremt der ff. lejekontrakt med erhvervsdrivende star
angivet, at forsikringspligten pahviler foreningen, dekker
sanitetsdaekningen tillige i erhvervslejemélet.

2.4 Skjulte rer og stikledninger

Hvis der er tegnet daekning for skjulte rar

og stikledninger, deekkes endvidere brgnde,
forsyningsledninger mellem de enkelte afdelinger
eller bygninger samt tilsvarende installationer

til varmegenvindings-, solvarme-, solcelle- og
jordvarmeanlzg (inkl. vaesker), vindturbiner og

sma vindmaller;, selv om disse rer/ledninger ligger
udenfor matrikel nummer/skel og eventuelt krydser
offentlige faerdselsarer/ligger under andre bygninger;
forudsat at forsikringstager har vedligeholdelsespligten/
reetableringspligten for disse.

2.5 Merforbrug af forbrugsvand

| forbindelse med en daekningsberettiget skade, daekkes
dokumenterede udgifter inklusive afgifter; til merforbrug
af forbrugsvand, dog maksimalt [07.832 kr. pr. skade
(2020) efter *fersterisikoprincippet.

2.6 Nogledekning
Omkostninger til omstilling/udskiftning af l&se/zndring
af ngglesystemer samt nye nggler/noglesystemer som
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folge af indbrudstyveri af hovednagler/systemnegler/
noglesystem beroende i separat aflist gemme |
boligforeningens kontorer samt ved ran og reveri fra
lokaler og under transport. Endvidere omfattes nagler/
neglesystemer i afldsede, indmurede neglebokse der
pa monteringstidspunktet var godkendt af Forsikring og
Pension. Forsikringssummen er maksimalt 107.832 kr.
(2020) pr. skade efter *fgrsterisikoprincippet.

Safremt negler/neglesystemer er beroende andet sted,
skal det synliggeres af forsikringstageren at der er risiko
for; at negler/systemer kan identificeres ti! ejendommen
og derved bar omskiftes.

2.7 Huslejetab

Huslejetab efter en deekningsberettiget skade daekkes
med indtil 2.754.245 kr: (2020) pr. boligforening pr. skade
i en periode pad 24 maneder; med mindre den sum og
den periode der fremgar af policen er hgjere/lengere.

2.8 Opmagasinering

Efter en dakningsberettiget skade betales rimelige og
dokumenterede udgifter til opmagasinering samt ind-
og udflytning af beboers indbo, herunder tamning,
bortskaffelse og destruktion af kasseret indbo, med
indtil 53.916 kr (2020) pr: bolig og maksimalt 215.663
kr: (2020) pr. skadebegivenhed for hele boligforeningen.
Dzkningen er efter *farsterisikoprincippet og ydes indtil
den beskadigede bolig er klar til indflytning og indtil max.
|4 dage herefter. Daekningen er subsidizer i forhold til en
eventuel tegnet indboforsikring.

2.9 Genhusning

Meromkostninger, udover szdvanlig husleje,

til genhusning af beboere, afdelingskontorer,
bestyrelseslokaler, aktivitetscentre, felleslokaler

og lignende ved fraflytning i forbindelse med en
daekningsberettiget skade, betales med indtil 215.663
kr. (2020) pr. bolig og maksimalt 1.617.476 kr.
(2020) pr. skadebegivenhed. Dakningen er efter
*farsterisikoprincippet. Dakningen er subsidizr i forhold
til en eventuel tegnet indboforsikring. Daekning ydes
indtil den beskadigede bolig er klar til indflytning.

2.10 Bygningsbeskadigelse som folge af beboers
sygdom eller ded

Skade som falge af at politi, lzge eller redningsmandskab
skaffer sig adgang til en bolig ved opbrydning af lukker
daekkes. Medferer en beboers ded, og efterfelgende
ophold i en bolig beskadigelse af bygningsdele, er
udbedring af dette, herunder serlig rengering, daekket
med indtil 215.663 kr. (2020) pr. skadebegivenhed efter
*farsterisikoprincippet.
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2.11 Vandskade - damp

Dakning for udstremning fra reranlzg og installationer |
ovrigt, jf. de almindelige forsikringsbetingelser; er udvidet
til tillige at omfatte udstremning af damp.

2.12 Vandskade - Kgle-/fryseskabe

Ved tilfaeldig, i forhold til lejligheden, udefra kommende
stramsvigt daekkes tillige vandskade pa bygningen som
folge af vand fra kele-/fryseskabe og frysekummer,

2.13 Vandskade - Udstremning fra vandsenge og
lignende

Forsikringen daekker tilfeeldig udstremning af vand fra
vandsenge og lignende. Skade pa gulv under vandsenge
som felge af kondens eller anden fugt daekkes ikke.

2.14 Vandskade - Tagfladeafvanding

Skade forarsaget af vand fra indvendige afleb/aflgbsrar;
der benyttes til tagfladeafvanding, er omfattet af
forsikringen.

2.15 Midlertidig afdekning

Efter en dakningsberettiget skade betales omkostninger
til midlertidig afdaekning med indtil 53.916 kr.

(2020) pr. skadebegivenhed. Dakningen er efter
*forsterisikoprincippet og er subsidizr i forhold til en
eventuel tegnet indbo-/l@sareforsikring.

2.16 Haglskade og nedstyrtende genstande

Uanset definitionen pa krav til fundamenter i punkt 1,
gelder at skade som fglge af haglskade og nedstyrtende
genstande, er omfattet af forsikringsdackningen uanset
fundamenternes karakter.

2.17 Ubenyttede bygninger

Det accepteres at nogle bygninger, eller dele heraf, kan
std ubenyttede/tomme over en pericde. Dakningen
herfor ydes som for bygninger og anlaeg i @vrigt.

Det er en betingelse for deekning, at der hoides opsyn
med bygningerne mindst hver [4. dag, og der fores
tilsynsrapport som pa forlangende kan fremvises til
Codan. Bygninger skal holdes i god vedligeholdelsesstand
og holdes forsvarligt aflast s uvedkommende ikke har
adgang til den.

2.18 Oprydningsomkostninger

Forsikringssummen for oprydningsomkostninger
andrager 20% af bygningens nyveerdi, dog maksimalt den
i policen angivne forsikringssum for oprydning.

2.19 Jordskade
Hvis der er etableret daekning for jordskade andrager
forsikringssummen 20% af bygningens nyveerdi, dog

maksimalt den i policen angivne forsikringssum for
jordskade.

2.20 Lesgre

Redskaber, vaerktej, materialer; arbejdsmaskiner,
inventar samt evrigt l@sare der tilherer boligforeningen
(eksempelvis i selskabslokaler; afdelingskontorer;
depotrum, vaskerier m.m.) beroende overalt p& og ved
boligforeningen er forsikret mod brand, indbrudstyveri
og vandskade med indtil 306.027 kr. (2020) pr.
boligforening efter *farsterisikoprincippet, dog er
daekningen for PC, radio TV og lignende maksimalt
201.264 kr. (2020)

Tyveri af udstyr fra ejendommens afldste materielgard er
ligeledes omfattet under forudsaetning af

at garden er forsvarligt indhegnet med et minimum
1,8 meter hajt hegn

at afldsningen er sket efter Forsikring og Pensions
regler

at der er gvet vold mod lukke eller hegn

Selvrisikoen for tyveridakningen er 5.392 kr. (2020)

2.2| Losore - Rede penge

Rede penge, *pengereprasentativer; vaerdipapirer

og dokumenter beroende overalt pd og ved
boligforeningen, herunder pa bestyrelsesmedlemmernes
privatadresser, er forsikret mod brand og indbrudstyveri
med indtil 10.783 kr. (2020) i almindeligt gemme og
indtil 26,958 kr. (2020) i aflast egentligt pengeskab.

2.22 Containere

Containere, komprimator med videre tilharende 3.
mand, for hvilke boligforeningen ifalge kontrakt har
forsikringspligten for, er forsikret mod brand med
indtil 107.832 kr. (2020) pr. skadebegivenhed efter
*farsterisikoprincippet.

2.23 Hjertestartere

Forsikringen er udvidet til at omfatte simpelt tyveri

og haervaerk af hjertestartere nar disse er monteret
udvendigt pa den/de forsikrede bygninger med optil
32.350 kr. pr: stk. (2020) maksimatt 53.916 kr. (2020) pr.
afdeling.

Selvrisiko 5,392 kr. (2020) pr. begivenhed uanset den pé
policen naevnte selvrisiko.
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2.24 Underforsikring

Underforsikring kan ikke geres geeldende i en
skadessituation pa grund af fejl i oplyste antal
kvadratmeter; adresser; antal lejem&! med videre. Der
accepteres op til 20 % afvigelse, dog maksimalt 7.500
m2. Codan kan foretage premieregulering som felge af
disse fejl fra forsikringens ikrafttreedelsesdato, i op til 2 ar.

2.25 Mindre byggeprojekter

Til imgdegaelse af de almindelige forsikringsbetingelsers
krav til anmeldelse af risikoforandringer omfatter
forsikringen uden forudgdende anmeldelse mindre

om- og tibbygningsarbejder - herunder renovering af
eksisterende bygninger, renovering af varme- og @vrige
rerinstallationer og tagarbejder - for indtil 2.040.181 k.
(2020) pr. projekt. Policens betingelser for varmt arbejde
er geldende.

Byggeriets entreprengrer er under opferelse eller
ombygning tillige medforsikret ved skade som feige af
brand og storm, jeevnfer AB 18 §1 | stk. | og ABT 8.

2.26 Varmt arbejde

Seadvanlige regler om udfyldelse af aftaleblanket galder
ikke for varmt arbejde der udferes af eget ansat
personale.

Endvidere vil kravene/den forhgjede selvrisiko heller
ikke kunne geres geldende, ndr en beboer for egen
regning eller pd egen foranledning uden orientering af
boligforeningen udferer eller far udfert varmt arbejde.

2.27 Ansvar
Nedennzvnte udvidelser er kun galdende safremt
forsikringen er tegnet inkl. Hus- og grundejeransvar.

For ansvarsdakningerne beboerarbejde, bestyrelse,
husejer geelder en daekningssum pa 10.000.000 kr. i alt
ved person- og/eller tingskade pr. forsikringsar.

Efteranmeldelse

Fristen for anmeldelse af skader efter forsikringen opher
er 2 &r. For allerede anmeldte skader ophgrer dzekningen
farst 10 &r efter forsikringens ophar.

2.27.1 Ansvar - beboerarbejde

Dezskningen omfatter ansvar ifaldet for beboere, nar de
deltager i fellesarbejde for almenvellet. Det udferte
arbejde skal blot vaere arbejde, som “"man normalt” vil
have lznnet personale til. Dakningen omfatter ikke
skader under selskabelige sammenkomster for eksempel
feelles grillaften.

CODAN

2.27.2 Ansvar - bestyrelse

Dezekningen omfatter bestyrelsesmedlemmers

ansvar ved arbejde (udover det almindelige
bestyrelsesmedlemshverv for boligforeningen og dennes
afdelinger), forudsat at arbejdet udfares som erstatning
for arbejde, som normalt pahviler fastansatte personer |
boligforeningen og dennes administration.

Ansvarspadragende fejl ved regnskabsarbejde i
bestyrelsessammenhzng er ikke dakket.

2.27.3 Ansvar - vasketoj

Dakningen omfatter skader pd beboeres vasketgj
fordrsaget af dokumenteret teknisk svigt i vaske-, terre-
og/eller strygemaskiner eller lignende udstyr beroende
i boligforeningens feellesvaskerier. Dakningen ydes med
maksimalt 10.000 kr. efter *farsterisikoprincippet pr.
skadesbegivenhed.

Selvrisiko 500 kr. pr. skadebegivenhed.

2.27.4 Ansvar - husejer

Forsikringen er udvidet til at omfatte boligforeningens
erhvervsansvar i forbindelse med udlan/udlejning af
selskabs- og/eller madelokaler og lignende, hvad enten
det er til ejendommens beboere eller kommende lejere/
ldnere.

Endvidere ydes ansvarsdakning for eventuelle
fritstdende antennemaster; ansvar for skade sket p&
feellesarealer eller legepladser, nar skaden skyldes fejl eller
forsemmelse ved opsat udstyr; ansvar for eventuelle
ubebyggede grunde samt ansvar for skade forvoldt ved
brug af egne/lejede/lante arbejdsmaskiner og lifte, ndr
disse er i brug som arbejdsmaskiner.

2.27.5 Ansvar - gravearbejde

Husejeransvarsbetingelsernes sadvanlige undtagelse

af ansvar for skade pa ting forarsaget ved udferelse af
jordarbejder bortfalder, for sa vidt angar sédanne mindre
gravearbejder som kan forekomme ved for eksempel,
men ikke begrenset til, nedgravning af stolper til et hegn
eller postkasser; gravning af en rende til el-installationer
eller lignende.

Selvrisiko 1.000 kr. pr. skadebegivenhed.

2.27.6 Ansvar - motor

Husejeransvarsforsikringen er udvidet til at omfatte
selvkerende arbejdsmaskiner/-redskaber og traktorer
(inklusiv anhaengertraek), der er uindregistrerede.
Dakningen ydes med faerdselslovens summer,
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3 Hvilke skader dzkkes ikke

Forsikringen daekker ikke de i Fzllesbetingelserne for
bygningsforsikring punkt 4 naevnte skader; der aldrig er
daekket.

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen for bygninger/bygningsgenstande
opgeres i henhold til reglerne i Feeliesbetingelser for
bygningsforsikring afsnit 7 og 8.

Erstatning for arbejdsmaskiner fastsaettes pa grundlag
af nyveerdien, hvorved forstas den til enhver tid
geeldende genanskaffelses pris for tilsvarende udstyr
uden fradrag for slid og alder, men med rimelig
fradrag for vaerdiforringelse ved nedsat anvendelighed,
utidssvarende konstruktion, teknologisk foraeldelse og
andre omstazndigheder.

Erstatning for vaerktej, inventar og gvrigt lesere erstattes
til *dagsveerdi.

Skaden opgeres som vardien af lzseret umiddelbart for
skaden og veerdien efter skaden. For genstande veerdisat
til nyveerdi dog som forskellen mellem nyvardien feor
skaden og veerdien efter skaden.

Erstatning til nyveerdi forudsatter, at genstanden

istandseettes eller genanskaffes inden | ar fra skadedagen.

| modsat fald erstattes til dagsveerdi.

Hvis der for den respektive dakning (sdvel bygnings-
som l@sere) er anfert en forsikringssum/maksimal
erstatningssum, danner denne gverste graense for
erstatningen,

Samtlige summer og selvrisici er galdende pr. afdeling/
ejendom.

De anferte deekningssummer og selvrisici reguleres i
henhold til det anferte i Erhvervsforsikring, generelle

betingelser punkt 4 og er opgjort i indeks 192,48 (2020).

Summer og selvrisici under ansvarsdakningen indekseres
ikke.

Erstatning for ansvarsskader:

Forsikringen daekker de krav sikrede er erstatningspligtig
for med indtil de summer, for henholdsvis personskade
og tingskade, der fremgar af policen og/eller
betingelserne.

Endvidere dzkkes omkostninger ved et
erstatningsmalsafgerelse, som er afholdt med

Codans billigelse, selvom dzekningssummerne derved
overskrides. Det samme gaelder sagsomkostninger og
renter vedrerende erstatningsbeleb som er omfattet af
forsikringen.
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Bestyrelsesansvar

| Hvilke bestyrelsesmedlemmer er omfattet

Forsikringen daekker forhenvarende, nuvaerende eller
fremtidige bestyrelsesmedlemmer;, herunder suppleanter
for bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

2 Hvad omfatter bestyrelsesansvarsdzkningen

2.1 Hvad dakkes

Forsikringen dakker de sikrede for det erstatningsansvar,
de som bestyrelsesmediemmer eller suppleanter for
bestyrelsesmedlemmer matte ifalde for formuetab pafert
foreningen, dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dakningen er betinget af, at

de forsikrede har handlet i deres egenskab

af bestyrelsesmedlem eller suppleant for
andelsboligforeningen, ejerforeningen eller
grundejerforeningen i forbindelse med den daglige
ledelse eller udferelse af generalforsamlingens
beslutninger i henhold til vedtagterne

- det ved skader i forbindelse med belaning overfor
Codan kan dokumenteres, at foreningen har anvendt
professionel bistand ved den pagaldende belaning.

2.2 Hvornar dakkes

Forsikringen omfatter krav rejst i forsikringstiden.
Erstatningsansvar fra tiden fer forsikringens ikrafttraeden
deekkes dog, hvis det er opstdet hejst 12 maneder fer
forsikringens ikrafttreeden.

Dakningen omfatter krav, der rejses i forsikringstiden,
med felgende forbehold

hvis den ansvarspadragende handling er foretaget,

fer forsikringen blev oprettet, skal den sikrede

kunne bevise, at han ikke pa noget tidspunkt fer
oprettelsen har haft kendskab til eller formodning om,
at erstatningskrav ville kunne rejses

erstatningskrav, som er rejst i forsikringstiden, men
som ferst anmeldes til Codan mere end é maneder
efter forsikringens opher, daskkes ikke.

Et krav anses for rejst pa det tidligste af felgende
tidspunkter:

22-2
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I Det tidspunkt, hvor den sikrede modtager den ferste
henvendelse i anledning af et tab med krav om
erstatning

2 Det tidspunkt, hver den sikrede fér sin ferste viden
om:

- at derer lidt tab eller

- at der er umiddelbar fare for; at der vil indtraede et
tab.

?'odl(-|vad omfatter bestyrelsesansvarsdekningen
ikke

Forsikringen dzkker ikke
forsaetlige, groft uagtsomme eller svigagtige forhold
strafbare handlinger og undladelser

beder af enhver art, herunder konventionalbod,
afgifter, skatter og gebyrer der palagges sikrede

ansvar for opfyldelse af aftaler, hvor sikrede har
pataget sig et videregdende ansvar, end hvad der
folger af de almindelige retsregler

- krav mod sikrede for ting- og personskade

* tab, der er opstéet i forbindelse med anbringelse
af foreningens midler; samt tab i forbindelse med
omprioritering, herunder kurstab

mistet fortjeneste, rentetab og revisoromkostninger

tab forvoldt ved regnefejl, ved ind- og udbetaling af
kontanter; checks eller lignende beregninger af teknisk
karakter sd som konstruktionsberegninger og andre
fagmaessige beregninger

- tab som felge af manglende tegning eller fornyelse
af forsikring, herunder forsikring med utilstrakkeligt
omfang.

4 Forhold i tilfxlde af en skade

5S4 snart sikrede far viden om eller har grund til at
tro, at der vil blive rejst erstatningskrav mod ham,
skal han straks oplyse Codan om dette ved en
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skriftlig anmeldelse. Codan tager sig derefter af sagen,

medmindre erstatningskravet er mindre end selvrisikoen.

Sikrede skal yde Codan enhver mulig bistand til sagens
oplysning og afslutning,

Sikredes anerkendelse eller betaling af et erstatningskrav
forpligter ikke Codan.

Det pahviler sikrede at foretage, hvad der er n@dvendigt
for at forebygge skade og begranse tabet.

5 Ombkostninger, renter og lignende

Forsikringen daekker

5.1 rimelige omkostninger til varetagelse af sikredes
interesser i anledning af et kray, som rejses mod sikrede,
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safremt omkostningerne er atholdt med Codans
godkendelse og,

5.2 renter og palagte sagsomkostninger af
erstatningsbelab samt omkostninger til varetagelse af
sikredes interesser,

hvis forsikringssummen ikke derved overskrides.

6 Forsikringssum pr. forsikringsar

Policens samlede daekningssum er anfert i policen og er
den hgjeste greense pr. ar for Codans forpligtelse.

7 Selvrisiko

Den pa policen anferte selvrisiko gzelder for enhver
skadebegivenhed for den samlede bestyrelse omfattet af
bestyrelsesansvarsdakningen.
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Hus- og grundejeransvar

I Hvilke lokaliteter er omfattet

De adresser der jf. policen er tegnet hus- og
grundejeransvar for.

2 Hyvilke skader daekkes

Forsikringen dakker

- sikredes erstatningsansvar for skade tilfajet personer
eller ting, ndr erstatningsansvaret palaegges sikrede
som ejer af ejendommen

ansvar i forbindelse med benyttelse af motordrevne
redskaber under 10 HK efter Feerdselslovens regler og
med Feerdselslovens summer

sikredes erstatningsansvar for skade tilfgjet personer
eller ting, nar erstatningsansvaret pélagges sikrede
som arranger af gdrd- eller vejfester eller lignende
aktiviteter:

Nér skaden er konstateret i *forsikringstiden, uanset pa
hvilket tidspunkt det ansvarspadragende forhold matte
vare begaet.

3 Hyvilke skader dzkkes ikke

Forsikringen dakker ikke

3.1 Erhvervsudevelse

Skade forvoldt i forbindelse med udgvelse af en i eller pa
ejendommen drevet virksomhed.

3.2 Kontraktsforhold

Skade, nar ansvaret fglger af et tilsagn fra sikrede om en
anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar,
end hvad der felger af almindelige erstatningsregler uden
for kontraktsforhold.

3.3 Formuetab

Formuetab, der ikke er en falge af en dakningsberettiget
skade pa person eller ting.

3.4 Egne ting, varetzgt med videre

Skade pa ting, som sikrede eller de sammen med sikrede
boende familiemedlemmer:
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ejer

har til 1an, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring,
bearbejdning eller behandling

har sat sig | besiddelse af

* hari varetagt af anden grund.

3.5 Forsat, beruselse og narkotika

Skade forvoldt af sikrede med forszt, under selvforskyldt
beruselse eller under pavirkning af narkotika.

3.6 Gravearbejde og lignende
Skade pé ting fordrsaget ved udgravnings- opgravnings-,
nedbrydnings-, eller nedramningsarbejder samt jord- og
grundvandssankning i forbindelse hermed eller ved den
skredes brug af spreengstoffer.

3.7 Ombygning med videre

Skade pa ting forarsaget ved nybygning, ombygning eller
tilbygning til den forsikrede ejendom.

3.8 Forurening

Forurening af eller igennem luft, jord eller vand samt
derved forvoldt skade pa person eller ting. Dog dakkes
sddant ansvar, safremt skaden er opstaet uventet,
utilsigtet og ved et pludseligt uheld og ikke er en falge
af, at sikrede har tilsidesat de til enhver tid geldende
offentlige forskrifter.

3.9 Hunde, motorkgretajer

Skade forvoldt af hunde og skade forvoldt ved karsel
med motorkeretejer, herunder traktorer, bortset fra de
der er naevnt i punkt 2.

3.10 Anmeldelse efter forsikringens ophgr

Skade, som anmeldes mere end to é&r efter forsikringens
ophar dakkes ikke.

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Forsikringen dakker de kray, sikrede er erstatningspligtig
for med indtil de summer, for henholdsvis personskade
og tingskade, der fremgar af policen.

Endvidere dakkes omkostninger ved et erstatningsméls
afgerelse, som er atholdt med Codans billigelse,
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selvom daekningssummerne derved overskrides. Det samme geelder sagsomkostninger og renter vedrerende
erstatningsbelgb som er omfattet af forsikringen.
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Retshjzelp

| Hvad er omfattet

Sagsomkostninger ved retstvister som med rimelighed
kan danne grundlag for et civilretligt sggsmal og som
afgeres af en domstol, voldgiftsret eller ved forlig. Ved
retstvister forstds konkrete aktuelle konflikter, som med
rimelighed kan danne grundlag for et civilretligt segsmal.

Almindelig advokatradgivning samt klage- og
ankenavnsbehandling er ikke omfattet.

I.1 Geografi
Forsikringen deekker kun tvister der afgeres i Danmark,
eksklusive Grgnland og Ferzerne.

1.2 Forsikringsperiode

Forsikringen daekker kun ved tvister, hvor
s@gsmalsgrunden er opstdet samtidig med, eller efter,
forsikringen er trddt i kraft og indtil forsikringen er
ophert. Anmeldelse til Codan skal veare sket senest 6
méneder efter forsikringens opher.

1.3 Advokat

Daskningen er betinget af, at sikrede har segt bistand hos

en advokat, der har pataget sig sagen.Ved smasager se
afsnit 5.1 og 6.1 Sikrede vaelger selv sin advokat blandt
medlemmerne af Det Danske Advokatsamfund. En
advokat som er medlem af sikredes forening, kan ikke
fere foreningens sag.

Advokaten skal indgive anmeldelse til Codan, s snart
denne har pataget sig sagen. | sager, der falder ind under

smésagprocessen, kan anmeldelse indgives af sikrede sely,

se afsnit 5.1,

2 Hyvilke tvister er dekket

Forsikringen daekker tvister, som er opstaet i forbindelse
med drift af den forsikrede ejendom og som efter
deres art vil kunne behandles af en domstol efter
Retsplejelovens regler om civile sager, eller tvister; som
efter parternes aftale i stedet behandles ved voldgift.

Codan vil - pa det foreliggende grundlag - afgive
udtalelse om, hvorvidt tvisten efter sin art er deekket
af forsikringen og har bade en ret og en pligt til at give
udtryk for eventuelle tvivl om sagens rimelighed.
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Deekningstilsagn er begraenset til omkostninger, der star i
et rimeligt forhold til sagens genstand og sagens karakter.

3 Hvilke tvister er ikke dakket

* tvister med myndigheder i skatte- og afgiftsspargsmal

straffe-, injurie- og bedesager

tvister med offentlige myndigheder, safremt den
@verste administrative myndigheds afgerelse ikke kan
pakendes af de almindelige domstole

* tvister i forbindelse med eje, leje eller brug af

motorkaretajer; samt sg- og Iuftfartajer

inkassosager mod sikrede, for sa vidt fordringens
rigtished og sterrelse er utvivisom

milj@sager

tvister der er opstaet efter at sikrede er gaet i
betalingsstandsning eller der er indgivet begaering om
akkord, geeldssanering eller konkurs

tvister i forbindelse med sikredes stiftelse eller
opl@sning

tvister mellem de enkelte medlemmer af den sikrede
forening og andre parter, eller mellem medlemmerne
indbyrdes

* tvister om erstatningskrav mod sikrede, nar
erstatningskravet efter sin art er eller kunne veaere
omfattet af en ansvarsforsikring - uanset om
forsikringen er tegnet eller ]

tvister mellem sikrede og Codan og dertil herende
selskaber.

4 Hvorledes opggres erstatningen

4.1 Hyvilke omkostninger er dakket

egne sagsomkostninger
omkostninger til modpart, safremt disse er pélagt

sikrede under en rets- eller voldgiftssag eller er
godkendt af Codan inden forligsmaessig afgarelse
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udgifter til syn og sken, som under en retssag er
udmeldt af retten

udgifter til syn og sken efter Retsplejelovens kapitel 32,
nar udmeldelsen pa forhand er godkendt af Codan,
eller nér resultatet af syn- og skensrapporten giver
sikrede rimelig grund til at fortsatte sagen

- udgifter til ensidigt indhentede sagkyndige udtalelser
og andre sagsomkostninger, safremt Codan pé forhand
har godkendt dem.

4.2 Hvilke omkostninger er ikke dakket

- omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig grund,
for eksempel fordi sikrede ikke sk@nnes at have rimelig
grund ti! at fere sagen, eller fordi disse ikke star |
rimeligt forhold til sagens genstand

sikredes rejseomkostninger og tabte arbejdsfortjeneste

omkostninger i forbindelse med tvangsfuldbyrdelse,
arrest, fogedforbud, herunder sikkerhedsstillelse,
medmindre disse er atholdt efter aftale med Codan

omkostninger ved tvister, der kunne have veeret
behandlet ved et godkendt klagenaevn, med mindre
det er dbenlyst at sagen ville vare blevet henvist til
domstolene, pa grund af sin karakter; eller andet er
aftalt med Codan.

Forsemmer sikrede eller den af sikrede valgte advokat at
foretage, hvad der er pakreevet til tvistens rette afgorelse
sdsom at give made i retten eller at fremskaffe begeaeret
bevismateriale, eller foretage handlinger; der er urimelige,
vanskeligger eller forsinker sagens gennemferelse,

hafter Codan kun idet omfang, det kan godtgeres, at
forsemmelsen har varet uden indflydelse pé sagens
omkostninger.

4.3 Forsikringssummer og selvrisiko

Codans erstatningspligt for en forsikringsbegivenhed
er begraenset til den forsikringssum, der fremgar af
policen inklusive moms, eksklusive den selvrisiko, der
ogsd fremgar af policen,

Hvis sagen appelleres galder ovennavnte sum som
maksimum for den samlede behandling uanset antallet
af instanser, med seerskilt selvrisiko beregning for hver
enkelt instans.

Der ydes maksimalt erstatning med 4 gange den
forsikringssum, der fremgar af policen inden for samme
forsikringsar uanset antallet af forsikringsbegivenheder.
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Acontoerstatning udlzegges for positive udgifter; nar de
er afholdt.

Advokatsaleret betales, nar dom er afsagt, selvom
dommen bliver appelleret. Advokaten skal dog forinden
sege tillagte omkostninger indkreevet hos modparten.
Hvis omkostningsafgerelsen kaeres, afregnes saleret farst,
ndr udfaldet af keeremalet kendes. :

Sikrede eller dennes advokat skal give retten adgang
til alle n@dvendige oplysninger for at retten kan tage
stilling til spargsmélet om tilkendelse af omkostninger
hos modparten.

Ved forlig - uanset om disse indgds inden- eller uden
retligt - skal spergsmalet om fordeling af sagens
omkostninger begeeres pakendt af retten eller godkendes
af selskabet, inden bindende aftale indgas.

Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten skal
komme selskabet til gode. Sikrede, dennes advokat
eller professionelle rettergangsfuldmagtig, skal sege
tillagte omkostninger indkraevet hos modparten. Er
sddanne omkostninger uerholdelige, daekker selskabet
omkostninger med fradrag af eventue! selvrisiko, og
selskabet indtreeder i sikredes ret.

Indgas forlig om betaling af hovedstol, renter og tilkendte
omkostninger mod en saldokvittering, skal der ske
forholdsmaessig fordeling af forligsbelgbet mellem ,pa
den ene side hovedstol og renter og pa den anden side
tilkendte omkostninger.

5 Valg af advokat

Dakningen er betinget af, at sikrede har segt

bistand hos advokat, der har pataget sig sagen. |
gruppesggsmal, hvor tilmeldingsmodellen anvendes,
vaelger gruppereprasentanten den sagsferende advokat.
Sikrede vaelger selv sin advokat blandt medlemmerne af
Advokatsamfundet. For smésager galder punkt 5.1.

Nér selskabet har givet tilsagn om retshjzlp, skal
advokaten afsta fra at gere saleerkrav m.v. geldende hos
sikrede. Dette geelder dog ikke:

- selvrisiko og eventuelle belgb ud over forsikringens
dzekning, eller

udgifter; aftalt med sikrede inden eller senest samtidig
med beslutningen om udgiftens afholdelse, nar
udgiften falder uden for forsikringsdaskningen
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naegter advokaten at afgive erklaering herom, kan der
ikke gives daekning

advokaten har direkte krav mod selskabet pa
forsikringsydelsen og kan ikke med bindendevirkning
for selskabet indga aftale om sit saleer med sikrede

salzeret beregnes i overensstemmelse med de
retningslinjer for sagsomkostninger i borgerlige sager;
som felges af domstolene

en advokat kan ikke fare sin egen sag.

5.1 Szrlige regler for smasager jf. Retsplejelovens
kapitel 39

Denne regel gaelder i alle sager, som kan behandles efter
reglerne i retsplejelovens kapitel 39 (smasagsproces).

Daskningen af saleeromkostninger er betinget
af, at sikrede har s@gt bistand hos en advokat
eller en af selskabet godkendt professionel
rettergangsfuldmaegtig.

2 Bortset fra retsafgift og eventuelle udgifter til sagkyndig
erklzering, der palaegges af retten, er eventuelle
udgifter forud for hovedforhandlingen ikke omfattet
af retshjeelpsdzkningen. Udgifter forbundet med
hovedforhandlingen daekkes efter reglerne i stk.

5. Selskabet kan betinge deekningen af, at sikrede
spger bistand hos advokat eller anden professionel
rettergangsfuldmaegtig, jf. stk. 1.

3 Selskabet kan til enhver tid betinge dakningen af,
at der indgives anmodning til retten om, at sagens
behandling sker efter almindelige procesregler; jf.
retsplejelovens § 402.

4 En eventuel aftale mellem parterne om, hvorvidt en
sag skal behandles efter reglerne om smdsagsproces
eller e}, skal pa forhand godkendes af selskabet.

5 Eventuelt saleer til advokat eller den iht. retsplejeloven
§ 260, stk. 5 anferte rettergangsfuldmagtige beregnes
i overensstemmelse med landsretternes vejledende
saleertakster for hovedforhandlingen i straffesager, jf.
retsplejelovens § 408.

CODAN

6 Anmeldelse til selskabet

I Anmeldelse til selskabet skal ske snarest.
2 Anmeldelse til selskabet skal s4 vidt muligt indeholde:
a angivelse af modparten.

b péstand (eventuelt tillige modpartens pastand).

n

kort sagsfremstilling med angivelse af de
anbringender, hvorpd pastanden stattes. Selskabet
kan endvidere, ndr det er nadvendigt af hensyn

til sagens belysning, forlange dokumenter og
bevisligheder forelagt. Endelig vil selskabet kunne
forlange en juridisk begrundelse for pastanden.

d oplysning om, hvilke processkridt af udgiftskraevende
art der planlaegges eller undtagelsesvis matte vare
indledt.

1]

advokatens eller den i henhold til retsplejeloven
§ 260, stk. 5 anferte rettergangsfuldmagtiges
erklaering om, at denne med hensyn til salzerkrav
m.v. vil holde sig til selskabet.

-

eventuel dokumentation for; at de skonomiske
betingelser for at opnafri proces er opfyidt.

3 Anmeldelse indgives af advokaten. | sager omfattet af
smasagsprocessen kan anmeldelse ske af sikrede eller
dennes rettergangsfuldmaegtige.

4 Under sagens gang giver advokaten selskabet
underretning om processkridt af vasentlig
omkostningsmaessig betydning.

7 Generelle bestemmelser

I Retshjzlpsforsikringen felger bygningsforsikringen
og de generelle betingelser der galder for den i det
omfang, de kan finde anvendelse og ikke szrligt er
fraveget i naervaerende betingelser for retshjalp.

2 Er omkostninger i forbindelse med en tvist
om erstatningskrav mod sikrede daekket af en
ansvarsforsikring, daekkes disse omkostninger
ikke af retshjeelpsforsikringen, men er omfattet af
ansvarsforsikringen i det omfang, det felger af denne
polices bestemmelser.
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Stikledning

| Hvilke genstande er omfattet

Hvis der er tegnet daekning for stikledning
pa forsikringsstedet og forsikringstageren har
vedligeholdelsespligten daskkes:

Udvendige skjulte stikledninger til vand-, varme-, gas-,
tele-, el-, olie- og aflebsinstallationer; beliggende mellem
*hovedledning og indfersel i bygning samt mellem
bygningerne.

I.1 Bortset fra
- dreenrer og faskiner

- rer og ledninger i anleeg der udnytter vedvarende
energikilder

- rer og ledninger | forbindelse med svemmebassiner
og springvand, dog dakkes rer mellem bygning og
medforsikret svemmebassin

stikledninger og aflgbsinstallationer der herer til driften
af erhvervsvirksomhed, og som ikke er til brugsvand
og rumopvarmning eller i gvrigt tiener bygningens
drift.

2 Hvilke skader dakkes

Forsikringen daekker

reparation af uteetheder og brud | de omfattede
skjufte rerinstallationer og skjulte kabler

fejifinding og fritleegning af utetheder/brud efter
forudgaende aftale med Codan

retablering efter en daekningsberettiget skade

direkte skader pa bygning og haveanlag som falge af
en dakningsberettiget skade.

26-2
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3 Hvilke skader dzkkes ikke

(Udover de i Fallesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er dekket")

Forsikringen daekker ikke

* reparation af uteetheder i aflgbsinstallationer i jord hvis
utzetheden ikke medferer funktionssvigt eller skade pa

bygning

reparation af utetheder i aflebsinstallationer i jord hvis
der ved kloak-tv inspektion ikke bliver konstateret en
*fejlklasse 3 eller derover

- vand, olie mm.der gdr tabt ved en skade
skade som felge af frostspreengning

folgeskade forvoldt af dyr samt bekaempelse af disse.

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen opgares i henhold til reglerne i
Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7.2.1.

Dog gzlder felgende afskrivningsregler i stedet for
vurderingen af vaerdiforringelsesprocenten.

Den samlede erstatning for fejlfinding, skade og
folgeudgifter betales med falgende procentsatser

100 % hvis stikledningen op til 20 ar
- 70 % hvis stikledningener mellem 20 og 30 ar
- 50 % hvis stikledningen er mellem 30 og 50 &r
30 % hvis stikledningen er zldre end 50 ar.

Den cpgjorte erstatning reduceres med eventuel
selvrisiko.
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Brand (bygningsbrand)

I Hvilke bygninger/genstande er omfattet

De bygninger og genstande der er tegnet branddaekning
for, jf. policen og feellesbetingelser for bygningsforsikring
afsnit 5,

2 Hyvilke skader dakkes

Forsikringen daekker direkte skader som falge af

+ *prand

lynnedslag, herunder overspanding og induktion eller
andre elektriske faanomener, ndr lynet paviseligt er
sldet direkte ned i det forsikrede

*eksplosion
*spraengning af dampkedler og autoklaver
terkogning af forskriftsmaessigt indrettede kedler der

a. udelukkende bruges til rumopvarmning af
beboelses- eller kontorbygning eller

b. har en maksimal indfyringseffekt pa 200.000
kcal/h (240 kW) og overvejende bruges il
rumopvarmning

pludselig opstaet tilsodning fra forskriftsmaessigt ildsted
til rumopvarmning

nedstyrtning af eller fra luftfartgjer.
3 Hvilke skader dakkes ikke

(Udover de i Fallesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naavnte “Skader, der aldrig er dakket").

Forsikringen dakker ikke

- svidning, forkulning, misfarvning, overophedning eller
smeltning uden at det er sket ved *brand, *eksplosion
eller lynnedslag

senderrivning af dampkedler og autoklaver af andre
arsager end *spraengning, s& som materialesvigt eller
indvirken af centrifugalkraft, vaesketryk eller istryk
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nedstyrtning af eller fra luftfartgj, ndr skaden er
fordrsaget af medferte sprangstoffer

skade ved overspanding/induktion eller elektriske
faenomener i gvrigt.

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.

5 Saerlig selvrisiko for skader forarsaget af varmt
arbejde

Hvis der pa skadestidspunktet foregar varmt arbejde,
geelder der en saerlig selvrisiko p& 10% af skaden, dog
mindst 10.000 kr. og hgjst 100.000 kr,, med mindre
sikrede kan bevise, at skaden ikke er sket som fgige af
dette arbejde.

Denne serlige selvrisiko er ud over hvad der i gvrigt er

aftalt af selvrisiko for brandforsikringen. Ligeledes indgar
den ikke i en eventuel aftalt maksimering af den samlede
arlige selvrisiko.

Varmt arbejde defineres som tagdakning, svejsning,
skarebreending, vinkelslibning, lodning, terring,
opvarmning, ukrudtsbreending og andet varmt arbejde
med varmeudviklende varktgjer i forbindelse med
maskinmontage, om- og tilbygninger; moderniseringer,
vedligeholdelsesarbejder; reparationsarbejder mv.

5.1 Bortfald af selvrisiko
Der skal ikke betales selvrisiko, hvis

sikrede kan fremvise godkendt aftaleblanket
underskrevet af den ansvarlige leder i virksomheden,
brandvagten og den héndveerker der udfarer arbejdet.
Blanketten skal vaere underskrevet, inden varmt
arbejde pabegyndes. (Aftaleblanket skal ikke udfyldes
nar varmt arbejde udferes af egne medarbejdere som
led i virksomhedens daglige aktiviteter og produktion).

2 sikrede kan dokumentere, at de handveerkere, der
udferte det varme arbejde er certificerede til det ved
at have gennemfert kursus i varmt arbejde pa Dansk
Brand- og sikringsteknisk Institut eller et svarende til.

33 55 55 55, codan.dk

37



Anden bygningsbeskadigelse

| Hvilke bygninger/genstande er omfattet

De bygninger og genstande der er tegnet Anden
bygningsbeskadigelsesdaekning for; jf. policen og
feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 5.

I.1 Bortset fra

alle former for glas samt erstatningsmateriale
for glas med undtagelse af fast tagbeklzdning,
yderveegspaneler, raekveerk, glasvaern, gulve samt
uoplukkelige ovenlysruder

bygninger herunder skure, lysthuse, halvtage, overdakninger
samt mure, stakitter og hegn, der ikke er opfert pi murede
eller stebte sokler eller betonblokke

drivhuse, baldakiner og markiser

vindmgller, anlzeg til biogas, sol- og jordvarme samt
andre vedvarende energikilder

projekterer og skilte
stikledninger

haveantaeg og -skulpturer medmindre omkostningerne
er en direkte felge af en dekningsberettiget skade pa

de forsikrede bygninger, eller en falge af handvaerkeres

uundgaelige adelaeggelse af haveanlaegget under
reparation af en deekningsberettiget skade. Endvidere
daekkes omkostninger der er en falge af en skade

pa naboejendommen, forudsat det er en type skade
der ville vaere dakning for under Codans Anden
bygningsbeskadigelse.

2 Hyvilke skader dekkes

Forsikringen daekker direkte skader som felge af

- ftilfeeldig udstremning af vand, olie og kalevaeske fra
reranlzeg og dertil knyttede installationer; herunder
kele- og fryseanlag og akvarier

udsivning af vand, olie og kelevaske fra skjulte vand-,
varme- og sanitetsinstallationer

12-2
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voldsomt *sky- eller *t@brud hvor vandet ikke kan fa
normalt afleb og derfor oversvemmer de forsikrede
bygninger eller stiger op gennem aflabsledninger

snetryk, forudsat det ikke har vaeret muligt at fierne
sneen

nedber, ndr skaden er en direkte folge af en daekket
snetryksskade pad bygningen

frostspreengning af reranleeg, installationer; kedler,
beholdere, mélere og radiatorer til vand, varme
og sanitet, ndr skaden skyldes tilfzldig svigtende
varmeforsyning

* *indbrud eller forseg herpa.

Hvis det af policen fremgar at ejendommen anvendes til
beboelse dakkes endvidere omkostninger til omstilling/
udskiftning af lase samt nye nggler i beboelsen som felge
af indbrudstyveri af hovednegler/systemnagler beroende
i separat aflast gemme i boligforeningens kontor:

*haerveerk i forbindelse med *indbrud
pakersel

* vaeltende eller nedstyrtende genstande der udefra
beskadiger bygningerne

- politi og redningsmandskabs spraengning af dere til
lejligheder for akut at fa adgang.

3 Hvilke skader d=kkes ikke

(Udover de i Faellesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er dsekket").

Forsikringen deekker ikke
skader, der er sket efter frostsprangning i
utilstreekkeligt opvarmede lokaler; med mindre skaden
skyldes tilfeldigt svigtende varmeforsygning
skader pa grund af dryp eller udsivning

- skade som felge af nedbgr og smeltevand, som

treenger igennem utaetheder og dbninger, som ikke er
en umiddelbar felge af en dakket skade pa bygningen.
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- skade som falge af nedber og smeltevand, der ikke
kan fa frit aflgb fra altaner eller altan-/svalegange

skade som falge af oversvemmelse fra hav, fiord, s@
eller vandigb

skade som felge af opstigning af grundvand, eller
nedber der treenger gennem ydervagge

skade som falge af opstigning af kloakvand,
medmindre arsagen er voldsomt *sky- eller* tebrud

skade opstdet under pafyldning eller aftapning af
vaesker

skade der skyldes *manglende vediigeholdelse

skade som felge af fejlkonstruktion, herunder

ogsa underdimensionerede konstruktioner samt
materialefejl, med mindre fejlen er begaet fer sikrede
overtog ejendommen, og sikrede ikke vidste eller
burde vide at der var konstruktionsfej|

- udgifter til vand, olie m.m. der gér tabt ved en skade.

4 Ekstra selvrisiko i forbindelse med
skybrudsskade i kalder

Ved skade pa vandsugende bygningsdele og -materialer i
keelder som faige af *skybrud, galder en serlig selvrisiko

pa 10% af skaden - dog maksimum 15.000 kr: pr: bygning.

Belgbet indeksreguleres ikke.

CODAN

Den anfarte selvrisiko vedrerende skybrudsskade i
kalder beregnes ud over den for policen gzldende
selvrisiko.

Ved vandsugende bygningsdele og - materialer forstas -
men ikke begranset til

- traebeklzedning

* tree- eller laminatgulve
gulvtaepper
filtbelzegninger og lignende
gipsbeklaadning

* isoleringsvaegge.

Hvis der ved retablering efter en skybrudsskade i kaelder
veelges materialer der ikke er vandsugende, vil den ekstra
selvrisiko ikke blive gjort geldende.

Erstatning for retablering med ikke vandsugende
materialer kan aldrig overstige udgiften for erstatning
med tilsvarende skaderamte vandsugende materialer.

5 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Fellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.
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Elskade (bygning)

| Hvilke bygninger/genstande er omfattet

De bygninger og genstande der er tegnet
elskadedzekning for, jf. policen og Feellesbetingelser for
bygningsforsikring afsnit 5.

|.1 bortset fra

genstande naevnt i Fallesbetingelser for
bygningsforsikring afsnit 5.8 Tilbeher til ejendommens
drift.

2 Hyvilke skader dakkes

Forsikringen dzekker direkte skade som folge af:
*kortsiutning

- overspanding og induktion.
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3 Hvilke skader dakkes ikke

(Udover de i Fzellesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er daekket")

Forsikringen daekker ikke:
skade der skyldes fejlkonstruktion eller fejlmontering

skade pa el-installationer, der ikke er i
overensstemmelse med Staerkstamsbekendtgarelsen
eller anvendes i strid hermed

- skade der skyldes *manglende vedligeholdelse

- skade der skyldes *mekanisk @delaggelse.

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.
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Storm

I Hvilke bygninger/genstande er omfattet

De bygninger og genstande der er tegnet stormdaekning
for, jf. policen og feellesbetingelser for bygningsforsikring
afsnit 5.

|.1 Bortset fra

- alle former for glas samt erstatningsmateriale
for glas med undtagelse af fast tagbeklaedning,
ydervagspaneler, reekveerk, glasvaern, gulve samt
uoplukkelige ovenlysruder

bygninger, herunder skure, lysthuse, halvtage,
overdaekninger samt mure, stakitter og hegn, der
ikke er opfart pa murede eller stabte sokler eller
betonblokke

drivhuse, baldakiner og markiser

vindmeller; anlaeg til biogas, sol- og jordvarme samt
andre vedvarende energikilder

projekterer og skilte

genstande nzevnt i Fellesbetingelser for
bygningsforsikring afsnit 5.8 Tilbehgr til ejendommens
drift

haveanlag og -skulpturer medmindre omkostningerne
er en direkte felge af en dakningsberettiget skade pa
de forsikrede bygninger, eller en folge af handveerkeres
uundgéelige @deleggelse af haveanlegget under
reparation af en daekningsberettiget skade. Endvidere
dakkes omkostninger der er en fzlge af en skade

pa naboejendommen, forudsat det er en type

skade, der ville veere daekning for under Codans
Stormskadeforsikring.

2 Hvilke skader d=kkes

Forsikringen daekker direkte skader som falge af
*storm

*skypumpe

nedber, ndr skaden er en direkte og umiddelbart felge
af en dakningsberettiget storm- eller skypumpeskade
pa bygningen.

3 Hyvilke skader dzkkes ikke

(Udover de i Fellesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er daekket").

Forsikringen dakker ikke

- skade som falge af nedbar, som treenger igennem
utzetheder og abninger, som ikke er en umiddelbar
folge af en daekket skade pd bygningen

* skade der skyldes *manglende vedligeholdelse

skade som folge af fejlkonstruktion, herunder

ogsd underdimensionerede konstruktioner samt
materialefejl, med mindre fejlen er begiet far sikrede
overtog ejendommen, og sikrede ikke vidste eller
burde vide at der var konstruktionsfejl,

4 Hvorledes opgeres erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Faellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.
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svampedaekning for, jf. policen og faellesbetingelser for

Svamp

I Hvilke bygninger/genstande er omfattet - bygningsbeskadigelse forérsaget af angreb af tree- og
—_— - — murgdelaggende svampe, ndr et aktivt angreb er

konstateret og anmeldt i *forsikringstiden og indtil 3

De bygninger og genstande der er tegnet
méaneder efter forsikringens opher.

bygningsforsikring afsnit 5. 3 Hvilke skader daekkes ikke
I.1 Bortset fra
(Udover de i Fallesbetingelserne for bygningsforsikring
bygninger der ikke er opfert pa muret eller stebt punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er daekket")
sokkel

. ‘ Forsikringen daekker ikke:
sternbekleedning, vindskeder og de tilhsrende

daklister *rad

uafdaekkede spaer-, bjaelke- og remender skade af kosmetisk art, s& som misfarvning, blasplint,

. . o , skimmel og mugbelzegninger
savel synligt som skjult bindingsvaerk i ydermure

skader som falge af fejlkonstruktion, materialefejl eller

treepeele eller anden form for fundering af tree forkert opfarelse
drivhuse, skure, lysthuse, halvtage, baldakiner skade der skyldes *manglende vedligeholdelse eller
overdaekninger, altaner; aftan-/svalegange, terrasser, mangelfuld udluftning.

verandaer, stakitter eller lignende af tree
4 Hvorledes opgeres erstatningen

- gulve og veegge i kaeldre.

2 Hyvilke skader dakkes Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i

15-2

Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.

Forsikringen daekker:

Codan Forsikring A/S, Gammel Kongevej 60, DK-1790 Kgbenhavn V, CVR 41963948, ' 33 55 55 55, codan.dk

42



16-2

Insekt

I Hvilke bygninger/genstande er omfattet

De bygninger og genstande der er tegnet insektdaekning
for, jf. policen og fallesbetingelser for bygningsforsikring
afsnit 5.

I.1 Bortset fra
bindingsvaerk
treepzle eller anden form for fundering af trae

- drivhuse, skure, lysthuse, halvtage, baldakiner,
overdakninger; altaner, altan-/svalegange, terrasser,
verandaer, stakitter eller lignende af tree

genstande nzevnt i Feellesbetingelser for
bygningsforsikring afsnit 5.8 Tilbeher til ejendommens
drift.

2 Hvilke skader dakkes

Forsikringen daekker:

CODAN

bygningsbeskadigelse forarsaget af angreb fra tree-
og muredeleggende insekter; nar et angreb er
konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 3
maneder efter forsikringens opher

udgifter til bekaeempelse af husbukke.
3 Hvilke skader dakkes ikke

(Udover de | Fzllesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er daekket")

Forsikringen daekker ikke:

- udskiftning eller afstivning af tree- og murveerk
hvis dette ikke er pakreevet af hensyn til tree- eller
murvaerkets bareevne

skade fordrsaget af radborebiller:

4 Hvorledes opggres erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7 og 8.
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Skjulte rer

I Hvilke bygninger/genstande er omfattet

Nedenstdende genstande i de bygninger, hvor der er
tegnet daekning for skjulte rer, jf. policen.

Skiulte rer som findes i og under den forsikrede
grundmurede bygning. Ved skjulte rer forstas rer der
befinder sig i vaagge, mure eller gulve,el-kabler i gulve
og vaegge samt rer der er gemt i kanaler, krybekaeldre,
skunkrum og andre permanent lukkede dele af en

bygning.
I.] Bortset fra

- kedler, varmevekslere, varmepumper; beholdere,
opvaskemaskiner, vaskemaskiner; anlzeg til vedvarende

energi, olie- og gasfyrsunits samt slanger og rer i disse.

2 Hyvilke skader dakkes

Forsikringen daekker

reparation af uteetheder i eller brud pé de forsikrede
genstande

retablering efter en deekningsberettiget skade

fejlfinding og fritlaagning af utzetheden/bruddet efter
forudgdende aftale med Codan.

3 Hyvilke skader dakkes ikke

(Udover de i Feellesbetingelserne for bygningsforsikring
punkt 4 naevnte "Skader, der aldrig er deekket”).

Forsikringen dakker ikke

- skade som er, eller ville vaere, omfattet af en
elskadedazekning

skade som forsikringstageren har haft kendskab til
inden forsikringens tegning

- skade som felge af frost i uopvarmede bygninger

skade som falge af frost i utilstraekkeligt opvarmet
lokale, med mindre skaden skyldes tilfeldig svigtende
varmeforsyning.

4 Hvorledes opgores erstatningen

Erstatningen opgeres i henhold til reglerne i
Feellesbetingelser for bygningsforsikring afsnit 7.2.1,
dog gelder felgende afskrivningsregler i stedet for
vurderingen af veerdiforringelsesprocenten.

Den samlede erstatning for fejlfinding, skade og
falgeudgifter betales med felgende procentsatser

100% hvis rerinstallationen er op til 20 ar
- 80% hvis rerinstallationen er mellem 20 og 30 &r
- 70 % hvis rerinstallationen er mellem 30 og 50 ar
50 % hvis rerinstallationen er zldre end 50 &r.

Den opgjorte erstatning reduceres med eventuel
selvrisiko.
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Ordforklaring

De i betingelserne med * markerede ord er nazrmere
defineret i denne ordforklaring.

Ansvarlige medarbejdere

En ansvarlig medarbejder, er en person der i kraft af
sin arbejdsbeskrivelse har et overordnet ansvar for et
arbejdsomrade.

Brand

Er i denne sammenhzng ildsvade, som er defineret
sdledes: Lessluppen, flammedannende ild, der har evne
til at sprede sig ved egen kraft.

Cyberhendelse
Forstas som direkte eller indirekte datamisbrug af enhver
art, herunder Website hijacking*, Hackerangreb®, virus*,

udeladelse, &endring eller tilfajelse af data udfert pa eller
i tilknytning til [T-udstyr.

Dagsvardi - bygning
Svarer til nyvaerdien for skaden, med rimeligt fradrag

for alder; brug, forsemt vedligeholdelse og nedsat
anvendelighed.

Dagsverdi - losgre

Genanskaffelsesprisen for en tilsvarende genstand
umiddelbart fer skaden, med rimeligt fradrag for:

vaerdiforringelse som felge af alder og brug.

nedsat anvendelighed, som for eksempel en fer skaden
bestdende defekt.

utidssvarende konstruktion, teknclogisk foraeldelse.

andre omstandigheder.

Danmark

Er i denne forbindelse Danmark eksklusiv Grenland og
Fergerne.
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CODAN

Er forsikringen tegnet for et forsikringssted beliggende i
Grenland, vil forsikringen kun dakke i Grenland, og ikke i
Danmark eller pa Feergerne.

Eksplosion

En momentant (pludselig og hurtig) forlabende kemisk
proces, ved hvilken der udvikles staerk varme og
indtreeffer en voldsom rumfangsforegelse af reagerende
stoffer.

Europa

Ved Europa forstds Danmark, Island, Sverige, Norge,
Finland, Tyskland, Holland, Beigien, Luxemburg,

Frankrig, Schweiz, @strig, England, Irland inklusive
Nordirland, Spanien, Andorra, Monaco, Portugal,

ltalien, Polen, Tjekkiet, Slovakiet, Ungarn, Rumanien,
Slovenien, Kroatien, Bosnien-Herzegovina, Republikken
Nerdmakedonien, Serbien, Montenegro, Bulgarien,
Albanien, Grakenland og Tyrkiet eksklusive den asiatiske
del af Tyrkiet wst for Bosporus Streedet.

Fejlklasse 3

| standarddefinitionen for kloak TV-inspektion inddeles
observationerne (f.eks. en revne) i 4 klasser, hvor
klasse 4 er de forhold, der har sterst indvirkning pa en
aflebslednings funktion.

En observation, der bliver klassificeret som | eller 2, har
ingen eller ringe indvirkning pa ledningens funktion og er
derfor ikke daekket af forsikringen.

Forladt

Vil sige, at benyttelse, vediigeholdelse samt regelmaessigt
tilsyn med bygningen er ophart.

Forsikringstiden

Er det tidsrum, hvori selskabet daekker en af forsikringen
omfattet forsikringsbegivenhed (skade).

Forsikringstiden starter klokken 00.00 p& den dato
forsikringen treeder ikraft, og opherer klokken 24.00
den sidste dag forsikringen er i kraft. Tegner man for
eksempel en |-3rig forsikring, der felger kalenderdret,
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treeder denne i kraft klokken 00.00 den |. januar og
udlgber klokken 24.00 den 31.december.

Forsterisiko

Forsikringsform/princip, hvor reglerne om
*underforsikring ikke anvendes, saledes at der indenfor
den valgte forsikringssum ydes fuld erstatning for
skaden, selvom verdien af de forsikrede genstande
(eller ved driftstab, forsikringsinteressen) overstiger
forsikringssummen.

Forsterisikoprincippet

Se farsterisiko.

Hackerangreb

En ulovlig indtreengen i IT-systemet begdet af en person,
der ikke er ansat (se ogsa under "Virus").

Hovedledning

Er en falles forsynings-/aflebsledning, der betjener flere
matrikler og som regel er placeret i vejen.

Hearvaerk

Heervaerk er skader, forvoldt med vilje og med ondsindet
hensigt.

indbrud

Se indbrudstyveri.

Indbrudstyveri

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven:

ved synlig vold mod lukke (dar, vindue, port eller
lignende) eller ved dirke, falske eller tillistede nagler
har skaffet sig adgang til afliste bygninger eller lokaler;
herunder lofts- og keelderrum.

er kommet ind gennem dbninger, der ikke er beregnet
til indgang. Vinduer anses i den forbindelse ikke som
abninger.

eller nar tyven:
stjeeler lasgre gennem abninger i bygningsdele, som

umiddelbart forinden er frembragt for eksempel ved
at knuse en vinduesrude.
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Indefrakommende

Er skader der opstar pa grund af en haendelse inde i
selve genstanden, uden nogen ydre pavirkning.

Kortslutning

Er en utilsigtet forbindelse mellem spandingsferende
dele indbyrdes eller mellem spaendingsferende del og
stel/jord, der udi@ser en strem, som er vasentlig sterre
end den tilladelige driftsstrem.

Lynnedslag

Der skelnes forsikringsmaessigt mellem direkte lynnedslag
og ikke direkte lynnedslag.

Direkte lynnedslag pa forsikringsstedet vil aftid efterlade
et spor som felge af elektrisk varme eller kraftpavirkning.
Skade, som felge af direkte lynnedslag, er daekket over
branddzekning, uanset om lynet medfarer en brandskade
eller gj.

Ikke direkte lynnedslag vil ofte medfere en
overspanding/induktion, og skader som feige af dette er
deekket over elskadedaekning.

Manglende vedligeholdelse - bygning

En bygning samt dens installationer og tilbehar skal med
visse mellemrum behandles med traeebeskyttende midler,
maling og smering. Radne, rustne, teerede, slidte og
defekte dele skal udskiftes. Tage skal efterses, sd revnede,
l@se eller manglende tagsten og -plader bliver erstattet
eller fastgjort. Tegltage skal eventueft understryges,
ventiler; tagrender, nediebs- og aflebsrer skal renses, osv.

Hvis en skade hovedsagelig skyldes forssmmelse af
sadanne handlinger; kan Codan afsla at betale erstatning
med henvisning til manglende vedligeholdelse.

Manglende vedligeholdelse - lasare

Maskiner og inventar skal med visse mellemrum
serviceres, renses, smares, males. Rustne, teerede, slidte
og defekte dele skal udskiftes m.m.

Hvis en skade hovedsagelig skyldes forsammelse af

sddanne handlinger, kan Codan afsla at betale erstatning
med henvisning til manglende vedligeholdelse.
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Mekanisk adeleggelse

Er en fysisk pavirkning der har en gdeleeggende effekt,
som for eksempel et slag eller to genstande der slides
mod hinanden.

Nyvaerdi

Er genanskaffelsesprisen umiddelbart fer skadens
indtreeden, uden fradrag for alder og brug men med
rimeligt fradrag for nedsat anvendelighed og andre
omstazndigheder.

Pengereprasentativer

Er for eksempel taletidskort, betalingskort, klippekort og
andre brugbare billetter og kort, ubenyttede frimeerker
og stempelmarker, underskrevne (ucrossede) checks,
samt umantet 2delt metal og andet der kan benyttes
som rede penge,

Ran

Er tyveri, der begas dbenlyst, uden anvendelse af
vold, og som bemarkes i gerningsgjeblikket. Det er
en forudsaetning for forsikringens deekning, at der
ojeblikkeligt gares anskrig af den, der bemaerker ranet.

Roveri

Er tyveri sket ved anvendelse af vold eller trussel om
gjeblikkelig anvendelse af vold.

Restvardi

Er vaerdien af de ubeskadigede bygningsdele, der star
tilbage efter en skadesbegivenhed.

Rad klasse

Se forklaring under *bla klasse.
Rad

Er skader pa tree forarsaget af svampe og/eller bakterien,
hvor angrebet er karakteriseret ved en langsomt
foripbende gdeleggelse.

RAad kan skyldes, at tree ved mangelfuld vedligeholdelse
og/elier uhensigtsmassig konstruktion har veret udsat
for langvarig fugttilgang. Ubeskyttet traevaerk kan
nedbrydes af rad pé relativt kort tid.
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Sammenligningsnegle

P4 hjemmesiden wwwsikringsguiden.dk er der et
dokument der kaldes sammenligningsnagle.

Det er et vaerktgj til at sammenligne danske og nordiske
standarder mod de europziske standarder; inden for
tyverisikringsprodukter.

Yderligere information om ovenstdende kan ogsa
indhentes hos en lasesmed der er registreret hos
Forsikring og Pension, hvilket ogsé fremgar af
hjemmesiden.

Skybrud

Der ertale om skybrud, hvis nedbgrsmaengden som
folge af en kortvarig kraftig byge er sa stor, at vandet
ikke kan fa afleb gennem korrekt dimensionerede og
vedligeholdte aflebsinstallationer.

Skypumpe

Er en hvirvelvind der opferer sig som en pumpe i skyen.

Sprangning

Herved forstas, at en genstand sgnderrives under
momentan (pludselig og hurtig) udligning af tryk i
luftformige stoffer | og uden for genstanden.

Storm

| forsikringsmaessig sammenhang er der tale om storm
ved vindhastigheder pa mindst 17,2 meter pr. sekund,
svarende til vindstyrke 8 pa Beauforts skala.

Sumforsikring

Er en forsikringsform for bygninger, hvor der pa
forhand er aftalt en sum, og hvor der altid geres fradrag
gaeldende for vaerdiforringelse.

Teknisk barbart udstyr

Teknisk baerbart udstyr er at betragte som baerbar PC,
mobil printer, mobiltelefoner og tablets.

Tyverisikring — Sikringsniveauer

Forsikring og Pension er forsikringsselskabernes
brancheorganisation i Danmark.P4 deres hiemmeside

33 5555 55, codan.dk

47



*wwwisikringsguiden.dk kan du finde forklaring pa
de seks sikringsiveauer, benaevnelser; standarder,
klassifikationer og regler for tyverisikring.

Tyverisikring kan bestd af mekanisk sikring og elektronisk
tyverialarmovervagning.

Pa hjemmesiden kan du finde information om fx
sikringsniveauer, tyverialarmanlzg, ldseenheder,
vaerdiopbevaringsenheder, gitre og container ldse med
videre,

Herunder standarder for tyverisikringsprodukter testet
efter Europziske normer eller udgaet normer [rad, gul,
gren og bla klasse]

Tobrud

Der er tale om tebrud, hvis maengden af smeltevand
er sa stor; at vandet ikke kan fa afleb gennem korrekt
dimensicnerede og vedligeholdte aflebsinstallationer.

Udefrakommende

Ved udefrakommende menes at den pavirkning, der
forvolder skade ikke ma stamme fra genstanden selv.

Udstremning

Er i denne sammenhaeng udstremning der har et omfang,
der er mere end dryp eller udsivning.

Underforsikring

Hvis veerdien af de forsikrede genstande (eller ved
driftstab, forsikringsinteressen) overstiger den i policen
fastsatte forsikringssum, er der tale om underforsikring
og en skade erstattes kun forholdsmaessigt, ved felgende
‘udregning:

Forsikringssum X Skade _
Veerdi af det brsikrede . Coraning

Eksempel ved partiel skade:

Forsikringssum: 3.000.000 kr.
Verdi af det forsikrede: 4.000.000 kr.
Skade: 100.000 kr.
Erstatning: 3.000.000x 100.000 _ 75000 kr.

4.000.000
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Er der tale om en total skade udbetales altid
forsikringssummen:

Forsikringssum 3.000.000 kr.
Verdi af det forsikrede 4.000.000 kr.
Skade 4.000.000 kr.
Erstatning = forsikringssum 3.000.000 kr.

Virus

Ved virus forstas et program, der er udviklet til at
sprede sig selv med den hensigt at pavirke eller skade
indholdet i andre programmer; som ofte derved
@delegges. Et virusangreb er sdledes fordrsaget af en
automatisk proces, der er blevet initieret fx ved, at en i
virksomheden har klikket pd fx et link i en mail, klikket pa
et link pd en hjemmeside mv.

Website hijacking
Ondsindede/uautoriserede overtagelse af
virksomhedens hjemmeside eller programmer,
der installeres pa din computer via virus*, med
det formal at overtage kontrollen hjiemmesiden.
tyverisikringsprodukter.

Yderligere information om ovenstdende kan ogsa
indhentes hos en lasesmed der er registreret hos
Forsikring og Pension, hvilket ogsa fremgar af
hjemmesiden.

3355 55 55, codan.dk
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OPGORELSE OVER REKVIRENTENS UDLAGS- OG AUKTIONSOMKOSTNINGER

Inkassoomkostninger incl. Moms kr. 1.250,00
Saler fogedrekvisition incl. moms kr. 1.000,00 |
Fogedgebyr kr. 750,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Medesaler ved udleg incl. moms kr. 500,00
Auktionsbegaring kr. 1.000,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00 |
Ejerlejlighedsoplysningsskema incl. Moms kr. 5.900,00 ‘
Mpdesaler besigtigelse incl. Moms kr. 1.875,00
Transport besigtigelse kr. 329,00
Fogedkersel - besigtigelse kr. 400,00 |
Léasesmed — besigtigelse kr. 555,00
Mpgdesaler fremvisning incl. moms kr. 1.875,00
Transport fremvisning anslaet kr. 300,00
Fogedkersel fremvisning, anslaet kr. 400,00
Léasesmed fremvisning, ansldet kr. 600,00
Annonce Statstidende, kr. 187,50
Annonce — tvangsauktioner.dk incl. moms kr. 5.000,00 |
Rekvirentsalaer incl.moms kr. 17.800,00
I alt kr. 41.326,50 i
| Afrundet til kr. 41.350.00

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET | 1930 OG OG ER | DAG DANMARKS STORSTE ADMINISTRATIONSSELSKAR, SOM

UDELUKKENDE ADMINISTRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER. VI ER FORENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL
BADE BESTYRELSE OG BEBOERE OG V! BESK/EFTIGER ADMINISTRATORER. BOGHOLDERE. ADVOKATER OG TEKNIKERE. BO LI GEXPE RTE N

ADMINISTRATION A/S




KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkdrene og andre vasentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktions-
vilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pé auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan afhentes i fogedretten og
hos rekvirentens advokat, og den kan ses pé eller
downloades fra internettet, hvor der annonceres og
informeres om tvangsauktioner.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med
tilleeg af storstebelobet. Starstebelgbet er det
belob, der skal betales ud over budsummen, og
bestar af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-
ninger. Storstebelgbet oplyses under auktionen.
Belgbet er ansléet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift
pa 0,5 % af budsummen og sterstebelobet. Hertil
kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-
lig original fuldmagt.

Byder man for et selskab cller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsyn-
liggar, at man kan opfylde sit bud.

Bud pa auktion er bindende. Bud pa 1. auktion er
bindende i 6 uger.

4. Sikkerhed

Hajestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkérenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

s dxkkede restancer (salgsopstillingen
kolonne 3)

o Yiafde daekkede haftelser, der kan kraves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

e storstebelobet

I salgsopstillingen findes en forelabig beregning.
Det ngjagtige beleb afthanger af buddets storrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraves stillet straks, nér
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
pé, at man kan fa mulighed for at ga i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade,
at hgjestbydende fér en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-
hed for omkostningerne til et nyt auktionsmaede
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normalt op
til 10.000 kr. og fastsattes af fogedretten under
auktionsmadet.



Sikkerhed kan stilles ved:
e kontanter

o bankgaranti (ikke tidsbegranset eller
betinget)

e check udstedt af en bank til retten

» advokatindestaelse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/hevekort, lanebevis, dokumentation for
nadvendige midler pa bankkonto, udenlandsk

valuta o.lign.

Veaer opmearksom pé, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge “dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er doku-
mentetet, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udekkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet
udger normalt op til 10.000 kr.

Udakkede rettighedshavere og ejeren kan indgé
en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen sa&lges til hgjestbydende pa
1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaeber far forst radighed over ejendommen, nar
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen
for auktionsvilkdrenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst
rédighed over ejendommen, nér den ny auktion
har vaeret atholdt.

En keber skal forrente den dackkede gaeld fra
tidspunktet for forste auktion.

7. Auktionsskede

Fogedretten udsteder efter anmodning
auktionsskede, nér koberen fremsender originale
samtykkeerklaringer fra samtlige daekkede
rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de
rettighedshavere, der har beleb til gode ud over
auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelobet.
Auktionsafgiften skal ogsd vare betalt.

Hvis ejendommen skal videresalges, sparer man
tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskodet direkte til den nye keber.
Dette krazver et transportskede, hvorved retten til
at fa udstedt auktionsskode overdrages. Transport-
skadet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionsskede.

Fogedretten udarbejder auktionsskadet i papir-
form.

Kaber skal selv sorge for at fa tinglyst auktions-
skedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede haftelser. Se
mere pé felgende link:

http:/f/www. tinglvsninesretien.dk/tinglvsning/nyve
iledninger/Documents/Tincbogen/Auktionssk%C
3%B8de.pdf

Keober skal endvidere betale en tinglysningsafgift.
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.

version pr. 1.1.2013




Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgorelsen

1. Kelonne
Fardring opgjort pr
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa heeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uferfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pé heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4, Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. il det offentlige,
Jjfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageesldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmeessigt, skal

fremga af bemaerkningerne til hasftelsen.
Kolonne 1 erenten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pd anden méde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
sarlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
krasves indfriet, men kgber vil normalt f4 tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belob, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkérenes
pkt. BA. Betaling af gjerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet lsengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb, der skal betalesinden 6 manederefter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig cpgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de | salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen een-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfgrte frister betale fremtidige terminsydeiser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haftelser gasldende

vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillzeg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt vaerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.750. Afgiften forhejes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i sterstebelebet, der skal erlaegges udover
auktionsbuddetihenhold til salgsopstillingen.



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeriets bekendigarelse nr. 652 af 15. december 1978, som sendret ved bekendtgerelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendltgworelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgareise nr. 896 af 21. december 19590 og bekendtgereise nr. 519 af 17. juni

2003

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og —hvs fogedretien ikke
tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der herer til ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beseetning, gedning, af-
greder m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tithgrer den nuveerende
gjer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan kaber efter ejendommens
overtagelse kresve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke gare krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehar, der falger
med, beskrives i en seaerlig salgsopstilling.
Salgsopstilingen indeholder oplysning om
ejendommens hzaeftelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrgrende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at veere af vaesentlig betydning for kaeber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
ticnsbuddet skai overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbuddene fastsaettes af
fogedretten.

Ejendommen seelges til den hgjstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
seaettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der atholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjest
i 6 uger efter fgrste auktion. Pa denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagsise

Keberen overtager straks ejendommen.
Har ksberen faet udsasttelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog farst, nar sikker-
heden er stillet.

Kaberen sarger selv for ~om nedvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

8. Kaberens forpligtelser

Opfyideise af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, sa langt det

razkker, til daskning af heeftelserne i prioritets-

ordenen. Haeftelsernes najagtige starrelse
oplyses under auktionen,

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Keberen overfager de haeftelser, der ikke
kan kreeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
saerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Keberen betaler de heeftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
l&nene tilfalder ksberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med saerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre belgb end [anets kontante palydende.

Andele i reserve - og administrationsfonde
tifalder ksberen, nar der bliver fuld daskning
til de pagasidende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den
farste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af

restgazelden som reguleret ved sidste or-
dinzere indeksreguiering.
Overstiger auktionsbuddet,  hvad  der

kreeves til deekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tillzg pd 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Naticnalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende
ar.

B.
Beleb, der skal betales ud over
auk tions buddet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, hzeftelser og
andre pligter, som kgberen skal betale eller
overtage udover auktionsbuddet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for
hvad, der skal  betales, og hvike krav og
pligter der kan overfages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbuddet, kan
saerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlazgsomkostninger
og omkostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder salzer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

. Salaer og rejseomkostninger til reprazsen-
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrarende a og b er det en betingelse, at
de péageeldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Ved delvis deekning ned -
seettes salaerkravet fornoldsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dedsbo, hvori gzelden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirenbaleer.

¢. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

o

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter atholdelse
af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthave-rens
fordring og derefter i den i @vrigt bedst
berettigedes fordring.

g. Nedvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er atholdl af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt
pant.

h. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er geeldende mod enhver uden
tinglysning.

Belpb, der skal betales ud over auktions-
buddet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anfedning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b neevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

c. Kgberen betaler eventuel mervasrdiafgift
("moms") og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen falgende
lesare m.v. efter neermere aftale med told-
vaesenet,

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnoterede vaerdipapirer, ved
bankgaranti eller pd anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan krasves udbe-
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

c. starstebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vasre mindre
end et ars renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end veerdien af det tilbeher
der medfalger ejendommen, med tillag af
1/2 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt
eller deivis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tillaeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der cpnar daekning ved auktionen,

kan for sit vedkommende bade far og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaette en mindre sikker-
hedsstillelse  end ovenfor nasvnt. Sikker-
heden kan dog ikke veere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra buddet, og hammerslaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udsatte
auktionen og give hgjstbydende en frist pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmade.



8 Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at
det solgte szettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for kepberens risiko,
saledes at keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af kgberen
stillede sikkerhed af  fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede | den
rackkefelge, de har krav pa at blive fyldest-
gjort. Bringer dette ikke kaberens mislig-
holdelse til opher, kan der herefter kresves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden farst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til daskning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nar ksberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden ud-
steder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der
matte vaere forbundet med udstedelse af
skadet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede deekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angér en forretnings-, industri -, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11. Sarlige vilkér

(Ewt. forslag til seerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)



Bekendtggrelse om &ndring af bekendtgerelse om tvangsauktionsvilkdr (fast ejendom)

g1
I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilk&r (fast ejendom), som aendret ved bekendtggrelse

nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990,
bekendtgareise nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtggrelse nr. 185 af 26. februar 2016, foretages fgigende aendringer:

1. Indledningen affattes s8ledes:
»1 medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtggrelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsaettes:«

2. I'bilaget, pkt. 2, indszettes efter »kgber«: », herunder ejendommens og eventuelt medfglgende lgsgres momsmaessige
behandling«.

3. I bilaget, pkt. 4, indsaettes efter 1. afsnit som nyt afsnit:
»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tilleegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes sdledes:

»Qverstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgh den hidtidige
ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet,
der overstiger, hvad der kreeves til deekning af panthaverne med tillaeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud,
Landsbyggefonden. Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes
med en &rlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaeg p& 7 pct. Som referencesats anses den officielle
udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pdgeeldende &r.«

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes sdledes:

»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

¢. Moms af budsummen og starstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«

6. Bilaget, pkt. 10, affattes sdledes:

»10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstdende vilk3r kan ikke fraviges til ugunst for kaberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-,
landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilk8rene

endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.«

§2

Bekendtgarelsen treeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020
eller senere,

Justitsministeriet, den 26. marts 2020

Nick Heekkerup

/ Ketilbjgrn Hertz



