


      Salgsopstilling 

         (købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af  

Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.NR.  29367      AS  AUKT-75/2025 

Ejendommens matr.nr.: 3 t Ålbæk, Råbjerg 

beliggende: Mågevej 57, 9982 Ålbæk 

tilhørende: Person med navn og adresse beskyttelse og Inge Sofie Sørensen, Fruerlund 36, 2850 Nærum 

Auktionstidspunkt:  Onsdag den 11. marts 2026 kl. 9.00 

Auktionssted: Retten i Hjørring, Sct. Knuds Park 9, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.:  1 

Ved advokat: Advokat Svend Falk-Rønne, Dr. Tværgade 30, 5.th., 1302 København K e-mail: sfr@lawfirm.dk 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: sommerhus 

Ejendomsværdi pr.:  1. januar 2020 kr. 2.185.000,00 grundværdi kr. 1.285.000,00 1. oktober 2022: kr. 2.739.000 
heraf grundværdi: 1.341.000 Foreløbig vurdering : ejendomsværdi kr. 2.799.000 heraf grundværdi kr. 1.382.000 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562:   

Areal ifølge tingbogen:  6.950 m2 strandbeskyttelsesareal 5.579 m2 heraf vej: 0 m2 

Forsikringsforhold: Ej oplyst 

Ejendomsskatter  
og afgifter for året 2025  
andrager og omfatter:    afregnes direkte over skatten 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions- 
vilkårenes pkt 10 og 11.  

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Sommerhus beliggende i førsterække til vandet ved Ålbæk. Bygningen er registreret som et sommerhus opført i 1970 og om-/tilbygget i 2025. Den er opført i én etage med et bebygget 

areal på 166 m² og et samlet boligareal på 150 m². Facaderne er udført i træbeklædning, og taget er dækket af fibercement samt tagpap med lille hældning. Bygningen opvarmes med 

varmepumpe, suppleret af brændeovn, og opvarmningsmidlet er elektricitet.   

Køkkenet fremstår som et åbent køkken placeret i direkte forbindelse med stueområdet. Indretningen består af hvide skabs- og skuffeelementer samt matchende overskabe. Bordpladen 

er udført i et mørkere sten- eller stenlignende materiale, mens en fritstående køkkenø med lysere træbordplade er placeret mod stuen. 

Køkkenet indeholder almindelige hårde hvidevarer, herunder et køleskab, en indbygget ovn, en opvaskemaskine og en kogeplade integreret i bordpladen. Over kogepladen er monteret 

en fritstående stål-emhætte. I køkkenet ses ligeledes køkkenapparater og almindeligt køkkenudstyr. Gulvet består af lyse, kvadratiske klinker, som går igen i den omkringliggende stue. 

Stuen er et større samlet opholdsrum i åben forbindelse med spiseplads og køkken. Rummet er udført med lyse klinker som gulvbelægning og har et hvidt, listebeklædt loft. Store 

vinduespartier optager en væsentlig del af ydervæggen mod havesiden og giver udgang til terrassearealet via skydedøre. 

Indretningen omfatter spisebord med stole, sofaarrangement, opbevaringsmøbler og enkelte dekorative elementer som lamper, vitrineskabe og reoler. I stuen ses desuden et skrivebord 

med stol placeret langs den ene væg. 

Fra stuen er der adgang til en gang, der fører videre til værelser og andre rum i bygningen. 

Gangen, som tilgås direkte fra stuen, er et længere, smalt gennemgående rum med klinkegulv i samme udformning som stuen og køkkenet. I gangen findes desuden en niche med 

gardinlukning, hvor en vaskemaskine er placeret. 

Flere af værelserne, kan tilgås via gangarealet. Værelserne er indrettet forskelligt; nogle indeholder to enkeltsenge med natborde, mens andre har dobbeltseng, nogle af værelserne har 

indbygget tøjskabe. Flere rum har også opsatte væghylder og væghængte lamper. 

Badeværelserne omfatter flisebelagte gulve, vask med underskab og spejl. Brusenichen er etableret med fast skillevæg og forhæng. Der er registreret to badeværelser og to toiletter i 

bygningen. 

 

Fra stuen kan man også til gå en afdeling, der fremstår som en nyere del af bygningen og er placeret i den modsatte ende af stuen i forhold til den primære værelsesgang. Området består 

af et mindre fordelingsareal samt flere tilstødende rum, herunder værelser og et badeværelse. Gulvene er udført i lyse træ- eller laminatlignende planker, og lofterne består af lyse flader 

med synlige, ubehandlede træbjælker. Rummene fremstår ikke færdigrenoverede og er uden synlig opvarmning. 

Det centrale fordelingsareal i afdelingens indgangsområde har lyse vægge og et nyere lagt gulv. Der er placeret et mindre skrivebord og stol i området, og et stort spejl er opsat på den 

ene væg. Rummet giver adgang til flere værelser samt et badeværelse. 

Afdelingen indeholder flere værelser af varierende størrelse. Værelserne fremstår med lyse vægge og lyse gulve som i fordelingsarealet. I rummene står senge bestående af to enkeltsen-

ge eller en større seng med indbyggede skuffer. Der ses natborde, lamper, hylder og enkelte mindre møbler som stole og kommoder. 

Badeværelset i denne afdeling fremstår nyere og er indrettet med flisegulv, væghængt vask med skuffemodul og et spejlarmatur. Brusenichen er adskilt af en fast skillevæg og et for-

hæng. Rummet indeholder ingen synlige faste varmekilder. 

Der er registreret beskyttet natur (hede). Der er tillige registreret byggesager vedr. bygning 1 hvor udvidelse tilsyneladende er sket uden tilladelse ligesom bygning 3 er opført uden 

tilladelse. 

Lejemål:  ej oplyst 

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til  
vedh. tingbogsattest):  

23. januar 2026 



 

Prioritetsopgørelse 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, 
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. 
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.  

1. Fordring 
opgjort pr. 
auktionsdato 

2. Restgæld 
på hæftelser, der 
kan forventes 
overtaget med tillæg 
af uforfaldne renter 

3. Restancer 
og evt. ejerskifteaf-
drag på hæftelser, 
der kan forventes 

overtaget. 

4. Hæftelser 
der kræves indfriet. 

Hæftelse nr.: 1 Simpel Kredit A/S, cvr.nr. 39650517, 
Hellerupgårdvej 18, 2900 Hellerup 

e-mail: jd@simpelkredit.dk 

Pantebrev stort opr. kr. 2.003.000,00. Rente 6,25%. Ind-
frielseskkurs 101,5.Pantebrevet er opsagt til fuld indfriel-
se. Særlige vilkår. 

Underpant: Ringkjøbing Landbobank A/S cvr.nr. 
37536814 

 

    

 i alt ved bud-
sum kr. 

1.997.029,51   1.997.029,51 

Hæftelse nr. 2.: Henrik Sand Millennium, Rødtjørnvej 11, 
5200 Odense e-mail: hensanmil@gmail.com 

Pantebrev stort opr. kr. 600.000 a rente 9,25% p.a. Sær-
lige vilkår, herunder indfrielseskurs 103. Opgjort pr. 14. 
januar 2026 

611.379,00   611.379,00 

Hæftelse nr.: 3  

Ejerpantebrev kr. 350.000,00 med underpant til Holding-
selskabet af 21.02.2017 ApS -e-mail: niels@dahl-
sorensen.dk 

Debitor/kreditor er repræsenteret af advokat Erik Jørgen-
sen e-mail: ej@fjlaw.dk 

Panthaverforespørgsel ikke besvaret. 

 

350.000,00   350.000,00 

 i alt ved bud-
sum kr. 

2.958.840,51   2.958.408,51 

 

A. Total 

kr. 2.958.840,51   2.958.840,51 

 

B.  

 

Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:       kr,      84.384,48  

 

Heraf kontant at betale inden 4 uger:                   kr.       84.384,48 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet):  

 

 om art og afvikling oplyses:  
 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 
 
a. rekvirentens udlægs- og  

auktionsomkostninger 
( salærer og gebyrer m.v.)  

b. rettighedshavernes  
mødesalærer m.v. 

 
De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under sikkerheds-
stillelsen anførte auktionsbud , jfr. 
nedenfor. 
 
 
c. restancer vedrørende: 
 
 1. ejendomsskatter kr.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

 

Kr.  70.517,49 
 
 

Kr.  3.000,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

10.079,63 

 
4. andre offentlige bidrag 
5. vandafgifter 

 
6. brandforsikringsbidrag 

 
7. krav i h.t. leje- eller brandsik-

ringslovgivningen  
 
 
 

8. andet, jfr. Der tages forbe-
hold for eventuelt depositum 
i et lejeforhold. 

     

 
Kr.  

 
787,36 

mailto:jd@simpelkredit.dk
mailto:hensanmil@gmail.com
mailto:niels@dahl-sorensen.dk
mailto:niels@dahl-sorensen.dk


 2. vejbidrag m.v. 
 
 3. kloakbidrag m.v. 
 

kr. 

C.Afgifter mv. til offentlige i anledning af auktionen: se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

 

 

 

 

Ved et auktionsbud på kr. 3.500.000  (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udgør 
sikkerhedsstillelsen  kr.   825.000,00  jfr. vilkårenes pkt. 7  

 

 

 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den   23. januar 2026 af advokat Svend Falk-Rønne 

 

 



























Silke Dahlin
Linje  





















Silke Dahlin
Linje  
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