Salgsopstilling’

(Kebsnggle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
AS nr. : AS TV-168/2025 - Kgbenhavns Byret
Ejendommens matr.nr. : 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, ejerlejl., 11
Beliggende : Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 Kgbenhavn @
Tilhgrende : Janus Roar Ulv
Boende : Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 Kgbenhavn @
Auktionstidspunkt : Mandag, den 23. marts 2026, kl. 09.30
Auktionssted : Kgbenhavns Byret, mgdelokale 11, Hestemgllestraede 6, 1., 1464 Kgbenhavn K
Rekvirent, haeftelse nr. : Formula Leasing A/S - haeftelse 6
Ved advokat : Kristian Ambjgrn Buus-Nielsen, Kalvebod Brygge 39, 1560 Kgbenhavn V
Journalnr. : 686706

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori : Beboelse (ejerlejlighed)

Ejendomsvaerdi pr. : 01.01.2022 kr. 9.817.000, heraf grundveerdi kr. 7.504.000

Vurdering i.h.t. Rpl § 562 : Ej foretaget

Areal ifelge tingbogen : 182 m? heraf vej 0 m?

Forsikringsforhold : Faellesforsikring via ejerforeningen i Kgbstaedernes Forsikring — Policenr.
53804796

Ejendomsskatter : Grundskyld kr. 25.226,64

og afgifter for aret 2026
andrager og omfatter

Forslag til szerlige : Nej
vilkar ifglge auktions-
vilkarenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedheeftede beskrivelse med foto

Feellesudgifter pr. kvartal kr. 8.261,75
A conto varme pr. kvartal kr. 6.200
A conto vand pr. kvartal kr. 1.128,75

Lejemal : Ikke rekvirenten bekendt.

Byrder og servitutter : Se vedheeftede kopi af tingbogsattest

(evt. henvisning til vedhzeftet tingbog)



N

Prioritetsopgerelse 1. Fordring . Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
Pant- og Udl%gshavere opgjort pr. pa heeftelser, der kan og evt. ejerskifte- der kreeves indfriet
auktionsdato forventes overtaget, afdrag pa heaeftelser,

| rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, med tilleeg af der kan forventes

lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter overtaget

bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,

Heeftelse nr. 1

Anden heeftelse, tinglyst 17.04.2002

Tinglyst for kr. 38.000,00

E/F Trekanten

v/Boligexperten Administration A/S

(beto@bechbruun.com), Vesterbrogade

12,1620 Kgbenhavn V

Overtages af kgber, jf. ejerforeningens ved-

teegter

0,00 0,00 0,00 0,00

| alt ved budsum kr. 0,00 0,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 2

Realkreditpantebrev, kr. 2.549.000, tinglyst

08.11.2019

Realkredit Danmark A/S

v/ Skovgaard Alsig Advokater

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th., 1414

Kgbenhavn K, advokat Bente Skovgaard Al-

sig.

Se bilag 1.515.452,28| 1.471.656,61 43.795,67 0,00
| alt ved budsum kr. 1.515.452,28 1.471.656,61 43.795,67 0,00

Heeftelse nr. 3

Udlzeg, kr. 5.831, tinglyst 09.10.2020

Tryg Forsikring A/S

Klausdalsbrovej 601

2750 Ballerup

Panthaverforespgrgsel henstar ubesvaret.

Kravet medtages med det tinglyste belgb 5.831,00 5.831,00
| alt ved budsum kr. | 1.521.283,28| 1.471.656,61 43.795,67 5.831,00

Heeftelse nr. 4

Udlzeg, kr. 83.926, tinglyst 27.04.2021

SEB Kort Bank, Danmark, Filial af SEB Kort

Bank AB, Sverige,

v/ Intrum A/S, Kirsten Walthers Vej 7, 2500

Valby

Se bilag 100.774,95 100.774,95
| alt ved budsum kr. 1.622.058,23 1.471.656,61 43.795,67 106.605,95

Heeftelse nr. 5




Udleeg, kr. 116.156, tinglyst 26.03.2025

Formula Automobile A/S
v/ Ret&R&d Advokater Nordsjeelland P/S,
Milnersvej 39C, 1., 3400 Hillergd

Se bilag

145.703,84

145.703,84

| alt ved budsum kr.

1.767.762,07

1.471.656,61

43.795,67

252.309,79

Heeftelse nr. 6
Udlzeg, kr. 323.091, tinglyst 04.07.2025

Formula Leasing A/S

v/ Lund Elmer Sandager
Advokatpartnerselskab, Kalvebod Brygge 39,
1560 Kgbenhavn V

Se bilag

352.430,55

352.430,55

| alt ved budsum kr.

2.120.192,62

1.471.656,61

43.795,67

604.740,34




Afslutningsside

Pant- og udlaegshavere
I rubrikken angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,

1. Fordring

opgijort pr.
auktionsdato

. Restgeeld

pa hzftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilleeg af

. Restancer

og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftelser,
der kan forventes

4. Heeftelser

der kraeves indfriet

lanenr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter overtaget
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
Transport | 2.120.192,62| 1.471.656,61 43.795,67 604.740,34
Heeftelse nr. 7
Udlzeg, kr. 47.951, tinglyst 10.07.2025
Formula Leasing A/S
v/Lund Elmer Sandager Advokatpartnersel-
skab, Kalvebod Brygge 39, 1560 Kgbenhavn
V.
Se bilag 55.780,37 55.780,37
A. Total 2.175.972,99| 1.471.656,61 43.795,67 660.520,71
B. Sterstebelab, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B : 70.753,93
Heraf kontant at betale inden 4 uger : 70.753,93
Geeld, der kan overtages
(sterstebelgbet - kontantbelgbet) kr. 0,00
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anferte starstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udleegs- og auktions-
omkostninger
(saleerer, gebyr m.v.) kr. 60.105,00
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 7.500,00

De under a og b naevne belgb er anslaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor

c. restance vedrgrende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.
4. andre offentlige bidrag kr.
5. vandafgifter kr.
6. brandforsikringsbidrag kr.
7. kravi.h.t. leje- eller
brandsikringslovaivning kr.
8. andet, jfr. specifikation kr. 2.

445,93

703,00

Indefrosset grundskyld

C. Afgifter m.V. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 9.817.000 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelo-

ven §562) udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. pkt. 7 kr. 279.706,03

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 19. februar 2026 af advokat Kristian Ambjgrn Buus-Nielsen




Lund Elmer Sandager
LU N D Kalvebod Brygge 39 - 41
EI—MER DK - 1560 Kebenhavn V
SAN DAGER Telefon: +45 33 300 200

www.les.dk
CVR-nr. 32283934

Kristian Ambjern Buus-Nielsen
Partner, advokat (H)
kbn@les.dk

Sagsnr. 686706

INDHOLDSFORTEGNELSE

Salgsopstilling for ejl.nr. 11, matr.nr. 4555 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn, beliggende
Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 Kebenhavn @, i anledning af tvangsauktion mandag den 23.
marts 2026, k1. 09:30
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Lund Elmer Sandager
Kalvebod Brygge 39 - 41
DK - 1560 Kebenhavn V
Telefon: +45 33 300 200
www.les.dk

CVR-nr. 32283934

Kristian Ambjern Buus-Nielsen
Partner, advokat (H)
kbn@les.dk

Sagsnr. 686706

REKVIRENTENS UDLZEGS- OG AUKTIONSOMKOST-

NINGER

Retsafgift — Auktionsbegaring kr. 1.500,00
Saler for udarbejdelse af tvangsauktionsbegaring kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Annoncering — 1. auktion (anslaet) kr. 5.000,00
Omkostninger - besigtigelse og fremvisning via fogedretten (anslaet) kr. 4.000,00
Rekvirentsaler kr. 48.000.00
I alt kr. 60.105.00




Lund Elmer Sandager
LU N D Kalvebod Brygge 39 - 41
ELM ER DK - 1560 Kebenhavn V
SANDAGER Telefon: +45 33 300 200

www.les.dk
CVR-nr. 32283934

Kristian Ambjoern Buus-Nielsen
Partner, advokat (H)
kbn@les.dk

Sagsnr. 686706

Beskrivelse af Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 Kebenhavn O

Ved besigtigelsen den 19. februar 2026 kan det konstateres, at lejligheden er en hjernelejlighed
og indeholder en mindre, dben entré samt flere varelser, der er placeret mod henholdsvis Strand-
boulevarden, Vordingborggade og géarden.

Fra entréen er der direkte adgang til lejlighedens kokken. Kokkenet er centralt placeret i lejlighe-
den og har forbindelse til en fordelingsgang. Kekkenet er stort og fremstdr med nyere skabsele-
menter med blandt andet ovn og keleskab. Fra kekkenet er der adgang til lejlighedens bagtrappe.

Modsat for kekkenet er der adgang til to verelser beliggende mod Strandboulevarden. Der er
ligeledes adgang mellem verelserne. Fra det ene af disse varelser er der ligeledes adgang til
yderligere verelser. Det ene er et hjornevarelse beliggende ud til Strandboulevarden og Vording-
borggade, og det andet verelse er beliggende mod Vordingborggade og kan tilgas fra kekkenets
fordelingsgang.

Fordelingsgangen til venstre for kekkenet giver adgang til endnu et verelse pé venstre side belig-
gende mod Vordingborggade. Lige fremme for fordelingsgangen er der adgang til et veerelse med
vindue mod garden. Til hgjre for fordelingsgangen er der adgang til lejlighedens badeverelse i
nyere stand med badekar og separat bruseniche.
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Udskrevet den: Moms-nr.:

Strandboulevarden 105, st. tv
16/02-2026 64942212

2100 Kebenhavn @
056 26 534766 00 06 101

Debitornummer: Kommunenr.:

Ejendomsnr.:

534766

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:

Strandboulevarden 105 st tv 0000144510

Matrikelbetegnelse:

UDENBYS KLADEBO KVARTER, K@BENHAVN 4555 EJL. 11

Sml. Bolig-/erhvervsareal: BBR-status pr.

189 01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01

Specifikation Belob

BEMAZRK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Du kan ikke betale ud fra dette brev

Ejendommens primere kontaktperson vil

modtage (eller se i Betalingsservice)

opkravningen ca. 2 uger feor fristen.

@vrige ejere far ingen opkravning

Le&s mere pa naeste side.

Rottebekampelse (06) 192,94

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I A LT 192,94
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Heraf moms

0,00

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag Ratebelgb Fakturadato
01 01/02-2026 05/02-2026 192,94 01/02-2026
02 01/08-2026 05/08-2026 0,00 01/08-2026

Moms belab
0,00
0,00
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Opgorelse over ejendomsbidrag
Opgerelsen viser, hvad der skal betales i ejendomsbidrag for den anferte ejendom i 2026. Vi gor opmaerksom pa, at renhold af fortov for 2025 og frem
bliver opkraevet saerskilt. Du vil modtage opkreevningen for 2025 i forste halvar af 2026.

Det er dig eller jer, som ejer ejendommen pr. 1. januar, der skal betale ejendomsbidrag for hele aret. Det geelder ogsa, hvis du seelger din ejendom i lzbet
af aret. Udgiften tit betaling af ejendomsbidrag kan i sa fald indgé i refusionsopgerelsen, der er en opgorelse over det gkonomiske mellemveerende
mellem kober og seelger.

Hvis du er ejendommens primaere kontaktperson, modtager du en opkraevning ca. to uger for betalingsfristen. Hvis betalingen er tiimeldt Betalingsservice,
vil du ikke modtage nogen opkraevninger. De vil i stedet fremga af oversigten fra Betalingsservice ca. to uger for betalingsfristen.

Hvis du ikke er den primaere kontaktperson, star der 'KOPI' pa derine opgorelse, og du vil ikke modtage nogen opkraevninger.
Huvis vi ikke modtager betalingen for ejendomsbidrag, sender vi en rykker til alle ejere af ejendommen. Rykkeren skal kun betales én gang. Hvis vi fortsat
ikke modtager betalingen, sender vi endnu en rykker. Modtager vi fortsat ikke betalingen, sender vi det samlede udestaende til statens inkasso hos

Geeldsstyrelsen.

Henvisninger til lovgivning

Ejendomsbidrag opkraeves i henhold til lovbekendtgorelse nr. 468 af 17. maj 2024 om gebyrer og morarenter vedrorende visse ydelser, der opkresves af
regioner og kommuner, og om opkraevning af ejendomsbidrag (gebyrloven), med senere aendringer.

Reglerne om ejendomsbidrag findes i gebyrlovens § 4.

Affaldsgebyrer opkraeves i henhold tif lovbekendtgerelse nr. 1093 af 11. oktober 2024 om miljgbeskyttelse (miljgbeskyttelsesloven), med senere
sendringer, § 48, samt bekendtgorelse nr. 1743 af 30. december 2024 om affaldsregulativer, -gebyrer og -aktarer m.v.

Det er grundejers ansvar evt. at fordele gebyrerne mellem husholdningerne i ejendommen.

12028 opkreeves folgende gebyrer:
- Restaffaldsgebyr opkraeves pa den enkelte ejendom til deekning af omkostningerne til kommunens indsamling af restaffald.

- Ordningsgebyr opkreeves pa den enkelte ejendom til daekning af omkostningerne til kommunens indsamling af genanvendelige affaldstyper,
herunder madaffald, samt husholdningernes adgang til brug af genbrugsstationer.
- Administrationsgebyr opkraeves pa den enkelte ejendom til deekning af kommunens generelle administrationsomkostninger.

Du kan leese mere om affaldsgebyrerme pa www.kk.didaffald.

Rottebekampelsesgebyr er palagt alle faste ejendomme | kommunen i henhold tit bekendtgerelse nr. 991 af 21. august 2024 om forebyggelse og
bekeempelse af rotter § 52, med senere sendringer. Gebyret beregnes i 2026 som A) 54,16 kr. for alle faste ejendomme, tillagt B) 0,7341 kr. pr. bebygget
m2 op til 250 m2, samt evt. tillagt C) 0,3671 kr. pr. bebygget m2 over 250 m2.

Skorstensfejningsafgift opkraeves i henhold til bekendtgorelse nr. 541 af 22. maj 2017 om brandvaernsforanstaltninger for aftraekssystemer og
fyringsanlzeg (skorstensfejerbekendigarelsen), med senere sendringer.

Kontaktoplysninger

Opkraevning af @konomiforvaltningen, Skriv til os via kontaktformularen pa +45 708070 10
kommunale bidrag Koncernservice www.kk. dik/ejendomsbidrag. Mandag til fredag
klokken 09.00 til 15.00
Rottebekeempelse Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen Skriv til os via kontaktformularen pa +45 33 66 58 17
Parker, Kirkegérde og Renhold www kk.dk/rotter Mandag til fredag
Skadedyr klokken 10.00 tit 12.00 og
klokken 13.00 til 15.00
Affaldsgebyrer Klima-, Miljo- og Teknikforvaltningen, | Skriv til os via kontaktformularen under +45 33 66 10 03
Omrade for Affald og ressourcer Besked til kommunen pa
www.nemaffaldsservice kk.dk.
Skorstensfejning og Hovedstadens Beredskab Skriv til os via kontaktoplysningerne, eller | Skorstensfejermester Henrik B. Jensen
brandprzaventivt tilsyn lzes mere under fanen Distrikter p& +45 21 63 25 02
www.skorstensfejer.di. 9@skorstensfejer.dk

Skorstensfejermester Henrik L. Jensen
+45 23 46 01 32

10@skorstensteier.dk

Renhold af fortov Klima-, Miljo- og Teknikforvaltningen | Skriv til os via kontaktformularen pa +45 33 66 33 66
Parker, Kirkegarde og Renhold www.kk.dk/fortove Mandag til torsdag
klokken 8.00 til 15.45
Fredag

klokken 8.15 til 15.15
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Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
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ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Strandboulevarden 105, st. tv, 2100
Kgbenhavn @

Ejendommens adresse. ........ovvviiiiiiiiiiii Strandboulevarden 105, st. tv, 2100 Kgbenhavn @
KOMIMUNE. . . e e e Kgbenhavn
EJendOmStYPE. . ..o Ejerlejlighed, beboelse.
EJErfOrhOIa. . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast JENAOMIME. ... ...t e 1
Antal MatrkeINUMIIE. ... 1
Samlet grundareal..... ... 1052 m?
Samlet bebygget areal....... ..o 684 m?
Samlet DOGareal. ... 3943 m?
Samlet ErNVEIVSArEaL ... ...t 682 m2

Omfattede bestemt fast ejendomme
144510

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4555, Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du @nsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 205¢7831-3899-4257-8948-112af0dd204b
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® Raastofplanskort

* \/gjforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_144510
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandboulevarden 105,
st. tv, 2100 Kgbenhavn @

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/03 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gJendommen?.........couvuiiiiiiiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. . ... ..o.vuiiuiie it Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.................oo 7.269.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er €JendomMSSKattEN?. ... u e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommMen?...........oueeereririiee e 1.214,64 kr
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €jeNdOMMEN?.......vvieinieie e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggare senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025 .
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........ovvviiriieiieeeieee Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

BBR meddelelse. .........coiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 144510 - Kgbenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerker..........ovvvvvieeeeeeiieeiiiiinn. Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Dato for indberetning af ENErgimaarKe. .. ......u e 14-08-2020
HUSTIUMIME. ..o e 105
BYGNINGSNUMMET. ... e 4
ENErgiKIASSE. .. .o C
Energimaerkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_144510_311454636
Energimaerket er gyldigt iNAtil. . ... 14-08-2030

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . .. ..o Energistyrelsen
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AGIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TEIBONNUMIMIET. .. 33926700
0= emo-info@ens.dk
WED. .. https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for €JeNdOMMEN?.......oveeeeiiiiiiiie e Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
seelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIBTONNUMIMIET. . ... e e 33732000
EMall . sik@sik.dk
LAY https//www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at saelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......ooeoi Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. .. et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelEfONNUMIMIET. . ... e e 33732000
EMall . sik@sik.dk
LAY https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vasre opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: mynAigNead. . . . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gesider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bygning 4

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.............cooviiiiiiiiiiiiiiiinien. Ja
SHATUS. . et Ok
Dato for oprettelse af rapPPOM(EN). ... ... n e 23-09-2024
EftOrSyNStYPe. . 1. ars eftersyn
Eftersynsrapport................... Se bilag Eftersynsrapport_144510_2f32b2a4-c2af-4563-a9%e3-aa560101e884

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiins Ja
SHATUS. et Ok
Dato for oprettelse af rapPPOM(EN). ... ... u et 23-09-2024
B OISy NSEY DG, . . et 5. ars eftersyn
Eftersynsrapport................... Se bilag Eftersynsrapport_144510_f31bfac5-0d19-4c09-9cd6-3087e6632903

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pd ejendommen?...............ccccvviiveiiiiieinnl. Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: mynAighead. . . . ... Kommunen
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Fredede bygninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der soges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. . . ettt e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kaebenhavn
TelEfONNUMIMIET. . ... 33954200
BNl o post@slks.dk
B, e http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker andringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Bygning 101-6021060-4

BeVvaringSVEerdi. ... ... 3
Bygningsadresse. ..o Strandboulevarden 105
Bygningens nummer i BBR. ... ... 101-6021060-4
Link til bygningen i FBB............coooiiviiinnen. https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis pub’bygning=3174026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansgge kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?...........ccovvvveennn. 7.268.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaeerk: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens starrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

VUFGBIINGSAT. ...t e 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @ndring...........oooiui i 01-01-2020
EJENAOMSVERITI. . .. ettt e e e e e e 7.263.000 kr.
GIUNAVBBITLL ... e 4.189.000 kr.
227 L= S 0 kr.
SHUENUS GrUNAVEBIT ... ..o 0 kr.
SHENUSVERITLL ... 0 kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ... Vurderingsstyrelsen
AQIESSE. . ettt e Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelEfONNMUMIMIET. .. .. 72221616
Email. ..o vurdst@vurdst.dk
WVBD. .o https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er JendomSSKaTIEN?. ...uv.veiieieiiii e Se detaljeret beskrivelse

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelobig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriserst som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre sasrlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

LLees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegreensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spargsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Vurderingsejendom - Kgbenhavn

B Il . e 144510
VUIAErnNGSEIENAOMID. . ...t e e 70790
VUFGEIINGSA. . .. et e 2024
VUrderingSOPIEtteISESAALO. . ... . vt 02-01-2024
VUIAEMNGSKAIEGON . + o+ e vttt ettt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
VUrdenngSUNAErKategori. ... ... ettt et Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VURABIINGSTYDE. . . ettt Forelgbig
INAKOMISTA. ... e 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Kgbenhavn

BeskatningSgrundlag. . ........oouiiiii 4.946.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIIE. . . ..o e 5,1 %o
Bl e 25.226,64 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. ... ..o e Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . vttt ettt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelBfONNUMMET. .. 72221616
Emall .. vurdst@vurdst.dk
VD, . https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...........ccccoiiiiiiiiiiii 1.214,64 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor veere opmaerksom pa, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet forst fremgar
af Ejendomsdatarapporten ndr lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil lan tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelob kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

B Il e 144510
Samlet indefrysningsbelab. ... 1.214,64 kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Side 17 af 51

27



Administrativ myndighed. ... .. ... Vurderingsstyrelsen
AOIESSE. . vttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TElEfONNUMIMIET. .. .. 72221616
Email. ..o vurdst@vurdst.dk
VBB, . https//www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenzevnsager eller ankenaevnsager for ejendommens.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den méade, at de store nasvn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
Web. ..o https://www borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnr. daekket af DYZONE?. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErNUSOMIAAE?. ... . vttt Nej
Er matrikelnr. deekket af [andzone?....... ..o Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........ccoovvivviviieieeenn.. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen
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Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man i landzone

ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen il
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

PlaNeNS NaVN. .....veiiiee e Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
KOMIMUNE. . Kgbenhavn
PIANSTAIUS. . .+ ettt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...............ooi i 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ..o 24-01-2025
Link til plandokument.................c.o https://dokument plandata.dk/11_11347088_1737715824963 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - R24.T0.2.2 - T*

Planens Navn. ... ..o R24T022 - T*
PIaNNUMIMIET. .. R24.70.2.2
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIGIEr. .............ouiuiiiiiiiaeaaieeeienens 11347088
NaVN P& PIANAISIIKL. .. ... e 2.1 @sterbro
PIANSTALUS. . .« et et e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ..........o. i 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan..........o.ooei i 24-01-2025
GENErEl ANVENEISE. . ...ttt Tekniske anleg
Fremtidig PIANZONE. ... e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestermmelser?..............coociiiiiiiii . Ja
Mindst tilladte MITOKIASSE. . ... .. e 1
Maksimalt tilladte MIGKIASSE. .. ... ..ot 5
Link til plandokument...................ocoee. https://dokument plandata.dk/11_11347088_1737715824963.pdf

Saerlige forhold. ... Omradet kan anvendes til veje, pladser og
byrum med drifts- og servicefunktioner i relation hertil. Desuden kan der placeres stationer med dertilhgrende anlaeg.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Plan - R24.B.2.13 -B4

PlanNeNS NAVNL . ... R24B2.13 - B4
PlannumMer. ... R24B.2.13
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrorer. 11347088
NaVN PA PIANGISIIKL. .. .. e e 2.1 @sterbro
PIANSTATUS. . . .t \Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ........o.i. e 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ..o 24-01-2025
GENEIEl ANVENAEISE. . ... ettt e e e Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooviiiiiiiiin. Nej
Maksimal bebyggelsSesproCeNt. ....... ... 150 %
Maksimal BYGNINGSNGIAE. . ... ettt 24m
Mindst tilladte MIBKIASSE. . ... ..o e 1
Maksimalt tilladte MIGKIBSSE. ... ... on e e 2
Link til plandokument..............c..cooi. https://dokument plandata.dk/11_11347088_1737715824963.pdf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn..............cooooeii Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
PlannUIMIMIET. . ... KPS23
KOMMUNE. . Kgbenhavn
PIANSTAIUS. . . . e Vedtaget
OmMfaNng af FEVISION. ... fFuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ....... ..o 14-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlaN. ... ..o 25-01-2024
Link til plandokument...................ol https://dokument plandata.dk/70_11254895_1706792554743.pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ:myndighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmasrksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddeloare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klasdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ:myndighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddeloare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gasldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ. mynAIgNead. . .. .o ..o Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klesdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandSplan?........coooeeeveiiiiiiiieiee e Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har inht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kloakopland - 227

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... Ja
Navn pa omrade med KIOaKOPIANG. ... ...ttt e e 227
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtreden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Udtreden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................oocoviiiiit. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaslder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klesdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
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potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ..o Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMrade?. ........o.uviiuiini i Ja
Navn Pa forsyNiNGSOMIATE. ... ... cuvt ettt Varmeplan 1984
FOrSYNMINGSIOIM. ¢ . . e e e e Fiernvarme
FOrSyNINGSSEISKAD. . ..ottt e HOFOR FJERNVARME P/S

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfoerelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............ooooiiiiiiiiii Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. . ...........ovviiiiiiii Elvarmeforbud 1994
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOG?. ........uuiuuiii e El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klasdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen
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Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............ccocoveeieeeenn. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

KOrt OVer VEJfOrSYNING. ... vt Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AIBSSE. . et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNMUMIMIET. ... 72443333
VD, e https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gare opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AQIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
72443333

vejdirektoratet.dk/

VD, . https://www

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klasdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. .. ...c. e Erhvervsstyrelsen
Adresse Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelBfONNUMME. .. 35291000
Bl . planloven@erst.dk
WD . . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlasgning for
ovrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AAIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUMIMIET. . ... e e 33307010
M8l . e plst@plst.dk
LAY https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planisegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Side 29 af 51



40

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggaere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandboulevarden 105,
st. tv, 2100 Kgbenhavn @

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/03 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Matr. nr.:

AfIGDSTOrNOI. . .o Aflgb til offentligt kloaksystem
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ:myndighed. . ... ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Matr. nr.:

VanAforSYNING. .. v e Alment vandforsyningsanlaeg
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
gIVET KOBEANDETAIINE?. ... o i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... ... i Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhasngig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgrasnsning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/03 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for €/endommMEN?........ocoeeiiiiiiiiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Jordforureningsattest. . ... ..o Se bilag Jordforureningsattest_144510

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vasre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en séddan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............oooeiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

........................................................................................... Omradeklassificering (1 stk)

Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klesdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/03 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... . ... Nej
MAEHKEINUIMIMIET. ... e e e e e et 4555
EJerlav. ... Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miljgstyrelsen
AGIESSE. ..ttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBfONNUIMIMET. . .. 72544000
[ 0= | mst@mst.dk
B, e https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa eJeNdoOmMMEN?..........vvviii e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljiostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milio- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

4555, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Miljgstyrelsen
AGIESSE. .. et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelEfONNUMIMIET. . ... e e 72544000
Emall. ..o mst@mst.dk
LAY N https://mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlob jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejiendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lob eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlob, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ..o Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Miljgministeriet
AAIESSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TeIEfONNUMIMIET. ... 38142142
BNl mim@mim.dk
LAY https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........oi Miljigministeriet
AAIESSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TelEfONNUMIMIET. . ... e e 38142142
EMall . mim@mim.dk
LAY N https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vasre begresnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klesdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet

Adresse Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
38142142

Bl . mim@min.dk

VD, https://mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrugsplgt?. .. .o Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . .. ..o Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. . vttt e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TelOfONNUMMET. .. 33958000
EMall . e landbrugsloven@Ibst.dk
VD, e https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte oje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
vaere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal gendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til endringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ..ottt Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
TelEfONNUMIMIET. . ... 33954200
o 0= | post@slks.dk
B, e https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreger, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miligportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljig- og Foedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophzevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ. mynNAIGNea. . . . .o kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4555 Udenbys Klesdebo Kvarter, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. . ... ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til oget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaeegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

4555, Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn

BJOrav. ... Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ... Kystdirektoratet
AQIESSE. . .t Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelEfONNMUMIMIET. ... 20927244
BNl e kdi@kyst.dk
WWED. .o https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?..........coovviiiiiiiiiiiiiiii. Nej
MAEHKEINUMIMIET. ... e e e e e e et 4555
EJerlav. ... Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 144510

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
AGTESSE. ..ottt Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TEIEIONNUMIMIET. . ... e 20927244
[ 0= | kdi@kyst.dk
WVED. .o https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagesldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan leeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_144510_311454636

* BBR-meddelelse - 144510 - Kebenhavn

o Eftersynsrapport_144510_2f32b2a4-c2af-4563-a9e3-aa560101e884
e Eftersynsrapport_144510_f31bfac5-0d19-4c09-9cd6-9087e6632903
¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_144510

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gesider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmasssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljiostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejiendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfaeres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer eiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhzaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, esndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for &bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market forteeller altsa om bygningens kvalitet —
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

®e
«;7) ® Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMZARKE

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬂ E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimarke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsd gennemfgres, vil
bygningen fa energimasrke B

.&rligt varmeforbrug

334,44 MWh fjernvarme 308.717 kr
Samlet energiudgift 308.717 kr
Samlet CO, udledning 21,74 ton

Energimaerkningsnummer 311454640
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft . Arlig
Investering besparelse
FLADT TAG
Tag og kviste skgnnes at veere isoleret med ca. 350 mm.
Arli
Ydervagge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, ifslge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af sestetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Vinduesbrystninger skgnnes overvejende, at vaere uisoleret massiv teglvaeg med
traeinddaekning.
FORBEDRING
Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres med 100 mm. Eksisterende 60.800 kr. 12.500 kr.
isoleringsniveau og mulighederne for at foretage en efterisolering, skal undersgges 1,22 ton CO,

naermere forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det er vaesentligt, at der sikres helt teet dampspaerre pa den varme side af isoleringen
med henblik pa at undga skimmelvaekst og rad i konstruktionen.

Hvis brystninger er med panelinddaekning, anbefales det at der efterisoleres ved
indblaesning af granulat i hulrum.

Energimaerkningsnummer 311454640 3
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Ifglge ejeroplysninger er ca. 20 % af vinduer i lejligheder monteret med 1-lags glas og
forsatsrude med almindelig 1-lags glas, mens den gvrige andel er monteret med 2-
og 3-lags energiglas.

Vinduer pa trapper er monteret med 1-lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer pé trapper udskiftes til nye med 3-lags energiglas,
energiklasse A.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer med 1+1-lags glas udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energiklasse A.

OVENLYS
Vinduer og ovenlys i nye tagboliger antages, at overholde energikrav i BR15.

YDERD@RE
Derpartier ved trapper er med uisoleret fyldinger og rudepartier er monteret med 1-
lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Dgrpartier ved trapper udskiftes udskiftes til nye dgre med isolerede fyldninger og
rudepartier af 3-lags energiglas.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kzelder skgnnes at veere udfgrt som uisoleret lukket bjeelkelag,
med lerindskud i en del af hulrummet. Enkelte steder er stgbt gulv.

Loft i port skgnnes, at veere uisoleret traebjaelkelag med lerindskud i en del af
bjeelkelaget.

FORBEDRING

Energimaerkningsnummer 311454640

Investering

Investering

172.200 kr.

,&rlig
besparelse

9.800 kr.
0,96 ton CO,

6.600 kr.
0,65 ton CO,

3.400 kr.
0,33 ton CO,

,&rlig
besparelse

11.400 kr.
1,12 ton CO,
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Traebjeelkelag mod uopvarmet kaelder isoleres ved indblaesning af granulat i
bjeelkelag. Det forudseettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum. Hvor der
er stgbt gulv, efterisoleres nedefra med 100 mm.

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales nzermere undersggt af et certificeret indblaesningsfirma.

Alternativt efterisoleres hele kaelderloftet nedefra med 100 mm afsluttet med
godkendt beklaedning.

FORBEDRING
Loft i port efterisoleres ved indblaesning af granulat. 18.200 kr. 1.000 kr.
0,10 ton CO,

Muligheder for efterisolering anbefales undersggt neermere forud for igangsaetning af

dette forslag, ved indhentning af tilbud fra et certificeret indbleesningsfirma.

Alternativt efterisoleres med 100 mm nedefra afsluttet med puds eller plade.

Ventilation . Artig
Investering besparelse

VENTILATION

| den oprindelige del af ejendommen er der naturlig ventilation, samt udsugning fra
toilet/baderum.

| nye tagboliger antages det, at der er mekanisk balanceret ventilation med
varmegenvinding.

Energimaerkningsnummer 311454640
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlaeg .
Investering besparelse

FJERNVARME
Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret
varmeveksler af typen Sondex, argang 2016.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe.

Der vil typisk ikke kunne gives tilladelse til etablering af varmepumpe i
fijernvarmeforsynet omrader.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg.

Etablering af solvarmeanleeg i fjernvarmeforsynet omrader vil ikke veere rentabelt.

,&rlig

Varmefordelin
eforde 9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr til den oprindelige del af ejendommen er udfgrt som 1-strengs
anleeg, mens varmefordeling til tagboliger er udfgrt som 2-strengs anleeg.

VARMER@R
Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg, er i keelder isoleret
med 10-30 mm.

Der er registreret uisolerede flanger og ventiler i varmecentral, svarende til ca. 6
meter rgr.

FORBEDRING
Uisolerede flanger og ventiler i varmecentral isoleres i varmecentral isoleres, op til 3.000 kr. 1.100 kr.
50 mm med rgrskale eller lamelmatter. 0,11 ton CO,

Ventiler monteres evt. med aftagelige isoleringskapper.

Energimaerkningsnummer 311454640 6
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FORBEDRING
Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg i kaelder efterisoleres, 18.500 kr. 4.900 kr.
op til 50 mm med alu-rgrskale eller tilsvarende rgrisolering. 0,47 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER

P3 varmefordelingsanlaegget til den oprindelige del af ejendommen er monteret 1 stk.
automatisk modulerende pumpe af typen Grundfos, MGE 112, mens der til
varmefordelingsanlaeg til tagboliger er monteret 1 stk. automatisk modulerende
pumpe af typen Grundfos, Magna 3, 25-100.

AUTOMATIK

Det skgnnes at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer. Det blev ved besigtigelsen oplyst, at der antageligt mangler
termostatventiler pa ca. ' af radiatorerne i den oprindelige del af ejendommen.

Til regulering af varmeanleeg efter udetemperatur er monteret automatik af typen
Danfoss ECL Comfort 310.

FORBEDRING
Manuelt betjente radiatorhaner udskiftes til nye godkendte termostatiske 20.000 kr. 3.800 kr.
reguleringsventiler. 0,36 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311454640 7
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med 30-50 mm.

Varmtvandsrgr i kaelder er isoleret med 20-50 mm.

Varmtvands stigstrenge er isoleret med ca. 20 mm.

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation i den oprindelige del af ejendommen er der monteret 1 stk.
cirkulationspumpe af typen Grundfos, Magna 40-80, mens der varmtvandscirkulation
til tagboliger er monteret 1 stk. Grundfos, Magna 3, 32-100.

Energimaerkningsnummer 311454640 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning pa trapper er generelt monteret med spareparer. Der er registreret
enkelte halogenpaerer pa bagtrapper. Belysningen betjenes via trapperelze.

| keelder er generelt monteret led-lyskilder, som styres via PIR-sensorer.

FORBEDRING

Halogenpeere pa bagtrapper erstattes af LED-peerer. 500 kr. 800 kr.
0,06 ton CO,

Det skal sikres, at lyskilden i de eksisterende armaturer kan belyse gangarealerne

med minimum 50 lux.

Beregning ved udskiftning af 10 stk.

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstreekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil veere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Tagboliger forudseettes at overholde energikravi BR15, da de er etableret i 2017/2018.

Der var ved besigtigelsen adgang til kaelder, varmecentral og 1 stk. lejlighed, som anses for at veere
repraesentativ.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger p& bygningstegninger.

Trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens kalder anses for at veere uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimerkningen foretages et sken ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig geldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets

gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgengelige, alternativt gges
isoleringen i forbindelse med fremtidig r@rudskiftning.

Energimaerkningsnummer 311454640
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| det omfang, at der ikke er plads omkring rerene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne sendres.

Rérenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som farst vil veere rentable pa laengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangseetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede aendringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be18 v10 og efter retningslinjerne i geldende
handbogsbekendtgsrelse (HB2019).

Energimaerkningsnummer 311454640
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Uisolerede vinduesbrystninger 60.800 kr. 18,84 MWh 12.500 kr.
ydervaegge efterisoleres Fjernvarme

2 kWh Elektricitet

Etageadskillelse Traebjeelkelag mod uopvarmet 172.200 kr. 17,22 MWh 11.400 kr.
keelder isoleres Fjernvarme
-1 kWh
Elektricitet
Etageadskillelse Loft i port efterisoleres 18.200 kr. 1,48 MWh 1.000 kr.
Fjernvarme
-1 kWh
Elektricitet
Varmeanlag
Varmergr Uisolerede flanger og ventiler i 3.000 kr. 1,62 MWh 1.100 kr.
varmecentral isoleres Fjernvarme
Varmergr Varmefordelingsror til det 18.500 kr. 7,26 MWh 4.900 kr.
oprindelige Fjernvarme

varmefordelingsanlaeg i keelder

. 3 kWh Elektricitet
efterisoleres

Energimaerkningsnummer 311454640
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Automatik Manuelt betjente radiatorhaner
udskiftes
El
Belysning Halogenpaere pa bagtrapper
udskiftes
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20.000 kr.

500 kr.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

5,53 MWh
Fjernvarme

21 kWh
Elektricitet

315 kWh
Elektricitet

3.800 kr.

800 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Vinduer pa trapper udskiftes 14,81 MWh Fjernvarme 9.800 kr.

-7 kWh Elektricitet

Vinduer Vinduer med 1+1-lags glas 9,97 MWh Fjernvarme 6.600 kr.

udskiftes 2 kWh Elektricitet

Yderdgre Dgrpartier ved trapper udskiftes 5,04 MWh Fjernvarme 3.400 kr.
-6 kWh Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454640 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Legstargade 36, 2100 Kebenhavn 0

AQMESSE ittt et e Legstgrgade 36, 2100 Kgbenhavn @
BBR NI 101-14378-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........cocvveieeiennne Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFBrelSESAN cooveereeeeeeceeee e ereseeae e ee e eees s 1915

Ar for vaesentlig renovering ..o eceeeeieeniee e lkke angivet

VarmeforsyNing. ..o et Fjernvarme

Supplerende Varme. ... veeeeiee e Ingen

Boligareal i falge BBR ...cccooiiciiiiiceee e 3336 m?

Erhvervsarealifglge BBR ..o 223 m?

Opvarmet bygningsareal......cccoocceerceeeccriceeesee e 3336 m?

Heraf tagetage opvarmet......cccoceeieiiiieiieeeceee e 461 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .....cocoveeeenceeeiccrceee e 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....oooveeeiiee e 570 m?

ENergimaarke oot C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.......ccce....... B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 203.762 kr. i afregningsperioden
Fast afgift c.oeeeeeeeiecreeeicee et 89.313 kr. pr. ar

VarmeforbBrug.. . e 301,80 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde... oot 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsér. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..ottt 213.735 kr. pr. ar

Fast afgift c.oeeeeieeiecreeeiereeee et 89.313 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..cooceeeeeeeeeee e 303.048 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ... 316,57 MWh Fjernvarme
CO, UALEANING. cuevruereeeiereeieer et 20,58 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste varmeforbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstadende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311454640
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Flernvarme. ... 661,55 kr. per MWh
87.468 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccceeveriereenee. 2,33 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Industrivej 17, 3200 Helsinge
www.energifocus.dk
emof(@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 3r efter energimearkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har féet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Energimaerkningsnummer 311454640
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Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311454640 16
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for &bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market forteeller altsa om bygningens kvalitet —
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

®e
«;7) ® Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMZARKE

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬂ E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimarke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsd gennemfgres, vil
bygningen fa energimasrke B

.&rligt varmeforbrug

203,64 MWh fjernvarme 186.041 kr
Samlet energiudgift 186.041 kr
Samlet CO, udledning 13,24 ton

Energimaerkningsnummer 311454639
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft , Arlig
Investering besparelse
FLADT TAG
Tag og kviste skgnnes at veere isoleret med ca. 350 mm.
Arli
Ydervagge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, ifslge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af sestetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Vinduesbrystninger skgnnes overvejende, at vaere uisoleret massiv teglvaeg med
traeinddaekning.
FORBEDRING
Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres med 100 mm. Eksisterende 34.400 kr. 7.200 kr.
isoleringsniveau og mulighederne for at foretage en efterisolering, skal undersgges 0,70 ton CO,

naermere forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det er vaesentligt, at der sikres helt teet dampspaerre pa den varme side af isoleringen
med henblik pa at undga skimmelvaekst og rad i konstruktionen.

Hvis brystninger er med panelinddaekning, anbefales det at der efterisoleres ved
indblaesning af granulat i hulrum.

Energimaerkningsnummer 311454639 3
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Ifglge ejeroplysninger er ca. 20 % af vinduer i lejligheder monteret med 1-lags glas og
forsatsrude med almindelig 1-lags glas, mens den gvrige andel er monteret med 2-
og 3-lags energiglas.

Vinduer pa trapper er monteret med 1-lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer pé trapper udskiftes til nye med 3-lags energiglas,
energiklasse A.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer med 1+1-lags glas udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energiklasse A.

OVENLYS
Vinduer og ovenlys i nye tagboliger antages, at overholde energikrav i BR15.

YDERD@RE
Derpartier ved trapper er med uisoleret fyldinger og rudepartier er monteret med 1-
lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Dgrpartier ved trapper udskiftes udskiftes til nye dgre med isolerede fyldninger og
rudepartier af 3-lags energiglas.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kzelder skgnnes at veere udfgrt som uisoleret lukket bjeelkelag,
med lerindskud i en del af hulrummet. Enkelte steder er stgbt gulv.

FORBEDRING

Traebjeelkelag mod uopvarmet kzelder isoleres ved indblaesning af granulat i
bjeelkelag. Det forudsaettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum. Hvor der
er stgbt gulv, efterisoleres nedefra med 100 mm.

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales nzermere undersggt af et certificeret indbleesningsfirma.

Alternativt efterisoleres hele kalderloftet nedefra med 100 mm afsluttet med
godkendt beklaedning.

Energimaerkningsnummer 311454639

Investering

Investering

99.000 kr.

,&rlig
besparelse

6.300 kr.
0,61 ton CO,

4.400 kr.
0,42 ton CO,

2.300 kr.
0,22 ton CO,

,&rlig
besparelse

6.700 kr.
0,65 ton CO,
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Ventilation . Artig
Investering besparelse

VENTILATION

| den oprindelige del af ejendommen er der naturlig ventilation, samt udsugning fra
toilet/baderum.

| nye tagboliger antages det, at der er mekanisk balanceret ventilation med
varmegenvinding.

Energimaerkningsnummer 311454639
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VARMEANLAG

Varmeanlag . Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret

varmeveksler af typen Sondex, argang 2016.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe.

Der vil typisk ikke kunne gives tilladelse til etablering af varmepumpe i

fijernvarmeforsynet omrader.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg.

Etablering af solvarmeanleeg i fjernvarmeforsynet omrader vil ikke veere rentabelt.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr til den oprindelige del af ejendommen er udfgrt som 1-strengs

anleeg, mens varmefordeling til tagboliger er udfgrt som 2-strengs anleeg.

VARMER@R

Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg, er i keelder isoleret

med 10-30 mm.

FORBEDRING

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg i keelder efterisoleres, 18.500 kr. 2.400 kr.

op til 50 mm med alu-rgrskale eller tilsvarende rgrisolering. 0,23 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER

P3a varmefordelingsanleegget til den oprindelige del af ejendommen er monteret 1 stk.
automatisk modulerende pumpe af typen Grundfos, MGE 112, mens der til
varmefordelingsanleaeg til tagboliger er monteret 1 stk. automatisk modulerende
pumpe af typen Grundfos, Magna 3, 25-100.

Energimaerkningsnummer 311454639 6
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AUTOMATIK

Det skgnnes at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer. Det blev ved besigtigelsen oplyst, at der antageligt mangler
termostatventiler pa ca. ' af radiatorerne i den oprindelige del af ejendommen.

Til regulering af varmeanleaeg efter udetemperatur er monteret automatik af typen
Danfoss ECL Comfort 310.

FORBEDRING
Manuelt betjente radiatorhaner udskiftes til nye godkendte termostatiske 12.800 kr. 2.400 kr.
reguleringsventiler. 0,23 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311454639
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med 30-50 mm.

Varmtvandsrgr i kaelder er isoleret med 20-50 mm.

Varmtvands stigstrenge er isoleret med ca. 20 mm.

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation i den oprindelige del af ejendommen er der monteret 1 stk.
cirkulationspumpe af typen Grundfos, Magna 40-80, mens der varmtvandscirkulation
til tagboliger er monteret 1 stk. Grundfos, Magna 3, 32-100.

Energimaerkningsnummer 311454639 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning pa trapper er generelt monteret med spareparer. Der er registreret
enkelte halogenpaerer pa bagtrapper. Belysningen betjenes via trapperelze.

| keelder er generelt monteret led-lyskilder, som styres via PIR-sensorer.

FORBEDRING

Halogenpeere pa bagtrapper erstattes af LED-peerer. 500 kr. 800 kr.
0,06 ton CO,

Det skal sikres, at lyskilden i de eksisterende armaturer kan belyse gangarealerne

med minimum 50 lux.

Beregning ved udskiftning af 10 stk.

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstreekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil veere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Tagboliger forudseettes at overholde energikravi BR15, da de er etableret i 2017/2018.

Der var ved besigtigelsen adgang til kaelder, varmecentral og 1 stk. lejlighed, som anses for at veere
repraesentativ.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger p& bygningstegninger.

Trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens kalder anses for at veere uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimerkningen foretages et sken ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig geldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets

gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgengelige, alternativt gges
isoleringen i forbindelse med fremtidig r@rudskiftning.
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| det omfang, at der ikke er plads omkring rerene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne sendres.

Rérenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som farst vil veere rentable pa laengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangseetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede aendringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be18 v10 og efter retningslinjerne i geldende
handbogsbekendtgsrelse (HB2019).
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Uisolerede vinduesbrystninger 34.400 kr. 10,78 MWh 7.200 kr.
ydervaegge efterisoleres Fjernvarme
12 kWh
Elektricitet
Etageadskillelse Traebjzelkelag mod uopvarmet 99.000 kr. 10,04 MWh 6.700 kr.
keelder isoleres Fjernvarme
11 kWh
Elektricitet
Varmeanlaeg
Varmergr Varmefordelingsror til det 18.500 kr. 3,54 MWh 2.400 kr.
oprindelige Fjernvarme

varmefordelingsanleeg i keelder

. 2 kWh Elektricitet
efterisoleres

Automatik Manuelt betjente radiatorhaner 12.800 kr. 3,52 MWh 2.400 kr.
udskiftes Fjernvarme
29 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454639
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Belysning Halogenpeere pa bagtrapper
udskiftes
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315 kWh 800 kr.
Elektricitet
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Vinduer pa trapper udskiftes 9,36 MWh Fjernvarme 6.300 kr.

9 kWh Elektricitet

Vinduer Vinduer med 1+1-lags glas 6,50 MWh Fjernvarme 4.400 kr.

udskiftes 4 kWh Elektricitet

Yderdgre Dgrpartier ved trapper udskiftes 3,44 MWh Fjernvarme 2.300 kr.
4 kWh Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454639 13
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Legstargade 36, 2100 Kebenhavn 0

AQMESSE ittt et e Legstgrgade 38, 2100 Kgbenhavn @
BBR NI 101-14377-2

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........cocvveieeiennne Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFBrelSESAN cooveereeeeeeceeee e ereseeae e ee e eees s 1915

Ar for vaesentlig renovering ..o eceeeeieeniee e lkke angivet

VarmeforsyNing. ..o et Fjernvarme

Supplerende Varme. ... veeeeiee e Ingen

Boligareal i falge BBR ...cccooiiciiiiiceee e 1958 m?

Erhvervsarealifglge BBR ..o 166 m2

Opvarmet bygningsareal......cccoocceerceeeccriceeesee e 2212 m?

Heraf tagetage opvarmet......cccoceeieiiiieiieeeceee e 254 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .....cocoveeeenceeeiccrceee e 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....oooveeeiiee e 330 m2

ENergimaarke oot C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.......ccce....... B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 119.594 kr. i afregningsperioden
Fast afgift c.oeeeeeeeiecreeeicee et 52.421 kr. pr. &r

VarmeforbBrug.. . e 177,20 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde... oot 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsér. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..ottt 125.447 kr. pr. ar

Fast afgift c.oeeeeieeiecreeeiereeee et 52.421 kr. pr. &r
Varmeudgift i alte..cooceeeeeeeeeee e 177.868 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ..o 185,87 MWh Fjernvarme
CO, UALEANING.cueeveerreeriirieee et 12,08 ton CO, pr. &r

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er rimelig god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste varmeforbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstadende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311454639
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Flernvarme. ... 661,55 kr. per MWh
51.322 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccceeveriereenee. 2,33 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Industrivej 17, 3200 Helsinge
www.energifocus.dk
emof(@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 3r efter energimearkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har féet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Energimaerkningsnummer 311454639
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Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311454639 16

94



Energimaerke

E/F Trekanten
Lggstgrgade 38
2100 Kgbenhavn @

v

2020 E EEHE

» @ Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. august 2020 til den 14. august 2030

Energimaerkningsnummer 311454639

95



SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimaerkningsrapport
E/F Trekanten
Legstgrgade 42

2100 Kgbenhavn @

Bygningens energimaerke:

v
A'B CDE F G

2020 (2015 [2010

Gyldig fra 14. august 2020
Til den T4. august 2030.

Energimaerkningsnummer 311454637

® Energistyrelsen




ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for &bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market forteeller altsa om bygningens kvalitet —
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

®e
«;7) ® Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMZARKE

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬂ E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimarke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsd gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

.&rligt varmeforbrug

405,93 MWh fjernvarme 373.785 kr
Samlet energiudgift 373.785 kr
Samlet CO, udledning 26,39 ton

Energimaerkningsnummer 311454637
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft , Arlig
Investering besparelse
FLADT TAG
Tag og kviste skgnnes at veere isoleret med ca. 350 mm.
Arli
Ydervagge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, ifslge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af sestetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Vinduesbrystninger skgnnes overvejende, at vaere uisoleret massiv teglvaeg med
traeinddaekning.
FORBEDRING
Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres med 100 mm. Eksisterende 74.400 kr. 15.200 kr.
isoleringsniveau og mulighederne for at foretage en efterisolering, skal undersgges 1,49 ton CO,

naermere forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det er vaesentligt, at der sikres helt teet dampspaerre pa den varme side af isoleringen
med henblik pa at undga skimmelvaekst og rad i konstruktionen.

Hvis brystninger er med panelinddaekning, anbefales det at der efterisoleres ved
indblaesning af granulat i hulrum.

Energimaerkningsnummer 311454637 3
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Ifglge ejeroplysninger er ca. 20 % af vinduer i lejligheder monteret med 1-lags glas og
forsatsrude med almindelig 1-lags glas, mens den gvrige andel er monteret med 2-
og 3-lags energiglas.

Vinduer pa trapper er monteret med 1-lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer pé trapper udskiftes til nye med 3-lags energiglas,
energiklasse A.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer med 1+1-lags glas udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energiklasse A.

OVENLYS
Vinduer og ovenlys i nye tagboliger antages, at overholde energikrav i BR15.

YDERD@RE
Derpartier ved trapper er med uisoleret fyldinger og rudepartier er monteret med 1-
lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Dgrpartier ved trapper udskiftes udskiftes til nye dgre med isolerede fyldninger og
rudepartier af 3-lags energiglas.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kzelder skgnnes at veere udfgrt som uisoleret lukket bjeelkelag,
med lerindskud i en del af hulrummet. Enkelte steder er stgbt gulv.

FORBEDRING

Traebjeelkelag mod uopvarmet kzelder isoleres ved indblaesning af granulat i
bjeelkelag. Det forudsaettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum. Hvor der
er stgbt gulv, efterisoleres nedefra med 100 mm.

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales nzermere undersggt af et certificeret indbleesningsfirma.

Alternativt efterisoleres hele kalderloftet nedefra med 100 mm afsluttet med
godkendt beklaedning.

Energimaerkningsnummer 311454637
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Investering

210.000 kr.

,&rlig
besparelse

11.500 kr.
1,13 ton CO,

6.900 kr.
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3.200 kr.
0,31 ton CO,

,&rlig
besparelse

13.900 kr.
1,36 ton CO,



100

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Ventilation . Artig
Investering besparelse

VENTILATION

| den oprindelige del af ejendommen er der naturlig ventilation, samt udsugning fra
toilet/baderum.

| nye tagboliger antages det, at der er mekanisk balanceret ventilation med
varmegenvinding.

Energimaerkningsnummer 311454637
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VARMEANLAG

Varmeanlag . Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret

varmeveksler af typen Sondex, argang 2016.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe.

Der vil typisk ikke kunne gives tilladelse til etablering af varmepumpe i

fijernvarmeforsynet omrader.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg.

Etablering af solvarmeanleeg i fjernvarmeforsynet omrader vil ikke veere rentabelt.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr til den oprindelige del af ejendommen er udfgrt som 1-strengs

anleeg, mens varmefordeling til tagboliger er udfgrt som 2-strengs anleeg.

VARMER@R

Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg, er i keelder isoleret

med 10-30 mm.

FORBEDRING

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg i keelder efterisoleres, 18.500 kr. 6.100 kr.

op til 50 mm med alu-rgrskale eller tilsvarende rgrisolering. 0,59 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER

P3a varmefordelingsanleegget til den oprindelige del af ejendommen er monteret 1 stk.
automatisk modulerende pumpe af typen Grundfos, MGE 112, mens der til
varmefordelingsanleaeg til tagboliger er monteret 1 stk. automatisk modulerende
pumpe af typen Grundfos, Magna 3, 25-100.

Energimaerkningsnummer 311454637 6
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AUTOMATIK

Det skgnnes at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer. Det blev ved besigtigelsen oplyst, at der antageligt mangler
termostatventiler pa ca. ' af radiatorerne i den oprindelige del af ejendommen.

Til regulering af varmeanleaeg efter udetemperatur er monteret automatik af typen
Danfoss ECL Comfort 310.

FORBEDRING
Manuelt betjente radiatorhaner udskiftes til nye godkendte termostatiske 22.400 kr. 4.500 kr.
reguleringsventiler. 0,44 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311454637 7
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med 30-50 mm.

Varmtvandsrgr i kaelder er isoleret med 20-50 mm.

Varmtvands stigstrenge er isoleret med ca. 20 mm.

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation i den oprindelige del af ejendommen er der monteret 1 stk.
cirkulationspumpe af typen Grundfos, Magna 40-80, mens der varmtvandscirkulation
til tagboliger er monteret 1 stk. Grundfos, Magna 3, 32-100.

Energimaerkningsnummer 311454637 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning pa trapper er generelt monteret med spareparer. Der er registreret
enkelte halogenpaerer pa bagtrapper. Belysningen betjenes via trapperelze.

| keelder er generelt monteret led-lyskilder, som styres via PIR-sensorer.

FORBEDRING

Halogenpeere pa bagtrapper erstattes af LED-peerer. 500 kr. 800 kr.
0,06 ton CO,

Det skal sikres, at lyskilden i de eksisterende armaturer kan belyse gangarealerne

med minimum 50 lux.

Beregning ved udskiftning af 10 stk.

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstreekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil veere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Tagboliger forudseettes at overholde energikravi BR15, da de er etableret i 2017/2018.

Der var ved besigtigelsen adgang til kaelder, varmecentral og 1 stk. lejlighed, som anses for at veere
repraesentativ.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger p& bygningstegninger.

Trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens kalder anses for at veere uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimerkningen foretages et sken ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig geldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets

gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgengelige, alternativt gges
isoleringen i forbindelse med fremtidig r@rudskiftning.
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| det omfang, at der ikke er plads omkring rerene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne sendres.

Rérenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som farst vil veere rentable pa laengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangseetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede aendringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be18 v10 og efter retningslinjerne i geldende
handbogsbekendtgsrelse (HB2019).
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Uisolerede vinduesbrystninger 74.400 kr. 23,07 MWh 15.200 kr.
ydervaegge efterisoleres Fjernvarme
-41 kWh
Elektricitet
Etageadskillelse Traebjzelkelag mod uopvarmet 210.000 kr. 21,05 MWh 13.900 kr.
keelder isoleres Fjernvarme
-37 kWh
Elektricitet
Varmeanlaeg
Varmergr Varmefordelingsror til det 18.500 kr. 9,10 MWh 6.100 kr.
oprindelige Fjernvarme

varmefordelingsanleeg i keelder

) 5 kWh Elektricitet
efterisoleres

Automatik Manuelt betjente radiatorhaner 22.400 kr. 6,74 MWh 4.500 kr.
udskiftes Fjernvarme
11 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454637
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Belysning Halogenpeere pa bagtrapper 500 kr. 315 kWh 800 kr.
udskiftes Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454637 12
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Vinduer

Vinduer

Yderdgre

Forslag

Vinduer pa trapper udskiftes

Vinduer med 1+1-lags glas
udskiftes

Dgrpartier ved trapper udskiftes

Energimaerkningsnummer 311454637

,&rlig besparelse
i energienheder

17,38 MWh Fjernvarme
-17 kWh Elektricitet

10,41 MWh Fjernvarme

4,78 MWh Fjernvarme
-9 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

11.500 kr.

6.900 kr.

3.200 kr.



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

109

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Legstgrgade 42, 2100 Kebenhavn 0

AQMESSE ittt et e Logstergade 42, 2100 Kgbenhavn @
BBR NI 101-534723-3

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........cocvveieeiennne Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFBrelSESAN cooveereeeeeeceeee e ereseeae e ee e eees s 1915

Ar for vaesentlig renovering ..o eceeeeieeniee e lkke angivet

VarmeforsyNing. ..o et Fjernvarme

Supplerende Varme. ... veeeeiee e Ingen

Boligareal i falge BBR ...cccooiiciiiiiceee e 4010 m?

Erhvervsarealifglge BBR ..o 69 m?

Opvarmet bygningsareal......cccoocceerceeeccriceeesee e 4010 m?

Heraf tagetage opvarmet.........ccoocveeiii e 515 m2

Heraf kaelderetage opvarmet .....cocoveeeenceeeiccrceee e 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....oooveeeiiee e 700 m?

ENergimaarke oot C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.......ccce....... C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 244.929 kr. i afregningsperioden
Fast afgift c.oeeeeeeeiecreeeicee et 107.358 kr. pr. &r

VarmeforbBrug.. . e 362,80 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde... oot 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsér. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..ottt 256.917 kr. pr. ar

Fast afgift c.oeeeeieeiecreeeiereeee et 107.358 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..cooceeeeeeeeeee e 364.275 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ..o 380,56 MWh Fjernvarme
CO, UALEANING.cueeveerreeriirieee et 24,74 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste varmeforbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstadende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311454637
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Flernvarme. ... 661,55 kr. per MWh
105.241 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccceeveriereenee. 2,33 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Industrivej 17, 3200 Helsinge
www.energifocus.dk
emof(@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 3r efter energimearkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har féet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Energimaerkningsnummer 311454637
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Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311454637 16
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for &bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market forteeller altsa om bygningens kvalitet —
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

®e
«;7) ® Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMZARKE

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬂ E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimarke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsd gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

.&rligt varmeforbrug

388,15 MWh fjernvarme 360.225 kr
Samlet energiudgift 360.225 kr
Samlet CO, udledning 25,23 ton

Energimaerkningsnummer 311454636
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at veere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft , Arlig
Investering besparelse
FLADT TAG
Tag og kviste skgnnes at veere isoleret med ca. 350 mm.
Arli
Ydervagge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, ifslge tegningsmaterialet, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af sestetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Vinduesbrystninger skgnnes overvejende, at vaere uisoleret massiv teglvaeg med
traeinddaekning.
FORBEDRING
Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres med 100 mm. Eksisterende 71.600 kr. 14.700 kr.
isoleringsniveau og mulighederne for at foretage en efterisolering, skal undersgges 1,44 ton CO,

naermere forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det er vaesentligt, at der sikres helt teet dampspaerre pa den varme side af isoleringen
med henblik pa at undga skimmelvaekst og rad i konstruktionen.

Hvis brystninger er med panelinddaekning, anbefales det at der efterisoleres ved
indblaesning af granulat i hulrum.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER

Ifglge ejeroplysninger er ca. 20 % af vinduer i lejligheder monteret med 1-lags glas og
forsatsrude med almindelig 1-lags glas, mens den gvrige andel er monteret med 2-
og 3-lags energiglas.

Vinduer pa trapper er monteret med 1-lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer pé trapper udskiftes til nye med 3-lags energiglas,
energiklasse A.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduer med 1+1-lags glas udskiftes til nye med 3-lags energiglas, energiklasse A.

OVENLYS
Vinduer og ovenlys i nye tagboliger antages, at overholde energikrav i BR15.

YDERD@RE
Derpartier ved trapper er med uisoleret fyldinger og rudepartier er monteret med 1-
lags glas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Dgrpartier ved trapper udskiftes udskiftes til nye dgre med isolerede fyldninger og
rudepartier af 3-lags energiglas.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kzelder skgnnes at veere udfgrt som uisoleret lukket bjeelkelag,
med lerindskud i en del af hulrummet. Enkelte steder er stgbt gulv.

FORBEDRING

Traebjeelkelag mod uopvarmet kzelder isoleres ved indblaesning af granulat i
bjeelkelag. Det forudsaettes, at der er plads til ca. 100 mm granulat i hulrum. Hvor der
er stgbt gulv, efterisoleres nedefra med 100 mm.

Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for efterisolering ved indblaesning
anbefales nzermere undersggt af et certificeret indbleesningsfirma.

Alternativt efterisoleres hele kalderloftet nedefra med 100 mm afsluttet med
godkendt beklaedning.

Energimaerkningsnummer 311454636

Investering

Investering

205.200 kr.

,&rlig
besparelse

11.100 kr.
1,08 ton CO,

6.300 kr.
0,61 ton CO,

3.400 kr.
0,33 ton CO,

,&rlig
besparelse

13.600 kr.
1,33 ton CO,
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Ventilation . Artig
Investering besparelse

VENTILATION

| den oprindelige del af ejendommen er der naturlig ventilation, samt udsugning fra
toilet/baderum.

| nye tagboliger antages det, at der er mekanisk balanceret ventilation med
varmegenvinding.

Energimaerkningsnummer 311454636
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VARMEANLAG

Varmeanlag . Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret

varmeveksler af typen Sondex, argang 2016.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe.

Der vil typisk ikke kunne gives tilladelse til etablering af varmepumpe i

fijernvarmeforsynet omrader.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg.

Etablering af solvarmeanleeg i fjernvarmeforsynet omrader vil ikke veere rentabelt.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr til den oprindelige del af ejendommen er udfgrt som 1-strengs

anleeg, mens varmefordeling til tagboliger er udfgrt som 2-strengs anleeg.

VARMER@R

Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg, er i keelder isoleret

med 10-30 mm.

FORBEDRING

Varmefordelingsrgr til det oprindelige varmefordelingsanleeg i keelder efterisoleres, 18.500 kr. 6.100 kr.

op til 50 mm med alu-rgrskale eller tilsvarende rgrisolering. 0,59 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER

P3a varmefordelingsanleegget til den oprindelige del af ejendommen er monteret 1 stk.
automatisk modulerende pumpe af typen Grundfos, MGE 112, mens der til
varmefordelingsanleaeg til tagboliger er monteret 1 stk. automatisk modulerende
pumpe af typen Grundfos, Magna 3, 25-100.

Energimaerkningsnummer 311454636 6
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AUTOMATIK

Det skgnnes at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer. Det blev ved besigtigelsen oplyst, at der antageligt mangler
termostatventiler pa ca. ' af radiatorerne i den oprindelige del af ejendommen.

Til regulering af varmeanleaeg efter udetemperatur er monteret automatik af typen
Danfoss ECL Comfort 310.

FORBEDRING
Manuelt betjente radiatorhaner udskiftes til nye godkendte termostatiske 22.400 kr. 4.400 kr.
reguleringsventiler. 0,43 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311454636 7
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med 30-50 mm.

Varmtvandsrgr i kaelder er isoleret med 20-50 mm.

Varmtvands stigstrenge er isoleret med ca. 20 mm.

VARMTVANDSPUMPER

Til varmtvandscirkulation i den oprindelige del af ejendommen er der monteret 1 stk.
cirkulationspumpe af typen Grundfos, Magna 40-80, mens der varmtvandscirkulation
til tagboliger er monteret 1 stk. Grundfos, Magna 3, 32-100.

Energimaerkningsnummer 311454636 8
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Investering besparelse

BELYSNING
Belysning pa trapper er generelt monteret med spareparer. Der er registreret
enkelte halogenpaerer pa bagtrapper. Belysningen betjenes via trapperelze.

| keelder er generelt monteret led-lyskilder, som styres via PIR-sensorer.

FORBEDRING

Halogenpeere pa bagtrapper erstattes af LED-peerer. 500 kr. 800 kr.
0,06 ton CO,

Det skal sikres, at lyskilden i de eksisterende armaturer kan belyse gangarealerne

med minimum 50 lux.

Beregning ved udskiftning af 10 stk.

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstreekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil veere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, byggeskik pa
tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt bygningstegninger.

Tagboliger forudseettes at overholde energikravi BR15, da de er etableret i 2017/2018.

Der var ved besigtigelsen adgang til kaelder, varmecentral og 1 stk. lejlighed, som anses for at veere
repraesentativ.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger p& bygningstegninger.

Trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens kalder anses for at veere uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

| energimerkningen foretages et sken ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig geldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets

gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgengelige, alternativt gges
isoleringen i forbindelse med fremtidig r@rudskiftning.

Energimaerkningsnummer 311454636 9
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| det omfang, at der ikke er plads omkring rerene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang uden, at rgrfgringerne sendres.

Rérenes restlevetid bgr undersgges forud for igangsaetning af isoleringsarbejder.

Der er anfgrt forbedringsforslag med forholdsvise korte tilbagebetalingstider, som det vil vaere rentabelt
at gennemfgre her og nu.

Der er yderligere anfgrt forslag, som farst vil veere rentable pa laengere sigt. Disse forslag vil dog alle
have en miljgmaessig og samfundsgavnlig effekt ved gennemfgrelse.

Det er vigtigt, at der inden igangseetning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede aendringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte
besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt pa bade kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be18 v10 og efter retningslinjerne i geldende
handbogsbekendtgsrelse (HB2019).

Energimaerkningsnummer 311454636
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedseettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Uisolerede vinduesbrystninger 71.600 kr. 22,17 MWh 14.700 kr.
ydervaegge efterisoleres Fjernvarme
-16 kWh
Elektricitet
Etageadskillelse Traebjzelkelag mod uopvarmet 205.200 kr. 20,55 MWh 13.600 kr.
keelder isoleres Fjernvarme
-15 kWh
Elektricitet
Varmeanlaeg
Varmergr Varmefordelingsror til det 18.500 kr. 9,13 MWh 6.100 kr.
oprindelige Fjernvarme

varmefordelingsanleeg i keelder

) 4 kWh Elektricitet
efterisoleres

Automatik Manuelt betjente radiatorhaner 22.400 kr. 6,49 MWh 4.400 kr.
udskiftes Fjernvarme
28 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454636
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Belysning Halogenpeere pa bagtrapper 500 kr. 315 kWh 800 kr.
udskiftes Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311454636 12
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Vinduer

Vinduer

Yderdgre

Forslag

Vinduer pa trapper udskiftes

Vinduer med 1+1-lags glas
udskiftes

Dgrpartier ved trapper udskiftes

Energimaerkningsnummer 311454636

,&rlig besparelse
i energienheder

16,70 MWh Fjernvarme
-4 kWh Elektricitet

9,42 MWh Fjernvarme
3 kWh Elektricitet

5,07 MWh Fjernvarme
-5 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

11.100 kr.

6.300 kr.

3.400 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Strandboulevarden 105

AGIESSE e Strandboulevarden 105, 2100 Kgbenhavn @
BBR NI 101-14379-4

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........cocvveieeiennne Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFBrelSESAN cooveereeeeeeceeee e ereseeae e ee e eees s 1915

Ar for vaesentlig renovering ..o eceeeeieeniee e lkke angivet

VarmeforsyNing. ..o et Fjernvarme

Supplerende Varme. ... veeeeiee e Ingen

Boligareal i falge BBR ...cccooiiciiiiiceee e 3943 m?

Erhvervsarealifglge BBR ..o 682 m2

Opvarmet bygningsareal......cccoocceerceeeccriceeesee e 3943 m?

Heraf tagetage opvarmet......cccoceeieiiiieiieeeceee e 518 m2

Heraf kaelderetage opvarmet .....cocoveeeenceeeiccrceee e 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....oooveeeiiee e 684 m?

ENergimaarke oot C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.......ccce....... C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 240.837 kr. i afregningsperioden
Fast afgift c.oeeeeeeeiecreeeicee et 105.564 kr. pr. &r

VarmeforbBrug.. . e 356,80 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde... oot 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsér. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..ottt 252.625 kr. pr. ar

Fast afgift c.oeeeeieeiecreeeiereeee et 105.564 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..cooceeeeeeeeeee e 358.189 kr. pr. ar
Varmeforbrug. ..o 374,26 MWh Fjernvarme
CO, UALEANING. cuevruereeeiereeieer et 24,33 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste varmeforbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstadende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311454636
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Flernvarme. ... 661,55 kr. per MWh
103.444 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccceeveriereenee. 2,33 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmevaerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Industrivej 17, 3200 Helsinge
www.energifocus.dk
emof(@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 3r efter energimearkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har féet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Energimaerkningsnummer 311454636
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Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311454636 16



Energimaerke

E/F Trekanten
Strandboulevarden 105
2100 Kgbenhavn @

v

2020 E EEHE

» @ Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. august 2020 til den 14. august 2030
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4555 Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 17-12-2025.

‘ - l'l"'

.H‘.Jﬁ'a

Y T -:Z- tyrelsen or ataforsymng og E ektlvli

Signaturforklaring:

Matriklens placering

1
|:| Réstofgraveomrade
[

Rastofinteresseomrade

- Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4555 Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 17-12-2025.

300

sapden |

yom 1 e D D DI AR A 1 R

7abov®

4059

75 m
S A

Signaturforklaring:
m=emmmmme= o Offentlig

== == == Privat feelles
— (Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

pemmnnni - Planlagt nedklassificering

|:| Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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:4: Kobenhavns Kommune BBR-meddelelse
!,E,v! Bygge-, Parkerings-, og Miljgmyndighed Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Kagbenhavns Kommune, Bygge-, Parkerings-, og Miljgmyndighed
postboks 416, 1504 Kebenhavn V

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510
Udskriftsdato: 17.12.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: BBR@kk.dk.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510, Ejerlejlighedsnummer: 11

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 6021060

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 182 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 101-534766

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Strandboulevarden 105, st. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 189 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 189 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 5

Areal af dben altan/tagterrasse: 0m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 4

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opforelsesar: 1915

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 5

Beliggenhed

Adresse: Strandboulevarden 105, 2100 Kgbenhavn @&

Matrikelnummer: 4555, Ejerlavsnavn: Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn (ejerlavskode 2000173)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 17.12.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510 Side 1 af 5
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Arealer i grundplan
Bebygget areal: 684 m?
Overdaekket areal: 0 m?

Bemaerkninger om bygning
BRANDSIKRING 1915 FAERDIGMELDT 110589

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 17.12.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510 Side 2 af 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Forkortelser Prikker pa Kortet Streger I kortet
B# Bygning# @ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlseg # @ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret === Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510

Udskriftsdato: 17.12.2025
Side 3 af 5
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Serlige oplysninger
For en ejerlejlighed kraever blandt andet disse
oplysninger opmaerksomhed:

* Samlet boligareal

+ Samlet erhvervsareal

» Areal af dben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

+ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

* Antal vaerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opgeares efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en braendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 17.12.2025
Side 4 af 5



Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvsteendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kakken-,
toilet- og badeforhold samt antal vaerelser.

En enhed i BBR kan veere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 144510

En ejerlejlighed kan ogsa vaere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfgrelsesar samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa veere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og dbne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Keelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 17.12.2025
Side 5 af 5
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Danmarks Miljgportal

Data om milj@get | Danmark Den 17-12-2025, kl. 17:39

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 6021060
Ejerlav og matrikelnumre: (2000173,4555)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c7689ca0-6b39-4dbc-b00f-187b6783d4c0
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 17-12-2025, kl. 17:39

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
Matrikelnummer 4555

Region Region Hovedstaden

Kommune Kgbenhavn Kommune

Beregningsdato 11-04-2023

Kort
Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

_ “.’: ; G34 . Udgaet Efter Kortlzegning
|| I‘ : . N . Udgaet Fer Kortlsegning
Bl A - Jordforurening, V2
. FO Muanceret
1933 . F1 Nuanceret
. F2 Nuanceret
- Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafklaret)
394 ' 5 Pabud - Aktiv
% Pabud - leengervarende vilkar

Vordingboragads o Verdingborggade
10m o1 -
; : ’

@ =
L B — & |

Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet far kortlaegning.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.
Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er

Lokalitetsnummer 101-02481

Vordingborggade 35-39,
Legstgrgade 36-42

Lokalitetsnavn

Yderligere matrikler pa lokalitet:

Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, 4552 udgaet fgr kortleegning.
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, 4553 udgaet fgr kortlaegning.
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, 4554 udgaet fgr kortlaegning.
Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c7689ca0-6b39-4dbc-b00f-187b6783d4c0

www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Data om miljget i Danmark Den 17-12-2025, kl. 17:39

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Veange 2,

Adresse 3400 Hillergd

Mail miljoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemarkning Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kgbenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Kegbenhavn Kommune

Adresse Radhuset, Radhuspladsen 1, 1599 Kgbenhavn V

Mail miljoe@kk.dk

Web www.kk.dk

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificeringen i denne attest,

kan det skyldes, at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c7689ca0-6b39-4dbc-b00f-187b6783d4c0

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om milj@get | Danmark Den 17-12-2025, kl. 17:39

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaagning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet fgr kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, c7689ca0-6b39-4dbc-b00f-187b6783d4c0
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Kristian Ambjorn Buus-Nielsen

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Vedhzeftede filer:

Kategorier:

Hej Kristian

Jeppe Svenson <jsv@boligexperten.dk>

3. februar 2026 09:39

Kristian Ambjgrn Buus-Nielsen

425-311-2 - SV: Sagsnr. 686706 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende
Strandboulevarden 105, st. tv,, 2100 Kebenhavn @, tilhgrende Janus Roar Uly,
boende samme sted.

425-Bygningsforsikring 2021.pdf; Vedligeholdelsesbudget 2022.pdf; 425
Ordensregler.pdf; 425 Vedteaegter 2024.pdf; 425-Referat-gf-2025.pdf; 425-
Budget-2025.pdf; 425-Regnskab-2024.pdf; 425 - Lagstergade 36 - gyldig til
2030.pdf; 425 - Lagstergade 38 - gyldig til 2030.pdf; 425 - Lagstergade 42 - gyldig
til 2030.pdf; 425 - Strandboulevarden 105 - gyldig til 2030.pdf;
Signature-20260203083951.txt

Oprettet i Abakion Legal

Jeg har besvaret dine spgrgsmal nedenfor samt vedhaftet det efterspurgte dokumenter.

God dag.

Med venlig hilsen

Boligexperten Administration A/S

Jeppe Svenson
Administrator
isv@boligexperten.dk

ROLCETERTEN

telefon 3322 9941 (kl. 10-14)
direkte 4422 9767 (kl. 10-14)
www.boligexperten.dk

Henvendelser vedrgrende GDPR — persondataforordningen bedes sendt til: gdpr@boligexperten.dk

Fra: Kristian Ambjgrn Buus-Nielsen <kbn@l|es.dk>

Sendt: 29. januar 2026 14:13

Til: Boligexperten

Emne: Sagsnr. 686706 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Strandboulevarden 105, st. tv., 2100
Kgbenhavn @, tilhgrende Janus Roar Ulv, boende samme sted.

Som advokat for Formula Leasing A/S, CVR nr. 33065477, retter jeg henvendelse til Dem, idet jeg pa
vegne af min klient har begaret ovenstadende ejendom solgt pa tvangsauktion.

Tvangsauktionen er berammet til foretagelse den 23. marts 2026, kl. 09:30, ved Kebenhavns Byret.

1



I forbindelse med udfaerdigelse af salgsopstilling til brug for tvangsauktion bedes De venligst besvare

folgende:

Hvor/hvorledes er hovedejendommen forsikret, herunder om der er forsikring imod svamp- og

insektangreb, samt evt. forbehold.
Se vedhaeftede forsikringspolice.

Er der verserende sager/udstedt pabud vedrerende ejendommen/ejerlejligheden.
Nej.

Hvilken varmeform har ejendommen.
Fjernvarme

Fellesudgifter pr. maned/kvartal udger kr.
8.261,75 kr. pr. kvartal

A conto varmebidrag pr. méned/kvartal udger kr.
6.200,00 kr. pr. kvartal

Bidrag til grundfond pr. méned/kvartal udger kr.
0 kr.

Bidrag til kabel-tv/antenne pr. maned/kvartal udger kr.
0 kr.

Oplys evt. andre beleb pr. méned/kvartal, der opkraeves af ejerforeningen.
Aconto vand 1.128,75 kr. pr. kvartal

Er der restancer til ejerforeningen? kr.
Ne;j.

Er der truffet vaesentlige beslutninger om udgiftskreevende foranstaltninger efter sidste
generalforsamling?
Ne;j.

142
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Er husdyrhold tilladt?
Der henvises til husorden og vedteaegt.

Ma ejerlejligheden udlejes?
Der henvises til husorden og vedtegt.

Oplys navn, adresse og telefonnummer pa ejerforeningens formand og evt. vicevaert?
Formand Rune Joon — bestyrelsen kan kontaktes pa mail: bestyrelsen@ef-3kanten.dk

Benyttes der internt fordelingstal, der afviger fra det tinglyste fordelingstal?
Ne;j.

Er der brugsret til keelder- eller loftsrum?
Der henvises til husorden og vedtegt.

Er der feellesantenne/kabel-tv, og der denne ejerlejlighed tilsluttet, og er udgifterne hertil indeholdt i
feellesudgifterne?
Ne;j.

Er der tvungen/individuel tilslutning til antenneforening?
Ne;j.

Skal der i forbindelse med ejerskifte ske forhgjelse af denne sikkerhed? I bekraftende fald oplys
herom, herunder storrelsen af forhgjelsen?
Nej.

Hvilke fellesfaciliteter har ejerforeningen?
Jeg er ikke bekendt med nogen seerlige feellesfaciliteter.

Er der planlagt byfornyelse for ejendommen, og hvilke skonomiske konsekvenser fér dette for
lejligheden?
Ne;j.
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e Er der udarbejdet varmesynsrapport og tilstandsrapport for hovedejendommen og i givet fald
hvornar?
10-arigt vedligeholdelsesbudget udarbejdet i 2022 er vedhaftet.

e Hvornar vil naste ordinare eller ekstraordineare generalforsamling finde sted?
Ordineer generalforsamling er planlagt til den 30/4-2026. Der er endnu ikke udarbejdet
materiale til generalforsamlingen.

e Er/skal lejligheden eller ejendommen brandsikres?
Ikke mig bekendt.

De bedes venligst fremsende kopi af:

Vedtegter og husorden for ejerforeningen.
Referat af seneste generalforsamling.
Seneste regnskab for ejerforeningen.
Seneste budget for ejerforeningen.
Forsikringspolice.

EMO/ELO rapport (energimerkeordning/energiledelsesordning).

Nearverende foresporgsel bedes venligst besvaret senest den 9. februar 2026, idet salgsopstilling skal
indleveres til fogedretten senest den 16. februar 2026.

Med venlig hilsen

Partner, advokat (H)

LUND
ELMER
SANDAGER

Advokatpartnerselskab
Kalvebod Brygge 39-41
DK-1560 Kebenhavn V.

CVR-nr. 32 28 39 34
https://url4 1.mailanyone.net/scanner?m=1vIRqf-000000006L.N-4 1zw&d=4%7Cmail%2F90%2F1769692200%2F 1 vIRqf-000000006.N-

41zw%7Cin41x%7C57e1b682%7C21266287%7C14197478%7C697B5D25163FF67E87FA24C62C3856EB&o=..wwkesdwl&s=3xAla PW250iLxDDn
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Send fortrolige dokumenter

Fa vores nyhedsbrev




Matr. nr.: 4552, 4553, 4554 og 4555
Ejerlav Udenbys Klsedebo Kvarter
Ejerlejlighed nr.: 1-38, 1-23, 1-38 og 1-38
Beliggende:

Vordingborggade 35-39,
Strandboulevarden 105-111,
Legstorgade 36-42,

2100 Kgbenhavn &

VEDTAGTER

Ejerforeningen

TREKANTEN

Indledning, formal, medlemsskab og haeftelse.

for

Stk. 1

§1.

Anmelder:

BXP Advokater ApS
Vesterbrogade 12
1620 Kagbenhavn V

Neervaerende vedteegt regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision,
vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i det omfang forholdet ikke er reguleret i lov om

ejerlejligheder.

Stk. 2.

Ejerforeningens navn er: Ejerforeningen Trekanten, og foreningens hjemsted er: Kebenhavns Kommune.

Stk. 3.

Ejerforeningen bestar af samtlige ejerlejlighedsejere i ejendommen matr.nr. 4552, 4553, 4554 og 4555

Udenbys Klaedebo Kvarter.

Side 1 af 12
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§2.
Stk. 1

Ejerforeningens formal er at administrere den feelles ejendom og evrige feellesanliggender for medlemmerne,
der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2.

Medlemmerne hzefter principalt pro rata og direkte, subsidisert solidarisk for foreningens forpligtelser i og
udenfor kontraktforhold.

Stk. 3.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i de i § 1 naevnte ejendomme.
Medlemsskab er pligtmeessigt og indtreeder pa overtagelsesdagen, og ophgrer pd samme made pa en ny
ejers overtagelsesdag.

Stk. 4.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed hezefter over for ejerforeningen for alle tilgodehavender
med tilleg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte have vedrgrende den pagasldende
ejerlejlighed, ogsa selvom dette tilgodehavende er opstaet i en tidligere ejers tid.

Generalforsamling.
§ 3.
Stk. 1.

Generalforsamlingen er ejerforeningens overste myndighed. De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af
ethvert medlem, hvem afgarelsen vedrarer, indbringes for generalforsamlingen.

Stk. 2.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Safremt et medlem ejer
flere lejligheder, er han stemmeberettiget for samtlige lejligheder, dog med respekt af Ejerlejlighedslovens §
2, stk. 4.

Stk. 3.

Til beslutninger om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af
disse eller om gendring i denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de af de stemmeberettigede efter fordelingstal

stemmer herfor.

Stk. 4.
Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne

stemmer afholdes ny generalforsamling inden 2 méaneder, og pa denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Side 2 af 12
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Ordinaer generalforsamling.

§4.

Stk. 1.

Hvert ar afholdes inden udgangen af april maned ordineer generalforsamling. Dagsordenen for denne skal
omfatte mindst falgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Stk. 2.

Den ordinzere generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Stk. 3.

Indkaldelse sker med brev eller alternativt via e-mail til den af det enkelte medlem oplyste postadresse eller
e-mailadresse. Det er bestyrelsen, der beslutter, hvorvidt indkaldelse sker via brev eller e-mail.

Stk. 4.

Det er det enkelte medlems eget ansvar og risiko, dersom forsendeiser til medlemmet gar tabt, med mindre
medlemmet kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af bestyrelsen eller administrator. Det er endvidere det
enkelte medlems eget ansvar og risiko at have oplyst administrator om en e-mailadresse, hvortil indkaldelse
kan sendes.

Stk. 5.

Bilag til indkaldelsen (bestyrelsens beretning, arsregnskab, budget, eventuelle forslag fra bestyrelse eller
medlemmer samt alle gvrige bilag) udsendes ikke sammen med denne. Disse er i stedet tilgaengelige pa
foreningens og/eller administrators hjemmeside eller pa anden vis, séledes at det enkelte medlem selv kan

hente disse.

Ekstraordineer generalforsamling.

§5.
Stk. 1.
Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af et
angivet emne begeeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, eller nar en tidligere

generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2.

Ekstraordinger generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel. Indkaldelse
sker efter samme fremgangsmade som beskrevet i § 4.

Side 3 af 12
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Forslag.

§ 6.
Stk. 1.
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af den ordinzere generalforsamling.

Stk. 2.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal indsendes til ejerforeningens til enhver tid vaerende
administrator senest den 15. januar. Sadanne forslag, samt forslag som bestyrelsen agter at stille, skal veere
tilgeengeligt for medlemmerne senest 8 dage far generalforsamlingen.

Stk. 3.
Information om de eventuelt yderligere forslag er tilgeengelige for medlemmerne udsendes med brev eller

alternativt via e-mail til den af det enkelie medlem oplyste postadresse eller e-mailadresse. Det er
bestyrelsen, der beslutter, hvorvidt information sker via brev eller e-mail.

Stemmeret og fuldmagt.

§7.

Stk. 1.

Ethvert medlem har stemmeret i forhold til sit fordelingstal.

Stk. 2.

Stemmeretten kan udegves af en et medlems zegtefzelle, en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet
selv deltager i generalforsamlingen.

Stk. 3.

Dirigenten kan begraense taleretten til én person pr. lejlighed.

Dirigent og referat.

§8.

Stk. 1
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behaver at veere medlem af ejerforeningen.
Stk. 2.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen
og tilstreebes at veere tilgaengeligt for medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 3.

Information om at referatet er tilgaengeligt for medlemmerne udsendes med brev eller alternativt via e-mail til
den af det enkelte medlem oplyste postadresse eller e-mailadresse. Det er bestyrelsen, der beslutter,
hvorvidt information sker via brev eller e-mail.
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Bestyrelsen.
§9.
Stk. 1.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4-5 medlemmer foruden formanden, der veelges
saerskilt. Desuden kan veelges 1-2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som
suppleanter er alene foreningens medlemmer, disses @aegtefeeller, samlevere og myndige
husstandsmedlemmer. Hver lejlighed kan kun veere repreesenteret med ét mediem.

Stk. 2.

Hvert ar afgar hele bestyrelsen pa den ordingere generalforsamling. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden ved afgang mellem to pa hinanden fglgende
ordinaere generalforsamlinger ned under 3, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen
suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med ny formand indtil
farstkommende generalforsamling.

Stk. 4.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

§ 10.

Stk. 1.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer
(herunder brandforsikring kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring),
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang sadanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakreevede.

Stk. 3.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget og feres forsvarligt regnskab over de pa faellesskabets
vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkreevede bidrag til feelles udgifter.
Faellesbidrag opkraeves kvartalsvis — 1/1, 1/4, 1/7 og 1/10. Ved udsendelse af pakrav om manglende
betaling af bidrag skal skyldneren betale et rykkergebyr svarende til det i Lejeloven til enhver tid geeldende
pakravsgebyr til administrator samt renter til ejerforeningen. Safremt restancen samt eventuelle
rykkergebyrer m.v. ikke er indbetalt i henhold til den i pakravet angivne frist, kan ejerforeningen uden
yderligere varsel overgive fordringen til retslig inkasso. Betales restancen fortsat ikke, kan ejerforeningen
begeere ejerlejligheden pa tvangsauktion.

Stk. 4.

Bestyrelsesmpde afholdes sa ofte anledning findes at foreligge og foranlediges indkaldt af formanden. 2
mediemmer af bestyrelsen kan begeere et made afholdt.
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Stk. 5.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yderligere 1 medlem er il stede.

Stk. 6.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige,
ger formandens stemme udslaget.

Stk. 7.

Safremt bestyrelsen behandler et emne, der direkte vedrerer et eller flere bestyrelsesmedlemmer, kan disse
ikke deltage i behandlingen heraf.

Stk. 8.

Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet udsendes per e-mail af referenten og forelaegges il
godkendelse senest pa det efterfelgende made.

Stk. 9.
Bestyrelsen kan selvstaendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere

kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal
paleegge bestyrelsen at sarge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

Administration.

§11.
Stk. 1.
Bestyrelsen anszetter og afskediger administrator.
Stk. 2.
Administrator skal veere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og forpligtet af

regler om god administratorskik. Administrator ber ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke veere
dennes revisor.

Tegningsret.
§12

Stk. 1.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf formanden skal vaere den ene.

Grundfond - opsparing til vedligeholdelse og forbedring.

§13.

Stk. 1

Safremt bestyrelsen finder det er patreengende nedvendigt at udskifte anlaeg og installationer, der er
undergives feelles ejendomsret, og denne udgift ikke kan afholdes gennem de arlige indbetalinger fra
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ejerlejlighedsejerne, er ejerne forpligtede til at medvirke til optagelse af et falles 1an i samtlige
ejerlejligheder. Lanet optages gennem bestyrelsen efter at beslutningen herom er vedtaget pa en
generalforsamling med kvalificeret majoritet efter reglerne i § 3, stk. 3.

Revision og arsregnskab.

§ 14,
Stk. 1
Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af generalforsamlingen.
Stk. 2.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3.
Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Stk. 4.

Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor.

§ 15.
Stk. 1.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Stk. 2.
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.
Stk. 3.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at regnskabet er
fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Vedligeholdelse.
§ 16.

Stk. 1.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse og udvendig
vedligeholdelse af dgre til lejlighederne og mod faellesarealer, udvendige vinduer samt fornyelse og
vedligeholdelse af altaner, feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer, herunder faldstammer,
vandmalere, radiatorer og alle rgr angaende radiatorer samt feelles varmeanlaeg.

Stk. 2.
Indvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Indvendig vedligeholdelse omfatter

ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning,
gulvbreedder, loftspuds, indvendige dere, egne daerlase og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-
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kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, lejlighedens radiator-ventiler, varmeforsyningsrar, aflebsrer og gasrer.
Derimod serger ejerforeningen for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens faelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder, dog séledes at
fornyelse og vedligeholdelse af aflabsrer som befinder sig i lejlighedernes gulvniveau eller etageadskillelse
pahviler ejerforeningen.

Stk. 3.

Safremt ejerforeningen skal foretage arbejder pa feellesinstallationer indvendigt i lejligheden, fx faldstammer
og stigestrenge, er ejer forpligtet til at sikre ejerforeningen med handveerkere uhindret adgang til
feellesinstallationerne, herunder serge for fri adgang, hvor der individuelt i lejlighederne er foretaget
afskaermning til faellesinstallationerne fx ved nedsaenkede lofter, rarkasser mv.

Stk. 4.

Ejerforeningen sarger for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens
vedligeholdelsespligt. Retablering af individuelt opsat afskeermning af feellesinstallationer jf. stk. 3, sker for
ejers egen regning.

Stk. 5.

Hvis en lejlighed groft forseammes, eller forsesmmelsen vil vaere til gene for de gvrige mediemmer, kan
bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat rimelig frist.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette lejligheden i stand for medlemmets regning pa
foreningens vegne. Endvidere kan bestyrelsen i sddanne tilfeelde, séfremt den matte finde det ngdvendigt,
stille krav om, at ejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

Stk. 6.

| tifeelde af, at lejligheden er udlejet, og lejeren pa tilsvarende vis misligholder sine forpligtelser, kan
bestyrelsen stille krav om, at lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden. Efterkommes et sadant pabud om
fraflytning ikke, kan foreningen lade udseettelse ske ved en umiddelbar fogedforretning.

Stk. 7.

Ejer haefter til enhver tid for dennes lejere og disses eventuelle misligholdelse pa ejendommen. Det er ejers
ansvar, at lejer far udleveret den til enhver tid gaeldende husorden i ejerforeningen.

Stk. 8.

Medlemmerne mé ikke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller af
ydersiderne af vinduerne eller lade opsaette antenner, paraboler, skilte, reklame m.m. uden bestyrelsens

samtykke.

§17.

Stk. 1.
Det enkelte medlem har ret til at foretage sendringer, moderniseringer og forbedringer i sin ejerlejlighed i det

omfang, dette ikke er til gene for andre medlemmer og i ovrigt ikke har indflydelse pa ejendommens fzelles
bygningsdele og/eller rgrfaringer.

Stk. 2.

Udferelse og eller eendringer af n@dvendige rarferinger eller lignende til underliggende lejligheder kan kun
gennemfares med forudgdende skriftligt samtykke fra de bergrte medlemmer, og for feellesrums
vedkommende med bestyrelsens samtykke. Dog er medlemmer som udgangspunkt pligtig at téle den type
gener indenfor rimelighedens greenser. Afggrelser af eventuelle tvister i anledning af sadanne andringer er
ejerforeningen uvedkommende.
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Stk. 3.

Ved aendringer i beerende konstruktioner er det en forudszetning for godkendelse fra bestyrelsen, at disse
udfares med assistance fra et radgivende ingenigrfirma eller tilsvarende bygningssagkyndig, som foruden de
ngdvendige beregninger m.v. i forbindelse med myndighedsbehandling ligeledes skal foretage projektledelse

og tilsyn med det pageeldende arbejde. Herudover skal der tegnes saerskilt entreprise- og montageforsikring
under byggeperioden.

Stk. 4.

Medlemmer, der lader udfgre sadanne arbejder som omtalt i stk. 1, har pligt til at indhente alle forngdne
byggetilladelser, ibrugtagningstilladelser eller lignende hos bygningsmyndighederne og pa opfordring at
foreleegge disse for bestyrelsen.

Stk. 5.

Medlemmer, der lader udfere sddanne arbejder som omtalt i stk. 1, beerer det fulde ansvar for alle typer
skader, som udfgrelsen af arbejdet matte forvolde pa enten faelles bygningsdele eller i andre medlemmers
lejligheder.

Stk. 6.

Det enkelte mediem kan med bestyrelsens og generalforsamlingens forudgédende godkendelse etablere
altan pa facaden tilh@grende ejerforeningen. For altaner etableret fra og med 1. januar 2022 geelder
vedteegternes § 17, stk.3 -5 samt, at samtlige omkostninger, det fulde ansvar og den fulde risiko forbundet

med etablering, fornyelse og vedligeholdelse mv. af altanen pahviler det enkelte medlem. Vedteegternes §
16, stk. 1 om vedligeholdelse geelder saledes ikke for altaner etableret fra og med 1. januar 2022.

Erhverv.
§18.
Stk. 1.

Der ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke drives erhverv fra de respektive ejerlejligheder.

Stk. 2.

Bestyrelsens afgarelse vedr. dette spergsmal er endelig. Evt. brancheskift ved salg af ejerlejligheden kraever
ligeledes bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 3.

Neervaerende bestemmelse geelder ikke for panthavere, der ved tvangsauktion overtager ejerlejligheden som
ufyldestgjort panthaver.
Udlejning.
§19.

Stk. 1.
Udlejning af en ejerlejlighed kan kun ske efter bestyrelsens forudgaende godkendelse. Godkendelse kan

dog ikke nzegtes uden rimelig grund.
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Stk. 2.

Den til enhver tid vaerende administrator skal efter en afgivet godkendelse filstilles kopi af den af savel lejer
som udlejer underskrevne lejekontrakt. Dette skal ske inden lejeperiodens begyndelse.

Stk. 3

| tifeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed skal det i lejekontrakten specifikt veere anfert, at
ejerforeningen over for lejeren har samme befgjelser ved lejerens kraenkelse af de forpligtelser, der pahviler
ham, som en ejer har over for en lejer i henhold til Lejeloven og den geeldende husorden, og ejerforeningen
kan selvstaendigt optreede som procespart over for lejerne, eventuelt sidelgbende med ejerlejlighedsejeren,
dog sadledes at denne ikke skal kunne modsaette sig en bestyrelsesbeslutning om opsigelse af den
pagaeldende lejer.

Stk. 4.
Naerveerende bestemmelse geelder ikke for panthavere, der ved tvangsauktion overtager ejerlejligheden som
ufyldestgjort panthaver.

Husorden.

§ 20.

Stk. 1.
Generalforsamlingen kan med bindende virkning for alle ejere og beboere fastseette regler for husorden.
Stk. 2.

Husdyr ma kun holdes med skriftlig tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Bestyrelsens afgarelse herom er
endelig.

Stk. 3.

Det er ikke tilladt at parkere biler, motorcykler, scootere eller knallerter i ejendommens gard.

Adgang.
§ 21.
Stk.1.

Ethvert medlem har pligt til at give de af bestyrelsen eller administrator anviste handvaerkere og eller
radgivere adgang til sin lejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, modernisering m.v. eller
ombygninger.

Stk. 2.
Safremt lejligheden ikke er tilgeengelig pga. manglende tilstedeveerelse eller aflevering af negle, kan

bestyrelsen eller dennes stedfortraeder sikre sig adgang til lejligheden med Fogedrettens medvirken.
Samtlige omkostninger hertil pahviler det pageeldende mediem.

Sikkerhedsstillelse.
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§22.

Stk. 1.

Til sikkerhed for betaling af ethvert krav af nogen art, som ejerforeningen matte have eller fa mod det enkelte
medlem, herunder ogsa i forbindelse med misligholdelse med f.eks. betaling af fesllesudgifter, varmebidrag,
grundfondsbidrag, ydelser pa feelles lan m.v., tillige med evt. udgifter ved inddrivelse af foreningens
tilgodehavender, gebyrer og morarenter, som nedenfor anfart samt ved evt. misligholdelse af forpligtigelser
overfor foreningen i avrigt, herunder vedligeholdelsesforpligtigelser, er ethvert medlem forpligtet til at stille
pantsikkerhed overfor ejerforeningen, jf. stk. 2-5:

Stk.2.

Neerveerende ejerforeningsvedtaegt tinglyses tillige pantstiftende for kr. 38.000,- med 1. prioritets pant i hver
enkelt ejerlejlighed med respekt af de pa tinglysningstidspunktet tinglyste byrder og servitutter. Belgbet
reguleres i overensstemmelse med det nedenfor anferte. Evt. eksisterende pantsikkerhed overfor
ejerforeningen i den enkelte ejerlejlighed aflyses, pa begeering, nar pantsikkerheden i henhold til
naervaerende vedtsegt har opnaet 1. prioritets panteret.

Stk.3.

Det pantsikrede belab, kr. 38.000,- svarer til det belab, som realkreditinstitutterne ar 2001 kan bortse fra ved
laneudmaling, jf. Realkreditioven og Bekendtgerelse nr. 647 af 8. maj 1999 § 23, stk. 5 med senere
reguleringer. Hovedstolen kr. 38.000,00 reguleres hvert ar i takt med stigninger i det af Danmarks Statistik
pr. 1. januar beregnede reguleringsindeks for boligbyggeri, idet der afrundes til nzermeste hele tusinde kr., jf.
bekendigarelsen.

Stk. 4.

Safremt ovennaevnte reguleringsindeks afskaffes eller ikke erstattes af et tilsvarende indeks, reguleres den
til enhver tid veerende regulerede hovedstol, jf. ovenfor, ud fra udviklingen i nettoprisindekset — eller ud fra
et tilsvarende nyt erstatningsindeks — pa grundlag af udviklingen i det anvendte indeks i det seneste
kalenderar.

Stk. 5.
Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til foreningen, er

foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr, som fastsaettes af bestyrelsen. Herudover betales rente fra
forfaldsdagen med den i Renteloven fastsatte morarente.

Oplgsning.
§ 23.

Stk. 1.

Forslag om foreningens oplgsning kan kun vedtages énstemmigt med tilslutning fra samtlige medlemmer.
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Tinglysning.
§ 24.

Stk. 1.

Naervaerende vedtaegter tinglyses som servitut pa ejendommene matr.nr. 4552, 4553, 4554 og 4555 af
Udenbys Klzedebo Kvarter, beliggende Vordingborggade 35-39, Strandboulevarden 105-111, Legstergade
36-42, 2100 Kgbenhavn @ og de herfra udstykkede ejerlejligheder som gensidigt berettigende og
bebyrdende deklaration.

Stk. 2.

Vedtaegterne respekterer uden seerlig pategning de pa nuvaerende tidspunkt lyste kredit-, hypotekforenings-
samt reallanefondmidler uden kaution og rykker op, efterhdnden som de afdrages eller til et forud fastsat

tidspunkt indfries.

Stk. 3.

Tidligere vedtasgter oprindeligt lyst den 13. september 1971 med senere tillaeg aflyses af tingbogen med
undtagelse af den pantstiftende bestemmelse i § 12, lyst den 17. april 2002, som gnskes opretholdt med nye

vedtaegter § 22.
Stk. 4.
Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller administrator samt enhver ejerlejlighedsejer.

Med hensyn til de i ejendommen og de enkelte ejerlejligheder pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder og
forpligtelser henvises til eiendommens og lejlighedernes blade i tingbogen.
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Naervarende tillaeg til vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 4552, 4553,
4554 og 4555 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, ejerlejlighed 1-38, 1-23, 1-38 og 1-38 Med hensyn til
de pad ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende haeftelser, byrder, rettigheder og forpligtelser henvises
til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse eller administrator samt enhver
ejerlejlighedsejer.

Nzervaerende er digitalt underskrevet af den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Trekanten.
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Ordensregler

E/F Trekanten bestér af ejendommen: Strandboulevarden 105-111, Lagstorgade 36-42,
Vordingborggade 35-39, 2100 Kebenhavn @.

Ordensreglerne gaelder for alle, der faerdes pa E/F Trekantens fallesarealer.

1.

Garden

Affald bedes ikke efterladt i girden. Affald bedes sorteret og anbragt i containerne eller
storskraldrum.

Ladcykler bedes parkeret under pergolaen i den nordlige ende af garden. Barnevogne
og cykler bedes parkeret i cykelkealdrene.

Motorkeretgjer, pahaengsvogne, vogne til transport af bade eller lignende ma ikke
henstilles pa ejendommens faellesarealer.

Buske, planter og traeer i girden ma ikke beskares eller beskadiges. Du mé ikke lave
indhegninger, afskaermninger eller lignende i gdrden uden, at ejerforeningen pa
forhand har godkendt det.

Du ma ikke tegne eller male med kridt eller lignende pa ejendommens treevaerk og
murverk.

Felles legetaj skal efter brug sattes pa plads ved kassen til legesager.

Det er ikke tilladt at fodre fugle eller andre dyr pa ejendommens fzllesarealer.

Facader, faellesrum og trapper mm.

Du ma ikke efterlade/opbevare genstande pa fortrappen eller bagtrappen samt i
indgangspartiet ved hovedderen pa grund af brandfare.

Du maé ikke forurene/skade feellesrum — hvis det sker, skal du omgéende gore dem
rene.

Det er ikke tilladt at seette skilte og reklamer op pa ejendommens tage, facader, trapper,
dore eller i vinduer uden, at ejerforeningen pa forhand har givet skriftlig tilladelse.

Det er ikke tilladt at give en lejlighed et serpraget eller afvigende udseende set udefra.
Det betyder, at du ikke ma male vinduer udvendigt, dere, gelendere, murveerk mm.
eller opsette blyindfattede ruder og lignende. Ejerforeningen kan dog give dispensation
til at male vinduer udvendigt, safremt de bliver malet i den originale farve.
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Det er ikke tilladt at a&endre pa altanernes udseende, og du ikke mé saette altanplader op.

Det er tilladt at seette altansejl op i gra, sort eller beige.
Det er ikke tilladt at saette private antenner op pa ejendommen.
Det er ikke tilladt at seette markiser og andet udvendigt udstyr op pa ejendommen

uden, at ejerforeningen pa forhand har givet skriftlig tilladelse.

Musik, brug af grill og stejende maskiner

Hgj musik, sang og anden stgjende underholdning er ikke tilladt mellem kl. 23 og 07.
Det gaelder for lejlighederne, fortrappen og bagtrappen, pa altaner og i garden. Vis
hensyn til dine naboer.

Brug af grill kan ske i gdrden og pa altaner, dog kun med gas eller el pa altanerne. Teenk

pa sikkerheden og vis hensyn til de andre beboere.

P4 altaner skal alle lgse genstande veere forsvarligt sikret. Det er den enkelte ejers
ansvar at serge for det.

Vaskemaskiner, terretumblere, symaskiner og lignende stgjende maskiner ber ikke
benyttes mellem kl. 21 og 07. Vis i gvrigt hensyn til dine naboer.

4. ZAndringer af el- og varmeinstallationer

At udvide el-og varmeinstallationerne i lejligheden kreever ejerforeningens
godkendelse, inden arbejdet gar i gang. Ejeren af lejligheden skal selv indhente
tilladelse til at gennembryde konstruktioner fra myndighederne, og skal vise den til
ejerforeningen, hvis foreningen kraever det.

Feelles kaelderrum

Du mé ikke efterlade/opbevare cykler, barnevogne eller andre genstande i de faelles
kaelderrum, der ikke er anvist til det.

Vinduerne i kaldrene skal veere lukkede i varmesasonen og altid om natten.

De beboere, der benytter de falles torrekeldre, skal sarge for at holde orden og lase
doren efter brug.

Renovation

Du bedes sortere dit affald og anbringe det i de rette affaldscontainere i garden.
Naermere information om dette finder du i neerheden af containerne. Det affald, som
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dagrenovationen ikke fjerner, ma enhver beboer selv sgrge for at fa fjernet.

7. Rygning

- Du ma ikke ryge pa ejendommens feellesarealer, garden er dog undtaget. Vis hensyn til
andre brugere af garden og efterlad ikke cigaretskodder.

Ejerforeningen henviser i gvrigt til, hvad der herer til god husorden, og at hver beboer
viser hensyn til sine naboer. De anvisninger, som enten ejerforeningen eller en, som
foreningen har bemyndiget, giver, skal altid efterleves.
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E/F Trekanten (2624)

C/0 Boligexperten Administration A/S

Vesterbrogade 12
1620 Kegbenhavn V

Her har | jeres police - Ejendomsforsikring

® ¢ KFBSTADERNES
M FoRrsIKRING

9. marts 2022

Kurt Heun
Strandgade 27A
1401 Kgbenhavn K
Telefon 33457471
khe@kfforsikring.dk

Policenr. 53804796

Det er vigtigt, at | har de rigtige daekninger, sa ejendommen er bedst mulig daekket. Derfor anbefaler
vi altid, at | laeser policen grundigt igennem og tjekker, at alle oplysninger er korrekte, og at

forsikringen opfylder jeres gnsker og behov.

| forsikringsvilkarene pa kfforsikring.dk kan | laese mere om, hvordan forsikringen dackker.

| er velkommen til at kontakte os

Har | spgrgsmal til policen eller jeres forsikringer, er | altid velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen
Kebstaedernes Forsikring

Strandgade 27A - 1401 Kgbenhavn K - CVR-nr. 51148819 - tlf. 33 14 37 48 - kfforsikring@kfforsikring.dk - kfforsikring.dk
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Ejendomsforsikring ® ¢ KOBSTADERNES
9. marts 2022 .‘ FORSIKRING
Police

Policenummer 53804796

Geelder fra 01. oktober 2021

Kundenummer 1592931

Forsikringstager/e E/F Trekanten (2624)

C/0 Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

Forsikringsvilkar Forsikringsvilkar fremgar af de enkelte forsikringer.
Vilkarene finder du pa kfforsikring.dk

Hovedforfald 1. oktober

Tegningsperiode 5 ar fra den 1. oktober 2019

Betaling sker Helarligt

Du betjenes af Kurt Heun, tlf. 33457471, mail: khe®@kfforsikring.dk
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Policen omfatter felgende forsikringer

Branche

Identifikation Areal m? Pramie kr.

Ejendom Lagstergade 42, 2100 Kgbenhavn @ 4677 86.179,00

Ejendom Lagstergade 36, 2100 Kegbenhavn @ 3904 61.112,00

Ejendom Lagstergade 38,40, 2100 2246 38.052,00
Kebenhavn @

Ejendom Strandboulevarden 105,107, 2100 4610 70.151,00
Kebenhavn @

15437 255.494,00

2/22
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Seerlige vilkar for policen

Adresse

Forsikringssted
Forsikringen omfatter felgende adresser:

Logstergade 36-42. 2100 Kebenhavn @,
Strandboulevarden 105-111, 2100 Kebenhavn @ samt
Vordingborggade 35-39, 2100 Kgbenhavn @.

166
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Ejendomsforsikring

Policenummer
Geelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er
Total etageareal
Selvrisiko
Forsikringsvilkar

Forsikringen omfatter:

Bygningsforsikring

Huslejetabsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Lasgreforsikring

Bestyrelsesansvars-
forsikring

Retshjaelpsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedakning

Nogletabsforsikring
Vasketgjsforsikring
Speciel deekning

53804796

1. oktober 2021

Logstergade 42, 2100 Kgbenhavn @

4552

Ejerlav: UDENBYS KLZAEDEBO KVARTER, KOBENHAVN

Boligselskab, almennyttigt med butik/erhverv

4677 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.10

De enkelte ejendomme er specificeret pa de falgende sider

Forsikringssum
Daekningsperiode
Selvrisiko

Personskade

Tingskade

Dog max. erstatning
Selvrisiko
Forsikringssum
Selvrisiko
Bestyrelsesmedlemmer
Forsikringssum

Selvrisiko

Forsikringssum

3.665.000 kr. (2021)
12 maneder
0 kr.

10.000.000 kr.
5.000.000 kr.
10.000.000 kr.
0 kr.

508.000 kr. Daekningsomfang: Brand, tyveri og
vandskade, se narmere i forsikringsvilkarene.
0 kr. (2021), ved enhver skade under
tyveridaekningen.

6 medlemmer.
2.253.622 kr. (2021)
10% af skadens udgifter inkl. omkostninger

200.000 kr.
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Forsikringssted

X125A

Adresse

vilkar

Logstergade 42, 2100 Kgbenhavn @

Genhusning

Meromkostninger, ud over sadvanlig husleje, til genhusning af beboere ved
fraflytning i forbindelse med en daekningsberettiget skade. Daekningen ydes
indtil 12 mdr. efter skadens indtraeden, med max. 120.000 kr. pr. lejemal og
max. 1.000.000 kr. pr. ejendom pr. ar. Daekningen er pa 1. risikobasis.

Erstatning med samme formal som anfert oven for, som skadelidte beboer kan
opna fra andre forsikringer - for eksempel fra en indboforsikring - fragar
erstatningen pa narvarende daekning.

Daekningsadresse
Forsikringen omfatter felgende adresser:

Strandboulevarden 105-111. 2100 Kgbenhavn @,
Logstargade 36-42, 2100 Kabenhavn @ samt
Vordingborggade 35-39, 2100 Kebenhavn @.

Gruppeaftale
Forsikringen er tegnet som del af en gruppeaftale med Boligexperten.

Safremt De udtraeder af ovennavnte aftale, vil forsikringen blive overfart til
normale vilkar og preemier ved efterfglgende hovedforfald.

Fundament (pkt. 3.1.4)
Forsikringen omfatter fundamenter uanset dybden heraf.

ATS/CTS-anlaeg og styringsanlaeg til vaskerier (pkt. 3.2.5)
ATS/CTS-anlaeg og styringsanlaeg til vaskerier er medforsikret under
bygningsforsikringen. Anlaeg med en vaerdi over kr. 250.000 skal saerskilt
navnes i policen.

Er der tegnet kortslutningsforsikring (pkt. 4.3) omfatter daskningen disse
anlaeg, og erstatning herfor ydes uden fradrag for alder.

Nedgravet affaldssystemer
Forsikringen daekker brandskader pa nedgravet affaldssystemer, sasom
Molokker el. lign.

Merforbrug af vand

Dokumenteret merforbrug af vand, inkl. afgifter, som falge af en
daekningsberettiget forsikringsbegivenhed er medforsikret med en
1.risikosum pa kr. 50.000 pr. skade i en periode pa max. 3 maneder, inden
skade konstateres.

Husejeransvar (pkt. 5.2)

Udover alm. betingelser daekkes tillige erstatningsansvaret i forbindelse med
benyttelse af uindregistrerede motordrevne redskaber og traktorer, uden
begraensning i HK.

Underforsikring
Underforsikring kan ikke gares gaeldende pa grund af fejl i eller fejlberegnet
etageareal og/eller antal lejligheder, safremt det oplyste etageareal og/eller
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antal lejligheder afviger mindre end 10% fra det korrekte.

Safremt der konstateres fejl i det oplyste etageareal og/eller antal
lejligheder, kan Kgbstaedernes Forsikring foretage preemieregulering tilbage
fra forsikringens start, dog i max. 2 ar.

Midlertidig afdaekning

Forsikringen daekker omkostninger til midlertidig afdaekning efter en
daekningsberettiget bygningsskade.

Daekningen er subsidiaer i forhold til eventuelt tegnede private
indboforsikringer eller erhvervslasareforsikring.

Pludselig skade

Forsikringen daekker pludselige skader, der ikke er paregnelige.
Ved pludselige skade forstas skade, som skyldes en udefra pludselig
kommende og virkende arsag.

Skader, som sker over et tidsrum og ikke pa et tidspunkt, f.eks.

- revnedannelser pa grund af frost,

- bygningens saetning,

- trykprevning

- teering af ror, radiatorer, kedler, beholdere, m.v.

- rystelser fra trafik

- gener fra dyr, der graver, gnaver eller bygger rede,

regnes ikke for pludselige skader.

Skader, der opstar ved almindelig brug og slid, f.eks.

- teering, ridser, skrammer, tilsmudsning
- spild af vaesker, staenk og lighende

henhgrer under almindelig vedligeholdelse, som ikke er omfattet af
forsikringen.
Haervaerk, graffiti samt simpelt tyveri fra bygning er ikke omfattet af
forsikringen medmindre dette fremgar af policen.
Selvrisiko 5.000 kr. af enhver skade.
Haervaerksdakning
Forsikringen dackker skade som falge af haervaerk pa den/de forsikrede
bygning/-er.
Ved haervaerk forstas skade forvoldt med vilje i ondsindet hensigt.
Forsikringssummen er max. 150.000 kr. (1. risiko) pr. skade.
Der er en selvrisiko pa 5.000 kr. af enhver skade.
Graffitidaekning
Forsikringen daekker skader som folge af graffiti pa den/de forsikrede

bygning/-er.

Ved graffiti forstas ulovlig bemaling af den/de forsikrede bygning/-er uden
ejers accept.

Forsikringssummen er max. 150.000 kr. (1. risiko) pr. skade.

Der er en selvrisiko pa 5.000 kr. af enhver skade.
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Genhusning

Meromkostninger, ud over sadvanlig husleje, til genhusning af beboere ved
fraflytning i forbindelse med en daekningsberettiget skade.
Forsikringssummen skal minimum udgare kr. 200.000 pr. boligenhed og

kr. 1.500.000 pr. skadebegivenhed, safremt de almindelige
forsikringsbetingelser ikke angiver en hgjere

sum. Daekningen er pa 1. risikobasis, og eventuel erstatning fra anden side,
herunder beboers private indboforsikring, er at betragte som selvrisiko til
denne forsikring.

Daekning ydes indtil den beskadigede lejlighed er klar til indflytning og indtil
max. 14 dage herefter, dog max. indtil 24 maneder efter skadens indtraden.

Opmagasinering

Forsikringen daekker rimelige udgifter til ind- og udflytning samt
opmagasinering af beboers indbo i forbindelse med en daekningsberettiget
bygningsskade.

Beboers egen forsikring er at betragte som en selvrisiko til naeervaerende
daekning.

Forsikringssummen er max. 50.000 kr. (1. risiko) pr. bolig, max. 200.000 kr.
pr. ar.

Hjertestarter

Forsikringen er udvidet til at omfatter simpelt tyveri og haerveerk af
hjertestartere, nar disser er monteret udvendigt pa den/de forsikrede
bygninger.

Forsikringen daekker op til 60.000 kr. pr. skade (indekseres ikke).
Selvkerende robotplaeneklippere

Forsikringen er udvidet til, at deekke brand-, tyveri- og vandskade pa
selvkarende robotplaeneklipper til en vaerdi pa 50.000 kr. pr. enhed.
Herudover daekkes tyveri i forbindelse med karsel pa planer.

Selvrisikoen 5.000 kr. af enhver skade.

Beboers sygdom eller dedsfald

Safremt politi, Falck, laege etc. skaffer sig adgang til bolig ved opbrydning af
lukker, daekkes skader opstaet herved jf. vilkar 201.10 pkt. 4.4.17.

Lasereforsikring
Forsikringen er udvidet med lgsare med en forsikringssum pa 50.000 kr.

Daekningen er jf. vilkar 201.10 pkt. 5.7.

Selvrisiko 5.000 kr. af enhver skade.

Underslab

Forsikringen dackker det tab, sikrede matte lide ved de(n) betroedes
uretmaessige brug af midler, som de i deres virke som bestyrelsesmedlem i
foreningen er eller har vaeret betroet, eller som de har haft adgang til.
Afledte omkostninger daekkes ikke.

Forholdsregler ved skade:
Nar den sikrede erfarer eller far mistanke om, at en betroet har gjort sig
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skyldig i forbrug af betroede midler, skal der uden ophold gives Kgbstaedernes
Forsikring skriftlig meddelelse derom.

Ovennavnte gaelder, selvom den sikrede ikke vil rejse krav overfor
Kebstaedernes Forsikring, enten fordi den betroede har skaffet daekning for
belgbet eller af en anden grund. Kgbstaedernes Forsikring er, nar anmeldelsen
foreligger, berettiget til at foretage enhver undersggelse, som det anser for
ngdvendig for at konstatere skadens oprindelse og omfang. Den sikrede er
pligtig til at meddele de oplysninger, som Kabstadernes Forsikring ansker.

Forsikringssummen er max. 1.000.000 kr. (1. risiko) pr. skade.

Forsikringen er en overdakning til den allerede etablerede daekning i Codan
under policenr. 900 155 4864.

Forsikringen traeder saledes kun i kraft, nar daekningssummen pa policenr.
900 155 4864 er opbrugt.

Underslaeb med foreningens midler begaet hos egen ejendomsadministrator
vil veere daekket under underslaebsdakningen.

Daekningen er subsidiaer i forhold til ejendomsadministrators selvstaendigt
tegnede kriminalitetsforsikring.

Uanset ovenfor anfart er ovenstaende dackningssum faste og indekseres
derfor ikke.

Udvidelser (nedenstaende dakninger skal vaere omfattet af
policen)

Glasforsikring (pkt. 4.6)

Alt glas tilhgrende ejendommen er medforsikret uanset mal og kvalitet.
Glaskeramiske kogeplader samt induktion kogeplader er daekket ved pludselig
skade, det er dog en betingelse for dakning at kogepladen er ubrugelig.

Alt erhvervsglas over 5 m? er ikke omfattet af forsikringen.

Sanitetsforsikring (pkt. 4.8)
Forsikringen er udvidet til at omfattet fittings, tilslutningsrer og lignende i
det omfang en udskiftning er nedvendig i skadetilfaelde.
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Ejendomsforsikring

Litra 3 - Etagebolig

Opforelsesar 1915

Bebygget areal 700 m?

Antal plan 5

Heraf arealer til:

Bygningsareal 3462 m?

Kaelder 700 m?

Udnyttet tagetage 515 m?

Erhvervstype Kontor

Tagtype Hardt tag

Fredningsforhold Ingen

Momsregistrering Ingen

Forsikringsform Nyveerdi

Daekker Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 0 kr.
Restvaerdiforsikring 0 kr.
Elskadeforsikring 0 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 0 kr.
Svampe- og insektskader 0 kr.
Glasforsikring 0 kr.
Rarskade for skjulte rer 0 kr.
Rerskade pa stikledninger 0 kr.

Daekker ikke Udvidet glasforsikring

Sanitetsforsikring
Udvidet sanitetsforsikring
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 3 - Etagebolig

EOO1A Selvrisiko
Uanset policens palydende beregnes selvrisiko pa vand-, rar- og
stikledningsskader efter vilkarenes pkt. 6.1.
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Ejendomsforsikring

Policenummer
Geelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er
Total etageareal
Selvrisiko
Forsikringsvilkar

Forsikringen omfatter:

Bygningsforsikring

Huslejetabsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Lasgreforsikring

Bestyrelsesansvars-
forsikring

Retshjaelpsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedakning

Nogletabsforsikring
Vasketgjsforsikring
Speciel deekning

53804796

1. oktober 2021

Legstergade 36, 2100 Kabenhavn @

4554

Ejerlav: UDENBYS KLZAEDEBO KVARTER, KOBENHAVN

Ejerlejlighedsforening beboelse med butik/erhverv

3904 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.9

De enkelte ejendomme er specificeret pa de falgende sider

Forsikringssum
Daekningsperiode
Selvrisiko

Personskade

Tingskade

Dog max. erstatning
Selvrisiko
Forsikringssum
Selvrisiko
Bestyrelsesmedlemmer
Forsikringssum

Selvrisiko

Forsikringssum

3.665.000 kr. (2021)
12 maneder
0 kr.

10.000.000 kr.
5.000.000 kr.
10.000.000 kr.
0 kr.

508.000 kr. Daekningsomfang: Brand, tyveri og
vandskade, se narmere i forsikringsvilkarene.
3.487 kr. (2021), ved enhver skade under
tyveridaekningen.

6 medlemmer.
2.253.622 kr. (2021)
10% af skadens udgifter inkl. omkostninger

200.000 kr.
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Forsikringssted

X125A

Logstergade 36, 2100 Kgbenhavn @

Genhusning

Meromkostninger, ud over sadvanlig husleje, til genhusning af beboere ved
fraflytning i forbindelse med en daekningsberettiget skade. Daekningen ydes
indtil 12 mdr. efter skadens indtraeden, med max. 120.000 kr. pr. lejemal og
max. 1.000.000 kr. pr. ejendom pr. ar. Daekningen er pa 1. risikobasis.

Erstatning med samme formal som anfert oven for, som skadelidte beboer kan

opna fra andre forsikringer - for eksempel fra en indboforsikring - fragar
erstatningen pa narvarende daekning.
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Ejendomsforsikring

Litra 1 - Etagebolig

Opforelsesar 1915

Bebygget areal 573 m?

Antal plan 5

Heraf arealer til:

Bygningsareal 2873 m?

Kaelder 570 m?

Udnyttet tagetage 461 m?

Erhvervstype Andet

Tagtype Hardt tag

Fredningsforhold Ingen

Momsregistrering Ingen

Forsikringsform Nyveerdi

Daekker Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 3.487 kr.
Restvaerdiforsikring 3.487 kr.
Elskadeforsikring 3.487 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 3.487 kr.
Svampe- og insektskader 3.487 kr.
Glasforsikring 0 kr.
Sanitetsforsikring 0 kr.
Rarskade for skjulte rer 0 kr.
Rerskade pa stikledninger 0 kr.

Daekker ikke Udvidet glasforsikring

Udvidet sanitetsforsikring
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 1 - Etagebolig

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police
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Ejendomsforsikring

Policenummer
Geelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er
Total etageareal
Selvrisiko
Forsikringsvilkar

Forsikringen omfatter:

Bygningsforsikring

Huslejetabsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Lasgreforsikring

Bestyrelsesansvars-
forsikring

Retshjaelpsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedakning

Nogletabsforsikring
Vasketgjsforsikring
Speciel deekning

53804796

1. oktober 2021

Logstergade 38,40, 2100 Kgbenhavn @

4553 Ejerlav: UDENBYS KLZAEDEBO KVARTER, KOBENHAVN

Ejerlejlighedsforening beboelse

2246 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.9

De enkelte ejendomme er specificeret pa de falgende sider

Forsikringssum
Daekningsperiode
Selvrisiko

Personskade

Tingskade

Dog max. erstatning
Selvrisiko
Forsikringssum
Selvrisiko
Bestyrelsesmedlemmer
Forsikringssum

Selvrisiko

Forsikringssum

3.665.000 kr. (2021)
12 maneder
0 kr.

10.000.000 kr.
5.000.000 kr.
10.000.000 kr.
0 kr.

508.000 kr. Daekningsomfang: Brand, tyveri og
vandskade, se narmere i forsikringsvilkarene.
3.487 kr. (2021), ved enhver skade under
tyveridaekningen.

6 medlemmer.
2.253.622 kr. (2021)
10% af skadens udgifter inkl. omkostninger

200.000 kr.
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Forsikringssted

X125A

Logstergade 38, 2100 Kgbenhavn @

Genhusning

Meromkostninger, ud over sadvanlig husleje, til genhusning af beboere ved
fraflytning i forbindelse med en daekningsberettiget skade. Daekningen ydes
indtil 12 mdr. efter skadens indtraeden, med max. 120.000 kr. pr. lejemal og
max. 1.000.000 kr. pr. ejendom pr. ar. Daekningen er pa 1. risikobasis.

Erstatning med samme formal som anfert oven for, som skadelidte beboer kan

opna fra andre forsikringer - for eksempel fra en indboforsikring - fragar
erstatningen pa narvarende daekning.
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Ejendomsforsikring

Litra 2 - Etagebolig

Opforelsesar 1915

Bebygget areal 330 m?

Antal plan 5

Heraf arealer til:

Bygningsareal 1662 m?

Kaelder 330 m?

Udnyttet tagetage 254 m?

Erhvervstype Andet

Tagtype Hardt tag

Fredningsforhold Ingen

Momsregistrering Ingen

Forsikringsform Nyveerdi

Daekker Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 3.487 kr.
Restvaerdiforsikring 3.487 kr.
Elskadeforsikring 3.487 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 3.487 kr.
Svampe- og insektskader 3.487 kr.
Glasforsikring 0 kr.
Sanitetsforsikring 0 kr.
Rarskade for skjulte rer 0 kr.
Rerskade pa stikledninger 0 kr.

Daekker ikke Udvidet glasforsikring

Udvidet sanitetsforsikring
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 2 - Etagebolig

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police
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Ejendomsforsikring

Policenummer
Geelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er
Total etageareal
Selvrisiko
Forsikringsvilkar

Forsikringen omfatter:

Bygningsforsikring

Huslejetabsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Lasgreforsikring

Bestyrelsesansvars-
forsikring

Retshjaelpsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedakning

Nogletabsforsikring
Vasketgjsforsikring
Speciel deekning

53804796

1. oktober 2021

Strandboulevarden 105,107, 2100 Kebenhavn @

4555

Ejerlav: UDENBYS KLZAEDEBO KVARTER, KOBENHAVN

Ejerlejlighedsforening beboelse

4610 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.9

De enkelte ejendomme er specificeret pa de falgende sider

Forsikringssum
Daekningsperiode
Selvrisiko

Personskade

Tingskade

Dog max. erstatning
Selvrisiko
Forsikringssum
Selvrisiko
Bestyrelsesmedlemmer
Forsikringssum

Selvrisiko

Forsikringssum

3.665.000 kr. (2021)
12 maneder
0 kr.

10.000.000 kr.
5.000.000 kr.
10.000.000 kr.
0 kr.

508.000 kr. Daekningsomfang: Brand, tyveri og
vandskade, se narmere i forsikringsvilkarene.
3.487 kr. (2021), ved enhver skade under
tyveridaekningen.

6 medlemmer.
2.253.622 kr. (2021)
10% af skadens udgifter inkl. omkostninger

200.000 kr.
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Forsikringssted Strandboulevarden 105, 2100 Kgbenhavn @

X125A Genhusning
Meromkostninger, ud over sadvanlig husleje, til genhusning af beboere ved
fraflytning i forbindelse med en daekningsberettiget skade. Daekningen ydes
indtil 12 mdr. efter skadens indtraeden, med max. 120.000 kr. pr. lejemal og
max. 1.000.000 kr. pr. ejendom pr. ar. Daekningen er pa 1. risikobasis.

Erstatning med samme formal som anfert oven for, som skadelidte beboer kan

opna fra andre forsikringer - for eksempel fra en indboforsikring - fragar
erstatningen pa narvarende daekning.
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Ejendomsforsikring

Litra 4 - Etagebolig

Opforelsesar 1915

Bebygget areal 684 m?

Antal plan 5

Heraf arealer til:

Bygningsareal 3408 m?

Kaelder 684 m?

Udnyttet tagetage 518 m?

Erhvervstype Andet

Tagtype Hardt tag

Fredningsforhold Ingen

Momsregistrering Ingen

Forsikringsform Nyveerdi

Daekker Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 3.487 kr.
Restvaerdiforsikring 3.487 kr.
Elskadeforsikring 3.487 kr.
Anden bygningsbeskadigelse 3.487 kr.
Svampe- og insektskader 3.487 kr.
Glasforsikring 0 kr.
Sanitetsforsikring 0 kr.
Rarskade for skjulte rer 0 kr.
Rerskade pa stikledninger 0 kr.

Daekker ikke Udvidet glasforsikring

Udvidet sanitetsforsikring

184

21/22



185

Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 4 - Etagebolig

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Vesterbrogade 12 — 1620 Kgbenhavn V

E/F Trekanten

Referat af ordinzer generalforsamling
Onsdag den 30. april 2025 kl. 18.30
sted: @sterbrohuset, Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn V.

P& generalforsamlingen var 24 stemmeberettigede ejere repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt, ud af en
total pa 127 ejere, svarende til et fordelingstal pa 2122 ud af foreningens samlede fordelingstal pa
10.789.

Boligexperten var repraesenteret ved administrator Pernille Gram og juridisk assistent Line Heide.

Formand Rune Joon bgd velkommen til generalforsamlingen, med fglgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Formandens beretning for det senest forlgbne ar.
3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4. Foreleggelse af budget til godkendelse.
5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.
6. Valg af formand for bestyrelsen. Formanden er pa valg hvert ar
7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Hele bestyrelsen er pa valg hvert ar.
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen. Begge suppleanter er pa valg hvert ar.
9. Valg af revisor. Revisor Kresten CM er pa valg, modtager genvalg.

10. Eventuelt

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Rune Joon foreslog Pernille Gram som dirigent. Pernille Gram blev valgt som dirigent.
Line Heide blev valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig samt godkendte dagsordenen.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens beretning - marts 2024 — marts 2025
Aret kort fortalt

Renovering og stgrre opgaver i Gret der gik

Sokkel

Bestyrelsen har i forbindelse med renoveringen af soklerne i Vordingborggade og pd
Strandboulevarden drgftet med flere murere, hvilke muligheder der var for renovering i Lagstgrgade.
Bestyrelsen besluttede primo 2024 at vaelge forholdsvis billig, men slidstzerk Igsning, hvor der
fremfor at blive udskiftet sten, blev saneret og pdfart cement, sa foreningen ville fG ensartet udtryk
hele vejen rundt i sokkelniveau. Arbejdet blev afsluttet medio 2024, og det forventes at skulle tgrre
10-14 méneder, far det kan behandles, som den resterende sokkel omkring ejendommen.

Cykelstativer

| forbindelse med sokkerenoveringen i Lggstgrgade havde vi udbudt en opgave pG montering af
cykelstativer i Lagstargade, supplering af cykelstativer pa Strandboulevarden og montering af
jernrgr i Vordingborggade. Foreningens egen tgmrer Julius vandt udbuddet, og han har vinteren
over vaeret i gang med at montere mv. Arbejdet forventes afsluttet inden sommeren 2025.
Altanerne pd Strandboulevarden har gennemgdet en mindre renovering i sommeren 2024 som
folge af en gennemgang fra radgivere og murer. Arbejdet forventes afsluttet inden sommer 2025.

Trapper

Polering af foreningens fortrapper blev udfgrt ultimo 2024 og pdfarte tilsyneladende ikke de store
gener for beboerne. Poleringen sikrer trappernes almindelige vedligehold, forlaengelse af trappernes
levetid samt et flottere look.

Renovationsomrdde

Der er i Igbet af sensommeren 2024 blevet udskiftet en del radne rundstokke over
renovationsomrddet, som skal tgrre, for de kan behandles og males, hvilket forventes udfart
sensommeren 2025.

El

Der har iszer i efterdret 2024 og til vinter 2024/2025 veeret udfordringer med stregmafbrydelser i
foreningen i forbindelse med overbelastninger. Der er blevet etableret nye faser og lavet nye
fasefordelinger, sG foreningen i fremtiden stdr staerkere rustet ved hgijt feelles forbrug.

Gardmiljo

Der blev i efterdret 2024 lavet en gennemgang af graesplaenen samt den gvrige beplantning i gérden.
Herefter blev det besluttet at sd nyt graes, som vi alle forhabentlig far gleede af i fremtiden, og der
blev plantet nogle flere Klematis foran gitteret mod renovationsomrddet for at skaerme det af mod
graes- og legearealet, som vi forhdbentligt allerede til sommer vil kunne se og fd gleede af.

Ventilation

Der har i 2024 vaeret gennemgang og eftersyn af alle foreningens aftraekskanaler samt ventilation.
En plan for service og vedligehold er under udarbejdelse af serviceudbyder og forventes klar medio
2025. Det forventes, at alle ejere af lejlighederne pd 5. sal far tilbudt mulighed for at indgdr en
serviceaftale af egne ventilationskanaler i samme forbindelse.
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Tagprojekt

Siden sommeren 2024 har der kgrt en syn- og sk@nssag pd mange af de tagarbejder, der har veeret i
forbindelse med tagprojektet. Netop i disse uger har vi en gennemgang af skensmand, modpart og
foreningens rdadgivere (Byens Byggerddgivning og DLA), og bestyrelsen hdber pd en endelig
afggrelse i Igbet af 2025. Der vil vaere en overordnet gennemgang af sagen pG GF.

Renovering og stgrre opgaver i Gret der gik

Facade

Der var planlagt en gennemgang af facaden i 2024. Den ndede ikke at blive en realitet, sa det vil
bestyrelsen bestrabe sig pd at fa igangsat i 2025. Her er det iszer “drypnaeser”, murvaerk omkring
altaner og karnapper samt gesimser, der vil veere fokusomrdaderne.

Ngglesystem

Som informeret pG GF 2024 udgik det ngglesystem, foreningen har af produktion sidste dr. Derfor
udskiftes alle cylindre i foreningen med undtagelse af cylindrene i dgrene direkte til lejlighederne.
Der udskiftes til et tilsvarende, men mere tidssvarende system. Det er ved flere lejligheder blevet
drgftet, hvilket system der ville egne sig bedst til vores forening. Det kommende system er blevet
valgt af praktiske og gkonomiske drsager.

Fibernet

Traekning af kabler ind i foreningen samt etablering og klarggring til, at den enkelte ejer nemt og
med meget lav omkostning kan engageret sig i at f@ adgang til fibernet 1000/1000 mbit. Vi
modtog et tilbud, hvor vi uden omkostninger kunne fa trukket kablerne ind UDEN at binde os til én
leverandgr, hvorfor vi valgte dette, da flere ejere gennem de sidste par dr har ytret, at de gnskede
fibernet.

Forsikring
Udvidelse af forsikring, da vi har set en stigende grad af forsikringssager ved uvejr. Bestyrelsen har
valgt at tegne en udvidet forsikring netop i tilfeelde af skader ved uvejr. Policen kan ses pd ProBo.

vvs

Primo 2025 valgte foreningens VVS’er Petersen og Olsen uden varsel at stoppe samarbejdet uden
grund og uden, at bestyrelsen efterfglgende kunne fa kontakt til firmaet. Der blev derfor fundet en
ny kompetent servicepartner Finn L. & Davidsen (FLD) til foreningens VVS-opgaver. FLS
samarbejder med VVSPlus, der udfgrer opgaver for foreningens enkelte beboere.

Bestyrelsen har efterfalgende fdet kontakt til Petersen og Olsen og faet forklaret, at det var “alle
de smd opgaver, vagtudkald, kompleksiteten pG VC og ikke mindst fglelsen af, at de ikke var
foreningens eneste leverandgr af VVS-arbejder”, der havde gjort, at Petersen og Olsen ikke laengere
@nskede et samarbejde. Dette vakte undren hos bestyrelsen, men vi har ladet den ligge og er godt
tilfreds med vores nye samarbejdspartner, FLD.

Herudover har vi pd radgiversiden fdet tilknyttet Martin fra Cx & tekniq, som tidligere har rddgivet
sammen med Ole fra C-Radgivning i forbindelse med indregulering af vores VC, sd ved komplekse
VVS-opgaver har FLD en yderst kompetent sparringspartner, s@ vi i fremtiden forhdbentlig undgdr
alt for mange udfordringer med manglende varme mv. i forbindelse med fyringssaesonen.



Proceduren for bestilling af VVS-arbejder er falgende:

NdGr man oplever udfordringer med VVS-installationer eller skal have etableret ny VVS-installation,
anbefaler bestyrelsen, at man benytter den VVS, som er tilknyttet til foreningen. VVS’eren kan
kontaktes direkte pd: hej@vvsplus.dk eller via vicevaerterne pd kontakt@kbhejendomsservice.dk

Overblik over fremtidige projekter

- Forskgnnelse af for- og bagtrapper — slibning og maling.
- Udskiftning af cylindre i alle dgre i foreningen, med undtagelse af dgrene ind til
lejlighederne.

@konomi
Foreningen har fortsat en staerk gkonomi og er godt rustet til at gé fremtiden i mgde.

Bestyrelsen har valgt Igbende dret igennem at binde dele af vores kapital, s den forrentes hgjt. Der
er tale om belgb fra DKK 2.000.000 — DKK 3.000.000 til en rente pd 1,5-4 % pr. dér. Da renterne ikke
beskattes, gdr de direkte ind i foreningens drift-og vedligeholdelsesbudget.

En lille pamindelse om godt naboskab

Vi beder jer alle huske pa foreningens ordensregler, herunder for ophold og larm i gérden, som
blandt andet skal vaere med til at sikre det gode naboskab, sd vi alle kan trives og nyde vores
hverdag sammen og hver for sig.

Husk at smide jeres affald ud i de rigtige containere — og i de containere, hvor der er plads! Glas
(alle slags) skal ud i containeren, der stdr pa hjgrnet af Vordingborggade og Lagstargade.

Rune Joon gennemgik beretningen punkt for punkt.

Soklen

Soklen skal saette sig i et ar, fgr den kan males. Den er klar til at blive malet og faerdigbehandlet til
efteraret. Bestyrelsen har valgt I@sningen med pafgring af cement og efterfglgende maling af soklen.
Denne Igsning sikrer et ensartet udtryk hele vejen rundt om bygningen.

Valget faldt ogsa pa denne Igsning, da det ville koste 3,5 millioner kroner at fa fremstillet specialsten til
soklen i Lggstgrgade.

Cykelstativ

Arbejdet med cykelstativerne er afsluttet, og bestyrelsen har planlagt en gennemgang med Julius den 1.
maj 2025.

Der er ekstra cykelstativer opbevaret i garden, som kan anvendes, hvis der bliver behov for at udskifte
nogle af de eksisterende stativer.

Trapper

Hvis trinnene pa fortrappen var blevet udskiftet i stedet for poleret, ville de have kraevet udskiftning cirka
hvert tiende ar.

Ved at vaelge polering undgar man denne Igbende udgift og forlaenger trappernes levetid.

Gardmiljg
Der er plantet nyt grees, I¢g og blomster, sé garden star flot og fornyet til sommer.
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Ventilation

| forbindelse med etablering af de nye tagboliger, blev der etableret mekanisk ventilationsanlaeg i samtlige
opgange med undtagelse af de 2, pa det tidspunkt eksisterende 5. sals lejligheder beliggende i opgangen
tv, henholdsvis Vordingborggade 35, 5. tv og Strandboulevarden 105, 5. tv. Alle lejligheder til venstre i de
to opgange (V35 og S105) fortsaetter derfor med” skorstenseffekten”. Ejerne i de pagaeldende lejligheder
har haft mulighed for at etablere sin egen udsugning i badevarelserne, hvilket alle benyttede sig af pa det
tidspunkt.

Alle gvrige lejligheder i E/F Trekanten er tilsluttet aftraekskanaler med mekanisk sug, via det under
Tagprojektet etablerede ventilationsanlzaeg.

Safremt nogle lejligheder under 5. sal har installeret ventilation, er dette | strid med reglerne, og de bgr
nedtages.

Der findes et skriv pa ProBo dateret 24. juli 2017, som praeciserer, hvor stort er gitter man ma montere
foran sin aftraekskanal.

Bestyrelsen modtager i midten af 2025 en rapport, som vil danne grundlag for en vurdering af den
samlede ventilations- og udsugningssituation i eiendommen.

Der vil komme mere information pa ProBo.

Tagprojekt

| forbindelse med 5-ars gennemgangen er der blevet konstateret en raekke fejl og mangler. Radgiverne har
identificeret 18 vaesentlige fejl ("skaerende punkter"), hvor arbejdet ikke er udfgrt korrekt.

Det skal bemazerkes, at Per Hgpfner A/S, som har staet for tagentreprisen, i mellemtiden er gaet konkurs.

Bestyrelsen har veeret i dialog med den ansvarlige radgiver, som burde have papeget disse fejl og mangler
allerede ved 1-ars gennemgangen. Foreningen har derfor igangsat en syn- og skgnsproces og afventer nu
en endelig afggrelse.

Nar bestyrelsen modtager afggrelsen, vil den blive meddelt til ejerne.

Radgiveren har en ansvarsforsikring pa 2,5 millioner kroner, som foreningen forventer at ggre krav pa i
forhold til de konstaterede fejl. Bestyrelsen har en klar forventning om at fa medhold i stgrstedelen af de
fremsatte punkter.

| forbindelse med hele processen har bestyrelsen Igbende radfgrt sig med Boligexperten, DLA Piper samt
andre relevante eksperter. Foreningen prioriterer at anvende de bedste radgivere inden for hvert felt,
selvom dette medfgrer udgifter, da det sikrer den bedst mulige handtering af sagerne.

Hvis en ejer har szerlig viden eller kompetencer inden for relevante omrader, er man meget velkommen til
at kontakte bestyrelsen.

Man kan desuden fglge med i bestyrelsens arbejde via bestyrelsesmgdereferaterne, som Igbende bliver
lagt op pa ProBo.

| forbindelse med tagudskiftningen, blev der udskiftet kgkken- og badevaerelses faldstammer, stigstrenge
og kaelderrummene blev etableret.

Bestyrelsen har nu blikket rettet fremad og overvejer, hvilke tiltag der kan iveerksaettes nu og fremadrettet
for at sikre, at sagen bliver Igst pa den bedst mulige made.

Facade

Foreningen har en vedligeholdelsesplan, som bl.a. omfatter en gennemgang af facaden, der oprindeligt var
planlagt til 2024. Denne gennemgang blev desvaerre ikke gennemfgrt som planlagt, men bestyrelsen vil
bestraebe sig pa at ga i gang med denne i 2025.
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Ngglesystem

Som oplyst pa generalforsamlingen i 2024, er foreningens nuvaerende ngglesystem udgaet. Bestyrelsen
har derfor fundet et nyt ngglesystem, som ikke anvender brik eller elektronik, men som svarer til det
system, foreningen anvender i dag.

Det skal bemaerkes, at foreningen ikke vil fa systemnggler, da administrationen af disse ville vaere for
omfattende.

Der vil blive udsendt yderligere information om ngglesystemet via ProBo.

Fibernet

Der mangler stadig at blive trukket kabler til et fatal af lejlighederne pa 5. sal. For alle gvrige lejligheder er
de individuelle kabler nu trukket.

Det er den enkelte ejers ansvar selv at kontakte en udbyder og afholde udgiften til tilslutning og
abonnement.

Bestyrelsen vil undersgge mulighederne for at finde en fzaelles udbyder med en fordelagtig pris, og samle sa
mange ejere som muligt pa denne Igsning for at opna de bedste vilkar og pris.

Forsikring

Foreningen skiftede for nogle ar siden forsikringsselskab som fglge af mange tidligere skader. Der blevet
tegnet en udvidet forsikring, som daekker uvejrsskader. Denne daekning blev valgt, da der tidligere har
veeret problemer med fugt og vandindtrangning i keelderen samt nedfaldne tagsten.

VVS

I primo 2025 valgte foreningens tidligere VVS-leverandgr, Petersen & Olsen, uden varsel at opsige
samarbejdet med foreningen. Bestyrelsen har herefter indgaet aftale med Finn L. & Davidsen (FLD), som
nu fungerer som foreningens primaere VVS’er. Derudover er Cx & Tekniq, hvor Martin er tilknyttet, blevet
foreningens faste radgiver og samarbejder taet med FLD.

Bestyrelsen anbefaler, at ejerne altid kontakter FLD eller vicevaerterne i forhold til VVS-installationer,
radiatorer samt tilslutninger til foreningens rgrsystemer.

Det er udelukkende lejlighederne pa 5. sal, der har tilladelse til at have vandbaren gulvvarme. Hvis andre
lejligheder har etableret denne type gulvvarme, er installationen ikke lovligt udfgrt.

Information og kontaktoplysninger pa viceveaert, VVS’er, Boligexperten samt gvrige samarbejdspartnere,
som foreningen benytter, findes tilgeengelige i alle opgange, pa ProBo og pa foreningens Facebook-side.

Nar der flytter nye ejere ind, modtager de et velkomstbrev og far adgang til ProBo. Hvis der flytter nye
ejere ind i ens opgang, er man meget velkommen til at ggre dem opmaerksomme pa foreningens
Facebook-side.

Overblik over fremtidige projekter
Projektet omkring udskiftning af cylindre i alle dgre, med undtagelse af dgrene ind til lejlighederne er snart
feerdigt.

Bestyrelsen har fremsendt et forslag til dagens generalforsamling vedr. projektet om forskgnnelse af for-
og bagtrapper.

En ejer spurgte, om det er kosmetisk, at kaeldervaeggene drysser en del. Bestyrelsen oplyste, at der er
malet med kalkmaling i keelderen og det skaller, men dette er kosmetisk og er ikke farligt.

Foreningens elektriker har opdaget nogle ledninger, som naesten var braendt over pa en eksisterende fase.
Bestyrelsen afventer i gjeblikket en rapport fra elektrikeren, men er opmaerksomme pa det.

Der var stor ros til bestyrelsen fra de fremmgdte ejere.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad 3. Forelzeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Morten Jgrgensen gennemgik arsregnskabet.

Morten oplyste, at regnskabet udviste et underskud pa i alt kr. -11.986. Indtaegterne er det samme som
sidste ar.

Foreningen har haft last nogle penge hos Nykredit, som har givet et afkast pa 68.414 kr.

Foreningens egenkapital andrager 2.838.257 kr. pr. 31. december 2024.

Posten vedr. administrationsomkostninger m.v. har vaeret lidt hgjere i 2024 pga. udgifter til radgivere og
advokater i forbindelse med 5-ars gennemgangen.

Nogle fa poster i arsregnskabet blev fremhaevet.

Renovationsposten er steget fra 2023 til 2024, dette skyldes bl.a. at det er blevet dyrere at fa afhentet
affald af Kgbenhavns Kommune.

Diverse posten pa 78.650 kr. er bl.a. for hovedrenggring og belaegning.

Murerposten pa 566.341 kr. er for renovering af sokkel og nogle karnapaltaner.

Juridisk assistanceposten pa 188.750 er brugt pa advokat fra DLA Piper og syn- og skgnsmand.
Herefter blev der abnet op for eventuelle spgrgsmal relaterede til arsregnskabet.

En ejer spurgte til de altaner der ligger pa Lggstgrgade.

Bestyrelsen kan oplyse, at det pa generalforsamlingen i 2021 blev vedtaget, at der kunne opsaettes altaner
i udvalgte opgange pa Lggstgrgade. Godkendelsen har dog ligget til behandling hos kommunen i 23
maneder. Det er vigtigt at bemaerke, at projektet varetages af en gruppe ejere og ikke administreres af
foreningen.

Det blev vedtaget pa sidste ars generalforsamling, at vandskader i forbindelse med etablering, fornyelse,
vedligeholdelse mv. af altaner pahviler den enkelte ejer og ikke foreningen.

Regnskabet blev herefter sat til afstemning og énstemmigt vedtaget.

Ad 4. Foreleggelse af budget til godkendelse.

Ad 5.1
Bestyrelsen har indhentet tilbud pa forskennelse af vores opgange, bdde til for- og bagtrappe

Der er tale om slibning og malerarbejder pa alle for- og bagtrapper. Kort om opgaven:

Der opstartes pa bdde en hovedtrappe og en bagtrappe, men i hver ende af ejendommen. Derefter vil der
blive arbejdet rundt, sa der ikke bade males en bagtrappe og en hovedtrappe i samme opgang, pd samme
tid, hvorfor der vil vaere en opgang fri for beboerne hele tiden. Nér der arbejdes pd fx en hovedtrappe, vil
der blive opsat “nymalet” skilt op, den trappe der arbejdes pd, vil veere tilgaengelig for beboere, dog pa
eget ansvar i forhold til evt. maling der ikke er tgr. Men

der vil veere helt fri pd den modsatte trappe (altsd bagtrappe hvis der arbejdes pa fortrappen og modsat)

Forventningen er at det tager ca. 2-3 uger pr. opgang / bagtrappe.



Der vil som udgangspunkt blive varslet med ca. 3 ugers inden opstart i hver opgang, varsling vil ske
Igbende, ndr arbejdet pd de farste par trapper er afsluttet, har malerne er bedre overblik over det egentlige
omfang, og vil varsle herefter, s vi sikrer en sd preecis varsling som muligt, sG opgaven bliver til sa lille
gene for beboerne som muligt.

Hvis det ikke lykkedes at fG en samlet aftale i hus i en opgang, opsamles der til sidst, inden den endelige
afleveringsforretning.

Se vedhaeftede tilbud.
Ovenstaende forslag behandlet under dette punkt.
Rune Joon fremlagde forslaget.

Pa bagtrapperne fra keelder til stueetage, kan man stort set se ind til murvaerket. Dette vil blive udbedret,
men der vil ikke blive sat filt pa, da projektet ville blive en million dyrere.

Fra stueetagen og til 5. sal vil der blive malet. Farven er endnu ikke besluttet. Vinduerne vil blive slebet og
malet og dette geelder ogsa gelanderet, der hvor der ikke er glaseret.

Pa fortrapperne vil alt blive malet inkl. lejlighederne hoveddgre. Malerne skal ogsa ind i alle lejlighederne
for at male karmen.

Det vil vaere muligt at benytte trapperne imens projektet foregar.

Tidsrammen for projektet er 2-3 uger pr. opgang. Der vil som udgangspunkt blive varslet ca. 3 uger inden
opstart i hver opgang. Projektet vil starte op i efteraret 2025.

Der er afsat 2 millioner til projektet i budgettet og dette finansieres af foreningen. Det budgetterede
underskud forslas dakket af foreningens egenkapital.

Morten gennemgik udsendte budget for 2025, med uaendret opkraevning af fllesudgifter.
Herefter blev der abnet op for eventuelle spgrgsmal relaterede til budgettet og forslaget.

En ejer spurgte til om bestyrelsen har talt om, at faellesudgifterne skal stige pa sigt. Bestyrelsen har drgftet
dette, og foreningen kommer nok ikke udenom en indeksregulering pa et tidspunkt, men dette har indtil
nu kun veeret dregftet.

Der blev spurgt til om, projektet har vaeret i udbud, og dette kunne bestyrelsen bekraefte at det har.
Bestyrelsen tilfgjede, at de Ipbende indhenter tilbud / holder gje med foreningens radgivere, vicevaerter
mv.

En ejer spurgte til om, det var et godt tidspunkt, at seette gang i projektet, safremt at flere af punkterne
omkring taget skal udbedres. Bestyrelsen orienterede om, at de ting der skal laves pa taget, skal laves
inden 25 ar, der er ikke noget som er kritisk og som skal laves nu.

Der blev spurgt til om projektet kan deles op i 2. Sa bagtrapperne bliver udbedret fgrst, da de traenger
mest. Dirigenten oplyste, at der skal stemmes om forslaget som en helhed. Prisen pa projektet er ogsa
fastsat ud fra en samlet entreprise.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning og udlgste
folgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 2.029 Nej: 93 Blank: 0

Forslaget blev saledes vedtaget.
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Budget 2025 blev herefter sat til afstemning og blev énstemmigt vedtaget.

Ad 5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

Ad5.2

Bestyrelsen har indhentet tilbud pd FORBEDRING af vores dgre til lejlighederne, bade til for- og
bagtrappe.

Der er IKKE tale om hverken vedligeholdelse eller udskiftning for ejerforeningens regning, i henhold til
vedtaegternes § 16, stk. 1:

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse og udvendig
vedligeholdelse af dgre til lejlighederne og mod feellesarealer, udvendige vinduer samt fornyelse og
vedligeholdelse af altaner, feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer, herunder faldstammer,
vandmadlere, radiatorer og alle rgr angdende radiatorer samt feelles varmeanlaeg.

Der er tale om dgre, hvor f.eks. tobaksos, stgj og traek, ikke kan traeenge igennem, og som ikke mindst er
brandsikret.

Se vedhaeftede billede og tilbud.

Bestyrelsen gennemgik forslaget.

Temreren har fundet en passende dgr, som kan tilpasses de forskellige karme. Udskiftning af karmene
samt al ngdvendig tilpasning er inkluderet i forslaget.

Prisen for malerarbejdet er ikke medregnet i forslaget. Det estimeres, at en finish vil koste mellem 1.000
0g 2.500 kr.

Der skal i forslaget stemmes om, hvorvidt en ejer ma udskifte sin dgr, hvis vedkommende gnsker det.

Hvis forslaget bliver stemt igennem, vil der blive set pa, om udskiftning af dgre kan ske i samme ombaering
som maling af opgangene.

Pa nuveaerende tidspunkt er mange af dgrene forskellige. En ny dgr vil give et nyt udtryk. Nar opgangene er
blevet malet, vil alle dgrene fremsta hvide, uanset om de er nye eller gamle.

Det er ikke en brandsikker dgr, men det er en dgr der h&mmer rgg.
Hvis man gnsker, at udskifte sin dgr, s& skal det vaere til den type dgr, som fremgar af forslaget.

Der blev herefter abent op for spgrgsmal.

En ejer vil gerne beholde de nuvaerende gerigter. Bestyrelsen foreslar, at det praeciseres i forslaget, at det
er en forudsatning, at de nuvaerende gerigter bevares. Hvis disse beskadiges i forbindelse med
udskiftningen af dgren, skal de reetableres.

En ejer spurgte til om man ma udskifte sin dgr om tre ar. Det ma man gerne, safremt forslaget bliver
vedtaget. Bestyrelsen vil fa praeciseret dette.

Der blev spurgt ind til, hvilke handtag der vil blive monteret, da handtagene pa 5. sal ikke er helt identiske
med de gvrige etager. Bestyrelsen oplyste, at disse skal ligne de nuvaerende / veere de samme.

Forslaget er ikke en vedtaegtsaendring. Det er et forslag, der giver den enkelte ejer mulighed for frivilligt at
udskifte sin dgr til en der er bedre.



Der ligger ikke et endeligt tilbud endnu, dette vil blive udarbejdet efterfglgende, hvis forslaget bliver
vedtaget.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning og udlgste
folgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 1.460 Nej: 296 Blank: 285
Forslaget blev séledes vedtaget.

Ad 5.3
Forslag fra Palle Dahl

Da egenkapitalen og den likvide beholdning fortsat er uforholdsmeessigt stor, vil jeg foresla at den
nedbringes til et fornuftigt leje.

Dette skal selvfglgelig ses i forhold til forudsete udgifter i de kommende fx 5-10 dr.

Men foreningens formue behgver i min optik ikke overstige fx 3 millioner kr.

Formuen kunne nedbringes fx ved bidragsfritagelse i 3. og 4. kvartal i 2025, hvilket ejerne formentlig vil
veere tilfredse med.

Da Palle Dahl desvaerre havde vaeret ngdt til at ga inden hans forslag kom til behandling, fremlagde Silvia
Lariani dette.

Bestyrelsen har drgftet Palles forslag. Hvis ejerne fritages for betaling af faellesudgifter i 3. og 4. kvartal, vil

dette svare til 1.381.000 kr. Bestyrelsen vurderer, at der bgr veere tilstraekkelige midler pa foreningens
konto til fremtidige projekter og uforudsete udgifter.

Hvis dette forslag vedtages, efter at forslag 5.1 ogsa er godkendt, vil belgbet pa 1.381.000 kr. overstige de

midler, der vil veere til radighed pa foreningens konto efter afslutningen af malerprojektet.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning ved handsopraekning og udlgste
folgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 112 Nej: 1.882 Blank: 128

Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad 6. Valg af formand for bestyrelsen.

Rune Joon var pavalg. Rune blev genvalgt med applaus, og blev takket for det gode arbejde.

Ad 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmerne Sabine Shin-Ja Buhl, Kim Noer, Rune Pedersen og Morten Jgrgensen var pa
valg. Alle blev genvalgt med applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand: Rune Joon Pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem: Sabine Shin-Ja Buhl Pa valgi 2026
Bestyrelsesmedlem: Morten Jgrgensen Pavalgi2026
Bestyrelsesmedlem: Kom Noer Pa valgi 2026

Bestyrelsesmedlem: Rune Emde Pedersen Pa valg i 2026
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Ad 8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Manuela Kohring var pa valg. Manuela blev genvalgt.

Bjgrn Strgmboe Petersen meldte sit kandidatur som suppleant. Bjgrn blev valgt.

Ad 9. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Kreston CM blev genvalgt.

Ad 10. Eventuelt
Under punktet eventuelt blev der bl.a. drgftet fglgende:

En ejer spurgte, om affaldscontainerne kunne blive renset. Bestyrelsen svarede, at hvis ejeren henvender
sig til Kebenhavns Ejendomsservice vedrgrende dette, vil bestyrelsen sgrge for at godkende anmodningen.

Der blev spurgt til om der kan saettes mere lys op ved containerne i det store rum. Bestyrelsen vil fa kikket
pa dette.

En ejer oplever, at forskellige handveaerkere ringer pa hos hende, da hun bor i stueetagen og arbejder
hjemmefra. Det tyder p3, at der nogle gange er noget miskommunikation. Bestyrelsen vil tage sagen op
med Kgbenhavns Ejendomsservice, da de fleste handvaerkere rekvireres via dem.

En ejer spurgte, om det er hensigtsmaessigt, at hele bestyrelsen er pa valg hvert ar. Dette emne har
bestyrelsen tidligere drgftet. Sidste ar blev bestyrelsen udvidet fra tre til fem medlemmer samt fra én til to
suppleanter.

Der blev henvist til, at ejerne skal huske at lukke portene og bagtrappedgrene.

Bestyrelsen roste det udvalg, der star for at plante blomster m.v. i garden. Tiltag som disse udvalg er mere
end velkomne. Hvis man har forslag til mindre projekter i garden eller sociale arrangementer, opfordres
man til at kontakte bestyrelsen. Foreningen vil gerne stgtte op om sadanne initiativer.

Hvis rggalarmer, paerer eller andet er gdet i stykker, bedes det meldes ind til Kbh. Ejendomsservice pa
mail. Er der tale om en akut situation, skal man ringe til dem.

Til slut takkede Pernille Gram for god ro og orden og afsluttede generalforsamlingen kl. 21.17. Referatet
underskrives elektronisk af dirigent og formand se sidste side.
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FORENINGSOPLYSNINGER

Forening

Bestyrelse

Revision

Administrator

E/F Trekanten

c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Rune Joon, formand
Rune Pedersen
Morten Jergensen
Kim Noer

Sabine Shin-Ja Buhl

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K
Cvr. 3946 31 13

Boligexperten Administration A/S

Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V
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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2024 for E/F trekanten.
Avrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for regnskabsklasse A. Vi anser
den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af for-
eningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten

anfgrte, og der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Kebenhavn, den 7. marts 2025

Bestyrelse /
/ oz Z N A
// 204 / W0
Rune Joon Morten Jorgensen Rune Pedersen
Formand
/ -
(o~
Kim Noer Sabine Shin-Ja Buhl
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ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for foreningen har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2024. Ud fra
vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstil-
let i overensstemmelse med bogferingen.

Keobenhavn, den 7. marts 2025

Administrator

oy

Boligexperten Administration A/S



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i E/F Trekanten

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Trekanten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-
BA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2024. Budgettallene, som fremgar i en serskilt kolonne i tilknytning til re-
sultatopgerelsen, har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigeiser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hg-
jere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kon-

trol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om for-
eningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 7. marts 2025

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Jacob Hjort
Statsautoriseret revisor
mne33750

205



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget
Arsrapporten for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse

A- virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regn-
skabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved for-
ste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordels kurstab og —gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Indtagter

Feellesbidrag er indregnet i resultatopgerelsen til det pa generalforsamlingen fastsatte bidrag. Alle ind-
teegter vedrgrende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indteegter er indregnet med fuld periodisering.

Omkostninger
Omkostninger bestar af renholdelsesomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger og administrations-

omkostninger m.v.

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindteegter.

BALANCEN
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede

tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-

gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Galdsforpligtelser
Geeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.

Eventuelforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventuelforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender

Periodisering

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Overfert resultat
EGENKAPITAL

Mellemregning adminstrator
Forudbetalinger

Vand- og varmeregnskab, igangveerende

Skyldige omkostninger
Altanprojekt

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Note

10

11

2024

10.574
270.345

280.919

3.334.296

3.615.215

3.615.215

2.838.257
2.838.257

0
18.067
605.176
106.015
47.700
776.958

776.958

3.615.215
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2023

7.217
258.712

265.929
3.680.598
3.946.527

3.946.527

2.850.243
2.850.243

2,950
23.367
773.687
164.248
132.032
1.096.284

1.096.284

3.946.527



NOTER

1

2024

Renholdelse og belysning m.v.
Viceveert 278.467
Vinduespolering 15.063
Grundskyld 5.431
Snerydning 36.263
Renovation 432.372
Skadedyrsbekaempelse 22.688
El-forbrug 53.324
Diverse 78.650
922.258

Vedligeholdelse

Radgivning 13.918
Radgivning ifm. 5-ars eftersyn, tagboligprojekt 4875
wWSs 68.180
Kloak m.v. 9.969
Elektriker 64.192
Elektriker, skift af hovedbly 0
Dortelefonanlaeg 1.311
Maler 27.383
Maler, sokkel 0
Storskrald 2.500
Tamrer, snedker 35.875
Temrer, cykelstativ 160.000
Temrer, udskiftning af dere 0
Murer 566.341
Glarmester 4.050
Varmeanleaeg 33.151
Skilte, lase og negler 43.130
Gard- og haveanlseg 37.395
Pleje af faellesgard 66.096
Diverse smaudagifter 9.414
Tag, reparationer 0
Fugt, reparationer og kontroller 17.187
Diverse reparationer 16.499
Lebende vedligeholdelse 0
1.171.566

12

2024 Budget
(ej revideret)

280.000
17.000
15.000
50.000

437.100
25.000
80.000

6.000

910.100

OO0 OO0 0OO0OO0O0O O

-
—_
[=)
o
o

OO 0000000 OOO

1.229.173
1.240.173
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2023

267.991
15.063
11.250
34.188

386.516
23.688
67.705

5.875

812.276

60.885
142.510
21.710
13.361
36.950
95.250
826
149.759
271.563
9.150
54.257
0
407.565
15.610
6.791
105.967
57.490
37.628
40.230
15.700
46.250
32,536
8.875

0
1.630.863
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NOTER
2024 Budget
2024 (g revideret) 2023
3 Administrationsomkostninger m.v.
Administrationshonorar 162.535 162.535 154.940
Administration, gvrige omkostninger 625 625 625
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.900 20.000 19.700
Revision, regulering tidligere ar 0 0 50
Juridisk assistance 188.750 50.000 76.250
Generalforsamling og mader 8.701 5.000 1.075
Telefon, webhotel og internet 1.908 1.700 1.463
Bestyrelsesgodtgerelse 17.940 15.800 15.800
Ikke udbetalt bestyrelsesgodgerelse, tidligere ar 0 0 -14.550
Kontorartikler, kopiering, porto, gebyrer m.v. 8.818 8.000 5.384
Diverse udgifter 15.850 20.000 14.688
425.127 283.660 275.425
2024 2023
4 Andre tilgodehavender
Tilgodehavende ved beboer 10.574 6.457
Udlzeg, reparation vedrarende malersag 0 760
10.574 7.217
5 Periodisering
Forudbetalt forsikring 255.945 241.432
@vrige periodiseringer 14.400 17.280
270.345 258.712
6 Likvide beholdninger
Nykredit Bank, konto 8117 143310 786.596 3.548.566
Altanprojekt, konto 8117 1488826 47.700 132.032
Nykredit bank aftaleindlan 2.500.000 0
Saldo 31. december 3.334.296 3.680.598

13



NOTER

10

5019/24

Overfort resultat
Saldo 1. januar

Arets resultat

Vand- og varmeregnskab, igangvarende
Indbetalt a conto fra beboere
Vand- og varmeforbrug

Skyldige omkostninger
Revision og regnskabsmeessig assistance, afsat
Drsted

KBH Ejendomsservice
Byens Byggeradgivning
Hansen & Sggaart
Udlzeg

Petersen & Olsen A/S
SBS Byfornyelse

DLA Piper

Malermester Rasmus
Saldo 31. december

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

2024

2.850.243
2.850.243

-11.986
2.838.257

2.262.609
-1.657.433
605.176

1.000
106.015

211

2023

3.101.338
3.101.338

-251.095
2.850.243

2.253.285
-1.479.598
773.687

19.700
13.046
84.971
0
11.279
939
2.688
7.500
23.125
1.000
164.248

Til sikkerhed for ethvert tilgodehavende, med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen
matte f& hos medlem, herunder for krav efter vedtaegternes §22, er ejerforeningsvedtasgten

tinglyst pantstiftende for kr. 38.000 i hver enkelt lejlighed.

Pantsikringen indeksberegnes i henhold til Bygningsstyrelsens reguleringsindeks for boligbyggeri.

Hovedstolen reguleret i henhold til indeks udger ultimo 2024 kr. 70.000.

14
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E/F Trekanten (425)

Budget for perioden

01.01.2025 - 31.12.2025

/BOLTGERPERTENN
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Budget for E/F Trekanten (425)

01.01.2025 - 31.12.2025

Budget Realiseret Budget
Note 2024 2024 2025
Indtaegter
Feellesudgifter 2.763.933 2.763.933 2.763.933
Ekstraordinaere indtaegter -0 18.944 -0
Renteindtaegter -0 68.414 -0
Indtaegter i alt 2.763.933 2.851.291 2.763.933
Udgifter
1 Ejendomsudgifter -1.251.100 -1.253.612 -1.206.000
2 Ordinzer rep. og vedligeholdelse -1.229.173 -1.184.536 -1.000.000
3 Ekstraordinzer vedligeholdelse - genopretning/renov -0 -0 -2.000.000
4 Administrationsudgifter -283.660 -425.128 -452.600
Udgifter i alt -2.763.933 -2.863.275 -4.658.600
Driftsresultat -0 -11.985 -1.894.667
Arets resultat -0 -11.985 -1.894.667

Det budgetterede underskud foreslas dakket af foreningens egenkapital.
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Noter til budget

E/F Trekanten (425)
Budget Realiseret Budget
Note 2024 2024 2025
1 Ejendomsudgifter
Ejendomsskat -15.000 -5.431 -2.000
Renovation -437.100 -432.372 -436.000
El -80.000 -53.324 -50.000
Forsikringer -330.000 -328.855 -350.000
Ejendomsservice (faktura) -280.000 -278.467 -290.000
Anden renholdelse -6.000 -78.650 -6.000
Skadedyrsbekampelse -25.000 -22.688 -0
Snerydning -50.000 -36.263 -50.000
Vinduespolering -17.000 -15.063 -17.000
Storskrald -11.000 -2.500 -5.000
Ejendomsudgifter i alt -1.251.100 -1.253.612 -1.206.000
2 Ordinzer rep. og vedligeholdelse
Blikkenslager, VVS -0 -68.180 -0
Elektriker -0 -64.192 -0
Maler -0 -27.383 -0
Murer -0 -566.341 -0
Lasesmed -0 -38.180 -0
Glarmester -0 -4.050 -0
Temrer, snedker -0 -185.975 -0
Kloakservice -0 -9.969 -0
Varmeanlaeg -0 -33.151 -0
Gard & have -0 -103.491 -0
Diverse materialer -0 -9.414 -0
Navneskilte -0 -4.950 -0
Div. reparationer -0 -33.686 -0
Radgivning -0 -18.793 -0
Dgrtelefonanlaeg -0 -1.311 -0
Selvrisiko forsikring -0 -15.471 -0
Vedligeholdelse, Igbende -1.229.173 -0 -1.000.000
Ordinzer rep. og vedligeholdelse i alt -1.229.173 -1.184.536 -1.000.000
3 Ekstraordinzer vedligeholdelse - genopretning/renovering
Renovering for-& bag trapper -0 -0 -2.000.000
Ekstraordinaer vedligeholdelse - genopretning/renovering i alt -0 -0 -2.000.000
4 Administrationsudgifter
Administrationshonorar -162.535 -162.535 -171.475
@vrige adm.udgifter -625 -625 -625
Bestyrelsesgodtggrelse -15.800 -17.940 -22.500
Mgder, generalforsamling -5.000 -8.701 -5.000
Kontorart., papir, porto -500 -0 -500
Diverse gebyrer -7.500 -8.820 -9.500
Internet -1.700 -1.908 -2.500
Advokatbistand -50.000 -188.750 -200.000

Revision, regnskab -20.000 -19.900 -20.500
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Diverse -20.000 -12.100 -20.000
Omk. vedr. tinglysning -0 -3.850 -0
Administrationsudgifter i alt -283.660 -425.128 -452.600
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder,
skadeslosbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pitegninger m. m. (vedr. fast cjendom).

Bestillings-
formular

C

Mt.r. nr., eferlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab nr. 458
(, Kabenhavn kvaner) (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de senderjydske lands- K
dele) bd. og bl. i tingbogen, obers } bopzel:
art. nr., eferlav, sogn.  4552-55 udenbys lkledebo. Kredttors
Gade og hus nr.; Anmelder:

Aar 1914 den 7' september blev tinglss t saalydende dokument:
Stpl. 1 kr.
Deklaration.

Undervegnede ejer af ejen-
dommener® matr. nr. 4552-4553-4554-4554 o 4555 udenbys kladebo
k.arter,Strandboulevarden— «~resundsgade — Legstergade erklerer
herved i nenhold til Justitsministeriets og Kebenhavns Bygnings—
kommissi ons skrivelser af henholdsvis 3' juni 1914 og 19' maj
1914 forniz og efterfelgende ejere af nmvnte ejendommes:
at der fra vaskerummene i ltagetagen stedse skal vere fri og

uhindret adgang til 2 trapper,
at der stedse skal vere anbragt metalkappe overkedlerne samt
2t rummene ingensinde maa benyties som verksteder,verelser
eller kokkener, men kun til almindelig vaskebrug for husetls
beboere,
at der fra samtlige matr. nr. stedse skal veré fri og uhindret
adgang il benyttelse af gemmemgangen o gennemkerslen
paa matr. nr. 4552 o 4554,

at baderummene 1 matr. nr. 4552 kun maa benyttes til nmvnte

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn,




brug, eventuelt med kloget og ingensinde som varksteder,verel-
ser eller kegkkener, samt at varmelegem:rne overalt skal holdes
i mindst 4 cm og varmelegemerne 1 mindst 5,2 cm afstand fra
travérk,
at baderummene i matr.. nr. 4554 og 4555 kun maa benytltes til
nevnte brug eventuelt med kloset, og ingensinde som verk-
steder, verelser eller kekkener, samt at ovnene i badeverel-
serne i matr. nr. 4554 ingensinde maa indrettes med gasfyring.
at brandmuren mellem disse overensstemmende med bygninszslov af ’

12" april 1839 § 30 skal vere fmlles og ikke kan borttages

af noger af ejerne saa lange en af bygningerne endnu staar. ‘
at vandklosetterne ikke maa nedlmgges «ller erstattes med tonde— ‘

latriner i ga-rden eller luftklos etter 1 etagerne, uden at
der anbringes det i bygningsloven fastsatte :ntd henholdsvis
seder eller pottetonder, enten i gasrden eller - saafremt
det fornwdne ubebyggede areal ikke maatte vere tilstede - da i
selve bygningens stueetage, og
at den ved santlige dispensationer hjemlede ret 1 overtrmdelses—
tilfelde skd vere forbrudt. ‘
Denne deklaration ma ikke udslettes
afl pantebogel‘uden Bygningskommissionens samtykke.
Kgbarhavn, den 4' sepbtember 1914
Aktieselskabet Kalkverksgrundene
Andr. Pussing H.rrimodt Gustav Kehler
Rudolf Petersen

Genpartons viglighod bolweafias. B &
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Kvarter: Udenbys Klzlebo.

11:86 KBH.UAND INSTALLATIONSKONTORET » 933448478 NR.363 BBl
LN, L. 4922, 43530, 4048 0 4550, i S

‘Anmelderens navn og bopzl (kontor):

- Aktleselskabet Kalkvaerksgrun
: aa () qsz { > Stempel k. re.
‘E@’ g%: 4 (H o o Voidingborggada a5t

Teleton Sbro 3761

DEKLARATION 2208
| o DERL BOCE ¥ LM /b5y

Feellesfofsyning med Vand.

Undertegnede Ejere af [Matr. Nr...4552, 4553, 4554 08 4555, .

Udenbys Kl=debo kvarter, Btrandboulevarden 109-111, ngster-
. Logatergade 36, Vordlngborgjg-gge .
l

35-37 samt VOrdlngborggad

rz "33 og Strandboulevarden igs

Herfra fores de fornedne F

4553, 4554 og 4555.

...............

..............

VanclledmnasanlzeﬂgeLs ckniske Indretning, herunder Anbrmnclse ﬂI’
Vandmaaler, bestemmmes af Is.«m.benhavns Vandiorsyning.

§ 2

Frellesforsyningen wndrgr intet i de Grundejerne ifelge Lov af 30. No-
vember 1857 om Stadens Vandforsyning og Regulativ {or Kebenhavins Vand-
forsyning paahvilende Pligter, | Henhold til hvilke Vedligeholdelse af Vaud-
ledningsanlgget og Betaling 4f Udgifter ved Kebenhavns Vandforsﬁhi’hQS
Undersegelse for Fejl paa dcfle Anleg for Stikledningens Vedkommende
paahviler den Ejer, paa hvis [lZjendom Ledningen er indfart, og for dct
gvrige Vandledningsanlkegs Vejlkommende paahviler de respektive Ejere,
hver for den Del af Anlmgget)] der er beliggende paa hans IEjendom.
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24,81082
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11:86  KBH.UAND INSTALLATIONSKONTORET » 833448478 NR. 363

Allale om anden Fordeljng af Udgilterne, der eventuclt maatte traeffes
mellem Ejerne indbyrdes, harflingen Gyldighed i Forholdet overfor Koben-
havns Vandforsyning. "
§ 3

Saafremt Vandet levere§ gennem Maaler, betaler hver Ejer det Vand-
forbrug, der leveres gennem dgn i hans Ejendom anbragte, hos Kabenhavns
Vandforsyning lejede, Maaler j Overensslemmelse med geeldende Vedlixegt.

Aftale om anden Fordgling af Vandafgifterne, der eventucll maatte
treeffes mellem Ejerne indbyrdes, har ingen Gyldighed overfor Kebenhavns
Vandforsyning. ~ =~ 7 T '

§ 4 ,

Paa Ejendommene og disses Vandledningsanleg maa intet foretages,
som af Kebenhavns Vandforsyjping skennes at veeve til Hinder for Anlaggels
Benyttelse, Eftersyn, Vedligehdldelsc og Bestaaen, og Ejerne skal finde sig
i de med Eftersyns- og Vedlifeholdelsesarbejderne forbundne Ulemper.

§ 5.
Kobenhavns Vandforsyping kan ikke geres ansvarlig for Mangler
cller Ulemper ved Fellesforsyningen, og Ksebenhavns Magistrat kan naar

som helst med ct Varsel af 3 Maaneder kraeve denne opheevel.

§ 6.
gen bringes til Opher, maa hver Ejer for
s Ejendoms swerskilte Forsyning nedvendige
rerensslemmelse med Regulativ for Keben-
kan ikke al nogen af Ejerne geres Krav om
Kgbenhavns Vandforsyning paa - Grund af

Saafremt Frellesforsyni
egen Regning bekoste de ti) hg
Ledningsforaustaltninger i O
havns Vandforsyning, og der
Erstatning gaxldende overfor
“rellesforsyningens Opher.

§ 7. |
derom respektercr denne Deklaration til
i Henhold il Tinglysningslovens § 40, 1. Stk.
liTkommende Retligheder end ridere Kreditforenings- eller- Kreditkasselaan
(derunder Tillacegslaan) i ovenjievnte Ejendomme samt Hypoteksforenings-
laan (derunder Tilliogsluan) gt med statotmeessige Forpligtelser derunder
solidarisk Ansvarlighed og tfl hejere aarlig Ydelse end -4%,; endvidere
respekterer Deklarationen li ledes Laan ydede af Stat eller Kommune
eller Laan garanterede af disge eller en af disse, uanset om saadanne Laan
maatle vwere Uil forhpjet Regnte, samt eventuelle linglyste pantstiftende
Deklaralioner (il Kebenhavnsl] Kommune eller Institutioner herunder,

Uden swerlig Paategni
enhver Tid foruden de Ejerng

be2
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Denne Deklaration, den

oo 0920, 8555.5..4554.

KBH.UAND INSTALLATIONSKONTORET + 833448478

NR. 363

pes

§9.
tinglyses paa ovennmvnle Matr. Nr. ...

08.4555,. Udenbys Kladebo kvarter,

maa ikke udsletles af Tingh
syningens) Samtykke.

Til vitterlighed om
underskrivernes myndighed

ZZ’?

4/237&1»72/
. 47
{ typgelov for Kebenh
at erindre mod tingly

Sonsym il

Kobenhavns m

jgen uden Kebenhavns Magistrats (Vandfor-

havn,den 9.juli 1953.

' arse

W;«f@;ﬂft 7
besternmelseriie 1 § 4, 2k 2,

vn af 29, marts 1939 vides intet
ring af nerverende dokument.

Aﬁi}#fdbué 44253,

gistrats 4 afdeling, den

INDFER
dan
KT

foialei

i matr.nr, 4552
Sparekassen for Ki
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justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakter,
servitutdokumenter o. |., fortsattelse af dokumenter, fortegneise over

pantsatte genstande o. l. (vedr. fast ejendom).

Bestillings-
formular

H

d

Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. are Akt: Skab %nr. Yo 82
('. Kobenhavn kvarter) (udiyldes af dommerkontoret)
eller (i de sonderjydske lands- e
defe) bd. og bl. I tingbogen, Loy p

art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Anmelder:

Kebenhavns magistrats 4. afdeling.
Radhuset, V.

Ejer: A/8 Ralkverekszrundens

Gade: Voprdingborggade H5-%9, Logstorgade 3642, Stprandboulevarden
tr. nr.3 . < LG 1A

ﬁa rtff‘ig 552 og 4585 B.J.n -
varter: Udenbys Klsdabo. T uk Ae8ih,

MEDDELELGSE

i henhold til byggelov for staden Kebenhavn af 29. marts 1939, § 64.

241 maglstratens bragebilladelse al 13/12 1970 vedvrgrande
banyttelse afl nogle disponible lokaler i lwlderen til lageryum,
gr kl.g. Knytitel den betlungelse,
ak de med A, B og C angive kelderlokalor kun md anvendes som

lagerrun og Ingon sinde som arbejds- c¢llar opholdsrum.
Kgbenhavns magistrats 4, afdeling, den 4. februar 1971.

P, B. v.
0. b,

B, Jaaobsen

i 2RT | DAGBOGEN
den -4 ¢ep, 197
KEDERNGIS BVREN

HLiyst

Gennariens rigiighed bekns?s;?éz

Jensen & Kjeldskoy A/S, Kobenhava. 3000-12-70. 8.237 ¢:




Jusutsminusteriets genpartpapir

L

® o

Form, 267G

GEMPART 050335 0% om0 o0in 05,09, 2007 Ta
1L 40000 K
Matr.nr. 4552 (ejerlejl.nr. 1-34), Anmelder:
4553 (ejerlejl.nr. 1-22), Kgbenhavns Kommune
4554 (ejerlejl.nr. 1-37) og Bygge- og Teknikforvaltningen
4555 (ejerlejl.nr. 1-36) Byggeri & Bolig
Ottiliavej 1
Ejerlavsbetegnelse: 2500 Valby
Udenbys Klaedebo Kvarter, TIf.: 33 66 52 00
Kgbenhavn (UK)
BK 556

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 897 af 25. september 2000 om byfornyelse med senere
endringer, § 12, stk. 3, jf. § 9, stk. 1, nr. 6, tinglyses meddelelse om, at Bygge- og Tek-
nikudvalget den 14. august 2002 har vedtaget byfornyelsesbeslutning for et fzlles girdanlaeg
for ejendommene matr.nr. 4552 (ejerlejl.nr. 1-34), 4553 (gjerlejl.nr. 1-22), 4554 (ejerlejlnr.
1-37) og 4555 (gjerlejl.nr. 1-36) Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn (UK).

SERVITUTDOKUMENT
I henhold til byfornyelseslovens § 45, stk. 1, tinglyses servitutter om:
l.at  der etableres et felles girdanleeg omfattende de til ejendommene matr.nr. 4552,
4553, 4554 og 4555 UK herende gérdarealer samt porten mellem vej og gard pa

ejendommen matr.nr. 4554 UK,

2.at fxllesgirdanlegget udfores i overensstemmelse med hovedretningslinierne i ved-
heftede gennemforelsesprojekt, tegning nr. 27.044,

3.at  Kebenhavns Kommune, Grenne Garde, forestar projektets gennemforelse,

4.at  det offentlige aftholder udgifterne ved gennemforelsesprojektets realisering inden for
de i byfornyelsesloven fastsatte rammebeleb,

Servitutdokument BK 556
Otto B. Wroblewski, Nyvtorv 19, 1430 Kebenhavn K




6. at

7. at

8. at

9. at

Pataleberettiget er Kobenhavns Kommune, Bygge- og Teknikforvaltningen, uden hvis sam¢
tykke bestemmelserne ikke kan aflyses.

Det bemerkes, at ejendommenes ejere og panthavere, hvis rettigheder fremgar af tingbogen
ved anbefalet brev er underrettet om tinglysningen, jf. byfornyelseslovens § 45, stk. 2.

- Kebenhavns Kommune, Bygge- og Teknikforvaltningen, den 23. august 2002

FaVaYad

fellesgirdanlegget efter gennemforelsesprojektets realisering skal opretholdes, s
ledes at ndringer kun ma foretages efter forud fra Bygge- og Teknikforvaltninge
indhentet tilladelse,

=]

udgifterne til fellesgardanleggets drift, vedligeholdelse og renholdelse péhviler
ejerne af ejendommene, der forpligter sig til at indga i et girdlav,

A9

de samlede udgifter til drift, vedligeholdelse og renholdelse fordeles imellem d
enkelte ejendomme i forhold til disses bruttoetagearealer,

renovationsudgifterne dog fortsat afholdes af den enkelte ejendom,

beslutninger i gérdlavet treeffes, hvor ikke andet er bestemt, ved simpelt stemme,
flertal efter fordelingstal (bruttoetageareal). Detaljerede bestemmelser vedr. lavet
fastseettes i vedtegter og stiftelsesoverenskomst.

Vedtegterne skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Birgitte Segaard

Servitutdokument BK 556

—oJd




Justitsministeriets genpartpapir

LOGSTORGADE
36 38 40 A2

Matr. nr, 4553 UK

Gennemgang |

" Pergola

Kebenhavns Kommune

Bygge- og Teknlkforvaltningen,

Gronne Girde

Frederikssundsvej B3C, 2400 Kebenhavn NV

i

&

BK 556 Kvarter: denbys

Tegn. d.: aug. 2002 | Tegn. nr: 27.044

Form. 267G Ouo B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kaebenhavn K




Justitsministeriets genpartspapir

Form. 267 G

* ok ok * * %k k
* * *
* * R
I * Retten i Kebenhavn
* * ok ok * kX k

Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 4552 Hovedejd, Udenbys
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 05.09.2002 under nr.
Senest @ndret den 05.09.2002 under nr.

Lyst pa matr.nr. 4552 ejl. 1-34, 4553 ejl.
4555 ejl. 1-36 Udenbys Kledebo Kvarter.

Retten i Kebenhavn den 19.09.2002

Jane Vejter

MALLING BECK &
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Advokatpartnerselskab Lund EImer Sandager

Restanceopgorelse vedr. ejendomsbidrag 2026 samt 16. februar 2026

information om indefrossen grundskyld 3

agsnr.

Attest vedrorende ejendomsskat. 2026-0070490
Ejendomsnr. (bedes oplyst ved enhver| pin reference: Dokumentnr.
henvendelse) 2026-0070490-2
534766 Sagsbehandler
Matrikelbetegnelse Beliggenhed Dorte Hildebrandt

Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn | Strandboulevarden 105 st tv
4555

Der resterer fglgende ejendomsbidrag mv. vedrgrende ovennavnte

ejendom:

Restanceart Forfaldsdato Belgb i kr.
Rottebekeemubelsesaebvr 01.02.2026 192,94
Renter 2.99
Gebvr 250.00
Der skvldes i alt 44593

For ejerlejligheder omfatter denne attest kun egentlige ejendomsskatter
- ikke forbrugsafgifter mv.

Indbetaling kan ske konto nr. 0216-4069177 654, med henvisning til
ejendomsnummer 53766.
Koncernservice
Ved ejerskifte er der indefrossen grundskyld kr. 2.703,00 som seettes til Debitorstyring og Rapportering
indfrielse. Borups All& 177
Venlig hilsen 2400 Kebenhavn NV

Dorte Hildebrandt
EAN nummer

Specialist 5798009809247
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Auktionsopgorelse
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Realkredit Danmark
Geeldsrddgivning
Bernstorffsgade 40
15677 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

Pantnr./lannr. 2278.4119-002 30. januar 2026
Matrikel 4555, Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn
Adresse Strandboulevarden 105, stue TV, ejerlejl. 11
Lantager Janus Roar Ulv
Strandboulevarden 105,st tv

Hovedstol kr. 2.549.000,00
Restgald pr. 01.04.2026 kr. 1.471.656,61
Lanetype: Obligationslan

Ydelse pr. 01.04.2026 kr. 14.498,40

Rente p.a. 0,00000%

Restlgbetid 8 ar

8 maneder.

Fondskoder til indfrielse: DK0004613346

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i maneden.

Opggrelse pr. 23.03.2026

Restgazld pr. 01.04.2026 kr. 1.471.656,61
Restance pr. 01.03.2026 kr. 14.508,13
Restance pr. 01.02.2026 kr. 14.508,13
Restance pr. 01.01.2026 kr. 14.508,13
Morarente opgjort pr. 02.01.2026 - 23.03.2026 kr. 271,28

Total for lan nr.

002 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 1.515.452,28
Kolonne 2 kr. 1.471.656,61
Kolonne 3 kr. 43.795,67

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn



Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lsbenummer:

Realkreditpantebrev:

Senest pategnet:

Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Hovedstol:

Lobetid:
Aftalt lgbetid:

29.01.2026 14:15:14
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08.11.2019-1011336539

Obligationslan

08.11.2019 14:35:39

Strandboulevarden 105, ST. TV.

2100 Kgbenhavn &

Ejerlejlighed

11

Udenbys Kleedebo Kvarter, Kabenhavn
4555

REALKREDIT DANMARK A/S
Lersg Parkallé 100

2100 Kgbenhavn &

13399174

Janus Roar Ulv

Strandboulevarden 105, st. tv.
2100 Kabenhavn &

081273-****

Debitor har personligt geeldsansvar

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

2.549.000 DKK

15 ar

Lebetiden er fast.
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Fast rente:
Palydende arlig rente:

@vrige rentevilkar:

Betalingsvilkar:
Tilbagebetalingsmade:
Betalingstermin:

@vrige betalingsvilkar:

Opsigelsesvilkar:
Indfrielseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
@vrige opsigelsesvilkar:

Rektaklausul:

Retsforfelgningsforbud:

Oprykningsret:

Serlige bestemmelser:

29.01.2026 14:15:14
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0 %

Se under SARLIGE BESTEMMELSER.

Annuitetslan.

Perioden 1. januar - 31. marts forfalder 1. marts

Perioden 1. april - 30. juni forfalder 11. juni

Perioden 1. juli - 30. september forfalder 1. september
Perioden 1. oktober - 31. december forfalder 11. december

Se under SAERLIGE BESTEMMELSER.

100
2 maneder
Se under SZAERLIGE BESTEMMELSER.

Dette pantebrev kan ikke overdrages til eje eller pant.

Dette pantebrev kan ikke ggres til genstand for individuel
retsforfalgning.

Dette dokument er med oprykningsret.

Udlansbetingelser.

| laneforholdet mellem kreditor og debitor, er debitor
underlagt de til enhver tid geeldende "Lantyper og
forretningsbetingelser" samt kreditors gaeldende prisblad.

Lanets afvikling.

Indtil Ianet er endeligt afviklet, skal debitor betale ydelser
bestaende af renter, afdrag og bidrag. Nar lanet er staende
eller i perioder med afdragsfrihed skal debitor dog ikke betale
afdrag. Alle ydelser og @vrige betalinger pa lanet skal ske
kontant i lanets valuta.
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Ydelserne er fastsat, sa der i lanets lgbetid opnas daekning
for renter og afdrag pa de obligationer, der blev udstedt i
anledning af lanet.

Ydelserne skal betales rettidigt til kreditor uden forudgaende
pakrav. Sidste rettidige betalingsdag er sidste bankdag i
terminsmaneden.

Farste ydelse beregnes forholdsmaessigt fra
udbetalingsdagen og forfalder den farstkommende
terminsmaned efter den udbetalingsdag kreditor har
registreret.

| lanets sidste termin skal debitor betale den ydelse, der er
nedvendig for at afvikle lanet fuldt ud.

Kreditor kan aendre stgrrelsen af bidraget og mindstebidraget
samt eendre beregningsmaden for bidrag efter de
retningslinjer, der er fastsat i de til enhver tid geeldende
"Lantyper og forretningsbetingelser”.

Forfald.

Lanet forfalder til fuld indfrielse den 11. i den maned, hvor
lanet udlaber, uanset datoerne for de ordineere ydelsers
forfald.

Debitor er forpligtet til at holde pantet behgrigt forsikret og
skal pa kreditors opfordring dokumentere dette. Debitor er
endvidere forpligtet til at give kreditor besked, hvis debitor
skifter adresse eller den pantsatte ejendom skifter ejer.

Sa laenge debitor opfylder sine forpligtelser i henhold til
pantebrevet, er lanet uopsigeligt fra kreditors side. | tilfaelde
af misligholdelse kan kreditor straks opsige lanet til skadeslgs
betaling.

Er lanet givet som forhandslan forfalder det til hel eller delvis
indfrielse, hvis betingelserne i forhandslansgarantien ikke
opfyldes, eller hvis de i loven fastsatte lanegraenser og frister
efter kreditors vurdering ikke overholdes.

Kreditor kan kreaeve lanet indfriet helt eller delvist, hvis
ejendommen inden 2 ar efter lanets udbetaling overgar til en
anvendelse, der ville have medfart en anden belaning,
labetid eller afvikling. Debitor er forpligtet til at give kreditor
besked, hvis ejendommens anvendelse eendres inden 2 ar
fra lanets udbetaling. For forhandslan regnes 2 ars fristen fra
det tidspunkt, hvor lanet overgar til endeligt lan.

Hvis lansager fortier oplysninger eller afgiver forkerte
oplysninger i laneansggninger, skemaer m.v., og har det haft
indflydelse pa veerdianseettelsen eller udstedelsen af
lanetilbuddet, betragtes det som en svigtende forudseetning
for kreditor. Det kan medfare, at lanetilbudet bortfalder straks,
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eller hvis lanet er udbetalt - at lanet opsiges uden varsel til
hel eller delvis indfrielse.

Debitor er forpligtet til at acceptere, at der skal ske
nedbringelse af realkreditlanet, hvis lanet er ydet i strid med
de lanegreenser, der er angivet i lovreglerne for lan
finansieret med seerligt dackkede realkreditobligationer.

Heeftelse.

Debitor haefter bade med den pantsatte ejendom og
personligt over for kreditor og obligationsejerne i den serie,
lanet er optaget i.

Indfrielse.

Er lanets hovedstol over 3 mio. kr. og sker udbetalingen til
kurs 100 eller derover, kan lanet ikke indfris kontant til kurs
100 til en obligationstermin, der ligger mindre end 12
maneder efter udbetalingsdagen. Det geelder dog ikke, hvis
indfrielsen sker i forbindelse med ejerskifte eller
tvangsauktion.

Debitor kan indfri Ianet fer tid enten med obligationer eller
kontant til kurs 100. Derudover skal debitor betale renter og
andre belgb, som debitor ifalge vilkarene i pantebrevet matte
skylde.

| den maned en ydelse forfalder, sker indfrielsen pa grundlag
af den nye obligationsrestgeeld.

Indfris lanet med obligationer, skal debitor indlevere
obligationer til kreditor for et belgb svarende til
obligationsrestgeelden. Det skal vaere samme type
obligationer som lanet blev udbetalt i. Obligationerne ma ikke
veere udtrukne eller opsagte.

@nsker debitor at indfri lanet kontant, skal kreditor modtage
en skriftlig opsigelse senest kl. 16:00 pa den sidste bankdag
for opsigelsesfristen udlgber. For obligationsterminerne 2.
januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober udlgber opsigelsesfristen
henholdsvis 31. oktober, 31. januar, 30. april og 31. juli.

Efter samme regler kan debitor betale ekstraordineere afdrag
pa lanet. Kreditor bestemmer om sadanne afdrag skal
afskrives bade pa lanets hovedstol og obligationsrestgeeld
eller kun pa obligationsrestgeelden.

Kreditor beregner indfrielsesbelgbet og kan kraeve alle
udgifter forbundet med indfrielsen betalt af debitor.

Morarenter og gebyrer.

Hvis debitor ikke betaler ydelsen eller et eventuelt
indfrielsesbelgb rettidigt, skal debitor betale morarente og
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Folgende heaeftelser
respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Kreditor:

Folgende servitutter

respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder

Justitsministeriets almindelige

betingelser ASDRO:

29.01.2026 14:15:14

gebyrer.

Morarenten beregnes fra forfaldsdagen og til betaling sker.
Morarenten tilskrives straks efter sidste rettidige betalingsdag
og derneest hver den 11. i maneden.

17.04.2002-59975-01
Heeftelse

38.000 DKK

E/F Trekanten (2624)

16.05.1870-967259-01
Servitut

12.06.2017-1008748867
Vedtaegter

17.08.1891-967260-01
Servitut

07.09.1914-967261-01
Servitut

14.07.1953-2208-01
Servitut

07.09.1960-4185-01
Servitut

04.02.1971-0000159401
Servitut

23.01.1995-967262-01
Servitut

05.09.2002-124179-01
Servitut

1) Kapitalen er uopsigelig fra kreditors side. Debitor kan
nedbringe eller indfri geelden kontant. Debitor kan endvidere
nedbringe eller indfri gaelden med bagvedliggende
obligationer, hvis der er en direkte sammenhaeng mellem lan
og obligationer. De naermere vilkar fastseettes i pantebrevets
seerlige bestemmelser, der kan indeholde en henvisning til
kreditors almindelige forretningsbetingelser eller lignende.
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2) Betalinger efter dette pantebrev skal ske pa kreditors
adresse, som er anfgrt i pantebrevet, eller pa et andet sted
inden for landets greenser, der opgives af kreditor. Er lanet
ydet efter reglerne i lov om finansiel virksomhed §§ 16 b-16 g
(feelles funding), skal betalinger efter pantebrevet ske til
kreditor, som anfert i pantebrevet, medmindre debitor
modtager seerskilt meddelelse om andet betalingssted fra det
pengeinstitut eller realkreditinstitut, som har faet pantebrevet
overdraget til eje, jf. lov om finansiel virksomhed § 16 e.

3) Erleegges kapital, ordineere eller ekstraordineere ydelser
ikke rettidigt, svares morarenter m.v. som aftalt i pantebrevet.
Pantebrevet kan indeholde en henvisning til kreditors
almindelige forretningsbetingelser eller lignende. Hvis
forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pa en
helligdag, en lgrdag eller grundlovsdagen den 5. juni,
udskydes dagen til den fglgende hverdag. P4 samme made
udskydes udlgbsdagen for alle frister efter naervaerende
pantebrev. Indbetaling inden for ovennaevnte frist til et
pengeinstitut her i landet, bortset fra Gregnland, til befordring
til betalingsstedet er rettidig betaling.

4) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
adresseaendring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor kan afsendes til eller fremseettes pa den af
debitor senest oplyste adresse uanset adresseaendring,
medmindre kreditor er bekendt med debitors nye adresse.

5) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

6) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

7) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder bidrag og kautionsforsikringspraemier -
samt morarenter. Kreditor har endvidere panteret for
omkostninger, som med fgje er afholdt ved inddrivelse,
berigtigelse af geeldsovertagelse samt til varetagelse af
kreditors interesse i tilfaelde af retsskridt mod pantet fra
anden side. For sa vidt angar udenretlige
inkassoomkostninger, har kreditor panteret for de
omkostninger, der kan kraeves betalt i overensstemmelse
med reglerne i lov om renter ved forsinket betaling mv. og
den i medfgr af loven udstedte bekendtgerelse om
udenretlige inddrivelsesomkostninger i anledning af forsinket
betaling.
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Elektronisk akt anmeldelse
information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Betalt tinglysningsafgift:

8) Uanset pantebrevets uopsigelighed kan kreditor forlange
kapitalen indfriet i felgende tilfaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 3,

b) hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet, uden at der efter pakrav stilles betryggende
sikkerhed, vanrggtes eller i gvrigt vaesentligt forringes,
herunder ved at eiendommen kondemneres, eller for
erhvervsejendomme ved at driften standses for lzengere tid,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis pantet eller for pantesikkerheden vaesentlige dele
heraf skifter ejer.

DANSKE BANK A/S
Holmens Kanal 2
1060 Kgbenhavn K
61126228

1.640 DKK

Ejendom:
Adresse:

29.01.2026 14:15:14

Resultat af tinglysning

Strandboulevarden 105, ST. TV.
2100 Kagbenhavn &
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Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 11
Landsejerlav: Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
Matrikelnummer: 4555
Status:
Tinglyst

Tinglysningsdato:
08.11.2019 14:35:39

Dokumenttype:
SDRO-Pantebrev

Dato/lgsbenummer:
08.11.2019-1011336539
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SEB Kort har videresendt jeres e-mail til vores kontor, da sagen er overdraget til inkasso pa vores
kontor.
Kravet kan opggres til kr. 100.774,95 og bedes fgrt i kolonne 1 og 4

Med venlig hilsen | Best regards,

Bente
Inkassoradgiver
Intrum

Selvbetjening >

Denne email og eventuelle vedhasftede filer er fortrolige og kan

ogsa indeholde beskyttede data. Hvis du ikke er den navngivne
modtager, bedes du straks underrette afsenderen og ikke videregive
indholdet til andre, bruge det til noget formal, eller gemme eller

kopiere oplysningerne i nogen form for medium. Tak for dit samarbejde.

Teenk pa miljget, for du udskriver denne email.
Information om, hvordan vi behandler persondata

Fra: collection.governance@seb.se <collection.governance@seb.se>

Sendt: Tuesday, 3 February 2026 09.10

Til: tredjepart <tredjepart@intrum.com>

Emne: VB: Sagsnr. 686706 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Strandboulevarden 105, st.
tv., 2100 Kgbenhavn @, tilhgrende Janus Roar Ulv, boende samme sted - BFE nr. 144510

Vidareséant arende nr OM5709636 fran Maloo
Ursprunglig avsandare: kbn@les.dk

Som advokat for Formula Leasing A/S skal jeg hermed meddele, at der er berammet
tvangsauktion til foretagelse den 23. marts 2026, kl. 09:30, ved Kebenhavns Fogedret.

Det fremgér af tingbogen, at I har tinglyst et udlaeg, stort kr. 83.926, i ejendommen.

Til brug for udferdigelsen af salgsopstillingen bedes I venligst fremsende en opgerelse af jeres
tilgodehavende pr. auktionsdagen. Opgerelsen kan fremsendes pr. mail til undertegnede.

Oplysningerne imadeses senest den 9. februar 2026, da salgsopstillingen skal indleveres til
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fogedretten den 16. februar 2026.

Med venlig hilsen/Best regards

Kristian Ambjoern Buus-Nielsen
Partner, advokat (H)
Partner, Attorney

[IMAGE]

Advokatpartnerselskab Telefon
Kalvebod Brygge 39-41 Direkte
DK-1560 Kebenhavn V. Mobil
CVR-nr. 32 28 39 34 E-mail
www.les.dk

Send fortrolige dokumenter

mMacelFé vores nyhedsbrev

+45 33 300 200
+45 33 300 226
+45 51 804 935
kbn@]les.dk

nvacelFolg os pd LinkedIn

(See attached file: image001.png)(See attached file: image002.png)
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Lund Elmer Sandager Advokatpartnerselskab
Kalvebod Brygge 39
1560 Kgbenhavn V

Att.: Advokat Kristian Ambjgrn Buus-Nielsen

Dit J.nr. ? - Auktion 23-03-2026, Strandboulevarden 105,
ST TV - Udlaeg 26/3-25

Under henvisning til aftale kan jeg herved opggre min klients tilgodehavende pr.
23-03-2026.

Tinglyst udlaeg kr. 116.156,22
Procesrente fra 11-04-2024 af 116.156,22

frem til 23-03-2026 kr. 24.197,62
Saleer for auktionsbegaering kr. 3.850,00
Gebyr auktionsbegaering - Kgbenhavns Byret kr. 1.500,00
Ialt kr. 145.703,84

Belgbet kan overfgres til kontorets konto i Nykredit Bank reg.nr. 5492 kontonr.
0000902777 med henvisning til sagsnr. 12302.

hilsen
sjeelland

v/Yvon{ne F?using
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Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
12302

2. februar 2026
Side 1 af 1

Ret&R3d Advokater Nordsjzelland P/S
Milnersvej 39C, 1. sal
3400 Hillergd

CVR.: 35860312
TIf.: 48 20 74 00

www.ret-raad.dk/nordsjaelland
nordsjaelland@ret-raad.dk

Advokat

Christian Landbo Quedens
cg@ret-raad.dk

48 20 74 08

Inkassoansvarlig
Yvonne Fausing
yf@ret-raad.dk

48 20 74 25
Inkassoansvarlig



LUND ELMER SANMN

Auktionsopgerelse pr. 23. marts 2026
Kravet kan opgeres séledes:

Hovedstol

Procesrente fra d. 02-10-2024 til d. 23-03-2026 af kr. 297,597.25
Inkassosalar

Ejendomsdatarapport

Retsafgift

Betalinger

Udestaende

Kravet medtages i kolonne 1 og 4

Med venlig hilsen

Lund Elmer Sandager, Inkassoafdelingen

Lund Elmer Sandager
Kalvebod Brygge 39-41
DK-1560 Kebenhavn V
Telefon: +45 33 300 200
www.les.dk

CVRnr. 3228 39 34

Kristian Ambjarn Buus-Nielsen

kbn@les.dk
Direkte: 33300226
Telefontid: 9:00 - 16:00

13. februar 2026
Sagsnr. 686706-1

Loginoplysninger
Brugernavn: 1041364
Password: 124p53qG

kr. 297.597.25
kr. 45.528,30
kr. 7.700,00
kr. 105,00
kr. 1.500,00
kr. 0,00
kr. 352.430,55
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LUND ELMER SANMN

Auktionsopgerelse pr. 23. marts 2026
Kravet kan opgeres séledes:

Hovedstol

Procesrente fra d. 27-06-2023 til d. 23-03-2026 af kr. 6,295.01
Procesrente fra d. 26-07-2023 til d. 23-03-2026 af kr. 27.519.41
Procesrente fra d. 06-08-2024 til d. 23-03-2026 af kr. 126.00
Procesrente fra d. 17-08-2024 til d. 23-03-2026 af kr. 4,745.01
Inkassogebyr

Inkassosalar

Rykkergebyr

Retsafgift

Modesalaer

Betalinger

Udestaende

Kravet medtages i kolonne 1 og 4.
Med venlig hilsen

Lund Elmer Sandager, Inkassoafdelingen

Lund Elmer Sandager
Kalvebod Brygge 39-41
DK-1560 Kebenhavn V
Telefon: +45 33 300 200
www.les.dk

CVR nr. 3228 39 34

Kristian Ambjarn Buus-Nielsen

kbn@les.dk
Direkte: 33300226
Telefontid: 9:00 - 16:00

13. februar 2026
Sagsnr. 686706-2

Loginoplysninger
Brugernavn: 1041364
Password: 124p53qG

kr. 38.685,43
kr. 1.883,79
kr. 7.992,32
kr. 21,61
kr. 797.23
kr. 100,00
kr. 2.700,00
kr. 200,00
kr. 3.000,00
kr. 400,00
kr. 0,00
kr. 55.780,37
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Udskrevet:

Tingbogsattest

Ejendom:
Adresse:

29.01.2026 13:59:24

Strandboulevarden 105, ST. TV.
2100 Kgbenhavn @

Ejerlejlighedens dato: 31.01.2018

Ejerlejlighedens areal: 182 kvm

BFE-nummer: 144510

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 11

Fordelingstal: 129/3221

Dato: 30.04.1914

Landsejerlav: Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn

Matrikelnummer: 4555

Areal: 1052 m2

Heraf vej: 0m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lsbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Tillegstekst:

29.01.2026 13:59:24

22.03.2002-43820-01

Janus Roar Ulv
08127 3-****
1/2

2.200.000 DKK
2.200.000 DKK

22.03.2002

Tilleegstekst
hver for halvdelen

Side 1 af 15
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Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:
Kontant kebesum:

Kgbesummen omfatter belgb

til arv/igave:
Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre

ydelser.:
Kgbesummen omfatter

servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflast

af en pengeydelse:

Kgbesummen omfatter belagb
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:

Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Skade

23.11.2010-1001851707

Janus Roar Ulv
08127 3-****
1/1

1.376.616 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
1.376.616 DKK

01.09.2009

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

29.01.2026 13:59:24

Haeftelser

17.04.2002-59975-01
9

Anden haeftelse
38.000 DKK

06.10.2017 10:49:42

Side 2 af 15
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Antal:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillegstekst:

136

E/F Trekanten (2624)
19926435

Tillegstekst
Pristalsreg.

/AEndring af foredelingstal
Se anmeldelsen.

Nye vedteegter
Relaterer sig til nye vedtaegter under dato/lgbenummer
12.06.2017-1008748867.

Relaks
Relaks vedr. ejl. 35 og 36 matr.nr. 4555 - se anmeldelsen

Relaks
Lyst relaks ejerlejlighed nr. 34 (matr.nr. 4552) afgiver 27 m2

til feellesarealet som nye trapper, ejerlejlighed nr. 36 (matr.nr.

4554) afgiver 25 m2 til feellesarealet som trapper og
terrasser, ejerlejlighed nr. 37 (matr.nr. 4554) afgiver 20 m2 til
feellesarealet som trapper og terrasser og at ejerlejlighed 22

(matr.nr. 4553) afgiver 24 m2 til feellesareal, se anmeldelsen.

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

08.11.2019-1011336539
11

Realkreditpantebrev
2.549.000 DKK

0 %

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Janus Roar Ulv
08127 3-****

29.01.2026 13:59:24

Side 3 af 15

246



Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

29.01.2026 13:59:24

09.10.2020-1012309494
12

Udlaeg

5.831 DKK

0 %

TRYG FORSIKRING A/S
24260666

Janus Roar Ulv
08127 3-****

18700516-967259-01
Servitut

20170612-1008748867
Vedtaegter

08.11.2019-1011336539

11

SDRO-Pantebrev

2.549.000 DKK

0%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

18910817-967260-01
Servitut

19140907-967261-01
Servitut

19530714-2208-01
Servitut

19600907-4185-01
Servitut

19710204-0000159401
Servitut

19950123-967262-01
Servitut

20020905-124179-01
Servitut

Side 4 af 15
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Dato/lgbenummer:

17.04.2002-59975-01

Prioritet: 9

Dokumenttype: Heeftelse

Hovedstol: 38.000 DKK

Kreditor: E/F Trekanten (2624)

Dokument:

Dato/lgbenummer: 27.04.2021-1012865913

Prioritet: 13

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 83.926 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: SEB KORT BANK, DANMARK, FILIAL AF SEB KORT BANK
AB, SVERIGE

Cvr-nr.: 25804759

Debitorer:

Navn: Janus Roar Ulv

Cpr-nr.: 081273-****

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

29.01.2026 13:59:24

18700516-967259-01

Servitut

20170612-1008748867

Vedteegter

08.11.2019-1011336539

11
SDRO-Pantebrev
2.549.000 DKK
0%
Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

09.10.2020-1012309494

12
5.831 DKK

TRYG FORSIKRING A/S

18910817-967260-01

Servitut

19140907-967261-01

Servitut

Side 5 af 15
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Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

19530714-2208-01
Servitut

19600907-4185-01
Servitut

19710204-0000159401
Servitut

19950123-967262-01
Servitut

20020905-124179-01
Servitut

17.04.2002-59975-01

Prioritet: 9

Dokumenttype: Heeftelse

Hovedstol: 38.000 DKK

Kreditor: E/F Trekanten (2624)
Dokument:

Dato/lgbenummer: 26.03.2025-1016562472
Prioritet: 14

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 116.156 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: FORMULA AUTOMOBILE A/S
Cvr-nr.: 26181992

Debitorer:

Navn: Janus Roar Ulv

Cpr-nr.: 081273-****

Anmeerkninger:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

29.01.2026 13:59:24

18700516-967259-01
Servitut

20170612-1008748867
Vedteegter

08.11.2019-1011336539
11

SDRO-Pantebrev
2.549.000 DKK

0%

Side 6 af 15
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Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

09.10.2020-1012309494

12
5.831 DKK

TRYG FORSIKRING A/S

27.04.2021-1012865913

13
83.926 DKK

SEB KORT BANK, DANMARK, FILIAL AF SEB KORT BANK

AB, SVERIGE

18910817-967260-01

Servitut

19140907-967261-01

Servitut

19530714-2208-01
Servitut

19600907-4185-01
Servitut

19710204-0000159401

Servitut

19950123-967262-01

Servitut

20020905-124179-01

Servitut

17.04.2002-59975-01

Prioritet: 9

Dokumenttype: Haeftelse

Hovedstol: 38.000 DKK

Kreditor: E/F Trekanten (2624)
Dokument:

Dato/lsbenummer: 04.07.2025-1016869118
Prioritet: 15

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 323.091 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: FORMULA LEASING A/S

29.01.2026 13:59:24

Side 7 af 15
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Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

29.01.2026 13:59:24

33065477

Janus Roar Ulv
08127 3-****

18700516-967259-01

Servitut

20170612-1008748867

Vedtaegter

08.11.2019-1011336539

11
SDRO-Pantebrev
2.549.000 DKK
0%
Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

09.10.2020-1012309494

12
5.831 DKK

TRYG FORSIKRING A/S

27.04.2021-1012865913

13
83.926 DKK

SEB KORT BANK, DANMARK, FILIAL AF SEB KORT BANK

AB, SVERIGE

26.03.2025-1016562472

14
116.156 DKK

FORMULA AUTOMOBILE A/S

18910817-967260-01

Servitut

19140907-967261-01

Servitut

19530714-2208-01
Servitut

19600907-4185-01
Servitut

19710204-0000159401

Servitut

19950123-967262-01

Side 8 af 15
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Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut

20020905-124179-01
Servitut

17.04.2002-59975-01

Prioritet: 9

Dokumenttype: Haeftelse

Hovedstol: 38.000 DKK

Kreditor: E/F Trekanten (2624)
Dokument:

Dato/lsbenummer: 10.07.2025-1016886804
Prioritet: 16

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 47.951 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: FORMULA LEASING A/S
Cvr-nr.: 33065477

Debitorer:

Navn: Janus Roar Ulv

Cpr-nr.: 081273-****

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

29.01.2026 13:59:24

18700516-967259-01
Servitut

20170612-1008748867
Vedtaegter

08.11.2019-1011336539

11

SDRO-Pantebrev

2.549.000 DKK

0%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

09.10.2020-1012309494
12

5.831 DKK

TRYG FORSIKRING A/S

27.04.2021-1012865913
13

Side 9 af 15
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Hovedstol: 83.926 DKK

Kreditor: SEB KORT BANK, DANMARK, FILIAL AF SEB KORT BANK
AB, SVERIGE

Dato/lgbenummer: 26.03.2025-1016562472

Prioritet: 14

Hovedstol: 116.156 DKK

Kreditor: FORMULA AUTOMOBILE A/S

Dato/lsbenummer: 04.07.2025-1016869118

Prioritet: 15

Hovedstol: 323.091 DKK

Kreditor: FORMULA LEASING A/S

Dato/lsbenummer: 18910817-967260-01

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 19140907-967261-01

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 19530714-2208-01

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 19600907-4185-01

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 19710204-0000159401

Servitut: Servitut

Dato/lsbenummer: 19950123-967262-01

Servitut: Servitut

Dato/lsbenummer: 20020905-124179-01

Servitut: Servitut

Dato/lsbenummer: 17.04.2002-59975-01

Prioritet: 9

Dokumenttype: Haeftelse

Hovedstol: 38.000 DKK

Kreditor: E/F Trekanten (2624)

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer: 03.06.2005-88432-01
Prioritet: 17
Hovedstol: 391.000 DKK

Senest pategnet:
Dato: 04.12.2019 11:07:40

29.01.2026 13:59:24 Side 10 af 15



Servitutter

Dokument:
Dato/lsbenummer: 16.05.1870-967259-01
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Forsyningspligt:

Vand
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om vandforsyning mv
Dokument:
Dato/lsbenummer: 17.08.1891-967260-01
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Forsyningspligt:

Vand
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om vandforsyning mv
Dokument:
Dato/lsbenummer: 07.09.1914-967261-01
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 1_H-11_458

29.01.2026 13:59:24

Side 11 af 15
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Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om faelles brandmur/gavl mv, vaskerum,
baderum mv.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 14.07.1953-2208-01
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 140
Akt nr: 1_H-11_458
Forsyningspligt:
Vand
Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om vandforsyning mv, Resp lan i off midler
Dokument:
Dato/lgbenummer: 07.09.1960-4185-01
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 38
Akt nr: 1_H-1l_458
Bebyggelse:
Vilkar

29.01.2026 13:59:24
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Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
AKT 1_H-Il_462
Dokument:
Dato/lsbenummer: 04.02.1971-0000159401
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 38
Akt nr: 1_H-11_458
Bebyggelse:
Vilkar
Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 23.01.1995-967262-01
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Tillegstekst

29.01.2026 13:59:24

Side 13 af 15
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Dok om fiernvarme mv, akt F-13-|

Dokument:
Dato/lsbenummer:

05.09.2002-124179-01

Prioritet: 8

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 139

Akt nr: 1 _H-1l_458

Tilleegstekst:
Tilleegstekst
servitutdokument indeholdende bestemmelser om feelles
gardanlaeg m.v.

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

12.06.2017-1008748867

10

Vedtaegter

VEDTAGTER for Ejerforeningen TREKANTEN

28.10.2024 13:53:06

140

E/F Trekanten (2624)
19926435

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:

29.01.2026 13:59:24

dvrige oplysninger

9.817.000 DKK
7.504.000 DKK
01.01.2022

Side 14 af 15
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Kommunekode: 0101
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 534766

Tillegstekst:

Indskannet akt:
Akt nr: 1 _UKK 4555 11

29.01.2026 13:59:24 Side 15 af 15



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o starstebelgbet

259



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hajestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udggr normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for n@dvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udgaer
normalt op til 10.000 kr.

Udaeskkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes stgrstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kgber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

262

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som a&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast cjendom skal atholdes pa justitsmini-
steriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virk-
ning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved landbrugsejen-
domme tillige ejendommens besatning, gadning, afgreder
mv.

Ejendommen mv. s&lges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den nuve-
rende ejer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en sarlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendom-
mens heeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af
vaesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og eventuelt
medfelgende loseres momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage cller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsettes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hojstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsaet-
telse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundet-
heden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i
henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa forste
auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejsti 6
uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud binden-
de, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udszttelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen serger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sa langt det rakker, til daekning af heef-
telserne i prioritetsordenen. Haeflelsernes ngjagtige storrelse oplyses
under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heftelser, der ikke kan kreves udbe-
talt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventu-
elle serlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens
slutning.

b.  Keberen betaler de haftelser, der kan kreves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han baerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkdr mé indfries med et storre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en ind-
ekspanteret, beregnes renten pé grundlag af restgalden som regu-
leret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af pant-
haverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraeves til deekning af panthaverne med tillaeg af fripleje-
boligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kobe-
ren betaler et eventuelt overskydende beleb til Landsbyggefonden.
Overskydende beleb forrentes med en érlig rente, der svarer til den
fastsatte referencesats med ct tilleg pad 7 pct. Som referencesats
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anses den officielle udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det padgecldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktions-
budet, kan serligt naevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlagsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Saler og rejscomkostninger til repracsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettig-
hedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedsattes
saleerkravet forholdsmeaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d.  Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens for-
dring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt pant.
j- Krav, derihenhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gaeldende mod enhver
uden tinglysning.
Belob, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de haftelser, der kan kraves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. starstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et drs renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af ' rs lejeindtegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede land-
brugsejendomme dog med tilleeg af 1 &rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér dekning ved auktionen, kan for sit vedkommen-
de bade for og efter denne give afkald pé sikkerhedsstillelse. Gives
der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsatte
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan
dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af de overtagne priori-
teter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hegjstbyden-
de en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at
der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil vere for-
bundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Koberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at det
solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre p& den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rackkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke koberens misligholdelse til opher, kan der heref-
ter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af mislighol-
delsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deckning af det
tab, der er opstéet ved, at der er budt mindre p& misligholdelsesauk-
tionen.

9. Auktionsskade

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Koberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte vere forbundet
med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af haeftel-
ser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
daekning pé auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for keberen, med-
mindre auktionen angdr en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1,1 lov
om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst
for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
Ingen.
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