
Salgsopstilling 
(Købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

AS nr. : AS TV-168/2025 – Københavns Byret 

Ejendommens matr.nr. : 4555 Udenbys Klædebo Kvarter, København, ejerlejl., 11 

Beliggende : Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 København Ø 

Tilhørende : Janus Roar Ulv 

Boende : Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 København Ø 

   

Auktionstidspunkt : Mandag, den 23. marts 2026, kl. 09.30 

Auktionssted : Københavns Byret, mødelokale 11, Hestemøllestræde 6, 1., 1464 København K 

Rekvirent, hæftelse nr. : Formula Leasing A/S – hæftelse 6 

Ved advokat : Kristian Ambjørn Buus-Nielsen, Kalvebod Brygge 39, 1560 København V 

Journalnr. : 686706  

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori : Beboelse (ejerlejlighed) 

Ejendomsværdi pr. : 01.01.2022 kr. 9.817.000, heraf grundværdi kr. 7.504.000 

Vurdering i.h.t. Rpl § 562 : Ej foretaget 

Areal ifølge tingbogen : 182 m2 heraf vej 0 m2 

Forsikringsforhold : Fællesforsikring via ejerforeningen i Købstædernes Forsikring – Policenr. 

53804796 

Ejendomsskatter  

og afgifter for året 2026 

andrager og omfatter 

: Grundskyld kr. 25.226,64  

Forslag til særlige  

vilkår ifølge auktions- 

vilkårenes pkt. 11 

: Nej 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.) 

Se vedhæftede beskrivelse med foto 

Fællesudgifter pr. kvartal kr. 8.261,75 

A conto varme pr. kvartal kr. 6.200 

A conto vand pr. kvartal kr. 1.128,75 

Lejemål : Ikke rekvirenten bekendt.  

 

 
Byrder og servitutter 
(evt. henvisning til vedhæftet tingbog) 

: Se vedhæftede kopi af tingbogsattest 
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Prioritetsopgørelse 

Pant- og udlægshavere 
I rubrikken angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, 

lånenr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere 

bemærkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,  

1. Fordring 

 opgjort pr. 

auktionsdato 

2. Restgæld 

 på hæftelser, der kan 

forventes overtaget, 

med tillæg af 

uforfaldne renter 

3. Restancer 

 og evt. ejerskifte-

afdrag på hæftelser, 

der kan forventes 

overtaget 

4. Hæftelser 

 der kræves indfriet 

     

Hæftelse nr. 1     

Anden hæftelse, tinglyst 17.04.2002 

Tinglyst for kr. 38.000,00 

E/F Trekanten 

v/Boligexperten Administration A/S 

(beto@bechbruun.com), Vesterbrogade 

12,1620 København V 

Overtages af køber, jf. ejerforeningens ved-

tægter 

 0,00 0,00 0,00 0,00 

I alt ved budsum kr. 0,00 0,00 0,00 0,00 

Hæftelse nr. 2     

Realkreditpantebrev, kr. 2.549.000, tinglyst 

08.11.2019 

Realkredit Danmark A/S 

v/ Skovgaard Alsig Advokater 

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th., 1414 

København K, advokat Bente Skovgaard Al-

sig.   

Se bilag 1.515.452,28 1.471.656,61 43.795,67 0,00 

I alt ved budsum kr. 1.515.452,28 1.471.656,61 43.795,67 0,00 

Hæftelse nr. 3 

 

    

Udlæg, kr. 5.831, tinglyst 09.10.2020 

Tryg Forsikring A/S 

Klausdalsbrovej 601 

2750 Ballerup 

 

Panthaverforespørgsel henstår ubesvaret. 

Kravet medtages med det tinglyste beløb 5.831,00   5.831,00 

I alt ved budsum kr. 1.521.283,28 1.471.656,61 43.795,67 5.831,00 

Hæftelse nr. 4 

 

    

Udlæg, kr. 83.926, tinglyst 27.04.2021 

SEB Kort Bank, Danmark, Filial af SEB Kort 

Bank AB, Sverige, 

v/ Intrum A/S, Kirsten Walthers Vej 7, 2500 

Valby 

Se bilag 

 

 

 

 

 

100.774,95 

   

 

 

 

 

100.774,95 

I alt ved budsum kr. 1.622.058,23 1.471.656,61 43.795,67 106.605,95 

Hæftelse nr. 5 
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Udlæg, kr. 116.156, tinglyst 26.03.2025 

Formula Automobile A/S 

v/ Ret&Råd Advokater Nordsjælland P/S, 

Milnersvej 39C, 1., 3400 Hillerød 

 

Se bilag 

 

 

 

 

 

 

145.703,84 

   

 

 

 

 

 

145.703,84 

I alt ved budsum kr. 1.767.762,07 1.471.656,61 43.795,67 252.309,79 

Hæftelse nr. 6 

 

    

Udlæg, kr. 323.091, tinglyst 04.07.2025 

Formula Leasing A/S 

v/ Lund Elmer Sandager 

Advokatpartnerselskab, Kalvebod Brygge 39, 

1560 København V 

Se bilag 

 

 

 

 

 

352.430,55 

   

 

 

 

 

352.430,55 

I alt ved budsum kr. 2.120.192,62 1.471.656,61 43.795,67 604.740,34 
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Afslutningsside 

Pant- og udlægshavere 
I rubrikken angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, 

lånenr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere 

bemærkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,  

1. Fordring 

 opgjort pr. 

auktionsdato 

2. Restgæld 

 på hæftelser, der kan 

forventes overtaget, 

med tillæg af 

uforfaldne renter 

3. Restancer 

 og evt. ejerskifte-

afdrag på hæftelser, 

der kan forventes 

overtaget 

4. Hæftelser 

 der kræves indfriet 

Transport 2.120.192,62 1.471.656,61 43.795,67 604.740,34 

Hæftelse nr. 7     

Udlæg, kr. 47.951, tinglyst 10.07.2025 

Formula Leasing A/S 

v/Lund Elmer Sandager Advokatpartnersel-

skab, Kalvebod Brygge 39, 1560 København 

V. 

 

Se bilag  55.780,37   55.780,37 

A. Total 2.175.972,99 1.471.656,61 43.795,67 660.520,71 

B. Størstebeløb, der skal betales/overtages 

udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B : 70.753,93 
 

Heraf kontant at betale inden 4 uger : 70.753,93  

Gæld, der kan overtages : 

(størstebeløbet - kontantbeløbet) kr. 0,00 
 

Om art og afvikling oplyses:  

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og auktions-

omkostninger 

(salærer, gebyr m.v.) kr. 60.105,00 

 

b. rettighedshavernes  

mødesalærer m.v. kr. 7.500,00 
 

De under a og b nævne beløb er anslået ud fra det under sikkerhedsstillelsen anførte auktionsbud, jfr. nedenfor 

c. restance vedrørende:   

1. ejendomsskatter kr.   

2. vejbidrag m.v. kr.   

3. kloakbidrag m.v. kr.   

4. andre offentlige bidrag kr. 445,93  

5. vandafgifter kr.   

6. brandforsikringsbidrag kr.   

7. krav i.h.t. leje- eller 

brandsikringslovgivning kr. 
 

 

8. andet, jfr. specifikation kr. 2.703,00 Indefrosset grundskyld 

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud på kr. 9.817.000 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelo-

ven §562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. pkt. 7 kr. 279.706,03 

 

 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 19. februar 2026 af advokat Kristian Ambjørn Buus-Nielsen 
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                                                                                                                                                             Lund Elmer Sandager 

Kalvebod Brygge 39 - 41 

DK - 1560 København V 

Telefon: +45 33 300 200 

www.les.dk 

CVR-nr. 32283934 

 

 

 

 
 

Kristian Ambjørn Buus-Nielsen 

Partner, advokat (H) 

kbn@les.dk 

 

Sagsnr. 686706 
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Kristian Ambjørn Buus-Nielsen

Fra: Jeppe Svenson <jsv@boligexperten.dk>
Sendt: 3. februar 2026 09:39
Til: Kristian Ambjørn Buus-Nielsen
Emne: 425-311-2 - SV: Sagsnr. 686706 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende 

Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 København Ø, tilhørende Janus Roar Ulv, 
boende samme sted.

Vedhæftede filer: 425-Bygningsforsikring 2021.pdf; Vedligeholdelsesbudget 2022.pdf; 425 
Ordensregler.pdf; 425 Vedtægter 2024.pdf; 425-Referat-gf-2025.pdf; 425-
Budget-2025.pdf; 425-Regnskab-2024.pdf; 425 - Løgstørgade 36 - gyldig til 
2030.pdf; 425 - Løgstørgade 38 - gyldig til 2030.pdf; 425 - Løgstørgade 42 - gyldig 
til 2030.pdf; 425 - Strandboulevarden 105 - gyldig til 2030.pdf; 
Signature-20260203083951.txt

Kategorier: Oprettet i Abakion Legal

Hej Kristian 
 
Jeg har besvaret dine spørgsmål nedenfor samt vedhæftet det efterspurgte dokumenter.  
 
God dag. 
 
 
Med venlig hilsen 
Boligexperten Administration A/S 
 
Jeppe Svenson 
Administrator  
jsv@boligexperten.dk 
 

 
 
telefon 3322 9941 (kl. 10-14) 
direkte 4422 9767 (kl. 10-14) 
www.boligexperten.dk 
 

 
 
Henvendelser vedrørende GDPR – persondataforordningen bedes sendt til: gdpr@boligexperten.dk 
 

Fra: Kristian Ambjørn Buus-Nielsen <kbn@les.dk> 
Sendt: 29. januar 2026 14:13 
Til: Boligexperten 
Emne: Sagsnr. 686706 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Strandboulevarden 105, st. tv., 2100 
København Ø, tilhørende Janus Roar Ulv, boende samme sted.  
  

Som advokat for Formula Leasing A/S, CVR nr. 33065477, retter jeg henvendelse til Dem, idet jeg på 
vegne af min klient har begæret ovenstående ejendom solgt på tvangsauktion. 

  

Tvangsauktionen er berammet til foretagelse den 23. marts 2026, kl. 09:30, ved Københavns Byret.  
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I forbindelse med udfærdigelse af salgsopstilling til brug for tvangsauktion bedes De venligst besvare 
følgende:  

  

  

 Hvor/hvorledes er hovedejendommen forsikret, herunder om der er forsikring imod svamp- og 
insektangreb, samt evt. forbehold. 
Se vedhæftede forsikringspolice.                  

  

 Er der verserende sager/udstedt påbud vedrørende ejendommen/ejerlejligheden.  
Nej. 

  

 Hvilken varmeform har ejendommen.  
Fjernvarme 

  

 Fællesudgifter pr. måned/kvartal udgør kr.        
8.261,75 kr. pr. kvartal 
                              

 A conto varmebidrag pr. måned/kvartal udgør kr.        
6.200,00 kr. pr. kvartal                   

  

 Bidrag til grundfond pr. måned/kvartal udgør kr.                       
0 kr.      

  

 Bidrag til kabel-tv/antenne pr. måned/kvartal udgør kr.       
0 kr.                       

  

 Oplys evt. andre beløb pr. måned/kvartal, der opkræves af ejerforeningen.  
Aconto vand 1.128,75 kr. pr. kvartal 

  

 Er der restancer til ejerforeningen? kr.              
Nej.                              

  

 Er der truffet væsentlige beslutninger om udgiftskrævende foranstaltninger efter sidste 
generalforsamling? 
Nej. 
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 Er husdyrhold tilladt? 
Der henvises til husorden og vedtægt. 

  

 Må ejerlejligheden udlejes? 
Der henvises til husorden og vedtægt. 

  

 Oplys navn, adresse og telefonnummer på ejerforeningens formand og evt. vicevært? 
Formand Rune Joon – bestyrelsen kan kontaktes på mail: bestyrelsen@ef-3kanten.dk 

  

 Benyttes der internt fordelingstal, der afviger fra det tinglyste fordelingstal? 
Nej. 

  

 Er der brugsret til kælder- eller loftsrum? 
Der henvises til husorden og vedtægt. 

  

 Er der fællesantenne/kabel-tv, og der denne ejerlejlighed tilsluttet, og er udgifterne hertil indeholdt i 
fællesudgifterne? 
Nej. 

  

 Er der tvungen/individuel tilslutning til antenneforening? 
Nej. 

  

 Skal der i forbindelse med ejerskifte ske forhøjelse af denne sikkerhed? I bekræftende fald oplys 
herom, herunder størrelsen af forhøjelsen? 
Nej. 

  

 Hvilke fællesfaciliteter har ejerforeningen? 
Jeg er ikke bekendt med nogen særlige fællesfaciliteter.  

  

 Er der planlagt byfornyelse for ejendommen, og hvilke økonomiske konsekvenser får dette for 
lejligheden?  
Nej. 
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 Er der udarbejdet varmesynsrapport og tilstandsrapport for hovedejendommen og i givet fald 
hvornår? 
10-årigt vedligeholdelsesbudget udarbejdet i 2022 er vedhæftet. 

  

 Hvornår vil næste ordinære eller ekstraordinære generalforsamling finde sted? 
Ordinær generalforsamling er planlagt til den 30/4-2026. Der er endnu ikke udarbejdet 
materiale til generalforsamlingen.  

  

 Er/skal lejligheden eller ejendommen brandsikres? 
Ikke mig bekendt. 

  

De bedes venligst fremsende kopi af:  

  

Vedtægter og husorden for ejerforeningen.  

Referat af seneste generalforsamling.  

Seneste regnskab for ejerforeningen.  

Seneste budget for ejerforeningen.  

Forsikringspolice.  

EMO/ELO rapport (energimærkeordning/energiledelsesordning).  

  

Nærværende forespørgsel bedes venligst besvaret senest den 9. februar 2026, idet salgsopstilling skal 
indleveres til fogedretten senest den 16. februar 2026.  

  

Med venlig hilsen/Best regards 
 
Kristian Ambjørn Buus-Nielsen 
Partner, advokat (H) 
Partner, Attorney 
  

 

  
Advokatpartnerselskab 
Kalvebod Brygge 39-41 
DK-1560 København V. 
CVR-nr. 32 28 39 34 
https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1vlRqf-000000006LN-41zw&d=4%7Cmail%2F90%2F1769692200%2F1vlRqf-000000006LN-
41zw%7Cin41x%7C57e1b682%7C21266287%7C14197478%7C697B5D25163FF67E87FA24C62C3856EB&o=..wwkesdwl&s=3xA1a_PW25OiLxDDnhbzB6Oy3Zg
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Send fortrolige dokumenter 

  

Få vores nyhedsbrev 
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Side 1 af 3 
 

Ordensregler 
 
E/F Trekanten består af ejendommen: Strandboulevarden 105-111, Løgstørgade 36-42, 
Vordingborggade 35-39, 2100 København Ø.  
 
Ordensreglerne gælder for alle, der færdes på E/F Trekantens fællesarealer.  
 
 
 
1. Gården 
 
- Affald bedes ikke efterladt i gården. Affald bedes sorteret og anbragt i containerne eller 

storskraldrum. 
 

- Ladcykler bedes parkeret under pergolaen i den nordlige ende af gården. Barnevogne 
og cykler bedes parkeret i cykelkældrene.  

 
- Motorkøretøjer, påhængsvogne, vogne til transport af både eller lignende må ikke 

henstilles på ejendommens fællesarealer.  
 

- Buske, planter og træer i gården må ikke beskæres eller beskadiges. Du må ikke lave 
indhegninger, afskærmninger eller lignende i gården uden, at ejerforeningen på 
forhånd har godkendt det.  
 

- Du må ikke tegne eller male med kridt eller lignende på ejendommens træværk og 
murværk.  
 

- Fælles legetøj skal efter brug sættes på plads ved kassen til legesager.  
 

- Det er ikke tilladt at fodre fugle eller andre dyr på ejendommens fællesarealer. 
 

 
2. Facader, fællesrum og trapper mm.  
 
- Du må ikke efterlade/opbevare genstande på fortrappen eller bagtrappen samt i 

indgangspartiet ved hoveddøren på grund af brandfare. 
 
- Du må ikke forurene/skade fællesrum  hvis det sker, skal du omgående gøre dem 

rene.  
 

- Det er ikke tilladt at sætte skilte og reklamer op på ejendommens tage, facader, trapper, 
døre eller i vinduer uden, at ejerforeningen på forhånd har givet skriftlig tilladelse.  
 

- Det er ikke tilladt at give en lejlighed et særpræget eller afvigende udseende set udefra. 
Det betyder, at du ikke må male vinduer udvendigt, døre, gelændere, murværk mm. 
eller opsætte blyindfattede ruder og lignende. Ejerforeningen kan dog give dispensation 
til at male vinduer udvendigt, såfremt de bliver malet i den originale farve.   
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- Det er ikke tilladt at ændre på altanernes udseende, og du ikke må sætte altanplader op. 
Det er tilladt at sætte altansejl op i grå, sort eller beige. 

 
- Det er ikke tilladt at sætte private antenner op på ejendommen.  

 
- Det er ikke tilladt at sætte markiser og andet udvendigt udstyr op på ejendommen 

uden, at ejerforeningen på forhånd har givet skriftlig tilladelse.  
 
 

3. Musik, brug af grill og støjende maskiner 
 
- Høj musik, sang og anden støjende underholdning er ikke tilladt mellem kl. 23 og 07.  

Det gælder for lejlighederne, fortrappen og bagtrappen, på altaner og i gården. Vis 
hensyn til dine naboer.  

 
- Brug af grill kan ske i gården og på altaner, dog kun med gas eller el på altanerne. Tænk 

på sikkerheden og vis hensyn til de andre beboere.  
 
- På altaner skal alle løse genstande være forsvarligt sikret. Det er den enkelte ejers 

ansvar at sørge for det.  
 

- Vaskemaskiner, tørretumblere, symaskiner og lignende støjende maskiner bør ikke 
benyttes mellem kl. 21 og 07. Vis i øvrigt hensyn til dine naboer.  

 
 
4. Ændringer af el- og varmeinstallationer 
 
- At udvide el-og varmeinstallationerne i lejligheden kræver ejerforeningens 

godkendelse, inden arbejdet går i gang. Ejeren af lejligheden skal selv indhente 
tilladelse til at gennembryde konstruktioner fra myndighederne, og skal vise den til 
ejerforeningen, hvis foreningen kræver det.  
 

 
5. Fælles kælderrum  
 
- Du må ikke efterlade/opbevare cykler, barnevogne eller andre genstande i de fælles 

kælderrum, der ikke er anvist til det.  
 
- Vinduerne i kældrene skal være lukkede i varmesæsonen og altid om natten. 
 
- De beboere, der benytter de fælles tørrekældre, skal sørge for at holde orden og låse 

døren efter brug.  
 

 
6. Renovation 
 
- Du bedes sortere dit affald og anbringe det i de rette affaldscontainere i gården. 

Nærmere information om dette finder du i nærheden af containerne. Det affald, som 
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dagrenovationen ikke fjerner, må enhver beboer selv sørge for at få fjernet.  
 

 
7. Rygning 
 
- Du må ikke ryge på ejendommens fællesarealer, gården er dog undtaget. Vis hensyn til 

andre brugere af gården og efterlad ikke cigaretskodder.  
 

 
______ 

 
 

Ejerforeningen henviser i øvrigt til, hvad der hører til god husorden, og at hver beboer 
viser hensyn til sine naboer. De anvisninger, som enten ejerforeningen eller en, som 
foreningen har bemyndiget, giver, skal altid efterleves.  
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Vesterbrogade 12 1620 København V

E/F Trekanten

Referat af ordinær generalforsamling
Onsdag den 30. april 2025 kl. 18.30

sted: Østerbrohuset, Århusgade 103, 2100 København V.

På generalforsamlingen var 24 stemmeberettigede ejere repræsenteret, heraf 3 ved fuldmagt, ud af en
total på 127 ejere, svarende til et fordelingstal på 2122 ud af foreningens samlede fordelingstal på
10.789.

Boligexperten var repræsenteret ved administrator Pernille Gram og juridisk assistent Line Heide. 

Formand Rune Joon bød velkommen til generalforsamlingen, med følgende:

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Formandens beretning for det senest forløbne år.
3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse.
4. Forelæggelse af budget til godkendelse.
5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.
6. Valg af formand for bestyrelsen. Formanden er på valg hvert år
7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Hele bestyrelsen er på valg hvert år. 
8. Valg af suppleanter til bestyrelsen. Begge suppleanter er på valg hvert år. 
9. Valg af revisor. Revisor Kresten CM er på valg, modtager genvalg. 
10. Eventuelt

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Rune Joon foreslog Pernille Gram som dirigent. Pernille Gram blev valgt som dirigent.

Line Heide blev valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og 
beslutningsdygtig samt godkendte dagsordenen.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år.

Bestyrelsens beretning - marts 2024 marts 2025

Året kort fortalt

Renovering og større opgaver i året der gik

Sokkel
Bestyrelsen har i forbindelse med renoveringen af soklerne i Vordingborggade og på 
Strandboulevarden drøftet med flere murere, hvilke muligheder der var for renovering i Løgstørgade. 
Bestyrelsen besluttede primo 2024 at vælge forholdsvis billig, men slidstærk løsning, hvor der 
fremfor at blive udskiftet sten, blev saneret og påført cement, så foreningen ville få ensartet udtryk 
hele vejen rundt i sokkelniveau. Arbejdet blev afsluttet medio 2024, og det forventes at skulle tørre
10-14 måneder, før det kan behandles, som den resterende sokkel omkring ejendommen.

Cykelstativer 
I forbindelse med sokkerenoveringen i Løgstørgade havde vi udbudt en opgave på montering af 
cykelstativer i Løgstørgade, supplering af cykelstativer på Strandboulevarden og montering af 
jernrør i Vordingborggade. Foreningens egen tømrer Julius vandt udbuddet, og han har vinteren
over været i gang med at montere mv. Arbejdet forventes afsluttet inden sommeren 2025. 
Altanerne på Strandboulevarden har gennemgået en mindre renovering i sommeren 2024 som 
følge af en gennemgang fra rådgivere og murer. Arbejdet forventes afsluttet inden sommer 2025.

Trapper
Polering af foreningens fortrapper blev udført ultimo 2024 og påførte tilsyneladende ikke de store
gener for beboerne. Poleringen sikrer trappernes almindelige vedligehold, forlængelse af trappernes 
levetid samt et flottere look.

Renovationsområde
Der er i løbet af sensommeren 2024 blevet udskiftet en del rådne rundstokke over 
renovationsområdet, som skal tørre, før de kan behandles og males, hvilket forventes udført 
sensommeren 2025.

El
Der har især i efteråret 2024 og til vinter 2024/2025 været udfordringer med strømafbrydelser i 
foreningen i forbindelse med overbelastninger. Der er blevet etableret nye faser og lavet nye 
fasefordelinger, så foreningen i fremtiden står stærkere rustet ved højt fælles forbrug.

Gårdmiljø
Der blev i efteråret 2024 lavet en gennemgang af græsplænen samt den øvrige beplantning i gården. 
Herefter blev det besluttet at så nyt græs, som vi alle forhåbentlig får glæde af i fremtiden, og der 
blev plantet nogle flere Klematis foran gitteret mod renovationsområdet for at skærme det af mod
græs- og legearealet, som vi forhåbentligt allerede til sommer vil kunne se og få glæde af.

Ventilation
Der har i 2024 været gennemgang og eftersyn af alle foreningens aftrækskanaler samt ventilation.
En plan for service og vedligehold er under udarbejdelse af serviceudbyder og forventes klar medio 
2025. Det forventes, at alle ejere af lejlighederne på 5. sal får tilbudt mulighed for at indgår en 
serviceaftale af egne ventilationskanaler i samme forbindelse.
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Tagprojekt
Siden sommeren 2024 har der kørt en syn- og skønssag på mange af de tagarbejder, der har været i 
forbindelse med tagprojektet. Netop i disse uger har vi en gennemgang af skønsmand, modpart og 
foreningens rådgivere (Byens Byggerådgivning og DLA), og bestyrelsen håber på en endelig 
afgørelse i løbet af 2025. Der vil være en overordnet gennemgang af sagen på GF.

Renovering og større opgaver i året der gik

Facade
Der var planlagt en gennemgang af facaden i 2024. Den nåede ikke at blive en realitet, så det vil 
bestyrelsen bestræbe sig på at få igangsat i 2025. Her er 
altaner og karnapper samt gesimser, der vil være fokusområderne.

Nøglesystem
Som informeret på GF 2024 udgik det nøglesystem, foreningen har af produktion sidste år. Derfor
udskiftes alle cylindre i foreningen med undtagelse af cylindrene i dørene direkte til lejlighederne. 
Der udskiftes til et tilsvarende, men mere tidssvarende system. Det er ved flere lejligheder blevet 
drøftet, hvilket system der ville egne sig bedst til vores forening. Det kommende system er blevet 
valgt af praktiske og økonomiske årsager.

Fibernet
Trækning af kabler ind i foreningen samt etablering og klargøring til, at den enkelte ejer nemt og 
med meget lav omkostning kan engageret sig i at få adgang til fibernet 1000/1000 mbit. Vi
modtog et tilbud, hvor vi uden omkostninger kunne få trukket kablerne ind UDEN at binde os til én 
leverandør, hvorfor vi valgte dette, da flere ejere gennem de sidste par år har ytret, at de ønskede 
fibernet.

Forsikring
Udvidelse af forsikring, da vi har set en stigende grad af forsikringssager ved uvejr. Bestyrelsen har
valgt at tegne en udvidet forsikring netop i tilfælde af skader ved uvejr. Policen kan ses på ProBo.

VVS
Primo 2025 valgte foreningens og Olsen uden varsel at stoppe samarbejdet uden 
grund og uden, at bestyrelsen efterfølgende kunne få kontakt til firmaet. Der blev derfor fundet en
ny kompetent servicepartner Finn L. & Davidsen (FLD) til foreningens VVS-opgaver. FLS 
samarbejder med VVSPlus, der udfører opgaver for foreningens enkelte beboere.

Bestyrelsen har efterfølgende fået kontakt til Petersen og Olsen og fået forklaret, at det
de små opgaver, vagtudkald, kompleksiteten på VC og ikke mindst følelsen af, at de ikke var 
foreningens eneste leverandør af VVS- der havde gjort, at Petersen og Olsen ikke længere 
ønskede et samarbejde. Dette vakte undren hos bestyrelsen, men vi har ladet den ligge og er godt 
tilfreds med vores nye samarbejdspartner, FLD.

Herudover har vi på rådgiversiden fået tilknyttet Martin fra Cx & tekniq, som tidligere har rådgivet 
sammen med Ole fra C-Rådgivning i forbindelse med indregulering af vores VC, så ved komplekse 
VVS-opgaver har FLD en yderst kompetent sparringspartner, så vi i fremtiden forhåbentlig undgår 
alt for mange udfordringer med manglende varme mv. i forbindelse med fyringssæsonen.
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Proceduren for bestilling af VVS-arbejder er følgende:
Når man oplever udfordringer med VVS-installationer eller skal have etableret ny VVS-installation, 

kontaktes direkte på: hej@vvsplus.dk eller via viceværterne på kontakt@kbhejendomsservice.dk

Overblik over fremtidige projekter

- Forskønnelse af for- og bagtrapper slibning og maling.
- Udskiftning af cylindre i alle døre i foreningen, med undtagelse af dørene ind til 

lejlighederne.

Økonomi
Foreningen har fortsat en stærk økonomi og er godt rustet til at gå fremtiden i møde.

Bestyrelsen har valgt løbende året igennem at binde dele af vores kapital, så den forrentes højt. Der 
er tale om beløb fra DKK 2.000.000 DKK 3.000.000 til en rente på 1,5-4 % pr. år. Da renterne ikke 
beskattes, går de direkte ind i foreningens drift-og vedligeholdelsesbudget.

En lille påmindelse om godt naboskab
Vi beder jer alle huske på foreningens ordensregler, herunder for ophold og larm i gården, som 
blandt andet skal være med til at sikre det gode naboskab, så vi alle kan trives og nyde vores 
hverdag sammen og hver for sig.

Husk at smide jeres affald ud i de rigtige containere og i de containere, hvor der er plads! Glas 
(alle slags) skal ud i containeren, der står på hjørnet af Vordingborggade og Løgstørgade. 

Rune Joon gennemgik beretningen punkt for punkt. 

Soklen
Soklen skal sætte sig i et år, før den kan males. Den er klar til at blive malet og færdigbehandlet til 
efteråret. Bestyrelsen har valgt løsningen med påføring af cement og efterfølgende maling af soklen. 
Denne løsning sikrer et ensartet udtryk hele vejen rundt om bygningen.
Valget faldt også på denne løsning, da det ville koste 3,5 millioner kroner at få fremstillet specialsten til 
soklen i Løgstørgade.

Cykelstativ
Arbejdet med cykelstativerne er afsluttet, og bestyrelsen har planlagt en gennemgang med Julius den 1. 
maj 2025. 
Der er ekstra cykelstativer opbevaret i gården, som kan anvendes, hvis der bliver behov for at udskifte 
nogle af de eksisterende stativer.

Trapper
Hvis trinnene på fortrappen var blevet udskiftet i stedet for poleret, ville de have krævet udskiftning cirka 
hvert tiende år.
Ved at vælge polering undgår man denne løbende udgift og forlænger trappernes levetid. 

Gårdmiljø
Der er plantet nyt græs, løg og blomster, så gården står flot og fornyet til sommer.
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Ventilation
I forbindelse med etablering af de nye tagboliger, blev der etableret mekanisk ventilationsanlæg i samtlige
opgange med undtagelse af de 2, på det tidspunkt eksisterende 5. sals lejligheder beliggende i opgangen
tv, henholdsvis Vordingborggade 35, 5. tv og Strandboulevarden 105, 5. tv. Alle lejligheder til venstre i de 
to opgange (V35 og S105) fortsætter derfor skorstenseffekten Ejerne i de pågældende lejligheder
har haft mulighed for at etablere sin egen udsugning i badeværelserne, hvilket alle benyttede sig af på det 
tidspunkt.
Alle øvrige lejligheder i E/F Trekanten er tilsluttet aftrækskanaler med mekanisk sug, via det under 
Tagprojektet etablerede ventilationsanlæg.
Såfremt nogle lejligheder under 5. sal har installeret ventilation, er dette I strid med reglerne, og de bør
nedtages.
Der findes et skriv på ProBo dateret 24. juli 2017, som præciserer, hvor stort er gitter man må montere
foran sin aftrækskanal.
Bestyrelsen modtager i midten af 2025 en rapport, som vil danne grundlag for en vurdering af den 
samlede ventilations- og udsugningssituation i ejendommen. 
Der vil komme mere information på ProBo.

Tagprojekt
I forbindelse med 5-års gennemgangen er der blevet konstateret en række fejl og mangler. Rådgiverne har 
identificeret 18 væsentlige fejl ("skærende punkter"), hvor arbejdet ikke er udført korrekt.
Det skal bemærkes, at Per Høpfner A/S, som har stået for tagentreprisen, i mellemtiden er gået konkurs.

Bestyrelsen har været i dialog med den ansvarlige rådgiver, som burde have påpeget disse fejl og mangler 
allerede ved 1-års gennemgangen. Foreningen har derfor igangsat en syn- og skønsproces og afventer nu 
en endelig afgørelse.

Når bestyrelsen modtager afgørelsen, vil den blive meddelt til ejerne.

Rådgiveren har en ansvarsforsikring på 2,5 millioner kroner, som foreningen forventer at gøre krav på i 
forhold til de konstaterede fejl. Bestyrelsen har en klar forventning om at få medhold i størstedelen af de 
fremsatte punkter. 

I forbindelse med hele processen har bestyrelsen løbende rådført sig med Boligexperten, DLA Piper samt 
andre relevante eksperter. Foreningen prioriterer at anvende de bedste rådgivere inden for hvert felt, 
selvom dette medfører udgifter, da det sikrer den bedst mulige håndtering af sagerne.

Hvis en ejer har særlig viden eller kompetencer inden for relevante områder, er man meget velkommen til 
at kontakte bestyrelsen. 

Man kan desuden følge med i bestyrelsens arbejde via bestyrelsesmødereferaterne, som løbende bliver 
lagt op på ProBo.

I forbindelse med tagudskiftningen, blev der udskiftet køkken- og badeværelses faldstammer, stigstrenge 
og kælderrummene blev etableret.

Bestyrelsen har nu blikket rettet fremad og overvejer, hvilke tiltag der kan iværksættes nu og fremadrettet 
for at sikre, at sagen bliver løst på den bedst mulige måde.

Facade 
Foreningen har en vedligeholdelsesplan, som bl.a. omfatter en gennemgang af facaden, der oprindeligt var 
planlagt til 2024. Denne gennemgang blev desværre ikke gennemført som planlagt, men bestyrelsen vil 
bestræbe sig på at gå i gang med denne i 2025. 
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Nøglesystem
Som oplyst på generalforsamlingen i 2024, er foreningens nuværende nøglesystem udgået. Bestyrelsen 
har derfor fundet et nyt nøglesystem, som ikke anvender brik eller elektronik, men som svarer til det 
system, foreningen anvender i dag.
Det skal bemærkes, at foreningen ikke vil få systemnøgler, da administrationen af disse ville være for 
omfattende.
Der vil blive udsendt yderligere information om nøglesystemet via ProBo.

Fibernet
Der mangler stadig at blive trukket kabler til et fåtal af lejlighederne på 5. sal. For alle øvrige lejligheder er 
de individuelle kabler nu trukket.
Det er den enkelte ejers ansvar selv at kontakte en udbyder og afholde udgiften til tilslutning og 
abonnement.
Bestyrelsen vil undersøge mulighederne for at finde en fælles udbyder med en fordelagtig pris, og samle så 
mange ejere som muligt på denne løsning for at opnå de bedste vilkår og pris.

Forsikring
Foreningen skiftede for nogle år siden forsikringsselskab som følge af mange tidligere skader. Der blevet 
tegnet en udvidet forsikring, som dækker uvejrsskader. Denne dækning blev valgt, da der tidligere har 
været problemer med fugt og vandindtrængning i kælderen samt nedfaldne tagsten.

VVS
I primo 2025 valgte foreningens tidligere VVS-leverandør, Petersen & Olsen, uden varsel at opsige 
samarbejdet med foreningen. Bestyrelsen har herefter indgået aftale med Finn L. & Davidsen (FLD), som 
nu fungerer som foreningens primære VVS . Derudover er Cx & Tekniq, hvor Martin er tilknyttet, blevet 
foreningens faste rådgiver og samarbejder tæt med FLD.
Bestyrelsen anbefaler, at ejerne altid kontakter FLD eller viceværterne i forhold til VVS-installationer, 
radiatorer samt tilslutninger til foreningens rørsystemer.

Det er udelukkende lejlighederne på 5. sal, der har tilladelse til at have vandbåren gulvvarme. Hvis andre 
lejligheder har etableret denne type gulvvarme, er installationen ikke lovligt udført.

Information og kontaktoplysninger
som foreningen benytter, findes tilgængelige i alle opgange, på ProBo og på foreningens Facebook-side.

Når der flytter nye ejere ind, modtager de et velkomstbrev og får adgang til ProBo. Hvis der flytter nye 
ejere ind i ens opgang, er man meget velkommen til at gøre dem opmærksomme på foreningens
Facebook-side.

Overblik over fremtidige projekter
Projektet omkring udskiftning af cylindre i alle døre, med undtagelse af dørene ind til lejlighederne er snart 
færdigt. 

Bestyrelsen har fremsendt et forslag til dagens generalforsamling vedr. projektet om forskønnelse af for-
og bagtrapper. 

En ejer spurgte, om det er kosmetisk, at kældervæggene drysser en del. Bestyrelsen oplyste, at der er 
malet med kalkmaling i kælderen og det skaller, men dette er kosmetisk og er ikke farligt. 

Foreningens elektriker har opdaget nogle ledninger, som næsten var brændt over på en eksisterende fase. 
Bestyrelsen afventer i øjeblikket en rapport fra elektrikeren, men er opmærksomme på det. 

Der var stor ros til bestyrelsen fra de fremmødte ejere.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad 3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse.

Morten Jørgensen gennemgik årsregnskabet.

Morten oplyste, at regnskabet udviste et underskud på i alt kr. -11.986. Indtægterne er det samme som 
sidste år. 

Foreningen har haft låst nogle penge hos Nykredit, som har givet et afkast på 68.414 kr. 

Foreningens egenkapital andrager 2.838.257 kr. pr. 31. december 2024.

Posten vedr. administrationsomkostninger m.v. har været lidt højere i 2024 pga. udgifter til rådgivere og 
advokater i forbindelse med 5-års gennemgangen. 

Nogle få poster i årsregnskabet blev fremhævet. 

Renovationsposten er steget fra 2023 til 2024, dette skyldes bl.a. at det er blevet dyrere at få afhentet 
affald af Københavns Kommune. 

Diverse posten på 78.650 kr. er bl.a. for hovedrengøring og belægning.

Murerposten på 566.341 kr. er for renovering af sokkel og nogle karnapaltaner. 

Juridisk assistanceposten på 188.750 er brugt på advokat fra DLA Piper og syn- og skønsmand. 

Herefter blev der åbnet op for eventuelle spørgsmål relaterede til årsregnskabet.

En ejer spurgte til de altaner der ligger på Løgstørgade. 

Bestyrelsen kan oplyse, at det på generalforsamlingen i 2021 blev vedtaget, at der kunne opsættes altaner 
i udvalgte opgange på Løgstørgade. Godkendelsen har dog ligget til behandling hos kommunen i 23 
måneder. Det er vigtigt at bemærke, at projektet varetages af en gruppe ejere og ikke administreres af 
foreningen.

Det blev vedtaget på sidste års generalforsamling, at vandskader i forbindelse med etablering, fornyelse, 
vedligeholdelse mv. af altaner påhviler den enkelte ejer og ikke foreningen.

Regnskabet blev herefter sat til afstemning og énstemmigt vedtaget.

Ad 4. Forelæggelse af budget til godkendelse.

Ad 5.1
Bestyrelsen har indhentet tilbud på forskønnelse af vores opgange, både til for- og bagtrappe

Der er tale om slibning og malerarbejder på alle for- og bagtrapper. Kort om opgaven:

Der opstartes på både en hovedtrappe og en bagtrappe, men i hver ende af ejendommen. Derefter vil der 
blive arbejdet rundt, så der ikke både males en bagtrappe og en hovedtrappe i samme opgang, på samme 
tid, hvorfor der vil være en opgang fri for beboerne hele tiden. Når der arbejdes på fx en hovedtrappe, vil

den trappe der arbejdes på, vil være tilgængelig for beboere, dog på 
eget ansvar i forhold til evt. maling der ikke er tør. Men
der vil være helt fri på den modsatte trappe (altså bagtrappe hvis der arbejdes på fortrappen og modsat)
Forventningen er at det tager ca. 2-3 uger pr. opgang / bagtrappe.
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Der vil som udgangspunkt blive varslet med ca. 3 ugers inden opstart i hver opgang, varsling vil ske 
løbende, når arbejdet på de første par trapper er afsluttet, har malerne er bedre overblik over det egentlige 
omfang, og vil varsle herefter, så vi sikrer en så præcis varsling som muligt, så opgaven bliver til så lille 
gene for beboerne som muligt.

Hvis det ikke lykkedes at få en samlet aftale i hus i en opgang, opsamles der til sidst, inden den endelige 
afleveringsforretning.

Se vedhæftede tilbud.

Ovenstående forslag behandlet under dette punkt.

Rune Joon fremlagde forslaget. 

På bagtrapperne fra kælder til stueetage, kan man stort set se ind til murværket. Dette vil blive udbedret, 
men der vil ikke blive sat filt på, da projektet ville blive en million dyrere. 

Fra stueetagen og til 5. sal vil der blive malet. Farven er endnu ikke besluttet. Vinduerne vil blive slebet og 
malet og dette gælder også gelænderet, der hvor der ikke er glaseret.

På fortrapperne vil alt blive malet inkl. lejlighederne hoveddøre. Malerne skal også ind i alle lejlighederne 
for at male karmen. 

Det vil være muligt at benytte trapperne imens projektet foregår. 

Tidsrammen for projektet er 2-3 uger pr. opgang. Der vil som udgangspunkt blive varslet ca. 3 uger inden 
opstart i hver opgang. Projektet vil starte op i efteråret 2025. 

Der er afsat 2 millioner til projektet i budgettet og dette finansieres af foreningen. Det budgetterede 
underskud forslås dækket af foreningens egenkapital. 

Morten gennemgik udsendte budget for 2025, med uændret opkrævning af fællesudgifter.

Herefter blev der åbnet op for eventuelle spørgsmål relaterede til budgettet og forslaget.

En ejer spurgte til om bestyrelsen har talt om, at fællesudgifterne skal stige på sigt. Bestyrelsen har drøftet 
dette, og foreningen kommer nok ikke udenom en indeksregulering på et tidspunkt, men dette har indtil 
nu kun været drøftet.

Der blev spurgt til om, projektet har været i udbud, og dette kunne bestyrelsen bekræfte at det har. 
Bestyrelsen tilføjede, at de løbende indhenter tilbud / holder øje med foreningens rådgivere, viceværter 
mv. 

En ejer spurgte til om, det var et godt tidspunkt, at sætte gang i projektet, såfremt at flere af punkterne 
omkring taget skal udbedres. Bestyrelsen orienterede om, at de ting der skal laves på taget, skal laves 
inden 25 år, der er ikke noget som er kritisk og som skal laves nu. 

Der blev spurgt til om projektet kan deles op i 2. Så bagtrapperne bliver udbedret først, da de trænger 
mest. Dirigenten oplyste, at der skal stemmes om forslaget som en helhed. Prisen på projektet er også 
fastsat ud fra en samlet entreprise. 

Da der ikke var yderligere spørgsmål blev forslaget sat til afstemning ved håndsoprækning og udløste 
følgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 2.029 Nej: 93 Blank: 0

Forslaget blev således vedtaget. 
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Budget 2025 blev herefter sat til afstemning og blev énstemmigt vedtaget.

Ad 5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

Ad 5.2 
Bestyrelsen har indhentet tilbud på FORBEDRING af vores døre til lejlighederne, både til for- og 
bagtrappe.

Der er IKKE tale om hverken vedligeholdelse eller udskiftning for ejerforeningens regning, i henhold til 
vedtægternes § 16, stk. 1: 

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse og udvendig 
vedligeholdelse af døre til lejlighederne og mod fællesarealer, udvendige vinduer samt fornyelse og 
vedligeholdelse af altaner, fælles forsyningsledninger og fællesinstallationer, herunder faldstammer, 
vandmålere, radiatorer og alle rør angående radiatorer samt fælles varmeanlæg. 

Der er tale om døre, hvor f.eks. tobaksos, støj og træk, ikke kan trænge igennem, og som ikke mindst er 
brandsikret. 

Se vedhæftede billede og tilbud.

Bestyrelsen gennemgik forslaget. 

Tømreren har fundet en passende dør, som kan tilpasses de forskellige karme. Udskiftning af karmene 
samt al nødvendig tilpasning er inkluderet i forslaget.

Prisen for malerarbejdet er ikke medregnet i forslaget. Det estimeres, at en finish vil koste mellem 1.000 
og 2.500 kr.

Der skal i forslaget stemmes om, hvorvidt en ejer må udskifte sin dør, hvis vedkommende ønsker det.

Hvis forslaget bliver stemt igennem, vil der blive set på, om udskiftning af døre kan ske i samme ombæring 
som maling af opgangene.

På nuværende tidspunkt er mange af dørene forskellige. En ny dør vil give et nyt udtryk. Når opgangene er 
blevet malet, vil alle dørene fremstå hvide, uanset om de er nye eller gamle.

Det er ikke en brandsikker dør, men det er en dør der hæmmer røg. 

Hvis man ønsker, at udskifte sin dør, så skal det være til den type dør, som fremgår af forslaget. 

Der blev herefter åbent op for spørgsmål. 

En ejer vil gerne beholde de nuværende gerigter. Bestyrelsen foreslår, at det præciseres i forslaget, at det 
er en forudsætning, at de nuværende gerigter bevares. Hvis disse beskadiges i forbindelse med 
udskiftningen af døren, skal de reetableres.

En ejer spurgte til om man må udskifte sin dør om tre år. Det må man gerne, såfremt forslaget bliver 
vedtaget. Bestyrelsen vil få præciseret dette. 

Der blev spurgt ind til, hvilke håndtag der vil blive monteret, da håndtagene på 5. sal ikke er helt identiske 
med de øvrige etager. Bestyrelsen oplyste, at disse skal ligne de nuværende / være de samme. 

Forslaget er ikke en vedtægtsændring. Det er et forslag, der giver den enkelte ejer mulighed for frivilligt at 
udskifte sin dør til en der er bedre. 
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Der ligger ikke et endeligt tilbud endnu, dette vil blive udarbejdet efterfølgende, hvis forslaget bliver 
vedtaget. 

Da der ikke var yderligere spørgsmål blev forslaget sat til afstemning ved håndsoprækning og udløste 
følgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 1.460 Nej: 296 Blank: 285

Forslaget blev således vedtaget. 

Ad 5.3 
Forslag fra Palle Dahl

Da egenkapitalen og den likvide beholdning fortsat er uforholdsmæssigt stor, vil jeg foreslå at den 
nedbringes til et fornuftigt leje.
Dette skal selvfølgelig ses i forhold til forudsete udgifter i de kommende fx 5-10 år. 
Men foreningens formue behøver i min optik ikke overstige fx 3 millioner kr. 
Formuen kunne nedbringes fx ved bidragsfritagelse i 3. og 4. kvartal i 2025, hvilket ejerne formentlig vil 
være tilfredse med. 

Da Palle Dahl desværre havde været nødt til at gå inden hans forslag kom til behandling, fremlagde Silvia
Lariani dette. 

Bestyrelsen har drøftet Palles forslag. Hvis ejerne fritages for betaling af fællesudgifter i 3. og 4. kvartal, vil 
dette svare til 1.381.000 kr. Bestyrelsen vurderer, at der bør være tilstrækkelige midler på foreningens 
konto til fremtidige projekter og uforudsete udgifter.

Hvis dette forslag vedtages, efter at forslag 5.1 også er godkendt, vil beløbet på 1.381.000 kr. overstige de 
midler, der vil være til rådighed på foreningens konto efter afslutningen af malerprojektet.

Da der ikke var yderligere spørgsmål blev forslaget sat til afstemning ved håndsoprækning og udløste 
følgende fordelingstal/stemmer:

Ja: 112 Nej: 1.882 Blank: 128

Forslaget blev ikke vedtaget. 

Ad 6. Valg af formand for bestyrelsen.

Rune Joon var på valg. Rune blev genvalgt med applaus, og blev takket for det gode arbejde. 

Ad 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmerne Sabine Shin-Ja Buhl, Kim Noer, Rune Pedersen og Morten Jørgensen var på
valg. Alle blev genvalgt med applaus.

Bestyrelsen består herefter af:

Formand: Rune Joon På valg i 2026

Bestyrelsesmedlem: Sabine Shin-Ja Buhl På valg i 2026

Bestyrelsesmedlem: Morten Jørgensen På valg i 2026

Bestyrelsesmedlem: Kom Noer På valg i 2026

Bestyrelsesmedlem: Rune Emde Pedersen På valg i 2026

195



Ad 8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Manuela Kohring var på valg. Manuela blev genvalgt.

Bjørn Strømboe Petersen meldte sit kandidatur som suppleant. Bjørn blev valgt.

Ad 9. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Kreston CM blev genvalgt.

Ad 10. Eventuelt

Under punktet eventuelt blev der bl.a. drøftet følgende:

En ejer spurgte, om affaldscontainerne kunne blive renset. Bestyrelsen svarede, at hvis ejeren henvender 
sig til Københavns Ejendomsservice vedrørende dette, vil bestyrelsen sørge for at godkende anmodningen.

Der blev spurgt til om der kan sættes mere lys op ved containerne i det store rum. Bestyrelsen vil få kikket 
på dette. 

En ejer oplever, at forskellige håndværkere ringer på hos hende, da hun bor i stueetagen og arbejder 
hjemmefra. Det tyder på, at der nogle gange er noget miskommunikation. Bestyrelsen vil tage sagen op 
med Københavns Ejendomsservice, da de fleste håndværkere rekvireres via dem.

En ejer spurgte, om det er hensigtsmæssigt, at hele bestyrelsen er på valg hvert år. Dette emne har 
bestyrelsen tidligere drøftet. Sidste år blev bestyrelsen udvidet fra tre til fem medlemmer samt fra én til to 
suppleanter. 

Der blev henvist til, at ejerne skal huske at lukke portene og bagtrappedørene. 

Bestyrelsen roste det udvalg, der står for at plante blomster m.v. i gården. Tiltag som disse udvalg er mere 
end velkomne. Hvis man har forslag til mindre projekter i gården eller sociale arrangementer, opfordres 
man til at kontakte bestyrelsen. Foreningen vil gerne støtte op om sådanne initiativer.

Hvis røgalarmer, pærer eller andet er gået i stykker, bedes det meldes ind til Kbh. Ejendomsservice på 
mail. Er der tale om en akut situation, skal man ringe til dem.

Til slut takkede Pernille Gram for god ro og orden og afsluttede generalforsamlingen kl. 21.17. Referatet 
underskrives elektronisk af dirigent og formand se sidste side. 
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E/F Trekanten (425)

Budget for perioden

01.01.2025 31.12.2025
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Budget Realiseret Budget

Note 2024 2024 2025

Indtægter
Fællesudgifter 2.763.933 2.763.933 2.763.933
Ekstraordinære indtægter 0 18.944 0
Renteindtægter 0 68.414 0
Indtægter i alt 2.763.933 2.851.291 2.763.933

Udgifter
1 Ejendomsudgifter 1.251.100 1.253.612 1.206.000
2 Ordinær rep. og vedligeholdelse 1.229.173 1.184.536 1.000.000
3 Ekstraordinær vedligeholdelse genopretning/renov 0 0 2.000.000
4 Administrationsudgifter 283.660 425.128 452.600

Udgifter i alt 2.763.933 2.863.275 4.658.600

Driftsresultat 0 11.985 1.894.667
Årets resultat 0 11.985 1.894.667

Budget for E/F Trekanten (425)
01.01.2025 31.12.2025

Det budgetterede underskud foreslås dækket af foreningens egenkapital.
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Budget Realiseret Budget

Note 2024 2024 2025

1 Ejendomsudgifter
Ejendomsskat 15.000 5.431 2.000
Renovation 437.100 432.372 436.000
El 80.000 53.324 50.000
Forsikringer 330.000 328.855 350.000
Ejendomsservice (faktura) 280.000 278.467 290.000
Anden renholdelse 6.000 78.650 6.000
Skadedyrsbekæmpelse 25.000 22.688 0
Snerydning 50.000 36.263 50.000
Vinduespolering 17.000 15.063 17.000
Storskrald 11.000 2.500 5.000
Ejendomsudgifter i alt 1.251.100 1.253.612 1.206.000

2 Ordinær rep. og vedligeholdelse
Blikkenslager, VVS 0 68.180 0
Elektriker 0 64.192 0
Maler 0 27.383 0
Murer 0 566.341 0
Låsesmed 0 38.180 0
Glarmester 0 4.050 0
Tømrer, snedker 0 185.975 0
Kloakservice 0 9.969 0
Varmeanlæg 0 33.151 0
Gård & have 0 103.491 0
Diverse materialer 0 9.414 0
Navneskilte 0 4.950 0
Div. reparationer 0 33.686 0
Rådgivning 0 18.793 0
Dørtelefonanlæg 0 1.311 0
Selvrisiko forsikring 0 15.471 0
Vedligeholdelse, løbende 1.229.173 0 1.000.000
Ordinær rep. og vedligeholdelse i alt 1.229.173 1.184.536 1.000.000

3 Ekstraordinær vedligeholdelse genopretning/renovering
Renovering for & bag trapper 0 0 2.000.000
Ekstraordinær vedligeholdelse genopretning/renovering i alt 0 0 2.000.000

4 Administrationsudgifter
Administrationshonorar 162.535 162.535 171.475
Øvrige adm.udgifter 625 625 625
Bestyrelsesgodtgørelse 15.800 17.940 22.500
Møder, generalforsamling 5.000 8.701 5.000
Kontorart., papir, porto 500 0 500
Diverse gebyrer 7.500 8.820 9.500
Internet 1.700 1.908 2.500
Advokatbistand 50.000 188.750 200.000
Revision, regnskab 20.000 19.900 20.500

Noter til budget
E/F Trekanten (425)
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Diverse 20.000 12.100 20.000
Omk. vedr. tinglysning 0 3.850 0
Administrationsudgifter i alt 283.660 425.128 452.600

216



D
ri

ft
s

- 
o

g
 v

ed
lig

eh
o

ld
e

ls
e

sr
ap

p
o

rt
  

   
 

E
je

rf
o

re
n

in
g

en
 T

re
ka

n
te

n
L

ø
g

st
ø

rg
ad

e 
36

-4
2,

 S
tr

an
d

b
o

u
le

v
ar

d
en

 1
05

-1
1

1,
 V

o
rd

in
g

b
o

rg
g

ad
e 

35
-3

9,
 2

10
0 

K
ø

b
en

h
a

vn
 Ø

10
 å

rs
 b

u
d

g
et

 f
o

r 
ve

d
li

g
eh

o
ld

 u
d

o
ve

r 
o

rd
in

æ
r 

ve
d

lig
eh

o
ld

S
ta

n
d

S
u

m
20

2
2

20
23

20
24

20
25

20
26

20
2

7
2

02
8

20
29

2
03

0
2

03
1

20
32

G
ad

ef
ac

ad
er

F
ac

ad
e/

so
kk

el
re

no
ve

rin
g

M
id

de
l

75
0

.0
0

0
X

75
0

.0
0

0

G
år

d
fa

c
ad

er
F

ac
ad

e/
so

kk
el

re
no

ve
rin

g
M

id
de

l
1.

75
0.

00
0

X
1.

75
0.

00
0

V
in

d
u

e
r 

o
g

 d
ø

re
R

e
n

ov
e

rin
g 

af
 e

ks
is

t.
 v

in
du

er
 ti

l l
ej

lig
he

d
e

r
M

id
d

el
2.

00
0.

00
0

X
2.

00
0.

00
0

R
e

n
ov

e
rin

g/
ud

sk
ift

ni
ng

 a
f v

in
du

er
 ti

l t
ra

p
p

e
M

id
d

el
1.

25
0.

00
0

X
1.

25
0.

00
0

U
d

sk
ift

n
in

g 
kæ

ld
e

rv
in

d
ue

r 
m

od
 g

år
d

M
id

d
el

40
0

.0
0

0
40

0
.0

0
0

R
e

n
ov

e
rin

g 
po

rt
pa

rt
i

G
o

d
15

0
.0

0
0

15
0

.0
0

0

T
ra

p
p

e r
R

e
n

ov
e

rin
g 

kø
kk

en
tr

ap
pe

r
R

in
ge

4.
50

0.
00

0
1

.5
00

.0
0

0
1.

5
00

.0
0

0
1

.5
0

0.
0

00
R

e
n

ov
e

rin
g 

af
 b

ag
tr

a
pp

ed
ø

re
 m

v.
R

in
ge

30
0

.0
0

0
15

0.
00

0
15

0.
0

00

Ø
vr

ig
e

R
e

n
ov

e
rin

g 
af

 k
a

rn
ap

pe
r

M
id

de
l

62
5

.0
0

0
X

12
5

.0
0

0
12

5
.0

0
0

12
5

.0
00

12
5.

0
00

1
25

.0
0

0

I a
lt

11
.7

25
.0

0
0

0
2.

6
50

.0
00

27
5

.0
0

0
0

1
.6

2
5.

0
00

1.
50

0.
00

0
1

.7
7

5.
0

00
0

1.
7

75
.0

00
2.

00
0.

00
0

1
25

.0
00

A
ll

e
 p

ri
se

r 
er

 in
kl

. m
o

m
s

O
pd

a
te

re
t i

 a
pr

il 
2

02
2.

 O
p

da
te

re
s 

n
æ

st
e 

ga
n

g
 i 

20
2

4.

S
ti

ll
ad

s/
lif

t

217



218



219



220



221



222



223



224



225



226



227



     
Koncernservice 

Økonomiforvaltningen  

Advokatpartnerselskab Lund Elmer Sandager 

 

   

      

  

Restanceopgørelse vedr.  ejendomsbidrag 2026 samt 
information om indefrossen grundskyld  

Attest vedrørende ejendomsskat. 

Ejendomsnr. (bedes oplyst ved enhver 
henvendelse) 

Din reference: 

534766       

Matrikelbetegnelse Beliggenhed 

Udenbys Klædebo Kvarter, København 

4555 

Strandboulevarden 105 st tv 

 

Der resterer følgende ejendomsbidrag mv. vedrørende ovennævnte 

ejendom: 

 

Restanceart Forfaldsdato Beløb i kr. 

Rottebekæmpelsesgebyr 01.02.2026 192,94 

Renter    2,.99 

Gebyr  250,00 

Der skyldes i alt   445,93 
 

For ejerlejligheder omfatter denne attest kun egentlige ejendomsskatter 

– ikke forbrugsafgifter mv. 

 

Indbetaling kan ske konto nr. 0216-4069177654, med henvisning til 

ejendomsnummer 53766. 

 

Ved ejerskifte er der indefrossen grundskyld kr. 2.703,00 som sættes til 

indfrielse. 

Venlig hilsen 

Dorte Hildebrandt 

Specialist 

 

16. februar 2026  

Sagsnr. 

2026-0070490 

 

Dokumentnr.  

2026-0070490-2 

 

Sagsbehandler  

Dorte Hildebrandt 

 

Koncernservice  

Debitorstyring og Rapportering  

 

Borups Allé 177 

2400 København NV 

 

EAN nummer  

5798009809247 
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Under henvisning til aftale kan jeg herved opgøre min klients tilgodehavende pr. 

23-03-2026. 

 

Tinglyst udlæg  kr. 116.156,22 

Procesrente fra 11-04-2024 af 116.156,22  

frem til 23-03-2026 

 

kr. 

 

24.197,62 

Salær for auktionsbegæring kr. 3.850,00 

Gebyr auktionsbegæring - Københavns Byret  kr. 1.500,00 

I alt kr. 145.703,84 

 

 

 

Beløbet kan overføres til kontorets konto i Nykredit Bank reg.nr. 5492 kontonr. 

0000902777 med henvisning til sagsnr. 12302. 

 

Med venlig hilsen 
Ret & Råd Nordsjælland 

Inkassoafdelingen 
 
 
v/Yvonne Fausing 

 

 

 

Dit J.nr. ? -  Auktion 23-03-2026, Strandboulevarden 105, 

ST TV - Udlæg 26/3-25 

Sagsnummer 

12302 

 

2. februar 2026 

 

 

 

Ret&Råd Advokater Nordsjælland P/S 

Milnersvej 39C, 1. sal 
3400 Hillerød 

 

CVR.: 35860312 

 

Tlf.: 48 20 74 00 

 

www.ret-raad.dk/nordsjaelland 

nordsjaelland@ret-raad.dk 

 

 

 

Advokat 

Christian Landbo Quedens 

cq@ret-raad.dk 

48 20 74 08 

 

Inkassoansvarlig 

Yvonne Fausing 

yf@ret-raad.dk 

48 20 74 25 

Inkassoansvarlig 

Lund Elmer Sandager Advokatpartnerselskab 

Kalvebod Brygge 39 

1560 København V 

 

Att.: Advokat Kristian Ambjørn Buus-Nielsen 
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