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2026, Sundbyvester, Kabenhavn

Hendonvej 10 2 th, 2300 Kebenhavn S

Shamas Shahzad

Hendonvej 10, 2. th, 2300 Kebenhavn S

Mandag 27-04-2026 kl. 11:00

Kabenhavns Byret, Tvangsauktioner

Mgdelokale 11
Hestemgllestreede 6, 1
1464 Kgbenhavn K

TIf.: 99 68 73 00
E-mail: tvang.kbh@domstol.dk

2
LOWELL

Jens Larsen

Andelslejlighed

1.347.500 kr.

70 m?

10933 m? Heraf vej 1.505 m?
Ingen

Nej

0,00 kr.

Betales via andelsboligforeningen
Nej

Nej

1946

3
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Beskrivelse af ejendommen

Der henvises til salgsopstilling fra administrator.

09-04-2026 10:31:42 5/347



Rialtoadvokater

Prioritetsopgorelse

Pant- og udiaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Haeftelser, der

auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter

Heeftelse nr. 1 644.000,00 644.000,00 0,00 0,00

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp,

Finland, CVR-nr. 25992180

Ejerpantebrev stort kr. 644.000,00 tinglyst

21.10.2009. Ej besvaret, medtaget med tinglyst

belgb

| alt ved budsum 644.000,00 644.000,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 2 454.713,00 454.713,00 0,00 0,00

LOWELL Danmark A/S, CVR-nr. 18457970,

v/rekvirenten

Udlaeg stort kr. 366.704, tinglyst 07.04.2017

| alt ved budsum 1.098.713,00 1.098.713,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 3 46.416,00 46.416,00 0,00 0,00

LOWELL Danmark A/S, CVR-nr. 18457970,

v/rekvirenten

Udlzeg stort kr. 38.344, tinglyst 17.11.2017

| alt ved budsum 1.145.129,00 1.145.129,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 4 24.501,00 24.501,00 0,00 0,00

EKSPRES BANK A/S, CVR-nr. 16917931

Udlzeg stort kr. 24.501, tinglyst 12.02.2018. Ej

oplyst, medtaget for tinglyst belgb

| alt ved budsum 1.169.630,00 1.169.630,00 0,00 0,00

Haeftelse nr. 5 38.388,00 38.388,00 0,00 0,00

Mike Johan Legarth

Udleeg stort kr. 33.834, tinglyst 25.06.2028

kr@connectionfinans.dk

| alt ved budsum 1.208.018,00 1.208.018,00 0,00 0,00

Haeftelse nr. 6 13.090,00 13.090,00 0,00 0,00

4FINANCE ApS, CVR-nr. 32557864

Udlaeg stort kr. 13.090, tinglyst 27.08.2018,. Ej

oplyst, medtaget for tinglyst belgb

| alt ved budsum 1.221.108,00 1.221.108,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 7 37.061,00 37.061,00 0,00 0,00

LOWELL Danmark A/S, CVR-nr. 18457970

Udlaeg stort kr. 32.230, tinglyst 06.12.2022

| alt ved budsum 1.258.169,00 1.258.169,00 0,00 0,00

Haeftelse nr. 8 19.245,00 19.245,00 0,00 0,00

Intrum Investment no. 2 Designated Activity

Company

Udlzeg stort kr. 19.245, tinglyst 09.12.2024. Ej

oplyst, medtaget for tinglyst belgb

| alt ved budsum 1.277.414,00 1.277.414,00 0,00 0,00

Heeftelse nr. 9 - sidste heeftelse 17.997,00 17.997,00 0,00 0,00

Intrum Investment no. 2 Designated Activity

Company

Udleeg stort kr. 17.997, tinglyst 09.12.2024. Ej
oplyst, medtaget for tinglyst belgb
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Prioritetsopgorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Haeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
A. Total i alt 1.295.411,00 1.295.411,00 0,00 0,00
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B. Storstebelebet, der skal kr. 55.695,00
betales/overtages v~ -auktionsbudet,

MOENFOR.

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 55.695,00

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelgbet - kontantbelobet):

Det under B anfarte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 36.355,00
auktionsomkostninger (salzrer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes modesalaerer m.v. © k. 7.500,00

¢. Restancer vedrarende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00
3. Kloakbidrag m.v. : kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00
lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag -k 0,00
8. Brandforsikringsbidrag kr. 0,00
9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00
10. Honorar vurdering kr. 2.850,00
11. Overdragelsesgebyr - kr. 8.990,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 30-03-2026 Jens Larsen

09-04-2026 10:31:42
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I: Opgoerelse af udlaegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Ejendomsdatarapport:

Total inkl. moms:

II: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 0,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af heeftelser
Friveerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

09-04-2026 10:31:42

Belgb inkl. moms

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

31.250,00

5.000,00

105,00

36.355,00

55.695,00
0,00
0,00
0,00

55.695,00

91347
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TILSTANDSRAPPORT
SAG NR. 6245

AB SUNDBYVESTER
IRLANDSVEJ 64-70
SUNDBYVESTERVEJ 51-65
HENDONVEJ 4-10

MARTS 2022

Sagsbehandler: Rasoul S. Muneim / Jens Gjettermann Bergelin, tlf. 35 36 01 02.
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Indledning

Denne tilstandsrapport er udarbejdet pa baggrund af forespgargsel fra bestyrelsen for
ejerforeningen v/Toni Linke.

Som grundlag for rapporten er der indhentet oplysninger fra de kommunale myndigheder,
bestyrelsen samt ud fra en besigtigelse og gennemgang af ejendommen med deltagelse
af bestyrelsen. Ligeledes er BBR-ejermeddelelse benyttet.

Rapporten er opdelt efter bygningsdele, og hvert afsnit er opdelt i:

o En beskrivelse af bygningsdelen.

. En vurdering af bygningsdelens tilstand.

o Behov for vedligeholdelse eller forbedring af bygningsdelen.

o Et forslag til hvilke tiltag, der bar gores for at bevare eller renovere

bygningsdelen.
o En indikation af de overslagsmaessige omkostninger ved tiltagene.

Priserne er anslaet handveerkerudgifter inklusive moms.

Generelle betragtninger

Ejendommene er ifalge BBR-ejermeddelelsen opfart i 1946 og beliggende pa matr.nr.
2026 Kabenhavn S og bestar af 94 lejligheder, heraf 5892 m? boligareal fordelt over de 4
bygninger.

Bygning 1 — Irlandsvej 64 — 70
Bygning 2 — Sundbyvestervej 51 — 57
Bygning 3 — Sundbyvestervej 59 — 65
Bygning 4 — Hendonvej 4 - 10

3
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I: JOHN BERGELIN ARKITEKT M.A.A. RADGIVENDE INGENIZRER OG ARKITEKTER A/S
- BULOWSVEJ38CST.TV. - 1870 FREDERIKSBERG C - TLF: 35360102 - EMAIL: INFO@BERGELIN.DK

01. Tagveerk

Konstruktion

Tagkonstruktionen pa alle 4 bygninger er opfart som et klassisk saddeltag, med rade
teglsten som tagbelaegning. Alle tage er blevet udskiftet og fremstar nye.

Udluftningskanaler er fgrt op igennem taget.

Der er muret skorstene og muret brandkarme i begge ender.

Der er monteret zink tagrender og nedlgb.

Vurdering

Taget er nyt og fremstar ogsa i rigtig god stand.

Der er ingen tegn pa skader eller utaetheder. Alle sten ligger umiddelbart korrekt og der
er ingen tegn pa lgse sten.

De baerende konstruktive speer er blevet oprettet under tagudskiftningen, og der er
ingen bemaerkninger at tilfgje.

4
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I: JOHN BERGELIN ARKITEKT M.A.A.  RADGIVENDE INGENIGRER OG ARKITEKTER A/S
|

BULOWSVEJ 38C ST. TV. - 1870 FREDERIKSBERG C - TLF: 35360102 - EMAIL: INFO@BERGELIN.DK
02. Keelder/fundering
Konstruktion

Keelderen er opbygget med murede yder- og indervaegge.
Gulvet er betonlag stebt direkte pa jord.
Keaeldernedgangene er stgbt beton og nedgangene er beliggende udenfor/under

bygningerne.

Lofter i keelderen er bade treebjeelke lofter med indskudsler, braeddebeklzedning med

stropuds og stabte jernbeton lofter.

Vurdering af tilstand

Generelt virkede kaelderen ok ventileret ved gennemgangen, og der var ikke lugtgener fra

kaelderen, hvilket der ville veere hvis der var fugtproblemer.

Der var flere steder i keelderen, hvor brandbekleedningen pa lofterne var gennembrudt, og

derfor star dele af lofterne som ulovlige ift. Bygningsreglementet kapitel 5, Brand.

'\

Flere steder har pudsen lgsnet sig fra vaeggene i kaelderen og omkring fundamenterne pa
indersiden ved eksempelvis indgangspartierne, og man kan med fordel udbedre de steder,

hvor mgrtel imellem stenene ogsa er helt forvitret.

5
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Man bgr overveje en gennemgang af keelder etagedaekkets lofter, for at sikre at den
brandheemmende overflade imellem kaelder og stuelejligheder er intakt, og udbedre de
steder den er brudt/gdelagt. Er det ejer der selv har staet for en renovering, kan man evt.
overveje om man skal ga efter dem og deres handvaerkere, der ikke har lukket
forsvarligt/lovligt.

De steder hvor keelderydervaeggenes puds har lasnet sig er det pa grund af
salpeterudtraek og eller fugt gennemtraengning udefra eller nedefra. Man kan med fordel
fierne overfladen der er ramt, hvilket normalt er maling eller puds. Alt lgst materiale
fiernes, og overfladen pudses med en diffusionsaben puds. Jdelagte fuger kradses ud og
nye etableres. @nskes overfladen malet, er det utroligt vigtigt at veelge en diffusionsaben
maling, saledes at murvaerket kan komme af med sin fugt igen, og de samme problemer

ikke gentager sig.

@Jkonomi

Gennemgang og udbedring af lofter i keelder ca. kr. 2.000,- pr. m2 inkl. moms. —
forventeligt er der ca. 5 m? blandet overflader der bor brandforsvarligt lukkes.
| alt ca. kr. 10.000,- inkl. moms.

Nedhugning af pudsoverflader og evt. udskrabning af fuger samt nye fuger afsluttet med
pudslag pr. m? ca. kr. 1.300,- inkl. moms.

6
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03. Facade/sokkel

Konstruktion

Ejendommene ligger pa hhv. Sundbyvestervej, Irlandsvej og Hendonve;.

Alle fire ejendomme er bygget pa samme made og danner et ensartet udtryk. Facaderne
er opbygget med rade mursten i krydsforbandt og soklen pa alle bygninger er malet sort.

Alle gavle pa samtlige bygninger er efterisoleret og afsluttet med puds/maling.

iy Uh'ﬁu‘

I ]] 11 ]]J].J]l]l';_ruuI

T e

Ejendommen er bygget lige efter anden verdenskrig, dog beerer ejendommen ikke seerligt
preeg af at veere fra den periode hvor flere materialer ofte var sveere at skaffe og man i hgj

grad brugte genbrugsmaterialer fra krigen.

7
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Ejendommenes facader mod vest har altaner til hver lejlighed. Altanerne er udfart i beton
og hvidmalet.
Salbzenkene under vinduerne er udfart i hvidmalet metal.

Vurdering af tilstand

De rade mursten pa facaderne baerer dog praeg af at vaere fra en 2 sortering eller mindre.
Der er flere steder hvor stenene tydeligt er porgse i overfladen og dermed ikke yder

samme beskyttelse og afvisende overflade ift. vand, vind og kulde.

Ejendommenes facader star med flere seetningsregner der over tiden er repareret, dog
kunne vi pa gennemgangen konstatere flere enten nye skader eller tidligere oversete
skader.

Pa billederne over kan man til venstre se stenenes overflade std med en saerdeles rustik
overflade og pa billedet til hgjre kan man ane en revne der lgber skrat imellem stenene i
fugen.

Tagnedlob er udfgrt i zink pa bade gard og gadeside efter man har udskiftet taget, tidligere
var de udfart i plast.

Alle gavle er efterisoleret, hvilket giver rigtig god mening ift. energioptimering og at det er
den letteste facade at isolere da der er feerrest vinduer mm.

Ved facadernes mgde med terreendaekket ligger der betonfliser, flere steder er terreenet
mod facaden sunket saledes at betonstenene faktisk ligger og leder eventuelt vand ind

mod facadens fundament.

8
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Vurdering af tilstand

Generelt star murstensfacaderne i god stand og vi kan ogsa konstatere at der er blevet
repareret en del saetningsskader og udskiftet en del sten, hvilket indikerer at man er
opmeerksom pa facaderne og de skader der opstar. Dog bagr man ved naeste lejlighed hvor
der er stillads pa ejendommene gennemga alle facaderne for skader mm, og fa dem
udbedret.

Man kan evt. freese alle fuger op og omfuge facaderne for at sikre at alle revner og skader
bliver opdaget, samtidig med at man styrker facadernes overflade mod vind, vand og
kulde.

Gavlene der alle er efterisoleret, star i en lidt blandet stand. Flere steder fejler overfladen
ingenting og der ma man formode at isoleringsevnen er som den bgr veere, men der er
desveerre rigtigt mange kritisable omrader hvor overfladen er beskadiget, revnet eller pa
anden made ikke tilstreekkelig lukket. Nar overfladen pa isoleringen ikke er intakt giver det
mulighed for vandindtraengen. Nar isoleringen bliver vad suger den vandet til sig og har
sveert ved at komme af med det igen, og det er stort set umuligt at udterre isoleringen inde
i den ellers lukkede konstruktion. | dag findes der flere produkter hvor isoleringen er bedre
beskyttet og yderligere giver konstruktionen mulighed for ventilation af isoleringslaget.
Yderligere er diverse lamper mm opsat direkte pa gavlens isolering, hvilket ikke er den

optimale lgsning ift. at holde overfladen teet.

9
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Soklen omkring husene er flere steder beskadiget og star enkelte steder med abent
direkte ned til fundamentet. | fa tilfeelde har terreenet omkring ejendommene sat sig lidt,
hvilket gar at der flere steder er fald ind mod ejendommene, hvilket kun forvaerrer
problemet.

Problemet kan lgses pa flere forskellige mader og til meget forskellige priser, men som
oftest er den dyreste lgsning ogsa den bedste.

Den bedste lgsning ville veere at udfere draen rundt om alle husene for at sikre at alt vand
draenes vaek fra facaderne og fundamenterne, det er dog meget bekosteligt. Alternativt
kan man fierne betonstenene og udlaegge smasten eller lignende. der let dreener vand
veek fra overfladen og gerne vaek fra facaden ogsa via en smule fald vaek fra facaden.
Draen omkring husene vil sikre mod vand i keelderen, med undtagelse af den opstigende

grundfugt der kommer under terraeendaekket i keelderen og presses op igennem
betondaekket.

10
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Forslag til udbedring

Man kan med fordel budgettere med en starre gennemgang af facader naeste gang der
opstilles stillads, hvor man bade tager udvaskede/porgse fuger samt diverse

saetningsskader, for at sikre en taet og flot facade.

Hele soklen omkring alle eiendommene kan med stor fordel gennemgas for murer
reparationer for at sikre en god og beskyttende sokkel.

Samtidig ville det veere en god ide at gare noget ved problemet vedrgrende bagfaldet mod
facadernes fundament, for at sikre at mest muligt vand ledes veek fra bygningerne.

De efterisolerede gavle bgr man undersgge muligheden for at udskifte hele
gavlisoleringen, idet der er mange skader, revner og huller i alle gavlenes overflade og
dermed ogsé forventelige skader pa den bagvedliggende isolering. Man bgr overveje om
man skulle udskifte til et nyere system der bade yder en vaesentlig starre beskyttelse

samtidig med at det muligger ventilation af isoleringen.

Jkonomi
o Udbedring af seetningsskade pr. stk. ca. kr. 4.500,- inkl. moms.
. Komplet renovering af én bygning excl. gavl og stillads. Indeholder nye fuger og

udbedring af alle skader mm. ca. kr. 785.000,- inkl. moms.

o Hedvandsafrensning af én bygning excl. gavl og stillads ca. kr. 95.000,- inkl.
moms.

o Udfarsel af dreen, alt inkl. pr. lbm ca. kr. 10.000,- inkl. moms.

. Fjernelse af betonsten, eendring af fald samt udleegning at smasten mm pr. lbm

ca. kr. 2.000,- inkl. moms.

o Udbedring af skader pa sokkel mm. pr. stk. ca. kr. 2.500,- inkl. moms.
o Komplet renovering af 1 stk. gavl ca. kr. 235.000,- inkl. moms.
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04. Vinduer

Konstruktion
Der er sidehaengte traealuvinduer i alle lejligheder fordelt imellem 1 og 2 fags vinduer.
Alle vinduer er malet hvide.

Vinduerne til lejlighederne og trappeopgangene er udskiftet indenfor de seneste par ar, og
star i rigtig god stand. Vi kunne ved gennemgangen ikke se/finde arstallet for vinduernes

produktion. Produktionsdatoen pafares normailt altid i rammen imellem vinduesglasset.

Vi har ingen kommentarer til lejligheds- og trappeopgangsvinduerne idet de valgte vinduer
er rigtigt gode og neermest vedligeholdelsesfrie. Yderligere kunne brandvaesenet
konstatere at de valgte aluminiumsfronter sikrede lejlighederne mod brandskader ved
eventuelt brand i skraldeskuret, hvor trae eller plastvinduer ikke ville kunne udholde

varmepavirkningen i samme grad.

Keeldervinduerne er de originale smedejernsvinduer.

Vurdering af tilstand

Alle lejlighedsvinduer og trappe opgangsvinduer er i god stand, dog skal man huske at
smgre diverse bevaegelige dele med olie arligt. Yderligere er den indvendige behandling
stadig pakraevet, og de bar males hvis der er tegn pa slid. Det er vigtigt at man sikrer en
god ventilation af lejligheden, idet de nye vinduer med sikkerhed er vaesentligt mere taette
end de tidligere. Fugtdannelse pa inderside lgber ned pa karmen i bunden der er udfort i
trae, og det er her nyere vinduer desveerre stadig kan gdelaegges.

Friskluftventilerne bor st abne hele aret rundt for at sikre minimal ventilation.

Alle keeldervinduer er mere eller mindre i darlig stand, og
mange af den er direkte gdelagte. Man kan med fordel
udskifte samtlige keeldervinduer, eventuelt til en model der
bade er aluminium udvendigt samt indvendigt.

12
WWW.BERGELIN.DK - WWW.BERGELINARKITEKTER.DK CVR - NR: 10040086 BANK: 5472 2023539
09-04-2026 10:31:42 21/347



I: JOHN BERGELIN ARKITEKT M.A.A. RADGIVENDE INGENIZRER OG ARKITEKTER A/S
- BULOWSVEJ38CST.TV. - 1870 FREDERIKSBERG C - TLF: 35360102 - EMAIL: INFO@BERGELIN.DK

Forslag til udbedring

Umiddelbart er eneste forslag at man i fremtiden budgetterer med at udskifte samtlige

kaeldervinduer til nye lavenergivinduer med 3 lags glas i eventuelt trae/alu eller alu/alu.
@Jkonomi
. Udskiftning af vinduer i keelder til tree/alu eller alu/alu pr. stk. ca. kr. 10.000,-

inkl. moms.

05. Dgre

Konstruktion

Der er 16 hovedopgangsdere mod gadeplan og de
er alle treedare med glas.

Der sidder yderligere 4 indgangsdare til keelder
udefra gennem kaeldernedgangstrapperne samt 1
dar til viceveert vaerksted.

Der er forventeligt 94 lejlighedsdare, alle dare er
udfort i tree.

Vurdering af tilstand

Lejlighedsdarene vurderes til at veere i fornuftig stand rent funktionsmeaessigt
Hoveddgrene mod gaden star generelt i rigtig god funktions stand. Dgrene beerer praeg af
at blive brugt, og der er fa brugsspor pa hoveddgrene, hvilket jo naturligvis er helt
almindelig.

Alle dare abner op, lukker og laser uden problemer ved gennemgangstidspunktet.

Forslag til udbedring

Vi har umiddelbart ingen kommentarer til hovedopgangsdarene eller lejlighedsdarene.
Husk at alle dare skal smares arligt, og eventuelle haengsler og derpumper bar

gennemgas eksempelvis arligt for at sikre at alle dgre gar jeevnt og let.
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06. Trapper

Ejendommen er forsynet med bade hovedtrapper og kaeldernedgangstrapper.

Hovedtrappen er udfert i tree med tree balustre og tree handliste. Overfladen pa trappen er
udfert i linoleum.
Vaeggene i trappeopgangen er pudset og overfladen er malerbehandlet.

Keaeldernedgangstrapperne er udfert i beton.

Vurdering af tilstand

Hovedtrapperne star i en blandet stand. Generelt er alle tree dele pa trappen i funktionel
god stand, men rent visuelt og malerteknisk er der ridser, afskrabninger, flaenger og
bare generelt tegn pa brug og slid.

Overfladerne pa trin er generelt i god stand pa linoleumsoverfladerne, hvortil der kunne
registreres enkelte linoleumsoverflader hvor disse var lgse og mindre medtaget. Selve
trappens konstruktive opbygning er isoleret set i rigtig god forfatning, hvorfor det
udelukkende kun er enkelte overflader der kunne traenge til udbedring. Overfladerne pa
stadtrin, vanger og lister er slidt af flere steder og star med enkelte hakker.

Generelt er vaegoverflader pa hovedtrapperne forholdsvist vedligeholdt, hvortil der
kunne bemaerkes enkelte steder med lgsrevet filt eller mindre skader pa veeggen.

Derudover fremstod det ellers i en paen forstand med maling.
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Dette punkt er kun relevant at anbefale udfart, hvis resten af ejendommens vigtigere
dele er intakte, idet overfladerne i jeres tilfaelde stort set kun er af kosmetiske treek.

Det samme gor sig geeldende for alle treedele som trin, vanger, stadtrin, balustre og
handlister, der alle kunne traenge til en renggringsvask, slibning, pletspartling og

derefter malerbehandling eller lakering.

Trappenedgangene til keelderen fremstod i en fornuftig stand, med undtagelse af en
enkelt trappenedgang, hvortil der kunne ses starre revne i betonen og yderligere
samlede regnvandet sig i vandpytter omkring asfalten og naerliggende revnen, hvilket
ikke er optimalt. Det ligner en reparation af trappenedgangen der igen er gaet i stykker

og lgsrevet sig den gamle del af trappen.

Forslag til udbedring

Hovedtrappen kan med god fordel indregnes i de kommende ars renoveringsbudget.

Vi anbefaler en lettere renovering af beskadigede overflader pa hovedtrapperne.
Derudover generelt afsaette et mindre belab til diverse malerreparationer, saledes man pa
et givent tidspunkt kan udfare renovering af opgangene i trinvis.

Jkonomi
Let renovering af én hovedtrappe, inkl. vask og slibning af alle treedele, spartling og maling
af alle overflader og lakering af handliste ca. kr. 155.000,- inkl. moms.
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07. Gard & beleegninger

Konstruktion

De 4 ejendommen danner sammen et stgrre gragnt areal imellem dem, hvortil der ved
indgangspartierne er udfgrt beleegninger i fliser ind til hver opgang. De gvrige feelles
arealer er udfert i asfalt som gangstier.

Centreret i midten er der opfart en legeplads inddeekket i en starre kasse med grus/sten.

S

Udendgrs vandhane til gard bar udskiftes til en sikret frostsikker vandhane, der karer pa
sit eget selvstaendige system med mulighed for, at lukke for vandet via balufix farst muligt

pa indvendig side.

Vurdering
Generelt fremstod gang, grees og flisearealer i en udmeerket stand og lebende

vedligeholdelse kan ses veere efterlevet. Den generelle stand pa udendars arealer er en

rigtig fin forfatning.

@Jkonomi
Montering af frostsikker udendgrshane ca. kr. 2.000,- inkl. moms.
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08. Porte/gennemgange

Ejendommen har ingen gennemgang.

Ejendommen har ingen porte.

09. Etageadskillelser

Der er ikke foretaget nogen generel gennemgang af ejendommens etageadskillelser.

10. WC/Bad
Der er ikke foretaget nogen generel gennemgang af ejendommens badeveerelser. Med

undtagelse af et enkelt badeveerelse, hvor der dog ikke var nogen bemeerkninger rent

konstruktionsmaessigt.

11. Kokken
Der er ikke foretaget nogen egentlig gennemgang af ejendommens kakkener, idet det er

den enkelt ejer der star for vedligeholdelsen.

12. Varmeanlaq

Konstruktion

Varmeanlaegget for ejendommen formodes at forsyne ejendommens radiatorer via et 2-
strengsanlaeg med forskellige termostatventiler monteret i de forskellige lejligheder. Da
vi ikke har besigtiget de enkelte lejligheder, er det blot udefra vores erfaring og i
henholdt til egendommens alder.

Anlzegget sa ud til at veere fornuftigt vedligeholdt, hvortil de gvrige installationer ogsa sa
ud til at veere lgbende vedligeholdt med de ngdvendige services.
Foreningen har sgrget for at falge vedligeholdelsesplanen, hvilket netop har resulteret i,

at ejendommens fyrrum sa fornuftig ud langt hen af vejen.
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Varmtvandsbeholderen, veksleren samt gvrige installationer i fyrrummet naermer sig
alderen 18-20 ar, hvorfor man allerede nu bar planlaegge en udskiftning af fyrrummet jf.
den vedlagte 10 ars vedligeholdelsesplan, for at sikre at man har budgetteret med
udskiftningen og undgar kedelige overraskelser. En varmtvandsbeholder vurderes til at
holde mellem 20-25 ar.

Man skal huske at udskiftningen forventeligt sker imens varmtvandsbeholderen karer fint
og uden starre udsving, men den kan fejle uden varsel, og det sker nar de er i brug, altsa i
de kolde méaneder. | dette tilfaelde vil man udskifte hele anlaegget samtidig, s& man sikrer
de bedste mulige foranstaltninger for et godt og sundt anleeg samtidig med den nyeste
teknologi og energibesparende pumper mm.

Et varmevandsanleeg tager flere uger at udskifte, og dermed vil eiendommen veere uden
varme i den pageeldende tid hvis den seetter ud en vinter. Udskiftningen vil man planleegge

til i de varme maneder hvor den ikke er i brug.

18

WWW.BERGELIN.DK - WWW.BERGELINARKITEKTER.DK CVR - NR: 10040086 BANK: 5472 2023539
09-04-2026 10:31:42 271347



I: JOHN BERGELIN ARKITEKT M.A.A. RADGIVENDE INGENIZRER OG ARKITEKTER A/S
- BULOWSVEJ38CST.TV. - 1870 FREDERIKSBERG C - TLF: 35360102 - EMAIL: INFO@BERGELIN.DK

Der kunne ligeledes spores enkelte vandrgr som var teeret og rusten er begyndt at
eskalere pa disse rar, hvor det forventeligt inden laenge vil forarsage vandlaek fra disse ror.
Det anbefalingen at efterga disse ror, sdledes man sikre sig udbedringen inden uheldet er
ude.

@gkonomi:

Udskiftning af varmeanlaeg komplet, dog uden rgrfaringer til de forskellige lejligheder
ca. kr. 325.000 - inkl. moms.

13. Aflgb
Konstruktion

Afleb fra badeveerelser og kakkener fgres i faldstammer gennem etagerne ned til
keelderen, hvor de tilsluttes kloakken. Opadtil udluftes faldstammerne over tag.

Faldstammerne er udfert i rustfrit stal for omtrent 10 ar siden.

Vurdering af tilstand

Faldstammerne er udskiftet alle steder og fremstar derfor nye uden tegn pa skader eller
uteetheder. De opfarte Blicher rustfri stalfaldstammer har vist sig at vaere problematiske
ift. samlinger, fordi der skal pafares den helt rigtige maengde rustbeskyttelse imellem

samlinger og alle steder hvor man skeerer disse faldstammer. Erfaringsmaessigt er det
19
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desveerre de feerreste VVS’er der efterlever kravet omkring korrekt maengde
rustbeskyttelse og derfor vil faldstammer ikke efterleve den egentlige forventede levetid.
Dette er blot for at gare opmaerksom pa at faldstammerne engang imellem bgr efterses ift.
hvis monteringsmetoden ikke har veeret udfert helt korrekt.

Der vil danne sig rust omkring samlingerne, som vil veere farste tegn pa at faldstammerne
bar eftertjekkes.

Idet faldstammerne er nye har vi ikke afsat et belgb pa udskiftningen af disse, da dette

forhabentligt farst skal vaere aktuelt om minimum 40-50 ar.

14. Kloak

Konstruktion
Kloakken fares under jord og er kun visuelt besigtiget.
Typisk er materialet beton eller ler rar.
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Vurdering af tilstand

Det har ikke veeret muligt at vurdere tilstanden.

Forslag til udbedring

Man bar med jeevne mellemrum foretages en TV-inspektion af kloakken pa ejendommen,
for at sikre at der ikke er brud eller seetningsskader pa kloakstrengene. Endvidere sikrer

man sig imod rotter.

HUSK - at kloakbrande skal renses hvert ar og at hgjvandslukker skal efterfyldes med

vand, hvis de ikke bruges, sa vandlasen ikke tarrer ud.
@Jkonomi
Udfarsel af TV-inspektion og rensning andrager overslagsmaessigt ca. kr. 20.000,- inkl.

moms

15. Vandinstallation

Konstruktion

Koldt vand

Koldt vandsystemet er opbygget fra vandstikket i keelder med forsyningsledninger til
lodrette stigstrenge pa badeveaerelser, med afgreninger til hvert badeveaerelse.

Koldt vand til kekkener vurderes til at blive fart sammen med kekkenfaldstammen i hver
enkelt lejlighedsside.

| keelderens forsyningsrum forefindes hovedvandmaler pa det vandstik, der forsyner
ejendommen.

Materialet er galvaniseret jern og i keelder er dele af rgrene udskiftet efter behov.

Varmt vand

Fra den opvarmede varmtvandsbeholder i varmecentralen fores det varme vandsystemet
fra vandstikket i keelder med forsyningsledninger til lodrette stigstrenge pa
badeveerelserne.

Varmt vand til kekken vurderes til at blive fart sammen med kokkenfaldstammen i hver
enkelt lejlighedsside.

Materialet er galvaniseret jern og i keelder er dele af rarene udskiftet efter behov.
21
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Forslag til udbedring

Vandrgr til kekkener og badevaerelser er ikke blevet besigtiget ved gennemgangen. De

er blevet udskiftet ifm. faldstammeprojektet, hvorfor de bar veere i rigtig god stand.

16. Gasinstallation

Konstruktion

Der er indlagt gas i eiendommen.

De enkelte gasinstallationer er ikke gennemgaet idet det er den enkelte ejer der star for
vedligeholdelsen.

17. Ventilation

Der forefindes naturligt aftreek fra alle badeveerelser og i flere lejligheder vil der vaere opsat

mekanisk ventilation.

Der forefindes aftreek fra kakkener og aftreeksrar til udluftning igennem facaden.

Vurdering af tilstand

Udluftningskanalerne er individuelt udfert til hver lejlighed, og de er ikke besigtiget i denne
gennemgang. Umiddelbart besigtiger man ikke ventilationskanaler, men opstar der
problemer, kan man fa renset og stavsuget kanalerne.

18. El/Svagstrom

Konstruktion
Hovedstik indfares i keelder og der grenes ud. Der er maler til hver lejlighed samt maler for

ejendommens faellesinstallation sasom trappelys, lys i keelderen samt udendars lys.

Vurdering af tilstand

Lejlighedernes installationer er ikke specifikt gennemgaet, idet det er den enkelte ejer der
selv star for vedligeholdelsen.

Elinstallationer i keelder sa fornuftigt ud og vi har ikke yderligere kommentarer.
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19. Byaggeplads

Stillads.

| forbindelse med forskellige arbejder sasom eksempelvis vinduesudskiftning og
facadearbejder vil det vaere ngdvendigt med stillads, og der bar i forbindelse med
planleegningen af sadanne arbejder afsaettes belgb til dette. Yderligere er der store
rabatter at hente ved at udfgre flere opgaver samtidig ved at bruge det samme stillads til
eks. vinduesudskiftning og facaderenovering samtidig.

Safremt der udfares mindre arbejder, kan der muligvis ngjes med arbejdsplatform, lifter
mm., hvorved udgiften bliver mindre. Dette skal vurderes i hvert enkelt tilfaelde.

Byggeplads
| forbindelse med starre arbejder kan det vaere ngdvendigt med skurby mm. for

handveerkerne.
@konomi
Til facaderenovering etableres stillads og skurby som andrager overslagsmaessigt ca. kr.

385.000,- inkl. moms. for 1 bygning derude.

Skurvogn og byggeplads i forhold til diverse starre renoveringsopgaver pr. dag ca.
kr. 5.000,- inkl. moms.

20. Diverse uforudsete udgifter

| forbindelse med udfarelse af diverse handveerksarbejder ber der i

byggebudgettet erfaringsmeessigt afseettes 10-15% til imedegaelse af diverse uforudsete
udgifter. Dette er for at deekke udgifter til arbejder, som ikke kan registreres, sasom for
stillads er opsat og eventuelle radskader skjult i tag mv
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21. Radgivning, projektering mv.

Nar ejerforeningen beslutter sig for at udfere de foresldede arbejder eller dele heraf, er det
vigtigt at foreningen erhverver den ngdvendige tekniske bistand i form af radgivende

ingenigr- og arkitektfirma, og her tilboyder vi vores assistance.
Vor bistand som totalradgiver bestar for det meste af fglgende:

- orienterende mgde. Dette made er uforbindende for foreningen og
formalet er at orientere om de aktiviteter John Bergelin A/S tager sig af i
forbindelse med en moderniserings-/ombygningsopgave.

- gennemgang af ejendommen med tilhgrende rapport indeholdende
forslag til vedligeholdelse, modernisering/ ombygning, genopretning samt
forslag til energibesparende foranstaltninger (naervaerende rapport).

- udfeerdigelse af komplet projekt, herunder tegninger, beskrivelser,
specifikationer, tilbudslister mv.

- indhentning af tilbud ved underhandsbud ved alle arbejder.

- vurdering af tiloud og indstilling af handvaerkere.

- ansggning om byggetilladelse og evt. andre kommunale myndighedstilladelser.

- byggestyring og koordinering af handvaerkere, herunder afholdelse af
byggemader, tidsplaner mv.

- tilsyn med arbejdets korrekte udfarelse.

- attestering af fakturaer og udfeerdigelse af byggeregnskab, gkonomisk
byggestyring.

- eventuel assistance i forbindelse med finansiering.

- diverse forhandlinger med myndigheder.

- andre radgivningsopgaver, der har en naturlig forbindelse med
moderniseringsopgaver. Afregnet efter medgaet tid.

Teknisk radgivning andrager ifalge Almindelige Betingelser for Radgivning, ABR, udgivet
af Dansk Ingenigrforening og Praktiserende Arkitekters Rad, ca. 11-15% af

24
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A/B SUNDBYVESTER - REFERAT AF

Ekstraordinaer generalforsamling
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Generalforsamlingen atholdt: Fra 3. til 12. november 2023.
Sted: Skriftligt via Probo.
Referent: Allan Rigelso, Boligadministratorerne A/S.

* Nyropsgade 13, 1. * 1602 Kobenhava V
* TIf.: 33 38 11 11 » www.boadm.dk
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Med svatfrist 12. november 2023 afholdtes skriftlig ekstraordiner generalforsamling i A/B
Sundbyvester. For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Vedtagtsendring — Arbejdsweekender.

I overensstemmelse med foreningens vedtaegter havde bestyrelsen valgt at lade generalfor-
samlingen afholde som en skriftlig afstemning via ProBo, da der var tale om genbehandling
af forslag, der var vedtaget pa den ordinzre generalforsamling, hvor fremmodet ikke var
tilstrckkeligt for en endelig vedtagelse.

47 ud af 89 andelshavere deltog 1 generalforsamlingen gennem afgivelse af stemme.

Ad1- Vedtzegtsaendring — Arbejdsweekender

Bestyrelsen havde fremsat forslag om at @ndre vedtegterne, med det formal at fa skrevet de
bestyrelsesroller ud af vedtegterne, som ikke lengere anvendes.

Pi den ordinzre generalforsamling 30. oktober 2023 blev forslaget om vedtegtsendringer
vedtaget, men da fremmodet ikke var tilstrackkeligt for en endelig vedtagelse, skulle forslaget
genbehandles for at vere endeligt geldende.

Forslaget blev ved skriftlig afstemning vedtaget med stemmerne 36 for og 3 imod (8 stemte
blankt).

Vedrorende bestemmelse er derfor nu @ndret til folgende:
22.02 1). Valg af dirigent blev suppleret med "og referent”.

25.02 7 Sekretaren eller stedfortrader berfor skriver referat for generalforsamlingen” blev an-
dret til "Den af generalforsamlingen valgte referent skriver referat af generalforsamiin-

»

gen”.

27.01 Det tidligere ”.... bestyrelsen konstituerer sig med en formand, en nastformand og en
kasserer.” blev eendret til ”.... bestyrelsen konstituerer sig med en formand og en nest-
Sformand.”.

---000000000---

Underskrevet digitalt — se sarskilt underskriftsside

Underskrevet af bestyrelsen samt Allan Rigelse som administrator af afstemningen.
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Revideret grundskyld i A/B Sundbyvester

Den 1. januar 2024 tradte de nye boligskatteregler i kraft. Andelsboligforeninger betaler ikke
ejendomsvzerdiskat, som man gor i ejerboliger, hvilket skyldes, at andelshavere ikke ejer deres
bolig, men kun har brugsret til dem. Andelsboligforeninger betaler dog tilsvarende ejerboliger
den sakaldte grundskyld, som er en beskatning af grunden i ubebygget stand. Grundskylden
beregnes med en promillesats pa baggrund af ejendommens grundvzardi.

Opkraevningen for 2024 sker pa baggrund af Vurderingsstyrelsens forelobige opgorelse af
grundvardien, og forst i 2025 modtages den endelige vurdering, hvorefter det fremtidige
grundlag kendes. I 2024 kan grundskylden ikke stige mere, end den ville efter de tidligere regler,
og grundskylden kan derfor maksimalt stige med 2,8 % i forhold til det, foreningen betalte i
2023. Fra 2025 traeder en anden stigningsbegransning i kraft, og grundskylden kan herefter
maksimalt stige med 4,75 % arligt, i forhold til den endelige grundskyld, indtil den fulde grund-
skyld betales. Foreningen har modtaget en ny forelobig grundvardivurdering pa k.
164.284.000 i forhold til den forst modtagne ved arsskiftet pa kr. 218.635.000.

Udviklingen 1 foreningens arlige opkraevning af grundskyld, baseret pa den forelobige vardi-
ansattelse og modtagne revurdering, kan opgeres som gjort herunder:

2023 kr. 587.136
2024 kr. 603.576
2025 kr. 635.414
2026 kr. 667.252
2027 kr. 670.279

Der skal tages hajde for grundskyldsreguleringen i foreningens lobende budgetter og boligafgifisfastsettelse.

Der tages for ovennavnte forbehold for andringer i beregningsgrundlaget, herunder for andringer i grundpeerdien,
grundet ny vurdering, regulering, medhold i evt. klage hhv. andring i lovgivning eller prafksts.

Udskrevet den 17. april 2024 - 226/MK
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8. marts 2024

Vurderingsstyrelsen

ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER Ny @stergade 9-11
c/o Boligadministratorerne A/S 4000 Roskilde
Nyropsgade 13, 1.

Telefon: 722216 16
1602 Kgbenhavn V vurdst dk

Vi har eendret den forelobige vurdering af din
ejendom

Kaere ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER

I slutningen af 2023 offentliggjorde vi den forelgbige vurdering af din ejendom pa Irlandsvej
64,2300 Kebenhavn S.

Vi skriver til dig nu, fordi vi har gennemgdet og justeret, hvordan vi fastseetter vaerdien af
forskellige typer af arealer i de forelgbige vurderinger. | den forbindelse har vi sendret den
forelgbige vurdering af din ejendom. Det har vi gjort for at sikre, at dit forelgbige
beskatningsgrundlag for din ejendomsskat i 2024 er sé retvisende som muligt.

Derfor far du her vores afgerelse om, at vi har aendret den forelgbige vurdering af din ejendom.
Sddan har vi @ndret den forelgbige vurdering

Fra Til

Forelgbig grundveerdi 218.635.000 kr. 164.284.000 kr.

Hvad betyder det for din skat?

Den nye forelgbige vurdering vil blive brugt som grundlag for at beregne ejendomsskatterne for
2024. Du fér en ny opkraevning med de korrekte veerdier og belgb - og det er den, du skal
betale. Den forste opkraevning kan du se bort fra. Betalingsfristen er den 2. april 2024.

Dine ejendomsskatter bliver efterreguleret, ndr du far den endelige vurdering

Nér du far den endelige ejendomsvurdering, bliver skatten for 2024 genberegnet og reguleret.
Det betyder, at hvis du har betalt for meget, far du penge tilbage. Har du betalt for lidt, far du en
opkraevning pd& deft, du skal betale. | den forbindelse far du ogsé@ mulighed for at klage over
vurderingen.

Hvis du har spergsmal
Du er velkommen fil at kontakte os p& 72 22 16 16, hvis du har spgrgsmal. Du kan laese
mere om de forelgbige vurderinger og beskatning pd vurderingsportalen.dk/erhverv-fv23.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 2
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Sadan behandler vi dine personoplysninger

| det vedlagte bilag kan du lsese naeermere om, hvordan vi behandler dine oplysninger og
om dine rettigheder. Hvis du ejer en virksomhed, er det dog kun relevant for dig, hvis det
er en enkeltmandsvirksomhed eller et interessentskab.

Venlig hilsen
Vurderingsstyrelsen

Star der nogle andre vaerdier pa vurderingsportalen.dk?

Veerdierne pd vurderingsportalen.dk er ikke n@dvendigvis de samme, som du kan se i skemaet i denne
afgarelse. De bliver opdateret hurtigst muligt. Det er den forelgbige ejendomsveerdi og den forelgbige
grundveerdi, du kan se her i brevet, der geelder.

Hvis du vil lsese om love og regler

Reglerne om &ndring af forelgbige vurderinger star i eiendomsvurderingsloven
(lovbekendtggrelse nr. 1510 af 8. december 2023) og i skatteforvaltningsloven
(lovbekendtggrelse nr. 835 af 3. juni 2022). Vi henviser fil:

e ejendomsvurderingslovens § 89 b og § 89 ¢, hvor der star, at vi skal foretage en
forelgbig vurdering pr. 1. januar 2022 eller pr. 1. januar 2023 til forelgbig
beregning af ejendomsvaerdiskat og grundskyld.

e ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 1, hvor der stér, at forelgbige vurderinger
foretages uden partshering, og at det ikke er muligt at klage over de forelgbige
vurderinger.

e ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 4, nr. 1, hvor der stdr, at en forelgbig
vurdering kan a&ndres ved revision efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 33 a.

e skatteforvaltningslovens § 33 q, stk. 1, hvor der stdr, i hvilken periode vi kan
foretage en sékaldt ordinaer revision af en vurdering eller en del af en vurdering.
Det gaelder ogsé en forelgbig vurdering.

e skafteforvaltningslovens § 33 q, stk. 6, hvor der stdr, at en revision efter § 33 q,
stk. 1, far betydning for skatten fra det tidspunkt, hvor den aendrede vurdering
blev foretaget.

Du finder ejendomsvurderingsloven og skatteforvaltningsloven pé& skm.dk/skattelove.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 2

09-04-2026 10:31:42 39/347



BOLIG

administratorerne a/s
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Ordinaer generalforsamling
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Generalforsamlingen atholdt: 28. oktober 2024.
Sted: I Hojdevangskirken, Irlandsvej 45-47, 2300
Kobenhavn S.
Referent: Mie Kristensen, Boligadministratorerne A/S.
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Den 28. oktober 2024 kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Sundbyvestet. For
generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
3. Toreleggelse af regnskabet, forslag til vardiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszttelsen.
4. Toreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.
5. Forslag:
5.1 Andring af vedtzgter vedrorende forandringer, se forslagsbeskrivelse.
5.2 Andring af vedtagter vedrorende arbejdsweekender, se forslagsbeskrivelse.
5.3 Bestyrelsen stiller forslag om, at de bemyndiges til at etablere overvigning af
fellesomraderne omkring de nye skraldeskure nir disse er ferdigetableret. Budgetramme
tfor indkeb af udstyr pa kr. 50.000 foreslas finansieret ved brug af foreningens lobende
vedligeholdelsesbudget. Forslaget stilles, da det ofte opleves, at der henstilles effekter som
ikke athentes via foreningens renovationsordning. Det er bade oplevet at andelshavere og
udefrakommende henstiller affald, sarligt storskrald eller byggeaffald. Nar det falder
udenfor ejendommens renovationsordning, bekoster foreningen korrekt bortskaffelse af
andres affald, sa det er til ulempe for alle andelshavere.
Valg til bestyrelsen.
Valg af administrator.
Valg af revisor.
Eventuelt.

A b o

Ad. 1. Valg af dirigent
Mie Kristensen fra Boligadministratorerne A/S, der blev valgt som dirigent, konstaterede at
generalforsamlingen var indkaldt og afholdtes i overensstemmelse med foreningens ved-
tegter. Pa generalforsamlingen var 25 andelshavere var reprasenteret, heraf 2 ved fuldmagt.
Nzrvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men er alene et ekstrakt,
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad. 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesformand Stefan Kristensen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt
nxrverende referat.

Efter fa afklarende sporgsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad. 3 Godkendelse af arsregnskabet og vaerdians®ettelse
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Mie Kristensen gennemgik foreningens regnskab for 2023/2024, samt negletal jf. lovpligtigt
nogletalsskema 1 og 4.

Arets resultat blev et overskud for afdrag pa 1.183.956 kr., hvilket er mere end 900.000 kr.
bedre end budgetteret. Den store positive afvigelse skyldtes primart mindre forbrug pa
vedligeholdelse, end der var plads til i budgettet. Af overskuddet er der afdraget kr. 696.109
pa foreningens prioritetsgeld, hvorfor likviditetsresultatet udgjorde et overskud pa kr.
487.847.

Foreningen har med det store overskud et indestaende i fri likviditet pa over 2,5 mio. kr. og
har derfor et solidt indestaende, gode reserver i andelsverdiberegningen, og ikke mindst er
foreningens gald baseret pa lavt forrentede lan, med stor afdragsprofil og belaningsgraden er
lav.

Savel regnskab som bestyrelsens indstilling til en andelsvaerdi pa 74,00 svarende til en
andelsvaerdi pa 18.500 kr. pr. m? blev enstemmigt godkendt. Andelsvaerdien er baseret pa en
ikke-fastholdt valuarvurdering pr. 30.06.2024.

Ad. 4 Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget

Mie Kristensen gennemgik forslag til budget for 2024/2025. De budgetterede indtegter
indeholder den vedtzgtsbestemte stigning 1 boligafgiften efter nettorprisindeks pr. 1.
november 2024. Bestyrelsen indstillede ikke til yderligere stigning 1 boligafgiften.

Bestyrelsen bemyndiges ved godkendelse af budgettet til at benytte kr. 800.000 pa lebende
vedligeholdelse og kr. 450.000 pa opferelse af nyt affaldsskur. Der er budgetteret med et
likviditetsmaessigt underskud pa kr. 398.000 siledes at opforelse af nyt affaldsskur
hovedsageligt finansieres ved brug af foreningens opsparede likvider.

Drifts- og likviditetsbudget for 2024/2025 blev enstemmigt godkendt.

Ad. 5 Forslag
5.1 Endring af vedtaxgter — andelshavers vedligeholdelse og forandringer.
Vedligeholdelse — andring af § 9 stk. 3 i vedtagterne

Stk. 3 Forsommer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt eller er en andelshavers
forsemmelse til gene for de ovrige i ejendommen, kan bestyrelsen krave nodvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en nzrmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa

eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfores af foreningen for andelshaverens regning. Bestyrelsen kan, ved

gentagende tilfalde eller ved sztlig grov misligholdelse, pa foreningens vegne skride til
eksklusion, hvorved brugsretten til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til
ophor, samt lade den fornedne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller
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vedligeholdelse udfere for andelshaverens regning og risiko. Sadanne udgifter kan modregnes
i provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Lndring af § 10 — forandringer, for udvidelse af de eksisterende bestemmelser

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, jf. dog
bestemmelserne nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmassigt korrekt og i
overensstemmelse med kravene i de pa udferselstidspunktet galdende regler i
byggelovgivningen, herunder 1 bygningsreglementet samt i anerkendte normer og anvisninger.
Endvidere skal alle forandringer vare 1 overensstemmelse med eventuelle lokalplaner,

som ejendommen matte vaere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste servitutter

pa ejendommen.

Stk. 2. Forandringer, herunder eksempelvis renovering af badevarelser, renovering af
kokkener, @ndring af bzrende vaegge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 4 uger inden de ivaerksattes. Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt forandring

vil stride imod denne vedtzgtsbestemmelse, eller at forandringer vil medfore vasentlige
gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse senest 2

uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den patenkte forandring. Gor
bestyrelsen indsigelse, skal iverksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget.

Stk. 3. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
endringer pa fellesinstallationer eller bygningsdele, som andelsboligforeningen har
vedligeholdelsesansvaret for jf. § 10, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaxttelse
skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nzgte at give en godkendelse, hvis
bestyrelsen skonner, at forandringen vil vare uhensigtsmassig eller stride mod andre
andelshaveres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for
foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvat,
der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udferelse, ogsa i

forhold til andre andelshavere. Der skal altid anvendes handvarkere med ansvarsforsikring,
som kan kraves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Udferes der statisk arbejde,

skal statikere fore tilsyn med arbejdets udforelse, herunder vare til stede, nar interim
understotning udferes og i forbindelse med andre sidanne kritiske tidspunkter 1 udfe-
relsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen
teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og dennes radgivere
og handvarkere for deres ansvar. Andelshaveren skal atholde alle udgifter forbundet med
andelshaverens udforelse af forandringer og holde foreningens skadeslos for

de omkostninger, som foreningen mitte fa som folge af andelshaverens forandring,
herunder ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen beskrevet her. Alt

EL- og VVS-arbejde skal udferes af autoriserede fagfolk, dokumenteret ved faktura og

ved arbejder, der pavirker ejendommens statiske forhold eller influerer pa ejendommens
brandmzssige forhold, skal der altid anvendes certificeret statiker og brandradgiver. Ved
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forandringer, der igangsattes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke kraeve udgifter
atholdt af andelsboligforeningen endsige palegge denne udgifter.

Stk. 5. Til installationer, der krever udvidet brug af el, gas, vand, varme eller lignende,
kraves godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren betaler
et belpb til dekning af de merudgifter for foreningen, som installationen medfe-

rer. Belobet kan fastsettes som en lobende betaling eller et belob til betaling af én gang.

Stk. 6. Onskes forandringer udfort af hensyn til xldres eller handicappedes sxtlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retablering ved andelshaverens
fraflytning, Foretages fagmzeassigt korrekt retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter
til foretagelse heraf modregnes 1 provenuet ved salg.

Stk. 7. Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgiaende byggetilladelse,
hvor en godkendelse er pakravet, og skal sende en kopi af byggetilladelse samt

alle tegninger og andet bilagsmateriale til byggeansagningen til bestyrelsen. Byggetilladelsen
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsattes, hvilket forst ma ske, nar

bestyrelsens skriftlige godkendelse foreligger. Enhver 2ndring under arbejdets udforelse
skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og godkende sadanne =ndringer,
og ved arbejdets afslutning, pahviler det andelshaveren at aflevere kopi af endelig
ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet “som udfert”. Heri ligger ingen
ansvarsendring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere
brug, og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udforelsen 1
overensstemmelse hermed.

Stk. 8. Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer,
installationer og forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert, ladet udfo-
re (hoved- eller underentreprenorer), eller som andelshaveren har erhvervet i forbindelse med
en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har varet bekendt

hermed. Dette geelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af
det her nzevnte. Andelshaveren er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som

forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som
andelshaver har givet adgang til ejendommen og lejligheden, ligesom andelshaveren tillige
patager sig hzftelsen for selvstendigt virkende tredjemand samt hendelige skader.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed

og lovlighed. Ved et salg af andelsboligen pahviler det den szlgende andelshaver at orientere
den kobende andelshaver om alle saidanne arbejder, der matte vare udfert, og

udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet 1 denne bestemmelse, sa den ko-
bende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved kebets indgaelse og
kobesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen altid kan henholde sig

til den enhver tid verende ejer af andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller
nzrliggende risiko herfor pa fzllesejendommen eller andre andelsboliger. Den kobende
andelshaver patager sig saledes det objektive ansvar for skader og folgeskader, der matte
vare udfort af tidligere andelshavere, herunder sxlgende andelshaver eller dennes
handvzarkere eller radgivere herunder for haendelige skader.

Stk. 9. Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har varet bolig,
herunder eksempelvis ved konvertering af stue- og kalderlejligheder fra erhverv eller af
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tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at sikre den nye andelsbolig til
beboelse imod fugt og foretage alle sadanne fugt-, brand- og varmeisoleringsmaessige skridt,
der matte vare nodvendige for at sikre den kommende bolig imod indtrengende fugt, brand-
og varmetab, og nodvendiggor dette udforelse af arbejde og forbedringer pa
tellesejendommen, atholder andelshaveren alle de dermed forbundne

udgifter, idet andelsboligforeningen hverken i forbindelse med arbejdets udforelse eller
senere, herunder fra senere ejere af den pagzldende andelsbolig, kan pifores udgifter i

den forbindelse.

Stk. 10. Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, kan bestyrelsen
kreve forneden reetablering, renholdelse og istandsattelse foretaget inden for en fastsat
frist. Krav herom skal fremsewttes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan
bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til andelsboligen
og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher, samt lade den fornedne reetablering,
skadesudbedring,  renholdelse eller  vedligeholdelse udfere for  andelshaverens
regning og risiko. Sddanne udgifter kan modregnes 1 provenuet i forbindelse med
eksklusionssalget.

Stk. 11. Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtede til at give adgang til boligen,
hvis dette er nedvendigt for at udfere en af bestyrelsen godkendt forandring. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de berorte andelshavere. Reetablering 1 de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til
boligen skal varsles med minimum 4 uger.

Ved arbejder som pavirker nabolejligheder, er det den andelshaver, der igangsatter projektet,
som star for al skonomi i forhold til arbejder og reetablering af de @ndrede, hhv.
beskadigede bygningsdele eller inventar. Dette arbejde ma pa ingen made forringe
nabolejligheden, hverken konstruktionsmassigt eller visuelt. En evt. tvist afgores af syns-
/skensmanden, der bruges af foreningen. Honoraret til syn-/skensmanden er foreningen
uvedkommende og fordeles mellem de 2 andelshavere efter syns-/skensmandens

afgorelse.

Endring af § 21 — Eksklusion

Ny bestenmelse:

4) Safremt en andelshaver har igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, og
andelshaver trods pakrav ikke foretager nedvendig reetablering, renholdelse,
istandszttelse inden udlebet af en fastsat frist jfr. § 11.

Eksisterende nr. 4-10 rykker efter vedtagelse alle en plads til hhv. 5-11.

Administrator Mie Kristensen motiverede forslaget pa vegne af bestyrelsen. Herefter blev
forslaget droftet, sarligt 1 forhold til andelshavers objektive ansvar.

Der fremkom droftelse af, hvornar bestyrelsen vil anvende deres udvidet ret til at kraeve
radgiver ved forandringer. Dette emne blev debatteret, og det anbefales at der laves
retningslinjer sa beboerne i en udstrekning kan orientere sig i hvilken praksis foreningens
bestyrelse benytter. Bestyrelsen vil forsege at udarbejde en sadan liste over tid.
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Herefter blev forslaget sat til afstemning og blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 stemme
imod.

Da 2/3 af foreningens medlemmer ikke var reprasenteret pd generalforsamlingen, skal
forslaget genbehandles pa kommende generalforsamling for endelig vedtagelse. Dette vil jf.
foreningens sedvane ske som afstemning via ProBo.

5.2 Andring af vedtazgter — arbejdsweekend

Bestyrelsen stiller forslag om, at § 30, stk. 3 xndres, saledes at der ikke lengere er mulighed
for at erstatte fremmode ved arbejdsweekenden med alternativ opgave. Forslaget blev fremsat
da det er en storre administrativ byrde for bestyrelsen at handtere onsker om alternativ
opgave, uddelegering, kontrol af udfersel mv.

Arbejdsweekend —§ 36 stk. 3, nuvarende ordlyd
Hvis en person fra hver bolig ikke moder op, skal der med bestyrelsen aftales tilsvarende
arbejde pa et andet tidspunkt. Sker dette ikke inden den varslede arbejdsdag, opkra-

ves et belob pa kr. 500,00. Belobet er betalingspligtigt, og manglende betaling kan medfore
eksklusion i henhold til § 21, st. 2.

Arbejdsweekend —f 36 stk. 3, foreslis andret til

Hvis en person fra hver bolig ikke mader op til den varslede arbejdsweekend, opkraves
et belob pa kr. 500,00. Belobet er Belobet er betalingspligtigt, og manglende betaling
kan medfore eksklusion i henhold il § 21, st. 2.

Det blev desuden nzvnt at bestyrelsen vil ligge arbejdsweekenden/ weekenderne 2 gange
arligt, henholdsvis en lordag og en sendag fordelt pa lige og ulige uge, for at oge muligheden

for, at andelshavere kan deltage.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da 2/3 af foreningens medlemmer ikke var
representeret  pa  generalforsamlingen, skal forslaget genbehandles pa kommende
generalforsamling for endelig vedtagelse. Dette vil jf. foreningens sazdvane ske som
afstemning via ProBo.

5.3 Overvigning

Bestyrelsen onsker bemyndigelse til at kunne bruge op til kr. 50.000, - pa udstyr til
overvagning af inde og ude arealer ved storskraldsomradet.

Formand Stefan Kristensen motiverede bestyrelsen forslag og lagde vagt pa at det ikke var et
onskescenarie at ville opsatte overvagningskameraer, men der har varet udfordringer med at
folk ikke benytter affaldscontainer korrekt, og det er ogsa oplevet, at personer som ikke har
tilknytning til foreningen, henstiller deres affald ved containeren. Det koster foreningen
penge, da bortskaffelse sker ved ekstraordinar athentning.

Bestyrelsen understregede at hvis forslaget bliver stemt igennem er det ikke ensbetydende
med at tiltaget vil iverksattes straks, men man onsker mandatet sa muligheden er der, hvis
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problemet er kontinuerende. Dvs. at man formentlig vil se tiden lidt an, f.eks. Y2 drs tid og
derefter undersoge nermere med overvigning hvis problemet fortsatter.

Forslaget gav anledning til en god debat og refleksioner. Swrligt blev det fremhzvet, at det
kraver godkendelse af politiet at opsatte overvagning pa offentligt fremkommelige steder, og
dette bekreftede administrator, samt oplyste at bestyrelsen er orienteret herom og naturligvis
vil sikre nedvendige tilladelser, forinden eventuel overvagning etableres.

En andelshaver mener, at problemet mindskes vasentligt nar affaldsskuret star fardigt og
affaldsbeholdere aflases, da nuvarende container godt kan invitere til, at man henszatter
affald. Det istemte flere.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med 14 stemte for og 7 stemmer imod.
5.4 Hundehold

Andelshavere af Sundbyvestervej 61, 2. th. havde fremsat forslag om at tillade hundehold i
foreningen. Forslaget indeholdt tilladelse til at holde maksimalt én hund pr. husstand og der
var ligeledes samtidig stillet forslag til et reglement for hundehold, som praciserede narmere
regler.

Forslagsstillere motiverede deres forslag som gav anledning til ét enkelt afklarende sporgsmal
men mange kommentarer hertil sisom potentielle lydgener, beboers tidligere erfaring samt
hvordan reglerne i en evt. husorden skal kunne sidestilles/ administreres.

Forsalget blev efter debat sat til afstemning og blev forkastet med 8 stemmer for og 16
stemmer imod.

Forslagsstiller opfordrede til, at personer som ikke stemte for pa grund af indhold i forslaget
kontakter forslagsstiller, si de kan tilpasse forslaget og genfremsatte det pa kommende
generalforsamling, i hab om at foreningen kunne na til enighed om hundehold i én eller
anden form.

Ad. 6 Valg til bestyrelse

Pa valg til bestyrelsen var Sharline Hallingskov (bestyrelsesmedlem) og Jacob Lahmann
(suppleant). Begge blev valgt uden modkandidater.

Nora Vivtoria J. Evjen og Lukas Morio stillede op til bestyrelsen og modtog begge valg uden
modkandidater.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en nxstformand. Valget og bestyrelsens
efterfolgende konstituering resulterede i folgende bestyrelsessammensatning:

Formand Stefan Kristensen 1 ar
Nastformand Sharline Hallingskov 2 ar
Bestyrelsesmedlem Michella Hansen 1ar
Bestyrelsesmedlem Nora Vivtoria J. Evjen 2 ar
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Bestyrelsesmedlem Lukas Morio 2 ar
1. suppleant Jacob Lehmann 2 ar

Ad. 7 Valg af administrator
Boligadministratorerne A/S blev genvalgt uden modkandidater, og takkede for valget og det
gode samarbejde.

Ad. 8 Valg af revisor

BDO Scanrevision blev genvalgt uden modkandidater.

Ad. 9 Eventuelt

Under eventuelt blev folgende ”behandlet™:

e Udluftning af radiatorer — der blev talt om at der evt. kunne koordineres en
indsats for falles udluftning af radiatorer.

e Skaxgkreg — Der blev efterspurgt om der kunne gores noget ved skagkraeg i
ejendommen. Det blev belyst at ejendommen har et skadedyrsabonnement hvori
bekempelse af skaegkraeg er indeholdt.

¢ Rottesikring — der blev spurgt ind til om der er rottesikring 1 garden ved skurene.

Mie Kristensen konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, takke for god ro og orden
og havede generalforsamlingen ca. kl. 21.00.

Underskrevet digitalt — se serskilt underskriftsside
Underskrives af bestyrelsen samt Mie Kristensen som dirigent
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® Fgrst vil jeg gerne sige tak for den meget positive og imgdekommende attitude, jeg bliver
medt med, bade fra resten af bestyrelsen og gvrige beboere. Det ggr det lettere at veere ‘ny’

e Det har vaeret et turbulent ar, hvor den nye bestyrelse blev kastet ud pa dybt vand med
igangvaerende projekter som aftraekskanaler fra lejlighederne, skimmel, salg af
lejelejligheder og ikke mindst affaldsskure.

e Som | nok har bemaerket, er skurene ved at vaere pa plads. Der mangler lidt lys og
belaegning, og vi arbejder pa noget vandafledning fra nedlgbene.

e Viarbejder pa at fa styr pa vores faste handvaerkere, primaert VVS'er til varmecentralen og
Servicefirmaet. Vi skiftede VVS'er fordi de gamle ikke havde nggle til varmecentralen, men
alligevel sendte regninger for at servicere den, og det seneste servicemaerkat var fra maj
maned.

e Vi har holdt forventningsafstemning med Servicefirmaet omkring klipning af buske og
beskaering af traeer, sa det skulle gerne vaere bedre naeste ar. Det samme med snerydning,
her var direktgren selv ude og rydde sne da hans underleverandgrer ikke kunne finde ud af
det.

e Nar der er styr pa affaldskurene, skal vi have lavet femarssyn pa vores tage, herunder
udluftning fra lejlighederne, og vi skal have set pa vores udvendige trapper, fundamenter og
kaeldrerne generelt.

e Med hensyn til keeldrerne, kan vi forbedre brandsikkerheden ved at fa skiftet alle dgrene og
fa lukket de huller, der i loftet. | samme omgang vil vi se pa at fa skiftet dgrpumper pa
opgangsdgrene, sa de kan lukke, ogsa i bleesevejr uden at smaekke sa hele bygningen ryster.

e Der er blevet sat pulverslukkere op i alle opgangene, bade i stuen og pa reposet pa loftet.
Der er ogsa pulverslukkere ved indgangene i alle cykelkaeldrene.

e Herudover prioriterer vi beboerhenvendelser hgjt, hvor vi bliver spurgt om alt fra
trappevask, dgrpumper, stgj, husdyr og affald. Vi arbejder pa en beboerguide, bade som
velkomst til nye beboere, men ogsa som hjzlp til selvhjalp til os andre. Dette er ogsa en
opfordring til alle om at laese vores vedtaegter og husorden, der findes mange gode
oplysninger.

e Louise, der har veaeret kasserer i nogle ar, er flyttet, sa bestyrelsen kgrer med absolut
mindstebemanding. Som | nok kan fornemme, er det et hardt arbejde at sidde i bestyrelsen,
men som jeg sagde til at begynde med, er det ogsa et taknemmeligt arbejde, og vi fgler
virkelig, at vi ggr en forskel. Sa hvis nogen af jer har lyst til at stille op til bestyrelsen, skal |
endelig raekke en hand i vejret. Den eneste forudsaetning er, at man har lyst og tid til at
hjeelpe foreningen. Ingen er forpligtet over evne, og vi hjelper hinanden med de store
opgaver.

e Tak!

Med venlig hilsen
Stefan Kristensen, Bestyrelsesformand
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LASEVEJLEDNING

Drift- og vedligeholdelsesplanen anviser og prioriterer vedligeholdelsesopgaver og skader pa
din bygning.

Planen er en aktuel skadesoversigt for bygningen med forslag til udbedring og Isbende
vedligehold, og skal ikke ses som en komplet bygningsregistrering.

Vi anbefaler at gennemfgre udbedring og vedligehold med gje for energibesparelser - for
eksempel via energimaerkning af bygningen.

Denne plan daekker over en 10-arig periode og falger 20-punktslisten.

Tilstand

Hver bygningsdel eller installations aktuelle tilstand angives i tre kategorier:

Under middel
Middel

God

Tegnforklaring

Placering af den registrerede bygningsdel eller installation samt beskrivelse af even-
tuelle skader

Praecisering af en skades placering

Priser

Priserne i planen er med udgangspunkt i ar 2024, og reguleres i budgettet arligt med 0 %.

Alle priser er ekskl. moms.

24-12-2024

09-04-2026 10:31:42

Genopretning

Nar skaden er sket - eller er overhaengende - skal
der ske en genopretning.

Eksempel: Hvis et vindue er punkteret, skal det
udskiftes, eller hvis der er hul i taget, skal det
repareres.

Lobende drift og vedligehold

Opgaver der bgr gennemfgres regelmaessigt, sa
nye skader undgas eller for at optimere brugen
af bygningen.

Eksempel: Arlig rensning af tagbrende og ta-
grender, for at undga skader ved sokkel eller i
tagkonstruktion.
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DATA FOR DRIFT- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Sag andelsforening, A/B Sundbyvester Udferende firma El og Energi Syd ApS
Sted andelsforening, A/B Sundbyvester Konsulent René Manly Larsen
Adresse Irlandsvej 64, 2300 Kebenhavn S Telefon 42751840

Kunde Irlandsvej 64 / Sharline Hallingskom E-mail rene@el-energi.dk
Dato for besigtigelse 12-12-2024 Godkendt af René Manly Larsen
Dato for rapport 24-12-2024

EJENDOMSOPLYSNINGER

Bygning 1

Opfert ar 1946 Bebygget areal 1960,0 m?
EM gyldighedsperiode  14-07-2021 til 14-07-2031

Bygning 2

Opfert ar 1946 Bebygget areal 1960,0 m?
EM gyldighedsperiode  14-07-2021 til 14-07-2031

Bygning 3

Opfert ar 1946 Bebygget areal 1960,0 m?
EM gyldighedsperiode  14-07-2021 til 14-07-2031

Bygning 4

Opfert ar 1946 Bebygget areal 1960,0 m?

EM gyldighedsperiode

24-12-2024
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14-07-2021 til 14-07-2031
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andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

EJENDOMSBESKRIVELSE

Ejendommen ligger pa adressen Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej 51-65 og Hendonvej 4-10,
2300 Kgbenhavn S, og en privat andelsforening, A/B Sundbyvester (226).

Ejendomme bestar af 4 (ens) bygninger.

Bygningerne er opfert i 1946 i massive teglsten, er pa 3 etager (u. kaelder og tagetage) og
indeholder i alt 94 lejligheder iht. efendommens BBR-Meddelelse. Der er generelt uopvarmet
kaelder under hver bygning. Ejendommens fzelles varmecentral er placeret i keelderen under
byg.4 (Hendonvej nr. 10).

Vinduer i eiendommen er nyere energivinduer med 3-lags energirude med varm kant.
Hoveddere er ligeledes nyere dere med 2-lags energirude med varm kant.

Ejendommens tilstand:

Ejendommen fremstar generelt i god stand, saerligt med de nye tage og vinduesinsyal-
lationer. Fokusomrade for vedligeholdelse bgr veere udbedring af revner i fundament og
keeldervaegge, samt lebende inspektion af tagrender og vandinstallation for at forebygge
skader. Med en kontinuerlig indsats kan ejendommens vaerdi og funktionalitet opretholdes
uden store akutte udgifter.

24-12-2024 Side 5 af 14

09-04-2026 10:31:42 55/347



Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

1. TAGVARK

Nuveerende tilstand

Generelt Tagbelaegning er udfert med tegl.

Forventet levetid: Mere end 20 ar
Taget er helt nyt, 3 ar gammelt.

Tagrender er nyere. 2021

Nye tagrender og nedlgbsrgr af stal, opsat 2021.
Forventet levetid: Mere end 20 ar
Risiko:
Manglende oprensning af tagrender kan fere til vandophopning, som kan beskadige
tagkonstruktionen og soklen.

1.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

1.2.1. Oprensning af levfald | tagrender og tagbrende, udfert fra lift Omkostning fra 2024:
20.000 kr. hvert ar

Generelt, Alle bygninger Oprensning af lgvfald | tagrender og | tagbrende.
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Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

2. KALDER/FUNDERING

Nuveaerende tilstand

Alle 4 bygninger Kaelderydervaegge er udfert i beton. Vaegge er stabt i systemforskalling og fremstar
glatte.

Keeldervaegge i eldre ejendomme er fugtige. Det rigtige at gere er at grave omfangsdreen,

og isolerer kaeldervaeggene udefra. Dette er dog omkostningstungt,

Det anbefales at lgst puds bankes af veeggene og de derefter pudses op. Veeggene males Eorventet levetid: Mere end 20 ar
med diffusionsdben maling. Dette vil daekke fugtpletter.

Risiko:
Ubehandlede fugtskader i kaeldervaegge kan fare til svaekkelse af konstruktionen og darlig
indeklima.

Der er enkelte revner i kaeldervaegge. Revnerne er uvaesentlige for bygningens stabilitet.
Skaderne er i begraenset omfang.

2.1 GENOPRETNINGER

2.1.1. Udbedring af revner i kaeldervaegge Omkostning &r 2025:
166.000 kr. én gang

Alle 4 bygninger Revner opskaeres i tilstraekkelig dybde, afrenses og udstgbes med specialmertel. Arbejdet udferes
i henhold til fabrikantens anvisninger. Revnerne afsluttes jeevnt i plan med facaden.

2.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

2.2.1. Gennemga kaeldre hver 5 ar, evt. male. Omkostning fra 2024;
0 kr. hvert 5. ar

Alle 4 bygninger Lobende inspektion af kaeldervaegge for revnedannelser, fugtskader og frostspreengninger, lgse
fuger, puds og lignende skader.
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Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

3. FACADER/SOKKEL

Nuveaerende tilstand

Alle bygninger Sokkel er udfert i beton, afsluttet med pudslag.

Enkelte steder er sokkelpuds lgsnet. Det anbefales at den lgse puds bankes af og der
haeftes ny puds.

Forventet levetid: Mere end 20 ar
Risiko:

Udbedring af revner og lgst puds er afggrende for at undga sterre skader pa sokkel og
fundament.

Der er enkelte saetningsrevner i fundamenter. Det vurderes at revnerne er &ldre og
uvaesentlig for bygningens stabilitet. Revnerne vurderes at vaere i ro. Der er desuden
mindre svindrevner, afskalninger og manglende vedhaftning af puds.

3.1 GENOPRETNINGER

3.1.1. Udbedring af seetningsrevner i fundamenter og reparation af puds Omkostning &r 2024:
6.000 kr. én gang
Alle bygninger Revner opskeeres i tilstreekkelig dybde, afrenses og udstgbes med specialmeartel. Arbejdet udfgres
i henhold til fabrikantens anvisninger. Revner og afspalninger i sokkelpuds pighugges og lase pudsomrader

afbankes til fast bund. Omraderne afrenses ved hgjtryksspuling og der oprettes med ny sokkelpuds, og skures
sammen med eksisterende sokkelpuds.
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Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

4. VINDUER

Nuveaerende tilstand

Alle bygninger Vinduer er udfert i trae/alu tree.

Forventet levetid: Mere end 20 ar
Alle vinduer er nyere, opsat i 2021.

24-12-2024 Side 11 af 14

09-04-2026 10:31:42 61/347



Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

11. VARMEANLZAG

Nuveerende tilstand

Bygning 4 Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med varmeveksler og indirekte
centralvarmevand i fordelingsnettet.
Forventet levetid: Mere end 20 &r
Varmeanlaegget er kontrolleret visuelt. Der blev talt om at det skal kontrolleres da ejer
mener det er for stort.
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Drift- og vedligeholdelsesplan - andelsforening, A/B Sundbyvester
andelsforening, A/B Sundbyvester - Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S

14. VANDINSTALLATION

Nuveerende tilstand

Bygning 4 Varmt brugsvand produceret i varmtvandsbeholder. Varmtvandsbeholder er isoleret.

Beholder er via tilslutningsrer koblet til det varmeproducerende anlaeg.
Forventet levetid: 0-5 ar

Tilstandener god.

14.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

14.2.1. Varmtvandsbeholder bar renses hvert ar. Omkostning fra 2024:
4.000 kr. hvert ar

Bygning4 Temning, rensning og opfyldning.
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER

ARSRAPPORT

1. JULI 2024 - 30. JUNI 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
foreningens ordinaere generalforsamling,
den

Vedtaget andelskrone

Dirigent
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Sundbyvester
Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej 51-65 og Hendonvej 4-10
2300 Kebenhavn S

Ejendomme: Matr.nr. 2026 Sundbyvester, Kebenhavn

CVR-nr.: 19 97 99 89
Stiftet: 1. juni 1996
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Stefan Kristensen, formand
Michella Hansen
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Jacob Lghmann Kristensen

Boligadministratorerne A/S
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Havneholmen 29
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67/347



IBDO “

LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Andelsboligforeningen Sundbyvester.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redeggrelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sadanne beretninger.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. september 2025

Bestyrelse:

Stefan Kristensen Michella Hansen Lukas Morio
Formand

Jacob Lehmann Kristensen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Sundbyvester skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025. Ud fra vores
administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025.

Kgbenhavn, den 26. september 2025

Administrator:

Boligadministratorerne A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Sundbyvester

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sundbyvester for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflacgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgarelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som faolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. september 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Sundbyvester anvendes arealet som fordelingsnggle, og de areal-
baserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

Andelsboliger......cvviiiiiiii e
BOLIGLEIEMAL. .vverenineiieeieetererenereieeeieneneeaeaenens
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv..........cceevvvneenen.

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering.........cccevevieeieeineinennen.
Indekseret offentlig ejendomsvurdering...................
Valuarvurdering.....ooeeeeeieeiiiiieeiieeeeeieeenaneeennns
Anskaffelsessum (KOStPris).....cceeieeereieneenneeninennnenn.
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.......
Foreslaet andelsvaerdi........coevveveeenininnenenennnnennnnn.
Reserver uden for andelsveerdi.......c.cccvevvvviennnnnn...

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig...............
Boliglejeindtaegt pr. m? udlejet bolig......................

Omkostninger mv. i %

Vedligeholdelsesomkostninger..........coevvevineiienne.e.

Udvikling i hovedtal

2024/25
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2020/21 = index 100).......... 104
Antal resterende lejelejligheder........... 3
Vedtaget andelskrone.............ccceeneeen.

Antal Areal m?
...................... 91 5.724
...................... 3 168
...................... 0 261
94 6.153
Kr. pr. m2 Kr. pr. m?
andel total
...................... 13.976 13.002
...................... 17.065 15.875
...................... 28.127 26.166
...................... 5.117 4.760
...................... 4.911 4.569
...................... 19.250 17.908
...................... 5.193 4.831
Kr. pr. m?
...................... 664
...................... 775
...................... 14 %
...................... 56 %
...................... 10 %
...................... 20 %
100 %
...................... 96 %
2023/24  2022/23  2021/22  2020/21
103 102 100 100
5 5 5 6
18.500,00 18.000,00 17.750,00 17.750,00
711347
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundbyvester for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra arbejdsweekend, ventelistegebyrer og lighende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en sarskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele. | posten fragar belgb, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter byfornyelsestilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 6, som
foreningen har modtaget og indregnet i resultatopggrelsen, og som kun skal tilbagebetales til
tilskudsgiver, hvis foreningens ejendom afhandes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at
afhaende ejendommen, anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Henseettelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensaettelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedrorer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet. Skatten forventes ikke at blive
aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens egkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift..cvveeeniiiiiiiiiii i
Lejeindtaegter...covvveriiiiiiiiiiiiiiiieneeeeene
@vrige indtaegter.....cocevveiiiiiiiiiiiiiiiiennnenns

INDTAEGTER......coviiiiiii

Ejendomsskat og forsikringer...........c..cc.......
Forbrugsafgifter........ccooovviiiiiiiiiiiiiinnnn..
Renholdelse.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean..
Vedligeholdelse, labende.........c..ccccveeneenee...
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger...........cccouveen...
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............

OMKOSTNINGER..........coooiiiii
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle indtaegter...........ccevveennne..

Skat af arets resultat.......cceeveeeeinineinennnnens.

ARETS RESULTAT ..c.evviiiniiiiieeiieeiieeeaanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT ..o,

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......ooeeeeniinniineiieiiieeneanns
Afdrag pa prioritetsgaeld........ccovviveneninninnnns

LIKVIDITETSRESULTAT.......cooiiiiiiins

Note

—_

coONONUT AW

Regnskab
2024/25
kr.
3.798.808
108.681
42.500
3.949.989
-839.682
-365.175
-370.663
-481.829
0

-441.487
-10.072
-2.508.908
1.441.081
48.631
-386.307
-337.676
1.103.405
0

1.103.405

1.103.405

1.103.405

1.103.405
-700.655

402.750

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

3.796.000
140.000
19.000
3.955.000
-829.000
-390.000
-350.000
-800.000
-450.000
-457.000
-15.000
-3.291.000
664.000
25.000
-386.000
-361.000
303.000

0

303.000

303.000

303.000

303.000
-701.000

-398.000

12

Regnskab
2023/24
kr.
3.697.063
158.992
18.518
3.874.573
-791.508
-358.690
-355.496
-314.791
-15.695
-475.501
-14.484
-2.326.165
1.548.408
28.954
-393.406
-364.452
1.183.956
0

1.183.956

1.183.956

1.183.956

1.183.956
-696.109

487.847
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger..
Carporte.....coeevennnns
Helhedsplan............
Nye hoveddere.........
Skraldeskure............

Materielle anlaegsaktiver..........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienes

ANLAGSAKTIVER......

Grundejernes Investeringsfond (bunden indestaende)............
Andre tilgodehavender........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaas
Periodeafgransningsposter......covveiiiiiiiiiiiiiiiniiieeiiiieeennns

Vandregnskab..........
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER................

Note 2025

kr.

152.182.376
546.960
6.270.908
1.314.889
684.867

11 161.000.000

161.000.000
4.635

8.707

219.192

12 18.905
251.439
4.355.325
4.606.764

165.606.764

13

2024
kr.

143.692.908
571.295
6.270.908
1.314.889

0
151.850.000

151.850.000
0

14.330
15.309

365

30.004
3.918.585
3.948.589

155.798.589
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Andelsindskud. .....oooviiiiii i e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat.....oeeeeeeeriieriieiiiii i rieeneeeeeneannens
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........cccccevviiiniinnnnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom............ccevenneeenen.
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

Reserve for Grundejernes Investeringsfond...........cccveeneeenen.
Reserve for byfornyelsestilskud........c.coeveeiiiinieiniennnennnnnn.
Andre reserver (bunden)..........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaen,
ANDRE RESERVER.........coitiiiiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL. ...ttt e eneeaeeaeene
Indvendig vedligeholdelse for lejere.......cocovvviviiiiiniinnnnnnnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccooiviiiiiiiiiiiiiiiniienannne,
Prioritetsgaeld...cceeiii i e
Deposita og forudbetalt leje......coovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenen
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cevvviviiiiiiinnne...
Prioritetsgald....c.coviiiiiii e
Mellemregning andelshavere ved salg........c..coovieiieiinenn...

Forudmodtaget boligafgift mMv........cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiii..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccevvuvenne.n.

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsveerdiberegning

Note 2025

kr.

1.431.000
131.983.222
-30.936.712
102.477.510

29.723.942
29.723.942

4.635

589.415

594.050
30.317.992
132.795.502
91.635

91.635

13 31.667.323
28.855
31.696.178

13 705.232
0

7.767

55.351

56.125

64.139

14 31.242
15 103.593
1.023.449
32.719.627

165.606.764

16
17
18

19

14

2024
kr.

1.402.000
123.493.754
-29.737.715

95.158.039

25.361.928
25.361.928

0
589.415
589.415

25.951.343

121.109.382

191.570

191.570

32.372.556
29.476
32.402.032

700.655
1.113.604
5.927
36.959
36.525
94.481
27.775
79.679
2.095.605

34.497.637

155.798.589
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EGENKAPITALOPG@RELSE 30. JUNI

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Tillaegsvaerdi nye andele......c.vvviveiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennennn.
Regulering Grundejernes Investeringsfond...........c.cccoeeeennenn.
Overfgrsel til/fra andre poster.......ccvvvviriiiiiiiiiiinerernnnennns
Rest af Arets resuUltat......v.veeeeriurireneiirieirereeeeeeenenenanes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............cooiiiiiiiiiiii,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..........c..ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene

Reserve for Grundejernes Investeringsfond

Reserveret i aret (indbetaling + renter).........ccceevivenenenenens

Reserve for byfornyelsestilskud

RESEIrVE PrimoO.......ueeeiiiiiiiiiiiiiiierereeerinreeeeerenenannnns

Andre reserver (bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiii
ANDRE RESERVER. .......iitiiiiiiiiiiiiiiiie e eiee e eenaas

EGENKAPITAL. ....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin e

2025
kr.

1.402.000
29.000
1.431.000

123.493.754
8.489.468
131.983.222

-29.737.715
2.064.247
-4.635
-4.362.014
1.103.405
-30.936.712

102.477.510
25.361.928
4.362.014
29.723.942
29.723.942

4.635
4.635

589.415
589.415
594.050

30.317.992

132.795.502

15

2024
kr.

1.402.000
0
1.402.000

116.920.403
6.573.351
123.493.754

-27.906.045
-21.128

0

-2.994.498
1.183.956
-29.737.715

95.158.039
22.367.430
2.994.498
25.361.928

25.361.928

589.415
589.415

589.415

25.951.343

121.109.382
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NOTER

Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, udlejede
Lejetab, tomgangsleje

@vrige indtaegter

lejligheder................
1)

Arbejdsweekend........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiieas
Indtaegtsfort antenneregnskab mv.................

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat.....cceeeereeiiiiniiiiiiiiniinnenannen.
FOrsikringer......oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeene,

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........c.ccccvvvvinnninnn...
ReNOVAtion.......oocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee

Renholdelse

Ejendomsservice.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiinennn..
@vrig renholdelse.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Snerydning, grus og saltning............c...cooeeue

Pasning af grgnne og b

efaestede arealer..........

Fjernelse af graffiti.......cccooevviiiiiiiiinninnn...

Skadedyrsbekampelse

Regnskab
2024/25
kr.

130.127
-21.446

108.681

42.500

42.500

619.494
220.188

839.682

38.677
326.498

365.175

307.084
22.628
34.333

0
1.394
5.224

370.663

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

140.000
0

140.000

19.000

19.000

619.000
210.000

829.000

45.000
345.000

390.000

300.000
35.000
15.000

0
0
0

350.000

Regnskab
2023/24
kr.

180.875
-21.883

158.992

18.500
18

18.518

595.355
196.153

791.508

43.631
315.059

358.690

299.700
32.597
10.930
12.269

0
0

355.496

16

Note

80/347



09-04-2026 10:31:42

IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, lgbende
Blikkenslager......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,

Tomrer og snedker.......cccovviiiiiiiiiiiinnnnnnn.n.
ElektriKer...coeeeriiii e
1t 1=
Varmeanlagg. ...ooveeeereeerenereieennenaeenneeananns
LASESEIVICE . uvuinirirerenetereeeenerereraenanannnns
Smaanskaffelser........oeviviiiiiiiiiiieieienenennns
Arkitekt og radgivende ingenigr (inkl.

tilstandsrapport)....o.eeeeeiererernereiineerennnenenns
Gardanlaeg (udenomsarealer)...............eu......
Pulverslukkere........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiineen..
Diverse vedligeholdelse............ccovvieniinnnn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Skraldeskur.......ooeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiininenns

Administrationsomkostninger

Administration........c.oocviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
REVISION...viiiiiiiiiiiiiiiii
Revision vedrgrende tidligere ar...................
AdvoKat....oooviiiiiiiiiii
Kontingenter/abonnementer.......................
Kontorartikler mv.......coooeviiiiiiiiiiiinneenn..
SMAaNsKaffelSer .......vuveeiiiiiieeiiieieeeenennen,
Porto/gebyrer/stempel.......cccccvvvienennne...
Telefon og internet.....c.cocevviiiiiiiiiiiinnnnn..
Tab pa tilgodehavender..........ccccvvveininnannss
Bestyrelseshonorar........c.ceeevviiiiiniinnnnnnnn.
Handelsvaerdivurdering.........cccovviviinnnnnnn...
Bestyrelsesgodtgarelse........c.ocevivieinniinnnens
Malerpasning og varmeregnskab....................
Mader MV. ..o
Faellesarbejder.....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
Repraesentation......ccccevviiiiiiiiiiiiiieiiininnnns
Hjemmeside......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee,

Regnskab
2024/25
kr.

13.873
68.750
28.600
17.539
2.203
5.519
122.108
0
48.306

100.031
74.900
0

481.829

196.101
32.000
930

0

700
5.211
1.638
17.987
29.358
535

0
34.750
27.000
74.921
7.134
9.463
0
3.759

441.487

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

[oNeoNoloNeNolNoNo o)

0
0
800.000

800.000

450.000

450.000

195.000
32.000
0

0
1.000
0

0
20.000
30.000
0

0
34.000
20.000
75.000
30.000
15.000
1.000
4.000

457.000

Regnskab
2023/24
kr.

4.248
0
87.500
24.750
37.392
7.074
35.301
11.237
39.657

67.632
0
0

314.791

15.695

15.695

193.870
31.000
-1.000

8.125
700

0

0
19.657
30.303
7.114
10.000
33.750
19.750
72.325
31.438
14.226
900
3.343

475.501

17

Note
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Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget
2024/25 2024/25
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank..........ccocviiiiiiiiitL. 26.215 0
Diverse renteindtaegter........ccoovvvviviinnnnnnn... 22.416 25.000
48.631 25.000
Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter.......cooceiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn... 386.207 386.000
Diverse renteomkostninger...........ccccoeveennn... 100 0
386.307 386.000
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger Carporte
Kostpris 1. juli 2024.......ccceveiiiiiiiniinninnennnns 20.199.154 821.336
Kostpris 30. juni 2025............ccccvviniennnnn.. 20.199.154 821.336
Opskrivninger 1. juli 2024.........ccccevviieiinenann. 123.493.754 0
Arets opsKrivninger .......oovvviuviniiniiiiiininnes 8.489.468 0
Opskrivninger 30. juni 2025...................... 131.983.222 0

Af- og nedskrivninger 1. juli 2024.................. 0 250.041
Arets afskrivninger ..........ccccovvviiiiiniiniininnns 0 24.335
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025............. 0 274.376

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025.......... 152.182.376 546.960

Nye hoveddgre

Kostpris 1. juli 2024......ceiuiiniiii i eeeeaenns 1.314.889
11§ U - S 0
Kostpris 30. juni 2025........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae, 1.314.889
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025.............cccceiiieinnean. 1.314.889

Regnskab
2023/24
kr.

5.554
23.400

28.954

393.406
0

393.406

Helhedsplan

6.270.908
6.270.908

0
0
0
0
0
0
6.270.908

Skraldeskure

0
684.867
684.867

684.867

| dagsveerdien for ejendommen indgar veerdi af carporte, helhedsplan, nye hoveddgre og

skraldeskure, saledes at den samlede dagsvaerdi udger kr. 161.000.000.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i

balancen have udgjort 28.606.287 kr.

18

Note

10

11
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NOTER
2025 2024 Note
kr. kr.
Vandregnskab 12
Indbetalt @ coNto Vand....covveiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiirreieeerenans -78.943 -78.291
Afholdte vandudgifter.......ccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieenas 89.790 77.816
Afregning vand. ... ...ooieiiiiiiiiiiii i e 8.058 840
18.905 365
Prioritetsgaeld 13
Restgaeld Afdrag Renter Restgeaeld Kursveerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
Nordea Kredit 13.701.000....... 13.701.000 0 189.073 13.701.000 10.619.508
Nordea Kredit 22.473.000....... 19.372.211 700.655 197.134 18.671.555 14.043.557

33.073.211 700.655 386.207 32.372.555 24.663.065

2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 ar)......ouininiieiiieieierireeeeenenens 705.232 700.655
Lang del af gaeld (mere end T ar).....ccceuiniiiniiienineneneeenenns 31.667.323 32.372.556

32.372.555 33.073.211

Informationer om indregnede lan
Obligationslanet fra Nordea Kredit med hovedstol pa tkr. 13.701 har en restlgbetid pa 24 ar
og 3 maneder med en rente pa 1,00 %. Lanet er afdragsfrit indtil den 1. oktober 2029.

Kontantlanet fra Nordea Kredit med hovedstol pa tkr. 22.473 har en restlgbetid pa 24 ar og 6
maneder med en rente pa 0,651583 %.

2025 2024
kr. kr.

Varmeregnskab 14
Indbetalt @ CONtO Varme.......oeviiiiiiiiiieiienienienneeenenns 200.865 196.425
Afholdte varmeudgifter........oovviiiiiiiiiiiiiii s -158.531 -165.690
EMO - Energimaerkning ....cooueeuiiiniiiiiiieniienieenniennneennenns -1.480 -2.960
Afregning Varme....o.vo ettt eeeaaes -9.612 0
31.242 27.775

Garager 15
Saldo 1. JUlieeieniiiii e 79.679 56.291
Lejeindtaegter. ..coovie i 70.665 70.139
PriOrtetSreNter. .ot eii i reaeas -22.416 -23.400
AfSKrivning/afdrag ....veeeeeeiriieeieiirriieereiieeerennerennneess -24.335 -23.351
103.593 79.679
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgare et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtagtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Foreningen har i forbindelse med byfornyelse modtaget tilskud fra kommunen pa kr. 589.415.
Safremt ejendommen andrer status som andelsboligforening inden 31. august 2036, kan
belgbet kraeves tilbagebetalt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.373 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 161.000 tkr.

20

Note
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17
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

1

C2

C3
D1
D2

E1
E2

F1

F1b

Fla

F2

F2b

F2c

F3

F4

30-06-2025 30-6-2024 | 30-6-2023
Antal BBR Areal m3BBR Areal m%)BBR Areal m?
IAndelsboliger 91 5.724 5.608 5.608
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 3 168 284 284
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 261 261 261
| alt 94 6.153 6.153 6.153
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1996
Ejendommens opfarelsesar 1946
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? B
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Tidspunkt for vaerdiansaettelse 30. juni 2025
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendqmmer!s vgerd1 ved det anvendte 161.000.000 26.166
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens 0 0
§ 5, stk. 4
Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen
her:
Generalforsamlingsbestemte reserver 29.723.942 | 4.831
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 18

21

Note

18
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 669
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 17
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 188 211 193
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsveerdi 19.250
Gaeld - omsatningsaktiver 4.911
Teknisk andelsvaerdi 24.161
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 73 51 78
Vedligeholdelse, genopretning og 0 3 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 73 54 78
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 123 124 122

22

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 102.477.510.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af faglgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 11)...ueiiiiiiiiiiiiiiiii it eiieeieeeeneans 29.291.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccooveevrereieenineeereneernennnenennns 161.000.000
3. Offentlig €jendomsvUrdering.....ccueiiiiiiiiii ittt ieeii e ieeieeeainaeans 80.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering..........oceeveiieiiiiiiiiiiiinerennneeennn, 97.678.208

Ejendommen blev den 7. juli 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg +
Partnere v/Erik Wiborg, ejendomsmaegler & valuar, M.D.E., til en kontant handelspris pa kr.
161.000.000 pr. 30. juni 2025.

I den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfart egenkapital fer andre reserver 30. juni 2025........ccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn. 102.477.510
Handelsveaerdi som udlejningsejendom............ 161.000.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.............c.ceeeeenes 161.000.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........cccvenneen... 32.372.555
- Kursveerdi prioritetsgaeld............coeoeeenee... 24.663.065 7.709.490
Foreningens formue pr. 30. juni 2025.......ccciiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 110.187.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseaette boligens areal ifelge BBR i folgende brok:

110.187.000 x areal
5.724

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgalden, at andelskronen
seettes til 19.250,00 kr. m2.

23

Note
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Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi pr.

Antal andele m? m?2 i alt andelstype (kr.)
14 56 784 1.078.000
35 57 1.995 1.097.250
12 59 708 1.135.750

6 67 402 1.289.750

6 68 408 1.309.000
10 70 700 1.347.500

6 79 474 1.520.750

1 126 126 2.425.500

1 127 127 2.444.750
91 5.724

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

15.092.000
38.403.750
13.629.000
7.738.500
7.854.000
13.475.000
9.124.500
2.425.500
2.444.750

110.187.000

24
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Er ikke underlagt

revision

Budget

2025/26

kr.

BOliGAfGifl . e neeeniii e 3.830.000
LeJeiNAtaegler. . ettt 100.000
DVIIge INALEEGEEr o et ittt ittt it e et eeeaneeeeanneeenananens 20.000
INdtaBgter.. ... 3.950.000
2y [T 3T [o] 1017 - | -635.000
FOrSTKIINGET .« ettt et e e e s eneranees -225.000
RENOVALION. . ettt et -320.000
Elforbrug, faellesarealer........ovuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieii e e eaees -43.000
oy [=]aTe (o)1 15=] oV (ol PP PP PP -310.000
7Y B C=T 0] 1] Ua 1= U3 PP -30.000
Fjernelse af graffiti......cccoveiiniiiiiiiiiii e -2.000
Snerydning, grus 0g Saltning........c.ooueiieiiiiiiiieiiiiiiiiiiiieieieenae, -35.000
Skadedyrsbekaempelse.......oouviriiiiiiiiiiii e eean -10.000
Vedligeholdelse, labende.........ccoiiniiiiiiiiiiiiiiiiec e -819.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiinennnn, -8.000
AdMinistration ... ..ceoiiiii i e e -200.000
[ 0E Y 13 (oo O -33.000
Kontorartikler Mv....oooveiiiiiiiiii e -8.000
Porto/gebyrer/stempel........ccooueiieiiiiiiiiii e -18.000
Kontingenter/abonnementer........c.vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieean, -1.000
Bestyrelsesgodtgarelse ... oouuuiriiiiiiiiiiiiiei e eee -27.000
Handelsvaerdivurdering. .....o.uveiiiiiiiiiiiiiiii e ee e e, -35.000
Malerpasning 08 varmeregnskab.........o.veveveeeerererererenenenenenreeeeenenens -78.000
Lt 1o L=l 1 112 P -10.000
Tab pa tilgodehaVvender.......ovvuiuieitiiiiiiiiieie e eeee e neeeaaann 0
HI emMmMESTAE. o vttt e e e ee e et e reaaaa -4.000
Telefon 08 INTEINEL ..c.uiiiiie e aee e -30.000
Faellesarbejder 0g fester...oouiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeen, -10.000
Andre finansielle indtagter....coovvvriririiiiii e 25.000
Andre finansielle omKOStNINGEr....cvviiiiiiiiiiiiii e, -379.000
OMKOSENINGET ..t ttiitiiit it eiit et reeteeteeeeieeaieeaaneeaneennnenneennes -3.245.000
ARETS RESULTAT ...etiniiitiiiiee et et e et e et e e aeae 705.000
Afdrag pa prioritetsgald......c.vuirinininiiiiiiei e -705.000
Nettoresultat..........cooiiiiiiiii e 0
Disponibel beholdning, primo...........c..coooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 4.288.547
Disponibel beholdning, ultimo.............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 4.288.547

25

Regnskab
2024/25
kr.

3.798.808
108.681
42.500
3.949.989

-619.494
-220.188
-326.498
-38.677
-307.084
-22.628
-1.394
-34.333
-5.224
-481.829
-10.072
-196.101
-32.930
-6.849
-17.987
-700
-27.000
-34.750
-74.921
-7.134
-535
-3.759
-29.358
-9.463
48.631
-386.307
-2.846.584

1.103.405

-700.655
402.750
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Allan Rigelsa

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Allan Rigelsg

Rolle: Administrator, Dirigent

ID: 10a0c12f-ed42-4130-bc9d-2f959c396eee

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 16:48

Underskrevet med MitID

Stefan Kristensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Stefan August Kristensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: 669f55aa-46fa-4a8e-afb2-f8e2867664cc

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 21:21

Underskrevet med MitID

Lukas Morio

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Lukas Overgaard Morio

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: 42926¢c09-8a2e-4dd1-9487-7b305cf9ef61

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-07 11:26

Underskrevet med MitID

Michella Hansen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Michella Gunilla Senderberg Hansen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: b585d181-2e28-4a38-b59e-fa6856356daa

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-24 19:59

Underskrevet med MitlD

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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Jesper Buch

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Jesper Norlander Buch

Rolle: Statsautoriseret revisor

ID: ¢19386d8-c05b-46b2-89a9-f8c1b4c2fcf6

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-25 07:41

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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” WIBORG + PARTNERE

EJENDOMSMEGLERE & VALUARER, CIVILGKONOMER

Kabenhavn, den 7. juli 2025
Sagsnr. 600681

VURDERINGSRAPPORT
over

Andelsboligforeningen Sundbyvester

Irlandsvej 64-70 / Sundbyvestervej 51-65 /
Hendonvej 4-10, 2300 Kebenhavn S

Vurdering i henhold til lov om Andelsboligforeninger og Andre Boligfallesskaber § 5 stk. 2,
litra b — det vil sige opgerelse af den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom.

Vurdering som udlejningsejendom med 94 beboelseslejemal samt
2 garagebygninger med 14 garager og 9 parkeringspladser
med gennemfort projekt til 30 mill.kr. nyt tag-vinduer-altandore

til kontant Kr. 161.000.000

svarende til kr. 26.166 pr. etagekvadratmeter

WIBORG + PARTNERE APS WIBORG@WIBORG-PARTNERE.DK
JAGTVEJ 29 B Stuen

2200 KOBENHAVN N CVR. NR. 26 75 66 77

TLF.: +45 40 56 57 45 ADM. PARTNER: ERIK WIBORG
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| 1. Indledning

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Sagsnr.
Sagsansvarlig

Ejerforhold

Rekvirent

Formal / Besigtigelse

600681
Erik Wiborg, ejendomsmaegler & valuar, MDE

A/B Sundbyvester

v/ Bestyrelsen

c/o hr. Stefan August Kristensen
Sundbyvestervej 51 stth

2300 Kgbenhavn S

A/B Sundbyvester

Bolig Administratorerne A/S
Nyropsgade 13 1

1602 KgbenhavnV
Administrator Mie Kristensen

Pa Deres foranledning skal vi ved naervaerende
meddele Dem vor vurdering af ovennaevnte
ejendoms markedsvaerdi, i fri handel ved salg til
uatheengig tredjemand, baseret pa ejendommens
markedsveerdi pr. 30. juni 2025, inden for en tidshori-
sont pa 6 maneder fra dato.

En valuarvurdering er efter en loveendring med
ikrafttraedelse den 15. april 2024 geeldende i 42
maneder, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b.

Ejendommen er besigtiget den 1. juli 2025 af Erik
Wiborg fra Wiborg + Partnere ApS, hvor hr. Stefan
Kristensen fra andelsboligforeningens bestyrelse
viste rundt.

2. Tema for vurdering

vurd_DCF AB Sundbyvester_30062024

09-04-2026 10:31:42

Vurderingen er udfaerdiget i henhold til lov om
Andelsboligforeninger og Andre Boligfeellesskaber §
5 stk. 2, litra b — det vil sige opgerelse af den
kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom.

For at en valuarvurdering kan anvendes til fastlasg-
gelse af den lovlige maksimalpris ved salg af an-
delsboliger, skal vurderingen i henhold til Andels-
boligforeningslovens § 5, stk. 2 litra b veere foretaget

side 2
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af en valuar med indsigt i prisfastseettelsen og mar-
kedsudviklingen for udlejningsejendomme. Kravene
er specificeret ved bekendtggrelse i henhold til An-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 15, ligesom be-
kendtgarelsen indeholder neermere regler om vurde-
ringsmaden mv.

Vurderingen skal ikke omfatte en detaljeret beskrivel-
se af ejendommen og dens indhold, men alene en
beskrivelse i hovedtraek pa grundlag af den besigti-
gede del af ejendommen.

Vurderingen skal ikke omfatte en teknisk bygnings-
gennemgang og omfatter heller ikke en detaljeret
beskrivelse af ejendommen og dens indhold, men
alene en beskrivelse i hovedtreek pa grundlag af den

foretagne besigtigelse af ejendommen.

Ejendommen vurderes som den er og med faelles
forbedringer pa hovedejendommen, der ved drift af
ejendommen som en udlejningsejendom vil kunne
opnas forbedringsforhgjelse for.

Individuelle forbedringer foretaget og betalt af den
enkelte andelshaver hvor andelshaveren kan
forlange seerskilt betaling for i forbindelse med salg
af andelen, og belabet bar derfor ikke medtages i
foreningens regnskab er ikke medtaget i ejendom-
mens markedsvaerdi.

Vurdering af ejendomme er ikke en "faktuel viden-
skab” men et skon baseret pa kombination af under-
s@gelser, markedskendskab, beregninger og en
sammenvejning af en raekke mere eller mindre
konkrete faktorer, der ikke umiddelbart kan opgeres
mere praecist. Skon betyder, at en maling ikke er
entydig eller eksakt, men er vurderingsmandens
rimelige og velunderbyggede skan, som en tilnaermet
vaerdi for en ejendom / lejemal som falge af mangel
pa en praecis malemetode.

Rentemarkedet i sdvel Danmark som internationalt
er svingende og turbulent som efter corona-virus og
krigen mellem Rusland og Ukraine, urolighederne
mellem Israel og Gaza samt konflikterne med Iran.

| gjeblikket tilpasser markedet for boligejendomme
sig de eendrede markedsforhold.

side
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Folketinget vedtog i juni 2020 sendringer i reglerne
omkring modernisering af ledige lejligheder jf. den
tidligere Boligreguleringslovs § 5 stk. 2, hvilket nu er
indsat i den nye Lejelov gaeldende fra 1. juli 2022 §
19 stk. 2 — denne bestemmelse kan have negativ
indflydelse pa veaerdien af udlejningsejendomme.

| markedet eftersparges savel de mindre boliger som
de noget sterre familieboliger. Den yngre generation
er mere pladskraevende og @nsker god plads til barn
sa der er rum til, at de kan udfolde sig. De fleste lej-
ligheder er i dagens marked blevet nemt omsaetteli-

ge.

Vurderingen er udarbejdet ud-fra, hvad et marked ma
forventes at ville betale for ejendommen og ikke ud
fra, hvad en konkret keber vil betale for ejendom-
men. Det skal derfor ses bort fra liebhavervaerdier.

Ejendommen handles kontant uden finansiering og
der er heller ikke medtaget handelsomkostninger.

Ligeledes skal eiendommen vurderes ud fra, at an-
delsforeningen handler frivilligt, og ikke er under
tvang eller i en gkonomisk presset situation.

Ejendommen vaerdianseettes efter princippet om de
tilbagediskonterede fremtidige pengestreamme, ogsa
kendt som DCF-modellen.

Ved veerdianseettelsen er vurderingen baseret pa en
diskonteringsrente pa 3,1 %, inflationen udger 2 %.
ECB har fastholdt at regne med en inflation pa 2%.
Inflationen er i gjeblikket pa ca. 2,1%, hvilket er godt
nyt da inflationen i eurozonen dermed nasrmer sig
den vigtige grasnse pa 2%. Afkastet pd vurderings-
tidspunktet er fastsat, dels pa baggrund af markeds-
forholdene i forbindelse med salg af en udlejnings-
ejendom som den her omhandlede, og dels pa bag-
grund af renten i samfundet ved langsigtede, alter-
native investeringer.

Investorer til boligudlejningsejendomme handler pa
vurderingstidspunktet til et historisk set lavt afkast.

Fuldt istandsatte boligudlejningsejendomme uden
yderligere lejestigningspotentiale handles med en
tendens til, at investorer koncentrerer sig om de
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velbeliggende og godt udstyrede ejendomme der
tiltreekker solide lejere.

Den anvendte afkastprocent 5,1 % incl. inflation er
fastsat i forhold til eiendommens potentielle leje-
stigning ved modernisering af ejendommens lejlig-
heder. En sadan modernisering skal udfgres ved den
enkelte lejers fraflytning og veere i overensstem-
melse med bestemmelserne i Lejeloven. Markedet
eftersperger og udnytter disse muligheder i sa stort
omfang som muligt og vi har saledes ved beregning
af ejendommens vaerdi opstillet en kalkulation over
veerdipotentialet ved renovering af ejendommens
lejligheder over en arrsekke. Kalkulationen er baseret
pa en tilbagediskontering af den forhgjede leje der
potentielt forventes at tilflyde ejendommen, ligesom
de anslaede renoveringsomkostninger fratraekkes i
takt med de forfalder.

Prisniveauet for boligudlejningsejendomme er kon-
stant underlagt svingninger, afledt af investorernes
forventninger til udviklingen i obligationsrenten, infla-
tionen, byggeomkostningerne, skatte- og lejeregler
mv., markedsveerdien er fastsat efter vor bedste
overbevisning som vaerende realistisk under de nu-
veerende markedsforhold og ved det gjeblikkelige
renteniveau.

Konkret anvendes en DCF-model med 15-arig
budgetperiode, idet ejendommens drift skennes
stabiliseret efter 15 ar.

Betragtningen er baseret pa, at eiendommens bo-
liglejemal skennes, at kunne vaere fuldt istandsat og
udlejet til hgjere leje efter udlgbet af denne periode.
Synspunktet finder statte i det konkrete investorsyn
pa ejendomme af denne type, ligesom det understat-
tes af den af Velfaerdsministeriet og Kebenhavns
Kommune i februar 2009 offentliggjorte undersagel-
se vedrgrende fraflytningsfrekvens.

Der er ikke lzengere behov for specifikke retnings-
linjer for corona i forhold til andre sygdomme og der
er ikke leengere anbefaling om at man isolerer sig
ved en positiv coronatest.

Energimaerket indregnes med en saerskilt udgift, tid-

ligere var det antaget som vaerende indeholdt i reno-
veringsudgiften til at konvertere lejlighederne til det
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lejedes veerdi. Dette forhold har dog ingen betydning
safremt ejendommen har energimaerker i kategorien
A,B, C eller hvis det er en fredet ejendom. For ejen-
domme med energimaerke D, E, F og G indregnes
en udgift til at bringe ejendommen op til minimum
kategori C.

Resumé:

Adresse: Irlandsvej 64-70 / Sundbyvestervej 51-65 /
Hendronvej 4-10, 2300 Kgbenhavn S

Matrikelnummer: 2026 Sundbyvester,

Kgbenhavn

Vurderingsdag: 30.06.2025
Besigtigelsesdag: 01.07.2025
Grundareal: 10.933 m?
heraf vej: 1.505 m?
Samlet bygningsareal: 6.141 m?
Boligareal: 5.892 m?
Erhvervsareal 0m?
Keelderenes samlede areal 1.960 m?
Tagetagens samlede areal om?
Udnyttet areal af tagetagen 0m?
Bebygget areal 2.221m?

For gennemfarelse af projekt med udskiftning af
tage, vinduer og altandgre:

Kontantvurdering: kr. 161.000.000

Svarende til en gennemsnitlig
etagekvadratmeterpris incl. grund  kr. 26.166

Stabiliseret afkastprocent: 5,1 % incl. inflation
Boliglejeniveau omk incl. forbedring kr. 851
Boliglejeniveau renoveret: kr. 1.700

Moderniseringsomkostninger pr. m*kr.  5.220
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Budgetperiode 15 ar
Vedligeholdelsesomkostning pr. m? kr. 162

Gennemsnitlig leje pr. m? kr. 841

[ 3. Forudsaetninger

3.1 Ejendommen

vurd_DCF AB Sundbyvester_30062024

09-04-2026 10:31:42

Det forudsasttes, at bygninger og installationer er
intakte og lovligt opfert og indrettet og at ejendommen
ikke er miljgbelastet.

Ejendommen har et stort gard- og haveareal med gode
legemuligheder for ejendommens barn.

Vurderingen er jf. gaeldende landsretsdom foretaget
under forudseetning af, at der vil vaere en disponibel
lejlighed i ejendommen til keber. Veerdien af 1 ledig
lejlighed fremgar af rentabiliteten.

Som anfgrt skal ejendommen vurderes som udlej-
ningsejendom, hvilket vil sige i udlejet stand.

Reglerne om omkostningsbestemt husleje skal derfor
iagttages — og vi har i den forbindelse forsagt at kon-
struere den omkostningsbestemte leje, der skannes
at veere geeldende, safremt ejendommen i dag havde
status som udlejningsejendom.

Det skal bemeerkes, at den anslaede leje udelukken-
de skal ses som en indikation for den omkostningsbe-
stemte leje i eiendommen, herunder at en zendring i
denne leje ikke n@dvendigvis vil medfgre en sendring
i markedsveerdien for ejendommen.

Med baggrund i oplyste driftsudgifter, herunder erfa-
ringsgrundlag for tilsvarende ejendomme samt ansla-
ede forbedringsforhgjelser efter 15. almindelige vur-
dering pr. 01.04.1973, har vi anslaet den omkost-
ningsbestemte husleje.

Det skal bemaerkes at lejen for gennemgribende
moderniserede lejemal kan fastsasttes efter bestem-
melserne i lejelovens § 19 stk. 2 og for ny etablerede
lejligheder kan lejens starrelse fastsaettes som mar-
kedsleje.
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Det forudsaettes ligeledes:

at indholdet af tinglyste ikke gennemgaede deklara-
tioner mv. ikke pavirker ejendommens rentabilitet
eller anvendelse vaesentligt, herunder at der ikke
pahviler eiendommen rettigheder eller byrder, som
ikke er oplyst.

at der ikke pa ejendommen er uopfyldte krav eller
pabud fra det offentlige eller private vedrerende ejen-
dommen.

at der ikke pa ejendommen er uoplyst geeld, og at der
ikke er udfert arbejder eller afsagt kendelser, for hvil-
ke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen.

at den nuvaerende anvendelse af arealerne er lovlig.

at bygninger og installationer er intakte og lovligt
opfart og indrettet.

at en teknikergennemgang ikke peger pa nadvendig-
heden af, at der er behov for ekstraordinaere vedlige-
holdelses eller forbedringsarbejder, udover de allere-
de skennede.

at der ved ejerskifte kan tegnes en saedvanlig byg-
ningsforsikring incl. svamp og insekt daekning til en
normal praamie.

at der ikke er foretaget nedgravning af kemikalier eller
i det hele taget udfert aktiviteter, der har gget risikoen
for forurening af miljget.

Arsager til salte i murvaerk. Natriumchlorid eller "al-
mindeligt” salt kan komme fra mgrtlen der blev brugt i
sin tid da ejendommen blev opfart, i seerdeleshed,
hvis der er brugt strandmertel og endvidere vil almin-
deligt salt veere en del af grundvandet som suges op i
bygninger der ligger pa relativt lave landomrader i for-
hold til havvandstanden. Endvidere har vi gennem
artier saltet med natriumchlorid om vinteren og nar
dette oplagses, treenger det ned i jorden omkring
ejendommen. Calciumchlorid opstar ved afsyring med
saltsyre og har fer i tiden vaeret brugt som middel til
at nedszette martelens frysepunkt. Natriumsulfat vil
normalt vaere den type salt der er typisk forekommen-
de i murveerk. Dette tilfgres murvaerket ved opstigen-
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3.2 Gkonomi

3.3 Referenceejendomme
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de grundfugt og er en del af de naturlige indholdsstof-
fer i selve murveerket.

Det er vigtigt at reargennemfgringer gennem etage-
adskillelsen er udfgrt pa en made sa rag ikke kan
sprede sig.

Der ma ikke ved dgre mod hovedtrappe og kakken-
rappe placeres skabe o.lign., som hindrer dgren i at
kunne abnes helt.

Forekomst af skimmelsvampe kan fjernes ved stov-
sugning med stgvsugermonteret HEPA-filter, og ef-
terfelgende afvaskning med et skimmelsvampedrae-
bende middel, som f.eks. Rodalon eller ProtoxHysan.

Ejendommen skal i enhver henseende vaere geeldfri,
saledes at eventuelle I1an og geeld til vand, vej og
kloak, faellesudgifter m.v. i forbindelse med et salg af
ejendommen enten indfries af saelger eller overtages
af kgber - alt afhaengig af salgsvilkarene i gvrigt.
Ejendommen forudsaettes solgt pa kontantbasis. Det
forudsaettes, at depositum og indestdende pa vedli-
geholdelseskonti medtages over refusionsopggrel-
sen i forbindelse med et salg af ejendommen som
fuldt udlejet boligudlejningsejendom.

Markedet for salg af investeringsejendomme, har vae-
ret pa lavt blus i flere ar. Omseetningen af investe-
ringsejendomme, har gendret sig i 2024-25, som en
falge af udviklingen i renteniveauet og inflationen.
Der er saledes ikke ret mange referencehandler pa
vurderingstidspunktet, men det er vor umiddelbare
opfattelse at markedet er stigende. Ejendomsinveste-
ring er generelt investeringstungt. Afkastprocenten

er pa et overraskende lavt niveau, hvilket kan forkla-
res med en over efterspgrgsel efter egnede ejendom-
me, men formentlig ogsa fordi investorer bevasger sig
mod de erfaringsmaessigt mere sikre investeringer
som udlejningsejendomme.

I janUar 2023 er der solgt en boligudlejningsejendom i
Brohusgade 14-14A, Kgbenhavn N til en gennemsnit-
lig etagekvadratmeterpris pa kr. 23.238.

I april 2023 er der solgt en bolig- og erhvervsejendom
i Haderslevgade 22, Ksbenhavn V til en gennemshnit-
lig etagekvadratmeterpris pa kr. 23.571.
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| september 2023 er der solgt en boligudlejningsejen-
dom pa Svanemosegardsvej 11, Frederiksberg til en
gennemsnitlig etagekvadratmeterpris pa kr. 25.210.

| december 2023 er der solgt en bolig- og erhvervs-
ejendom pa Rolfsvej 19, Frederiksberg til en gennem-
snitlig etagekvadratmeterpris pa kr. 39.630.

| januar 2024 er der solgt en bolig- og erhvervsejen-
dom pa Negrrebrogade 62, Kabenhavn N til en gen-
nemsnitlig etagekvadratmeterpris pa kr. 25.928.

| september 2024 er der solgt en bolig- og erhvervs-
ejendom pa Enghave Plads 20 / Enghavevej 57 til en
gennemsnitlig etagekvadratmeterpris pa kr. 25.222.

| januar 2025 er der solgt en bolig- og erhvervsejen-
dom pa Nitivej 3, Frederiksberg til en gennemsnitlig
etagekvadratmeterpris pa kr. 33.401.

3.4 Forhandsgodkendelse
af lejeniveau Der er i december 2023 godkendt en husleje for en
lejlighed der er blevet gennemgribende renoveret pa
Odensegade 10, Kgbenhavn @ til en kvadratmeter-
pris pa kr. 1.700.

Der er i september 2023 godkendt en husleje for en
lejlighed der er blevet gennemgribende renoveret pa
Slagelsegade 5A, Kebenhavn @ til en kvadratmeter-
‘pris pa kr. 1.750.

Der er i juni 2023 godkendt en husleje for en lejlighed
der er blevet gennemgribende renoveret pa Vanigse
Alle 20, Vanlgse til en kvadratmeterieje pa kr. 1.650.

Der er i juni 2023 godkendt en husleje for en lejlighed
der er blevet gennemgribende renoveret i Vardegade
13, Kgbenhavn @ til en kvadratmeterleje pa kr. 1.650.

Der er i maj 2023 godkendt en husleje for en lejlighed
der er blevet gennemgribende renoveret i Willemoes-
gade 31, Kebenhavn @ til en kvadratmeterleje pa

kr. 1.750.

Der er i april 2023 godkendt en husleje for en lejlig-
hed der er blevet gennemgribende renoveret i Ring-
stedgade 2, Kgbenhavn @ til en kvadratmeterleje pa
kr. 1.700.
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Der er i januar 2022 godkendt en husleje for en lejlig-
hed der er blevet gennemgribende renoveret pa

Dr. Abildgaards Allé 15 2 tv, Frederiksberg til en kva-
dratmeterpris pa kr. 1.650.

Der er i november 2021 godkendt en husleje for en
lejlighed der er blevet gennemgribende renoveret pa
Sankt Nikolaj Vej 22 1 th, Frederiksberg til en kva-
dratmeterpris pa kr. 1.640.

Der er i juni 2021 godkendt en husleje for en lejlig-
hed der er blevet gennemgribende renoveret pa Fal-
konervaenget 19 5 tv, Frederiksberg til en kvadratme-
terpris pa kr. 1.640.

i 4. Beliggenhed \

4.1. Matr. nr.: 2026 Sundbyvester, Kabenhavn

4.2 Ejendomsnr.: 264831 i kommune 101 (Kebenhavn)

4.3 Postadresse: Irlandsvej 64-70 / Sundbyvestervej 51-65 /
Hendonvej 4-10, 2300 Kgbenhavn S

4.4 Kommune: Kgbenhavn

4.5 Region: Hovedstaden

\ 5. Den almindelige offentlige vurdering

Vurdering pr. 1. oktober 2020

Offentlig vurdering kr. 80.000.000
heraf grundveerdi kr. 17.268.700

\ 6. Kontantvurdering |

Gennemfort projekt med nyt tag, vinduer, altandere og sikkerhedsdere til alle lejlig-

hederne

Kontantpris : kr. 161.000.000

Skriver kroner : Ethundredesekstienmillioner 00/100
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Vaerdien af de individuelle forbedringer i eiendommen indgér ikke i ovennaevnte markeds-

veerdi.

Der bar afsaettes tilstraekkelige midler i regnskabet til gennemfgrelse af ekstraordinzere

vedligeholdelses- og genopretningsarbejder.

[ 7. Anvendelse

7.1 Nuvarende:

7.2 Ejendommen:

7.3 Bevaringsveerdi:

Andelsboligforening bestaende af 4 boligblokke med i
alt 94 beboelseslejemal samt 2 garagebygninger med
14 garager samt 9 parkeringspladser. De lejligheder

der bebos af andelshavere, skal ved et evt. salg af

ejendommen tilbydes fortsat brugsret som lejere. Det
forudseettes, at lejemalene med de tidligere andels-
havere betragtes som et nyetableret lejeforhold, hvilket
bl.a. betyder, at de tidligere andelshavere kan afkrae-
ves depositum, og at lejelovens alm. bestemmelser
kommer til anvendelse.

Ejendommens lejligheder har en st@rrelse mellem ca.
56 m? og ca. 127 m2.

Der skgnnes ikke at veere udvidelsesmuligheder pa
ejendommen, bortset fra en alternativ anvendelse af

tagetagen.

Ejendommen er registreret med bevaringsvaerdi 5 i

SAVE registeret (bygninger med veerdierne 2-4 er de
bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhisto-
rie og handveerksmaessige udfarelse er fremtraeden-
de eksempler inden for deres slags, jf. Kulturarvsty-

relsen.
’EArealforhold j

Grundareal i alt 10.933 m? ifglge tingbogsattest.

heraf vej 1.505 m?

Bebygget areal 2.221 m? ifelge BBR-meddelelse af 02.07.2025
Bygningsareal 6.141 m? ifelge BBR-meddelelse af 02.07.2025
Boligareal 5.802 m? ifelge BBR-meddelelse af 02.07.2025
Kaelderareal 1.960 m?* ifelge BBR-meddelelse af 02.07.2025
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Garagebygninger 261 m? ifglge BBR-meddelelse af 02.07.2025
Der er ikke foretaget kontrolopmaling.
Pa ejendommen er der 1 igangvaerende byggesag.

| henhold til byggelovgivningen kraeves i dag ikke en tilladelse fra byggemyndighederne for
at fjerne indvendige vasgge i en beboelseslejlighed, der er mindre end 150 m?, under for-
udsaetning af, at der er tale om ikke baesrende vaegge.

Andringen i bygningsreglementet pr. 1. januar 2013 betyder, at der ikke leengere skal s@-
ges tilladelse til nedsaenkning af lofter, blaending af dere og nedrivning af lette vaegge, de
nye regler gaelder selv om arbejderne er udfert for 1. januar 2013.

Safremt der i en lejlighed fjernes ikke baerende vaegge og antallet af beboelsesrum der-
med aendres i forhold til det, der er registreret i BBR-registeret, pahviler det ejeren / admi-
nistrator at indberette det korrekte antal rum til kommunens BBR-register.

| 9. Generel beskrivelse

9.1 Opferelsesar: 1946, ifslge BBR-meddelelse af 02.07.2025.
Garagebygningerne er opfart i 2013.

9.2 Generel beskrivelse: Der er tale om en velbeliggende ejendom med 4 frit
liggende bygninger i et villa- og etageboligomrade
mellem Englandsvej, Amagerbrogade og Vejlands
Allé. Der er gode indkgbsmuligheder og en god
infrastruktur med busforbindelser. Ejendommen er
beliggende i ga afstand til Sundbyvesterparken.

Bygningerne er opfert i 3 etager excl. tagetage og
keelder. Ejendommen er opfart i rede mursten. Der er
udfart gavlisolering af de 8 endegavle i 2017 hvor
ogsa opgangsdgre til hovedtrapperne blev udskiftet.
Tagene er belagt med rade tegl.

Der er i hver bygning 24 delvist indbyggede altaner.

Bygningerne opvarmes med fjernvarme fra varme-
central beliggende i keelderen pa bygningen Hendon-
vej.

| 2025 er der opfart 2 nye skraldeskure.

Alle lejlighederne har faet sikkerhedsdare mod ho-
vedtrappen i 2021-2022.

Der er i 2019-2020 pa de 4 bygninger lagt nye rade
tegltage, skorstene er istandsat, der er etableret fast
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undertag, ekstra isolering, nye udluftningskanaler ved
taget, tagrender og nedlab.

| keelderen og pa loftet er der tree pulterrum.

Alle lejligheder har toilet og enkelte lejligheder har
tillige bad.

Termovinduerne i lejlighederne fra 1984, er i 2019
blevet udskiftet termovinduer med energiruder.
Opgangsdgrene er med termoruder fra 2017, mens
der i kaeldre hovedsageligt er vinduer med enkelt lag
glas.

Der er etableret dgrringeanlaeg.

| perioden 2010 — 2019 er der opsat nye faldstammer
og der er etableret rottespaerre.

Der er hgjtvandslukkere.
Pa lofterne er der automatisk lystaending.

Mellem de 4 bygninger er der et areal med graes der
er etableret legemuligheder for barnene i bebyggel-
sen.

Ejendommen har Sundby Net med bredband og TV
samt You See.

Vi har tidligere foretaget indvendig besigtigelse af
lejlighederne Irlandsvej 66 st th, Sundbyvestervej 59
2tv, 63 1th, 63 2 tv, Hendronvej4 st tv, Hendron-
vej4 1, Hendronvej 6 1 th og Hendronvej6 2 th
samt lofter.

Der er foretaget indvendig besigtigelse af lejligheden
Sundbyvestervej 51 sttv samt af den faelles varme-
central med indgang fra Hendonvej, trapper, kaeldre,
skure og udenomsarealerne.

Fra Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Anvendelse
har bygningsinspektor Silje Aniella Auresa i et notat
anfart at der ikke ma henstilles effekter af nogen art i
trapper og opgange, der oprindeligt er indrettet og
godkendt som adgangsveje og flugtveje.

Trapper og faellesarealer er indrefttet il flugtveje og
ma derfor kun benyltes til trafik. Det betyder, at
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trappen skal kunne passeres i sin fulde bredde og
ikke mé formindskes af installationer, inventar eller
oplag af nogen art.

Ved overtreedelse af disse bestemmelser, kan
Teknik- og Miljaforvaltningen meddele et pabud jf. §§
16 og 17 samt § 2 stk. 1 litra ¢ i Byggeloven
(lovbekendtgarelse nr. 452 af 24. juni 1998 med
senere a&ndringer.) Overtreedelse vil veere strafbart
efter § 30 i Byggeloven.

Bamevogne, cykler, indbo, affald, sko, hylder og lig-
nende ma stilles i seerlige rum i kaelderen, i skure i
garden eller i egen lejlighed.

| henhold til bestemmelserne i Lov om brandsikring af
etageboligbygninger geelder falgende forskrifter:

Ejendommens adgangsarealer, brandredningsarealer
(brandveje), trapper med tilharende forrum og gange
samt adgang hertil ma ikke indrettes eller benyttes til
andre formal end adgang eller tilkarsel. |
Arealerne, trapperne og gangene med videre skal
stedse holdes ryddelige.

De ma heller ikke anvendes til henstilling af biler,
cykler og bamevogne mm. eller til oplagring af varer
og affald mm., der kan befordre en brands udbredel-
se eller hindre personers flugt og brandvaesnets ind-
sats i tilfaelde af brand.

@vrige feellesrum, der ikke holdes aflast, skal holdes
ryddelige pa tilsvarende méde.

Pulter- og lagerrum, der hearer til de enkelte bolig- og
erhvervsenheder, skal holdes forsvarligt aflast. Ejeren
skal s@rge for, at sadanne rum temmes ved beboer-
skifte.

Ejeren skal ved opslag eller lignende gore beboere
bekendte med ordensforskrifternes sigte og indhold.

Overtraedelse af et pabud er strafbart efter § 30 stk. 1
litra c i byggeloven (lovbekendtgarelse nr. 452 af 24.
Juni 1998).

Sikkerhedsstyrelsen kreever, at der er opsat HFI-relee
eller HPFI-relee i samtlige boliger senest 1. Juli 2008.
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Der er etableret postkasseanlaeg forneden i trapppe-
opgangene som opfylder postlovens bestemmelser.

9.3 Oplysning om vejnavne: Irlandsvej blev navngivet i 1920 med statsnavnet
Irland. Vejen, der er en gammel markvej fra Sundby-
vester, hed indtil 1920 Mglleve,.

Hendonvej er navngivet i 1945 efter Londonforstaden
og politiskolen Hendon i Middlesex.

Sundbyvestervej blev navngivet i 1928. Far da var
stykket mellem Irlandsvej og Amagerbrogade en del
af Mgllevej, men navnet eendredes pa grund af sam-
menfald med forskellige andre navne i Kabenhavn,
som indeholdt ordet mglle. Resten af Mgllevej i Sund-
byvester fik samtidig navnet Irlandsvej. | 1929 fortes
vejen forbi kommuneskolen til Englandsvej, og vejfor-
lzbet, der fortsatte i Rembrandts Allé frem til Rade
Mellemvej, blev samtidig til en del af Sundbyvestervej
Vejen lgber over Sundbyvesters jord, men har ikke
forbindelse med selve byen. Navnet valgtes som et
passende overordnet navn, der samtidig var neutralt i
forhold til kvarterets navnegrupper (planter, udenland-
ske steder og gamle marknavne).

\ 10. Offentlige forhold og planer \

10.1 Zonestatus : Byzone

10.2 Offentlige forhold : Vi har ikke indsendt "Forespgrgsel om ejendoms-
oplysninger" til Kebenhavns kommune og forespurgt
om kommunens planer vedrgrende eventuelle frem-
tidige anleegsarbejder, der kan bergre ejendommen
fysisk og gkonomisk. Vi forudsaetter at en besvarelse
ikke giver anledning til bemaerkninger.

Vi har ikke foretaget en undersggelse af jordbundens
baereevne eller beskaffenhed og det forudsaettes, at
der ikke opstar eventuelle problemer i relation hertil.

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende
i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni
2006 om andring af lov om forurenet jord.

Kommunen kan dog undtage starre sammenhaengen-
de omrader inden for byzoner, som den har viden om,
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10.3 Offentlige planer :
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ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske
gennem et kommunalt regulativ.

Det fremgar af Jordforureningsattest at der ikke er
registreret jordforurening pa grundarealet.

| 2027 skal alle malere i Danmark vaere fjernaflasste.
Det betyder, at gamle malere f.eks. fordampningsma-
lere, der ikke kan fiernafleeses skal skiftes. At alle ma-
lere skal kunne fiernaflaeses i 2027, og at forbrugerne
skal have adgang til manedlige forbrugsoplysninger,
er en del af det europeeiske energieffektiviseringsdi-
rektiv (EDD) og dermed ogsa dansk lov.

Ejendommen er omfattet af rammebestemmelserne i
Kgbenhavns Kommuneplan.

Kgbenhavn skal vaere en by med hgj livskvalitet og
rum for alle. Den skal vaere en 15-minutters by, hvor
de fysiske rammer for hverdagslivet skaber de bedste
forudsaetninger for, at daglige geremal, som fx arbej-
de, indka@b, uddannelse, kultur- og fritidsaktiviteter og
sundhedsfaciliteter, ikke er mere end et kvarter vaek
med cykel, gang eller offentlig transport. Det skal vae-
re en by, hvor basredygtig byudvikling, livskvalitet,
kunst og kultur, sundhed og tryghed fortsat g@r byen
til en af verdens bed ste byer at bo og leve i og besa-
ge. Udviklingen af byen skal baseres pa universelt
design, sa byen indrettes for alle — ogsa mennesker
med handicap. Det er vigtigt, at Kebenhavn har et
boligmarked i balance, hvor der er mulighed for at
eje, savel som leje sin bolig, og her er hensynet il
vores mest sarbare kebenhavneres behov for en
billig bolig vigtigt. Byens erhvervsliv og uddannelses-
institutioner er vigtige for Danmark og hovedstadsre-
gionen. De skal sikre udviklingen af nye arbejdsplad-
ser og kompetencer for byens borgere. Samtidig kan
de tiltreekke nye borgere, som kommer for at arbejde,
forske eller studere. De bidrager til det levende by liv,
som er resultatet af de mange befolkningsgrupper,
der dagligt bor, studerer eller arbejder i byen.
Kebenhavn skal fortsat vaere en gren og klimavenlig
hoved stad, der gar forrest i den grenne omstilling og
saetter ambitizse mal for fremtiden, som kan inspirere
andre stor byer. Dette skal falges op med investerin-
ger, der fremmer baeredygtig mobilitet og flere nye
grenne omrader og par ker, som bidrager til keben-
havnernes sundhed og fritid. Keabenhavn skal vaere
en gren by og arbejde for at hgjne biodiversiteten i
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byen til gleade for kebenhavnerne. Byens historiske
bygninger og kulturmiljger er vigtige for byens iden-
titet og har betydning for bade kebenhavnere, dan-
skere og besaggende fra udlandet. | byudviklingen
skal der bade ske bevaring og udvikling af de kultur-
historiske spor og bevaringsvaerdige bygninger.
Kegbenhavn skal vaere hovedstaden, som alle i landet
kan vaere stolte af og gare brug af. Kebenhavn vil
veere fremtid ens klimavenlige hovedstad.

Siden 2002 er der udviklet et metro system, der bin-
der Kgbenhavns eksisterende og nye bydele sam-
men pa en effektiv og hajfrekvent made. 12023 var
deri alt 119,7 mio. passagerer, der benyt tede det
samlede metrosystem. Dette svarer til ca. 10 mio.
passagerer pr. ma ned. Saerligt pa straskningen over
havneafsnittet mellem Kgs. Nytorv og Amager er der
kapacitetsudfordringer, som vil stige i takt med be-
folknings- og erhvervstilveeksten. Nar der udvikles
nye bydele i Kebenhavn, er en udbygning af kollektiv
trafik, sdsom metro med kobling til tognettet, samt
tilpasning af busnettet, vigtige virkemidler til at binde
den teette by og resten af hovedstaden bedre sam-
men. Det skal sikre en baere dygtig trafikbetjening af
nye byomrader. Kebenhavns Kommune arbejder der-
for sammen med staten for etablering af ny metrolinje
M5 fra Kebenhavns Hovedbanegard over det nordlige
Amager til Refshalegen og Lynetteholm. Linjen skal
bade lzse kapacitetsudfordringen i den eksisterende
metro og samtidig binde udviklingen af de gstlige
havneomrader sammen med den eksisterende by.
Pa leengere sigt kan denne linje udvides til en ny
metroring med forbindelse fra Lynetteholm og videre
tit Tsterport, Rigshospitalet, Indre Narrebro og Ka-
benhavns Hovedbanegard. Der vil i planleegningen af
en kommende metro til Lynetteholm ogsa ses pa,
hvordan man kan aktivere metrostationerne til at ska-
be gode byrum med kunst og kultur, og sammenteen-
ke dem med udbygningen af fx idraetsanlaeg for at
sikre sterst mulig brug og tilgaengelighed for alle ka-
benhavnerne. Desuden undersgger staten, i samar-
bejde med Kgbenhavns Kommune, en kommende
@stlig Ringvej, der er en regional vejforbindelse, som
kan binde nye bydele sammen, og som samtidig kan
reducere den gennemkgrende og ungdvendige bil-
trafik i den eksisterende by. Effekten kan forsteerkes,
hvis der sidelebende gennemfares trafiksanerende
tiitag i den indre by. Busserne er ogsa en central del
af det kollektive net. | Kebenhavn karer der 39 buslin-
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10.4 Brandmaessige forhold :

10.5 Energimaerke og energiplan :
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jer, hvoraf sterstedelen binder Kabenhavn sammen
med omegnskommunerne. De fungerer bade som ef-
fektiv kobling til metro og tog og sikrer samtidig en
god lokal dagkning og kortere gangafstande til kollek-
tiv trafik for fx gangbesveerede. | Kabenhavn omstilles
busserne til el, og malet er at na 100 procent i 2025.
Flere af de store buslinjer og havnebusserne er alle-
rede omstillet, og ultimo 2023 var 60 procent af bus
driften pa el. | Kebenhavns Kommune er cykel og
gang de foretrukne transportmidler. Cyklende og ga-
ende udger over halvdelen af alle ture iftil/fra Keben-
havn, og ses alene pa kgbenhavnernes ture udger de
2/3 af turene. Kebenhavn har gennem de seneste
mange ar udviklet sig til at veere en af verdens bedste
cykelbyer og det skal den fortszette med at veere.
Cyklen er et effektivt, grent, billigt og sundt transport-
midddel, og det er kebenhavnernes foretrukne trans-
portmiddel, nar de skal pa arbejde og uddannelse.
Ses pa arealet mellem byens huse udger cykelstier
omkring seks procent af arealet, og mange cyklister
oplever treengsel i myldretiden. Vi skal derfor fortsat
udbygge cykelinfrastrukturen og prioritere cyklen som
en central og sikker transportform for bgrn og eldre,
der kan styrke folkesundheden, betjene boligomrader
og binde Kgbenhavns forskellige bydele bedre sam-
men. Dette skal ga hand i hand med ambitionen om
at udvikle cykelinfrastruktur, der styrker folkesundhe-
den og frigiver plads til forskellige typer af cyklister,
herunder begrn, turister, sarbare grupper med kronis-
ke sygdomme og aldre bl.a. ved at etablere sikre
skoleveje og flere cykelgader. Pa regionalt plan er der
de seneste 10 ar sket en gradvis udbygning af det
regionale supercykelstinet, som har med fort, at bade
tidligere bilister og andre cykler laengere og pa tvaers
af kommune graenser. Supercykelstierne skal ogsa
fremover udbygges og bidrage til den sammenhaeng-
ende hovedstad.

Ejendommen forudseettes brandsikret i henhold til
geeldende regler.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i "Lov
om fremme af energi- og vandbesparelse i bygninger”
— og dermed omfattet af lovpligtigt tilsyn ved salg.

Der henvises til bestemmelsemne i lovbekendtgorelse
nr. 1731 af 21. december 2006 om energimaerkning
af bygninger.
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10.6 Radon :
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Fristen for udlevering af energimaerkning ved salg af
en andelsbolig i en andelsboligforening er tradt i kraft
1. Juli 2009.

Der er 13.07.2021 udarbejdet Energimaerkning for
ejendommen. Af energimaerket fremgér det at ejen-
dommen har opnaet energimaerke C.

Energimaerket er gyldigt i 10 ar til 13.07.2031.

Radon er en naturligt forekommende og radioaktiv
gasart, der dannes i jord -og bjergarter, som indehol-
der thorium og uran. Radon traenger ind i boliger fra
undergrunden. Gasarten kan hverken ses, lugtes eller
smages.

1-2 point: Meget lav risiko
3-4 point: Lav risiko

5-6 point: Medium risiko
7 point: Relativt hgj risiko
8-9 point: Meget hgij risiko

Pointscoren udregnes fra de underliggende datasaet.
Baseret pa den officielle radonklassificering kan en
ejendom score fra 1 point (radonklasse 1) og op til 5
point (radonklasse 5). Geologi kan tilfgje fra 0 point
(f.eks. flyvesand) og op til 2 point (f.eks. moraeneler).
Byggear kan tilfaje 1 point hvis bygningen er opfart
for 1998 og ellers 0 point. Hvis bygningen er uden
keelder tilfgjes endnu et point og ellers 0 point.
Endelig reduceres pointscoren til 25 procent hvis der
er tale om en lejlighed i et etagebyggeri.

Irlandsvej / Sundbyvestervej / Hendronvej ligger i den
gamile Kgbenhavn kommune, der er klassificeret som
Radonklasse 2. Det betyder at 1-3% af husstandene
i omradet vurderes at have et radonniveau pa 200
Ba/m3 eller mere (WHO anbefaler at koncentrationen
ikke overstiger den gvre greensevaerdi pa 100 Bg/m3)
Som udgangspunkt er risiko for Radon i boligen der-
for middelhg;.

Radonklasse 2 klassificeringen stammer fra den
landsdaekkende radonundersggelse fra 2001.
Undersggelsen inkluderede 17 malinger i den gamle
Kebenhavn kommune. Af de 17 malinger var den hg-
jeste radonkoncentration 290 Bq/m3 og middelkon-
centrationen var 47 Bg/m3.
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10.7 Vand og spildevand :

10.8 Supercykelstier :

| de naeste mange ar vil der i kommunen blive udfert
omfattende projekter omkring regnvand og klimatil-
pasningsprojekter, der kraever store investeringer.
Mange steder er der et slidt og utidssvarende kloak-
system. Konsekvenserne har veeret tydelige de man-
ge gange, hvor det har regnet meget. Omfattende
investeringsprojekter koster rigtig mange penge, og
ny lovgivning og endrede regler for forsyningsselska-
berne i Danmark betyder, at vandforsyningsselska-
berne bliver nadt til at hente flere penge direkte hos
kunderne for at kunne finansiere disse store anlaegs-
projekter.

Der er i hovedstadsregionen frem til 2024 blevet eta-
bleret i alt 16 supercykelstiruter pa 244 km, og der er
planer om yderligere supercykelstier. | Region Hoved-
staden er det naesten hver 2. borger som i dag veel-
ger at anvende cyklen nar de skal rundt i omradet.
Samarbejdet om supercykelstier foregar mellem 28
kommuner og Region Hovedstaden. Det endelige mal
er, at der frem mod 2045 bliver i alt 60 ruter pa samlet
850 km. Cyklen er en vigtig spiller i kampen om at
reducere vores CO2-udledning sa vi nar EU’s klima-
mal i 2050. | et starre perspektiv spiller cyklen ogsa
en rolle i en mere beaeredygtig fremtid for os alle.
Cyklen kan faktisk bidrage til at na hele 11 ud af FN’s

- 17 Verdensmal for en baesredygtig fremtid.

\.1 1. Nyttige oplysninger

11.1 Hold fugten vaek :

11.2 Undga skimmelsvamp :
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Daglig udluftning med gennemtrask pa 2 x 15 minutter
hver dag.

Undga at terre tej inden dare.

Fjern fugten — husk at bruge emhzetten ved madlav-
ning og aftgr vaegge og gulv efter badet.

Hold gje med tegn pa fugt, mug og skimmelsvampe -
ses ofte som mgrke pletter pa veegge og i vinduernes
nederste kanter.

Ga boligen efter for at finde arsagen til skimmel.
Fungerer emheettens udsugning som den skal. Er der
uteetheder eller vandskader i lejligheden. Husker | at
lufte ud og holde fugten vaek.
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Hvis der er begyndende skimmelsvamp sa rens fla-
den med et desinficerende renggringsmiddel som
Rodalon som findes bade til indendgrs og udenders
anvendelse. Lad det sidde i en % times tid, for det
vaskes af.

11.3 Kondens: Kondens pa den udvendige side af ruderne skyldes,
at ruderne isolerer sa godt, at temperaturen pa den
udvendige side af ruden er lav. Der overfares altsa
ikke ret megen varme fra rummet og ud til omgivel-
serne. Kondensen skader ikke vinduerne, der er
konstrueret til at holde vand ude, sa vinduerne tager
ikke skade af, at der saetter sig kondens pa ruden —
det er alene udsynet der forringes og normailt forsvin-
der kondensen tidligt pa dagen som falge af opvarm-
ning og vind. Udvendig kondens forekommer typisk i
efterars- og forarsmanederne.

Kondens pa den indvendige side af ruderne skyldes,
at luftfugtigheden i lejligheden er for hgj! Undersggel-
ser har vist, at indeklimaet har stor betydning for vo-
res generelle sundhedstilstand. Hvis indeklimaet er
for fugtigt, kan det pavirke beboernes helbred. Ud-
over at et fugtigt indeklima kan veere skadeligt for
mennesker, kan det ogsa give skader pa lejligheder-
ne — nar kondensvand gennem laengere tid lgber fra
ruderne, kan det bl.a. forarsage rad og veekst af skim-
melsvampe. Derfor er udluftning meget vigtig og ud-
luftning har ikke naevneveerdig betydning for varme-
forbruget.

|12. Servitutter/Deklarationer

Pa ejendommen er der i henhold til tingbogsattest af
02.07.2025 tinglyst byrder der skgnnes at kunne have
negativ indflydelse pa ejendommens veerdi.

Servitut lyst 04.08.1997 om afgivelse af del af evt.
ejendomsavance til Ejendomsselskabet Tor I/S.

Servitut lyst 27.03.2017 om tilbagebetaling af stotte il
Kgbenhavns Kommune.

Under henvisning til eiendommens blad i tingbogen,
er de pa ejendommen tinglyste indestadende lan ikke
beregnet til hverken restveerdi eller kontantvaerdi.

vurd_DCF AB Sundbyvester_30062024 side 22

09-04-2026 10:31:42 113/347



Efter det oplyste findes der ingen utinglyste byrder og
rettigheder.

13. Forsikringsforhold \

Forsikringsforhold: Gjensidige Forsikring, police nr. 33 62 6915929.
Forsikringen er en bygningsforsikring incl. bygnings-
brand og anden bygningsbeskadigelse med insekt-
og svampeforsikring, stikledning og rerskade, glas og
sanitet, husejeransvar, huslejetab, retshjaslp og be-
styrelsesansvarsforsikring.

Anticimex Forsikring, police nr. 128.
Forsikringen er en skadedyrsforsikring.

Der henvises endvidere il evl. undtagelsesbestem-
melser i forsikringsbetingelseme for de ovennaevnte
forsikringer.

\ 14. Gvrige oplysninger \

14.1 Momsregulerings-
forpligtelse : Administrator oplyser at ejendommen, ikke er moms-
registreret.

14.2 Bindingspligt til Grund-
ejernes Investeringsfond :  Ejendommen er omfattet af reglerne om bindingspligt
til Grundejernes Investeringsfond, for de 3 udlejede
beboelseslejemal i eiendommen. Satserne for 2025
er jf. Grundejernes Investeringsfond til udvendig ved-
ligeholdelse jf. Lejelovens §§ 119 og 120 skal der for
boliglejemalene afszettes ca. kr. 162,00 pr. etage m2.

Til indvendig vedligeholdelse jf. Lejelovens § 117 skal
der afsaettes kr. 53,00 pr. etage m?2.

16. Dokumentation

Til brug for vurderingen har vi modtaget, rekvireret og gennemgaet felgende dokumenter:

- Kebenhavns Kommuneplan

- Regional udviklingsplan, region Hovedstaden
- SAVE-registrering

- BBR-meddelelse af 02.07.2025
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- Tingbogsattest af 02.07.2025

- Jordforureningsattest af 04.07.2025

- Opkraevning grundskyld 2025

- Opkraevning kommunale ejendomsbidrag 2025

- Arsregning vand 01.04.2024 — 31.03.2025

- Forside vandregnskab 01.04.2024 —
31.03.2025

- Oplysning om el-forbrug

- Arsregning fiernvarme 01.04.2024 — 31.03.2025

- Forside varmeregnskab 01.04.2024 —
31.03.2025

- Ejendomsvurdering pr. 01.10.2020

- Forsikringspolice Gjensidige af 02.07.2020

- Forsikringspolice Anticimex skadedyrsforsikring

- Opkreevning forsikringspraemie pr. 01.07.2024

- Restgeeldsoplysninger pr. 30.09.2024

- Arsrapport 01.07.2023 — 30.06.2024

- Driftsudgifter 01.07.2024 — 23.06.2025

- Beboerfortegnelse af 24.06.2025

- Energimeerke C af 13.07.2021

- Referat ordinger generalforsamling 28.10.2024

- Drift- & vedligeholdelsesplan 24.12.2024

- Vedtaegter med eendringer af 28.10.2021

- Budget for projekt nyt tag-vinduer-altandgre af
24.04.2019

- Satser Grundejernes Investeringsfond

| 16. Underskrift |

Vurderingen er udtryk for vore kvalificerede beregninger og skan som sagkyndig, hvorfor
der tages forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden skensmaessig
vurdering af ejendommen end den af os foretagne. Opmaerksomheden henledes pa, at vi
ikke er ansvarlige for tab mv. som skyldes at myndigheder eller andre ikke lsegger den af
os foretagne vurdering til grund.

Matte medvirkende medarbejdere eller selskabet ifalde ansvar efter dansk rets almindelige
regler herom, er dette uanset den udviste grad af uagtsomhed, begreenset til den deekning
som felger af selskabets ansvarsforsikring via Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Undertegnede vurderingsmand erklaerer herved, ikke at have personlig eller forretnings-
maessig interesse i vurderingens udfald, og at jeg hermed opfylder bestemmelserne i rets-
plejelovens § 60.

Undertegnede valuar erklaerer, at nasrveerende valuarvurdering er gennemfart i overens-
stemmelse med de anfarte regler i Andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra b, séledes at
vurderingen lovligt kan anvendes til fastlaeggelse af den lovlige maksimalpris ved salg af
andelsboliger i den vurderede ejendom.
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Vurderingsrapporten er udarbejdet i 1 eksemplar som beror pa vort kontor. Rapporten er
som pdf fil fremsendt til administrator sammen med tingbogsattest af 02.07.2025.

._.MQdf venlig hilsen

Ejendoinsmaegler & Valuar, M.D.E.

Vurderingsrapporten ma kopieres og" omdeles til andelshaverne i eiendommen, men ma i
gvrigt ikke uden Wiborg + Partnere ApS’ skriftlige tilladelse benyttes af andre end
rekvirenten til andre formal end angivet, eller i @vrigt gengives helt eller delvist.

| 17. Bilag
Bilag nr. 1 Rentabilitet
Bilag nr. 2 Jordforureningsattest
Bilag nr. 3 Fotos
Bilag nr. 4 Markedsforhold Storkgbenhavn
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Med nye tage-vinduer-altandgre
Ejendommen har energimaerke C

Sagsnr : 600681

Adresse : A/B Sundbyvester
Idandsvej 64-70 / Sundbyvestervej 51-65 /
Hendronvej 4-10
2300 Kebenhavn S

Offentlig ejendomsveerdi : 80.000.000 Ny grundveerdi pr. 01.01.2023 164.284.000
Offentlig grundveerdi : . 17.268.700 Skattepligtig grundvaerdi 131.427.200
Ejendomsvurdering 2020 pr. 1. oktober 2020
Grundareal i alt 10.933 m? heraf Vej 1.505 m?
Matr. Nr. 2026 Sundbyvester, Kebenhavn
LEJEBEREGNING : kr. far

m’ m? Total
Bygningsareal 6.141
94 Boliglejemal - basisleje incl. forbedringer 5.892 X 851,00 = kr. 5.014.092
Forbedringer jf. nedenfor = kr.
Keeldre og loftsrum X = kr. -
Garagebygninger med 14 garager - skannet lejevaerdi 261 X 515,00 = kr. 134.415
8 P-pladser - skannet lejevaerdi = kr. 28.800

= kr.

samiet bygningsareal (jf.regnskab) 6.153
lalt : 6.153 m? k. 5.177.307
IALT LEJEINDTAGT kr. 5.177.307
DRIFTSUDGIFTER :
* anslaet
Grundskyld 2026 . kr. 635.313
Rottebekaempelsesgebyr kr. 962
Skorstensfejning kr. -
Renholdelse, fortov kr. -
Dagrenovation- & renholdsgebyr kr. 312.120
Mobilsug kr. 27.044
Vand - afregnes via vandregnskab kr. -
Forsikringer kr. 211.616
Electricitet kr. 36.502
Serviceaftale legeplads kr. 31.035
Viceveert / renholdelse mm. * kr. 385.000
Administration/Revision - Normtal kr. 4.500,00 x 94 * kr. 423.000
Labende udvendig vedligeholdelse kr 162 x 6.153 ‘m’ k. 996.786
Lebende indvendig vedligeholdelse kr 53 X 5.892 m? k. 312.276
Varme- & vandregnskab o kr. 74.920
IALT DRIFTSUDGIFTER kr. 3.446.574
OVERSKUD EJENDOM kr. 1.730.733
Kapitalafkast
15. alm. Vurdering 1000 X 5.892
7% heraf kr. 68.920
Tekniske installationer 5 kr. 5.000
Forbedringstillaeg Ar Anskaffelsessum Forbedringsandel  Ydelsesp 'l
Dortelefon - ansléet 2000 150.000,00 kr. 1 9,00% kr. 13.500
Postkasseanlag - anslaet 2009 80.000,00 kr. 1 8,40% kr. 6.720
Fjemvarme - ansldet 1992 2.500.000,00 kr. 0,8 13,80% kr. 276.000
Termoruder og gvrig forbedring - anslaet 2019 11.000.000,00 kr. 0,66 7,00% kr. 508.200
Brandsikring 1980 1.000.000,00 kr. 1 8,00% kr. 80.000
Sikkerhedsdare 2021-2022 1.314.889,02 kr. 1 6,00% kr. 78.893
2 nye skraldeskure 2025 684.867,20 kr. 1 7,00% kr. 47.941
Isolering - nyt tag - forbedringsandel 6.270.908,05 kr. 1 6,00% kr. 376.254
gaviisolering mv. 2017 : 1.654.974,81 kr. 1 7,00% kr. 115.848
udgifter i alt laltkr. 5.013.851
udgift pr m2 851

09-04-2026 10:31:42 1171347



LU

\PLyA-HEy 34U -

avJIp sty A

9V 185003/8v -

1psd:

\/a1supieg + 8. i

ale b 7/ A=/ /4 Al
¥91'92 JajauneIpeay 1d
000°000°191 Jepunyy
629°286°091 Bupepina P|ueg| 000°889°C paySilal Bipe) Je 1pieea 1ogisUY
0008892 PauT| Eipal je PIeA 0002y Jog|suB -
6Z9'66Z RS AdN 8101 3 asjeursspayfifa; Bipuswauuag
wlwes) payBiifal B1paj 4e (I
umoN)
MOy Ysaa AdN
%0L'S (431 w1 - yseyE Jwesqu)
629'862 851 AdN [5101
829'66Z'B51 wysodap Jg) AdN
ELOPLLLEL %OL'S 1ol sig 1P1ceA 1@ AN
255°525°02  %0L'S 18180
UopenyIeN AdN!
SLEIGI'96Z  <90°€L0S CYZSSSY 8126507  OSHPISE  6VR'GDL'E €8ET99T BSTIECC 9EOGLAL OCEC Ok L SOV LEQ s SZHFOD 2L6'70E [ MO|SED |0
eysIps06Z 0 0 [] [ 0 1] Q [] 0 0 [i] Q 0 [ IPARAIBUILIIG) "MOYYSED.
TrS LIPS O6T €L0°809°G 290°€L0'S ZYZGSSYy  BLLGS0Y  OSL'VISE  6VO60L'E EBETOQZ BSZ'LEZTT 9EOOLE’L  OEZOMYL  SOV'LEOL 9ZL199 (41570 0vie 009'998- MOl-YseD)
%0L'E weyexa
6E9'€C- SileT Leiee [2tasa 6E8'LT- [ ar4 L8602 89702 9102 0BL'6L- Z6EBL- ZLo'sl- 6£9'9L- j2rA: I sLesL- vagLL- Wl ¥9 - ,payBI(e) Bps], prysisaosyup 10) Gespeid
690°601- 0£6°904- EEEVOL-  BLLTOL-  €9200L- /886  0S8'06 L56'P6-  680°€6-  vOZI6-  wIVEE-  0TLZB- 00088~ PLEVe- 099'28 %00'2 Bes “Ipw g Buusous) pas Buebiwo; 1eg|suy|
£60'9/92- VCOREOT  LVTIST TWAIZST- 96TTLYT O0ZQETY'T- VOLOLET- 00L6CET OZOVYBZZ- SEZGETT- 8TE'GEL'T- €8TTGLT- MBOOLLZ- 20L890°T PPLBZOZ |%DOT Bai tebuijsoywosSuuasiwapoy
999'985 v LEL'90Gr YOSV BZLLEEY €6L9VZV EZSEQL V- SBE'LBOY- SYELODY- LOE'SZE'S ZISP'OPE'E- LEO'LLLE- 690/69€ /BSYZOE- [ZSESGE. OSRESVE- 6ESGLPE- |%00'T Bsi JeBuiisoywo epusqz ]
] 1aBujuysoywg
999'61Z 65E'SLT 9EL'HT 966'00Z  /E6TOC  956'86F  JG0'S6L  ZETUGL  E@V8L  L09'€8L  E€OZUBL  BO99LL  SOZELL  608'69F  6AV'98L  SLZESH %00'2 unisyo) - eipjaey - 198pe(d d - 186IES)
ofo|pay.ew
o Q ] 0 [] D 0 ] 0 0 ] ] 0 a 0 0 %00'T Bay Bejpueyen
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0 %00'T Ges oAy
BLE'659° Y6v'E60'0 66TLVS'S  08L'0Z0S  O009'LIST VEQ'LZOP  LIE6UVGE ELELE0E  ZLETGOT 999'9ZZT  L96'0Z8°F STTOZY'L SOL0SOL €8E'9BS  Z9YBEE %002 Bay Bugesuepow 261 § pea eleyepn
BOE8PLG 886'519°9 €92'98Y'9 LB0'BSE'9  E6EVETS OSLZLL'®  POETE6'S 80S'YLEG OLOBSLS ZBOOVY'S ER6'SESS VIYACY'S SBEOZES LOOGITS RLCBLLS  Z60WLOS %00 Bas g ale)
13B8apul
(L4 6E0Z 8£0Z 2802 9£0Z GLOT VE0Z £€02 7802 1£02 0E0E BZ0Z 8202 1202 8202 5202
9TeG  ¥e|
828°S  j@lesepow 1+ 688 68€ 68€ 68¢ 68¢ e8¢ 68E 68¢ 68 68¢ 68€ 68t 68¢ 88¢E 8285 suaAyaysas|oIRbyL
Q 131 889°9 €549 029'9 06v'9 €9€'9 8€T'9 10%] 966'S 628G €925 0s9's ors'S LEV'S ¥Ze's oee's 0z2's 2w dpia MOZZ'S " SpLIeLyE]
0oLt WHHA Z'61 11 Pupaspuapou Jaye piasfo]
Pl [ AN 860 201 850} SEQ'L S10°L 566 546 956 A 616 L06 €88 a9 6v8 lsg WA Bupeguiapow 12 afa) sub sup
JesesiuIBpOW ndpujsBupsopanp
alapam
Jmsarkqpung g

118/347

09-04-2026 10:31:42



Falsomhed

” Wi

BORG + PARTNERE

EJENDOMSMZEGLERE & VALUARER, CIVILBKONOMER

Afkast/lejeniveau -2% -1% 0 1% 2%

-0,75% 139.165.343 180.405.223 227.242.060 280.391.925 340.655.422
-0,50% 122.768.871 159.300.861 200.761.614 247.779.796 301.058.156
-0,25% 109.345.723 142.014.172 179.064.009 221.052.379 268.601.956
0 98.173.264 127.617.700 160.987.629 198.780.693 241.552.952
0,25% 88.744.688 115.460.982 145.717.771 179.962.506 218.695.066
0,50% 80.694.082 105.074.363 132.666.182 163.874.1563 199.150.218
0,75% 73.750.670 96.110.291 121.397.530 149.980.084 182.268.573

Ovenstéende felsomhedsanalyse viser betydningen og pavirkningen af anvendelsen af andre

forretningskrav og lejeniveauer i beregningen af ejendommens markedsveaerdi end den forudsatte.

Den beregnede markedsveerdi er, som det fremgar, saerdeles falsom overfor sendringer béde i afkast og i
lejeniveau.

Afkast og markedsveerdi er omvendt proportionale, det betyder, at jo lavere afkastet er desto starre vil
markedsveerdien vaere.

WIBORG + PARTNERE APS WIBORG@WIBORG-PARTNERE.DK

JAGTVEJ 29 B Stuen
2200 KOBENHAVN N
TLF.: +45 40 56 57 45

CVR. NR. 26 75 66 77
ADM. PARTNER: ERIK WIBORG
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Danmarks Miljgportal

Den 04-07-2025, kl. 12:44

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsatiest er baseret pa de informationer, der er registreret i den fzellesoffentiige
landsdaekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en segning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daskke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er fiere
oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nadvendigvis ogsé geelder for matrikien. Se derfor p3
kortmaterialet, hvor meget af matriklen der berores af lokaliteten. '

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den akiuelle matrikel er beliggende.
Bemaerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sagt pa folgende matrikel:

Ejerlavsnavn Sundbyvester, Kabenhavn
Matrikelnummer 2026

Region Region Hovedstaden
Kommune Kebenhavn Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nadenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i
nzerheden af det sagte).

. Udgéet Elter Kortleegning

TERVI B udgset ForKarisgning
A . Jordforurenng, V2
B FONuanceret
\ . F1 Nuanceret
- F2 Nuanceret
B socdtocurening, V1

\ Lokahseret (uafidaret)

Pébud - Aldiv
\ Pébud - teengervarende vilkér

Wm
[ WA

Forureningsstatus
Matrikel status: Matrikien er ikke kortiagt.
Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaarende pabud efter jordforureningsioven.
Jordflytninger fra omrédeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes tii Kommunen.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V, 056a21ea-9acd-4338-a0fa-5de60420754d
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Dansk gkonomi og det kebenhavnske boligmarked

Farste halvdel af 2024 bgd pa den hardeste tid pd ejendomsmarkedet siden den sene fase af finanskrisen,
og ud fra formelle data for transaktionsvolumen og priser har andet halvar ikke vaeret meget bedre.

Alligevel er der er en raekke indikationer p4, at markedet er ved at gd i gang igen.

Transaktionsvolumen i tredje kvartal var paen, og selv om det i hgj grad var logistikejendomme, der trak op,
er der ogsa fornyet interesse for boligudlejningsejendomme. Tidlige data antyder ogsa, at boligbyggeriet er

pa vej op igen, efter at projekter de seneste ar er blevet aflyst eller udsat.

Fremgangen er primaert drevet af, at centralbankerne har gennemfgrt rentenedseettelser, s der nu er en
tro pa, at inflationen er kontrol, og at nye rentechok er USandS\}nlige. Men det spiller ogsa ind, at et solidt
ejer'bqliémarke‘,d pé en meget konkret made holder priserne p3 ildlejningsejeridorhme oppe — flere store

ejendomsselskaber er begyndt at kdn\:rertere lejeboliger til ejerboliger. .

Der er dog stadlg forhold, der Iaegger en daemper pa ejendomsmarkedet herunder ikke mindst geopolitisk. -

. usnkkerhed

Resume Market for bo//gudlejn/ngsejendomme befmder fortsat srg ien b¢lgedal men der er a/hgevel tegn
pa fremgang Isaer er det wgt/gt at mflatlonen synes at vaere bekaempet sd der er st¢rre tryghed om renten
selvom den naeppe kommer tllbage t/l det ultralave n/veau fra f¢r 2022. Samtldlg holder ejerbollgmarkedet '
nu pé en meget konkret méde, handen under markedet for boligudlejningsejendomme. R/srkofaktorerne,

der kan traekke ned, handler primaert om geopolitik.

Hovedtraskkene i dansk gkonomi

Indtil nu i 2020’erne har geopolitikken helt domineret de finansielle markeder, herunder
ejendomsmarkederne. Pandemien inspirerede regeringer over hele verden til nogle ekstreme valg, som,
sammen med de senere krige i Ukraine og Gaza, fgrte til inflation og hgjere renter. Med Donald Trump
tilbage i Det Hvide Hus er en ny kilde til usikkerhed kommet ind. Det star klart, at han gnsker at aendre
mange ting, og at han gnsker en offensiv amerikansk handelspolitik med hgjere toldsatser, som alt andet

lige vil vaere skadelig for dansk gkonomi. Kun tiden kan vise, hvad han vil og kan gennemfgre i praksis.

Globalt har gkonomien, hen over alle ulykker, vist sig overraskende modstandsdygtig. Den made,

inflationen er blevet absorberet pa, er blot seneste eksempel. @konomernes diskuterede hvorvidt en hard
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eller blgd landing ventede oven pa inflationen og rentestigninger, men for store dele af verden, herunder

Danmark, blev det til ingen landing overhovedet.

Danmark har vaeret begunstiget af flere forhold. Herunder en solid offentlig gkonomi, Novo Nordisks
pludselige og uventede succes med sit fedmemiddel, og det forhold at Danmark er hjemsted for en
verdensfgrende logistikbranche, og dermed har vundet pa de hgje fragtrater, som i pandemiens kglvand

presse andre landes gkonomier.

2019 2020 2021 2022 2023 2024* 2025%

BNP-vaekst Danmark 2,8% -2,1% 4,9% 2,7% 2,5% 1,8% 2,0%
EU 1,8% -6,1% 6,3% 3,5% 0,4% 0,9% 1,5%

Ledighed Danmark 3,7% 4,7% 3,7% 2,6% 2,8% 2,9% 3,1%
EU 7,6% 7,2% 7,1% 6,2% 6,1%  6,1% 5,9%

Inflation :Danmark 0,8% 0,4% 1,9% “7,7% 3,3% 4,0%: 3,2%
EU B 1,2%" 0,7% 2,9% 9,2% 6,4% 2,6% 2,4%

Privatforbrug -Danmark 1,2% -1,4% 4,3% 4,3% '1,3% 1,0% 2,1%
EU 1,5% -~7,1% 4,9% 4,7% 0,5% 1,2% 1,4%

Kilde: Danske',B'a‘nk, Eurostat og Da'nm'afk’s Stati;tik; * Forecast’

Ultimo 2024 er dé naere ud5|gter for dansk ¢konom| og ganske lysé. Der forventes BNP-vaekst pa ca. 2 pct.
om aret og fravaer af arbejdsl¢shed Reall¢nnen erved at mdhente det tabte efter mflatlonen Det giveret
godt fundament for ejendomsbranchen, at naesten alle pa. arbejdsmarkedet eri beskaeftlgelse og at

v1¢nnmgerne stlger Dermed VI| det vaere praktlsk mullgt atJustere huslejerne opad

Men der er ogsa trusler, som hurtigt kan vende billedet. Novo Nordisk kan miste pusten som vaekstmotor,
nar konkurrenter lancerer nye fedmemidler, eller hvis det lykkes en ny amerikansk regering at presse
priserne p3 bade fedme- og diabetesmidler ned. Tilbage vil da st3, at Novo Nordisk har optaget meget

arbejdskraft og dermed gjort det svaert for andre virksomheder i Danmark at ekspandere.

For statens vedkommende hviler de gentagne opjusteringer af det sakaldte raderum p3, at det har veeret
muligt for virksomhederne at tiltreekke udenlandsk arbejdskraft, og dermed gge arbejdsstyrken og
skattegrundlaget. Det er ikke givet, at dette kan vare ved, og vi kan ogsa komme til at se en
nettoudvandring fra Danmark. Det vil ramme statens finanser, som i forvejen star til at blive belastet af

langt stgrre udgifter pa forsvarsbudgettet.
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2023 2024* '2025*
ECB 3,3% 3,8% 3,1%
Dansk statsobligation 2,7% 2,5% 2,4%
Tysk statsobligation 2,4% 2,4% 2,3%
Dansk 30-arig realkreditobligation 4,9% 4,3% 4,3%

Kilde: D@RS, foraret 2024

Det kgbenhavnske marked for boliger og boligudlejningsejendomme.

Lejlighedsmarkedet:

For pkonomenerne var det kgbenhavnske ejerboligmarked en af de heit store overraskelser i 2024. Bade

malt pa aktivi,_tet'og priser dykked_é markedet i 2022, for s3 at blive normaliseret igen i 2023. De fleste

regnede med, at dette skyldtes, at man ved at kgbe inden 1. januar 2024 kunne undga at komme over pa

den nye boligskat, og at bade priser og aktivitet ville falde igén efter denne deadline.

Det skete imidlertid ikke. Aktiviteten holdt sig p3 niveauet fra fgr pandemien, og priserne steg ogsa, sa

realvaerdierne er ved at ramme niveauet fra fér pandemien.

Set i hakspejlet er der nogle gode bud pa det kpbenhavnske ejerboligmarkeds overraskende styrke.

Priser pa ejerlejligheder, kr. pr. kvm.

“ebenhavn

Kilde: FinansDanmark
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For det fgrste betyder nutidens meget stramme regulering af den finansielle sektor, at er man pd
boligmarkedet, har man pr. definition en staerk gkonomi. Dem, som méske lige akkurat kunne skrabe

sammen til ydelserne pé bank- og realkreditlan, bliver slet ikke lukket inden for.

For det andet er der siden finanskrisen alt overvejende opfert lejeboliger i hovedstaden. Derimod er

udbuddet af ejerboliger i store traek usendret, og nér efterspgrgslen stiger, holder det priserne oppe.

Disse forklaringer er positive,

Ligeedage for ejerlejlicheder i Kobenhavn

nar man kigger fremad.

Derimod er en mulig tredje
forklaring negativ: Mdske er
boligkgberne udygtige
investorer, som ikke tager
tilstraekkelig hgjde for
renterisikoen, ogsom heller -
‘ikke forstar de udgifter, der

kommer, nar kravene til deres

Kildé;,findhsoanrhark T o energifoyb'rug bliver
str-ammet'_.i“de kommende 5‘r,}$q'm.f__fv¢jg‘e af EU’s bygninigsdirektiv.
Vi ‘t;r.l;ge"n'i d_en‘r-lé sammenhaeng i‘ii‘e .pa'r‘a_mét're til ai-v.;er'e'l-'e,maﬂrkedet for ej-é'rfléjl'ighede“r_. Den fgrste er.- .
priserne. Her viser tal f?a andet kvartal, at priserrie i hele Kgbenhavn er tilbage pd samme nominelle niveau
; som primo 2022. Priserne pa
Afslag pa ejerlejligheder i Kebenhavn, pct. o .
E ejerligheder pa de mest
centrale placeringer i
Kgbenhavn og Frederiksberg
har udviklet sig en antydning
mindre gunstigt. Til gengaeld
antyder spredte data for
perioden efter andet kvartal,

at trenden er fortsat, s3

2016 2019 2022 priserne pa ejerlejligheder i

Kilde: FinonsDanmork Kgbenhavn har kurs mod ogsa

at nd samme reelle vaerdier som fgr inflationen.
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Dette giver umiddelbart god mening, da nye Ignninger ogsa bliver korrigeret for inflation. Men en anden
stor joker her er renten. Skulle den falde yderligere tilbage, vil det givetvis have en positiv effekt pa

boligpriserne.

De tre andre parametre, vi bedgmmer p4, afspejler dybden i markedet. Det er liggetider, altsa hvor mange
dage, der gennemsnitlig gér fgr en lejlighed bliver solgt, det er gennemsnitligt afslag i pct. af udbudsprisen,

og det er antal solgte lejligheder.

Alle disse tre parametre

Solete ejerlejlicheder i Kebenhavn

N synes at have stabiliseret sig
pa samme niveau som fgr
pandemien. Det er altsé et
______ sundt marked, vi kigger pa —
realvaerdierne er faldet, men
det er hverken sveert at kpbe
eller szlge en bolig.

‘Markedet er hverken over-

2006 2007 2010 2013 2016 2019 2022 ophedet eller det modsatte.

Kilde: FinansDanmark

Investeringsmarkedet:

Udviklingen pé'ejerlejlighed‘smarkédet er intere$saht at fglge ikke blot for baligejerne, men ogsa for ejere af
boligudlejningsejendomme. P4 langt sigt mé de to markeder forventes at fglge hinanden, i hvert fald nar
det gaelder de af udlejningsejendomme, hvor der kan lejes ud til markedspriser, men til dels ogsa nar

renoveringen gor, at der kan udlejes til det regulative begreb ”det lejedes vaerdi”.

Sammenhangen mellem ejerboligmarkedet og det professionelle ejendomsmarked er for det meste en lidt
teoretisk betragtning. Der kan vaere smé tidsforskydninger, men for det meste fglger konjunkturerne pa de

to markeder hinanden, sd man ikke ser, at de ogsa pavirker hinanden.

Men det ser man klart for tiden. Hvor ejerboligmarkedet som naevnt hurtigt kom igen efter chokket primo
2022, haenger det professionelle marked stadig i bremsen. Kgbere og saelgere har sveert ved at finde

hinanden, og aktiviteten er lav. Mange udenlandske investorer er helt inaktive i Danmark for tiden.
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Konsekvensen er, at det kan betale sig at konvertere lejeboliger til ejerboliger, og det sker i et stgrre
omfang. Nogle af de allerstgrste ejendomsinvestorer har det som en decideret strategi, og f.eks.
Heimstaden, en af de stgrste udlejere af private lejeboliger i Danmark, opkgber endda ejendomme, der er

under konvertering — en konvertering er en proces, der typisk tager adskillige ar.

saledes holder ejerboligmarkedet i Kgbenhavn hdnden under det professionelle marked. Sa leenge der er
en positiv udvikling i ejerboligpriserne, er der graenser for, hvor lavt priserne pa boligudlejningsejendomme

kan komme ned.

P4 laengere sigt vil konsekvensen af konverteringerne veere, at forholdet mellem udbud og efterspgrgsel pa
lejeboliger rykkes til gunst for udlejerne, mens priserne pé ejerboliger omvendt rykkes til gunst for kgberne.
For at dette skal fa praktisk betydning, skal der dog konverteres mange boliger. Det spiller ogsa ind, at der

er tegn pa, at byggerlet af Iejebohger er ved at ga i gang igen — ogsa dette har ligget stille siden 2022 Begge

dele, altsa kqnvertermger o_g nybyggeri, vil vaere faktprer, man skal holde gje med gennem 2025.

Det, som aktuelt f¢rer til en lav aktivitet pa markedet for bollgudlejnlngsejendomme er uemghed om, hvor
startafkast skal Ilgge Uemgheden er udl¢st af rentestlgnmgen i2022. Nu er man sa Iangt fremme at de
fleste .n,ok er nogenlynde trygge ved de nye'r'e:ntenlveauer, og dermed_ogsa hvﬂken betydning, de _ajt andet
lige skal have for staktafkés't.'

) C,-Men der eren anden faktor i det Omkrlng mldten af 2010'ere kom der nogle store, udenlandske
mvestorer som var V|II|ge til at handle tlI endnu Iavere afkastkrav end man var vant til pa det danske
‘marked. nge nu er disse investorer imidlertid inaktive, og derer ingen garanti for, at de kommer tilbage.
Saledes kan det veere, at man skal veenne sig til ikke bare hgjere afkastkrav som fglge af de hgjere renter,

men yderligere et tilleg fordi investormassen har andret sig.
P4 langt sigt er det vigtigste fundamentale vilkar for ejendommen efterspgrgslen fra brugerne; altsa lejerne.

Her kan man konstatere, at Danmarks befolkning vokser, og desuden koncentrerer den sig om storbyerne,

iseer Kgbenhavn, s& man her oplever har oplevet ekstra stor vaekst.
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Indhygeere i hovedstaden

sTatels]

¥ bae]

f Region Hovedstaden

Kilde: Danmarks Stotistik

Imidlefti;i er befolkningstilvaékétén faldende, seerligt i hb\iedstade‘n, Danmarks Statistik har fra 2023 til 2024
nedskrevet sin fremskrivning af folketallet i 2050 i Kgbenhavns Kommune med godt 27.000; til 699.000.

Forﬁoldet'kan ogsa illustreres p4 en.anden méde: Génném‘ZOlO’émé‘sagde h1§6, at kgbenhavns Kommune
v'o'ksed.e med 10.000 indbyggere orh aret. Coronaen skabte nogle rystelser, l}nen-set i bakspejlet frerhgér‘
det, at kommunen siden 2020 er vokset med meIIem 5000 og 10 000 mdbyggere om aret Ifglge Danmarks
Statlstlks fremskrlvnmg Vl| det i de kommende ti ar falde yderllgere t|| mellem 0. .0g 5000 nye mdbyggere

om aret

Selv disse lavere tal afhaenger af, at det fortsat vil vaere muligt at tiltraekke indvandrere til Danmark. Dette
er langt fra givet. Fadselsraterne har verden over taget store dyk, og det geelder ogsa i de lande, hvorfra
mange flytter til Danmark, f.eks. Polen. | en del af disse lande er velstanden ogsd i hastig vaekst, hvilket

mindsker motivationen til at flytte til aridre lande.

Det korte af det lange er, at den tid er forbi, hvor man kan tage det for givet, at befolkningstilvaekst vil
understgtte det kgbenhavnske boligmarked, sa langt gjet reekker. Tvaertimod er det overvejende

sandsynligt, at vi kommer til at se faldende folketal — spgrgsmalet er blot hvornar.

| resten af hovedstadsregionen er billedet lidt anderledes. Her vokser folketallene mere end forventet i

disse ar, og fremskrivningen for 2050 er stort set uaendret i forhold til sidste ar.

Det er sarligt vestegnskommuner som Rgdovre, Hgje-Taastrup og Brgndby, der vokser. Dette er

overvejende en funktion af, at det er her, der er opfgrt nye boliger. Men maske er der ogsa sket et skifte i
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praeferencerne hos de unge, s det ikke lzengere bliver anset som lige sa attraktivt som tidligere at bo i

centrum af hovedstaden — at bo i en forstad er ogsa acceptabelt.

Byggeaktiviteten:

P4 langt sigt, men ogs3 pa mellemlangt sigt, er nybyggeriet en afggrende parameter pa udbudssiden for
udlejningsejendomme. F4 &r efter finanskrisen kom der igen gang i byggeriet i Kpbenhavns Kommune,
f.eks. i Sydhavn, Nordhavn, @restad, og Carlsberg Byen. Hgje grundpriser i Kebenhavn fgrte snart efter til,

at byggeboomet bredte sig til forstaeder, endog til landkommuner i Region Hovedstaden.

| begyndelsen af 2022 gik nybyggeriet i Kebenhavn imidlertid stort set i sta. |gangsatte projekter fortsatte,

men fa nye blev opstartet. Dette betyder, at der i de kommende ar vil komme fé nye boliger pd markedet.

.Det var isaer en pludselig stigning i materialepriserne, kombineret med rentestigningen, der fgrte. til
-opbremsningen i nybyggeriet, men det bidrog ogsé, at nye klimarelaterede krav bragte omkostningerne
endnu hgjere op, og at Finanstilsynet i 2022 lancerede én ny regulering, der gjorde det svzerere at f3

finansieret byggeprojekter.

Siden har prlserne pa materlaler stablllseret sig, og |nflat|onen er bragt ned, s3 der |kke leengere er samme
frygt for nye rentestignmger Der er ogsa kommet st¢rre ‘tryghed om kllmakravene Langt hen i processen
sa et nyt bygnmgsdlrektl_v fra EU uvd_ til at mdebaer_e seerdeles skrappe krav til renovering af gamle .’
ejendomme, hvilket ville kraeve s& meget arbejdskraft, at en Igninflation ogsa kunne have gjort nybyggeri
dyrere. Direktivet, der blev forhandlet feerdigt omkring drsskiftet til 2024, blev imidlertid i sidste gjeblik

modereret vaesentligt.

Okonomisk tomgang i lejeboliger. pet.

Ul O
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B bh. centrum @wrige Kbh. kemmune  ENordzjzelland * Gvrige hovedstaden

Kilde: Ejendom Danmaork. Data pr. oktober de enkelte Gr, i 2024 dog juli,
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Men i de naermeste ar det afmatningen i nybyggeriet siden 2022, der vil have betydning. Tomgangen i
lejeboliger er allerede lav i hele hovedstaden, og givet, at den underliggende demografiske trend fortsat

tilsiger befolkningstilvaekst, vil dette blot blive endnu mere udpraeget frem til i hvert fald 2025.

Nok s8 interessant, som hvor meget der er bygget, er naturligvis, hvor meget der vil blive bygget i
fremtiden. Desveerre er vi pa det punkt underforsynet med data, idet Danmarks Statistik selv advarer mod
at tage sine tal for byggeri gode varer fgr efter halvandet ar. | den periode kommer der Igbende store
opdateringer, efterhanden som indberetningerne triller ind. Nogle gange sker der ogsé metodeaendringer,

sa data bliver rettet flere artier tilbage i tiden.

Saledes kan Danmarks Statistiks tal for byggeriet kun bruges til vurdere byggekonjunkturernes store linjer, .

og man kan hvert kvartal kigge efter, om der er noget, som kunne vaere en trendvending.

Den senestétrendvgnding i henseende til boligbyggeri kom i 2022. Siden da har byggeri under opfgrelse

veeret tydeligt falde'hdé, mens antallet af faefdi'ggjbrte boliger har veeret svagt faldende.

Detersa ndSy'QI'igt, at det sidste vil erf;éette nogle &r endnu,_lnig‘n_ tal fra Byggefakta a'.n‘c_y'der, at der igen er
vedat komme gang i boligbyggeriet, séledes at tal for boliger gnde’r opfgrelse snart vil begy;nde;a't stige
igen. Det, som vil 'blive bygget, er ikke kun private udlejningsbollig'e'r men maske i endnu htzijere grad
almene bollger Byggerlet iden almene bollgsektor har gennem 2024 Ilgget underdrejet fordl de sakaldte
mak5|malpr|ser— de kvadratmeterpnser som de almene bohgselskaber ma budgettere med endnu ikke

er korngeret fuldt ud for mflatlonen i 2021 2023

Bolighyeeeriet i Bven Kebenhavn, antal

2012 2015 2018

Fudfort pr. kvarts!  e==mm{jnder opforelse

Kilde: Danmarks Statistik. Note: Omfatter ogsé Frederiksberg, Térrby og Drager
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BNP og lgn i hovedstadsomrddet:

Den anden store parameter pa efterspargselssiden, efter udviklingen i folketallet, er forbrugernes styrke. Jo

flere penge, de har at betale husleje med, jo bedre.

Forbrugernes styrke afggres af den gkonomiske veekst, og i hvilket omfang denne slar over i

realindkomster. Her er er en hgj beskaeftigelse vigtig, men det samme er vellgnnede job.

Til en start kan man konstatere, at ledigheden for tiden er i bund, og at det ogsa er usandsynligt, at den i
naermeré fremtid vil komme op p3 et niveau, hvor det er et problem for boligmarkedet. Svaekkede
konjunkturer, samt enkeltstdende begivenheder som senest coronaen, kan i perioder fgrer til hgjere
Iedighed, men der er i dag nogle elastikker i arbejdsr_narkedet,‘S'Om man ikke kendte tidligere. Saledes
kommer der mange fra udlandet til Danmark, netop fordi her er jobs, og denne nettotilvandring kan der ret
hurtigt blive skruet ‘nécll fgf. Ligeledes er der i da:\g:relativt flere end ‘tidlige[e, der fortsat er ivbeskzaeftigelse,

selv om de har krydset pénsionsalderen. Disse kan lade sig pensionere uden stort indtaegtstab; det sidste p3

grund af gode pensionsordninger. -

Ledigheden, pct.

2021

emRcpion Hovedstaden — ====Byen Kpbenhavn

Kilde: Danmarks Statistik.

Naeste spgrgsmal er, hvad de beskaeftigede tjener. Jo mere, jo bedre, for sa vidt angdr boligmarkederne.

Danmarks Statistik prioriterer i disse ar desvaerre tal for indkomster og beskaeftigelse lavt. Nyeste tal er fra
2022. Indtil da s& man store stigninger i de beskeeftigedes indkomster i og omkring hovedstaden, selv om

pandemien forstyrrede billedet.
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Siden har overenskomstforhandlinger fgrt til usaedvanligt store Ignstigninger, for at kompensere for
perioden med inflation. Der er ogsa grund til at tro, at Ignstigningerne i Kebenhavn stadig ligger over

landsgennemsnittet.

Billedet er dog blevet mere komplekst. Hvor der indtil 2021 var hgjere vaekst i beskaeftigelsen, jo tzettere
man kom pa Kgbenhavn, var der i 2023 faktisk hgjere vakst i beskaeftigelsen i de fjerne forstaeder end i

selve Kgpbenhavn og i de nzare forsteeder.

Hvad man ser, er sandsynligvis, at det pressede boligmarked far mange, der gnsker at bo centralt, til i
stedet at boszette sig i kommuner mod nord, syd eller vest. De centrale boliger er mest for de velstillede, og
indkomststatistikker for 2023 og 2024 vil sandsynligvis vise hgj indkomstfremgang i Kgbenhavn og
naermeste omegn. Men det er altsa mere et spejl af boligmarkedet end af arbejdsmarkedet. Hvis presset pé
Bdlfgmérkgdrét aftager, f.eks. pa grund af fremfidigf nybyggeri, vil flere med lavere indkomster bevaege sig

mod centrum, hvilke vil fgre til lavere gennemsnitligé lgnninger her.

Denne s¢gn|ng mod centrale bollger er alt andet Ilge meget positiv for bollgmarkedet og dermed ogsa for
pnserne pa bollgudlejmngsejendomme i K¢benhavn og nermeste omegn ‘Men der er altsa mange faktorer
i spll for tlden og dermed ogsa meget som kan vise at udVIkIe sig anderledes F. eks kan det som naevnt

‘ ogsa vaere, at den hgje vaekst i beskaeftigelsén qde i Beglon Hovedstaden sky!des, at praeferencerne har

sendret sig, s4 det ikke langere bliver anset som heélt s attraktivt at bo centralt.”

Veekst 1 antal personer med erhvervsindkomst., pct.

Kgbenhavn

m2019 W2020 B202] %2022

Kilde: Denmarks Statistik, Kebenhovn er inkl. Frederiksberg, Tdrnby og Droger kommuner.
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Gennemsnitlig erhvervsindkomst, kr.

300000
250000

200600
2009 2013

Hele landet  ewsseKebenhayn s abennzyvns OMEET

W Heie landet Region Hovedstaden

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger. Note: Byen Kebenhavn omfatter Qgs& Frederiksberg, Tdrmby og Drager

Renter og alternativinvesteringer:

2022 bpd pa den stgrste omvaeltning pa rentemarkederne i en generation. Siden finanskrisen var renterne
stgdt faldende, sa bade F1-renten og renten p3 en tidrig statsobligation var O pct. eller negativ gennem

2021, mens renten pé en 30-arig realkreditobligation ndede at komme under 1 pct.

| 2022 vendte billedet altsa brat. Renten steg med historisk hastighed, og f.eks. renten pa et 30-arigt lan

ndede nogle fa dage i efteraret 2022 op pa over 6 pct.

Siden har diskussionen géet pd, hvor markedsrenterne skal ligge pa langt sigt, og der er blevet tolket meget

ind i, hvad der siden viste sig at veere kortsigtede stigninger og fald.

Gennem 2024 har bevaegelsen imidlertid veeret entydig: Markedsrenterne har veeret faldende, og i

slutningen af september krgb renten pa en 30-arig realkreditobligation ned under 4 pct. De 4 pct. er stadig
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et stykke over de 1-2 pct., de 30-3rige renter generelt 13 pa i arene forud for pandemi, krige og inflation,

men det er tydeligt, at en stabilisering er indtruffet.

Et fald i den lange rente har naturligvis den umiddelbare effekt, at finansiering bliver billigere. Men den
lange rente bliver ogsé brugt som et benchmark pa, hvad afkastkrav skal veere pa ejendomsmarkedet. Med
et fald i renterne fglger alt andet lige et fald i afkastkrav, og rentefaldet ggr det sdledes nemmere for

kgbere og s=lgere at na til enighed.

Til billedet af en stabilisering i renterne hgrer ogsa, at rentespaendet mellem den 30-arige
realkreditobligation og den ti-drige statsobligation mod arets udgang blev snaevret ind til ca. 1,8 pct. Til
sammenligning_l_é dette spaend i 2018 og_2019 pa mellem 1,3 og 1,8 pct., mens det, da bekymringen om.
inflationen toppede medio 2022, var oppe pa naesten 2,5 pct. Rentespaendet mellem stat og realkredit

udtrykker den risikopraemie, investorerne ser som passende, og den er hgjest i urolige tider.

Den mest markant bevaegelse er dog sket i den korte rente. F1-renten toppede i eftersret 2023, hvor den
kdrtva'rigt var over 4 pct., men den faldt frem til november 2024 med over 2 'pr0centbo’int Da mange er
helt eller delwst f|nan5|eret med kort forrentede lan, har dette stor betydmng, bade for investorerne

mulighed for at kgbe ejendomme og for at saette byggeprOJekter i gang.

Forudsrgelser om fremtldlge renter er altld meget u5|kre, og de: er det maske endnu mere nu, end vi har
vaeret vant t|| Inﬂatlonen som sendte renterne op, begyndende i 2021 synes mere eIIer mmdre
nedkaempet i denne omgang Men nogle ‘af de faktorer som skabte mflatlonen findes. stadrgvaek og aveni

* dem kommer muhgheden for hgjere ‘toldsatser, initieret af Donald Trump.

Endvidere kan bl.a. grgn omstilling og oprustning i Europa skabe stgrre efterspagrgsel pa kapital, og dermed

prisen pd den — renten — opad.

Disse usikkerheder kan fa investorerne til at laegge relativt mere vaegt pa de lange renter. Trygheden ved et
langfristet Ian er mere vaerd end fgr, men da de lange renter ogsa er hgjere end de korte, vil det andet lige

traekke i retning af hgjere afkastkrav, og dermed lavere priser pa ejendomme.
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Markedsrenterne

Kilde: Realkredit Danmark

Leje og afkast:

Et markant traek ved ejendomsmarkedet de. senere ar, altsa efter mflatlonsperloden, har vaeret at der har
vaeret. faerre udenlandske lnvestorer pa det Det er tydellgt for. |kke mmdst bohgejendomme En
medvnrkende arsag t|| dette har vaeret at den danske tradltlon med Iang5|gtet fmansnermg har gjort at fa
ejere af ejendomme har veeret pressede til at saelge, trods renjcestlgnlngerne. Dermed er en prlstllpasmng
sket langsomt, og internationale investorer har veeret mere interesserede i f.eks. Sverige, hvor ejendomme

blev sat til salg til betydeligt lavere priser end tidligere.

Da nogle af de internationale investorer accepterede lave afkast, betyder fravaeret af dem omvendt et

opadgéende pres pa de afkastkrav, ejendommene bliver handlet til.

Det kgbenhavnske lejeboligmarked ma som udgangspunkt opdeles i to: | seldre ejendomme, opfert for
1992, er huslejen reguleret. | den hurtigt voksende masse af boliger opfgrt efter 1. januar 1992, kan

huslejen derimod fastsaettes pa markedsvilkar — dog kun ved hver nyudlejning.

Denne nyere boligmasse er den nemmeste at forholde sig til. Her har trenden for markedslejerne vaeret
stigende og for afkastkrav faldende gennem en leengere drraekke. Trenden er dog nu brudt for

afkastkravenes vedkommende — se nedenfor.
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Mens det op gennem 2010’erne og begyndelsen af indeveerende arti iseer var i selve Kgbenhavn og i
kommunerne nordfor, at det var muligt at haeve huslejerne, er det pd det allerseneste iseer i kommunerne
syd og vest for Kpbenhavn — altsa pa Vestegnen — at man har set hgjere huslejer. Det afspejler bl.a., at er

her er kommet mange helt nye boliger péd markedet.

P& det allerseneste er huslejestigningerne dog gaet i sta — fgrst centralt, sa i forstaederne. Dette er vaerd at
holde gje med. Maske er det midlertidigt, og huslejerne vil stige igen, efterhanden som nye
overenskomster far reallgnningerne til at stige. Men en undersggelse fra Videncenter Bolius viser, at der i
befolkningen er stor bekymring over boligudgifterne, og det kan vaere, at mange for gjeblikket vaelger at bo
mindre, eller at bo p&d mindre attraktive placeringer, for at spare husleje. Hvordan dette udvikler, kan kun

tiden vise.

Markedslejen i boligejendomme, kr. pr. kvm.

Q219 G220 Q221 Q222

Kebenhawn - [-crstzeder mod nord s [0 1o tazder mod syd og vest
1=}

Kilde: Egne beregninger

| den zeldre boligmasse gaelder som udgangspunkt omkostningsbestemt husleje — beregnet ud fra
ejendommens opfprelsespris plus senere forbedringer. Ved en gennemgribende renovering af et lejemal er
det dog muligt at overga til et andet regime, kaldet “det lejedes vaerdi”, der er en slags hybrid mellem

bundet og fri huslejefastsaettelse.

Fra 2018 var der voldsom politisk blaest om netop begrebet det lejedes vaerdi. Denne blaest mundede ud i
lovaendringer med virkning fra 1. juli 2020. Ejerne af de pageeldende ejendomme skal nu vente fem ar fra
erhvervelsen, fgr de kan bruge reglerne. Et andet vigtigt element er, at man ikke leengere kan haeve

huslejeniveauet ved hver nyudlejning af et renoveret lejemal. Saledes er der lagt et effektivt loft over det
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lejedes vaerdi, som ellers forinden lovaendringen var ved at naerme sig huslejen i nye ejendomme med fri

huslejefastsaettelse.

De gamle ejendomme indeholder dog fortsat typisk et potentiale for at renovere lejemdl og haeve huslejen
efterfplgende. Dette potentiale er investorerne villige til at betale for, hvilket kommer til et udtryk i et til

tider meget lavt startafkast i gamle ejendomme.

Afkastkrav pa boligejendomme, pct.

Q219 ) Q221 Q22 Q223

Kebenhawn sder moa nora emmen 005 t22der mod Syd O

_Ki{de: Egne Eeregninger

For bade nye og gamle ejendomme har manover. de seneste ar sket en stor stlgnlng i afkastkravet (og aItsa A
’Iavere priser pa ejendommene) Stlgnlngen har vaeret st¢rst pa centrale placerlnger hver afkastkravene
som, udgangspunkt var lavest. Denne udvikling skyldes ny regulering fra 2022, der pa paradoksal vis rammer
‘hardest der, hvor ejendommene har stgrst realveerdi. Der er tale om Finanstilsynets ”Vejledning om
ﬁnansiering af udlejniingsejendomme og ejendomsprojekter”, som bl.a. siger, at driftsoverskuddet altid skal

kunne daekke ydelser pa et fast forrentet 1&n, uanset om lanet er variabelt.
Efter at renten har stabliseret sig, geelder det samme dog afkastkravene.

P& den positive side er der stadig en en stor strgm af bade lokal og international kapital, der pa den eller
anden made skal placeres. Denne strgm kommer grundizeggende fra pensionsformuerne, som star til at

blive ved med at vokse i al forudsigelig tid.

Man kan sige, at ligesom fundamentals er steerke pa driftssiden —der er lejere med hgje indkomster og
tryghed i beskaeftigelsen — er fundamentals ogsa staerke pa investorsiden. Der er rigeligt med investorer,
der pé et principielt plan gerne vil investere i kgbenhavnske boligudlejningsejendomme, selv om der lige nu

er uenighed om, hvad priserne skal veere.
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Den 27. oktober 2025 kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Sundbyvester. Der
startedes en ny tradition med smortebrod for/under generalforsamlingen foruden de
sedvanlige drikkevarer samt kaffe og smakager.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af regnskabet, forslag til vardiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet og verdiansattelsen.

4. Toreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

5. Forslag:

5.1 Andring af vedtegter vedrorende forandringer - genbehandling.

5.2 /ZEndring af vedtegter vedrorende arbejdsweekender - genbehandling.

5.3 Udluftning af affaldsskure.

5.4 Forberedelse til ladestandere i garager.

5.5 /Andring af vedtxgter vedrorende tegningsbestemmelsen.

Valg til bestyrelsen.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.

0 0 N

Ad. 1. Valg af dirigent
Allan Rigelso fra Boligadministratorerne A/S, der blev valgt som dirigent, konstaterede at
generalforsamlingen var indkaldt og atholdtes i overensstemmelse med foreningens ved-

tegter. Pa generalforsamlingen var 27 andelshavere var reprasenteret, heraf 1 ved fuldmagt.

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men er alene et ekstrakt,
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad. 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesformand Stefan Kristensen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen i skriftlig
form indgar som bilag til nerverende referat.

Beretningen blev taget til efterretning uden bemarkninger.

Ad. 3 Godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelse

Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2024/2025.
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Atrets resultat blev et overskud for afdrag pa 1.103.405 kr., hvilket er ca. 800.000 kr. bedre end
budgetteret. Budgetforbedringen skyldes primzart, at opforelsen af de nye affaldsskure til i alt
sma 700.000 kr. er en forbedring af ejendommen, der er bogfort direkte pa ejendomsvardien
under aktiver 1 balancen. Den resterende del af forbedringen i forhold til budget skyldes lidt
mindre forbrug pd flere budgetposter, samt en storre renteindtegt af foreningens
indestidende end estimeret i budgettet.

I regnskabsaret er der solgt 2 tidligere udlejede boliger som andelsboliger, hvilket har bidraget
med en likviditetsforogelse pa mere end 2 mio. kr. Foreningen havde ved arsskifte 30.06.2025
et indestaende pa mere end 4,3 mio. kr. Dette belob udger en buffer i foreningens skonomi,
som kan bruges til udestdende vedligeholdelse, forbedringer af ejendommen eller afdrag pa
gaeld.

Foreningen har en lav beliningsgrad, med geld baseret pa lavt forrentede lan, med stor
afdragsprofil.

Der var en god debat om foreningens andelsvardiansattelse, de historiske principper,
behovet for hhv. onsket om reserver i andelsvardiberegningen. Nogle andelshavere
argumenterede for en hojere andelsvardiansettelse, og foranlediget af det droftedes det hvad
det ville betyde for reserverne, hvis man vedtog andelsvardien til et hojere niveau.

Ved den afsluttende afstemning blev regnskabet enstemmigt vedtaget, bestyrelsens indstilling
til en andelskrone pa 77,00 svarende til en andelsvardi pa 19.250 kr. pr. m? blev vedtaget med
stort flertal. Kun 6 andelshavere stemte for, at andelsvaerdien skulle swttes hojere.
Andelsvardien er baseret pa en ikke-fastholdt valuarvurdering pr. 30.06.2025.

Ad. 4 Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget

Allan Rigelso gennemgik forslag til budget for 2025/2026. De budgetterede indtegter var
uden den vedtagtsbestemte stigning 1 boligafgiften efter nettoprisindeks, da bestyrelsen
indstillede til at undlade den af hensyn til foreningens solide ekonomi.

Det blev oplyst, at afdragsfriheden pd foreningens lille lan, det der altsa aktuelt ikke betales
afdrag pé, udleber ultimo 2029. Lanet har en rente pa kun 1%. Hvis afdragsfriheden skal
opretholdes, skal linet omlaegges, hvilket vil medfore en betydeligt hojere rente, hvis
markedsrenten pa det tidspunkt er som i dag, Det syntes aktuelt mest hensigtsmessigt i stedet
at pabegynde afdragsdelen. I de kommende budgetir bor det derfor overvejes at opretholde
den lobende indeksering af boligafgiften, jf. vedtegterne, for pa den made at sikre plads i
driften til bade den alm. inflation, stigende grundskyld og den potentielt forogede
afdragsprofil pa foreningens gald.

Drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 uden boligafgiftsstigning blev enstemmigt
godkendt.
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Ad. 5 Forslag
5.1 Endring af vedtagter — andelshavers vedligeholdelse og forandringer.

Bestyrelsen genfremstillede vedtegtsendringsforslaget om andelshaveres forandringer af
egen bolig. Forslaget blev vedtaget med kun 1 stemme imod pa ordinzr generalforsamling 28.
oktober 2024, men da 2/3 af foreningens medlemmer dengang ikke var reprasenteret pa
generalforsamlingen, skulle forslaget genbehandles pa denne generalforsamling for endelig
vedtagelse.

Efter en kort presentation af formalet med xndringerne, blev forslaget enstemmigt vedtaget.
Det blev derfor besluttet, at &ndre foreningens vedtegter, som folger:

Vedligeholdelse — andring af § 9 stk. 3 i vedtwgterne

Stk. 3 Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt eller er en andelshavers
forsemmelse til gene for de ovrige i ejendommen, kan bestyrelsen kraeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa
eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
vedligeholdelsesarbejderne udfores af foreningen for andelshaverens regning,
Bestyrelsen kan, ved gentagende tilfxlde eller ved szrlig grov misligholdelse, pa
foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til andelsboligen og
eventuelt depotrum samtidig bringes til ophor, samt lade den fornedne reetablering,
skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfore for andelshaverens regning
og risiko. Sadanne udgifter kan modregnes i provenuet i forbindelse med
eksklusionssalget.

Kndring af § 10 — forandringer, for udvidelse af de eksisterende bestemmelser:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
bestemmelserne nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmaessigt korrekt og i
overensstemmelse med kravene i de pa udferselstidspunktet geldende regler i
byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet samt i anerkendte normer og
anvisninger. Endvidere skal alle forandringer vare i overensstemmelse med eventuelle
lokalplaner, som ejendommen mdtte vare omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste
servitutter pa ejendommen.

Stk. 2. Forandringer, herunder eksempelvis renovering af badevarelser, renovering af
kokkener, ndring af bxrende vagge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 4 uger inden de ivaerksettes. Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt
forandring vil stride imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at forandringer vil medfore
vasentlige gener for de ovrige beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse
senest 2 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den patenkte
forandring. Gor bestyrelsen indsigelse, skal iverksattelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er
fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.
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Stk. 3. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller ndringer pa fallesinstallationer eller bygningsdele, som andelsboligforeningen har
vedligeholdelsesansvaret for jf. § 10, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
ivaerksattelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nagte at give en
godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller
stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte
forandringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udforelse, ogsa
i forhold til andre andelshavere. Der skal altid anvendes handvarkere med
ansvarsforsikring, som kan kraeeves udpeget eller godkendt af bestytrelsen. Udfores der
statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets udforelse, herunder vzre til stede,
nér interim understotning udferes og i forbindelse med andre sddanne kritiske
tidspunkter 1 udforelsesfasen. Bestyrelsen kan endvidere krave at skulle pase arbejdet
undervejs med egen teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer
andelshaveren og dennes riadgivere og hindvarkere for deres ansvar. Andelshaveren
skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens udforelse af forandringer og
holde foreningens skadeslos for de omkostninger, som foreningen matte fa som folge
af andelshaverens forandring, herunder ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af
foreningen beskrevet her. Alt EL- og VVS-arbejde skal udferes af autoriserede fagfolk,
dokumenteret ved faktura og ved arbejder, der pavirker ejendommens statiske forhold
eller influerer pa ejendommens brandmeessige forhold, skal der altid anvendes
certificeret statiker og brandradgiver. Ved forandringer, der igangsattes af
andelshaveren, kan andelshaveren ikke kraeve udgifter atholdt af andelsboligforeningen

endsige palegge denne udgifter.

Stk. 5. Til installationer, der krever udvidet brug af el, gas, vand, varme eller lignende,
kreves godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren
betaler et belob til dakning af de merudgifter for foreningen, som installationen
medforer. Belobet kan fastsattes som en lobende betaling eller et belob til betaling af

én gang,

Stk. 6. Onskes forandringer udfert af hensyn til @ldres eller handicappedes sarlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retablering ved
andelshaverens fraflytning. Foretages fagmessigt korrekt retablering ikke, kan
foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i provenuet ved salg.

Stk. 7. Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgaende
byggetilladelse, hvor en godkendelse er pakravet, og skal sende en kopi af
byggetilladelse samt alle tegninger og andet bilagsmateriale til byggeansegningen til
bestyrelsen. Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangszttes,
hvilket forst mé ske, nar bestyrelsens skriftlige godkendelse foreligger. Enhver @ndring
under arbejdets udforelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og
godkende sddanne @ndringer, og ved arbejdets afslutning, pahviler det andelshaveren at
aflevere kopi af endelig ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet ’som udfort”.
Heri ligger ingen ansvarsendring, jf. nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer
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materialet til eventuelt senere brug, og ikke ved orienteringen patager sig noget ansvar
for indholdet eller udferelsen i overensstemmelse hermed.

S7k. 8. Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer,
installationer og forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert, ladet
udfere (hoved- eller underentreprenorer), eller som andelshaveren har erhvervet
forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har varet
bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre andelsboliger
forarsaget af det her nzevnte. Andelshaveren er i ovrigt erstatningsansvarlig for skade,
som forvoldes ved uforsvarlig adferd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre,
som andelshaver har givet adgang til ejendommen og lejligheden, ligesom
andelshaveren tillige patager sig haeftelsen for selvstzendigt virkende tredjemand samt
hendelige skader. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. Ved et salg af andelsboligen pahviler det den
seelgende andelshaver at orientere den kobende andelshaver om alle sadanne arbejder,
der matte vere udfort, og udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet i denne
bestemmelse, sd den kobende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning
ved kebets indgédelse og kebesummens forhandling vel vidende, at
andelsboligforeningen altid kan henholde sig til den enhver tid varende ejer af
andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller narliggende risiko herfor pa
fxllesejendommen eller andre andelsboliger. Den kobende andelshaver patager sig
saledes det objektive ansvar for skader og folgeskader, der matte vaere udfort af
tidligere andelshavere, herunder szlgende andelshaver eller dennes handvarkere eller
radgivere herunder for heendelige skader.

Stk. 9. Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har varet bolig,
herunder cksempelvis ved konvertering af stue- og kaldetlejligheder fra erhverv eller af
tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at sikre den nye
andelsbolig til beboelse imod fugt og foretage alle saidanne fugt-, brand- og
varmeisoleringsmassige skridt, der matte vaere nodvendige for at sikre den kommende
bolig imod indtrengende fugt, brand- og varmetab, og nedvendiggoer dette udferelse af
arbejde og forbedringer pa fxllesejendommen, afholder andelshaveren alle de dermed
forbundne udgifter, idet andelsboligforeningen hverken i forbindelse med arbejdets
udforelse eller senere, herunder fra senere ejere af den pageldende andelsbolig, kan
patores udgifter 1 den forbindelse.

Stk. 10. Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, kan bestyrelsen
krave forneden reetablering, renholdelse og istandsattelse foretaget inden for en fastsat
frist. Krav herom skal fremszttes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan
bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til
andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher, samt lade den
fornedne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfore for
andelshaverens regning og risiko. Sadanne udgifter kan modregnes i provenuet i
forbindelse med eksklusionssalget.

Stk. 11. Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtede til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere en af bestyrelsen godkendt forandring.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berorte andelshavere. Reetablering
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1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med minimum 4 uger.

Ved arbejder som piévirker nabolejligheder, er det den andelshaver, der igangsatter
projektet, som stir for al skonomi i forhold til arbejder og reetablering af de a@ndrede,
hhv. beskadigede bygningsdele eller inventar. Dette arbejde ma pa ingen made forringe
nabolejligheden, hverken konstruktionsmessigt eller visuelt. En evt. tvist afgores af
syns-/skonsmanden, der bruges af foreningen. Honoraret til syn-/skonsmanden er
foreningen uvedkommende og fordeles mellem de 2 andelshavere efter syns-
/skensmandens afgorelse.

Andring af § 21 — Eksklusion

Ny bestemmelse:

4) Safremt en andelshaver har igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse,
og andelshaver trods pakrav ikke foretager nedvendig reetablering, renholdelse,
istandszttelse inden udlebet af en fastsat frist jfr. § 11.

Tidligere nr. 4-10 rykkede grundet vedtagelsen af ovennavnte alle en plads il hby. 5-11.

5.2 Andring af vedtazgter — arbejdsweekend

Bestyrelsen genfremstillede forslaget om @ndring af vedtagternes § 30, stk. 3, sa det ikke
leengere er muligt at erstatte fremmeode ved arbejdsweekenden med alternative opgaver.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget pa ordinar generalforsamling 28. oktober 2024, men da
2/3 af foreningens medlemmer dengang ikke var reprasenteret pd generalforsamlingen,
skulle forslaget genbehandles pa denne generalforsamling for endelig vedtagelse.

I forlengelse af behandlingen blev bestyrelsen indstillet til at overveje at friholde gravide for
arbejdsforpligtelsen — dette kan overvejes ved fremtidig @ndring af bestemmelsen.
Bestyrelsen oplyste, at man som andelshaver er velkommen til at sende en reprasentant for
sin bolig, hvis man selv er forhindret af den ene eller den anden érsag;

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og folgende @ndring er derfor nu en del af foreningens
vedtagter.

Arbejdsweekend —§ 36 stk. 3, endret til

Hvis en person fra hver bolig ikke moder op til den varslede arbejdsweekend, opkraves
et beleb pd kr. 500,00. Belgbet er betalingspligtigt, og manglende betaling

kan medfore eksklusion i henhold til § 21, st. 2.

5.3 Udluftning af affaldsskure
Flere beboere har til bestyrelsen klaget over darlig lugt i affaldsskurene, og bestyrelsen er
derfor blevet opfordret til at stille forslag om ventilation/udluftning af skutene.

Bestyrelsen havde op til generalforsamlingen fiet indhentet forskellige tilbud, som har
afdekket, at det vil koste op imod ca. 130.000 kr. at fa installeret ventilationen. Det blev pa
den baggrund dreftet hvorvidt ventilationens enskedes.
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Ved den afsluttende afstemning var der kun 2, som stemte for, og der var derfor ikke flertal
for forslaget.

5.4 Forberedelse til Iadestandere i garager

Peter Lohmann prasenterede sit forslag om at lade foreningen forestd installation af strem til
el-ladestandere 1 garagerne, mod at den enkelte beboer, der onsker at tage tilslutningen i brug,
skal betale et tilleg til den manedlige leje pa f.cks. 100,-.

Der var en del debat om emnet, og en umiddelbar bred opbakning til at overveje en
foreningsinstallation af el-ladestandere. Der var dog flere, der gav udtryk for at elladestandere
ville komme flere til gode, hvis de placeres pa foreningens frie arealer snarere end kun
eksklusivt for enkelte beboere med garager.

Kun 3 stemte for forslaget som det var stillet, men der syntes at vare enighed om at forslaget
var godt, og at det tenkeligt kan blive vedtaget pé et senere tidspunkt, setligt hvis det bliver
en losning hvor ladestanderne bliver mere tilgengelige for alle beboere.

5.5 Andring af vedtazgter vedrorende tegningsbestemmelsen

Shatline Hallingskov redegjorde for sit forslag om en vedtxgtsendring af den sdkaldte
tegningsbestemmelse 1 foreningens vedtegter, der tilskriver at bestyrelsen tegnes af
formanden plus yderligere ét bestyrelsesmedlem. Sharline havde fremsat forslag om at udvide
denne bestemmelse til formand plus 2 bestyrelsesmedlemmer.

Fordele hhv. ulemper ved hver af de 2 muligheder blev dreftet og ved den afsluttende
afstemning var der et storre flertal for ikke at &ndre bestemmelsen.

Ad. 6 Valg til bestyrelse

Der var op til 5 bestyrelsesposter pa valg, nemlig de poster som hhv. Stefan Kristensen og
Michella Hansen havde, der var 2 ledige poster og, Lukas Morio stillede sin post, der ellers
var 1 ar tilbage af, pa valg, da han i stedet onskede valg som suppleant.

Stefan Kiristensen og Michella Hansen modtog genvalg og inden generalforsamlingen havde
Nathja Patricia Selbek Rasmussen og Luna Marie Petersen oplyst at de gerne ville stille op til
bestyrelsen. Foruden disse 4 kandidater stillede Sharline Hallingskov op til bestyrelsen.
Sharline havde op til generalforsamlingen varet en del af bestyrelsen, men hun valgte at
treekke sig umiddelbart op til atholdelsen.

Bestyrelsessuppleant Jacob Lohmann valgte med beklagelse at fremsztte mistillidsvotum mod
Sharline, idet han ikke fandt, at de udfordringer der havde vzret i bestyrelsens samarbejde
ville forsvinde, hvis Sharline blev genvalgt.
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Ved den efterfolgende mistillidsafstemning stemte 14 andelshaver mistillid, 9 stemte tillid og 4
afgav en blank stemme.

Under debatten om mistillidsvotummet, hvornér et sddan kan kreves mm. valgte Anne-Mette
Sillassen at stille op til bestyrelsen, og bestyrelsesvalget sluttede med at bestyrelsen
enstemmigt blev sammensat med de 5 opstillede kandidater.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en nastformand. Valget og bestyrelsens
efterfolgende konstituering resulterede i folgende bestyrelsessammensatning (oplistningen og

Sordelingen af posterne berunder de bhv. 2- som 1-drige er sat efter hvornar kandidaterne indmeldte sig):

09-04-2026 10:31:42

Formand Stefan Kiristensen 2ér
Nastformand Nathja Patricia Selbek Rasmussen 2 ér
Bestyrelsesmedlem Michella Hansen 2ar
Bestyrelsesmedlem Luna Marie Petersen 1ar
Bestyrelsesmedlem Anne-Mette Sillassen 1ar
1. suppleant Jacob Lehmann 1ar
2. suppleant Lukas Morio 14r

Ad. 7 Valg af administrator

Boligadministratorerne A/S blev genvalgt uden modkandidater, og takkede for valget og det
gode samarbejde.

Ad. 8 Valg af revisor

BDO Scanrevision blev genvalgt uden modkandidater.

Ad. 9 Eventuelt
Under eventuelt blev folgende ’behandlet™:

¢ Festudvalget — huskede pé foreningens arrangementer til hhv. jul og fastelavn - der
lod en szrlig opfordring til at stotte op om fastelavnsarrangementet, der senest kun
var ganske fa tilmeldte til.

¢ Rottesikring af skraldeskurene — Pi foresporgsel blev det oplyst at der aktuelt
ikke synes grund til at sikre affaldsskurene sarskilt mod rotter. Aktuel gennemgang
og opsatte fxlder barer ikke praeg af, at der er rotter i og omkring skurene. Hvis
nogle ser en rotte, bedes det indmeldes til bestyrelsen.

e Maling af tagsper pa skurene — det er ikke nedvendigt, da sparrerne er
tilstraekkeligt impregnerede, men det er noteret, at det skal gores, af astetiske
hensyn.
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Allan Rigelso konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, takkede for god ro og orden,
og den gode stemning, trods behandlingen af sxrligt ét svert og folelsesladet emne
undervejs. Generalforsamlingen sluttede kl. ca. 21.30.

Underskrevet digitalt — se serskilt underskriftsside
Underskrives af bestyrelsen samt Allan Rigelso som dirigent

Side nr. 10 af 10.
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{33 A/B SUNDBYVESTER
Bestyrelsen beretning 2025

Man siger, at det tager to ar at fa en nystartet virksomhed op at kgre. Det samme ggr sig geeldende for en
bestyrelse. Der er gaet to ar, og der kommer nu meget fa overraskelser, den seneste er vedligehold af
nedlgbsrgr, og vi har nu en serviceaftale med arlig rens af tagrender og nedlgbsrgr.

Vi er en meget aktiv forening. Siden august har vi modtaget 74 beboerhenvendelser om alt fra affald og
internet til fadselsdage og dgrtelefoner. Vi far ogsa nogle henvendelser omkring Servicefirmaet og
kvaliteten af deres arbejde - Vi overvejer alternative muligheder. Det er positivt, at | benytter muligheden
for at kontakte bestyrelsen, bliv ved med det.

Vi er en forening, hvor vi passer pa hinanden. Der har vaeret flere tilfaelde af varianten af ‘Jeg har ikke set
min nabo i nogen tid, er der nogen der har set ham / hende?’. Ogsa arbejdsdagene er meget sociale, hvor
folk kommer hinanden ved samtidig med at vi sammen passer pa vores forening. Hvis det er positivt, at vi
er aktive, er det hjertevarmende, at vi ogsa passer pa hinanden.

Vores affaldsskure er taget i brug, noget vi fejrede med pglsevogn til arbejdsdagen i foraret. Der er nogen,
der skal instrueres i korrekt brug af skurene, men alt i alt tror vi, at med den rette vejledning kan det blive
rigtig godt. Vi arbejder pa at fa det korrekte antal affaldsbeholdere i skurene, men det tager lidt tid.

Vi har haft femarseftersyn af vores tage, dére og vinduer. Der var meget fa henvendelser: Ni lejligheder
meldte fejl, og fem af dem kunne klares med justeringer pa stedet. De gvrige skulle have nye lister, der
skulle bestilles og monteres.

| gjeblikket fokuserer vi pa trygheden og sikkerheden i foreningen. Der er lavet serviceeftersyn pa vores
pulverslukkere, vi har faet en brandteknisk gennemgang af lofter og kaeldre og vi venter pa et tilbud pa et
ABA-anlaeg. Viogsa bestilt en prgveopstilling af nye stilamper.

Vi har modtaget nogle henvendelser omkring vaeggelus, heldigvis kun med ét bekraftet tilfaelde. Kontakt
endelig bestyrelsen hvis | observerer vaeggelus i foreningen, men husk billeddokumentation. Foreningen
betaler for eftersyn, og vi har en forsikring, der daekker eventuel behandling.

Nora og Sharline har valgt at forlade bestyrelsen, og vi takker for deres tid og indsats. Lukas er blevet far
for anden gang og er derfor optaget til anden side. Vi kunne derfor godt bruge nogle flere hander til at
Igfte alle de andre opgaver, der ligger og venter. Bestyrelsen har indstillet nogle beboere, hvoraf to har
sagt ja til at stille op, der er derfor plads til én beboer mere i bestyrelsen.

Tak for tilliden til at varetage vores forening. Det er hardt arbejde, men jeres positive tilbagemeldinger ggr,
at det er arbejdet veerd.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Stefan Kristensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Stefan August Kristensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: 669f55aa-46fa-4a8e-afb2-f8e2867664cc

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 21:19

Underskrevet med MitID

Luna Marie Petersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Luna Marie Petersen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: f0930a41-dfc5-4a55-b998-4dc18bde02e4

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-12 17:11

Underskrevet med MitID

Allan Rigelsg

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Allan Rigelsg

Rolle: Dirigent

ID: 10a0c12f-ed42-4130-bc9d-2f959¢c396eee

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 16:48

Underskrevet med MitlD

Anne-Mette Sillassen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Rolle: Neestformand P& vegne af A/B Sundbyvester (226)

ID: e440d62d-ae12-4cf8-90ec-914e414c9437

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 17:50

Underskrevet med MitID
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BYGNINGSRENOVERING Dato: 20. januar 2026

m Sagsnr.: 1854
FOCUSZ.DK

INGENI@RER KONSTRUKT@RER ARKITEKTER Vurderet af: John Bisgaard Jensen - Focus2
Mail: jbj@focus2.dk - TIf.: 8817 8701

Vurderingsrapport
A/B Sundbyvester
Andelsboligens beliggenhed: Hendonvej 10, 2. th., 2300 Kgbenhavn S

Kontaktperson: Bestyrelsen

Andelshaver Administrator

Navn: Shamas Shahzad Navn: Boligadministratorerne A/S
Kontakt: Mie Kristensen

Adresse: Hendonvej 10, 2. th. Adresse: Nyropsgade 13, 1. sal

Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S Postnr. og by: 1602 Kgbenhavn V

Vurdering Deltagere

Foretaget: 24. marts 2025 kl. 10 John Bisgaard Jensen - Focus2

Bestilt af: Shamas Shahzad Shamas Shahzad - szelger

Bekreeftet: 17. marts 2025

Opdateret: 20. januar 2026

Oplysninger om lejligheden

Seneste vurdering foretaget: 29. juni 2009 af DATEA

Vurderingsrapport forelagt: Ja

Antal rum og 1 toilet/bad

Vedligeholdelsesstand: |:|Saerlig god |:|God |:|Normal |:|Mindre god Dérlig

Andringer

Er der udfert eendringer, der kreever offentlige godkendelser: |:| Ja Nej

- er offentlige godkendelser fremvist: |:| Ja |:| Nej

Er der udfert El- eller VVS-arbejde, der kraever autorisation: |:| Ja Nej

- er faktura eller godkendelse for autorisationskraevende arbejde fremvist: |:| Ja |:| Nej

Hvilke aendringer / autorisationskraevende arbejder: Bemeerkninger:

Lejligheden fremstar i vaesentlig darligere
vedligeholdelsesstand end normalt, bl.a.
med skimmelbeleegning pa overflader og
omfattende mangler i el-installationen

El-syn og VVS-tjek

Er der udfert el-syn: Ja I:l Nej Er der anmaerkninger i el-syn: Ja I:l Nej
Er der udfert VVS-tjek: Ja |:| Nej Er der anmaerkninger i VVS-tjek: Ja |:| Nej

Fraflytning og renggring

Er lejligheden ryddet: |:| Ja Nej Er lejligheden rengjort:|:| Ja |:| Nej
Bemeerkninger: Lejligheden var mableret ved vurderingen

Sammendrag af priser - overfgrt fra sidste side

Forbedringer udfert af andelshaver - skal overtages af keber Veerdi  kr. 0
Forbedringer udfert af A/B - skal overtages af kaber Veerdi  kr. 0
Lasare - kan overtages af keber Verdi  kr. 0
Mangler Anslaet  kr. 91.860
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Generelle bestemmelser — les grundigt:

Formal og grundlag:

Vurderingens formal er at registrere og opgare veerdien af forbedringer og lgsere udfgrt af nuvaerende og tidligere andelshaver,
vurdere lejlighedens vedligeholdelsesstand samt registrere og opg@re fradrag for umiddelbart synlige og oplyste fejl, mangler
og/eller skader, herunder tilleeg/fradrag for vedligeholdelsesstand.

Vurderingen er udfert pa grundlag af §5 i Lov om Andelsboligforeninger, kendt retspraksis, foreningens vedteegter (hvis disse er
oplyst til vurderingsmanden) og ABFs retningslinjer, og i gvrigt efter vurderingsmandens bedste skgn og overbevisning.

Kun umiddelbart synlige forhold er vurderet, og vurderingsmanden foretager ikke destruktive indgreb, og anvender ikke
maleudstyr, flytter ikke mabler mv. Skjulte installationer og bygningsdele, samt el-, gas-, vand- og aflgbsinstallationer, er ikke
vurderet, med mindre det er beskrevet i vurderingsrapporten, og i sa fald er det kun det beskrevne, der er vurderet.

Oplysningspligt:

Kun forbedringer og tilpasset lgsare, som szelger eller andelsboligforeningen oplyser til vurderingsmanden, indgar i vurderingen.
Saelger eller andelsboligforeningen indestar for rigtigheden af afgivne oplysninger. Focus2 og vurderingsmanden kan ikke geres
ansvarlig for, at forhold, der ikke er oplyst til vurderingsmanden, ikke er medtaget i vurderingsrapporten, eller at oplysninger, som
vurderingsmanden har modtaget, ikke er korrekte. Hvis der er anfgrt Igsgre i vurderingsrapporten, som seelger ikke gnsker at
saelge med, skal seelger snarest muligt oplyse dette til administrator og kgber. Eventuel l@sgreveerdi i vurderingsrapporten skal
herefter udga. Kaber har ikke krav pa yderligere kompensation.

Saelger har pligt til at oplyse vurderingsmanden om de fejl, mangler og/eller skader, som saelger kender eller burde kende til, og
seelger beerer det fulde ansvar for manglende oplysninger herom. Saelger heefter for skjulte fejl, mangler og/eller skader.

Salgers ansvar:
Ved sin overtagelse af andelen indtradte saelger som ansvarlig for alle forhold i lejligheden, der vedrgrer andelshavers ansvar.
Saelger heefter séledes ogsa for forhold, som var til stede ved saelgers overtagelse af andelen.

Vurderingsrapporten er ikke en tilstandsrapport, og den medfarer ikke nogen ansvarsfraskrivelse for andelshaver. Dog anses
forhold, som er noteret i vurderingsrapporten, for at vaere oplyst til kaber inden indgaelse af aftale om kab. Focus2 og
vurderingsmanden kan ikke gares ansvarlig for ulovlige forhold, fejl, mangler og/eller skader mv. i lejligheden, uanset om disse er
beskrevet i vurderingsrapporten eller ej.

Det er seelgers ansvar igvrigt, at

der ikke er foretaget aendringer i lejligheden, som strider imod andelsboligforeningens vedtaegter eller gvrige
beslutninger;

der er indhentet tilladelser fra bygningsmyndigheden og/eller andelsboligforeningen, hvis der er udfert aendringer,
som kreever sadanne tilladelser;

der foreligger dokumentation for udfgrelse af aendringer i el-, gas-, vand- og aflgbsinstallationer, der kun ma udfgres
af autoriseret installatar, enten i form af faktura eller godkendelsesattest fra autoriseret installater;

*

arbejde udfert i lejligheden er udfart i overensstemmelse med de regler, anvisninger, normer, bekendtggrelser mv.,
* som var geeldende pa udfgrelsestidspunktet, og i overensstemmelse med en eventuel byggetilladelse, samt at
arbejdet i gvrigt er udfert hAndvaerksmaessigt korrekt.

Saelger skal afholde samtlige omkostninger til opfyldelse heraf.

Vejledning til vurderingen:

Vedligeholdelsesstand: 1. Ekstraordinaer god Gr. lag = Grundlag for pris: R: Regning fremvist
2. God M: Mundtlig oplysning
3. Normal V: Vurderet
4. Mindre god T: Tidligere vurdering
5. Darlig
Anskaffelsesar: Angiver hvilket ar forbedringen / Igsgret er anskaffet
Arstal i parentes angiver oplyst arstal iflg. tidligere vurdering, hvor anskaffelsesaret er ukendt
Nedskrivning ar: Angiver hvor mange ar anskaffelsesprisen nedskrives over
Nedskrivning %: Angiver hvilken %-sats anskaffelsesprisen er nedskrevet med

Nedskrivningsprincip:  Linenger

www.focus2.dk » Tel. 3295 3717 » CVR-nr. 41140283

09-04-2026 10:31:42 Side 2 af 6 178/347



Vejledning til saelger:

Udbedring af ulovlige forhold og @vrige fejl og mangler skal ske i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedteegter
og/eller praksis. Hvis saelger udbedrer ulovlige forhold og @vrige fejl og mangler, kan det i nogle tilfeelde vaere ngdvendigt med en
kontrolvurdering. Saelger opfordres til at kontakte administrator om regler/praksis for dette, herunder om tidsfristen for, hvornar
seelger skal have afsluttet udbedringerne. Hvis der skal udfares kontrol af mangeludbedring, skal szelger kontakte
vurderingsmanden herom. Hvis der allerede er indgaet aftale om kontrolvurdering, fremgéar det af vurderingen pa de falgende
sider.

Hvis seelger har indsigelser mod vurderingen, skal disse fremseettes skriftligt til vurderingsmanden senest 8 kalenderdage efter,
at vurderingsrapporten er fremsendt. Efter denne frist betragtes vurderingen som godkendt.

Hvis seelger @nsker nye forhold medtaget i vurderingen, efter at vurderingen er gennemfart, skal seelger rette henvendelse til
vurderingsmanden herom. Vurderingsmandens honorar for at revidere rapporten og medtage nye forhold er 1.000 kr. inkl.
moms, hvis der ikke er behov for en ny besigtigelse af lejligheden, og 50% af vurderingens oprindelige pris hvis der er behov
for en ny besigtigelse.

Vejledning til keber:

Kgaber har pligt til at gennemga lejligheden inden kab. Keber overtager lejligheden som beset.

Forhold, som var umiddelbart synlig ved kabers gennemgang af lejligheden, herunder vedligeholdelsesstand, samt forhold som
er noteret i vurderingsrapporten, anses for oplyst til keber, sa kaber kan tage hensyn hertil inden indgaelse af aftale om kagb.

Hvis kgber vil gare indsigelse mod forhold i lejligheden, skal dette ske skriftligt til seelger og med kopi til administrator indenfor
den geeldende frist i henhold til overdragelsesaftalen og/eller andelsboligforeningens vedteegter. Indsigelser er alene en sag
mellem kgber og seelger. Hvis kaber og saelger ikke kan na til enighed, kan parterne kontakte administrator og anmode om en
vurdering fra vurderingsmanden. Vurderingsmanden kan beregne sig honorar herfor. Hvis behandlingen kraever ny besigtigelse,
udger honoraret min. 2.000 kr. inkl. moms. Hertil kommer administrators eventuelle honorar for at handtere indsigelsessagen.
Hvis denne fremgangsmade ikke lgser sagen, henvises til andelsboligforeningens vedtaegter.

Hvis udbedring af forhold, som kaber har gjort indsigelse imod, tilfgrer lejligheden en forbedring, har keber som udgangspunkt
ikke krav pa at fa dette udfert pa saelgers regning.

Ved sin overtagelse af andelen indtreeder kgber som ansvarlig for alle forhold i lejligheden, der er andelshavers ansvarsomrade.
Hvis kaber overtager ulovlige installationer, er kgber forpligtet til at lovliggere disse indenfor en rimelig frist, som fastsaettes af
andelsboligforeningen. Kgber skal fremleegge dokumentation for korrekt udfgrt udbedring for administrator og
andelsboligforeningens bestyrelse eller dennes stedfortraeder.

Vurderingsrapportens gyldighed:

Vurderingsrapporten fremsendes til seelger, andelsboligforeningen og administrator, hvis ikke andet er aftalt.

Vurderingsrapporten er foreeldet 6 maneder efter fremsendelsen. Herefter skal der udfgres en ny vurdering. Hvis der efter
vurderingen foretages aendringer i lejligheden, som har betydning for vurderingen, bliver vurderingsrapporten ugyldig, og der skal
ligeledes udfgres en ny vurdering.

Hvis der er uoverensstemmelser mellem foranstaende og andelsboligforeningens vedtaegter eller overdragelsesaftalen, har
vedtaegterne og overdragelsesaftalen forrang.

Pa www.focus2.dk kan du laese om, hvordan vi behandler persondata.

www.focus2.dk ¢ Tel. 3295 3717 + CVR-nr. 41140283

09-04-2026 10:31:42 Side 3 af 6 179/347



Bemaerkninger til Vedl. | Anskaf. | Gr. Anskaf. |[Nedskr.|Nedskr.| Veerdid.d | Veerdid.d. | Fejl og
de enkelte rum stand ar lag Pris ar % forbedring lgsgre mangler

Kokken:

AEldre elementkgkken bestaende af:

1 vaskeskab

1 skuffesektion

2 underskabe

2 overskabe med dobbeltlager

3 overskabe med enkeltlager
Laminatbordplade, defekter omkring vask

| alt 5 - v

Vask og blandingsbatteri - se VVS-rapport 5 - \%

Emhaette med recirkulation 5 - \Y

El-komfur med ovn, Husqvarna, sldre 5 - \% 0
Kglefryseskab, Bosch 4 - % 0
Laminatgulv, meget slidt overflade 5 - \%

Vaegge malet vaev - skimmelbelaegning 5 - %

Veedfliser ved komfur 4 - %

Loft malet vaev - skimmelbelzaegning 5 - v

Ventil til ventilationskanal synlig, i darlig stand - - v

Foldeder mod entre 4 - %

Entre:

Laminatgulv, meget slidt overflade 5 - \%

Vaegge malet veev 4 - v

Loft malet puds/gips 3 - v

Skab ved el-tavle, standard 4 - v

Dartelefon 3 - v

Hovedder 3 - \%

Toiletrum med bad:

Gulvklinker 4 - v
Defekte klinker ved opkant ved dar 5 - v
Veedfliser 4 - %
Beleegninger pa overflader - - \%
Forsaenket traeloft, ikke lovligt, skal nedtages 5 - %
If6 toilet med dobbeltskyl 4 - v

Vask og blandingsbatteri med omskifter - se VVS-
rapport 5 - Y
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Bemaerkninger til Vedl. | Anskaf. | Gr. Anskaf. |[Nedskr.|Nedskr.| Veerdid.d | Veerdid.d. | Fejl og

de enkelte rum stand ar lag Pris ar % forbedring lgsgre mangler
Ventilator - se el-rapport 5 - %
Dgr mod entre, fugtskadet 5 - \Y

Vearelse ved entre:

Veeg-til-vaeg gulvteeppe 4 - %
Veaegge malet veev 4 - v
Loft malet puds - skimmelbelaegning 5 - v
Dar mod entre 4 - v

Veaerelse ved stue:

Veeg-til-vaeg gulvtaeppe 4 - \%
Vaegge med tapet - skimmelbelaegning 5 - Y
Loft malet puds - skimmelbelaegning 5 - %
Dgr mod stue, uden greb 4 - %
Dar mod entre 4 - v
Stue:

Veeg-til-vaeg gulvtaeppe 4 - \%
Veegge malet veev - skimmelbelaegning 5 - \%
Loft malet puds - skimmelbelaegning 5 - \Y
Foldedgr mod entre 4 - v
Altan:

Ingen bemaerkninger - - \%
Generelt:

Lejligheden fremstar i ekstraordineer darlig
vedligeholdelsesstand i forhold til normal, jvfr.
ovenfor, herunder skimmelbeleegning pa
overflader - fradrag for lejlighedens generelle
vedligeholdelsesstand - - \Y 50.000

Fradraget gives for vedligeholdelsesstanden og
vurderes ikke at daekke fuld istandseettelse, idet
kaber ikke har krav pa at overtage en nyistandsat
lejlighed pa seelgers regning. Kgber skal saledes
paregne at skulle afholde en starre udgift til
istandsaettelse / renovering - - \%

Hvis der er anfert lgsgre i vurderingsrapporten,
som seelger ikke gnsker at sselge med, skal
saelger give besked herom til keber og
administrator inden underskrivelse af
overdragelsesaftale - - \%
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Bemezerkninger til
de enkelte rum

Vedl.
stand

Anskaf. | Gr.
ar lag

Anskaf.
Pris

Nedskr.
ar

Nedskr.
%

Veerdi d.d
forbedring

Veerdi d.d.
lgsgre

Fejl og
mangler

El-rapport udarbejdet med anmeaerkninger -
rapport vedlagt

Tilbagehold til udbedring af anmeaerkninger iht.
pris i el-rapport

Manglerne i el-rapporten er sa omfattende, at det
anbefales at udskifte hele installationen, hvilket
vil veere en forbedring for kaber

VVS-rapport udarbejdet med anmaerkninger -
rapport vedlagt

Tilbagehold til udbedring af anmaerkninger,
anslaet uden ansvar - udbedring af
anmaerkninger vurderes at ville tilfare lejligheden
en forbedring

Eventuelle anmaerkninger i El- og VVS-rapporter
skal udbedres i overensstemmelse med A/Bs
vedteegter / praksis. Autorisationskraevende
arbejde skal udfgres af autoriseret installater.
Dokumentation for udbedring af anmeerkninger
skal fremsendes til A/B og administrator

Standardkrav i A/B om tilbagehold til:
Aflevering af nagler

Rydning og renggring af lejlighed
Rydning og rengering af pulterrum

Eventuelt tilbageholdte belgb frigives til seelger,
hvis forholdet godkendes ved overdragelsen

Andelen og evt. tilhgrende pulterrum mm. skal
overdrages i ryddet og rengjort stand. Nggler mv.
skal afleveres til kaber

Ved overdragelsen skal der foretages kontrol
af mangeludbedring, hvor salger, kaber og
vurderingsmanden skal deltage. Seelger skal
derfor kontakte vurderingsmanden i god tid for
at aftale tidspunkt, og seelger skal koordinere
med kober

Neervaerende vurderingsrapport er administrativt
opdateret 20. januar 2026, saledes at
gyldighedsperioden er 6 maneder fra denne
dato. Der er ikke foretaget yderligere aendringer i
forhold til vurderingsrapporten fra 2025. Det
forudseettes, at der ikke er sket veesentlige
gndringer i lejligheden siden

26.860

10.000

1.000
2.500
1.500

Forbedringer udfert af andelshaver - skal overt

ages af keber

Overfart til side 1

kr.

(=]

Forbedringer udfert af A/B - skal overtages af keber

Overfart til side 1

kr.

Losore - kan overtages af keber

Overfort til side 1

kr.

Mangler - anslaet

Overfort til side 1

kr.

91.860
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BOLIG

administratorerne ass

Opgorelse af salgsprovenu

Vedrorende: A/B Sundbyvester
Adresse: Hendonvej 10, 2.th., 2300 Kebenhavn S
Lejlighedsnr.: 226-1096-02

Forventet overdragelse: Efter aftale med sxlger.

Tilgodehavende

Andelsvardi 1.347.500 k.

Evt. genberegnet andelsvardi 0 kr.
Forbedringer/sarligt tilpasset losote 0 kt.

Losore 0 kr.

Tilleg/ fradrag for vedligeholdelse 0 kt.

Depositum 0 kr.

Forudbetalt boligafgift 0 kr. 1.347.500 kt.
Fradrag

Fradrag i henhold til vurderingsrapport 91.860 kr.

Tilbagehold 0 kr.

Gebyr tvangssalg 6.500 k.

Gebyr for udarbejdelse/ajourforing af nogletalsskemaer 2.800 kr.

Gebyr for afregning 1.425 kr.

Varmedepositum 3.500 kr.

Genvurdering 1.000 kr.

'/2 vurderingshonorar 2.850 kr. 109.935 kr.
Salgsprovenu i alt 1.237.565 kr.

Aundelsboligforeningen forbeholder sig retten til at modregne eventuel skyldig boligafgift mv. indtil andelen er overdraget til
ny andelshaver.

Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et belob til sikkerbed for, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand,
samit tillige et depositum til sikring af, at salger opfylder dennes forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab m.v. V'ed
afregning er foreningen endpidere berettiget til at anvende provennet til indfrielse af pant- og ndlwgshavere, eventuelle
restancer eller lin, for hvilket andelsboligforeningen har stillet garanti eller har kantioneret.

Afregningen vil ske tidligst 2 uger og senest 4 uger efter overdragelsesdagen.

* Nyropsgade 13, 1. * 1602 Kobenhavn V
* TIf.: 3338 11 11 * Fax: 3338 11 10

* www.boligadministratorerne.dk
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Bilag 2

4 Social- og
Boligstyrelsen

N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGSALG OG FOR SALG AF BOLIG |
BOLIGAKTIESELSKABER OG BOLIGANPARTSSELSKABER OMFATTET AF §8 1 LOV OM
ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE BOLIGFALLESSKABER

Z1 | Forenings navn ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER
A3 | Forenings CVR-nr. 19979989

Z2 Andelens adresse Hendonvej 10, 2. th, 2300 Kgbenhavn S
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. [ 24-02-2026

Veer opmaerk som pa, at andelsboligforeningen har pligt til at ajourfgre andelsvaerdien (Z3) ved
udfaerdigelsen af kgbsaftalen, hvis der er sket vaesentlige aendringer i foreningens forhold.
Andelsvaerdien i kpbsaftalen kan derfor vaere forskellig fra andelsvaerdien i dette skema.

Dette skema udfyldes for hver andelsbolig, som pataenkes solgt.

Z3
Z4
Z5
Z6
z7

Z8

Z9

Z9A
Z10
Z11

Z12

kr.

Boligens andelsvaerdi 1.347.500,00
Vaerdien af individuelle forbedringer i boligen 0,00
Tilleeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand -91.860,00
Vaerdien af tilpasset inventar som kan kraeves overtaget af kpber 0,00
Maksimalpris i alt 1.255.640,00
Maksimalpris i alt er summen af Z3-Z6 og er den hgjest tilladte pris, som andelen ma
overdrages til.

| Andelen er sat til salg til | 1.255.640,00 |

Kr. pr. ar. Kr. pr. md
Boligafgift 46.829,04 3.902,42
- Heraf moderniseringstilleeg for boligen 0,00 0,00
Tillaeg for tv, internet m.v. 300,00 25,00
Acontobelgb vedr. vand og varm 20.460,00 1.705,00
Vedtagne ae?drlnger i boligafgiften det 0,00 0,00
kommende ar

Den drlige boligafgift er din arlige betaling til foreningens feelles udgifter.

En del af boligafgiften kan indeholde et moderniseringstillaeg som fglge af, at andelsboligen er
blevet moderniseret, fx i form af en altan.

Foreningen kan allerede nu have vedtaget (pa en generalforsamling), at den arlige boligafgift
@&ndres det kommende ar. Det belgh anfgres i Z12.
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Z13

214
Z15

716

217

718

719

M2
| Andelsbholigens stgrrelse fra Bygnings og Boligregistret (BBR) | 70 |

Dinandel / Foreningenialt -100= Procent andel

Fordelingstal for andelsveerdien 17.500 / 1.431.000 -100 = 1,2%

Fordelingstal for boligafgiften 46.829 / 3.829.272 -100 = 1,2%

Fordelingstallet for andelsveerdien angiver, hvordan foreningens formue fordeles. Procenttallet
angiver, hvor stor procentdel af foreningens formue du har andel i.

I nogle andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et
procenttal. Fordelingstallet vil da veere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i
foreningens vedtaegter.

Fordelingstallet for boligafgiften angiver, hvordan foreningens udgifter fordeles. Procenttallet
angiver, hvor stor procentdel af foreningens udgifter du har andel i. | nogle
andelsboligforeninger anvendes et fordelingstal, som ikke kan beskrives ved et procenttal.
Fordelingstallet vil da veere beskrevet nederst i skemaet og mere detaljeret i foreningens
vedtaegter.

Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan saettes pd braok, beskrives fordelingstallet her:

Foreningens bemaerkninger til skemaet:
(Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemaerkninger til skemaet)

kr.
| Salgspris (fratrukket eventuelt aftalt pris for Igsgre) | |

| Dato for bestyrelsens godkendelse af salget | |
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BOLIG

administratorerne ass

Salgsopstilling for salg af andelsbolig

Vedrorende: A/B Sundbyvester
Adresse: Hendonvej 10, 2.th., 2300 Kebenhavn S
Lejlighedens storrelse: 70 m2 - 3 varelse(r), samt 0 kamre.
Lejlighedsnr.: 226-1096-02
Forventet overdragelse: Efter aftale med salger.

Kontaktperson(er): Shamas Shahzad, tlf: 25 78 63 33

09-04-2026 10:31:42

Specifikation af kebesum
Andelsverdi

Genberegnet andelsvardi - regulering iht. den senest vedtagne

Forbedringer - sarligt tilpasset losore
A/B Forbedringer

Losore

Tilleg/ fradrag for vedligeholdelse
Tilleg/ fradrag i andelens vardi
Boligafgift mm. for forste maned
Depositum

Andet

'/2 vurderingshonorar

Gebyr for overdragelsesdokumenter m.v.

I alt til betaling af keber
Der er opgjort mangler for

Specifikation af boligafgift mm.

Boligafgift 3.902,42 kt.
A conto varme 1.115,00 kr.
A conto vand 590,00 kr.
Netforbindelse 0,00 kr.
Festudvalg 25,00 kr.
Antennebidrag 0,00 kt.

I alt pr. maned

1.347.500 kr.
0 kr.

0 kt.

0 kt.

0 kr.

0 kt.

0 kr.
5.632 kr.
0 kt.

0 kt.
2.850 kr.
8.990 kr.

5.632,42 kr.

1.364.972 kr.

91.860 kr.

Der tages forbehold for, at andelsvardien vil kunne andres, hvis der inden aftaleindgaelse enten afholdes en
generalforsamling i andelsboligforeningen, hvor der vedtages en ny andelskrone, eller andelskronen i ovrigt genberegnes

grundet endrede vardiforhold i foreningen.

Dette er en vejledende oversigt, som ikke kan anvendes som en forpligtende salgsaftale. Der skal efter aftale med

[Joreningens bestyrelse udarbejdes overdragelsesdokumenter til brug for den egentlige aftaleindgaelse.

* Nyropsgade 13, 1. * 1602 Kobenhavn V
* TIf.: 3338 11 11 * Fax: 3338 11 10

* www.boligadministratorerne.dk
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| DINE BYGNINGER S

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport

vedr. A/B Sundbyvester - Byg.1-4,
Sundbyvestervej 51-65, Hendonvej 4-
10 og Irlandsvej 64-70

Irlandsvej 64

2300 Kgbenhavn S

Bygningernes energimeerke:

v
ANBMBEEEEF ¢

Gyldig fra 14. juli 2021

Til den 14. juli 2031. /

Energi.maerkningsnummer311535928
e o
e (1) ® Energistyrelsen



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Markningen synliggar bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed selges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimeaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gér ud p&, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udferes af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P3 det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret pracis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p3, eller om vinteren var kold eller mild.

e
(;7) ® Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvarende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag Q ﬂ g E E n E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke B

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsd gennemfares, vil
bygningerne f& energimaerke B

/°\rligt varmeforbrug
631,56 MWh fjernvarme 956.914 kr

Samlet energiudgift 956.914 kr
Samlet CO, udledning 41,05 ton

Energimarkningsnummer 311535928 2
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fglge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9
gog Investering besparelse

LOFTRUM

Lukket etageadskillelser mod uopvarmet tagrum for alle 4 bygninger er isoleret med

ca. 100 mm isolering (indblaest granulat i loftgulve). Konstruktions- og

isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale og ifm. besigtigelsen.

,&rlig
Investering besparelse

Ydervagge

HULE YDERVAGGE

Byg.1-4, 2.sal: Facader/ydervaegge i bygningerne er udfgrt som en 35 cm hulmur.
Hulrummet sk@nnes delvis isoleret. Konstruktions- og isoleringsforhold er
konstateret ud fra tegningsmateriale og ifm. besigtigelsen.

MASSIVE YDERVAGGE

Byg.1-4, stuen-1.sal: Facader mod gst og vest bestar af en 36 cm massiv uisoleret
teglstensmur. Brystninger (veeg under vindue) bestar af en 24 cm uisoleret
teglstensmur, og alle gavle mod nord/syd bestar af en 36 cm massiv teglsten, isoleret
med 100 mm isolering udvendigt. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret
ud fra tegningsmateriale og ifm. besigtigelsen.

FORBEDRING

Byg.1-4: Indvendig efterisolering af brystninger (veeg under vindue) med op til 150 mm 694.900 kr. 29.600 kr.
isolering pa de massive ydervaegge. Arbejdet udfgres iht. geeldende regler pa 2,93 ton CO,
omradet, hvad angar materialekrav samt placering og udfgrelse af dampspzerre. |

forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer,

og tekniske installationer fores med ud i den nye vaeg.

Energimarkningsnummer 311535928 3
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

FORBEDRING

Byg.1-4. stuen-1.sal: Der kan evt. fortages en indvendig isolering med 100 mm pa de
massive ydervaegge i lejlighederne. Arbejdet udfgres iht. gaeldende regler pa
omradet, hvad angar materialekrav samt placering og udferelse af dampspaerre. |
forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer,
og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

FACADEVINDUER
Vinduer i ejendommen (byg.1-4) i tree/alu. er nyere energivinduer med 3-lags
energirude med varm kant.

YDERD@RE
Alle hoveddgre samt altandgre er ligeledes med 2/ 3-lags energirude med varm kant.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Gulve mod uopvarmet keeldre er udfgrt som traeqgulve (med lerindskud), og er
generelt isoleret med ca. 50 mm isolering. Konstruktions- og isoleringsforhold er
konstateret ud fra tegningsmateriale og ifm. besigtigelsen

KZLDERGULV

Byg.2: Keeldergulv (opvarmet kaelderrum) mod jord er udfgrt af beton med
slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret
ud fra tegningsmateriale og ifm. besigtigelsen.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele ejendommen (byg.1-4). Bygningerne er normal teette,
da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister
i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimarkningsnummer 311535928

09-04-2026 10:31:42

3.197.400
kr.

Investering

Investering

Investering

93.900 kr.
9,31 ton CO,

,&rlig
besparelse

,&rlig
besparelse

Arlig
besparelse
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEANLAG

Varmeanlaeg , Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Ejendommes 4 bygninger opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med én

isoleret pladevarmeveksler, fabr. KAHLER & BREUM, type PB45-60 fra 2003 og

indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Effekten for veksleren fremgar ikke af

typeskiltet, hvorfor den er beregnet til 65W/m2.

Varmeanlagget er placeret i den feelles varmecentral i kaelderen under byg.4

(Hendonvej nr. 10}, hvorfra den forsyner de tre andre bygninger pa matriklen.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumper pa bygningerne, og vi mener ikke, at det er relevant at

foresla pga. den forholdsvis billige fijernvarme.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlaeg pa bygningerne, og vi mener ikke, det er relevant at

foresld pga. den forholdsvis billige fijernvarme.

. ,&rlig

Varmefordeling .
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER®@R

Varmefordelingsrgr (hovedledning + sidegrene) i keeldre er udfgrt som 1 1/4" stélrgr

(gennemsnit rgr-dimension). Varmergrene er isoleret med ca. 40 mm isolering.

Varmergr mellem bygningerne er udfgrt som type DN 25, fremfgrt under jorden i

preeisoleret kappe.

Energimarkningsnummer 311535928 5
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret to Grundfos-pumper. Centralvarmepumpen
er en nyere pumpe, type Magna3 40-120 F 250 med en max-effekt pa 427 Watt, mens
den anden er en aldre pumpe (delstremspumpe), type UPS 25-60 180 med en max-
effekt pd 90 Watt. Begge pumper deles med de tre andre bygninger.

FORBEDRING
Der foreslds montage af ny pumpe (delstramspumpe). Det vurderes at den 5.800 kr. 900 kr.
eksisterende Grundfos-pumpe type UPS 25-60 kan udskiftes til en mere effektiv 0,08 ton CO,

pumpe, evt. til en Alpha2 25-60.

AUTOMATIK
Til styring af fremlgbstemperaturen til radiatorerne er monteret en Danfoss-
klimastat, type ECL Comfort 310.

Udenfor fyringssaesonen forudseettes det i beregningen, at varmeanlasgget kan
afbrydes. Enten automatisk via udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.

Der er monteret varmemalere og termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimarkningsnummer 311535928 6
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VARMT VAND

Varmt vand , Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

Det samlende vandforbrug for hele ejendommen (byg.1-4) udger i alt 4.729 m3 vand i
perioden 2020-2021, hvilket svarer til ca. 138 liter pr. lejlighed pr. dggn.
Varmtvandsforbruget udger erfaringsmaessigt 1/3 heraf 46 liter, hvilket svarer til et
lavt til middel vandforbrug.

@nsker man at spare yderligere pa vandforbruget, anbefales det at udskifte evt.
gammelt sanitet, herunder til nye dobbelt skyl toiletter, vandbesparende
brusehoveder og blandingsbatterier mv.

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrer til varmtvandsbeholderen er under 5 meter, og
indregnes derfor med et standard vaerdisaet for rerlaengde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udfgres iht. gaeldende Handbog for
Energikonsulenter.

Brugsvandsrgr (hovedledning + sidegrene) i keeldre er udfgrt som 1 1/4" stalrgr
(gennemsnit rgr-dimension). Rgrene er isoleret med ca. 40 mm isolering.

Brugsvandsrer (lodrette stigstrenge) i bygningen er udfgrt som 1" stalregr. Rgrene er
isoleret med ca. 30 mm.

Brugsvandsrgr mellem bygningerne er udfgrt som type DN 25, fremfgrt under jorden i
preeisoleret kapper.

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der monteret en aldre Grundfos-pumpe,
type UPS 25-60 med en max-effekt pd 90 Watt. Pumpen deles med de 3 andre
bygninger.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der foreslds montage af ny pumpe til brugsvandscirkulation. Det vurderes at den 200 kr.
eksisterende Grundfos-pumpe type UPS kan udskiftes til en mere effektiv 0,01 ton CO,
cirkulationspumpe, evt. til en Grudfos Magna3-pumpe.

VARMTVANDSBEHOLDER

Det varme brugsvand produceres via en 3.200 liters varmtvandsbeholder, fabrikat
Kahler & Breum, type KT 3212-HR fra 1998. Beholderen er isoleret med 100 mm
isolering, og deles med de 3 andre bygninger, som udggr hele ejendommen.

Energimarkningsnummer 311535928 7
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Feelles belysning i trappeopgange, loft, keelderarealer, varmecentral mv. i
ejendommens 4 bygninger bestar generelt af armaturer med el-sparerpzerer eller
LED-lys. Lyset styres med alm. trappeautomat eller bevaegelsessensorer.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningernes tage.

FORBEDRING
Der kan evt. monteres solceller pé bygningerne skratage mod syd/ sydgst. Det 445.000 kr. 42.800 kr.
anbefales at der monteres solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal 5,68 ton CO,

pa ca. 45 kvm pa hvert tag. Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion
er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke
medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen ligger pa adressen Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej 51-65 og Hendonvej 4-10, 2300
Kgbenhavn S, og en privat andelsforening, A/B Sundbyvester (226).

Ejendomme bestar af 4 (ens) bygninger, og alle indgar i dette energimaerke.

Bygningerne er opfgrt i 1946 i massive teglsten, er pa 3 etager (u. kaelder og tagetage) og indeholder i alt
94 lejligheder iht. ejendommens BBR-Meddelelse. Der er generelt uopvarmet kaelder under hver
bygning, med undtagelse af et enkelt kaelderrum, som indgér derfor i beregningen/energimarket. Ellers
er der bade pulterrum pa loftet samt i kaeldre for beboerne. Ejendommens feelles varmecentral er
placeret i keelderen under byg.4 (Hendonvej nr. 10).

Tag/tagbekleedning/loft:

Tage pa bygningerne er sadeltage bekladt rgde teglsten.

Den lukket etageadskillelse mod det uopvarmet loftrum, er isoleret med ca. 100 mm isolering (indbleest
granulat i loftgulv).

Facader/gavle:

Ydervaegge i bygningerne bestar af massive uisolerede teglstensmure (36 cm mursten) fra stuen til 1.sal.
Ved 2.sal er ydervaegge udfgrt som en 35 cm hulmur, der skgnnes delvis isoleret. Brystninger (veeg under
vindue) bestar af en 24 cm teglstensmur, som er uisoleret. Alle gavle mod nord/syd bestar af en 36 cm
massiv teglsten, isoleret med 100 mm udvendigt.

Gulv mod uopvarmet kalder:
Etageadskillelsen mod uopvarmet kaelder, er udfgrt som traegulve med lerindskud, og er generelt
isoleret med ca.50 mm isolering.

Energimarkningsnummer 311535928 8
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Vinduer/dgre:

Vinduer i ejendommen er nyere energivinduer med 3-lags energirude med varm kant. Hoveddgre er
ligeledes nyere dgre med 2-lags energirude med varm kant.

Forhold ved besgget i ejendommen den: 13.07.2021

Deltagere fra ejendommen: Bestyrelsesformand for ejendommen

Deltagere fra Bang & Beenfeldt A/S: Energikonsulent Steffen Brund

Vejrforholdene ved besgget: 21°C, sol og lidt vind.

Tegningsmateriale det: Planer og snittegninger m.fl. er fremskaffet af radgiver.

Besggte omrader: Keelder/varmecentral, loft, trapper samt gardarealer.

Andet: Det har ikke veeret ngdvendigt at foretage destruktive indgreb i bygningernes klimaskaerm, da
tegningsmateriale samt oplysninger fra ejer var fyldestggrende. Murtykkelser pa ydervaegge m.v. er
endvidere malt ifm. besigtigelsen og holdt op imod/sammenlignet med mal pa originale tegninger, som
stemmer overens.

Programversion: Energy10, Be18 version 10.19.7.22 - HB2021

Arsregninger: Foreligger for bade fjernvarme og vand.

Beregninger: Isoleringsmangder i utilgaengelige konstruktioner er enten oplyst af ejer, afleest pa
tegninger eller sk@nnet af konsulenten ud fra byggeteknisk erfaring. Nogle konstruktioner er skjulte, og
tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt ud. Derfor er enkelte af de
eksisterende konstruktioner anslaet (skennet).

Manedlige afleesninger:
Der foretages ikke méanedlige aflaesninger. Driftsjournaler er et vigtigt veerktgj i energiledelse af

ejendommen, da det gennem analyser af aflaesningerne er muligt at opdage uforklarlige merforbrug og
fastlaegge driftspolitikke

Energimarkningsnummer 311535928 9
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Bygningernes lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Hendonvej 10, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 10, 2300 Kgbenhavn S 70 3 6.447

Hendonvej 10, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 10, 2300 Kgbenhavn S 56 3 5.157

Hendonvej 4, 1.
Bygning Adresse m?2 Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 4, 2300 Kgbenhavn S 127 1 11.697

Hendonvej 4, st. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 4, 2300 Kgbenhavn S 57 2 5.249

Hendonvej 4, st. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 4, 2300 Kgbenhavn S 70 2 6.447

Hendonvej 6, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 6, 2300 Kgbenhavn S 57 g 5.249

Hendonvej 6, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 6, 2300 Kgbenhavn S 56 3 5.157

Hendonvej 8, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 8, 2300 Kgbenhavn S 57 g 5.249

Hendonvej 8, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 4 Hendonvej 8, 2300 Kgbenhavn S 56 3 5.157

Irlandsvej 64, 1.

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S 126 1 11.604
Energimarkningsnummer 311535928 10
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Irlandsvej 64, st. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S 70 2 6.447

Irlandsvej 64, st. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S 56 2 5.157

Irlandsvej 66, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 66, 2300 Kgbenhavn S 57 g 5.249

Irlandsvej 66, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 66, 2300 Kgbenhavn S 56 3 5.157

Irlandsvej 68, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 68, 2300 Kgbenhavn S 57 g 5.249

Irlandsvej 68, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 68, 2300 Kgbenhavn S 56 3 5.157

Irlandsvej 70, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 70, 2300 Kgbenhavn S 57 3 5.249

Irlandsvej 70, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Irlandsvej 70, 2300 Kgbenhavn S 70 g 6.447

Sundbyvestervej 51, st. th, 1. th, 2. th
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 2 Sundbyvestervej 51, 2300 Kgbenhavn S 79 3 7.276

Sundbyvestervej 51, st. tv, 1. tv, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 2 Sundbyvestervej 51, 2300 Kgbenhavn S 59 g 5.434

Sundbyvestervej 53, st. th, st. tv, 1. th, 1. tv, 2. th, 2. tv
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 2 Sundbyvestervej 53, 2300 Kgbenhavn S 57 6 5.249

Energimaerkningsnummer 311535928 M
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Sundbyvestervej 55,

Bygning
Byg.nr: 2

Sundbyvestervej 55,

Bygning
Byg.nr: 2

Sundbyvestervej 57,

Bygning
Byg.nr: 2

Sundbyvestervej 57,

Bygning
Byg.nr: 2

Sundbyvestervej 59,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 59,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 61,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 63,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 63,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 65,

Bygning
Byg.nr: 3

Sundbyvestervej 65,

Bygning
Byg.nr: 3

st. th, 1. th, 2. th
Adresse
Sundbyvestervej 55, 2300 Kgbenhavn S

st. tv, 1. tv, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 55, 2300 Kgbenhavn S

st. th, 1. th, 2. th
Adresse
Sundbyvestervej 57, 2300 Kgbenhavn S

st. tv, 1. tv, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 57, 2300 Kgbenhavn S

st. th, 1. th, 2. th
Adresse
Sundbyvestervej 59, 2300 Kgbenhavn S

st. tv, 1. tv, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 59, 2300 Kgbenhavn S

st. th, st. tv, 1. th, 1. tv, 2. th, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 61, 2300 Kgbenhavn S

st. th, 1. th, 2. th
Adresse
Sundbyvestervej 63, 2300 Kgbenhavn S

st. tv, 1. tv, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 63, 2300 Kgbenhavn S

st. th, 1. th, 2. th
Adresse
Sundbyvestervej 65, 2300 Kgbenhavn S

st. tv, 1. tv, 2. tv
Adresse
Sundbyvestervej 65, 2300 Kgbenhavn S

Energimaerkningsnummer 311535928
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Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er i rapporten fremkommet pa baggrund af det bygningsejerens

samlede oplyste forbrug, fordelt jaevnt ud pa hver enkelt lejligheds areal iht. Energistyrelsens
beregningsregler.

Energimarkningsnummer 311535928
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at veere rentable at gennemfgre. At veere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 &r.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Byg.1-4: Indvendig efterisolering 694.900 kr. 45,05 MWh 29.600 kr.
ydervaegge af brystninger (vaeg under vindue) Fjernvarme

med op til 150 mm isolering. 13 KWh

Elektricitet

Massive Byg.1-4, stuen-1.sal: Indvendig 3.197.400 kr. 142,92 MWh 93.900 kr.
ydervaegge efterisolering af massive Fjernvarme
ydervaegge i lejligheder med 100 114 KWh

mm isolering. Elektricitet

Varmeanlag
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe 5.800 kr. 383 kWh 900 kr.
pumper (delstramspumpe). Elektricitet
El
Solceller Byg.1-4: Montage af solceller 445.000 kr. 19.900 kWh 42.800 kr.
skratage mod syd/ sydgst. Elektricitet
8.940 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
Energimarkningsnummer 311535928 14
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhange af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Vand

Varmtvandspump Ny brugsvandspumpe. 52 kWh Elektricitet 200 kr.

er
Energimarkningsnummer 311535928 15
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

B1, Irlandsvej 64-70

A A S SE eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaaes Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S
BB R NI et 101-264831-1

Bygningens anvendelse i falge BBR........ccooviiiiiiis Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPTBrelSESAr ittt 1946

Ar for vaesentlig renovering......oceevvvieei e Ikke angivet

VarmeforSYNING ... e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligarealifalge BBR ... 1437 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal..........cccoooiiiiiiiiinic e 1437 m?

Heraf tagetage opvarmet..........cccooi i 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .....ccoeeiieiiiieniieivicc s 0 m?

Uopvarmet kaelderetage ......ccooeoveeeeiiiiieeieieeeeee e 490 m?

Energimaarke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimarkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

B2, Sundbyvestervej 51-57

AGTESSE ettt Sundbyvestervej 51, 2300 Kgbenhavn S
BBR NI 101-264831-2

Bygningens anvendelse i falge BBR........ccooiiiiiiiiiiees Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrelSESATr oot 1946

Ar for vaesentlig renovering......ooceevvviieeiierieee e Ikke angivet

VarmeforsyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ..o Ingen

Boligarealifalge BBR ..o 1509 m?

Erhvervsarealifaglge BBR .....oocoiiiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooueeiiiiieeiiniiieee e 1509 m?

Heraf tagetage opvarmet.......coccoeeiiiiiiii e, 0 m2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccoooeeiiiiiiiciiiciiees 40 m?

Uopvarmet kaelderetage..........ccoooiiiiiiiiicinic e 461 m?

ENergimaarke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimarkningsnummer 311535928 16
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Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimeaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

B3, Sundbyvestervej 59-65

AdreSSe oo Sundbyvestervej 59, 2300 Kgbenhavn S
BB R NI 101-264831-3

Bygningens anvendelse i falge BBR........ccooiiiiiinis Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFfBrelSESAT ..ot 1946

Ar for vaesentlig renoVeriNg. ... e ecee e Ikke angivet

Varmeforsyning. ... eeee e Fjernvarme

SUpPlerende Varme......cce e iee e Ingen

Boligarealifalge BBR ..o 1509 m?

Erhvervsarealifalge BBR ..o 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......cccooieeeiiiiecieie e 1509 m?

Heraf tagetage opvarmet......cccccoeoeeiiieniieeniiec s 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .....ccoceveeeniieeniieciieeiiees 0 m?

Uopvarmet kaelderetage.......cccooveeeiiiiiee i 490 m?

Energimaarke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

B4, Hendonvej 4-10

AQTESSE ottt sttt srae e Irlandsvej 64, 2300 Kgbenhavn S
BB R NI et 101-264831-4

Bygningens anvendelse i fglge BBR..........ccocoiis Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPFBrelSESAT oo 1946

Ar for vaesentlig reNOVETING . ..o ie e Ikke angivet

VarmeforSYNINg. ... e Fjernvarme

Supplerende Varme.......ccoocveiiee e Ingen

Boligarealifalge BBR .....cooiiii 1437 m?

Erhvervsarealifglge BBR .....ccocoiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......cccocceeiieeiieiinieie e, 1437 m?

Heraf tagetage opvarmet.......cocccoeceeeiieniiiee v 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .....cccooueeeeiiiiieiiniieeeieen 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccooeoiieeeiiciieeieieee e 490 m?

ENergimaarke ... C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
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Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 389.070 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..oeoeeeeeiee e 136.850 kr. pr. ar

VarmeforbBrug ... 590,70 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde..ccuieiiiie et 02-02-2020 til 01-02-2021

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ... 405.817 kr. pr. ar

Fast afgift ....oceeeeececeecc e 136.850 kr. pr. &r
Varmeudgift i alt. ... 542.668 kr. pr. ar
Varmeforbrug... ..o 616,13 MWh Fjernvarme
CO, UALEANING .ttt 40,05 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Det registrerede opvarmede etagearealer i bygningerne stemmer ok overens med oplysningerne i BBR-
ejermeddelelsen. Bygning 4 i BBR har adressen Irlandsvej 64 med under bygningen, hvilket ikke
stemmer overens med virkeligheden og bgr rettes til.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det oplyste fijernvarmeforbrug for hele ejendommen (byg.1-4) i perioden 02.04.2020 til og med 01.04.2021
udger 590,7 MWh. Det omregnet til et normalar giver 616,1 MWh. Det beregnede forbrug er pa 631,6 MWh
og stemmer dermed fint overens med det oplyste forbrug.

Ejendommen (byg.1-4 iht. BBR) far energimaerket "C".
Hvis alle besparelsesforslag i rapporten gennemfgres, vil ejendommen kunne fa energimaerket “B".

Raekkefglgen af besparelsesforslagene her i market er sorteret efter rentabiliteten, som udregnes
efterformlen:

Besparelsen i kr. X Levetiden i ar/ Investeringen i kr.

Hvis rentabiliteten er over 1,0, er forslaget rentabelt. Hvis den er under 1,0, bor forslaget taenkes ind i
forbindelse med andre bygningsopgaver pa ejendommen.

Bemazerk, at forslag med en laengere tilbagebetalingstid end 10 &r sagtens kan veere rentable, hvis blot
levetiden er leengere end tilbagebetalingstiden. F.eks. er isolering generelt en god investering, men da
levetiden er dikteret af retningslinjerne for energimarkning, kan der opsta tilfaelde, hvor
tilbagebetalingstiden er lzengere end levetiden. Som med alle andre forslag bgr gnsket om isolering og
efterisolering derfor fglges op med et konkret tilbud. Det er endvidere kun en rentabel forbedring i
energimarket, som tildeles en pris under investeringen.

Fjernvarmeafkgling i perioden 2020 til 2021 er tilfredsstillende. Man kan sikre sig en forsat fornuftig
afkeling ved at sgrge for,

- at alle termostatventiler virker efter hensigten,

- at varmekurven pa klimastaterne saenkes mest muligt,

- at "varmemesterknapperne” som hovedregel star pa “0",
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- at fa tjekke bade klimastater, motorventiler og fglere for korrekt funktion hvert 5. ar,
- at der ikke nedtages radiatorer uden de erstattes af nye,

- at nye radiatorer ikke har mindre ydelse end de gamle,

- at varmtvandsbeholderen renses arligt, og

- at centralvarmevekslen renses hvert 5. ar

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Yo 0177 o 0 01 TS 654,94 kr. per MWh
543.279 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccccceevieeiinnns 2,15 kr. per kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, radd og veaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600272
CVR-nummer 26618622

Bang & Beenfeldt A/S
Langebrogade 6E, 5. sal, 1411 Kgbenhavn K

sb(@bangbeen.dk
tlf. 3257 8250

Ved energikonsulent
Steffen Brund

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.
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Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzrer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1651 af 18. november 2020 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprevekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ensldens.dk
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Energimaerkningsnummer 311535928
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Energimaerke

vedr. A/B Sundbyvester - Byg.1-4, Sundbyvestervej 51-65, Hendonvej 4-10
og Irlandsvej 64-70 - B1, Irlandsvej 64-70
Irlandsvej 64
2300 Kgbenhavn S

v

®*o
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. juli 2021 til den 14. juli 2031

Energimaerkningsnummer 311535928
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Energimaerke

vedr. A/B Sundbyvester - Byg.1-4, Sundbyvestervej 51-65, Hendonvej 4-10
og Irlandsvej 64-70 - B2, Sundbyvestervej 51-57

Sundbyvestervej 51
2300 Kgbenhavn S

v

®*o
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. juli 2021 til den 14. juli 2031

Energimaerkningsnummer 311535928

09-04-2026 10:31:43 209/347



Energimaerke

vedr. A/B Sundbyvester - Byg.1-4, Sundbyvestervej 51-65, Hendonvej 4-10
og Irlandsvej 64-70 - B3, Sundbyvestervej 59-65

Sundbyvestervej 59
2300 Kgbenhavn S

v

®*o
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. juli 2021 til den 14. juli 2031

Energimaerkningsnummer 311535928
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Energimaerke

vedr. A/B Sundbyvester - Byg.1-4, Sundbyvestervej 51-65, Hendonvej 4-10
og Irlandsvej 64-70 - B4, Hendonvej 4-10
Irlandsvej 64
2300 Kgbenhavn S

v

®*o
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 14. juli 2021 til den 14. juli 2031

Energimaerkningsnummer 311535928
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Gjensidige ‘D

Andelsboligforeningen Sundbyvester
ved/Dansk System Assurance
Allegade 14

2000 Frederiksberg

Police

Policenummer 6915929
Kundenummer 3307210299
Galder fra 1. juli 2020
Udskrivningsdato 2. juli 2020
Kundeansvarlig Dansk System Assurance
Kundeansvarlig i Gjensidige Peter Stets

Forsikringstager: Andelsboligforeningen Sundbyvester , Nyropsgade 13 1, 1602 Kebenhavn V, Danmark

Ejendomsforsikring

Beboelsesbygning: Irlandsvej 64, 2300 Kebenhavn S

¢ Private andelsboligforeninger
H o Matrikelnr. 2026, Sundbyvester

Pris Forsikringen Dakker

Helarlig pris i kroner (2020) Bygningsbrand ©
Anden bygningsskade @

Praemie ekskl. gebyrer, afgifter og bidrag 140.890,00 Svampe- og insekiskade (]

Skadeforsikringsafgift til staten 1.549,79 Stikledning og rarskade (V]

Adig Stormflods-/stormfaldsafgift 60,00 Glas og sanitet ©
Anden pludselig skade @

1 alt 142.499,79 Bestyrelsesansvar (]

Gebyr ved indgéelse af aftalen betales ved kab af forsikringen.
PBvrige administrationsgebyrer, afgifter og bidrag betales lobende.

Gjensidige Forsikring, A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.

Forudsaetninger pa naeste side

TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.

09-04-2026 10:31:43
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Gjensidige ‘l \

Specifikation - bygninger

Bygn. Tag Ydervaeg Friture Opfert Moms Tarif- Antal Forsikringsform
areal m?2 etager /-sum i kr.
1 Tegl Mursten (tegl, Nej* 1946 Nej 1470 3 Nyveerdi
kalksten,
cementsten)

Betegnelse: Irlandsvej 64

Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

2 Tegl Mursten (tegl, Nej* 1946 Nej 1470 3 Nyveerdi
kalksten,
cementsten)

Betegnelse: Sundbyvestervej 51

Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerffamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

3 Tegl Mursten (tegl, Nej* 1946  Nej 1470 3 Nyveerdi
kalksten,
cementsten)

Betegnelse: Sundbyvestervej 59

Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

4 Tegl Mursten (tegl, Nej* 1946  Nej 1470 3 Nyveerdi
kalksten,
cementsten)

Betegnelse: Irlandsvej 64

Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (vandret adskillelse m ellem enhederne)

5 Andet materiale Andet materiale Nej* 2013  Nej 149 1 Nyvaerdi

Betegnelse: Irlandsvej 64
Anvendelse: Bygning til parkering- og transportanlaeg i tilknytning til boliger, med plad s til mere end to keretojer

6 Andet materiale Andet materiale Nej* 2013  Nej 112 1 Nyvaerdi

Betegnelse: Irlandsvej 64
Anvendelse: Bygning til parkering- og transportanlaeg i tilknytning til boliger, med plad s til mere end to keretojer

* Vi har noteret, at der i bygningen ikke drives virksomhed med drift af kommercielt kekken, hvor der anvendes
friture.

Forsikringen daekker

Risikobetingelser R406201 Omfatter Selvrisiko i kr.
bygning nr.
Bygningsbrand Alle Nej
Anden bygningsskade Alle Nej
Svampe- og insektskade Alle Nej
Stikledning og rerskade Alle Nej
Glas og sanitet Alle Nej
Anden pludselig skade Alle 10.000 *
Bestyrelsesansvar Alle Nej

Forsikringssum og selvrisiko geelder pr. udstedelsesdato. Stjernemarkeret belob indekseres ikke.

Gjensidige Forsikring, A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kebenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.

TIf: +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217. Side 2
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Gjensidige ‘B

Forsikringssummer

Husejeransvar (hvis Anden bygningsskade er omfattet)

Huslejetab

Lovliggarelse

Oprydning

Jord

Kunstnerisk udsmykning
Saedvanligt tilbeher til driften
Haveanlzeg
Legeredskaber

Lejede affaldscontainere
Byggeprojekter
Genhusning

Laseomstilling (hvis Anden bygningsskade er omfattet)

Skilte og lysstandere

Retshjeelp (kun for ejer-/andelsbolig)
Renggring/reparation efter dedsfald
Vasketgj

Laseare i beboerlokale

Bestyrelsesansvar (kun for ejer-/andelsbolig)
Kriminalitet (kun for ejer-/andelsbolig)

Forsikringssum
10.000.000
3.134.000
3.134.000
1.777.000
2.298.000
315.000
315.000
315.000
315.000
54.000
1.045.000
150.000
80.000
54.000
500.000
159.000
28.000
315.000
2.500.000
350.000

Forsikringssum er gaeldende pr. udstedelsesdato. Forsikringssummerne er gaeldende safremt de daekninger de
knytter sig til er valgt. Du kan se i dine forsikringsbetingelser hvilke daekninger der knytter sig til forsikringssummerne.

Betingelser

Type af dokument: Nytegning
Aftaleperiode: 3-arig

Udigb: 01.07.2023

Hovedforfald: 1. juli

Termin: Helarlig
Forsikringsbetingelser: 3602
Forsikringsbetingelserne findes pa
www.gjensidige.dk

Produktark
o Beboelsesbygning

Supplerende oplysninger
Forsikringssted: Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej
51-65 og Hendonvej 4-10, 2300 Kbh S

Bygningsbrand

¢ Individuel klausul (999)
Placering af affaldscontainer skal opfylde DBI's
brandtekniske vejledning nr. 29.
Konsekvens ved uopfyldt krav: Kan
forsikringstageren ikke dokumentere ovenstaende,
vil der vaere en selvrisiko pa 150.000,- kr., ved
brandskade der er en direkte folge af, at
ovenstaende ikke er overholdt. Denne selvrisiko vil
vaere ud over den pa policen anfarte selvrisiko og
indgar ikke i en for forsikringen eventuel
arsmaksimering af selvrisiko.

Alle branddgre/porte skal vaere fuldt
funktionsdygtige og holdes lukket, eller forsynes
med ABDL.

Dvs.: branddare/porte skal vaere med aktivt
selvlukke eller ABDL. Branddere ma ikke
fastholdes/blokkeres i aben stilling. Konsekvens
ved uopfyldt krav: Kan forsikringstageren ikke
dokumentere ovenstaende, vil der vaere en
selvrisiko pa 150.000,- kr., ved brandskade der er
en direkte fglge af, at ovenstaende ikke er
overholdt. Denne selvrisiko vil veere ud over den pa
policen anfarte selvrisiko og indgar ikke i en for
forsikringen eventuel arsmaksimering af selvrisiko.

| trappeopgange ma der ikke vaere nogen form for
permanent eller midlertidigt oplag, herunder affald,
emballage, inventar, m.m.

Konsekvens ved uopfyldt krav: Kan
forsikringstageren ikke dokumentere ovenstaende,
vil der vaere en selvrisiko pa 150.000,- kr., ved
brandskade, eller medvirken hertil, der er en direkte
felge af, at ovenstaende ikke er overholdt. Denne
selvrisiko vil vaere ud over den pa policen anfarte
selvrisiko og indgar ikke i en for forsikringen
eventuel arsmaksimering af selvrisiko.

Gjensidige Forsikring A.C. Meyers Vaenge 9, 2450 Kabenhavn SV. CVR nr. 33 25 92 47.
TIf; +45 70 10 90 09 — www.gjensidige.dk Dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge, Org.nr. 995 568 217.
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Du kan f& svar pd dine spergsmal p&d www.gjensidige.dk, hvor du

0gsd kan anmelde en skade.

2
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Indledning

Forsikringsbetingelsernes opbygning

Forsikringsbetingelserne har fglgende opbygning:

e Forklaring af enkelte begreber der bruges i betingelserne.

e Grunddakninger der kan vaere omfattet af forsikringen. Under
betingelserne for grunddaekninger fremgar det hvilke skader og/
eller omkostninger, der er deekket og hvad forsikringen ikke
daekker.

e Tilvalgsdaekninger der kan veere omfattet af forsikringen.
Under betingelserne for tilvalgsdaekninger fremgar det hvilke
skader og/eller omkostninger, der er deekket og hvad
forsikringen ikke daekker.

e Sadan erstatter forsikringen hvor eventuelle summer,
opgerelsesregler samt regler for selvrisiko og regres fremgar.

o Feellesbetingelser der geelder for forsikringsaftalen. Her kan
bl.a. findes oplysninger om, hvem der er sikret, hvor forsikringen
daekker, om preemiebetaling, hvad der skal geres i tilfeelde af
skade eller erstatningskrav og hvad der i gvrigt skal iagttages i
forsikringens lgbetid.

e Ordforklaring for flere ord og begreber anvendt i

forsikringsbetingelserne, markeret med *.

Selskabet

Ved selskabet forstds Gjensidige Forsikring, dansk filial af Gjensidige
Forsikring ASA, Norge.

Forsikringstager

Ved forsikringstager forstas den person eller virksomhed, der har

indgdet forsikringsaftalen med selskabet.

Sikrede

Ved sikrede forstdas den, som har ret til erstatning.

09-04-2026 10:31:43
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Grunddakninger

1. Bygningsbrand og el-skade

Forsikringen omfatter
1.1 Bygninger*
Bygninger der er valgt deekket og neevnt i policen. Bygningerne
skal veere beliggende pd forsikringsstedet. Forsikringen deaekker
bygningerne inklusivt bygningsfundament, herunder pilotering.

1.2 Elinstallationer

Uden seerskilt tilkendegivelse i policen er felgende omfattet, for s&
vidt det tilherer forsikringstager.

Faste elinstallationer, herunder:

e Stikledninger og hovedtavler.

e Kraftinstallationer frem til styretavle og respektive motorvaern.

e Lysinstallationer, herunder faste armaturer.

1.3 Fast bygningstilbehar

Fast bygningstilbeher, faste bygningsdele og faste installationer af

seedvanlig, men ikke-erhvervsmeessig karakter, nar de er installeret

pd deres blivende plads, herunder:

e Gas- og vandinstallationer.

e Rumtemperatur- og rumventilationsanleeg.

o Elevatorer, sanitets*- og kloakanleeg.

e Antenner til ikke-erhvervsmaessigt brug, herunder tv-kabler* og
installationer hertil.

o Faste kabler i de forsikrede bygninger til opkobling til internet.

e Harde hvidevarer for s@ vidt det tilharer forsikringstager.

e Tagplader af erstatningsmateriale for glas, herunder
uoplukkelige ovenlys.

e Alternativ energi* - uanset karakter/anvendelse.

e Nedgravede affaldssystemer (molokanleeg).

o Lokal Afledning af Regnvand (LAR) der er etableret pd

forsikringsstedet, inklusiv seerskilt kloakering til stikledning/skel.

1.4 Gulvbelaegning

Gulvbeleegninger, herunder taepper, der enten er limet fast til
underlag eller er lagt p& et underlag, der ikke kan betragtes som
faerdigt gulv.

1.5 Brand- og tyverimaessig sikring

Brand- og tyverialarmeringsanleeg, herunder videoovervéagnings-
udstyr, til sikring af bygningen eller afsnit heraf samt civilforsvars-
materiel.

1.6 Flagsteenger m.m.
Flagsteenger, gardbeleegninger, grundvandspumper, hegn (ikke
levende), tarn- og facadeure samt nedgravede svemmebassiner.

4
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Forsikringen omfatter ikke

1.1.1 Bygninger*, anleeg og genstande der ikke er naevnt i policen.
1.1.2 Bygninger*, anlzeg og genstande der er noteret som uforsik-
rede i policen.
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Forsikringen omfatter Forsikringen omfatter ikke

1.7 Fastmonterede baldakiner* og faste overdaekninger
De pa forsikringsstedet fastmonterede baldakiner samt faste
overdeekninger.

1.8 Kunstnerisk udsmykning
Veegmalerier, relieffer og anden udvendig udsmykning p& bygningen.
Se forsikringssum pd policen.

1.9 Andet tilbehgr, herunder hjertestartere

Andet seedvanligt tilbeher og materialer, der udelukkende an-
vendes til bygningens drift, herunder hjertestartere der er mon-
teret ind-og udvendigt pd bygningen, samt ladestandere til ikke
erhvervsmaessig brug pd forsikringsstedet.

Se forsikringssum pd policen.

1.10 Haveanlaeg*

Haveanleeg, i det omfang forsikringstageren ikke kan kraeve udgif-
terne daekket af det offentlige.

Se forsikringssum pd& policen.

1.11 Lysstandere og skilte

e Lysstandere, der er opstillet med det formdl, at belyse
gangarealer og veje samt feelles gardarealer.

e Skilte, som er monteret pd deres blivende plads.

Se forsikringssum pd& policen.

1.12 Kommunikationsanlaeg

e Antenneanleeg med tilhgrende genstande sdsom mast, forsteerkere,
fordelere og kabler, der er monteret pd de forsikrede bygninger.

e Anleeg frit opstillet pa forsikringsstedet, der er opfert pd muret
eller stgbt fundament eller betonblokke.

e Telefon- og tv-anleeg, samt anleeg til opkobling til internettet,
med tilherende genstande sdsom server, softwareprogram,
forsteerkere, fordelere, kabler og modem/ADSL/DSL mv. er
deekket fra hovedtavler og ud i bygningen.

e [T-netvaerk med tilherende server, softwareprogram, fordelere

og kabler.

1.13 Lesore i beboer-og feelleslokale

e Lasere, der horer til og permanent beror i ejendommens kontor,
beboer- og/eller feelleslokaler p& forsikringsstedet og ejes af sik-
rede og anvendes i forenings sjemed.

Se forsikringssum pd policen.

e Rede penge eller pengerepraesentativer, til en samlet veerdi af
hojst 5.000 kr., ndr disse beror pd bestyrelsesmedlemmers
privatadresse, i kundeboks i bank eller sparekasse eller i

foreningens beboer-og/eller feelleslokaler.
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Forsikringen daekker
1.14 Legeredskaber

Legeredskaber pd legepladsareal.
Se forsikringssum pd policen.

1.15 Lejede affaldscontainere

Lejede affaldscontainere, for hvilke forsikringstageren ifelge kon-
trakt har forsikringspligt.

Se forsikringssum pé& policen.

Forsikringen daekker

1.20 Brand*

Lynnedslag*

Eksplosion*

Spraengning*

Spraengning af dampkedler og autoklaver.
Nedstyrtning af luftfartg;j

Nedstyrtning af luftfartejer eller af nedfaldende genstande herfra.

Pludselig tilsodning

Pludselig opsté&et tilsodning fra forskriftsmaessigt rumopvarm-
ningsanleeg eller elektriske apparater.

Terkogning

Terkogning af kedler, der udelukkende anvendes til rumopvarm-
ning af beboelses- og kontorbygninger, samt andre kedler med
varmeydelse pé& indtil 240 kW (200 Mcal/20 m2 hedeflade), nér
s&danne kedler helt eller delvist anvendes til rumopvarmning.
Spreaengning og opbrydning af lukkere

Reparation eller udskiftning af dere, porte eller andre lukkere, der
beskadiges som felge af spraeengning, opbrydning eller lignende i
forbindelse med, at politimyndighed, brand- eller andet rednings-
veesen treenger ind i bygning eller lejlighed for at redde
menneskeliv/minimere risiko for skade ved f.eks. fare for brand el-
ler gaseksplosion, eller begrundet mistanke herom.

6
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Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke

1.20.1 Skade, der ikke kan anses som brand, f.eks. svidning, forkul-
ning, overophedning og smeltning.

1.20.2 El-skade eller andre elektriske feenomener, der ikke sker som
felge af en deekningsberettiget brand-eller lynnedslagsskade*.
1.20.3 Spraengning* (senderrivning) af andre drsager end en
pludselig og utilsigtet udligning af forskelligt lufttryk i og uden for
beholderen, som f.eks. materialesvigt, centrifugalkrafts indvirk-
ning, vaeske-eller istryk.

1.20.4 Skade fordrsaget af nedstyrtende luftfartej eller
nedfaldende genstande herfra ved medferte spreengstoffer.
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El-skade*

Forsikringen omfatter
1.30 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

Forsikringen daekker
1.31 El-skade

Kortslutning, induktion, overspaending eller lignende pd de
forsikrede anleeg og genstande. Ved eldrevne genstande deekkes,
ud over skade pd elektriske dele, ogsé anden skade pd genstanden,
der er sket i forbindelse med el-skaden.

2. Anden bygningsskade

Forsikringen omfatter
2.1 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

09-04-2026 10:31:43

Forsikringen omfatter ikke

1.30.1 Elektriske ror og peerer.

1.30.2 Lysreklamer og lysskilte.

1.30.3 Transformere, ensrettere, spoler i synkronmotorer (f.eks. el-
ure) omformere og generatorer med effekter storre end 20 KW pr.
enhed.

1.30.4 Vindmaoller.

1.30.5 Nedgravede affaldssystemer (molokanleeg).

1.30.6 Anleeg og genstande der jf. F&P’s fordelingsvejledning er lasere
1.30.7 Fritstdende antennemaster

Forsikringen daekker ikke

1.31.1 Skade som deekkes af garanti eller serviceordninger.

1.31.2 Skade, der skyldes at et apparat er blevet overbelastet eller
anvendt i strid med dets bestemmelse eller konstruktion.

1.31.3 Skade som felge af slid eller teering.

1.31.4 Skade som felge af fejlmontering, fejltilslutning, mekanisk
odeleeggelse*, forkert udfert reparation eller skade, der sker under

reparation.

Forsikringen omfatter ikke

2.1.1 Drivhuse, skure, udhuse, lysthuse, halvtage, overdaekninger,
vindmeller, boblehaller, carporte samt telte og teltagtige konstruk-
tioner.

2.1.2 Bygninger, der ikke er opfert pd muret eller stebt sokkel eller
pd betonblokke.

2.1.3 Alle former for glas eller erstatningsmateriale for glas, der
erstatter seedvanlig bygningsdel, med mindre der er tale om tagpla-
der af erstatningsmateriale for glas, herunder uoplukkelige ovenlys.
2.1.4 Hegn, der ikke er murede eller opfert pd muret eller stabt
sokkel.

2.1.5 Gitre og sikkerhedsglas i evrigt.

2.1.6 Bassiner af plastic, glasfiber eller andre kunststoffer, selv

om de er nedgravede, samt aftagelig overdeekning som plader,
presenninger, plastdeekning og lignende.

2.1.7 Stofmarkiser og solafskaermninger.

2.1.8 Mgnt-polet-og betalingskortautomater hgrende til vaskerier.
2.1.9 Haveanleeg*, medmindre skaden herpd sker som folge af en
deekningsberettiget anden bygningsskade.
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Forsikringen daekker

2.2 Storm*
Storm* (herunder skypumpe) og eventuel nedbersskade, der
opstdr som umiddelbar felge af stormskade pd bygningen.

Forsikringen deekker
2.3 Tilfeeldig udstremning

Tilfeeldig udstremning af vand, olie-og kelevaeske fra reranleeg og
dertil knyttede installationer i bygningen, herunder kele-og
fryseanleaeg, akvarier og vandsenge

Forsikringen deekker

2.4 Udsivning fra skjulte rerinstallationer*
Udsivning af vand og olie fra skjulte vand-, varme- og
sanitets*installationer i bygningen.

8
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Forsikringen daekker ikke

2.2.1 Skade fordrsaget ved oversvemmelse* fra hav, fjord, so eller
vandleb.

2.2.2 Skade som felge af nedber, der treenger gennem uteetheder og
dbninger, der ikke er en umiddelbar felge af stormskade pd& bygningen.

Forsikringen daekker ikke

2.3.1 Skade opstdet under pafyldning af eller aftapning fra
olietank, kele- og fryseanleeg, akvarier og vandsenge.

2.3.2 Skade forarsaget ved opstigning af grundvand eller kloakvand, ved
vand fra tagrender og nedlebsrer fra tagfladeafvanding.

2.3.3 Skade som felge af frostspreengte rer, medmindre
frostspreengning skyldes tilfaeldigt svigtende varmeforsyning eller
utilstreekkelig opvarmning i udlejede lokaler eller andre forhold,
som sikrede/forsikringstageren er uden skyld i.

2.3.4 Vandskade som felge af udsivning og dryp fra synlige
rerinstallationer.

2.3.5 Skade i forbindelse med bygge-og reparationsarbejder,
herunder reparation eller eendring af rer og varmeanleeg, uanset
hvem der udferer arbejdet.

2.3.6 Skade som felge af vand, der treenger gennem uteette fuger.
2.3.7 Svampeskade*.

2.3.8 Skade pa varer af enhver art, emballage, kontorartikler,
materialer og veerktej, servere og serverinstallationer, herunder
software og data samt arkivopbevaring, der beror i keelder og hvor
genstandende ikke er placeret mindst 40 cm. over gulvniveau og
anbragt pd et fast ikke vandsugende underlag.

Forsikringen daekker ikke

2.4.1 Enhver udgift, der vedrerer lokalisering og reparation af fejl og
skader pad installationer og reranleeg, samt reparation og
udbedring af skader som skyldes lokalisering af uteetheden.

2.4.2 Skade fordrsaget ved opstigning af grundvand eller kloakvand, ved
vand fra synlige tagrender eller synlige nedigbsrer fra tagfladeafvanding
2.4.3 Skade som folge af frostspreengte rer, medmindre
frostspraengning skyldes tilfaeldigt svigtende varmeforsyning eller
utilstreekkelig opvarmning i udlejede lokaler eller andre forhold, som
sikrede/forsikringstageren er uden skyld i.

2.4.4 Svampeskade*.

2.4.5 Skade pa varer af enhver art, emballage, kontorartikler,
materialer og veerktej, servere og serverinstallationer, herunder
software og data samt arkivopbevaring, der beror i keelder og hvor
genstandende ikke er placeret mindst 40 cm. over gulvniveau og
anbragt pd et fast ikke vandsugende underlag.
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Forsikringen daekker
2.5 Sky*-eller tgbrud*
Voldsomt skybrud* eller tebrud*, ndr vandet ikke kan f& normalt
afleb* og oversvemmer bygningen, stiger op gennem
aflebsledninger og/eller treenger ind i bygningen gennem naturlige
uteetheder som f.eks. ventilationsdbninger.

Forsikringen daekker
2.6 Frostspraengning i opvarmede rum/lokaler

1. |tilfeelde af svigt i varmeforsyningen i opvarmede rum og lokaler eller

2. |tilfeelde af utilstreekkelig opvarmning i udlejede rum og lokaler
eller andre forhold, som sikrede/forsikringstageren er uden skyld.

Skade pa:

e Roranleeg, der indgadr i bygningens indvendige vand- og sanitets-
installationer dog ikke enhver form for tagrender og nedlabsrer.

e Centralvarme- og varmtvandsanleeg og dertil herende kedler,
beholdere, pumper, malere og radiatorer.

e  Wec-kummer og cisterner.

Forsikringen daekker
2.7 Snetryk*

Skade fordrsaget af snetryk*.

Forsikringen daekker

2.8 Indbrudstyveri*

Skade som folge af indbrudstyveri eller forseg herpd, samt
haerveerk* i forbindelse hermed.

Hjertestartere udvendigt pd bygning er dog deekket ved simpelt
tyveri og heerveerk.
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Forsikringen daekker ikke

2.5.1 Skade fordrsaget ved oversvemmelse* fra hav, fjord, s@ eller vandleb.
2.5.2 Skade som felge af nedber, der treenger ind i bygningen
gennem dbne dere og vinduer.

2.5.3 Skade som felge af nedber, der treenger gennem bygningens
ydermur/veeg.

2.5.4 Skade som felge af vand der treenger gennem fuger og
uteetheder i gulve og veegge.

2.5.5 Skade, der skyldes at afleb ikke er korrekte vedligeholdt,
dimensioneret eller monteret.

2.5.6 Skade pd varer af enhver art, emballage, kontorartikler,
materialer og veerktej, servere og serverinstallationer, herunder
software og data samt arkivopbevaring, der beror i keelder og hvor
genstandende ikke er placeret mindst 40 cm. over gulvniveau og
anbragt pd et fast ikke vandsugende underlag.

Forsikringen daekker ikke

2.6.1 Udgifter til optening.

2.6.2 Frostspraengning af tagrender, nedlebsrer, tagsten, murvaerk
og beton.

2.6.3 Frostskade pd genstande, der sidder udvendigt pé eller er
placeret udenfor bygningen.

2.6.4 Frostspreengning i bygninger, der er ubenyttede eller forladte.

Forsikringen daekker ikke

2.7.1 Skade pd bygning, hvor hele taget eller dele heraf er fjernet
og erstattet med afdaekning/overdaekning, med mindre
afdaekning/overdaekning er sket som folge af en pd policen
deekningsberettiget skade.

Forsikringen daekker ikke

2.8.1Indbrudstyveri eller forseg herpd, samt haervaerk i forbindelse
hermed, fra forladte bygninger, eller bygninger bestemt til nedrivning
2.8.2 Indbrudstyveri eller forseg herpd, samt haervaerk i forbindelse
hermed, fra ubeboede eller ubenyttede bygninger/lejemal med
mindre det kan dokumenteres at der er fort ugentligt tilsyn med
bygningen/lejemdlet.
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Forsikringen daekker
2.9 Pdkersel

Skade fordrsaget af pakersel

Forsikringen daekker

2.10 Vzltende og nedstyrtende genstande
Skade som felge af veeltende eller nedstyrtende genstande, der
udefra beskadiger bygningerne.

Forsikringen daekker

2.11 Renggring/reparation efter dedsfald

Nedvendig seerlig rengering eller udskiftning af bygningsdele i en
lejlighed, hvis et menneskes dedsfald heri, nedvendigger dette.
Se forsikringssum pd policen.

Forsikringen daekker
2.12 Spraengning og opbrydning af lukkere

Reparation eller udskiftning af dere, porte eller andre lukkere, der
beskadiges som felge af spreengning, opbrydning eller lignende i
forbindelse med, at politimyndighed, brand- eller andet
redningsveesen traenger ind i bygning eller lejlighed for at redde
menneskeliv/minimere risiko for skade ved f.eks. fare for brand eller
gaseksplosion, eller begrundet mistanke herom.

Forsikringen deekker
2.13 Omstilling af lase

Forsikringstagers nedvendige udgifter til omstilling af l&se, sendring
af neglesystemer og genfremstilling af negler/neglesystemer p&
det eller de forsikringssteder der er naevnt i policen, nar negler/
adgangskort/neglesystem gdr tabt som felge af et af forsikringen
deekningsberettiget indbrudstyveri*, ran* eller reveri*, pd det eller
de forsikringssteder der er naevnt i policen samt fra
forsikringstageres og/eller medarbejderes private adresser.

Se forsikringssum pa policen.
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Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke

2.10.1 Nedstyrtning af luftfartej ved, at det forsikrede rammes af
et sddant eller af nedfaldende genstande herfra.

Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke

2.13.1 Negler/Neglesystem som bortkommer af en hvilken som
helst anden drsag end ved indbrudstyveri* og ran*/reveri*.
2.13.2 Udgifter til omstilling af Iase, sendring af neglesystemer og
genfremstilling af negler/neglesystemer, safremt der ikke er tale
om en umiddelbar truende fare for tyveri fra forsikringsstedet ved
brug af de stjélne nagler.
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Forsikringen daekker
2.14 Husejeransvar

e Forsikringen daekker sikredes erstatningsansvar for skade tilfojet
personer eller ting under udevelse af driftsmaessige opgaver
knyttet til den i policen naevnte bygning eller grundareal samt
erstatningsansvar, der paleegges sikrede som ejer eller bruger af
den i policen naevnte bygning eller grundareal, herunder
feelles-og legepladsareal.

e Sikredes erstatningsansvar for forurening af eller igennem luft,
jord eller vand fra den sikredes bygning eller grundareal, fra
bygningens eller grundarealets affaldsdepoter eller dens
bortskaffelse af spild-, overskuds- eller affaldsprodukter samt
derved forvoldt skade p& person eller ting, hvis skaden er
opstdet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld og ikke er
en folge af, at sikrede forseetligt eller groft uagtsomt har
overtradt de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter. Ved
pludseligt uheld forstds i denne forbindelse en skade, hvor sével
den samlede érsag (dvs. bade bagvedliggende arsager og
umiddelbare arsager) som virkning indtreeffer gjeblikkeligt pd et
tidspunkt og ikke over et tidsrum.

Eksempelvis er pludselig udstremning fra teerede tanke og

beholdere ikke at betragte som et deekningsberettiget

pludseligt uheld.

e Skade pé kloak, rerledninger, rensningsanleeg eller tilsvarende
som felge af udledning gennem eller til disse anses for en
forureningsskade.

e Den forsikrede ejendoms bestyrelsesmedlemmer og
suppleanters erstatningsansvar for skade tilfgjet personer og/
eller ting, nar de udferer felgende arbejder:

e Mindre reparations- og vedligeholdelsesarbejder p& den
forsikrede ejendom.

e Administration inklusiv besigtigelse af ejendommens
lejligheder (boliger).

o Feellesarbejder sésom mindre maleropgaver, havearbejde
m.m. pé& den forsikrede ejendom. Det udferte arbejde skal
blot veere arbejde, som man ‘normalt’ ville have lennet
personale til at udfere.

e Arranger af ejendommens fzelles gard- og vejfester eller
lignende aktiviteter, dog ikke ansvar for skader i forbindelse
med eller som folge af affyring af fyrveerkeri.

e De af bestyrelsen ansatte varmemestre og gdrdmeend, ndr de
udferer folgende arbejder:

e Mindre reparations- eller vedligeholdelsesarbejder pa den
forsikrede ejendom.

e Andet arbejde efter bestyrelsens anvisning.
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Forsikringen daekker ikke

2.14.1 Erstatningsansvar, der padrages ved udevelse af eni eller p&

ejendommen dreven virksomhed.

2.14.2 Skade pd ting eller person forvoldt af sikredes produkter eller

ydelser, efter de er bragt i omsaetning eller praesteret

(produktansvar).

2.14.3 Skade pd ting tilherende forsikringstageren.

2.14.4 Skade pd ting som sikrede har til lan, leje, opbevaring,

afbenyttelse, befordring eller af anden grund har i vareteegt eller

har sat sig i besiddelse af.

2.14.5 Skade pd ting, som sikrede har pdtaget sig at klargere,

installere, reparere, montere eller pd anden made at bearbejde

eller behandle, s&fremt skaden sker under hvervets udferelse.

2.14.6 Skade pd ting fordrsaget ved at produkter eller ydelser

udebliver, ikke kommer rettidigt frem, eller ikke preaesteres rettidigt.

2.14.7 Skade pd ting forarsaget ved den sikredes udferelse af

jordarbejder herunder jordboring og jordgrubning, nedramning og

optraekning af spunsvaegge eller andet, nedbrydningsarbejde,

grundvandssaenkning og andre grundvandsreguleringer.

2.14.8 Skade som felge af fremstilling, oplagring, pafyldning/

aftapning, nedbrydning og transport af:

o Alle former for spreengstoffer, fyrveerkeri og ammunition.

e Gas og/eller luft under tryk.

e Butan, metan, propan og andre flydende gasser.

e Petrokemikalier.

2.14.9 Skade pad ting fordrsaget ved arbejder pd bygning eller

grundareal i form af:

e Byggearbejder (nybygning, ombygning, tiloygning mv.), hvad
enten de udferes af sikrede eller andre.

e Jord-, vand- eller nedbrydningsarbejder mv., som naevnt i punkt
2.14.7, og sédanne arbejder, udfert af andre end sikrede.

2.14.10 Krav vedrgrende miljgskader eller overhaengende fare for

miljeskader jf. LBK nr. 916 af 03/07/2015 med senere sendringer.

2.14.11 Ansvar for formuetab med mindre dette er en folge af en af

forsikringen deekket person eller tingskade.

2.14.12 Boder eller tilsvarende, hvad enten de tilfalder det

offentlige eller private, herunder “punitive damages”.

2.14.13 Indbyrdes ansvar mellem sikrede afdelinger eller erstat-

ningsansvar mellem de enkelte afdelinger og administrationen.

2.14.14 Skade, hvis indtreeden sikrede forseetligt eller groft

uagtsomt har undladt at afveerge.

2.14.15 Forsikringen daekker ikke ansvar som fglge af et tilsagn fra

sikrede om en anden erstatningsydelse eller om et videregdende

ansvar end hvad der felger af almindelige erstatningsregler.

2.14.16 Skade forvoldt ved sikredes benyttelse af motordrevet

keretej. Forsikringen deekker dog ansvar i forbindelse med benyttelse

af motordrevne redskaber under 25 hk, dog kun nér anvendelsen

finder sted som led i pasning af bygning eller grundareal. Daekningen

ydes efter faerdselslovens regler og med feerdselslovens summer.

"
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Forsikringen daekker

e Den forsikrede ejendoms beboere og lejeres erstatningsansvar
for skade tilfgjet personer og/eller ting, nar de udferer folgende
arbejder:

e Feellesarbejder sdsom mindre maleropgaver, havearbejde
m.m. pd den forsikrede ejendom. Det udferte arbejde skal
blot veere arbejde, som man ‘normalt’ ville have lennet
personale til at udfere.

e Arranger af ejendommens fzelles gard- og vejfester eller
lignende aktiviteter, dog ikke ansvar for skader i forbindelse
med eller som folge af affyring af fyrveerkeri.

e Sikredes ansvar i forbindelse med udldn af hdndveerktej og
redskaber til foreningens beboere.

o Sikredes ansvar for skade pd lante/lejede maskiner og veerktgj
som foreningen midlertidigt har i sin vareteegt, mens egne
maskiner og veerktgj er til reparation, service og lignende.
Daekning ydes uanset bestemmelsen i betingelsernes punkt 2.14.4.

e Gaestebudsskader, dvs. tingskade pd ting der tilherer 3. person,
der forvoldes ved fejl eller forsammelse (uagtsomt) af
bestyrelsesmedlemmer og/eller suppleanter under afholdelse af
bestyrelsesmader eller ved besigtigelse af lejligheder i den
forsikrede ejendom.

Se forsikringssum pd policen.

e Sikredes ansvar for skade forvoldt p& beboeres/lejeres vasketoj
forarsaget af dokumenteret teknisk svigt i vaske-, terre-eller
strygemaskiner for sé vidt de tilherer forsikringstager og er
opstillet i feelles vaskerum.

Se forsikringssum pd& policen.

Forsikringen daekker
2.15 Retshjeelp for Andels-og Ejerboligforeninger

Tvister, som er opstdet mellem sikrede og andre (trediemand),
under forudseetning af, at sagen eller tvisten behandles i Danmark
og at tvisten er opstdet samtidig med eller efter, retshjzselpsdaek-
ningen er trddt i kraft. Som sikrede under denne deekning betrag-
tes bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i andelsboligforeninger,
ejerforeninger og/eller bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i
lokale beboerbestyrelser i almennyttige boligselskaber.
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Forsikringen daekker ikke

2.14.17 Skade forvoldt ved sikredes benyttelse af sefartej eller
luftfartej.

2.14.18 Skade forvoldt af sikredes hund eller hest.

2.14.19 Skade forvoldt af sikrede som jeeger i det omfang, sddant
ansvar deekkes af jagtforsikringen.

2.14.20 Nuklear skade, som defineret i § 1i lov om erstatning for
atomskader (nukleare skader).

2.14.21 Forsikringen daekker ikke sikredes erstatningsansvar for
krav, der direkte eller indirekte folger, eller skyldes pavirkning af
asbest eller asbestholdige materialer i enhver form og maengde.
2.14.22 Ansvar for skade eller tab forvoldt af sikrede med

forseet eller under selvforskyldt beruselse.

2.14.23 Ansvar for skade pd ting, nar skaden skyldes sikredes grove
tilsideseettelse af elementaere sikkerhedsforanstaltninger.

Forsikringen daekker ikke

2.15.1 Tvister om erstatningskrav mod sikrede, nér omkostningerne
er deekket af punkt 2.14 eller punkt 9.1 eller 9.2.

2.15.2 Tvister med myndigheder i skatte- og afgiftsspergsmal,
samt andre tvister* med offentlige myndigheder, hvis den gverste
administrative myndigheds realitetsafgerelse ikke kan pdkendes af
de almindelige domstole.

2.15.3 Huvis tvisten med myndigheden kan indbringes for en hgjere
administrativ myndighed er sikrede forpligtet til at benytte denne
mulighed.

2.15.4 Omkostninger i forbindelse med tvistens behandling inden
for det administrative system.

2.15.5 Tvister mellem lejere, andelshavere og ejerlejlighedsforenings
medlemmer indbyrdes.

2.15.6 Tvister mellem foreningen og foreningens bestyrelse,
ansatte og administrator.
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Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

e Udgifter til indhentede specialisterklaeringer, sadfremt 2.15.7 Udgifter til almindelig advokatradgivning eller klagenaevns-
indhentelsen af disse p& forhadnd er godkendt af selskabet. behandling, hvor der ikke er sket henvisning fra en domstol.
e Andre sagsomkostninger, s&fremt disse pd forh&nd er godkendt 2.15.8 Straffesager, bortset fra omkostninger ved civilretlige

of selskabet. spergsmal, der afgeres i forbindelse med straffesagen.

Se forsikringssum p& policen. 2.15.9 Tvister i forbindelse med sikredes betalingsstandsning,
geeldssanering, akkord, likvidation eller konkurs.

2.15.10 Sager anlagt af eller mod lejerne grundet lejeforhgjelse.
2.15.11 Sager, hvor sikrede har vaeret bygherre med videresalg for oje.
2.15.12 Omkostninger ved skelsaetningsforretninger.

2.15.13 Inkassosager mod sikrede, hvis fordringens rigtighed og
storrelse er utvivisom.

2.15.14 Injuriesager anlagt af eller mod sikrede med mindre sikrede
i det veesentlige far medhold i samtlige pastande.

2.15.15 Omkostninger, som ikke er afholdt med rimelig grund,
f.eks. fordi sikrede ikke skannes at have rimelig grund til at fere
sagen, eller fordi omkostningerne ikke star i rimeligt forhold til
sagens genstand.

2.15.16 Hvis sikrede alligevel gennemferer sagen og i det
veesentlige far medhold i samtlige pastande ved dom eller
indenretligt forlig, deekker forsikringen de i punkt 2.15.15. afholdte
omkostninger.

2.15.17 Sikredes egne rejseomkostninger eller tabt
arbejdsfortjeneste.

2.15.18 Omkostninger i forbindelse med tvangsfuldbyrdelse, arrest,
fogedforbud, herunder sikkerhedsstillelse, medmindre
ombkostningerne er afholdt efter aftale med selskabet.

2.15.19 Skifteomkostninger.

2.15.20 Tvister hvor segsmalsgrunden opstdet efter at forsikringen
er ophert.

2.15.21 Injurie-og bedesager.

2.15.22 Omkostninger ved tvister som kunne vaere blevet behandlet
ved godkendt klagenaevn med mindre at det er dbenbart at sagen
ville vaere blevet henvist til domstolene pd baggrund af sin karakter.

3. Mindre byggeprojekter - brand og storm

Forsikringen omfatter Forsikringen omfatter ikke
3.1 Forsikrede bygninger 3.1.1 Materialer og genstande som f.eks. entreprengrmateriel,
Bygninger, anlseg og genstande neevnt iforsikringsbetingelsernes ~ containere, skure, veerktej, stilladser eller lignende.
afsnit 1. 3.1.2 Midlertidige anleeg, herunder forskalling og afstivning.
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Forsikringen daekker
3.2 Mindre byggeprojekter - brand og storm

Direkte skade der under ombygning, tilbygning eller reparation,
paferes de forsikrede genstande herunder materialer p&
byggepladsen, som er bestemt til indfejelse i bygningen, ved:

e Brandskade, jf. deekningsbetingelserne for bygningsbrand,
under forudseetning af at forsikringen indeholder deekning for
bygningsbrand.

e Stormskade, jf. deekningsbetingelserne for storm* under
forudseetning af at forsikringen indeholder daekning for
stormskade.

Byggeprojektet skal opfylde byggelovgivningens regler, veere

godkendt af korrekte myndigheder* og udferes i overensstemmelse

med det godkendte projekt og almindelig fagmaessig praksis.

Den samlede budgetterede entreprisesum ma ikke overstige den

sum der er naevnt i policen.

4. Felgeudgifter

Forsikringen daekker
4.1 Huslejetab
Efter en deekningsberettiget bygningsskade, og i det omfang for-
sikringsstedet ikke kan benyttes, erstattes:
1. Huslejetab:
Dokumenteret tab af lejeindtaegt, men ikke boligafgift*.
Udgift til leje af lokaler svarende til de lokaler, som
forsikringstager selv benytter til beboelse og kontor.
Se forsikringssum pé policen
2. Genhusning af beboelseslejemal, som ikke har tegnet en
indboforsikring pd skadestidspunktet:
Forsikringstagers nedvendige udgifter til
- genhusning, udover lejers normale husleje,
- ud- og indflytning
- opmagasinering af indbo
for lejere som ikke har tegnet en indboforsikring.”
Forsikringsstedet betragtes som taget i brug senest 1 mdned

efter skadens udbedring.
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Forsikringen daekker ikke

3.2.1 Enhver anden skade ud over de i punkt 3.2 nzevnte skader, der
kan henferes til det igangvaerende byggearbejde (om-og tilbygning
samt reparation).

3.2.2 Skade, som er, eller ville veere deekket af en seedvanlig tegnet
entrepriseforsikring.

3.2.3 Skade som er undtaget i deekningsbetingelserne for
Bygningsbrand og/eller Storm*.

3.2.4 Tab og skade der skyldes, at udferelsen er i strid med
geeldende love og forskrifter.

3.2.5 Tab og skade der skyldes, at der ikke er foretaget forsvarlige
forholdsregler mod skade, herunder mangelfuld eller utilstraekkelig
afstivning eller afdeekning.

3.2.6 Enhver skade pé& eller ved om-tilbygnings-og
reparationsarbejder hvor der foretages indgreb i baerende
konstruktioner, fundering, nedgravning, nedramning, pilotering,
grundvandssaenkning, undermuring/understebning eller
spreengning.

Forsikringen daekker ikke

4.1.1 Indteegtstab i evrigt i forbindelse med et erhverv der drives
fra forsikringsstedet.

4.1.2 Qvrigt lejetab af f.eks. lejeveerdi af maskiner, udstyr, mabler
eller andet der ikke er omfattet af forsikringen.

228/347



Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

3. Genhusning af beboelseslejemdl, som har tegnet en

indboforsikring pd skadestidspunktet:

Hvis udbedringsperioden for den deekningsberettigede

bygningsskade overskrider deekningsperioden for genhusning pa

en tegnet indboforsikring, erstattes forsikringstagers

nedvendige udgifter til

- genhusning, udover lejers normale husleje,

- opmagasinering af indbo

for lejere som har tegnet en indboforsikring.

Forsikringen daekker kun i perioden fra opher af deekning pa

indboforsikringen og indtil forsikringsstedet igen kan tages i brug.

Forsikringsstedet betragtes som taget i brug senest 1 mdned

efter skadens udbedring.

Se forsikringssum for al genhusning p& policen.

Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

4.2 Begraensning af skade

Efter en deekningsberettiget skade, tillige beskadigelse der paferes
de forsikrede genstande-f.eks. ved slukning, nedrivning eller anden
forsvarlig foranstaltning for at forebygge eller begreense skaden.

Forsikringen deekker Forsikringen daekker ikke

4.3 Bortkomne genstande
Efter en daekningsberettiget skade, tillige genstande der bortkommer.

Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

4.4 Redning og bevaring
Efter en deekningsberettiget skade, tillige rimelige og nedvendige
udgifter til redning og bevaring af de forsikrede genstande.
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Forsikringen daekker
4.5 Oprydning efter skade
Efter en deekningsberettiget skade tillige nedvendige udgifter til:
e Fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og
effekter anvendt ved skadebekaempelse.
e Oprydning efter en skade, herunder fjernelse, deponering og

destruktion af forsikrede genstande.
Se forsikringssum pd policen.

Forsikringen daekker
4.6 Jord
Efter en deekningsberettiget skade tillige nedvendige udgifter til:
e Oprydning, oprensning, opgravning, deponering, fjernelse og
destruktion af jord, seer, damme, vandreservoirer og lignende,
ejet af forsikringstager og beroende pa forsikringssted naevnt i

policen.

e Reetablering af jord, seer, damme, vandreservoirer og lignende.

e Nodvendige omkostninger til fastleeggelse af den
daekningsberettigede skades omfang.
Se forsikringssum pd policen.

Forsikringen daekker

4.7 Forggede byggeudgifter til lovliggarelse*

Efter en deekningsberettiget skade, tillige foregede byggeudgifter,
som ved istandseettelse eller genopferelse paferes
forsikringstageren til opfyldelse af krav, som skal veere stillet af
offentlige myndigheder* i kraft af byggelovgivningen.

Se forsikringssum pé& policen.

Forsikringen daekker

4.8 Anvendelige rester af bygning, hvis genopferelse
ikke er mulig

Efter en deekningsberettiget skade, tillige anvendelige rester under
forudseetning af, at bygningens beskadigelse er mindst 50 %.
Resternes veerdi til anden anvendelse fradrages i erstatningen.

Det kreeves dog, at offentlige myndigheders* krav, som skal veere
stillet for skadetidspunktet, er til hinder for genopferelse af en
beskadiget bygning og dispensation ikke har kunnet opnds.
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Forsikringen daekker ikke

Forsikringen daekker ikke

4.6.1 Udgifter til gennemfearelse af foranstaltninger, som af of-
fentlige myndigheder* var forlangt eller kunne vaere forlangt inden
skaden.

4.6.2 Krav der anmeldes til selskabet mere end 6 mdneder efter
skaden, selv om skadevirkning ferst konstateres senere.

4.6.3 Bestdende forurening dvs. forurening der ikke er opstaet
som felge af deekningsberettiget skade.

Forsikringen daekker ikke

4.7.1 Udgifter til gennemforelse af foranstaltninger, som af
myndighederne* var forlangt eller kunne veere forlangt inden
skaden.

Forsikringen daekker ikke
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Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

4.9 Ekstern bistand*

Ved behandling af deekningsberettiget skade og efter forud
indgdet aftale med Gjensidige, nedvendige og rimelige udgifter til,
at forsikringstager kan benytte ekstern bistand.
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Tilvalgsdaekninger

5. Stikledning og rerskade

Forsikringen omfatter
5.1 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

Forsikringen deaekker
5.2 1 bygning og udvendigti jord
1. 1bygning
Udgifter til reparation af brud eller uteethed pé skjulte rerinstal-
lationer* som vand-, varme-, gas-, olie-, og aflebsrer samt skjulte
elkabler til brug for rumopvarmning, som findes i de forsikrede
bygninger, regnet fra indferingsstedet heri.
2. Udvendigt i jord
a. Udgifter til reparation af brud pd maler- og fordelerbrende
til vandforsyning som forsikringstager ejer eller har
vedligeholdelsespligten for
b. Udgifter til reparation af brud* ved mindst fejlklasse* 3 p&
aflebsrer i jord
c. Udgifter til reparation af brud eller uteethed pd evrige
udvendige ror og ledninger, som forsikringstager har
vedligeholdelsespligten for, til:
- Vandinstallationer
- Varmeinstallationer
- Gasinstallationer
- Elinstallationer
- Aflebsinstallationer
- Telefon- og tv-kabler*

- Kabler til opkobling til internettet
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Forsikringen omfatter ikke

5.1.1 Rer, kabler og ledninger, der herer til en i den forsikrede ejen-
dom drevet erhvervsvirksomhed og som indgar i dennes produktion.
5.1.2 Rer, kabler og ledninger i anlzaeg til udnyttelse af vedvarende
energikilder, f.eks. sol- og jordvarme og andre varmepumpeanlaeg.
5.1.3 Ror, kabler og ledninger i installationer til svermmebassiner
og springvand.

5.1.4 Drzenror og andre brende end de i punkt 5.2 neevnte. Forsik-
ringen omfatter f.eks. ikke aflebs-og kloakbrende

5.1.5 Faskiner, septiktanke, olietanke og andre tanke af enhver art.
5.1.6 Ror, kabler og ledninger i beholdere, vaskemaskiner, opva-
skemaskiner, olie- og gasfyrsenheder, radiatorer, kedler, tanke,
varmepumper, varmtvandsbeholdere og ekspansionsbeholdere og
varmevekslere.

5.1.7 Udvendige synlige tagrender og nedlgbsrer til bortledning af
regnvand.

5.1.8 Stikledninger til bygninger der ikke er omfattet af rerskade-
forsikringen.

5.1.9 Nedgravede affaldssystemer (molokanleeg).

5.1.10 Andre rer, kabler og ledninger end de i punkt 5.2 neevnte.

Forsikringen daekker ikke

5.2.1 Skade, som er konstateret, inden Stiklednings- og rerskade-
daekningen er tradt i kraft.

5.2.2 Frostspreengningsskader, som er undtaget under punkt 2.6
Anden bygningsskade.

5.2.3 Skade som er omfattet af forhandler- eller leverandergaranti
eller serviceordning.

5.2.4 Skade som folge af trykprevning, medmindre selskabet har
sat arbejdet i gang.

5.2.5 Udgifter til rottebekaempelse.

5.2.6 Skade i forbindelse med et hvert arbejde pd rer- og stikled-
ninger samt varmeanlaeg, blandt andet bygge- og anleegsarbej-
der, uanset hvem der udferer arbejdet.

5.2.7 Skade som felge af reparation eller rensning, forberedelse til
strempeforing eller skade som felge af, at ledningsnettets tilstand
forveerres, som felge af disse arbejder.
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Forsikringen daekker Forsikringen daekker ikke

Disse gvrige udvendige rer og ledninger er alene omfattet pd
streekningen fra indferingsstedet i en forsikret bygning til:

- skel

- indferingsstedet til anden forsikret bygning p& samme

matrikel

- indferingsstedet til egen septiktank

- indferingsstedet til eget rensningsanleeg

- indferingsstedet til egen vandboring
3. Lekagesporing
Efter aftale med selskabet daekkes nedvendige omkostninger til
sporing af uteetheder eller brud pd de forsikrede genstande.
4. Omkostninger
Omkostninger til reparation af de skuljte rer, kabler og ledninger i
forbindelse med en deekningsberettiget skade, herunder udgifter til
opgravning, oprydning og reetablering.
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6. Svampe-og insektskader

Forsikringen omfatter
6.1 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

Forsikringen daekker

6.2 Tree- og/eller murgdelzeggende angreb af svamp*
og/eller insekt

Et, pd anmeldelsestidspunktet, aktivt angreb af trae- og/eller
muredeleeggende svampe og-eller insekter, konstateret i
forsikringstiden* og anmeldt indtil 3 maneder efter forsikringens
opher.
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Forsikringen omfatter ikke

6.1.1 Bygninger der ikke er opfert p&d muret eller stobt sokkel eller
pd betonblokke.

6.1.2 Treepeele eller anden fundering af tree.

6.1.3 Abne traekonstruktioner som f.eks. terrasser, verandaer,
pergolaer og altaner og svalegange af tree, haveldger, udvendige
trapper, carporte, flagsteenger, plankevaerker og stakitter.

6.1.4 Sternbeklzedning, vindskeder og tilherende deeklister samt
uafdaekkede speer-, bjeelke-og remender, samt andre udragende
bygningsdele

6.1.5 Drivhuse, skure, lysthuse, halvtage, baldakiner* og overdaekninger.
6.1.6 Vindmaoller.

6.1.7 Pudsede traehuse, bindingsveerkhuse, ejendomme indeholdende
bindingsveerk, skalmurede traehuse, bjeelkehuse med runde bjeelker.
6.1.8 Driftsbygninger p& landbrugsejendomme.

6.1.9 Treekonstruktioner eller bygningsdele af tree i keelder bortset
fra ydre vinduer og ydre dere.

Forsikringen deekker ikke

6.2.1 Skade, fordrsaget af rad* og radborebiller.

6.2.2 Skimmelsvamp.

6.2.3 Skade, som skyldes manglende eller forkert udfert isolering.
6.2.4 Skade, som skyldes tilstoppede ventilationsdbninger.

6.2.5 Omkostninger til biologiske undersagelser som kunden selv har bedt
om at fé& foretaget, nar den anmeldte skade ikke er daekket of forsikringen.
6.2.6 Skade, som udbreder sig fra bygninger, bygningsdele eller gen-
stande der ikke er omfattet af svampe-og insektskadeforsikringen.
6.2.7 Foranstaltninger til bekeempelse af insektangreb ud over det
i punkt 11.32.9 naevnte.
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7. Glas- og sanitetsskader

Forsikringen omfatter
7.1 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

Forsikringen daekker

7.2 Udvendige vinduesruder

Ved brud, udskiftning af forsikrede bygningers udvendige
vinduesruder, herunder termo-, lavenergi- og forsatsruder,
ovenlysruder, feellesruder, derruder, ruder i brusekabiner, ruder i
faste skabe og skillerum-af glas eller erstatningsmaterialer herfor
- samt indmurede spejle, nar genstandene er endeligt anbragt pd
deres blivende plads.

Dekoreret og bearbejdet glas

Udgifter til dekoration, bogstaver, solfiltre, mv. eller udgifter fra
bearbejdning, sandblaesning, setsning, sammenlimning, polering,
boring af huller og andet samt indfattede ruder med kunstnerisk
udferte motiver er medforsikret sGfremt deekning er valgt jf.
policen.

Se forsikringssum pd policen.

Tyverisikring

Udgifter til glasbrudsdetektorer/alarmstrimler monteret pd de
forsikrede ruder.

Glaskeramiske kogeplader

Ved brud, udskiftning af de forsikrede bygningers glaskeramiske
kogeplader samt glas i ovnlager, nar genstandene er anbragt pd
deres blivende plads.

Sanitet*

Ved brud, udskiftning af de forsikrede bygningers sanitet* som
wc-kummer, cisterner, bidets, hdndvaske og badekar, nér
genstandene er endeligt anbragt pd deres blivende plads.
Endvidere deekkes fittings, tilslutningsrer, haner, blandingsbatterier
og lignende, i det omfang en udskiftning heraf er nedvendig i
forbindelse med reparation efter en deekningsberettiget skade.
Afdeaekning

Midlertidig afdeekning efter deekningsberettiget skade til
nedvendig sikring af bygningen, safremt dette ikke er deekket af
anden forsikring.
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Forsikringen omfatter ikke

7.1.1 Ruder i drivhuse, skure, garager, lysthuse, udhuse og lignende.
7.1.2 Alle former for glas eller erstatningsmateriale for glas der
erstatter seedvanlig bygningsdel.

7.1.3 Rorinstallationer og mekanisk udstyr af enhver art.

7.1.4 Ruder i erhvervslejemal

7.1.5 Panserglas, polycarbonatplader, hammerglas og lignende

Forsikringen daekker ikke

7.2.1 Ridser i glasset, afspringning af splinter og fliser, punktering
af eller uteetheder i sammensaetning af termo-eller lavenergiruder.
7.2.2 Ridser og revner i sanitet*, herunder afspringning af splinter
og fliser, samt enhver form for beskadigelse af emalje.

7.2.3 Enhver skade pd sanitet* som felge af frost, med mindre
skaden skyldes tilfeeldigt svigtende varmeforsyning eller
utilstraekkelig opvarmning i udlejede lokaler. eller andre forhold,
som sikrede/forsikringstageren er uden skyld i.

7.2.4 Enhver skade sket i forbindelse med reparation eller
ombygning.

7.2.5 Skade som er deekket under bygningsbranddaekningen.
7.2.6 Skade pd genstande som ikke er monteret p& deres blivende
plads.

7.2.7 Udgifter til flytning eller af-og pdmontering af genstande der
hindrer udbedring.
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8. Anden pludselig skade*

Forsikringen omfatter
8.1 Forsikrede bygninger

Bygninger, anleeg og genstande naevnt i forsikringsbetingelsernes
afsnit 1.

Forsikringen daekker

8.2 Pludselige og uforudsete haendelser
Direkte skade pd& de forsikrede genstande ved pludselige og
uforudsete haendelser af hvilken som helst drsag.
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Forsikringen omfatter ikke

8.1.1 Elektriske rer og peerer.

8.1.2 Nedgravede affaldssystemer (molokanlzeg).

8.1.3 Anleeg til udnyttelse af vedvarende energikilder, f.eks. sol- og
jordvarme og andre varmepumpeanleeg.

Forsikringen daekker ikke

8.2.1 Skade, som efter betingelserne kunne vaere behandlet under
anden deekning, hvad enten en given deekning er valgt eller ej. Dvs.
skade som i forvejen er deekket, begraenset eller undtaget i henhold
til forsikringsbetingelserne.

8.2.2 Skader pd bygning eller bygningsdele af enhver art, opstdet i
forbindelse med afrensning af graffiti og bemaling.

8.2.3 Pdregnelig skade*.

8.2.4 Glas, der anvendes som erstatningsmateriale for anden
seedvanlig bygningsdel.

8.2.5 Skade, som er omfattet af garanti.

8.2.6 Heervaerksskade i eller pd forladte bygninger, eller bygninger
bestemt til nedrivning

8.2.7 Heerveerksskade i eller pd ubeboede eller ubenyttede
bygninger/lejemal med mindre det kan dokumenteres at der er
fort ugentligt tilsyn med bygningen/lejemadlet.

8.2.8 Heerveerksskade* begdet af sikrede og/eller bruger.

8.2.9 Skade der skyldes almindelig brug samt ridser og skrammer.
8.2.10 Enhver skade der kan henferes til om- tilbygnings-og
reparationsarbejder.
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9. Bestyrelsesansvar og kriminalitet for Andels-og Ejerboligforeninger

Forsikringen daekker

9.1 Bestyrelsesansvar

Krav mod sikrede p& baggrund af sikredes erstatningsansvar
for formuetab, person- og/eller tingskade, som folge af sikredes
uagtsomme handlinger eller undladelser i sikredes egenskab af
forhenveaerende, nuveerende eller kommende bestyrelsesmedlem
eller suppleant. Som sikrede under denne deekning betragtes
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i andelsboligforeninger,
ejerforeninger og/eller bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i
lokale beboerbestyrelser i almennyttige boligselskaber.

Se forsikringssum pd policen.
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Forsikringen daekker ikke

9.1.1 Krav pd grund af ansvarspadragende handling eller undladel-
se som er begdet forud for forsikringens ikrafttreeden, hvor sikrede
ikke kan godtgere, at han ikke har veeret bekendt med eller havde
formodninger om, at der ville kunne blive rejst erstatningskrav.
9.1.2 Ansvar for opfyldelse af aftaler eller kontrakter, hvor sikrede
har p&taget sig et videregdende ansvar, end hvad der folger af de
almindelige erstatningsregler.

9.1.3 Ansvar for formuetab forvoldt af sikrede med forszet eller
under svigagtige forhold.

9.1.4 Ansvar for strafbare forhold, herunder bedrageri og under-
sleeb, uden hensyn til hvem der har foretaget dem.

9.1.5 Beder eller tilsvarende, hvad enten de tilfalder de offentlig
eller private herunder ‘punitive damages'. Ej heller daekkes godtge-
relse for tort

9.1.6 Ansvar for tab som felge af forsinkelser af enhver art.

9.1.7 Ansvar for tab som felge af manglende tegning af eller
fornyelse af forsikring, herunder tab som felge af forsikring med
utilstreekkelig deekning.

9.1.8 Ansvar for tab som felge af injurier, serekraenkelser eller
lignende.

9.1.9 Ansvar for tab som fglge af forurening af eller igennem luft,
jord eller vand der ikke kan betegnes som pludselig opstdet.

Ved pludselig opstdet forstds i denne forbindelse en skade, hvor
sdvel den samlede drsag (dvs. bade bagvedliggende arsager og
umiddelbare drsager) som virkning indtreeffer ojeblikkeligt pa et
tidspunkt og ikke over et tidsrum.

9.1.10 Ansvar for tab, som bliver forvoldt ved regnefejl, ved ind- og
udbetalinger af kontanter, checks eller lignende.

9.1.11 Ansvar for tab, som bliver forvoldt ved investeringer, herun-
der kurs- og rentetab.

9.1.12 Ansvar for tab som skyldes eller baseres pad tidligere verse-
rende retssager pr. forsikringens ikrafttreedelsesdato, eller i det vae-
sentlige samme omstaendigheder som pdstdet i sddanne tidligere
eller verserende sager.

9.1.13 Ansvar for tab som skyldes eller relaterer sig til faktiske eller
pdstdede forhold, der har veeret anmeldt til en tidligere forsikrings-
giver, som omstaendigheder, der vil give anledning til krav.

9.1.14 Krav som kan henferes til eksistensen af brydning, hdndtering,
behandling eller bearbejdning, fremstilling, distribution, oplagring eller
brug af asbest/asbest-produkter uanset maengden af asbest.

9.1.15 | det omfang, at samme interesse er deekket af anden
forsikring. Indeholder anden forsikringsaftale som deekker samme
interesse, bestemmelse om at ansvar bortfalder eller indskraenkes,
hvis forsikring er tegnet andet sted, geelder samme forbehold for
denne forsikring.
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Forsikringen daekker
9.2 Kriminalitet

e Direkte formuetab som fglge af et bestyrelsesmedlems eller
suppleants kriminelle handling eller undladelse begdet med
forseet til at opnd egen vinding eller vinding for anden specifik
tredjemand.

e Direkte formuetab som felge af databedrageri, hvorved forstés
det forhold, at bestyrelsesmedlem eller suppleant berettiget
aendrer, tilfojer eller sletter data eller programmer til elektronisk
databehandling eller elektronisk dataoverferelse for derved at
eendre resultatet af behandlingen eller overferelsen, med forseet
til at opnd egen vinding eller vinding for anden specifik
tredjemand.

Som sikrede under denne deekning betragtes

bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i andelsboligforeninger,

ejerforeninger og/eller bestyrelsesmedlemmer og suppleanter i

lokale beboerbestyrelser i almennyttige boligselskaber.

Se forsikringssum pd policen.
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Forsikringen daekker ikke

9.2.1 Bestyrelsesansvarsdaekningens bestemmelser om hvilket
ansvar forsikringen ikke omfatter, geelder ligeledes her.

9.2.2 Forsikringen daekker ikke de forsikrede medlemmer mod tab, i
det omfang det forsikrede medlem har deekning under punkt 9.1
eller anden police.

9.2.3 Enhver form for indirekte tab herunder rentetab, driftstab,
avancetab og lignende samt folgeskader.

9.2.4 Sikredes misligholdelse af aftaler, medmindre misligholdelsen
alene skyldes bestyrelsesmedlemmers eller suppleanters kriminelle
handlinger eller databedrageri.

9.2.5 Ansattes handlinger eller undladelser, der ikke blev udvist
med henblik pd egen eller tredjemands uberettigede vinding
herunder, men ikke begraenset til, handel med eller spekulation
vedrerende valuta, veerdipapirer, varer, kreditter mv.

9.2.6 Fysisk skade pa sikredes ting.

9.2.7 Nogen form for bede, bod eller anden penal sanktion -
herunder, men ikke begraenset til, ‘punitive damages’ eller lignende.
Ej heller deekkes godtgerelse for tort.

9.2.8 Almindeligt svind, der ikke kan henfores til konkrete kriminelle
handlinger.

9.2.9 Formuetab, der skyldes handlinger eller undladelser udvist
efter det tidspunkt, hvor sikrede der ikke selv har medvirket til den
kriminelle handling, ferste gang blev bekendt med, at et
bestyrelsesmedlem eller suppleant havde begdet en kriminel
handling.

Tilsvarende er undtaget formuetab, der er forvoldt ved kriminelle
handlinger begdet af bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter om
hvem sikrede vidste eller burde vide, at denne tidligere havde gjort
sig skyldig i en strafbar berigelsesforbrydelse.

9.2.10 Tab som felge af computervirus og datasabotage,
omkostninger til reproduktion eller genetablering af data,
medmindre det er en felge af et af forsikringen daekket formuetab.
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Sadan erstatter forsikringen

10. Erstatningsformer

I policen er den enkelte bygnings forsikringsform beskrevet

10.1 Nyveerdi

10.2 Dagsveerdi
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De forsikrede bygninger er deekket for deres fulde veerdi som nye.

Ved nyveerdi forstds genanskaffelsesprisen inklusiv fragt, montage, told og andre afgifter
umiddelbart fer skadens indtreeden uden fradrag for alder og brug, men alene med rimeligt
fradrag for nedsat anvendelighed* eller andre omsteendigheder.

10.1.1 Skaden opgeres pd grundlag af det beleb, som efter priserne pd skadetidspunktet vil
medgd til genoprettelse af det beskadigede samme byggemade p&d samme sted.

10.1.2 Ved prisanseettelsen kan ikke benyttes priser for dyrere byggematerialer end i de
skaderamte bygninger og hejst priser for byggematerialer og byggemetoder, der er geengse
pd skadetidspunktet.

10.1.3 Der tages ved erstatningens fastszettelse hensyn til eendring af byggepriser, der matte
finde sted inden for normal byggeperiode regnet fra skadetidspunktet.

10.1.4 Hvis det skaderamte p& grund af slid og alder er veerdiforringet mere end 30 % i for-
hold til nyveerdien, fastsaettes erstatningen under hensyn til sddan veerdiforringelse.

10.1.5 | forbindelse med en af forsikringen deekket skade kan forsikringstager, nér bygningen
er beskadiget med mindst 50% af nyveerdien, veelge i stedet at f& nedrevet anvendelige re-
ster og opfert tilsvarende bygning som ny. Beskadigelsen udtrykkes i en skadeprocent udreg-
net som forholdet mellem det beskadigedes nyveerdi og bygningens nyveerdi. Skadeprocent
beregnes ved kalkulation, og beregnes med udgangspunkt i F&P’s Vejledning om opgerelse
af bygningsskader.

10.1.6 For restvaerdierstatningen er samme regler geeldende som for den egentlige skadeer-
statning.

10.1.7 Anvendelige resters veerdi til anden anvendelse fradrages erstatning. Det er en betin-
gelse for erstatningens udbetaling, at de anvendelige rester er nedrevet og at ertstaningen
anvendes til genopferelse pd forsikringsstedet.

10.1.8 Er den skaderamte bygning veerdiforringet med mere end 30% jvf. punkt 10.1.4, bort-
falder restveerdideekningen jvf. punkt 10.1.5 til 10.1.7.

De forsikrede bygninger er deekket for deres fulde veerdi som nye med fradrag for veerdifor-
ringelse p& grund af slid og zelde.

10.2.1 Skaden opgeres pd grundlag af det belab, som efter priserne p& skadetidspunktet vil
medgd til genoprettelse af det beskadigede med samme byggemdde pd samme sted, men
med fradrag for veerdiforringelse p& grund af slid og zelde.

10.2.2 Ved prisfastseettelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere byggematerialer end i de
skaderamte bygninger og hejst priser for byggematerialer og byggemetoder, der er geengse
pd skadetidspunktet.

10.2.3 Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn til eendring af byggepriser, der
matte finde sted inden for normal byggeperiode regnet fra skadetidspunktet.
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10.3 Sumforsikring De forsikrede bygninger er deekket med den forsikringssum, der er anfert i policen. Forsik-
ringssummen er fastsat af forsikringstager.
Anvendelsen af denne forsikringsform forudseetter samtykke fra de berettigede* ifelge samt-
lige adkomster og heeftelser, der er tinglyst p& ejendommen, hvis der herved sker en ned-
seettelse af forsikringssummen til et beleb, der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
veerdi som nye med fradrag for veerdiforringelse p& grund af slid og eelde.
10.3.1 Skaden opgeres pd grundlag af det belab, som efter priserne pd skadetidspunktet vil
medgd til genoprettelse af det beskadigede med samme byggemdde pd samme sted, men
med fradrag for veerdiforringelse pa grund af slid og zelde.
10.3.2 Indeholder policen flere positioner (respektive underpositioner/afsnit), behandles hver
af disse som selvsteendige forsikringer.
10.3.3 Ved prisanseettelsen kan ikke benyttes priser for dyrere byggematerialer end i de
skaderamte bygninger og hejst priser for byggematerialer og byggemetoder, der er geengse
pd& skadetidspunktet.
10.3.4 Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn til eendring af byggepriser, der
matte finde sted inden for normal byggeperiode regnet fra skadetidspunktet.
10.3.5 Erstatningen nedsaettes forholdsmaessigt, hvis genopferelsesprisen umiddelbart fer
skadens indtreeden med fradrag for slid og zelde overstiger forsikringssummen, indeksregule-
ret efter reglerne i punkt 12.14.

10.4 Forste Risiko De forsikrede bygninger er deekket med den forsikringssum, der er anfert i policen. Forsik-
(1.risiko) ringssummen er fastsat af forsikringstager. Underforsikring® kan ikke geres gaeldende.
Anvendelse af denne forsikringsform forudseetter samtykke fra de berettigede* ifelge samt-
lige adkomster og haeftelser, der er tinglyst pd ejendommen, hvis der herved sker en ned-
seettelse af forsikringssummen til et belgb, der er mindre end de forsikrede bygningers fulde
veerdi som nye med fradrag for veerdiforringelse p& grund af slid og eelde.
10.4.1 Skaden opgeres pd grundlag af det belab, som efter priserne pd skadetidspunktet
vil medgd til genoprettelse af det beskadigede med samme byggemdde pd& samme sted.
Den samlede erstatning kan dog ikke overstige den beskadigede bygnings forsikringssum pd&
skadetidspunktet.
10.4.2 Ved prisanseettelsen kan ikke benyttes priser for dyrere byggematerialer end i de ska-
deramte bygninger og hejst priser for byggemetoder, der er geengse pd skadetidspunktet.
10.4.3 Der tages ved erstatningens fastseettelse hensyn til eendring af byggepriser, der
matte finde sted inden for normal byggeperiode regnet fra skadetidspunktet.
10.4.4 Hvis det skaderamte pd& grund af slid og zelde er veerdiforringet mere end 30 % i for-
hold til nyveerdien, fastseettes erstatningen under hensyn til en sédan veaerdiforringelse.

1. Erstatningsregler

1.1 Anden pludselig skade 11.1.1 Der geelder en selvrisiko p& 10.000 kr. af enhver skade eller policens generelle selvrisiko-
belob, hvis dette belob er hojere.
11.1.2 Der geelder en selvrisiko p& 15.000 kr. af enhver haervaerksskade* eller policens gene-
relle selvrisikobelgb, hvis dette belgb er hgjere.
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1.2 Bestyrelsesqnqur for 11.2.1 Forsikringen daekker erstatningskrav, som er rejst mod sikrede i forsikringstiden og i
Andels-og Ejerboligforeninger indtil 6 mdaneder efter forsikringens opher.
11.2.2 Den pd policen anferte forsikringssum er den hojeste greense for selskabets forplig-
telse for erstatningskrav som er rejst mod sikrede inden for det enkelte forsikringsar.
11.2.3 Begreensningerne geelder uanset antallet af rejste erstatningskrav for tab, der er op-
stdet inden for forsikringsaret.
11.2.4 Bliver der rejst et erstatningskrav for tab, der er konstateret over flere forsikringspe-
rioder for den samme eller en tilsvarende skadedrsag, er forsikringen begraenset til den deek-
ningssum, der geelder i det forsikringsar, hvor det ferste tab bliver konstateret og anmeldt il
selskabet.
11.2.5 Huvis de rejste erstatningskrav nedvendigger en retssag, betaler selskabet —ud over deek-
ningssummen, med indtil 10 % af denne -omkostninger og renter i forbindelse med retssagen.
11.2.6 Er deekningssummen mindre end det idgmte erstatningsbeleb, deekkes alene den for-
holdsmaessige del af omkostninger og renter, som svarer til det erstatningsbelob, selskabet

skal betale.
11.3 Bygning bestemt til 11.3.1 For bygninger som, forud for skaden, var bestemt til nedrivning, opgeres erstatningen
nedrivning til materialeveerdien* med fradrag af nedrivningsomkostningerne.

11.3.2 Var nedrivningen ikke umiddelbart forestéende, ydes en passende erstatning for afsavn.
11.3.3 Den samlede erstatning kan dog ikke overstige det beleb, som erstatningen ville
andrage, hvis den var opgjort efter reglerne om det opgerelsesprincip, der geelder for den
konkrete bygnings forsikringsform.

11.4 Ekstern bistand* 11.4.1 Erstatning ydes hvor den daekningsberettigede skade overstiger 500.000 kr.
11.4.2 Erstatning ydes pd 1.risiko basis og selskabets erstatningspligt er begraenset til 5 %
af den samlede skadeudgift dog max. 1.000.000 kr. som er den maksimale erstatning for
kombineret bygning/lesere/driftstabsforsikring.
11.4.3 Der geelder en selvrisiko p& 12.500 kr. af enhver skade eller policens generelle selvrisi-
kobelgb, hvis dette beleb er hojere.

11.5 El-skade 11.5.1 For elskade pd eldrevne genstande med tilherende kabler og kabler iovrigt, f.eks. i
jord, geelder felgende regler pr. genstand:
11.5.1.1 Erstatningen for skaden tager udgangspunkt i, hvad det koster at f& den
beskadigede genstand repareret. Dette belab kan dog ikke overstige det beleb, som
genstanden kan genanskaffes til.
11.5.1.2 Kan den skaderamte genstand ikke repareres, tages udgangspunkt i prisen
for en ny identisk genstand, eller i mangel heraf en ny tilsvarende genstand.
11.5.2 Erstatningen reguleres under hensyntagen til det skaderamtes alder pd skadestids-
punktet, med felgende fradrag i erstatningen:

Genstandens alder Fradrag

Fra O til 2 ar 0%

Fra 3 til 5 &r 25 %
Fra 6 il 10 ar 50 %
Over 10 ar 75 %
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11.6 Erstatningens udbetaling 11.6.1 Erstatningen opgjort efter forsikringsbetingelserne udbetales, ndr reetablering af det
og anvendelse beskadigede har fundet sted.
11.6.2 Omkostning til midlertidig afdaekning efter deekningsberettiget skade, til nedvendig
sikring af de forsikrede bygninger er ligeledes daekket, safremt omkostningen ikke er deekket
af anden forsikring.

11.7 Erstatning til fri raédighed 11.7.1 Hvis erstatningen ikke anvendes til reetablering af det beskadigede, foretages foruden
fradrag for veerdiforringelse p& grund af slid og eelde ogsa fradrag for nedsat anvendelighed.
Erstatningen kan ikke overstige bygningens handelsveerdi.
11.7.2 Udbetaling af skadeerstatningen der ikke anvendes til reetablering af det beskadi-
gede, forudseetter samtykke fra de berettigede* ifelge samtlige adkomster og heeftelser, der
er tinglyst pd ejendommen.
11.7.3 Forsikringsbetingelsernes punkt 10.1.5 il 10.1.7 bortfalder
11.7.4 Forsikringsbetingelsernes punkt 11.11 bortfalder

11.8 Forladt bygning* 11.8.1 Uanset hvilken forsikringsform der, jf. policen er geeldende for den skadede bygning,
foretages foruden fradrag for veerdiforringelse pd& grund af slid og eelde ogsa fradrag for
nedsat anvendelighed*. Erstatningen kan ikke overstige bygningens handelsvaerdi.
Daekningen forudseetter dog, at selskabet har modtaget besked jf. betingelsernes punkt
12.16.9 og at selskabet har accepteret risikoen.

11.9 Forsikringssum efter skade 11.9.1 Efter en deekningsberettiget skade forbliver policens forsikringssummer uforandrede.
11.9.2 Dog er forsikringstager, i tilfaelde, hvor erstatningsbelebet mdtte overstige 10 % af
forsikringssummen for den skaderamte forsikring, forpligtet til at betale en tilleegspreemie,
udregnet af erstatningsbelobet, fra skadedagen til forsikringsarets* udleb, medmindre for-
sikringssummen enskes nedsat.

11.10 Forsikringssummer 11.10.1 Erstatning ydes med maksimalt de pd policen anferte forsikringssummer.

1.1 Forggede byggeudgifter til 11.11.1 Felgende forudsaetninger skal vaere opfyldt for at opnd deekning for foregede bygge-
lovliggerelse* udgifter:
11.11.1.1 Udgifterne skal vedrere de dele af bygningen, for hvilke der ydes erstatning.
11.11.1.2 Dispensation fra bestemmelserne har ikke kunnet opnds.
11.11.1.3 Det skaderamtes veerdiforringelse pa grund af slid og eelde overstiger ikke 30
% i forhold til nyveerdi.
11.11.1.4 Istandszettelse eller genopferelse skal finde sted.
11.11.2 Erstatningen beregnes til de udgifter, regnet efter priserne p& skadetidspunktet, der
vil medgd til istandseettelse eller genopferelse i samme skikkelse, til samme anvendelse og
pd nejagtig samme sted.
11.11.3 Erstatning ydes pa 1. risikobasis og udgifterne deekkes med maksimalt 15% af de
forsikrede bygningers nyvaerdi og maksimalt med den pd policen anferte forsikringssum pr.
skade.
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11.12 Fredet ejendom

11.13 Glas og sanitet*

11.14 Haveanlaeg*

11.15 Husejeransvar

09-04-2026 10:31:43

11.12.1 S&fremt den forsikrede ejendom er fredet er forsikringsformen 1. risikoforsikring jf.

erstatningsformer, punkt 10.4.

11.12.2 Séfremt der efter en deekningsberettiget skade stilles seerlige krav fra Kulturarvssty-

relsen, vil der ved fastseettelse af erstatning efter en daekningsberettiget skade ydes

daekning til opfyldelse af de seerlige byggemadder og byggematerialer, som er anvendt i

bygningen.

11.12.3 Bestemmelserne i forsikringsbetingelsernes punkt 10.4.1 og punkt 10.4.2 erstattes af

folgende:

e Erstatningen fastseettes til, hvad det efter priserne pd& skadetidspunktet vil koste at
reparere/ genopfere det skaderamte ved anvendelse af samme byggemade i det omfang
anvendte materialer, bygningskonstruktioner og byggemetoder er tilgeengelige.

e Det er en betingelser for erstatning af ekstraudgifter til seerlige byggemdader og seerlige
materialer, at genopfersel/reparation finder sted.

11.12.4 Erstatning ydes med maksimalt den pd policen anferte forsikringssum, incl. eventu-

elle felgeudgifter herunder ekstern bistand.

11.13.1 Alle skader erstattes in natura, i tilsvarende kvalitet og model som det beskadigede.
11.13.2 Ruder af klart, plant vinduesglas eller erstatningsmaterialer herfor erstattes i den
kvalitet, der hidtil er benyttet.

11.13.3 Ved brud pd wc-kummer erstattes tillige wc-saeder/we-lag.

11.13.4 Kan genstande magen til de skaderamte ikke fremskaffes, betales kontanterstatning
svarende til den udgift, selskabet ville have haft, hvis genstande magen til de skaderamte
havde veeret i handelen.

11.14.1 Skade pd& haveanlaeg* skal veere sket som felge af en pd policen deekningsberettiget
skade.

11.14.2 For beplantning erstattes alene udgifter til nyplantning. Det vil for buske og traeer
sige ikke over 4 ar gamle planter. Erstatningen bortfalder, hvis reetablering ikke finder sted.

11.15.1 Den pa policen anferte forsikringssum er den hojeste graense for selskabets forplig-
telse for erstatningskrav som er rejst mod sikrede inden for det enkelte forsikringsar*.
11.15.2 Forsikringen deekker erstatningskrav, som er rejst mod sikrede i forsikringstiden*.
11.15.3 Et erstatningskrav anses for rejst pd det tidligste af felgende tidspunkter:

11.15.3.1 Det tidspunkt, hvor sikrede modtager forste skriftlige henvendelse i

anledning af en skade eller et tab med krav om erstatning.

11.15.3.2 Det tidspunkt, hvor forsikringstageren eller den, hvem det p& dennes vegne

pdhviler at lede virksomhedens drift, far sin ferste viden om:

1. At der er indtradt en skade eller et tab, eller

2. At der er umiddelbar fare for, at der vil indtreede en skade eller et tab, som kan

veere fordrsaget af sikredes handlinger eller undladelser.

11.15.4 Erstatningskrav, som er rejst mod sikrede i forsikringstiden*, men som anmeldes til
selskabet mere end 2 ar efter forsikringens opher, deekkes ikke.
11.15.5 Selv om et erstatningskrav, som i henhold til betingelserne, er rejst mod sikrede i for-
sikringstiden*, er anmeldt til selskabet senest 2 ar efter forsikringens opher, deekkes det ikke,
hvis sikrede ikke i anledning af de anmeldte omsteendigheder, modtager en skriftlig hen-
vendelse med krav om erstatning som anfert i punkt 11.15.3 og anmelder dette til selskabet
senest 5 ar efter forsikringens opher.
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11.16 Huslejetab og
meromkostning
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11.15.6 Omkostninger ved afgerelse af erstatningsspergsmal daekkes, safremt de er afholdt med
selskabets lobende godkendelse af sagsomkostninger samt valg af advokat. Sddanne omkost-
ninger og renter af idemte erstatningsbeleb, henherende under forsikringen, daekkes i evrigt:
Ved skade, sket uden for Norden:
11.15.6.1 Kun i det omfang, forsikringssummerne ikke derved overskrides.
Ved skade, sket i Norden:
11.15.6.2 Fuldt ud, selv om forsikringssummerne derved overskrides. Er forsikrings-
summerne mindre end idemte erstatningsbeleb, daekkes alene den forholdsmaessige
del af omkostninger og renter, som svarer til det erstatningsbeleb, selskabet skal betale.
11.15.7 Forsikringen deekker ikke omkostninger og renter vedrerende krav, der ikke overstiger
selvrisikoen, hvis en séddan er geeldende.
11.15.8 Fremgar det af policen, at denne deekning er tegnet med selvrisiko, skal forsikringsta-
ger selv afholde dette belgb.
11.15.9 Selvrisikoen beregnes i sa fald af:
1. Erstatning, inklusive renter og omkostninger til skadelidte.
2. Fareafveergelsesudgifter.
3. Omkostninger, der er foranlediget af den sikredes forsvar mod krav fra tredjemands side.
11.15.10 Erstatningskrav som efter betingelserne er rejst mod sikrede i anledning af skade
eller tab forarsaget af samme ansvarspadragende forhold, betragtes som én forsikringsbe-
givenhed (serieskadekrav), der alene daekkes med policens forsikringssum i det ar, kravet jf.
forsikringsbetingelserne anses for rejst.
11.15.11 Serieskadekravet anses for rejst pa det tidspunkt, hvor det ferste krav i serien rejses,
jf. punkt 11.15.3. Er forste krav i serien rejst forud for denne polices ikrafttraeden eller efter
denne polices opher, er ingen del af serieskaden deekket under denne police.
11.15.12 Daekning af ansvar for forurening er begraenset til 2.000.000 kr. pr. forsikringsar¥,
inden for den samlede forsikringssum pr. forsikringsar*.
11.15.13 Opstar der en umiddelbar fare for at en skade, omfattet af denne deekning, vil
indtraede, deekkes udgifter og tab, som er forbundet med at foretage de til farens afvaergelse
nedvendige foranstaltninger, hvad enten vedkommende foranstaltning treeffes af sikrede
eller af en tredjemand, over for hvem sikrede er ansvarlig. Daekning ydes med i alt 1.000.000 kr.
pr. forsikringsar*, inden for den samlede sum pr. forsikringsar*.

11.16.1 Erstatning for huslejetab ydes med maksimalt den pd policen anferte forsikringssum,
indtil forsikringsstedet igen kan tages i brug, dog hejst 12 mdaneder efter skadens indtraeden,
eller anden periode hvis det fremgar af policen.

11.16.2 Dzekningsperioden begynder fra det tidspunkt hvor en skade konstateres.

11.16.3 Erstatning for genhusning af lejer med eller uden tegnet indboforsikring, ydes med
maksimalt den pa policen forside anferte forsikringssum pr. lejemal og maksimalt 1.000.000
kr. pr. forsikringsar* for alle deekkede lejemal indtil forsikringsstedet igen tages i brug, dog hejst
12 maneder efter udleb af deekningsperioden for genhusning. Hvis tegnet indboforsikring geel-
der deekningsperioden efter udlgb pd den tegnede indboforsikring og hejst 12 mdaneder frem.
11.16.4 Forsikringsstedet betragtes som taget i brug senest 1 maned efter skadens udbedring.
11.16.5 Genopferes en beskadiget bygning ikke, eller genopferes den i en anden skikkelse,
udregnes erstatningsbelobet for det (kortere) tidsrum, der normalt vil medgd til at seette
bygningen i samme stand som for skaden.

11.16.6 Erstatning for meromkostning til genhusning kan kun ske efter forudgdende aftale
med selskabet og deekningsperiode begynder fra det tidspunkt hvor skaden konstateres.
11.16.7 Forsinkes udbedringen af forhold som sikrede har indflydelse pd, ydes ikke erstat-
ning for det derved opstdede huslejetab eller afsavn af egne lokaler eller meromkostning til
genhusning. Dette geelder dog ikke, hvis forleengelse af genopferelsesperioden er en folge
af, at der ydes erstatning for fjernelse af anvendelige rester, lovliggerelse, oprydning og/eller
opferelse af en ny bygning, fra en etableret restveerdiforsikring.
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11.17 Harde hvidevarer

11.18 Jord

11.19 Kriminalitet
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11.16.8 Er forsikringsstedet pd skadetidspunktet ubeboet, erstattes alene lejetab eller afsavn af
egne lokaler fra den dato, hvor det kan dokumenteres, at forsikringsstedet igen skulle ibrugtages.
11.16.9 Er forsikringsstedet pd skadetidspunktet ubeboet grundet beboer er midlertidigt genhu-
set andet sted, erstattes alene dokumenterede yderligere omkostninger til genhusning fra

den dato, hvor det kan dokumenteres, at forsikringsstedet igen skulle ibrugtages.

11.17.1 Erstatningen reguleres under hensyntagen til det skaderamtes alder p& skadestids-
punktet, med felgende fradrag i erstatningen:

Genstandens alder Fradrag
Fra O til 2 ar 0 %.
Fra 2 til 3 ar 15 %
Fra 3 til 4 ar 25 %
Fra 4 til 5 ar 35 %
Fra 5til 6 ar 50 %
Fra 6 til 7 ar 60 %
Fra 7 til 8 ar 70 %
Fra 8 ar og derefter 80 %

11.18.1 Erstatning ydes under forudseetning af at:
11.18.1.1 Offentlige myndigheder* i kraft af geeldende lovgivning stiller eller kan stille
krav om oprydning mv., og at denne er nedvendiggjort af en begivenhed, der er
omfattet af forsikringen.
11.18.1.2 Skaden har ramt forsikringstagers bygninger, lesere beroende i forsikrings-
tagers bygninger eller lesere beroende pa eller i den forsikrede jord.
11.18.1.3 Forskrifter for olietanke og reranlaeg er overholdt.
11.18.2 Erstatning ydes pa 1. risikobasis og udgifterne deekkes med maksimalt den pa policen
anferte forsikringssum pr. skade.

11.19.1 Policens forsikringssum er den hgjeste greense for selskabets forpligtelse for tab, der er
konstateret inden for det enkelte forsikringsar.

11.19.2 Forsikringen deekker tillige sikredes omkostninger til at fastsld, hvorvidt der foreligger
et deekningsberettiget formuetab. Omkostningerne deekkes med indtil 25 % af forsikrings-
summen i det omfang, forsikringssummen ikke herved overskrides og er i @vrigt betinget af
selskabets godkendelse.

11.19.3 Sikrede skal dokumentere formuetabet for selskabet og fremlaegge al relevant infor-
mation for, at selskabet kan tage stilling til forsikringsdeekningen. Sikrede skal samarbejde
med selskabet i fuldt omfang.

11.19.4 Formuetab, der p&feres sikrede eller skyldes sikredes erstatningspligt som felge af en
sammenhaengende serie af handlinger eller undladelser omfattet af naerveerende forsikring,
der er forvoldt af samme person alene eller i medvirken med andre, betragtes som én forsik-
ringsbegivenhed (serietab), der alene deekkes med policens forsikringssum i det forsikrings
ar, det forste tab konstateres. Er forste tab konstateret forud for policens ikrafttraeden, er in-
gen del af serietabet deekket. Enkelte tab i serien konstateret i forsikringstiden, men anmeldt
til selskabet mere end 6 mdneder efter forsikringens opher deekkes ikke.

11.19.5 Forsikringen daekker formuetab, der vedrerer strafbare handlinger eller undladelser
som er begdet i forsikringstiden og som konstateres af sikrede i forsikringstiden.

11.19.6 Krav om erstatning skal fremsaettes senest 12 mdaneder efter tabets konstatering.
11.19.7 Formuetab, som konstateres af sikrede i forsikringstiden, men som anmeldes til sel-
skabet mere end 6 mdneder efter forsikringens opher, daekkes ikke.
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11.20 Kommunikationsanlzaeg 11.20.1 Erstatning tager udgangspunkt i, hvad det koster at f& den beskadigede genstand
repareret. Dette belob kan dog ikke overstige det belgb, som genstanden kan genanskaffes
til.

11.20.2 Kan den skaderamte genstand ikke repareres, tages udgangspunkt i prisen for en ny
identisk genstand eller i mangel heraf, en ny tilsvarende genstand.

11.20.3 Erstatningen reguleres under hensyntagen til det skaderamtes alder pd& skadestids-
punktet, med felgende fradrag i erstatningen:

Genstandens alder  Fradrag

Fra O til 2 &r 0%
Fra 3 til 5 ar 25 %
Fra 6 til 10 &r 50 %
Over 10 é&r 75 %

11.20.4 Opgravning af kabler erstattes med maksimalt 100.000 kr. pr. skade.

11.21 Losere 11.21.1 Skaden opgeres til genanskaffelsesprisen umiddelbart fer Skadens indtraeden, dog
med rimelige fradrag for veerdiforringelse pd grund af alder, brug, mode, nedsat anvendelig-
hed eller andre omsteendigheder (dagsveerdi).

11.21.2 Selskabet er berettiget til at yde erstatning in natura og til at seette beskadigede
genstande i samme stand som fer skaden. Eventuel veerdiforringelse erstattes ikke.

11.21.3 Huvis selskabet forlanger det, skal forsikringstageren levere beherig dokumentation for
det skaderamte lesaore.

11.21.4 Selskabet er berettiget til at overtage erstattede genstande.

11.21.5 Erstatning for rede penge ydes pad 1. risikobasis.

11.22 Moms 11.22.1 Moms i henhold til Lov om Merveerdiafgift skal betales af forsikringstager i det om-
fang, at denne kan treekke det fra i sit momsregnskab.
11.22.2 | tilfeelde, hvor forsikringstager ikke er momsregistreret eller ikke kan treekke momsen
fra i sit regnskab med Skat, erstattes momsen kun, hvis det fremgdr af policen.

11.23 Omstilling af ldse 11.23.1 Erstatning ydes pa 1. risikobasis og udgifterne deekkes med maksimalt den pé policen
anferte forsikringssum pr. skade.

11.24 Oprydning efter skade 11.24.1 Erstatning ydes pd 1. risikobasis og udgifterne deekkes med maksimalt den pé& policen
anferte forsikringssum pr. skade.
11.24.2 S&fremt skaden har udlest restveerdierstatning, betales rimelige og nedvendige
udgifter til nedrivning og bortskaffelse af ikke beskadigede bygningsdele. Udgifterne skal dog
kunne indeholdes i forsikringssummen.
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11.25 Regres

11.26 Retshjzelp

09-04-2026 10:31:43

11.25.1 Nar selskabet har betalt erstatning, kan det til enhver tid gere regres mod en erstat-
ningsansvarlig skadevolder.

11.25.2 Forsikringstageren kan saledes ikke pé& selskabets vegne fraskrive sig retten til regres.
11.25.3 Safremt selskabet har udbetalt en erstatning for bygningsbrand samt felgeudgifter, her-
under eventuelt huslejetab og genhusning jf. 4.1, i tilfeelde hvor skaden er fordrsaget ved simpelt
uagtsom handling af en lejer, vil selskabet begraense regreskravet mod lejer til den erstatnings-
begraensning som lejer har i sin ansvarsforsikring. Samme begreensning geelder i tilfaelde hvor

lejers ansvar hviler p& objektivt ansvar.

| tilfeelde af at skaden er fordrsaget ved en groft uagtsom eller forseetlig handling, rejser selskabet
altid krav for den fulde skadeudgift.

11.26.1 Anmodning om retshjzelp skal indgives gennem en advokat, der har p&taget sig sagen.

Sikrede veelger selv sin advokat blandt medlemmerne af Det Danske Advokatsamfund. Advokaten

skal indgive anmeldelse til selskabet sé snart han har pataget sig sagen og inden yderligere skridt

foretages. Advokaten kan dog straks foretage sddanne skridt, som ikke tdler opseettelse.

11.26.2 Ndr selskabet har givet tilsagn om retshjeelp, skal advokaten afstd fra at gere saleer-

krav mv. geeldende mod sikrede. Dette geelder dog ikke:

e Selvrisiko og eventuelle belgb udover forsikringens daekning.

e Udgifter aftalt med sikrede inden eller senest samtidig med beslutningen om udgiftens
afholdelse, nar udgiften falder uden for forsikringsdeekningen.

11.26.3 Neegter advokaten at afgive erklaering herom, kan der ikke gives daekning.

11.26.4 Advokaten har direkte krav mod selskabet pa forsikringsydelsen og kan ikke med

bindende virkning for selskabet indgé aftale om saleer med sikrede.

11.26.5 Salzeret beregnes i overensstemmelse med de retningslinier for sagsomkostninger i

borgerlige sager, som felges af domstolene.

11.26.6 | det omfang moms kan modregnes i forsikringstagerens afgiftsregnskab, erstattes

det ikke af selskabet.

11.26.7 Flere tvister mellem parter hidrerende fra samme kontraktforhold, betragtes som én

forsikringsbegivenhed. Det samme geelder en tvist mellem sikrede og flere modparter, hvis

pdstande i det veesentlige stottes pd de samme faktiske kendsgerninger.

11.26.8 Aconto erstatning udleegges for positive udgifter, nér disse er afholdt. Advokatsalee-

rer inklusive saleer til advokatforbindelse betales, nGr dom er afsagt, selvom dommen bliver

appelleret. Advokaten skal dog forinden sege tillagte omkostninger indkraevet hos modpar-

ten. Se punkt 11.26.11.

11.26.9 Sikrede skal give retten alle nedvendige oplysninger, for at retten kan tage stilling til

omkostningsspargsmalet.

11.26.10 Ved forlig, uanset om disse indgds inden- eller udenretligt, skal omkostningsspergs-

madlet begaeres pakendt af retten eller foreleegges selskabet inden bindende aftale indgas.

11.26.11 Ved voldgift forudsaetter selskabet, at omkostningerne fordeles i overensstemmelse

med principperne i retsplejelovens kapitel 30.

11.26.12 Eventuelt tillagte omkostninger hos modparten, skal komme selskabet til gode.

Sikrede eller dennes advokat skal sege tillagte omkostninger indkraevet hos modparten. Er

sddanne omkostninger uerholdelige, deekker selskabet disse omkostninger med fradrag af

selvrisiko og indtreeder i sikredes ret.

11.26.13 Indgés forlig om betaling af hovedstol, renter og tilkendte omkostninger mod en

saldokvittering, skal der ske forholdsmaessig fordeling af forligsbelebet mellem p& den ene

side hovedstol og renter og pd den anden side tilkendte omkostninger.
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11.26.14 Anmeldelse til selskabet skal ske snarest efter tvistens opstden. Anmeldelsen skal indeholde:

e Angivelse af modparten.

e Pastand (eventuelt tillige modpartens pastand).

e Kort sagsfremstilling med angivelse af de anbringender, hvorpd pdstanden steottes.
Selskabet kan endvidere, nar det skennes nedvendigt af hensyn til sagens oplysning,
forlange dokumenter og andre bevisligheder forelagt. Endelig vil selskabet kunne forlange
en juridisk begrundelse for pdstanden.

e Oplysning om hvilke processkridt af udgiftskreevende art, der planlaegges eller
undtagelsesvis mdtte veere indledt.

e Advokatens erkleering om at han med hensyn til saleerkrav mv. vil holde sig til selskabet.

11.26.15 Anmeldelse indgives af advokaten, der under sagens gang skal give selskabet un-

derretning om processkridt af vaesentlig omkostningsmaessig betydning.

11.26.16 Forsemmer sikrede eller den valgte advokat at foretage, hvad der er pdkraevet til

tvistens rette afgerelse, sdsom at give mede i retten eller at fremskaffe begeeret bevismate-

riale eller foretage handlinger, der er urimelige, vanskeligger eller forsinker sagens gennem-
forelse, heefter selskabet kun i det omfang hvori det godtgeres at forsemmelsen har veeret
uden indflydelse pa sagens omkostninger.

11.26.17 Selskabets ydelse, indbefattet udleeg, kan for én forsikringsbegivenhed ikke overstige

350.000 kr. (inklusiv moms) ud over sikredes eventuelle selvrisiko, der fremgar af policens

forside. Ved behandling i 2. instans erstattes omkostninger ved 1. instanssag saerskilt, med

fradrag af selvrisiko. Ved ankesager beregnes ny selvrisiko., uden at maksimum pd 350.000

kr. for hele tvisten forhojes.

11.26.18 Erstatningen kan maksimalt andrage den pd policen anferte forsikringssum pr.

forsikringsar.

11.26.19 Serlige regler for smdsager

11.26.19.1 For sager med en sagsgenstand under 50.000 kr. samt ved anerkendel-
sessogsmadl, jf. retsplejeloven kapitel 39 (smdsagsproces), er det ikke en betingelse
for deekning at sikrede har segt bistand hos en advokat, der har p&taget sig sagen.
11.26.19.2 En eventuel aftale mellem parterne om, hvorvidt en sag skal behandles
efter reglerne om smdsagsproces eller ej, skal pd forhdnd godkendes af selskabet.
11.26.19.3 Selskabet kan betinge deekningen af, at sikrede seger bistand hos advokat.
11.26.19.4 Selskabet kan til enhver tid betinge daekningen af, at der indgives an-
modning til retten om, at sagens behandling sker efter de almindelige procesregler.
11.26.19.5 Bortset fra retsafgift og eventuelle udgifter til sagkyndigerkleering, der
pdleegges af retten, er eventuelle udgifter forud for hovedforhandlingen ikke omfat-
tet af retshjeelpsdeekningen.

11.26.19.6 Eventuelt valg af og udgifter til advokat behandles efter punkt 11.26.1.

11.27 Selvrisiko ved skade 11.27.1 Fremgdr det af policen, at forsikringen er tegnet med en selvrisiko, skal forsikringsta-
ger selv afholde dette beleb i skadetilfaelde.
11.27.2 En eventuel selvrisiko beregnes ved alle deekningsberettigede skader.
11.27.3 Ved erstatningsudbetaling geelder, at selvrisikobelob fratreekkes efter erstatningen er
opgjort i henhold til policen og eventuelle fradrag jf. erstatningsreglerne.
11.27.4 Er der sket beskadigelse ved flere af hinanden uafhaengige haendelser, geelder selvrisikoen
for hver af disse, selvom beskadigelser opdages og/eller udbedres ved samme lejlighed.
11.27.5 Hvis en og samme forsikringstager har bygning- og lesereforsikring i selskabet, og disse
rammes af samme skade pd samme forsikringssted, kan den samlede selvrisiko ikke overstige
den hgjeste enkelte selvrisiko blandt de skaderamte forsikringer.
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11.28 Skader der aldrig er
daekket

11.29 Skilte og lysstandere

11.30 Sky-og tebrud

11.31 Stikledning og rerskade

09-04-2026 10:31:43

Geelder forsikringsbetingelsernes punkt 1:

11.28.1 Driftstab eller andre indirekte tab, ud over det i forsikringsbetingelsernes punkt 4
naevnte

Geelder forsikringsbetingelsernes punkt 2, 4,5, 6 og 7:

11.28.2 Driftstab eller andre indirekte tab, ud over det i forsikringsbetingelsernes punkt 4
naevnte

11.28.3 Skade, der skyldes, at sikrede ikke har overholdt byggelovgivningens regler herunder
anvisninger og vejledninger, ndr drsagen til skaden eller skadens omfang kan henferes hertil.
11.28.4 Skade som folge af og skade pd genstande og/eller bygningsdele, der er fejlkonstru-
erede, behaeftet med materialefejl eller opfert/udfert forkert, ndr drsagen til skaden eller
skadens omfang kan henferes hertil.

11.28.5 Skade som felge af mangelfuld vedligeholdelse*

11.28.6 Kosmetiske skader

11.28.7 Farveforskelle mellem erstattede genstande og de resterende

11.28.8 Skade som felge af virus, hacking, trojanske heste eller anden uautoriseret dataind-
treengning

11.29.1 Det er en betingelse for deekning og erstatning, at genstandene er korrekt og forsvar-
ligt monteret eller sat op.

11.29.2 Erstatningen opgeres pd grundlag af de skaderamte genstandes genanskaffelsespris
umiddelbart fer skadens indtraeden. Der foretages rimeligt fradrag for veerdiforringelse ved
alder, brug eller andre omstaendigheder.

11.29.3 Selskabet er berettiget til at seette beskadigede genstande i samme stand som fer
skaden eller til at levere en tilsvarende genstand.

11.29.4 Skade som folge af pdkersel erstattes kun, safremt det beskadigede bliver ubrugeligt.
11.29.5 Erstatning ydes pd 1. risikobasis og udgifterne deekkes med maksimalt den pd& policen
anferte forsikringssum pr. skade.

11.30.1 Ved sky-og tebrudsskade gaelder en selvrisiko pd 10%, mindst 12.500 kr. og hajest
50.000 kr. pr. skadebegivenhed.

11.30.2 Selvrisiko jvf. punkt 11.30.1 er geeldende ud over én pd policen eventuel generel selvri-
siko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3

11.31.1 Skaden skal konstateres og anmeldes i forsikringstiden* og indtil 6 maneder efter
forsikringens opher.

11.31.2 Reparation af skader under stiklednings- og rerskadedaekningen mé kun saettes i
gang efter forudgdende aftale med selskabet.

11.31.3 For ror, kabler, brende og stikledninger, fastsaettes erstatningen for den samlede
udgift til udbedring af skaden inklusive udgifter til fejlfinding, opgravning, udskiftning og
retablering.

11.31.4 For skade pa rer, kabler, brende, stikledninger, alle udvendigt i jord, geelder en selvrisiko
p& 12.500 kr. pr. brud/uteethed, séfremt rer, kabler, breande, stikledninger er over 30 ar. Hvis
alder ikke kan dokumenteres, bestemmes denne selvrisiko ud fra bygningens opfaerelsesar.
11.31.5 Selvrisiko jvf. punkt 11.31.4 er geeldende ud over én pd policen eventuel generel selvri-
siko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3

11.31.6 Max. erstatning pd brende er 25.000 kr. pr. skadebegivenhed efter fradrag af selvri-
siko jvf. punkt 11.31.4 og eventuel generel selvrisiko jvf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3.
Max. erstatning indekseres ikke.

11.31.7 Elskade pd kabler opgeres i henhold til betingelsernes punkt 11.5
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11.32 qump* og insekt 11.32.1 Svampe- eller insektangrebet skal vaere konstateret i forsikringstiden* og skal veere
aktivt pd anmeldelsestidspunktet. Et sddant angreb kan anmeldes i indtil 3 mdaneder efter
forsikringens opher.

11.32.2 Ved anmeldelse af angreb foretager selskabet en vurdering af angrebets omfang.
Hvor det, fra selskabets side, skennes hensigtsmaessigt, suppleres med en biologisk underse-
gelse af angrebets aktivitetsniveau.

11.32.3 Hvis der efter selskabets vurdering konstateres aktivt svampeangreb, veelger sel-
skabet udbedringsmetode, f.eks. anvendelse af kemikalier eller varmebehandling, bl.a. med
mikrobelger eller andre godkendte metoder.

11.32.4 Uanset om angrebet har nedvendiggjort behandling eller ej, foretages reparation
og/eller afstivning i det omfang, mur- og/eller traeekonstruktionernes baereevne er svaekket.
11.32.5 Det er en betingelse for svampedaekningen, at selskabet i hele forsikringstiden* har
uhindret adgang til at foretage bygningsundersagelser overalt pd forsikringsstedet, jf. punkt
12.2.

11.32.6 For skade fordrsaget af et tidligere aktivt, men p&d anmeldelsestidspunktet ikke-ak-
tivt, angreb af treeedeleeggende svampe, daekker forsikringen alene reparation eller afstiv-
ning i det omfang, traekonstruktionernes baereevne er svaekket.

11.32.7 Hvis der til forebyggelse af svampeangreb kreeves szerlige foranstaltninger, er sikrede
forpligtet til at treeffe disse p& egen bekostning.

11.32.8 Ved angreb aof treesdelaeggende insekter deekkes udgifter til udskiftning eller afstiv-
ning af treeveerk, hvis dette er pakreevet af hensyn til treeveerkets beereevne.

11.32.9 Ved angreb af husbukke daekkes tillige udgifterne til bekeempelse af disse. @vrige
foranstaltninger til forebyggelse af insektangreb daekkes ikke.

1.33 Terrorhqndling* 11.33.1 Ved konventionel terrorhandling er selskabets samlede erstatningsansvar overfor alle
kunder og andre kravstillere begraenset til 1 mia. kr. pr. begivenhed. Alle skader som indtraef-
fer indenfor et tidsrum pé& 48 timer, regnes som samme begivenhed. Overstiges fastsat
greense pr. begivenhed, vil erstatning blive reduceret forholdsmaessigt.

11.33.2 Forsikringen daekker ikke skade som er en direkte eller indirekte folge af en terror-

handling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vaben (NBCR),

11.33.3 Folgende objekter/interesser deekkes ikke uanset om skaden er en direkte eller indi-

rekte felge af en konventionel terrorhandling:

- Deemninger, tunneler, broer, lufthavne, jernbanestationer, kraftveerker, bygninger med mere
end 25 etager

- Objekter/interesser under for Norden

1.34 Tilfaldig udstrgmning 11.34.1 Ved skade fordrsaget af tilfeeldig udstremning af vand, olie-og keleveeske fra reran-
leeg og dertil knyttede installationer i bygningen, geelder en selvrisiko p& 12.500 kr., safremt
ror/rerinstallationen i bygningen er over 30 &r. Hvis rerene/rerinstallationens alder ikke kan
dokumenteres, bestemmes denne selvrisiko ud fra bygningens opferelsesar.

11.34.2 Selvrisiko jvf. punkt 11.34.1 er geeldende ud over én pd policen eventuel generel selvri-
siko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3
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11.35 Udsivning fra skjulte
rerinstallationer

11.36 Udsivning og tilfeeldig
udstremning fra ror i jord

11.37 Udsmykning

11.38 Vasketgj

09-04-2026 10:31:43

11.35.1 Ved skade fordrsaget af udsivning af vand og olie fra skjulte vand-, varme- og
sanitets*installationer i bygningen, geelder en selvrisiko p& 12.500 kr., sa&fremt rer/rerinstalla-
tionen er over 30 ar. Hvis rerene/rerinstallationens alder ikke kan dokumenteres, bestemmes
denne selvrisiko ud fra bygningens opferelsesdr.

11.35.2 Selvrisiko jvf. punkt 11.35.1 er geeldende ud over én pé policen eventuel generel selvri-
siko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3

11.36.1 Ved skade fordrsaget af udsivning og tilfeeldig udstremning af vand fra aflebsrer og
ovrige ror i jord til vand, varme, og aflebsinstallationer, geelder en selvrisiko pa 12.500 kr.,
safremt rer/rerinstallationen i bygningen er over 30 &r. Hvis rerene/rerinstallationens alder
ikke kan dokumenteres, bestemmes denne selvrisiko ud fra bygningens opferelsesar.

11.36.2 Selvrisiko jvf. punkt 11.36.1 er geeldende ud over én pd& policen eventuel generel selvri-
siko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3

11.37.1 Erstatning ydes med maksimalt den pd policen anferte forsikringssum pr. skade.
11.37.2 Veegmalerier, relieffer og anden udvendig udsmykning pd bygningen er alene deekket
for deres handveerksmaessige veerdi*.

11.38.1 Erstatning ydes pd 1. risikobasis og udgifterne daekkes med maksimalt den pé& policen
anferte forsikringssum pr. skade.
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Feellesbetingelser

12. Fellesbetingelser for forsikringsaftalen

12.1 Afveergelse af skade

12.2 Besigtigelse af risiko

12.3 Betaling af forsikringen
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12.1.1 1| skadetilfzelde er sikrede forpligtet til, s& vidt muligt, at afveerge eller begraense
skaden, ligesom sikrede er forpligtet til at give selskabet adgang til at foretage de fornadne
foranstaltninger.

12.2.1 Selskabet er til enhver tid berettiget til at lade foretage besigtigelse pa forsikringsste-
det, med henblik p& en vurdering af sével bygningerne som risikoforholdene

12.2.2 En sadan besigtigelse kan ikke betragtes som selskabets garanti for, at bygningerne
er opfert i overensstemmelse med gaeldende byggelovgivning, at selskabet har accepteret
bygningernes tilstand, eller at selskabet i skadetilfeelde vil afsté fra afskrivning pga. slid og
elde, eller at afvise skade p& bygninger som er fejlkonstruerede, behaeftet med materialefejl
eller opfert/udfert forkert jf. punkt 11.28.

12.2.3 S&fremt selskabet ikke kan f& mulighed for at besigtige risikoen, vil forsikringen i sin
helhed kunne opsiges med ojeblikkelig varsel. Bygningsbrandforsikringen kan dog kun opsiges
af forsikringsselskabet i overensstemmelse med forsikringsbetingelsernes punkt. 12.20
12.2.4 HVis risikoforholdene er eendrede efter tegningstidspunktet, kan selskabet revurdere
og aendre preemien og/eller forsikringsbetingelserne fra risikoforandringernes indtreeden og/
eller besigtigelsestidspunktet, eller veelge at opsige forsikringen i sin helhed med 14 dages
varsel. Bygningsbrandforsikringen kan dog kun opsiges af forsikringsselskabet i overensstem-
melse med forsikringsbetingelsernes punkt. 12.20

12.2.5 Safremt det ved besigtigelse konstateres, at et bestemt forhold ikke er lovligt, skal
forsikringstageren bringe forholdet i orden uden ophold. Hvis forholdet ikke bringes i orden,
kan det medfere, at erstatning bortfalder eller bliver nedsat.

12.3.1 Betaling opkraeves med angivelse af sidste rettidige betalingsdag.

Sammen med betalingen opkreeves de offentlig fastsatte afgifter til staten. Forsikringstage-
ren betaler de udgifter, der er forbundet med opkraevning og betaling.

12.3.2 Betales pr. indbetalingskort sendes pdkrav om betaling til den opgivne betalings-
adresse eller e-Boks. Betales via betalingsservice eller anden elektronisk betalingsmdade
haeves belobet pd det opgivne kontonummer.

12.3.3 Andres betalingsadressen eller kontonummer, skal selskabet straks underrettes.
12.3.4 Forste betaling forfalder ved forsikringens ikrafttreeden og senere betalinger p& de
anferte forfaldsdage.

12.3.5 Fristen for ferste betaling er mindst 12 dage fra modtagelsen af indbetalingskortet.
Ved senere betalinger er fristen mindst 21 dage fra modtagelsen af indbetalingskortet. Sidste
rettidige betalingsdag vil fremgd af indbetalingskortet. Fristerne geelder ikke, hvor betaling
opkraeves via betalingsservice.

12.3.6 Betales forste opkraevning ikke rettidigt opherer forsikringsaftalen.

12.3.7 Betales senere opkraevninger ikke rettidigt, kan selskabet, 14 dage efter udlgbet af
betalingsfristen efter punkt 12.3.5, opsige forsikringsaftalen. Aftalen opsiges med 21 dages
varsel, medmindre opkraevningen er betalt inden denne dato.

12.3.8 Betales opkreevningen for sent pd grund af szerligt undskyldende omsteendigheder, og
betales opkraevning samt renter og omkostninger umiddelbart efter at den seerligt undskyl-
dende omsteendighed er ophert, leber forsikringsaftalen pd ny fra dagen efter, at betalingen
sker. Betalingen skal dog ske senest 3 mdaneder efter udlebet af opsigelsesfristen i punkt
12.3.7. Ved manglende betaling af ferste opkreevning skal betaling dog ske senest 3 maneder
efter betalingsfristen i punkt 12.3.5. Er forsikringsaftalen indgdet for en bestemt periode, skal
betaling ske inden udlgbet af denne periode.
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12.4 D==kning i andet selskab

12.5 Ejerskifte

12.6 Forsikringsaftalen

12.7 Fuldmagt

12.8 Gebyrer
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12.4.1 Er der tegnet forsikring mod samme risiko i et andet selskab, og har dette selskab ta-
get forbehold om, at deekningen falder bort eller indskreenkes, hvis forsikring tillige er tegnet
i andet selskab, gaelder samme forbehold for denne forsikring og erstatning betales derfor
forholdsmaessigt af forsikringsselskaberne.

12.5.1 Afhaendes de forsikrede bygninger, opherer forsikringen og det pdhviler forsikringsta-
ger, straks, at underrette selskabet herom.

12.5.2 Forsikringen kan ikke overferes til ny ejer uden selskabets samtykke. Dog daekker
forsikringen den ny ejer i indtil 4 uger efter ejerskiftet, med mindre denne selv har tegnet
forsikring for risikoen.

12.5.3 For branddeaekningen geelder dog de under punkt 12.20.5 naevnte seerlige betingelser
for opsigelse.

12.6.1 Forsikringsaftalen bestar af policen med eventuelle policetilleg samt forsikringsbetin-
gelserne. For forsikringsaftalen geelder iovrigt dansk lovgivning, herunder Lov om forsikrings-
aftaler og Lov om finansiel virksomhed.

12.7.1 Risikooplysninger afgivet af fuldmagtshaver til selskabet ifm. vurdering og indtegning
af risikoen, er at sidestille med oplysninger afgivet af forsikringstageren, jf. Forsikringsaftale-
lovens bestemmelser.

12.7.2 Tilsvarende geelder det, at oplysninger til fuldmagtshaver afgivet af selskabet sidestil-
les med, at oplysninger er givet til fuldmagtsgiver og/eller medsikrede direkte.

12.7.3 Foreligger der fuldmagt, er forsikringsaftalen etableret under forudseetning af, at
forsikringen er indtegnet gennem fuldmagtshaver og at forsikringstager har givet fuldmagt
til denne.

12.7.4 S&fremt der ikke leengere foreligger gyldig fuldmagt, mellem forsikringstageren og
fuldmagtshaver, er selskabet berettiget til, uden varsel, og med virkning fra datoen for opher
af forudsaetningen, at seendre preemien og/eller forsikringsbetingelserne som felge heraf.
12.7.5 Forsikringspreemien for denne police inkluderer ikke provision eller andre ydelser til
fuldmagtshaver.

12.8.1 Selskabet er berettiget til at beregne gebyrer til hel eller delvis deekning af omkost-
ningerne ved opkraevninger, rykkerskrivelser, inkasso, udbetalinger, dokumenter, oversigter,
genparter og fotokopier samt besigtigelser, ekspeditioner og ydelser i forbindelse med police-
og skadebehandling.

12.8.2 Prisen er enten fast eller beregnes som en procentsats/timesats. Beregningsmeto-
derne kan kombineres.

12.8.3 Priserne fremgdr af selskabets prisliste, der kan ses pd selskabets hjemmeside eller
oplyses ved forespargsel.

12.8.4 | bestdende forsikringsaftaler kan gebyrer forhgjes eller nye gebyrer indferes af om-
kostnings-, indtjenings- eller markedsmaessige drsager.

12.8.5 Forhgjelse af gebyrer sker med en mdneds varsel til den ferste i en maned. Andrin-
gerne offentliggeres pd selskabets hjemmeside.

12.8.6 Indferelse af nye gebyrer sker ved brev til forsikringstager med en maneds varsel til
policens hovedforfaldsdato.
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12.9 Generelle undtagelser

12.10 Hvad daekker forsikringen

12.11 Hvem er sikret

12.12 Hvor daekker forsikringen

12.13 Hvorndr treeder
forsikringen i kraft

12.14 Indeksregulering
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12.9.1 Enhver erstatningspligt og andre forpligtelser over for de forsikrede eller andre under
denne forsikring, bortfalder i det omfang opfyldelsen af sddanne forpligtelser efter selskabets
vurdering vil kunne udseette selskabet for sanktioner, restriktioner, forbud eller anden retsfelge
som felge af resolutioner eller anden beslutning vedtaget af de Forenede Nationer eller sank-
tioner, lovgivning eller andre retsfelger udstedt af EU, Storbritannien eller USA. Se mere om
internationale sanktioner pd Erhvervsstyrelsens og Udenrigsministeriets hjemmeside.
12.9.2 Forsikringen daekker ikke skade som direkte eller indirkete er en folge af:
12.9.2.1 Krig, krigslignende handlinger, neutralitetskraenkelser, borgerkrig, oprer
eller borgerlige uroligheder.
12.9.2.2 Jordskeelv eller andre naturkatastrofer®.
12.9.2.3 Udlesning af atomenergi eller radioaktive kreefter og radioaktivt henfald,
hvad enten sédan skade opstar i krigstid eller fredstid. Dog deekkes skader som direkte
eller indirekte er forarsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner anvendt til
seedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formal, hvis anvendelsen har veeret
forskriftsmaessig og ikke har stdet i forbindelse med reaktor -eller acceleratordrift.

12.10.1 Det fremgar af policen hvilke deekninger der er valgt og omfattet af
forsikringen.

12.11.1 Forsikringstager i egenskab af ejer eller bruger af det forsikrede.

12.11.2 Entrepreneren er medsikret hvis denne har anmodet herom og aftale er indgdet p&
AB 92/ABT 93 vilkar. Er aftalen indgdet pa AB 18 /ABT 18 vilkdr, er entreprener medsikret.
12.11.3 Medhjeelp, der arbejder med ejendommens pasning jf. punkt 2.14.

12.12.1 Forsikringen daekker pa det eller de forsikringssteder, der er naevnt i
policen.

12.13.1 Forsikringen treeder i kraft pa den i policen anferte dato.

12.14.1 Forsikringen indeksreguleres p& grundlag af det af Danmarks Statistik offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

12.14.2 Praemie, selvrisikobelob og forsikringssummer bliver reguleret hvert ar. pr. hovedfor-
fald, med mindre andet fremgdar af policen.

12.14.3 Reguleringen sker i takt med sendringen i Byggeomkostningsindeks

for boliger pr.15. maj, som er blevet offentliggjort det foregdende ar af Danmarks Statistik.
12.14.4 Erstatningen bliver fastsat pd& grundlag af de regulerede forsikringssummers sterrelse
pd skadetidspunktet.

12.14.5 Opherer udgivelsen af reguleringsindekset, er selskabet berettiget til at fortseette
indeksreguleringen efter et tilsvarende indeks fra Danmarks Statistik.
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12.15 | tilfeelde af skade eller
erstatningskrav

12.16 Oplysningspligt ved
@ndring af risiko
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12.15.1 Sker der en skade eller rejses der krav, eller kan der forventes rejst krav, som selskabet
ma formodes at veere pligtig at deekke, skal selskabet straks underrettes herom.

12.15.2 Anmeldelse kan ske p&d www.gjensidige.dk, eller ved at ringe pa tif. +45 70 10 90 09.
12.15.3 Tyveri, ran/reveri og heerveerk* skal ligeledes anmeldes til politiet Inden for 24 timer.
12.15.4 Sikrede skal s& vidt muligt afveerge eller begraense skaden og give selskabet adgang
til at fortage de fornedne foranstaltninger. Udbedring af skaden, nedrivning eller fjernelse af
forsikrede genstande, mé dog ikke ivaerksaettes, for selskabet har givet samtykke hertil.
12.15.5 Anerkendelse af erstatningspligt/-krav ma kun ske med selskabets samtykke, og
selskabet treeffer i ovrigt bestemmelse om sagens behandling.

12.15.6 Huvis sikrede, uden selskabets samtykke, har betalt erstatning eller godkendt et frem-
sat erstatningskrav, uden der foreligger juridisk erstatningspligt, er selskabet fri for ansvar.
12.15.7 | det omfang, selskabet har betalt erstatning, indtreeder det i enhver henseende i
sikredes eventuelle krav mod tredjemand.

12.15.8 Selskabet kan til enhver tid kreeve dokumentation ifm. anmeldt skade og/eller erstat-
ningskrav.

12.16.1 Forsikringen er tegnet og preemien er beregnet pd grundlag af oplysningerne
om ejendommen ved forsikringens tegning og selskabet skal straks have meddelelse:

12.16.1.1 Ved nybygning, til-eller ombygning.

12.16.1.2 Ved udferelse af nedgravede, stebte og murede svemmebassiner.

12.16.1.3 Ved zndring af bygningernes tagbeklaedning til strd-/spantag.

12.16.1.4 Ved indretning af opholdsrum i loft- og kaelderetage.

12.16.1.5 Ved zndring af benyttede energikilder, herunder til opvarmning.

12.16.1.6 Ved endringer i bygningernes anvendelse.

12.16.1.7 Ved aendring i risikoforudsaetning* for indtegning.

12.16.1.8 Ved eendringer i det anmeldte erhvery, der drives fra bygningerne eller

forsikringsstedet — dog skal sendringer inden for og imellem kontorvirksomhed, liberalt

erhverv og detailhandel uden fremstilling eller reparation ikke anmeldes.

12.16.1.9 Hvis bygninger helt eller delvis remmes eller ligger helt eller delvis ubenyttet

hen.

12.16.1.10 Hvis der, med forsikringstagers vidende, sker sendringer i risikoforholdene,

s& faren foreges.

12.16.1.11 Hvis der sendres i virksomhedens momsregistreringsforhold.

12.16.1.12 Hvis ejendommen skifter ejer.

12.16.1.13 Hvis ejendommen fredes eller kendes bevaringsvaerdig.

12.16.1.14 Ved forsikringstagers konkurs eller rekonstruktion efter konkursloven.
12.16.2 De ovenfor naevnte forhold skal anmeldes til selskabet inden arbejdet, remnin-
gen eller endringen ivaerksaettes, sdledes at selskabet kan tage stilling til, om eller pa
hvilke vilkar, forsikringen kan fortsaette. Undladelse af at give meddelelse herom kan
medfere, at selskabets erstatningspligt nedsaettes eller eventuelt helt bortfalder.
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12.17 Sikkerhedsforholdsregler
- hvad skal forsikringstager
gore for at forebygge skade

12.18 Tvister*

12.19 Utilfreds med selskabet
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Forsikringstager er forpligtet til at holde de forsikrede bygninger i god stand og samtidig
sikre, at geeldende lovgivning som f.eks. Bygningsreglement og herunder regler for brandsik-
ring er overholdt.

12.17.1 Anvendelse af fritureanlaeg i kommercielle kekkener

Forsikringstager har pligt til at sikre, at erhverv der anvender fritureanleeg i kommercielle

keokkener, folger de regler, der, jf. lovgivning og bekendtgerelser knytter sig til kommerciel brug

af fritureanleeg:

e Ventilationssystemet overholder bygningsreglementet,

e Professionelt rengeringsfirma udferer rengering af filtre og udsugningskanaler min. 1 gang
arlig,

e Anleegget opfylder geeldende krav DS447 og DS428, godkendt slukningsudstyr er i
umiddelbar neerhed af anleegget, anleeg med mere end 20 liter fritureolie under samme
emhaette skal veere sikret med et automatisk slukningsanlaeg over fritureudstyr, som er
velegnet til formdlet.

e Sd&fremt forsikringstager ikke kan fremleegge dokumentation for ovenneaenvte, vil der geelde
en selvrisiko p& 100.000 kr. af enhver brandskade. Denne selvrisiko opkreeves ud over en pd
policen eventuel geeldende selvrisiko, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 11.27.3.

12.17.2 Udferelse af varmt arbejde

e |det omfang, der foreligger oplysninger om udferelse af varmt arbejde p&
skadetidspunktet, skal sikrede* bevise, at en brandskade ikke er sket som folge af dette
arbejde.

e Sikrede skal fremleegge godkendt aftaleblanket underskrevet af den ansvarlige
virksomhedsleder, brandvagten og den udferende hdndvaerker, herunder viceveert/beboer.
Blanketten skal veaere underskrevet, inden varmt arbejde* pdbegyndes.

e Sikrede skal dokumentere, at de héndveerkere, der udferer det varme arbejde*, har
certifikat pd at have gennemfert kursus om varmt arbejde*. Kurset skal veere eller svare til
certifikatuddannelsen i Varmt Arbejde, gennemfert af Dansk Brand- og Sikringsteknisk
Institut.

o Sdafremt sikrede ikke kan fremleegge dokumentation for ovennaevnte, vil der geelde en
selvrisiko p& 150.000 kr. af enhver brandskade der skyldes varmt arbejde. Denne selvrisiko
opkreeves ud over en pd policen eventuel geeldende selvrisiko, jf. forsikringsbetingelsernes
punkt 11.27.3.

12.17.3 Kriminalitet

Det er en forudseetning for deekning af formuetab forvoldt ved ansattes databedrageri:

e at hver bruger anvender egen brugeridentifikation og personligt kodeord, som kan spores.

e at brugeridentifikation og personligt kodeord deaktiveres/inddrages ved anseettelsesopher.

e at sikrede i tilstreekkeligt omfang foretager backup af data, som kan indgd i en
rekonstruktion.

e at sikrede anvender til enhver tid opdateret firewall og antivirusprogram.

12.18.1 Tvister* vedrerende forsikringsaftalen afgeres efter dansk ret ved
danske domstole.

12.19.1 Ved utilfredshed med selskabets behandling af en skade, f.eks. erstatningens storrelse
eller tolkning af forsikringsbetingelserne, er der mulighed for at klage. Vores klageansvarlige
enhed kan kontaktes pr. e-mail eller brev.

Kontaktoplysninger findes p&d www.gjensidige.dk
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12.20 Varighed og opsigelse

12.21 Andringer i
forsikringsaftalen
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12.20.1 Forsikring, der er tegnet for en 1-drig periode, leber indtil den skriftligt opsiges af
forsikringstageren eller selskabet med mindst en mdneds varsel til en hovedforfaldsdato.
12.20.2 Forsikring, der er tegnet for en flerdrig periode, lgber indtil den skriftligt opsiges af
forsikringstageren eller selskabet med mindst en mdneds varsel til den flerarige periodes udlgb.
12.20.3 Fra anmeldelse af skade, og indtil en méned efter erstatningens betaling eller efter
afvisning af skaden, er forsikringstageren og selskabet berettiget til at opsige forsikringen
skriftligt med 14 dages varsel.
| stedet for at opsige forsikringsforholdet, kan selskabet i stedet gere en fortsaettelse betin-
get af en daeknings, -selvrisiko-eller preemiesendring.
12.20.4 Huvis forsikringen er tegnet for en flerdrig periode, og der derfor har vaeret ydet reduktion i
preemien, kan forsikringstager kun opsige pé et tidligere tidspunkt end aftalt, mod betaling af 20 % af
den arspraemie, som er geeldende umiddelbart fer ophersdagen.
12.20.5 For bygningsbranddaekningen gzelder endvidere:
12.20.5.1 For bygninger, der ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, samt for
forladte bygninger kan forsikringen ophaeves med gjeblikkelig virkning. | forhold til de
i punkt 12.20.5.2 omhandlede rettighedshavere opherer selskabets ansvar dog ferst
med 14 dages varsel.
12.20.5.2 Accept of forsikringstagers opsigelse forudseetter samtykke af de
berettigede* ifolge samtlige adkomster og haeftelser, der er tinglyst pd ejendommen,
medmindre ejendommen uden forringelse af disses retsstilling forsikres i et andet
selskab, som har koncession til at drive bygningsbrandforsikring.

12.21.1 Selskabet skal varsle veesentlige aendringer i pris, selvrisiko eller betingelser mindst 30
dage for forsikringens forfaldsdato. Dette geelder ikke for indeksering, lovmaessige sendrin-
ger, eendringer af preeciserende karakter, eller eendringer der foretages i forbindelse med en
skade. Hvis forsikringstager ikke @nsker at acceptere sendringerne, kan forsikringen opsiges
skriftligt senest 14 dage efter meddelelse om sendringen er modtaget. Opsiges forsikringen
ikke, fortseetter denne pd de sendrede vilkar og/eller den eendrede pris.

12.21.2 Selskabet kan, uden varsel, foretage ikke veesentlige sendringer i pris, selvrisiko og/
eller betingelser med virkning fra forsikringens forfaldsdato. lkke vaesentlige sendringer i pris,
selvrisiko og/eller betingelser defineres samlet, som sendringer svarende til en maksimal stig-
ning pdialt 5 % af preemien. £ndring kan ske ud over indeksering og lovmaessige sendringer.
Sker dette, kan forsikringstager vaelge at opsige forsikringen skriftligt senest 14 dage efter
meddelelse om aendringen er modtaget. Opsiges forsikringen ikke, fortseetter denne pd den
a@ndrede pris/betingelser.
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Ordforklaring

Ordforklaring er en integreret del af forsikringsbetingelserne

Alternativ energi

Som alternativ energi regnes varmegenvindings-, solvarme-, solcelle-
og jordvarmeanlaeg samt vindturbiner og sma vindmeller med
tilhgrende rer og kabler. Anleegget - med undtagelse af jordvarme-

anleegget - skal veere monteret pd den/de forsikrede bygninger.

Anden pludselig skade

Herved forstds pludselige og uforudsete begivenheder af hvilken
som helst art, uanset om drsagen til begivenheden er pludselig eller
ej. Skadevirkende arsag skal veere gjeblikkelig og uventet. Dvs. at
skadevirkningen skal veere sket pa et tidspunkt og ikke over et
tidsrum. Ved ikke-pludselig skade menes skade, som sker over et
tidsrum og ikke pd et tidspunkt, som f.eks. vandskade fordarsaget
ved kondensvand, dryp eller udsivning, revnedannelser pga. frost,
teering, bygningens seetning, rystelser fra trafik, svindrevner og
beveegelser i traekonstruktioner, gener fra dyr, som gnaver eller
bygger rede, og lign. skader. Sddanne skader regnes ikke for
pludselig skader.

Baldakiner

En baldakin er et ikke-understottet udhaeng, udfert af faste og
solide bygningsmaterialer og med karakter af permanent, egentlig
bygningsdel, monteret pd en bygning. Den er teet over for nedber
og kan - afhaengigt af sterrelsen - tillige beskytte mod indfald af

sollys.

Berettigede
De berettigede er, ifolge samtlige adkomster og haeftelser, der er

tinglyst p& ejendommen, ejere, panthavere og udleegshavere.

Boligafgift
Andelshavers boligafgift - betaling for andelshavernes brug af

andelsboligen.

Brand
Ved brand (ildsvade) forstds en lgssluppen, flammedannende ild,

som ved egen kraft er i stand til at brede sig.

Bygning(er)
En konstruktion der er lovligt opfert og som er i en sédan stand at

der kan indtegnes bygningsbrandforsikring i et forsikringsselskab.

Alle bygninger i Danmark er registreret i Bygnings-og Boligregistret
(BBR).

44
09-04-2026 10:31:43

Brud (pd udvendige rerledninger)

1. Brud foreligger, hvis der ved en tv-inspektion, udfert af et firma
tilsluttet DTVK (Danske TV-inspektionsfirmaers kontrolordning),
konstateres en fejlklasse 3 eller derover inden for folgende typer:
e R/B (revner/brud).

o AS (abne samlinger).
e FS (forskudte samlinger).

2. Tilsvarende forhold konstateres ved frigravning af rer, og det
samtidig dokumenteres, at brud ikke er opstéet under
gravearbejdet.

Se tillige Fejlklasse.

Ejendommens drift

Fortolkningen af reekkevidden “ejendommes drift” er baseret pd
principperne bag normalvedtaegten for ejerlejligheder. Ifglge denne
vedtaegt pdhviler det bestyrelsen at serge for god og forsvarlig
varetagelse af ejendommens anliggender, herunder overholdelse af
god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af
seedvanlige forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse* og fornyelser i
det omfang, sédanne foranstaltninger efter ejendommens karakter

ma anses for pdkraevede.

Egentlige anleegsarbejder, sdsom opferelse/anskaffelse af
ejendommen og efterfelgende nyanskaffelser samt ombygninger,
som indebeerer en stor tilveekst i anleegsaktivets veerdi, indgar

sdledes ikke i ejendommens drift.

Ekstern bistand

Ved ekstern bistand menes byggestyringsudgifter, udgifter til
fremskaffelse af dokumentation, byggesagkyndige
konsulentudgifter, revisorhjeelp samt sagkyndig assistance i
forbindelse med driftstabsopgerelse, nar udgiften relateres til det

skaderamte.

Eksplosion
Ved eksplosion forstés en momentan forlebende kemisk proces, ved
hvilken der udvikles steerk varme, og indtreeffer en voldsom

rumfangsforegelse af reagerende stoffer.

El-skade

Ved el-skade forstds skade pd elektriske ledere eller komponenter,
der opstdr pd grund af kortslutning (en utilsigtet forbindelse i et
elektrisk kredslab), induktion (tordenvejr) eller overspaending (fejl i

elforsyningen) eller lignende.

Fejlklasse
| standarddefinitionen for tv-inspektion af kloak, inddeles

observationerne (f.eks. en revne) i 4 klasser. Klasse 4 repreesenterer
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sdledes de forhold, der har den sterste, og klasse 1 de forhold, der

har mindste indvirkning p& ledningens funktion.

Ved bedemmelse af om en skade svarer til fejlklasse 3 eller derover,
skal kloak tv-inspektionen veere foretaget i overensstemmelse med
europaeisk standard BS EN 13508-2.

Se tillige Brud (p& udvendige rerledninger).

Forladt bygning
En bygning er forladt,
e ndrden ikke benyttes

e der ikke er konkret udsigt til at den benyttes.

Forsikringstiden
Forsikringstiden er for en bygningsforsikring det tidsrum, hvori

selskabet deekker en af forsikringen omfattet skade.

Forsikringstiden begynder den dag, hvor forsikringen ifelge policen
traeder i kraft, og varer, indtil forsikringen endeligt opherer. For
svampe*forsikringens vedkommende kan konstaterede skader dog

anmeldes i indtil 3 maneder efter forsikringens opher.

Forsikringsar

Forsikringsér er perioden fra hovedforfald til hovedforfald.

Forggede byggeudgifter (lovliggerelse)

Selv om en beskadiget bygning ved opferelsen opfyldte alle krav i
henhold til byggelove og reglementer, kan offentlige myndigheder*
i kraft af geeldende lovgivning kraeve, at bygningen ved sterre
beskadigelser skal repareres eller genopfaeres i overensstemmelse
med den pd skadetidspunktet geeldende lov. Det kan f.eks. dreje sig
om bedre isolering, brandsikring, dobbelte ruder, kraftigere

tagkonstruktion og andre krav efter loven.

Haveanlaeg
Ved haveanleeg forstés udenders beleegning (se dog betingelsernes
punkt 1.6), belysning, beplantning, stakitter, plankeveerker, hegn og

lignende, dog ikke havemabler eller havetilbeher.

Heerveerk

Ved haerveerk forstds begivenheder, der er begraenset til og kun
indbefatter forszetlige og ondsindede handlinger, der medferer en
direkte fysisk beskadigelse af det forsikrede og som begds af andre

end sikrede og/eller bruger.

Hdandveaerksmaessig vaerdi
Den pris det koster at lade en fagleert hdndveerker rekonstruere et

kunstvaerk eller en udsmykning.
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Indbrudstyveri
Indbrudstyveri foreligger, nar tyven i en forsvarligt aflast bygning

e Skaffer sig adgang til bygning, aflésede veerelser, lofts- eller
kaelderrum enten ved vold mod lukke eller ved benyttelse af
dirke, falske eller tillistede nagler.

o Skaffer sig adgang til bygning, aflésede veerelser, lofts- eller
keelderrum ved at stige ind gennem dabninger, der ikke er
beregnet til indgang.

e Fjerner genstande gennem dbninger i bygning/bygningsdele
som umiddelbart forinden er frembragt.

o Skaffer sig adgang til bygning via negler som er fremskaffet fra
godkendt nagleboks. Det er en betingelse at der er konstateret

synlige tegn pd opbrud af negleboksen.

Kommercielle kekkener
Hvor der fremstilles eller tilberedes erhvervsmaessigt med det

formdal at tjene penge.

Lynnedslag

Lynnedslag foreligger, nar lynet er sldet direkte ned i det forsikrede
eller bygningen, hvor genstanden befinder sig. Det er en
forudseetning, at der kan pavises spor i form af gnist- og
brandmeaerker eller andre beskadigelser pd bygningsdele eller

bygningstilbeher.

Materialeveerdi
Materialeveerdi er veerdi af anvendelige bygningsdele efter

nedrivning.

Mekanisk gdelaeggelse
Mekanisk edeleeggelse er fysisk pavirkning der har en edeleeggende
effekt. Der kan f.eks. veere tale om slag, vibrationer eller at

genstandene gnider mod hinanden.

Myndigheder (offentlig)
En offentlig myndighed er eksempelvis politiet,
beredskabsstyrelsen, militeeret, kommunen, regioner, staten eller

lignende.

Naturkatastrofer
Ved naturkatastrofer forstds en katastrofe, som fordrsages af
noget naturligt og ikke af mennesker. Folgende regnes som

naturkatastrofe(r):

e Jordskeelv

e Jordskred/jorderodering/nedsynkning
e Tropisk storm /cyklon

e Stormflod

e Tornado

e Tsunami

e Vulkanudbrud
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Nedsat anvendelighed
En bygnings anvendelighed kan veere nedsat som felge af forzeldet

konstruktion eller lignende, f.eks:

e bygningen kan oprindeligt veere opfert til andet brug end det
nuvaerende, der forhindrer fuld udnyttelse af hele bygningen.

e adgangsforholdene til bygningen kan veere forringet, f.eks. som
folge af vejomlaegning.

e bygningen kan ligge ubenyttet hen.

Normalt afisb
Ved normalt afleb forstas, at vand uhindret kan lebe igennem.
Bemezerk, at tagrender og afleb skal veere vel vedligeholdte og

rensede.

Oversvemmelse

Oversvemmelse vil sige, at vandet stiger op over
jordoverfladeniveau og ndr en sddan hejde, at vandet kan treenge
ind i ejendommen gennem naturlige dbninger - typisk lyskasser og
keelderdgre i forbindelse med keeldertrapper, eller nar vandet ikke
kan f& normalt afleb og treenger ind i bygningen gennem naturlige

utaetheder som f.eks. ventilationsébninger.

Paregnelig skade

Ved disse forstds:

o Beskadigelser pd losaore eller af en ejendom og dennes
installationer, som fremkommer ved almindelig brug, herunder
rengering og reparation, og hvis udbedring herer til almindelig
vedligeholdelse*, som f.eks. ridser, skrammer, pletter,
tilsmudsning ved spild af fedevarer og lignende.

e Enskade, som md betragtes som umiddelbar forudseelig

konsekvens af handling eller mangel herpa.

Ran og raveri

Ran foreligger, nar

e Tyveriet sker dbenlyst uden anvendelse af vold.
o Tyveriet bemeerkes i gerningsejeblikket af den bestjdlne eller

andre tilstedevaerende personer.

Reveri foreligger nar tyven fratager eller aftvinger den bestjdlne

genstande

e Vedvoldeller
e \ed trussel om vold.

Risikoforudszetning

Ved risikoforudseetning forstds de risikooplysninger der ligger til
grund for indtegning af forsikring. Det kan f.eks. vaere
ejendommens alder og sterrelse eller det erhverv der findes i

ejendommen og de oplysninger der er afgivet herom.
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Risikooplysningerne ligger til grund for den risikoforudsaetning under

hvilken forsikringsaftalen er indgdet.

Rad

Rad er skader pd tree foradrsaget af svampe* og bakterier, som er
karakteristiske ved, at de giver en langsomt fortlebende
odeleeggelse af treeet. Skaderne viser sig ved, at traeeet misfarves,
mernes og gennemfores af teette revner. Det forekommer
seedvanligt ved tree i fugtige omgivelser, medmindre der er

foretaget seerlige foranstaltninger ved kemisk treebeskyttelse.

Skader fordrsaget ved overfladerdd, ogsd kaldet grémuld, soft rot

og lignende, anses ogsd for réddskader.

Sanitet
Ved sanitet forstds we-kummer, cisterner, bidets, héndvaske og
badekar.

Skjulte rerinstallationer

Ved skjulte rerinstallationer forstds rer, der er indstebt eller skjult
under gulve, i kanaler, krybekaeldre, veegge, skunkrum og lignende
permanent lukkede rum, samt rer der er indbyggede, sé de er
utilgeengelige. Med utilgaengelig menes, at der ikke er direkte
adgang til rerene uden brug af veerktej. Isolering alene medferer

ikke, at rerene er skjulte.

Skybrud

Ved skybrud forstds, at nedbgrsmaeengden er sé stor, at vandet ikke
kan f& afleb gennem korrekt dimensionerede og vedligeholdte
aflebsinstallationer. En stor nedbarsmaengde svarer til minimum 15

mm i lebet af 30 minutter eller minimum 40 mm i lebet af 24 timer.

Snetryk
Snetryk er skade der opstdr nér sneen bliver sé tung, at taget ikke
kan beere.

Spreaengning
Spraengning foreligger nar der sker en pludselig og utilsigtet
udligning af forskelligt lufttryk i og uden for beholderen.

Storm
Storm foreligger, nar vindstyrken er 17,2 m pr. sekund (svarende til

vindstyrke 8) eller derover.

Svamp

Tree er et organisk materiale, og det vil derfor naturligt blive
nedbrudt af rdd* og svamp i lebet af en vis tid, hvis det udseettes
for fugt.

Nar trae anvendes til eller indgar i bygningskonstruktioner, skal det

derfor beskyttes mod denne naturlige nedbrydning.
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Det er muligt at give treeet en lang levetid, hvis konstruktionerne er
hensigtsmaessige, og de fortsat vedligeholdes. Dette er en

grundleeggende betingelse for, at en skade kan erstattes.

Der skelnes forsikringsmaessigt mellem skader forarsaget af rad* og
skader forarsaget af svamp. For begge skadetypers vedkommende

foregdr nedbrydningen ved angreb af svampe.

Radskader* kan desuden fordrsages af bakterier. Svamp og rad*

kan forekomme i samme stykke tree.

Som réd* betegnes enhver skade pd trae forarsaget af
svampebakterier, hvor skaden er karakteriseret ved en langsomt

forlebende nedbrydning.

Dog kan treeveerket under seerligt ugunstige forhold (ubeskyttet)
nedbrydes af rad* pa relativ kort tid (almindeligt forfald).

Rad* skyldes ssedvanligvis, at tree og traeekonstruktioner ved
manglende vedligeholdelse* og/eller uhensigtsmaessig konstruktion

har veeret udsat for langvarig fugttilgang.

I modsaetning hertil kan et svampeangreb forlebe sdledes, at det
odeleegger traeet pd fa ar, hvorfor nedbrydning forsikringsmaessigt
far karakter af svamp. Der kan forsikres mod svamp, men derimod

ikke mod skader, der har raddagtig karakter.

Terrorhandling

Med terrorhandling menes en retsstridig skadevoldende handling
og/eller trussel herom rettet mod almenheden - f.eks. en
voldshandling eller farlig spredning af biologiske eller kemiske
substanser - som fremstdar som veerende udfert med den hensigt at
udeve indflydelse p& politiske, religiose, ideologiske eller etniske

organer og/eller for at sprede frygt.

Tilbehar (og materialer til ejendommens drift)
Genstande, som bruges til driften af ejendommen, sésom
greesslamaskiner, fejemaskiner, koste, haveredskaber, alm.
hdndveerktej mv., samt kontormebler og lignende inventar pa

viceveertkontor.

Transientbeskyttet

Transienter er kortvarige overspaendinger. De optraeder oftest pd
kabler og luftledninger, typisk pd steerkstrems-, tele- og datakabler.
Arsagen er i reglen lyn- eller ind- og udkoblinger af induktive
belastninger pd nettet, f.eks. koblinger pa hejspaendingsnettet eller
i installationerne. Transientbeskyttelse skal veere udfert af en

autoriseret elinstallater.

Tv-kabler
Ved tv-kabler menes i denne sammenhaeng faste eller

fastmonterede konventionelle antenne- eller parabolantennekabler,
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kabler til kabel-tv, hybrid- og fibernet og lignende kabler, som er

egnede til frembringelser af tv-billeder.

Tvister
Ved tvister forstds konkrete, aktuelle konflikter, som med

rimelighed kan danne grundlag for et civilretligt segsmal.

Tebrud
Ved tobrud forstds en stigning i luftens temperatur fra minusgrader

til minimum 8 plusgrader inden for maksimum 12 timer.

Underforsikring
Underforsikring foreligger, nér de forsikrede genstandes veerdi
umiddelbart feor skadens indtreeden overstiger forsikringssummen

(respektive den angivne totalveerdi).

Varmt arbejde

Varmt arbejde defineres som tagdeekning, svejsning,
skaerebraending, vinkelslibning, lodning, terring, opvarmning,
ukrudtsbreending og andet varmt arbejde med varmeudviklende
veerktojer i forbindelse med maskinmontage, om- og tilbygning,
moderniseringer, vedligeholdelsesarbejder, reparationsarbejder og

tilvirkningsprocesser mv.

Vedligeholdelse

De forsikrede genstande skal til stadighed vedligeholdes. F.eks. skal
en ejendom med visse mellemrum behandles med traebeskyttende
midler og maling, taget understryges, ventiler og afleb renses.

Rddne, rustne, teerede, slidte og defekte dele skal udskiftes.
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Gjensidige Forsikring
A.C. Meyers Veenge 9
DK-2450 Kgbenhavn SV
TIf. +45 70 10 90 09

Fax +45 7010 10 09
CVR-nr. 33 25 92 47

info@gjensidige.dk

dansk filial af
Gjensidige Forsikring ASA, Norge
ORG-nr. 995 568 217



Kundenr.: 25786333

Rapport for tjek af El og VVS

For

Adresse: Hendonvej 10, 2 th, 2300 Kebenhavn
Til stede:
Udfart af: 403

Dato: 11-03-2025

VVS-tjek: IKKE Gennemfart.

09-04-2026 10:31:43
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El-tjek

De naevnte punkter skal lovliggares af en autoriseret el-installater med gyldig ansvarsforsikring - faktura pa den
gennemfarte udbedring er herefter gaeldende som dokumentation for lovliggarelsen.

| bunden af denne rapport findes et fast tilbud pa udbedring af alle nedenstaende punkter.

N&r du far udbedret fejlene af os eller en anden en autoriseret el-installatgr vil vores faktura veere fyldestgarende
dokumentation for udbedringen.

Udfgres disse udbedringer af andre og uden tilstreekkelig dokumentation vil installationerne ikke efterfglgende kunne
godkendes som lovlige.

Kaber kan ikke overdrages ulovlige installationer og paleegges ansvaret for udbedring mod et passende afslag i prisen.
Gennemfares udbedringerne ikke korrekt eller mangelfuldt vil foreningen veere ansvarlige i forbindelse med
gennemfarsel af det naeste salg.

Installationen er IKKE GODKENDT da den er ulovlig
Generelle oplysninger

Eventuelt:

F f tavl vendi torrelse F tavle indv ig (fuld starrel

RCD test: HPFI 1A (mA): 26 UL (V): 50 Tid>300mSek: Nej t (ms): Status pa RCD: £ndring nadvendig

Gennemgaende elektrisk forbindelse i beskyttelsesledere og Bemezerkning: Manglende
udligningsforbindelser: £ndring nedvendig jord pa keleskab
Tilgeengelighed/fri plads for tavle: Bemazerkning:

Beskyttelse mod direkte bergring (afdeekninger/kapsling): Andring nadvendig Bemaerkning: Lgse ledere
er fart igennem tavlen
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Maerkning med tilh@rsforhold/max. sikringsstarrelse: OK

Overstremsbeskyttelse, korrekt sikringssterrelse, bundkontakter, pasringe
eller lignende: OK

Nulling: £ndring nadvendig

Dimensioneringen af gruppeledninger: OK
Er de rigtige ledningsfarver anvendt: OK

Er beskyttelseslederne opmaerket korrekt i forhold til deres tilhgrende
grupper: OK

Korrekt antal grupper: Andring ngdvendig
Fordelingen af belastningen pa grupper: £ndring ngdvendig

Fastggrelse af kabler, monteringsmateriel m.m. lag pa daser
og rosetter: Nej//£ndring nedvendig

Placering og antal tilslutningssteder for at undga for lange tilledninger: OK

Ingen ulovlig anvendelse af bgjelig ledning som fast installation, fritsiddende

muffer m.v.: Nej//Endring nadvendig

Korrekt antal stikkontakter: Nej//Endring nadvendig

Korrekt aflastning ved tilledningsender: OK

Er samlinger lovlige: Nej//Endring nedvendig

Korrekt anbringelse af tilledninger: Nej//Endring nadvendig

Er tilledninger i orden og uden beskadigelser: Nej//Endring nedvendig
Fotodokumentation vedlagt: Ja

Installationsarbejdet vurderes generelt som godt
handvaerk: Nej

Andet/kommentarer: Hele installationen er fyldt med “ggr det selv” installationer som

er ulovlige.

Der er fundet fejl i folgende rum: Entré  Kgkken Badevaerelse

09-04-2026 10:31:43

Bemaerkning:

Bemeaerkning:

Bemaerkning: Kvadrat for

lav pa jordleder
Bemeaerkning:
Bemaerkning:

Bemaerkning:

Bemaerkning:

Bemaerkning:

Bemaerkning: Déase pa wc
er lgs og afbrydere i gang

Bemaerkning:

Bemaerkning:

Bemaerkning: Manglende

stik i kakken

Bemaarkning:
Bemaerkning:
Bemaerkning:
Bemaerkning:
Bemaarkning:

Bemaerkning:

Kommentar:
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Fotodokumentation:

Bemaerkning
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Til ejer/bruger af el-installationen

Ejeren (brugeren) er ansvarlig for installationens tilstand og vedligeholdelse og skal lade fejl og mangler afhjselpe
snarest muligt samt foranledige, at der hurtigst muligt treeffes foranstaltninger for at hindre, at fejl eller mangler kan
foranledige fare for personer, husdyr eller ejendom.

Resultatet af eftersynet fremgar af denne rapport og giver dig overblik over den sikkerhedsmaessige standard. Det

fremgar ogsa, hvor installationen evt. skal zendres for at gare den lovlig, eller hvor installationen af andre hensyn bar

aendres. Det er kun den synlige og umiddelbart tilgeengelige del af installationen, der er efterset og stikpravevis
adskilt, med mindre andet er anfert pa rapporten. Ved eftersynet har vi foretaget kontrol af det udstyr, der beskytter
mod elektriske stad (HFI/HPFl-afbrydere o. lign.). Elinstallataren, der udfarer dette eftersyn af installationen, kan ikke

gares ansvarlig for, at de fejl og mangler der findes, bliver afhjulpet, uanset om de er anfart pa denne rapport eller ej.

Vil du bestille udbedring af fejlene i el-tjekket?

Ga direkte til booking HER

Pris for udbedring af ovennasvnte punkter i rapporten for el-tjek: kr, 26860,- inkl. moms,

Med venlig hilsen

eviteo

AUT. ELEKTRIKERFIRMA

andelstjek.dk
EFUL-12446
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@& VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side v 1/16

Deres ref. .........

Vorref. ...

VVS Rapport

Badeveerelse - Toilet
Herunder Toilet seede og afspaerrings ventil.
W Visuel kontrol W Funktions afprevet [ Fejl

Badevaerelse - Handvask
Herunder Handvask, Armatur, aflab m.m.
W Visuel kontrol M Funktions afprovet M Fejl!

Badeveerelse - Bruser
Herunder Armatur, bruser og slange.
W Visuel kontrol | Funktions afprevet W Fejl!

Badevaerelse - Installationer

Vandrgr og gulvaflgb.

W Visuel kontrol M Funktions afprevning M Fejl

Bemaerkning - Fejl

handvaskearmatur uteet - bruseslange defekt - bruseholder sidder last -ballofix til toilet
virker ikke - aflab under vask er uteet - ventilation sidder ikke korrekt

Ved fejl og mangler se dokumentation pa naeste side.

Badeveerelse - billede af fejl

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

holmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info vs.gk
3 P v 365)537
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side e, 2/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS

09-04-2026 10" 51437 men !
2650 Hvidovre

TIf.: 42303030
Bank: Sparekassen Kronjylland
Kontonr.: 6686 0014007830

CVR: 37094412

iy

www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side 3/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

09-04-2026 1 Ofga?ﬂgolmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info(%\seé}évz?k
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side 4/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

09-04-2026 1 Of%a{[ﬂgolmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info(%\seﬁ\é;/z?k
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side 5/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

olmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info vs gk
00-04-2026 105143 P v Q51457
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side e, 6/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

alholmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info vs gk
00-04-2026 105143 P v Q51457
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side e, 7116

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412
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2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



W VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side e, 8/16

Deres ref. .........

Vor ref. ...

Vest VVS ApS TIf.: 42303030 CVR: 37094412

alholmen 1 Bank: Sparekassen Kronjylland info vs gk
00-04-2026 105143 P v Q51437
2650 Hvidovre Kontonr.: 6686 0014007830 www.vestvvs.dk



@& VEST VVS &

AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side v 9/16

Deres ref. .........

Vorref. ...

Kokken - Vask og skab
Herunder Vask, Armatur og aflgb.
W Visuel kontrol W Funktions afprovet M Fejl

Kokken - Vaske / Opvaskemaskine
Herunder Vand, Afleb og sikkerheds funktioner
WM Visuel kontrol W Funktions afprovet M Fejl

Kokken - Gas installation
Herunder Komfur, Kogeplade, maler og installation.
W Visuel kontrol M Funktions afprgvet [ Fejl

Kokken - Gasinstallation 2
Friskluft / Aftraek
M Friskluft W Aftreek [ Fejl

Maler nummer / teeller
Afleesning af gas maler

Maler nummer

Maler forbrug

Ved fejl og mangler se dokumentation pa naeste side.

Bemaerkning - Fejl - Kokken
kakkenarmatur er utaet - taeret rar under vask - bagfald pa aflgb - spulehane er ikke
proppet af

Kokken - billede af fejl
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AUT. VVS SERVICE & KLOAK
42 30 30 30

Shamas Shahzad
Hendonvej 10, 2. th
2300 Kgbenhavn S

VVS Flytte rapport

Ordrenr. ........... 38895
Udferelsesdato . 12-03-2025
Kundenr. .......... 25786333
Side v 15/16
Deres ref. .........

Vorref. ...

Varme - Radiator stue
Herunder Radiator og ventil.
W Visuel kontrol W Funktions afpregvet [ Fejl

Varme - Veerelse
Herunder Radiator og ventil.
W Visuel kontrol ! Funktions afprovet [ Fejl

Varme - Kokken

Herunder Radiator og ventil.

W Visuel kontrol W Funktions afprevet [ Fejl
Varme - Badeveerelse

Herunder Radiator, Handkleedetarre og gulvvarme
W Visuel kontrol K Funktions afprovet « Fejl

Ved fejl og mangler se dokumentation pa naeste side.

Varme - billede af fejl
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Husorden

09-04-2026 10:31:43

for

A/B Sundbyvester

Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej 51-65 og Hendonvej 4-10.

2300 Kebenhavn S
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FEEMILEJC ..ttt 4
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Varksted OZ tOITEIUM co..cuiuiieiiiciiciic bbb s s 9

ICLAGEL bbbttt 9

Narverende husorden tradte i kraft pr. 9. januar 2001, med diverse efterfolgende @ndringer
vedtaget af foreningens generalforsamlinger. Husordenen er galdende for savel lejere som
andelshavere. Den grundleggende tanke bag husordenen er, at der reelt kun er to huskeregler:

e Vis hensyn til hinanden
e Vazrn om vores fallesarealer

Hyvis vi alle folger disse simple huskeregler, sa vil vi i endnu hegjere grad kunne nyde at bo i vores
tforening, Ud over huskereglerne er folgende ordensregler gzeldende:
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Adfaerd

Beboerne anmodes I egen interesse om at medvirke til opretholdelse af ro og orden i ejendommen.
Nedenfor er en rackke retningslinjer, som - hvis de bliver fulgt - vil gore det behageligt for alle at bo
1 vores forening,

Affald og storskrald

Bidrag til at holde ejendommen ren. bl.a. ved at placere affald i containerne - ikke udenfor. Smid ikke
affald, cigaretskod, madvarer pa fzlles inden- og udendors-arealer.

Affald smides i affalds-containerne. Hjalp med at fordele affaldet hensigtsmaessigt mellem
containerne, si vi undgar overfyldte containere og at affald stilles uden for containerne. Affaldsposer

og andet affald ma ikke opbevares pa opgange og/eller smides pa fallesarealer.

Storre affald, - f.eks. emballage, mobler eller andre kassable effekter, smides i containeren, som er
placeret ved parkeringspladsen.

Harde hvidevarer og elektronik ma IKKE kommes i containeren.

Pap og papir skal sorteres i henhold Kebenhavns kommune retningslinjer. Pap SKAL sprattes op
og foldes for det puttes i containeren.

Containerne til bioaffald ma KUN indeholde de gronne poser beregnet til bioaffald. Disse poser kan
hentes pa kontoret pa en kontordag eller bestilles pa nettet pa adressen: kk.dk-affald.

Farligt affald skal i skabet beregnet til farligt affald ved containeren. Noglen kan lines pa kontoret.

Brandfarlige vasker og fordervelige varer ma ikke opbevates i trappeopgange, kaldet/loftsrum eller
alment tilgeengelige steder. Det skyldes hensynet til brandfare og rotteplager. Gasflasker skal stilles 1
skabet til farligt affald.

Giftigt affald ma ikke smides i containerne. Varn om miljoet og benyt i stedet de offentlige ordninger
for afthentning/aflevering af giftigt affald.

Glas skal deponeres i glas containeren pa sundbyvestervej ved nummer 51.

Badning

Af hensyn til de ovrige beboere bor man ikke tage bad mellem kl. 23 og 05.
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Flagning

Der ma kun flages pa kampdage (som kampdage regnes fodboldkampe 1 superligaen m.v.
pokalturneringen samt Internationale kampe). Definitionen af flagning er alt, hvad der rager ud over
altaner og vinduer.

Fraflytning

Ved fraflytning af lejligheden skal foreningens boligadministrator have besked. Du aftaler
fraflytningsdato med boligadministratoren og far en skriftlig bekraftelse. Efterfolgende aftales dato
for besigtigelse af lejlighedens stand. Se i ovrigt szlgervejledning om salg af andele i
dokumentarkivet.

Fremleje

Fremleje af enkeltvarelser eller lejligheder ma kun finde sted efter skriftlig aftale med bestyrelsen og
skal meddeles til boligadministrationen. Fremlejetilladelse for lejligheder gives maksimalt for 1 ar og
364 dage. Tidligere givne tilladelser danner ikke pracedens.

Giftigt affald og miljoet

Giftigt affald ma ikke smides i containerne. Vern om miljoet og benyt i stedet de offentlige ordninger
for afthentning/aflevering af giftigt affald.

Grill pa altaner og fallesarealer

Det er tilladt at grille pa altanerne, men kun med gasgrill. Der skal grilles forsvarligt, vaer specielt
opmarksom pa opbevaringen af gasflasker. Gasflasker skal opbevares staiende og sikres mod farlige
pavirkninger som stod, fald eller opvarmning. Der ma hverken opbevares reserveflasker pa altanen
eller 1 kelderen, og i lejligheden ma der kun opbevares én flaske pa max 11 kg,

Det er i ovrigt vigtigt, at du regelmeassigt tjekker, at gasslanger og -regulator er i god stand uden
revner eller andre skader.

Det er tilladt at montere grillen pa udvendig side af altanerne. En udvendig grill skal monteres
torsvarligt, hvilket vil sige, at den skal skrues fast pa en made, der forst og fremmest ikke gor skade
pa altanen, og som samtidig sikrer, at grillen ikke kan rive sig los og falde ned. Det er den beboer, der
har grillen hangende udvendigt, som bzrer det fulde ansvar for skader, der sker, hvis grillen eller
indhold heri falder ned, og gor skade.

Kulgril og engangsgril SKAL std i grilgarden ud for nummer 57, pa den asfalterede plads mellem

Irlandsvej og Hendonvej eller den lille plads mellem legepladsen og nummer 51/53. Dette er af
hensyn til brandfare og personsikkerhed.
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Grillen SKAL fjernes efter brug;

INGEN grill ma efterlades uden opsyn.

Husdyrhold
Det er ikke tilladt at holde hund eller at have hund i pleje/pasning, jf. dog nedenfor.

Hund ma vare pa besog med ejeren, dog ikke overnatte. Et besog defineres som: kortere
(selskabeligt) ophold hos fx venner, familie eller naboer, uanmeldt eller efter invitation.

Er der et onske om at have besog af en hund i lengere tid, skal dette soges om og godkendes af
bestyrelsen. Besog/pasning kan maksimalt tillades i 3 uger pr. lobende ir.

Hunde skal vaere i snor og ma ikke luftes pa vores fallesarealer.

Det er tilladt at holde én neutraliseret kat. Dokumentation af neutralisering skal forlegges til
bestyrelsen ved anskaffelse af en kat.

Desuden er det tilladt at holde mindre husdyr, som undulat, fisk, hamster eller kanin.
Overtradelse af denne bestemmelse betragtes som vasentlig misligholdelse af de forpligtelser, der
gaelder for beboere i ejendommen.
Reparation og ombygning
Tag hensyn til de omkringboende og benyt venligst dagtimerne. Overhold anvisningerne i afsnittet
"Forandringer".
Rygning

Det er ikke tilladt at ryge/dampe i ejendommen kealdere eller lofter. Ej heller i eget kelderrum eller
eget loftrum. Dette vil blive betragtet som en grov misligholdelse af ejendommen.

Det er ikke tilladt at kaste cigaretskoddet ud over altanen eller vinduerne. Ryges der pd ejendommens
udeareal ma cigaretskoddet ikke smides 1 skraldecontainerne eller pa jorden.
Stej, musik og rengoring

Vis hensyn til andre beboere - undga unedig stoj 1 savel lejligheden som pa fzllesarealerne. Generelt
skal der vaere ro i tidsrummet kl. 22 - 08, fra sondag til torsdag og 23 - 08 fredag og lordag, i og uden
tor lejlighederne.
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Benyttelse af TV, radio, stereoanlag, Playstation, musikinstrumenter o.a. skal saledes ske med behorig
hensyntagen til de neermeste naboer. Musikudevelse ma ikke finde sted mellem kl. 22 - 08 fra sondag
til torsdag og 23- 08 fredag og lordag, og tilsvarende bor man ikke foretage stojende rengoring (f.eks.
stovsugning) 1 dette tidsrum.

Vil I holde en fest, skal I advare naboer i egen og omkringliggende opgange med opslag senest 7
dage for festen. Er det en spontan fest, skal der vare ro kl. 22 eller kl. 23 alt athangig hvilken dag det
ef.

Forandringer, byggeri og skader

ZEndringer, ombygninger eller sxrlige installationer ma kun finde sted efter forud indhentet tilladelse.
Henvendelse herom til boligadministrationen eller bestyrelsen.

Altankasser
Det er tilladt at montere altankasser pa udvendig side af altanerne. En udvendig altankasse skal
monteres forsvarligt, hvilket vil sige, at den skal skrues fast pa en made, der forst og fremmest ikke
gor skade pa altanen, og som samtidig sikrer, at altankassen ikke kan rive sig los og falde ned. Det er
den beboer, der har en altankasse hengende udvendigt, som barer det fulde ansvar for skader, der
sker, hvis altankassen eller indhold heri falder ned, og gor skade.

Antenner

Det er ikke tilladt at opsatte antenner eller paraboler, da foreningen har fzlles antenneanlag,

Lejeres vedligeholdelseskonto

Hvad angar lejeres vedligeholdelseskonto fremgir det af lejekontrakten og lejeloven hvilke
reparationer, der pahviler lejeren.

Hvis du ensker at anvende belob fra lejlighedens vedligeholdelseskonto, skal du rette henvendelse til
administrator inden arbejdets igangsetning. Du kan fi penge fra vedligeholdelseskontoen til

materialer og/eller hindvarkere. Dokumentation for udgifterne samt godkendelse af arbejdets
kvalitet og pris er en forudsatning for dekning af afholdte udgifter.

Ombygning og boligendring
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Inden der foretages xndringer i boligen skal dette meddeles bestyrelsen skriftligt og bestyrelsens
godkendelse skal foreligge inden arbejdet pabegyndes.

Eventuelle ombygninger skal selvfolgelig ske 1 overensstemmelse med de til en hver tid geldende
love og regler, fra Kobenhavns kommune og foreningens vedtegter.

Ifolge byggelov og bygningsreglement skal der foretages anmeldelse til kommunen af enhver ndring
af bygningsdele og konstruktioner I etagebyggeri. Det betyder, at der skal foretages anmeldelse af
cksempelvis:

e Opsztning/nedtagning af vegge (ogsa ikke-bzrende vegge)
e Opsatning af lofter (ogsa forsaenkede)

e Blaending af dere og xndring af flugtveje

e LEtablering af bad og brusekabine

e Etablering af gulvaflob

e Sammenlxgning af lejligheder

Installation, ombygning og =ndring af varme-, vand-, gas- og sanitets-installationer, ma ikke finde
sted uden pa forhind indhentet skriftlig tilladelse fra bestyrelsen. Der skal indsendes en 'Begaring
om vandinstallation "til Kebenhavns Vandforsyning", hvilket kraver, at installationen udfores af en
autoriseret vandmester.

/Endringer i lednings- og rorarbejde kraver ikke tilladelse fra kommunen - men dét skal meddeles
foreningens bestyrelse, og det skal foretages af/godkendes af autoriserede handveaerkere.
Ombygningsarbejde bor foretages i dagstimerne, dvs. i tidsrummet kl. 08-21.

Var aktiv
Meld hurtigst muligt skader til bestyrelsen. Det kan f.eks. vare cisterner, som "lober", utette
vandhaner tilstoppede aflobsror, dere der binder, tagskader, vandskader, smadrede ruder, graffiti.

Herved kan foreningen tage skridt til at udbedre skaden inden den forvearres, hvilket er
omkostningseffektivt.
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Faellesarealer

Generelt bor alle bidrage tit den almindelige orden via oprydning pa fzllesarealer. i opgange og
kacldre.

Born og udenders aktiviteter
Born skaf naturligvis have lov til at lege - men der skal ogsa vare plads til de voksne. Foraldre bedes
derfor hjxlpe med til, at der holdes et acceptabelt stojniveau, herunder sikre at born og kammerater
ikke leger/stojer pa trapper eller i loftsrum/kaldre. Som hovedregel bor stojende leg/adfaerd i girden
stoppe kl. 21. Al legetoj og lignende skal opryddes dagligt efter endt brug!
Det er ikke tilladt at tegne/male pd bygningernes facader, vaegge, skure og hegn. Ligeledes er det
torbudt at spille bold op af husmurene.

Cykler

Cykler skal placeres i cykelstativer og kaldre. Cykler ma ikke parkeres langs husmurene, da det er til
gene for det gronne arbejde der udferes pa foreningen.

Bestyrelsen kan koordinere cykeloprydning efter behow.

Fodring af dyr
Det er forbudt fodre dyr pi A/B Sundbyvesters atealer, grundet risikoen for rotteplager og
tiltreekningen af fugle og rave.
Gronne omrader
Alle - born som voksne - bor verne om omradets beplantning;

Det koster kr. 200 1 bade, hvis en beboer gribes 1 at efterlade affald pa fzllesarealerne.

Motorkersel og parkering

Unoedig motorkorsel pa ejendommens omrade er forbudt pga. den generende stoj, risikoen for de
legende born samt det faktum, at de parkerede biler skaemmer fzllesarealet.

Biler, MC'er og knallerter skal parkeres pa de dertil indrettede P-pladser.
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Parkering af uregistrerede koretojer og anhengere er forbudt. Ejeren vil i givet fald blive afkrave
betaling for athentning af koretojet/anhaengeren.
Trappeopgange, lofts- og kalderlokaler

Det henstilles til beboerne - ogsa 1 egen interesse - at skine trappeopgangene. Trappeopgangene skal
have fri passage og ma ikke bruges som opbevaringsplads for affald(-sposer), cykler, barnevogne
m.m.

I situationer, hvor en andelshaver/lejer sviner setligt meget (f.eks. ved flytninger, oprydning eller
malerarbejde/opbygninger), skal den pigzldende andelshaver/lejer snarest foretage nedvendig

rengoring af trappeopgangen.

Nir en barnevogn, cykel og lignende ikke leengere bruges regelmaessigt, skal den fjernes fra fellesrum.
Borns legetoj, cykler og lignende skal opryddes dagligt efter endt brug]!

Under trapperne i opgangene ma der ikke stilles genstande som cykler, barnevogne, kasser ol.
Verksted og torrerum

Rum og inventar ska! behandles med omhu og rengores/opryddes efter brug, Opsatte vejledninger
skal overholdes noje.

Klager

Hvis du oplever, at en beboer ikke overholder husordenen, sa kontakt vedkommende og gor
opmarksom pa problemet. Hvis dette ikke har effekt, kan du aflevere en skriftlig klage over beboeren
til bestyrelsen, som efterfolgende vil patale problemet.
Ved gentagne overtredelser af husordenen vil bestyrelsen gribe til de nedvendige sanktioner:

1. En mundtlig advarsel.

2. Administrator kontakter beboer via brev om at rette sig efter husordenen.
3. Beboer indstilles til eksklusion/udszttelse.

I bestyrelsen:

Underskrevet digitalt se sarskilt underskriffsside
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Bilag 1

w23 Social- og
Boligstyrelsen

N@GLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGER OG FOR
BOLIGAKTIESELSKABER OG BOLIGANPARTSSELSKABER OMFATTET AF § 8
| LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE BOLIGFALLESSKABER

ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER

Skemaet skal bruges af mulige kabere i deres overvejelser om kgb af andelsbolig. Derfor er det vigtigt, at skemaet udleveres
sa tidligt som muligt i processen.

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 30-06-2025

Der kan vare vigtige nye oplysninger, som ikke fremgar af skemaet
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. den dato, der er naevnt ovenfor. Du skal veere opmaerksom pa, at der siden denne
dato kan vaere sket @ndringer i oplysningerne i skemaet.

Du skal endvidere vaere opmaerksom p3, at skemaet kan anvendes ved flere salg i samme regnskabsar. Sker det skal
foreningens bestyrelse oplyse alle vaesentlige aendringer i de nggleoplysninger, der fremgdr af dette skema (f.eks.
vaesentlige aendringer i finansieringen eller ejendomsvurderingen), som bestyrelsen er bekendt med, nar skemaet
anvendes pd ny. Denne oplysning skal gives i en saerskilt erkleering (bilag 3) sammen med skemaet. Spgrg bestyrelsen,
hvis du er i tvivl, om du har faet oplysningerne.

S¢g professionel radgivning

Du kan bruge skemaet til at fa et overordnet billede af foreningen — dens gkonomi, vedligeholdelse, I1an, mv. Det er alle
faktorer, der er vigtige for det samlede indtryk af foreningen. Herudover kan du bruge skemaet til at vurdere, om din
egen personlige gkonomi passer til foreningens gkonomi — dvs. om du har rad til at bo i andelen nu og i de kommende ar.

Din egen boligafgift og andelsvaerdi

Hvis foreningens udgifter og formue fordeles efter m?, er det relativt let at beregne den grundleeggende boligafgift (uden
forbedringer mv.) og andelsvaerdien for de forskellige andele i foreningen —ogsa for den andel du pataenker at kpbe.
Skemaets forklaringer viser sammenhaengen.

Laes foreningens kommentarer til sidst i skemaet
Et nggletalsskema belyser ikke alt. Laes derfor foreningens eventuelle kommentarer til sidst i skemaet.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr. 30-06-2025

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-2024

Seneste regnskabsperiode 01-07-2024 | - [ 30-06-2025
Al | Navn ANDELSBOLIGFORENINGEN SUNDBYVESTER

A2 | Adresse C/0 Boligadministratorerne A/S, Nyropsgade 13, 1., 1602 Kgbenhavn V

A3 | CVR-r. 19979989

B1
B2
B3
B4

B5

B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

E2

Det samlede areal af alle

2
Antal BBR Areal, m andelshavernes boliger benyttes til

Andelsboliger 91 5 724 | beregning af en lang raekke nggletal i
skemaet.

168 Nggletallene viser, hvad andelshaverne i
gennemsnit betaler i boligafgift pr. m?
andel, osv.

0 261 | Foreninger der fordeler udgifter og

Erhvervsandele
Boliglejemal 3
Erhvervslejemal

@vrige lejemal (kzeldre,
garager mv.)

formue efter m? kan bruge alle
skemaets oplysninger til videre

I alt 94 6.153 beregning af udgifter mv. pr. andel, jf.
ogsa forklaringerne til de enkelte felter.
. Boligernes Det
Boligernes . .
areal (BBR) areal oprindelige Andet
(anden kilde) Indskud
Hvilket fordelingstal benytt d Ise af
vilket for .e ingstal benyttes ved opggrelse a ® o o o
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benytt d Ise af
VI' e .or elingstal benyttes ved opggrelse a ® o o o
boligafgiften?

Fordelingstallet bruges til at fordele foreningens formue (andelsvardien) og udgifter (boligafgiften) mellem
andelshaverne. Fordelingstallet for en andelsbolig til salg kan ses af oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig
(se Z14 og Z15).

Foreningens stiftelsesar 1996
Ejendommens opfgrelsesar 1946

Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | O | ®

Hvis foreningen skulle fa meget alvorlige gkonomiske problemer og f.eks. ga konkurs, kan du tabe kgbsprisen og i
nogle tilfelde mere end det. Hvis du haefter for mere end kgbsprisen, er det vigtigt at kende omfanget af denne
yderligere haeftelse.

09-04-2026 10:31:43 Side 2 af 11 295/347



F1
F1B

F1A

F2
F2B

F2C

F3

F4

Anskaffelses- Valuar- Offentlig | nc;?k:te"ret
prisen vurdering vurdering ofientlig
vurdering |
A dt di ttel incip til b ing af
nven vae‘r iansaettelsesprincip eregning a o ® o o
andelsveerdien
Tidspunkt for vaerdiansaettelsesprincip 30-06-2025
Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? | ©) | @
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejend.ommens vaard_l b.aseret pa det anvendte 161.000.000 26.166
vaerdiansaettelsesprincip
- Heraf forbedringer 0 0
Generalforsamlingsbestemte reserver | 29.723.946 | 4.831
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi | 18

Andelsboligforeningen kan anvende et af fglgende fire forskellige vaerdiansaettelsesprincipper nar den skal opggre
ejendommens veerdi:

1. Den oprindelige anskaffelsespris for hele ejendommen.

2. En valuarvurdering.

3. Den senest ansatte offentlige ejendomsveerdi.

4. Den senest ansatte offentlige ejendomsvaerdi reguleret med udviklingen i nettoprisindekset.

Ejendommens vardi indgar i beregningen af andelsvaerdien. (For at komme frem til andelsvaerdien (se K1) skal
man blandt andet fratraekke geeldsposterne).

En del af ejendommens vaerdi kan evt. tilskrives forbedringsarbejder, som foreningen har gennemfgrt.

Nar foreningen skal beregne andelsvaerdien, vaelger den i nogle tilfaelde at afszette "reserver" til at imgdega tab,
mv. Det kaldes for Generalforsamlingsbestemte reserver. Disse reserver er ikke direkte penge (likvider), men kan
for eksempel vaere en belaningsmulig.

Foreningen kan bruge reserverne som en "buffer”, hvis f.eks. vaerdien af ejendommen skulle falde, eller hvis der er
behov for ekstraordinzer vedligeholdelse. Dermed vil f.eks. fald i vaerdien af eiendommen eller ekstraordinaere
udgifter til vedligeholdelse ikke ngdvendigvis pavirke andelshavernes andelsvaerdi (andelskronen).

Jo stgrre "buffer" i procent, jo mere stabil vil andelskronen kunne veere.
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Ja Nej

61 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved ® o
foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for

G2 | visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober O @®
2009)?

G3 | Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? O @

Et “ja” i gverste rekke betyder, at andelsboligforeningen har modtaget offentligt tilskud. Hvis foreningen
nedlaegges kan disse offentlige tilskud kraeves betalt tilbage.

Et “ja” i midterste raekke betyder, at foreningen har modtaget offentligt tilskud til opfgrelsen af ejendommen efter
en af de love fra drene 1918 - 1921, som gav mulighed for at yde sadanne tilskud. Der blev knyttet en raekke
forpligtelser (tilskudsbestemmelser) til tilskuddet, bl.a. til anvendelse af overskud ved overdragelsen af de enkelte
andele. Disse szerlige forpligtelser er fastsat enten i foreningens vedtagter eller i en deklaration, og
vedtaegterne/deklarationen er tinglyst pa ejendommen. Foreningen kan kgbe sig fri for disse forpligtelser ved at
betale et bestemt friggrelsesbelgb efter lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. Friggrelsesbelgbet
skal som hovedregel betales til kommunen. Foreningen bliver fgrst omfattet af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber i sin helhed efter et frikgb.

Et “ja” i nederste raekke betyder, at der er tale om en ejendom, som er bygget pa en grund kgbt af kommunen.
Kommunen har betinget sig ret til at tilbagekgbe ejendommen pa et bestemt tidspunkt, og denne ret er fastlagt i en
tilbagekgbsklausul. Kommunens tilbagekgbspris svarer typisk til den oprindelige salgssum, dog evt. med tillaeg af
bygningserstatning. Det vil ofte vaere muligt for foreningen at fa ophavet tilbagekgbsklausulen eller fa udskudt
tilbagekgbstidspunktet mod betaling til kommunen. Tilbagekgbsklausuler kaldes ogsa for hjemfaldspligt

Hvis ejendommen er palagt tilskudsbestemmelser og/eller tilbagekpbsklausul, er det en god idé at sgge radgivning,
sa du bliver helt klar over, hvilken betydning det har for foreningen og dig som andelshaver.
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 669
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 17

Dette er andelshavernes gennemsnitlige arlige betaling pr. m? areal til foreningens driftsudgifter.
En andel pa 100 m? betaler i gennemsnit 100*669 kr. om aret i boligafgift.

Nogle andelsboligforeninger udlejer lokaler til private eller til erhverv. Det kan veere boliger, butikker eller garager,
mv. Iszer udlejning til erhverv kan vaere en fordelagtig, men ogsa usikker, indtaegt.

Hvis foreningens indtaegter fra udlejning forsvinder, skal belgbet betales af andelshaverne. Jo mindre belgbet er, jo
mindre udggr udlejningen en risiko for foreningens — og dermed for andelshavernes — gkonomi.

En andel pd 100 m? modtager i gennemsnit 100*(0+17) kr. om aret i lejeindtaegt. Hvis indtaegten fra f.eks.
erhvervslejen forsvinder i en kortere eller laeengere periode vil andelens boligafgift alt andet lige skulle stige med
100*0 kr. i denne periode. Nogle foreninger sikrer sig mod udsving i boligafgiften som fglge af midlertidigt lejetab,
ved at have en hgjere opsparing.

Ja Nej

Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er indgaet ny

kontrakt)? O ®

Lejemal, der ikke kan udlejes, giver faerre lejeindtaegter for foreningen, jf. ovenfor.

2022/2023 2023/2024 2024/2025

Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) | 188 | 211 | 193

Et overskud er en opsparing, som kan bruges, hvis foreningen f.eks. far uforudsete udgifter. Hvis tallet er positivt
spares der op (en del af opsparingen kan vaere brugt til afdrag pa geelden), og hvis tallet er negativt, har foreningen
haft underskud. Der vises tal for de sidste 3 ar. Underskud enkelte ar er almindeligt og kan veere begrundet i f.eks.
ekstraordinezer vedligeholdelse (se M2).

En andel pd 100 m? opsparede i 2024/2025 100*193 kr. af andelens boligafgift.

Gns. kr. pr.

andels-m?
Andelsveerdi 19.250
Gald + omsaetningsaktiver 4911
Teknisk andelsvaerdi 24.161

Andelsvardien er den gennemsnitlige vaerdi pr. m? andel. Belgbet svarer i princippet til den frivaerdi i foreningen,
som du kgber dig ind i.

Galden er den geeld i foreningen, du som andelshaver skal vaere med til at afdrage og betale renter af.

Omsatningsaktiverne vil typisk besta af summen af belgb foreningen har staende i banken, vaerdpapirer og belgb,
som foreningen har til gode hos f.eks. lejere, andelshavere, SKAT, m.fl.

Den tekniske pris angiver den pris kgbere af andele skal betale, hvis man tager hgjde for, at bade frivaerdi og geeld
skal betales af andelshaveren. Nar prisen beregnes pa denne made far man en pris, der kan sammenlignes med
andre andelsboliger (der f.eks. kan have stgrre eller mindre gzeld). Man skal dog veere opmaerksom p3, at prisen vil
afspejle, at man i nogle foreninger ikke bare kgber en bolig til sig selv, men ogsa kgber f.eks.
erhvervslokaler/boliger/garageanlag eller andet, der f.eks. udlejes til andre. Den hgjere pris vil i sa fald modsvares
af hgjere lejeindtaegter, jf. H2 og H3.
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3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

L1
L2
L3
L4

L5

M1
M2
M3

2
&

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?

Er der pa generalforsamling besluttet stgrre vedligeholdelsesarbejder?

O|0|®|®|s

| hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?

Er der opsparet midler til vedligeholdelsesarbejder, der kan anvendes
uden pavirkning af boligafgiften?

O |O|®|O|0

®

Mange andelsboligforeninger udarbejder Igbende en detaljeret plan for ejendommens vedligeholdelse og
renovering. Foreninger stiftet fra 1. juli 2018 skal udarbejde vedligeholdelses planer.

En teknisk rapport, der beskriver eiendommens stand, belyser hvilke vedligeholdelsesmassige og byggetekniske
risici, der kan vaere forbundet med at kgbe sig ind i andelsforeningen.

Hvis foreningen har faet udarbejdet et eller flere af disse dokumenter, skal de udleveres til kgber. Hvis foreningen
veelger at udlevere materialet i papirform kan den ngjes med at udlevere konklusionerne, safremt disse er
dakkende for rapportens indhold.

Hvis foreningens medlemmer har besluttet, at boligafgiften til naeste ar skal stige for eksempel pga. fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, vil det afspejle sig i oplysningsskemaet for den enkelte andelsbolig (se Z12).

2022/2023 2023/2024 2024/2025

Vedligeholdelse, Ipbende (gns. kr. pr. m?) 73 51 78
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 3 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 73 54 78

En andelsboligforenings omkostninger til vedligeholdelse bestar dels af Isbende vedligehold og dels af stgrre
planlagte vedligeholdelses- og renoveringsarbejder.

Afhaengig af ejendommens stand og de planlagte og besluttede arbejder skal der afszettes flere eller faerre penge til
vedligehold.

Der kan vzere stor forskel pa udgifterne til vedligeholdelse mellem arene. Ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder
kan forklare enkeltstaende underskud pa driften (se under punkt J i tabellen).

Sammenlign evt. med andre foreninger.
Bemaerk at belgbene er opgjort for alle foreningens kvadratmeter (og ikke kun andels-m?). Det betyder, at du kan

bruge dette tal til at vurdere, hvor meget foreningen seetter af til vedligeholdelse pG hele ejendommen, men ikke til
at se, hvor stor en andel af din boligafgift, der gar til vedligeholdelse af ejendommen.

Ejendommens energimaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) | C

Ejendommens energimaessige stand har betydning for dine varmeudgifter. Alt andet lige vil en hgjere energimaessig
stand betyde lavere varmeudgifter for den enkelte andelshaver.
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4.FINANSIELLE FORHOLD

Restgeeld Afdrages | Pabegyn- | Rentetil- | Nzeste | Restlg-
0] Lan og finansielle aftaler (Veerdi ved pt. pa delse af | pasning | rentetil- | betid,
indfrielse) geelden afdrag periode | pasning ar
Realkreditlan, fastforrentet lan 14.787.853 Ja 0 25,00
Realkreditlan, fastforrentet lan 10.803.239 Nej Oct 29 0 24,75
I alt 25.591.092

Tabellen giver en oversigt over foreningens lan og finansielle aftaler. For hvert lan vises Idnetype (er der variabel
eller fast rente osv.), restgaelden (hvad koster det at indfri lanet/aftalen), om der afdrages pé geelden, restlgbetid i

ar.
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4.1 Afdrag

%

Q | Andel af foreningens geeld der pt. afdrages pa: | 58
Et afdragsfrit Ian er et Idn, hvor der i en del af lanets Igbetid (f.eks.10 ar) ikke betales afdrag. Til gengeeld er
afdraget i Ianets resterende Igbetid (f.eks. 20 ar) hgjere end et tilsvarende Ian med afdrag over hele perioden (30
ar).

Hvis procenten er 100, afdrages pa alle foreningens Ian. Hvis procenten er 0O, er alle foreningens lan afdragsfrie, og
Ianene er stadig sa nye, at afdragsperioden ikke er pabegyndt. Procenter derimellem angiver, at der delvist
afdrages pa geelden.

Procenter lavere end 100 betyder, at der i de kommende ar vil ske stigninger i afdragsbetalingen, med mindre
foreningen omlaegger sine lan og udskyder afdragene.

2022/2023 2023/2024 2024/2025
R Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 123 | 124 | 122
Afdrag pa geelden er en opsparing, som forgger andelenes vardi tilsvarende. | nogle tilfaelde afdrager foreningen
ekstraordinaert pa deres realkreditgaeld. Det vil i sa fald fremga af nggletallet. Tallene angiver, hvor meget der pt.
afdrages. Fremtidige aendringer i afdragene fremgar af figur 1.

En andel pa 100 m? brugte i 2024/2025 100*122 kr. af andelens boligafgift til afdrag pa gaelden (opsparing, der ggr
andelen mere vaerd).

S Figur 1. Ydelsesprofil

Figuren viser, hvor meget der skal betales i renter,
afdrag og bidrag pr. m? andel de kommende 10 ar (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved

arsskiftet).

1.200 -
Hvis kurven "hopper” kan det f.eks. skyldes, at
- betalingen af afdrag pa et af foreningens (afdragsfrie) 1.000
Ian pabegyndes (kurven springer op), eller
- at et af foreningens lan er tilbagebetalt (kurven 80D
springer ned). g
Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m?2 E Lt
andel, kan du se den umiddelbare betydning for din e
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m2. Du kan 400 ~—
under alle omstaendigheder beregne den
gennemsnitlige betydning for den arlige boligafgift i s
foreningen. "Hopper” kurven f.eks. 100 kr. op, vil det
umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige

D -

boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med — T T T T T
10.000 kr. — svarende til 833 kr. om maneden. %3"3 9‘1)6, f’oe; '?ov,,& '-"‘o-% *"'ou,,o "‘q),, *"qb f’q’,& '-"‘o%
Hvis foreningen har mulighed for det, kan den
eventuelt omlaegge sine lan, sadan at eksempelvis
afdragsbetalingen udskydes til senere.
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4.2 Renteusikkerhed

T Figur 2. Ydelsesprofil ved renteandringer

Figuren viser betydningen for betalingen pa lanene pr.
m? andel, hvis renten stiger med 1 pct.point eller falder
med 1 pct.point.

1200 -
Betydningen af en rentestigning kan aflaeses af den it
rgde kurve.
T 800+
Betydningen af et rentefald kan afleeses af den grgnne E
k b E
urve E 600
S
Ved at gange op med din boligs m? kan du se den 400 +—
gennemesnitlige betydning for den arlige boligafgift i o —f—r—
foreningen. Stiger ydelsen f.eks. med 100 kr. pr. m? 200 e .
andel, ved et rentefald pa 1 pct.point, vil det

umiddelbart betyde, at den gennemsnitlige arlige
boligafgift for en andelsbolig pa 100 m? stiger med 2y
10.000 kr. —svarende til 833 kr. om maneden.

fdelse hvis renten stiger med 1 pet.point.
(Hvis fordelingen af foreningens udgifter sker efter m? “delse ved usndret rente.

andel, kan du se den umiddelbare betydning for din = = 'rdelse hvis renten falder med 1 pet.poirt.
boligafgift pr. ar ved at gange med din boligs m?).

Nogle foreninger har en opsparing, der kan bruges pa
at betale de stigende udgifter som fglge af
rentestigninger. | det tilfaelde vil boligafgiften ikke
ngdvendigvis stige ved stigende renter.
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4.3 Formueusikkerhed

V] Figur 3. Udvikling i restgaeld
A) Udviklingen i foreningens nominelle restgzaeld. B) Vardien af foreningens restgeeld ved indfrielse.

20000 +——— — 20000 |

15000 15000
T e
5 g
E 10000 - £
= E :
= £ 10000
¥ =

=
5000 p—
5000 447 ToTe]
U P -
% e e o N N W W W N Apctpoint  Usendretrente  +1 pet. point

Figuren til venstre (figur a) viser udviklingen i foreningens nominelle gzeld pr. m? andel de kommende 10 &r (med
det renteniveau og de lan foreningen havde ved arsskiftet). Geelden reduceres ar for ar, hvis der afdrages pa
geelden.

Figuren til hgjre (figur b) viser vaerdien af foreningens geeld nar renten aendres. Renteaendringer pa galden har
betydning for foreningens regnskab (geelden ved indfrielse) og kan have betydning for andelsvaerdien. Der er vist
tre eksempler:

- Den bla sgjle angiver foreningens gzeld ved indfrielse, hvis renten er uzendret ( 4.471 kr./m?-andel).

- Den grgnne sgjle angiver foreningens geeld ved indfrielse, hvis renten falder 1 pct.point ( 5.040 kr./m?2-andel).

- Den rpde sgjle angiver foreningens gaeld ved indfrielse, hvis renten stiger 1 pct.point ( 4.073 kr./m2-andel).

Ved at gange op med din boligs m? kan du se den gennemsnitlige betydning for vaerdien af andelshavernes gaeld.

Hvis fordelingen af foreningens formue og geeld sker efter m? andel, kan du se den umiddelbare betydning for din
del af geelden ved at gange op med din boligs m?. Stiger gaelden f.eks. med 1.000 kr. pr. m? andel, ved et rentefald

pa 1 pct.point, vil det umiddelbart betyde, at gaelden for en andelsbolig pa 100 m?2 i gennemsnit stiger med
100.000 kr.
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5. FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

\" Bemaerkninger
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1.01.

1.02.

2.01.

3.01.

3.02

3.03

Navn og hjemsted

§1
Foreningens navn er A/B Sundbyvester.

Foreningens hjemsted er Kobenhavns Kommune.

Formal

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr.
2026 Sundbyvester kvarter, beliggende Irlandsvej 64-70, Sundbyvestervej 51-65
og Hendonvej 4-10.

Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bor eller i
forbindelse med optagelsen som medlem overtager brugsretten til lokaler i for-
eningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleg. Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler, brugsretten omfatter.
Hvert medlem kan kun have brugsret til een lejlighed og er pligtig til at bebo lej-
ligheden, jf. dog § 11.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med §§ 3 og 17,
medmindre bestyrelsen 1 samrad med foreningens revisor og eller administrator
skonner, at foreningen er bedst tjent med genudlejning af hensyn til forenin-
gens okonomi eller af hensyn til muligheden for altid at have en lejebolig for
eventuel ansattelse af vicevart/ejendomsfunktioner. Der skal i andelsboligfor-
eningen til en hver tid forefindes mindst en lejelejlighed. Vilkédrene for eventuel
udlejning fastlegges af bestyrelsen.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en per-
son eller en juridisk person, som har kebt andelen pd tvangsauktion som ufyl-
destgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob,
der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
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stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden 9 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en per-
son, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 9
miéneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anforti § 23.

Indskud

§4

4.01. For beboere, der ved stiftelsen indtrader som medlemmer, udger indskuddet et
belob, svarende til kr. 250,00 pr. m?.

4.02. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtrader ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestiende pa indvendig vedligeholdel-
seskonto.

Haeftelse

§5

5.01. Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser der vedrorer
Foreningen.
Andel
§o
0.01. Medlemmerne har andel i Foreningens formue i forhold til deres m2. General-

forsamlingen kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes for-
hold mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

6.02. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfallesskaber. Foreningen kan kreve, at andelshave-

ren/rekvirenten betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 4a.
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6.03.

7.01.

7.02.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det trader i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

Boligaftale
§7

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om lejlighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtaget andet, an-
vendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de xndringer, der folger af
disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

Som tilleg til boligaftalen udarbejdes sadvanlige lejekontrakter for brugsret af
garager. Lejekontrakterne, der udarbejdes af bestyrelsen, fastlegger bestemmel-
serne for brug af garagerne, der dog udelukkende kan anvendes til opbevaring
af motoriserede koretojer. Fortrinsret til at overtage ledige garager skal gives i
nedenstiende raekkefolge:

a) andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er indtegnet
pé en venteliste hos bestyrelsen, og som ikke allerede har brugsret til en ga-
rage.

b) andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er indtegnet
pé en venteliste hos bestyrelsen, og som allerede har brugsret til en eller fle-
re garager. Brugsret jf. denne bestemmelse kan alene tegnes for 2 ar ad gan-
gen, hvorefter garagen skal genannonceres til litra a.

¢) ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pd en venteliste
hos bestyrelsen — anciennitet regnes efter indtegningstidspunktet. Udlejning
efter denne bestemmelse sker til markedsleje og pa tidsbegransede lejekon-
trakter pa maksimalt 1 ar, hvorefter garagen skal genannonceres til litra a)

og b).

Garagernes finansiering og fremtidige vedligeholdelse pahviler alene garagernes
brugere. Garagelejen jf. litra a) og b) fastlegges af bestyrelsen og skal som mi-
nimum sammen med lejen jf. litra ¢) udgore et belob, der dakker ydelsen pa det
oprindelige lan optaget til garagernes finansiering. I.ejen kan reguleres op af be-
styrelsen med et varsel pd 1 maned, dog maksimalt med 3 % pr. ar, hvis gara-
gernes samlede udlejning har generet et underskud grundet tomgang, vedlige-
holdelse eller andet.
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8.01.

8.02.

8.03

9.01.

9.02.

9.03.

Boligafgift
§8

Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af bo-
ligafgiften for de enkelte lejligheder, siledes at det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiftens storrelse svarer til lejlighedernes indbyrdes lejevardi.

Med mindre den ordinzre generalforsamling pagzxldende ar beslutter andet, vil
boligafgiften pr. 1. november uden sxrskilt varsel reguleres med den procentvise
andring i nettoprisindekset hos Danmarks Statistik fra september maned det fo-
regaende ar til september maned forud for reguleringstidspunktet.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifelge Lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse m.v.

§9

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligehol-
delse af fxlles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dete samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nodvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbehor til boligen, si som f.eks. udskiftning af
gulve og kokkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa for-
ringelse, som skyldes slid og alde.

Vedtages det pd en generalforsamling at iverksatte forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Forsommer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt eller er en andelsha-
vers forsommelse til gene for de ovrige i ejendommen, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Bestyrel-
sen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedlige-
holdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den
fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfores af foreningen for andels-
haverens regning. Bestyrelsen kan, ved gentagende tilfxlde eller ved sarlig grov
misligholdelse, pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten
til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til ophor, samt lade
den fornedne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse
udfere for andelshaverens regning og risiko. Sidanne udgifter kan modregnes i
provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Side nr. 6 af 24.

310/347



09-04-2026 10:31:43

10.01.

10.01.

10.03.

10.04.

Forandringer
§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog bestemmelserne nedenfor. Forandringer skal altid udferes fagmassigt kor-
rekt og 1 overensstemmelse med kravene i de pd udferselstidspunktet galdende
regler i byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet samt i anerkendte
normer og anvisninger. Endvidere skal alle forandringer veaere 1 overensstemmel-
se med eventuelle lokalplaner, som ejendommen mitte vare omfattet af, samt
opfylde eventuelle tinglyste servitutter pd ejendommen.

Forandringer, herunder cksempelvis renovering af badevarelser, renovering af
kokkener, endring af bzrende vagge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 4 uger inden de ivaerksattes. Vurderer bestyrelsen, at en an-
meldt forandring vil stride imod denne vedtegtsbestemmelse, eller at forandrin-
ger vil medfore vasentlige gener for de ovrige beboere i ejendommen, kan be-
styrelsen gore indsigelse senest 2 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmel-
delse om den patenkte forandring. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det
ved endelig dom eller forlig er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller @ndringer pa fallesinstallationer eller bygningsdele, som andelsboligfor-
eningen har vedligeholdelsesansvaret for jf. § 10, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iverkszttelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nagte at gi-
ve en godkendelse, hvis bestyrelsen skonner, at forandringen vil vaere uhen-
sigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte foran-
dringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et
eventuelt erstatningsansvar, der opstdr 1 forbindelse med eller efter forandrin-
gens udforelse, ogsd i forhold til andre andelshavere. Der skal altid anvendes
hindvarkere med ansvarsforsikring, som kan kreves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen. Udferes der statisk arbejde, skal statikere fore tilsyn med arbejdets
udforelse, herunder vare til stede, nir interim understotning udferes og i for-
bindelse med andre sidanne kritiske tidspunkter i udferelsesfasen. Bestyrelsen
kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen teknisk radgi-
ver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og dennes radgivere
og handvarkere for deres ansvar. Andelshaveren skal atholde alle udgifter for-
bundet med andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningens
skadeslos for de omkostninger, som foreningen matte fa som folge af andelsha-
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10.05

10.06

10.07

10.08

verens forandring, herunder ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af for-
eningen beskrevet her. Alt EL- og VVS-arbejde skal udfores af autoriserede fag-
folk, dokumenteret ved faktura og ved arbejder, der pavirker ejendommens sta-
tiske forhold eller influerer pa ejendommens brandmassige forhold, skal der al-
tid anvendes certificeret statiker og brandradgiver. Ved forandringer, der igang-
seettes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke kreve udgifter afholdt af an-
delsboligforeningen endsige pélegge denne udgifter.

Til installationer, der krever udvidet brug af el, gas, vand, varme eller lignende,
kreves godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelsha-
veren betaler et belob til dekning af de merudgifter for foreningen, som instal-
lationen medforer. Belobet kan fastsattes som en lobende betaling eller et belob
til betaling af én gang,

Onskes forandringer udfert af hensyn til wldres eller handicappedes sewrlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retablering ved
andelshaverens fraflytning, Foretages fagmaessigt korrekt retablering ikke, kan
foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i provenuet ved
salg,

Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgiende byggetilla-
delse, hvor en godkendelse er pakravet, og skal sende en kopi af byggetilladelse
samt alle tegninger og andet bilagsmateriale til byggeansogningen til bestyrelsen.
Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsettes, hvilket
forst ma ske, nar bestyrelsens skriftlige godkendelse foreligger. Enhver andring
under arbejdets udferelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orien-
teres og godkende sddanne @ndringer, og ved arbejdets afslutning, pahviler det
andelshaveren at aflevere kopi af endelig ibrugtagningstilladelse og tegninger af
arbejdet ”som udfort”. Heri ligger ingen ansvarsandring, jf. nedenfor, idet be-
styrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere brug, og ikke ved orien-
teringen patager sig noget ansvar for indholdet eller udforelsen i overensstem-
melse hermed.

Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, in-
stallationer og forbedringer 1 andelsboligen, som andelshaveren selv har udfert,
ladet udfere (hoved- eller underentreprenorer), eller som andelshaveren har er-
hvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdra-
gelsen har veeret bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for skader pd ejendommen
eller andre andelsboliger fordrsaget af det her navnte. Andelshaveren er i ovrigt
erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af andels-
haver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til
ejendommen og lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig haftelsen
for selvstendigt virkende tredjemand samt haendelige skader. Bestyrelsen er ikke
ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
Ved et salg af andelsboligen péhviler det den szlgende andelshaver at orientere
den kobende andelshaver om alle sidanne arbejder, der mitte vere udfort, og
udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, s
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10.09.

10.10.

10.11.

den kebende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved kobets
indgéelse og kebesummens forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen
altid kan henholde sig til den enhver tid varende ejer af andelsboligen, hvis der
matte konstateres skade eller naerliggende risiko herfor pa fzllesejendommen el-
ler andre andelsboliger. Den kebende andelshaver patager sig siledes det objek-
tive ansvar for skader og folgeskader, der matte vare udfort af tidligere andels-
havere, herunder szlgende andelshaver eller dennes handvearkere eller ridgivere
herunder for handelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har varet bolig,
herunder eksempelvis ved konvertering af stue- og kalderlejligheder fra erhverv
eller af tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at sikre
den nye andelsbolig til beboelse imod fugt og foretage alle sidanne fugt-, brand-
og varmeisoleringsmeassige skridt, der mitte vare nedvendige for at sikre den
kommende bolig imod indtrengende fugt, brand- og varmetab, og nedvendig-
gor dette udforelse af arbejde og forbedringer pa fzllesejendommen, atholder
andelshaveren alle de dermed forbundne udgifter, idet andelsboligforeningen
hverken i forbindelse med arbejdets udferelse eller senere, herunder fra senere
ejere af den pagaldende andelsbolig, kan pafores udgifter i den forbindelse.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, kan bestyrelsen
kreve forneden reetablering, renholdelse og istandszttelse foretaget inden for
en fastsat frist. Krav herom skal fremswttes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion, hvorved
brugsretten til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til opher,
samt lade den fornedne reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedli-
geholdelse udfere for andelshaverens regning og risiko. Sddanne udgifter kan
modregnes i provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtede til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er nodvendigt for at udfore en af bestyrelsen godkendt foran-
dring. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berorte andelshave-
re. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med minimum 4 uger.

Ved arbejder som pavirker nabolejligheder, er det den andelshaver, der igangsaet-
ter projektet, som star for al gkonomi i forhold til arbejder og reetablering af de
andrede, hhv. beskadigede bygningsdele eller inventar. Dette arbejde ma pd in-
gen made forringe nabolejligheden, hverken konstruktionsmaessigt eller visuelt.
En evt. tvist afgores af syns-/skonsmanden, der bruges af foreningen. Honora-
ret til syn-/skeonsmanden er foreningen uvedkommende og fordeles mellem de
2 andelshavere efter syns-/skonsmandens afgorelse.
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11.01.

11.02.

12.01.

12.02.

13.01.

13.02.

Fremleje
§ 11

Nir en andelshaver har boet 2 ar i andelsboligforeningen, kan andelshaveren
helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lej-
lighed med bestyrelsens tilladelse.

Familiekob er tilladt. Familie i lige op- og nedgiende linje kan kebe og udleje en
andelslejlighed pd ubestemt tid, alene til familie i lige op- og nedgdende linje.
Videreudlejning er ikke tilladt. Ved familickob er det tilladt at e¢je mere end en
andelslejlighed dog siledes, at man til enhver tid alene har én stemme.

Husorden
§ 12

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsztte
regler for husorden, husdyrhold m.v. Husorden vedtaget den 9. januar 2001 er
gxldende.

Hvis en andelshaver eller en person fra andelshavers husstand ikke overholder
husordenens bestemmelser om affald og storskrald, opkreves et beleb pa kr.
500,00 alternativt rydning/rengoring efter regning. Belobet er betalingspligtigt,
og manglende betaling kan medfere eksklusion i henhold til § 21, stk. 2.

Overdragelse
§13
Onsker en andelshaver at fraflytte sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at
overdrage sin andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i lejligheden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men

naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives 1 nedenstiende rackkefol-
ge, idet opmarksomheden henledes pa bestemmelserne i {§ 18 og 19:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbin-
delse med bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en person, med

Side nr. 10 af 24.

314/347



09-04-2026 10:31:43

13.03.

13.04.

13.04.

13.05.

hvem vedkommende er nzr beslegtet (born, soskende, berneborn, forzldre
eller bedsteforzldre) eller til en person, som i mindst 2 ar har haft falles
husstand med andelshaveten.

b) Sammenlegning: For at fa et stabilt og fastboende klientel i ejendommen
tilgodeses muligheden for fysisk lejlighedssammenlagning, Der godkendes
kun vandrette sammenlegninger i samme opgang. Den sammenlagte maé ik-
ke overstige 150 etagekvadratmeter.

¢) Andre andelshavere, der har brugsret til en beboelseslejlighed, og som er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der forst er ind-
tegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Andelshavere, der
indtegnes pé venteliste samtidig, har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor
lenge de har boet 1 ejendommen. Sker overdragelse i henhold til denne be-
stemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den
sdledes ledigblevne lejlighed.

d) Born af andelshavere boende 1 ¢jendommen. Bornene indtagenes pa en
venteliste hos bestyrelsen saledes, at det barn, som forst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Born, der indtegnes pa ven-
teliste samtidig, har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor lenge dets forzl-
dre har boet i ejendommen.

e) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste
hos bestyrelsen, har dernzst fortrinsret efter tidspunktet for indtegning.

f) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skrift-
lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse
om, hvem der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttende an-
delshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaringen. I
modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrel-
sens godkendelse efter stk. 3.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig
efter stk. 2 litra f indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anforti § 14.

En andelshaver er uden fraflytning berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 4r har haft falles husstand med
andelshaveren. Den pdgzldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel neg-
telse af godkendelse skal begrundes skriftligt.
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13.06.

14.01.

14. 02

14.03.

14.04.

Ved sammenlegning af to andele, jf. stk. 2, litra b, udstedes et nyt andelsbevis
for den sammenlagte bolig nar denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte
bolig har dog allerede fra overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammen-
leegningen skal veare tilendebragt indenfor 6 maneder efter at andel nr. 2 blev
overdraget. Sammenlegningen skal ske 1 overensstemmelse med bestemmelser-
nei§ 10. Ved overtagelsen af andel nt. 2 er der pligt til sammenlegning,

Pris
§ 14

Prisen for andelen, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal god-
kendes af bestyrelsen. Prisen opgeres efter nedenstiende retningslinier:

1) Veardien af andelen i Foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat
pa den seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastszttes af general-
forsamlingen under iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og
andre bofallesskaber. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selv om der lovligt kunne have varet fastsat en hojere pris.

Safremt prisfastsettelsen beregnes pa basis af ejendommens seneste offent-
lige vurdering, og denne nedsaxttes efter arsregnskabet er udarbejdet, skal
cjendommens veerdi nedsattes tilsvarende.

2) Veardien af forbedringer og inventar i lejligheden med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pd grund af alder og slitage fastsattes efter § 14, stk. 2.

Bortset fra inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal
kober dog frit kunne nzegte at overtage inventar.

3) Sifremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er usadvanlig mangelfuld, kan
der foretages prisnedslag herfor efter § 14, stk. 2.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet efter syn og skon foretaget af en uvildig sagkyndig skons-
mand udpeget af administrator.

Skensmanden eller bestyrelsen skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade
den fraflyttende andelshaver samt en reprasentant for bestyrelsen, og udarbejde

en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Fraflyttende andelshaver skal forinden syn og skon jf. stk. 2 indhente installati-
onseftersyn af sivel el- som vvs-installationer i boligen. Installationseftersynene
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14.05.

15.01.

15.02.

15.03.

skal foretages af hhv. en autoriseret el-installator og en autoriseret vvs-
installator. Omkostningerne ved installationseftersynene atholdes af den fraflyt-
tende andelshaver. Bestyrelsen kan kreve, at installationseftersynene skal udfe-
res af ejendommens sedvanlige installatorer.

Hvis enten den indflyttende eller den fraflyttende andelshaver onsker lejligheden
revurderet, skal pagzldende selv betale de eventuelle omkostninger forbundet
hermed. Samme bestemmelse gor sig gxldende hvis den fraflyttende andelsha-
ver onsker lejligheden revurderet, fordi denne ikke deltog ved den forste vurde-
ring indkaldt i overensstemmelse med ovennavnte.

Fremgangsmade
§15

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal swl-
geren til koberen udlevere et eksemplar af Foreningens vedtagter, seneste 4rs-
regnskab og budget, samt en opstilling af kebesummens beregning med specifi-
kation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar samt oplysning
om fortrydelsesret. Swlgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gore koberen bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om pris-
fastsattelse, om adgang til at have aftalen eller kreve prisen nedsat samt om
straf.

Alle vilkdr for overdragelsen af andel, hvortil der er knyttet retten til en bolig,
skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes
pa en af bestyrelsen udarbejdet eller godkendt standardformular. Foreningen
kan hos sazlger og/eller kober opkrave et gebyr. Godkendelsen skal foreligge
inden 4 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen. Foreningen kan endvi-
dere krave, at sxlgeren refunderer udgiften til foresporgsel til Andelsboligbo-
gen, samt refunderer atholdte udgifter og betaler et rimeligt vederlag for besty-
relsens og/eller administrators ekstraarbejde herved og ved afregning til pant-
eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Kobesummen skal indbetales til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgode-
havender og nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner restprovenuet forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzst til den fraflytten-
de andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et belob
til sikring af, at lejligheden afleveres 1 forsvarlig stand, samt et depositum til sik-
ring af fraflyttende andelshavers opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med
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15.04.

15.05.

16.01.

17.01.

18.01.

varmeregnskab mv. Udbetaling af restbelobet skal ske tidligst 2 og senest 4 uger
efter overtagelsen.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er Foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skonsmeessigt beleb til dekning af keberens eventuelle krav 1
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter koberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdel-
sestilstand eller ved forbedringer, inventar og losore, der er overtaget i forbin-
delse med lejligheden. Safremt koberen forlanger prisnedslag for sidanne mang-
ler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsva-

rende beleb ved afregningen til sxlgeren, saledes at belobet forst udbetales, nir
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Finansiering af overdragelsessum
§ 16

(Udgde?).

Manglende indstilling af keber

§ 17

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin lejlighed ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter
bestemmelserne i § 15.

Daodsfald
§ 18

I tilfelde af en andelshavers dod skal den pagzxldendes eventuelle zgtefalle vare
berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af lejligheden.
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18.02.

18.03.

18.04.

19.01.

19.02.

19.03.

20.01.

Safremt xgtefzllen ikke onsker at fortsette medlemskab og beboelse, har han
ret til efter reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hyvis der ikke efterlades axgtefelle, eller denne ikke onsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret til andre, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som
mindst i 2 ar har haft fxlles husstand med andelshaveren, og dernzst til perso-
net, der var beslegtede med den atdede andelshaver i lige op- eller nedstigende
linie, samt til personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig meddelelse over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dod. Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af besty-
relsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtreder nast efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed og de vilkdr, som overtagelse skal ske pa, hvorefter det ind-
komne belob afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophaevelse
§19
Ved ophzvelse af samliv mellem xgtefeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsette medlemskab og beboelse af lejligheden.
Safremt en andelshaver i forbindelse med ophwvelse af samliv fraflytter lejlig-
heden, skal hans xgtefelle indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtre-
de, hvis den pigzldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I
modsat fald bestemmer bestyrelsen efter bestemmelserne i § 13 hvem der skal

overtage andel og lejlighed.

Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmed-
lemmer, der i mindst 2 4r har haft fzlles husstand med andelshaveren.

Opsigelse
§ 20

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af Foreningen og brugsret til lejlig-
heden, men kan alene udtrade efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforelse af andel.
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21.01.

Eksklusion

§ 21

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i
folgende tilflde:

)

2)

3)

9

5)

0)

7)

8)

9)

Nir et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har
betalt det skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er
kommet frem til medlemmet.

Nir et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget re-
stancen efter modtagelse af skriftligt pakrav, opstillet i henhold til lejelo-
ven.

Nir et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

Safremt en andelshaver har igangsat forandringer i en andelsbolig
uden godkendelse, og andelshaver trods pakrav ikke foretager nod-
vendig reetablering, renholdelse, istandszttelse inden udlebet af en

fastsat frist jfr. § 11.

Nir et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter leje-
lovens bestemmelser berettiger ejeren til at heve lejemalet.

Nir et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger
sig en storre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nir et medlem misligholder et af Foreningen ydet lan, eller et lan, som
Foreningen har garanteret for.

Nir et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen.

Nir et medlem gentagende gange overtrader husordenen, uden at dette
efter lejeloven berettiger til at heve/opsige.

10) Nar et medlem uden tilladelse eller i strid med lejeloven ikke bor i lejlig-

heden.

11) Ndr en panthaver der har overtaget brugsretten af en andel efter tvangs-

auktion, ikke har solgt andelen senest 9 maneder efter auktionsdagen.

§ 21a
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21a.01.

21a.02.

21a.03.

22.01.

22.02.

22.03.

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det eller de medlemmer beslut-
ningen berorer indbringes for en generalforsamling og/eller de szdvanlige
domstole.

Pi forlangende kan bestyrelsen begrunde og bekrzfte sin beslutning skriftligt.

Bestyrelsen bestemmer selv; hvorvidt klagen skal have opsattende virkning,

Generalforsamling
§ 22
Foreningens hojeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert dr inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlob med folgende dagsorden:

1) Valgaf dirigent og referent.
2)  Bestyrelsens beretning.

3)  Foreleggelse af regnskabet, forslag til verdiansattelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og verdianszttelsen.

4)  Toreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel @ndring af boligafgiften.

5)  Forslag.

6)  Valg til bestyrelsen.

7)  Valg af administrator.

8)  Valgaf revisor.

9)  Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 4 af medlemmerne af Foreningen eller admi-
nistrator forlanger det med angivelse af dagsorden. Bestyrelsen kan beslutte at
afholde en ekstraordiner generalforsamling uden fremmede som en afstemning

via foreningens hjemmeside eller ved afgivelse af stemmefuldmagt, hvis besty-
relsen vurderer, at dagsordenen egner sig hertil.
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23.01.

23.02.

23.03.

23.04.

23.05.

24.01.

24.02.

Indkaldelse m.v.
§ 23

Generalforsamlingen indkaldes med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling, om nedvendigt, kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i
hande senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende made se-
nest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til be-
handling,

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes mgtefalle eller en myndig nertstiende,
der bebor lejligheden sammen med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver, der har ret til at tage ot-
det pa generalforsamlingen. Revisor og administrator har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

Hver andel giver ecen stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ag-
tefxlle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En an-
delshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§ 24

Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller Foreningens oplos-
ning, Dog skal altid mindst 1/5 af Foreningens medlemmer vare reprasenteret.

Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem andelene, om regulering af det indbyrdes forhold mellem bolig-
afgiften, eller om ivarksaxttelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbej-
der, hvis finansiering kraver forhojelse af boligafgiften med mere end 20 %,
kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er
reprasenteret og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af medlemmerne
reprasenteret pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de reprasenterede
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24.03.

24.04.

25.01.

25.02.

26.01.

26.02

for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er re-
prasenteret.

Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, over for
hvem andelshaverne hafter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om Foreningens oplesning kan kun vedta-
ges med et flertal pd mindst % af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst % af
samtlige medlemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men er et flertal pa
mindst %4 af de reprasenteret for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst % flertal,
uanset hvor mange der er reprasenteret.

Dirigent m.v.
§ 25
Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Den af generalforsamlingen valgte referent skriver referat af generalforsamlin-
gen. Referatet underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet eller tilsva-
rende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger, skal brin-
ges til andelshavernes kendskab senest 1 méned efter generalforsamlingens af-
holdelse.

Bestyrelsen
§ 26

Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
Foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan foretage konvertering af andelsboligforeningens realkreditlan.
Bestyrelsens mandat omfatter ogsa omlegning af kassekredit i bank til realkre-
ditbeldning og indfrielse af realkreditlin ved treek pa kassekredit, omlegning af
lin med afdrag til afdragsfri belaning, samt endvidere omlagning af fastforren-
tede lan til 1dn med variabel rente. En beslutning om omlegning skal tiltrades af
enten foreningens revisor eller administrator.

Side nr. 19 af 24.

323/347



09-04-2026 10:31:43

27.01.

27.02.

27.03.

27.04.

28.01.

28.02.

28.03.

Bestyrelsesmedlemmer
§ 27

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsen udpeges af generalforsamlingen, og bestyrelsen konstituerer sig med
en formand og en naxstformand. Generalforsamlingen vzalger desuden en eller
to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere, disses
agtefeller samt myndige nartstiende, hvis de bebor en lejlighed sammen med
en andelshaver og lejere i familiekob jf. § 11.02. Som bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter kan valges maksimalt 2 personer fra hver husstand. Der kan som
bestyrelsesmedlemmer dog kun valges 2 fra samme husstand, hvis der opstiller
ferre end 5 kandidater til bestyrelsen.

Bestyrelsen valges for 2 dr ad gangen. P den stiftende generalforsamling valges
2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar. Bestyrelsessuppleanter vealges for 1 ar

ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinare generalforsamling, Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en general-
forsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt besty-
relsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af
den fratradtes valgperiode.

§ 28

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i hans forfald af nastformanden
sd ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begarer

det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nzestformanden, er til stede.

Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-

flerhed. Star stemmerne lige, gor formanden eller i hans forfald nestformandens
stemme udslaget.
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Moder
§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandlingen af en sag, sifremt han
eller en person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have serinteresser 1 sagens afgorelse.
Der fores referat for bestyrelsesmoderne. Referaterne angiver hvilke bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i moderne, og godkendes lobende af bestyrel-

sen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 30

Foreningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmedlem i forening.

Administration
§ 31
Generalforsamlingen valger en administrator til at forestd ejendommens almin-
delige okonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver

tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator
om hans opgaver og befojelser.

Regnskab
§ 32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator. Regnskabsaret er
1/7 —30/6. Fotste regnskabsir lober dog fra 1/6 1997 til 30/6 1997.
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I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrorende fastsxttelse af andelens vardi for
petioden indtil naste drlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfores som
note til regnskabet.

Hvert ar medtages 1 resultatopgorelsen et belob til henleggelse 1 en fond som en
serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets stot-

relse fastsettes hvert dr af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belob
kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

Revision

§ 33

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at re-
videre arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§ 34
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-

budget bringes til andelshavernes kendskab senest samtidig med indkaldelse til
ordinzr generalforsamling.

Oplosning
§ 35

Oploesning ved likvidation forestds ved to likvidatorer, der valges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af Foreningens aktiver og betaling af galden deles den reste-

rende formue mellem de til den tid varende medlemmer i forhold til detes an-
dels storrelse.

Side nr. 22 af 24.
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36.01.

36.02.

36.03.

36.04.

37.01.

37.02.

37.03.

37.04.

Arbejdsweekend
§ 36

Alle andelshavere (dog undtagen pensionister) er forpligtede til at deltage i ved-
ligeholdelsesarbejde pa foreningens arbejdsweekender. Foreningen kan dog kun
ride over maksimum 2 érlige arbejdsweekender. Planlegning og varsling af ar-
bejdsweekender varetages af bestyrelsen.

En arbejdsweekend skal varsles minimum tre uger inden denne finder sted.

Hyvis en person fra hver bolig ikke moder op til den varslede arbejdsweekend,
opkreves et belob pi kr. 500,00. Belobet er betalingspligtigt, og manglende be-
taling kan medfoere eksklusion i henhold til § 21, st. 2.

Fremlejere er ligeledes forpligtede til at deltage 1 de varslede arbejdsdage pa
samme vilkar som andelshavere.

Kommunikation
§ 37

Bestyrelsen, administrator og andelshavere er berettiget til at fremsende alle do-
kumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, mv. digitalt, fremlagt via e-boks, e-
mail, foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende udbredt fildeling.

Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse, cpr- og telefonnummer
eller tilsvarende for digital kommunikation, til bestyrelsen og administrator. En
andelshaver har selv ansvaret for at opdatere/indmelde @ndringer i oplysnin-
gerne.

Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshave-
ren, ligesom dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvaren-
de udbredt fildeling skal anses for fremkommet.

Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter
kan andelshavere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation
kreeve at modtage 1 fysisk form, omdelt eller pr post. Kravet herom skal stilles
skriftligt til bestyrelse og administrator. Foreningen kan opkrave et passende
gebyr hos andelshaver svarende til distributionen.

Side nr. 23 af 24.
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37.05 Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 29. april 1997, samt «ndrin-
ger vedtaget pi:

e Ekstraordinzr generalforsamling den 9. januar 2001 (§ 13, stk. 2, litra b og litra d).

¢  Ordinwr generalforsamling den 31. oktober 2001 (§ 23, stk. 3).

e Ordinar generalforsamling den 28. oktober 2002 (§ 13 og § 14, stk. 3 og 4).

e Ekstraordiner generalforsamling den 12. maj 2003 (§ 8, stk. 2 og § 13, stk. 2, litra a
samt § 306, stk. 3).

e Ekstraordinzr generalforsamling den 3. februar 2005 (§ 6, stk. 2).

e Ordinzr generalforsamling den 27. oktober 2005 (§ 6, § 11 samt § 15 og § 30, stk. 3. §
16 udgar).

e Ekstraordinzr generalforsamling den 17. februar 2010 (§ 11, stk. 2).

e Ekstraordiner generalforsamling 1. december 2010 (§ 3 stk. 2 og 3, § 8 stk. 4, § 21 2)
og 10) samt § 26 stk. 2).

e  Ordiner generalforsamling den 30. september 2014 (§§ 7, 12, 14, 15, 23, 25, 27, 29,
34).

e  Ordinzr generalforsamling den 28. oktober 2015 (§ 11.02).

e Ekstraordinzr generalforsamling den 16. november 2017 (§ 8, 37, 22, 24).

e Skriftlig afstemning november 2018 (§ 6 stk. 2 — slettet).

e Ordinzr generalforsamling den 28. oktober 2021 (§ 11.02).

e Skriftlig afstemning december 2022 (§ 27.02 samt 36.01).

e Skriftlig afstemning november 2023 (§ 22.02, 25.02 samt 37.01).

e Ordinzr generalforsamling 27.10.2025 (§ 9.3, 11, 21, 36.03).

I bestyrelsen:

Underskrevet digitalt se serskilt underskriftsside

Side nr. 24 af 24.
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Stefan Kristensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Stefan August Kristensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: 669f55aa-46fa-4a8e-afb2-f8e2867664cc

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 21:19

Underskrevet med MitID

Luna Marie Petersen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Luna Marie Petersen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Sundbyvester (226)
ID: f0930a41-dfc5-4a55-b998-4dc18bde02e4

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-12 17:11

Underskrevet med MitID

Allan Rigelsg

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Allan Rigelsg

Rolle: Dirigent

ID: 10a0c12f-ed42-4130-bc9d-2f959¢c396eee

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 16:48

Underskrevet med MitID

Anne-Mette Sillassen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Rolle: Neestformand P& vegne af A/B Sundbyvester (226)

ID: e440d62d-ae12-4cf8-90ec-914e414c9437

Tidspunkt for underskrift: 2025-11-04 17:50

Underskrevet med MitID
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$

&» Social-og
= _ Boligministeriet

VEJLEDNING TIL KABER
om prisfastsaettelse af andelsboliger
(regler for den maksimale pris og overpris)

MARTS 2025

1. Indledning
| denne vejledning kan du lsese om, hvad szelger maksimalt ma kraeve af dig
som kaber for sin andelsbolig, og hvilke muligheder du har, hvis du bliver
praesenteret for et krav om betaling af overpris.

Betaling af overpris kan ske pa flere mader. Det kan vaere betaling af en ulovlig
hgj andelsveerdi, manglende fradrag af veerdiforringelser for forbedringer,
manglende fradrag for mangler eller vedligeholdelsesstand, betaling af "penge
under bordet” eller at salget betinges af kgb af losare.

Laes naermere herom nedenfor.

2. Selgers oplysningspligt
Inden du indgéar aftale om kgb af en andelsbolig, har szelger ifglge
andelsboligloven pligt til skriftligt at oplyse dig om:

1) maksimalprisbestemmelsen, jf. afsnit 3,
2) strafbestemmelsen, jf. afsnit 4, og
3) ophaevelses- og tilbagebetalingsbestemmelserne, jf. afsnit 5.

Derudover har seelger pligt til at udlevere en rackke dokumenter, sa du som
kaber kan orientere dog om andelsboligforeningens forhold, herunder de
gkonomiske forhold, der ligger til grund for fastlaeggelse af prisen for
andelsboligen.

Veer opmaerksom pa, at du som keber forventes at gennemga og forsta de
udleverede dokumenter, herunder forholde dig til, om prisen er beregnet
korrekt. Hvis du ikke selv er i stand til at vurdere dette, og du har en
formodning om, at prisen er beregnet forkert, bgr du s@ge radgivning herom.

3. Maksimalprisbestemmelsen (andelsboliglovens § 5)

Andelsboligloven fastseetter en graense for, hvor hgj en pris saelger ma kraeve
for sin andelsbolig. Dette betegnes som maksimalprisen. Maksimalprisen
opgeares ud fra:

1) andelen i foreningens formue (andelsveerdien)
2) forbedringer, inkl. seerligt tilpasset inventar, og
3) vedligeholdelsesstanden.

Prisen pa andelsboligen kan vaere yderligere begraenset af vedteegterne eller
generalforsamlingsbeslutninger, idet det star generalforsamlingen frit for at
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hensaette belgb til fremtidig vedligeholdelse eller friholde vaerdi til brug for
belaning af andelsboligforeningen.

Maksimalprisen for den enkelte andelsbolig fremgar af "Nggleoplysningsskema
for andelsbolig til salg” (fra 1. juli 2025: "Nggleoplysningsskema for
andelsboligsalg og for salg af bolig i boligaktieselskaber og
boliganpartsselskaber omfattet af § 8 i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber").

Seaelger ma ikke kraeve en pris, der overstiger maksimalprisen — hverken som
en del af overdragelsesaftalen eller ved siden af denne, fx i form af "penge
under bordet”.

Ad 1) Andelen i foreningens formue (andelsveerdien)

Maksimalprisen bestar for det ferste af andelsboligens forholdsmaessige andel i
foreningens formue (andelsveerdien). Andelsveerdien fastszettes pa foreningens
generalforsamling med virkning for det kommende ar. Dette sker i forbindelse
med godkendelse af foreningens arsregnskab og skal fremgéa som note til
arsregnskabet.

Foreningens formue opggres som veerdien af foreningens aktiver, hvoraf det
vigtigste er foreningens ejendom, fratrukket foreningens geeld.

Veerdien af foreningens ejendom opggres efter ét af fire principper:
a) anskaffelsessummen,
b) den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering),
c) den offentlige ejendomsvurdering eller
d) den offentlige ejendomsvurdering reguleret efter NPI.

Opggarelsen af foreningens geeld er neermere reguleret i andelsboliglovens § 5,
stk. 5.

Andelsboliglovens § 5, stk. 6-7 og stk. 11-12, indeholder yderligere
bestemmelser og saerregler for opggrelse af foreningens formue.

Safremt foreningens formue er faldet vaesentligt siden den seneste
generalforsamling, skal du vaere opmaerksom pa, at andelsvaerdien skal
reguleres tilsvarende.

Et sadant fald kan fx vaere opstaet pa grund af en negativ markedsveerdi af en
renteswapaftale, et fald i veerdien af foreningens ejendom, optagelse af nye lan
eller lignende. | sadanne tilfeelde har foreningen pligt til at beregne en ny
andelsveerdi.

Saerregler for opgarelse af prisen pa andelsbolig

Udover de almindelige regler er der en reekke saerregler for opgerelse af prisen
pa andelsboligen, fx hvis der er ydet stgtte til foreningen, eller eiendommen er
opfart med statte. Se hertil andelsboliglovens § 5, stk. 8-9.

Der gaelder ligeledes seerregler for beregningen af prisen pa andelsboligen,
safremt der er pabudt omprioritering af realkreditlan, hvortil der er ydet
rentesikring. Se hertil andelsboliglovens § 5, stk. 10.

Ad 2) forbedringer, inkl. seerligt tilpasset inventar

Udover andelsveaerdien ma seelger kraeve et tilleg for individuelle forbedringer i
andelsboligen, herunder seerligt tilpasset inventar. Efter andelsboliglovens § 5,
stk. 13, fastsaettes forbedringer til anskaffelsessummen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Det er i nogle tilfeelde
fastsat i vedtaegterne, hvordan prisen for forbedringerne skal opggres i den
konkrete forening. Safremt det ikke er fastsat naermere regler for fastsaettelsen
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af prisen for forbedringer i vedtaegterne, skal disse fastsaettes i henhold til
ABF’s afskrivningskurver.

Prisen for eventuelle forbedringer og seerligt tilpasset inventar indgar i den pris,
som bestyrelsen har pligt at kontrollere i forbindelse med foreleeggelse af
overdragelsesaftalen til godkendelse. Prisen skal derfor veere en del af den
aftalte pris, der fremgar af overdragelsesaftalen. For at lette bestyrelsens
kontrol af at maksimalprisen overholdes, bar prisen fremga saerskilt i
overdragelsesaftalen, som bestyrelsen godkender.

Som kgber indtraeder du i szelgers rettigheder og forpligtelser, hvorfor du vil
komme til at haefte for eventuelle fejl og mangler ved eventuelle forbedringer.
Veer opmeerksom pa, at forbedringer, der er behaeftet med mangler, ogsa kan
kvalificeres som en overpris. Det samme geelder, hvis der betales fuld pris for
en forbedring uden fradrag for eventuel veerdiforringelse.

Ad 3) Vedligeholdelsesstand
Ved beregning af maksimalprisen kan andelsboligens vedligeholdelsesstand
ogsa have en betydning, safremt den afviger vaesentligt fra det saedvanlige.

Hvis vedligeholdelsesstanden er vaesentligt darligere end saedvanligt, kan det
betinge et fradrag i prisen. Modsat, hvis vedligeholdelsesstanden er veesentligt
bedre end saedvanligt, kan det betinge et pristilleeg. Safremt der gives et
fradrag eller et tilleg, bar det fremga af opgerelsen af maksimalprisen i
overdragelsesaftalen, da bestyrelsen har pligt til at kontrollere denne.

Seerligt om inventar, losgre og andre ydelser

Seaelger ma ikke betinge kebet af andelsboligen af, at der kabes inventar,
lgsare eller andre ydelser. Det geelder dog ikke for kgb af inventar, der er
seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

Inventar der normalt anses som seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden er
fx faste teepper, indbyggede kleedeskabe og harde hvidevarer, der er indbygget
i kgkkenelementer.

Til forskel er Igsare fx mgbler, gardiner og almindelige kleedeskabe.

Séafremt du i forbindelse med kgb af andelsboligen indgér aftale med saelger
om at kgbe inventar, Iasgre eller andre ydelser, ma seelger ikke tage en hgjere
pris, end hvad der "med rimelighed kan betinges.” Formalet med denne
bestemmelse er at forhindre omgaelse af maksimalprisbestemmelsen. Det
anbefales derfor, at lade sadanne “ekstra keb” fremga af overdragelsesaftalen
som bestyrelsen godkender.

Hvis seelger kraever, at du keber lgsgre som en del af handlen, sa kan du efter
underskrift pa overdragelsesaftalen og indtil overtagelsesdagen fortryde den
del af handlen, der vedrerer Igsgret uden samtidig at fortryde kabet af
andelsboligen.

Seerligt om salgsomkostninger

Det kan ikke aftales, at du skal betale seelgers omkostninger i forbindelse med
overdragelsen, som fx saleer til seelgers ejendomsmeegler eller saelgers gebyr
til administrator. Du kan dog blive opkraevet et gebyr for arbejde i forbindelse
med overdragelse fra fx administrator eller foreningen.

Bestyrelsens godkendelse af overdragelsesaftalen

Bestyrelsen har ifglge andelsboligloven pligt til at kontrollere prisen pa
andelsboligen, inkl. prisen for forbedringer m.v., som et led i foreleeggelsen af
overdragelsesaftalen til bestyrelsens godkendelse. Indgar keb af inventar,
lesare eller andre ydelser i overdragelsesaftalen, kontrollerer bestyrelsen
ligeledes prisen for dette.
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Bestyrelsen kan forlange prisen nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger maksimalprisbestemmelsen.

Safremt du er i tvivl om, hvorvidt den pris, som seelger kraever, er i
overensstemmelse med maksimalprisreglerne, har du mulighed for at gere
bestyrelsen opmaerksom herpa. Det samme gaelder, hvis saelger kraever
betaling udover det, der fremgar af overdragelsesaftalen.

4. Strafbestemmelser (andelsboliglovens § 15, stk. 1 og stk. 3)
Saelger kan straffes med bade og faengsel indtil 4 maneder, hvis der tages en
hgjere pris, end hvad der er tilladt efter maksimalprisbestemmelserne i
andelsboliglovens § 5. Det geelder bade forseetlige og uagtsomme
overtreedelser. Der er ikke regler om straf for kgber, der har betalt en overpris.

Herudover straffes overtraedelse af en reekke regler om pligt til at udnytte
brugsretten, begreensning i indflydelse pa foreningens forhold for oprindelige
ejer eller personer, der finansierer et andelsboligkagb (andelsboliglovens § 2,
stk. 4, 5 eller 6, 1. eller 2. pkt.) med bgde eller faengsel indtil 4 maneder.

5. Ophavelses- og tilbagebetalingsbestemmelser
(andelsboliglovens § 16, stk. 1 og stk. 3)
Hvis du har betalt en overpris, har du mulighed for enten at haeve kgbsaftalen
eller kreeve prisen nedsat og fa tilbagebetaling af den betalte overpris.

Opheevelse af aftalen
Hvis du gnsker at heeve aftalen, kan du kreeve tilbagebetaling af
kontantudbetalingen og senere betalte ydelser, herunder renter og afdrag.

Veer opmeerksom pa, at safremt du gnsker at gare krav om at haeve aftalen,
kan det vaere en god idé at sege radgivning.

Tilbagebetaling af overpris
Hvis du vil beholde den andelsbolig, du har kgbt, kan du i stedet for at heeve
handlen vaelge prisen nedsat og en eventuel betalt overpris tilbagebetalt.

Den almindelige foraeldelsesfrist pa tre ar i foraeldelsesloven finder anvendelse
pa tilbagebetalingskrav for overpris. Du kan derfor ggre dit krav gaeldende i op
til tre ar fra du fik eller burde have faet kendskab til dit krav. Hvis kgbsaftalen er
indgaet far 1. juli 2018 geelder en foraeldelsesfrist pa seks maneder fra du fik
eller burde have faet kendskab til dit krav.

Du kan kraeve selv sma overpriser tilbagebetalt.

Det kan ikke aftales pa forhand, at denne bestemmelse ikke skal gaelde,
hvorfor en eventuel aftale om dette i overragelsesaftalen, eller p4 anden made,
ikke vil begraense din ret til at fa overprisen tilbagebetalt.

"Penge under bordet” betragtes ogsa som en overpris, og kan derfor ogsa
kraeves tilbagebetalt fra saelger, hvis du dokumentere, at du har betalt
pengene.

Ved udlevering af denne vejledning (4 sider) til keber, opfylder du som

salger din forpligtelse til at gore kober skriftligt bekendt med indholdet af
andelsboliglovens § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.
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Andelsboligbogsattest

Udskrevet: 30.03.2026 13:38:33
Adresse: Hendonvej 10, 2., TH.
2300 Kgbenhavn S
Kommunekode: 0101
Vejkode: 2808
Der findes i Andelsboligbogen ingen tinglyste meddelelser pa
adressen
Haeftelser
Dokument:
Dato/labenummer: 21.10.2009-263081-84
Prioritet: 1
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 644.000 DKK
Rente: ingen

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

%3670%°0026*1 3:38:33

01.04.2015 12:47:59

Shamas Shahzad
280571 -****

Shamas Shahzad
28057 1-****

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
25992180

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
25992180

Tilleegstekst fra TLS
Forrentes fra evt. tvangsauktion med rentelovens

sidg?4r o



Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

®3679%°0026*1 3:38:33

morarentesats.

Dokumentet indeholder fuldmagt til meddelelseshaver.

Opsigelse: 14

dage. Seerlige bestemmelser.

01.04.2015-1006247339

1

644.000 DKK

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
25992180

07.04.2017-1008588370
2

Udlzeg

366.704 DKK

0 %

Lowell Danmark A/S
18457970

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

17.11.2017-1009337493
3

Udleeg

38.344 DKK

0 %
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Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

®3679%°0026*1 3:38:33

Lowell Danmark A/S
18457970

Shamas Shahzad
28057 1-****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

Udleeg

24.501 DKK

0 %

EKSPRES BANK A/S
16917931

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2
366.704 DKK
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Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

®3676%°0026*1 3:38:33

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

25.06.2018-1009895890
5

Udleeg

33.834 DKK

0 %

Mike Johan Legarth
230360-****

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

24.501 DKK

EKSPRES BANK A/S
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:
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27.08.2018-1010053840
6

Udlzeg

13.090 DKK

0 %

4FINANCE ApS
32557864

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

24.501 DKK

EKSPRES BANK A/S

25.06.2018-1009895890
5

33.834 DKK

Mike Johan Legarth

06.12.2022-1014462282
7

Udlaeg

32.230 DKK

0 %
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LOWELL DANMARK A/S
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Shamas Shahzad
28057 1-****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

24.501 DKK

EKSPRES BANK A/S

25.06.2018-1009895890
5

33.834 DKK

Mike Johan Legarth

27.08.2018-1010053840
6

13.090 DKK

4FINANCE ApS

09.12.2024-1016257099
8

Udleeg
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0 %

sid®B4r o



Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

®3676%°0026*1 3:38:33

Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

24.501 DKK

EKSPRES BANK A/S

25.06.2018-1009895890
5

33.834 DKK

Mike Johan Legarth

27.08.2018-1010053840
6

13.090 DKK

4FINANCE ApS

06.12.2022-1014462282
7

32.230 DKK

LOWELL DANMARK A/S
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9
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17.997 DKK
0 %

Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company

Shamas Shahzad
280571 -****

21.10.2009-263081-84
1

Ejerpantebrev

644.000 DKK

Shamas Shahzad

07.04.2017-1008588370
2

366.704 DKK

Lowell Danmark A/S

17.11.2017-1009337493
3

38.344 DKK

Lowell Danmark A/S

12.02.2018-1009563811
4

24.501 DKK

EKSPRES BANK A/S

25.06.2018-1009895890
5

33.834 DKK

Mike Johan Legarth

27.08.2018-1010053840
6

13.090 DKK

4FINANCE ApS

06.12.2022-1014462282
7

32.230 DKK

LOWELL DANMARK A/S

09.12.2024-1016257099

8

19.245 DKK
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfzerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Starstebelagbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynliggar, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y. af de da=kkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets stgrrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for n@gdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskoede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes stgrstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionssk@det og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkadr, jf.  bilaget til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgarelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og féar
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
godning, afgrader mv.

Ejendommen mv. s®lges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den
nuvarende ejer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en sarlig
salgsopstilling.  Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmeassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet my.

Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tilleegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal aftholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé forste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsattelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nér sikkerheden er stillet.

Keberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det raekker, til dekning af
haftelserne i prioritetsordenen. Heftelsernes nejagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Kaberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkar mé indfries med et storre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nér
der bliver fuld dekning til de padgeldende lan.

Pantegalden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgeelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dakning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraeves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Keberen betaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende &r.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan sarligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Saler og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
1 ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning
nedszttes salerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j. Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gaeldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b.  Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de heftelser, der kan kreves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. sterstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et rs renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af % érs lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opniar dekning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pé
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 &rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veare forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keoberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod kaberen, kraeve, at det
solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rakkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraeves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning
af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar koberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opndede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkéarenes fravigelighed

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkér: - - -
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