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SALGSOPSTILLING

Journalnummer

4045269

Rettens AS nummer

AS 10B-45/2026

Beliggende Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M
Matrikel nr. 151c, Nykebing M. Bygrunde
Tilhgrende JS Byg og Radgivning ApS under konkurs , v. kurator Boris

Frederiksen, Advokatfirmaet Poul Schmith

Auktionstidspunkt

Tirsdag den 02-06-2026 kl. 11:00

Auktionssted

Retten i Holstebro, Afdelingskontoret i Thisted,
Skovgade 30

7700 Thisted

Abningstider: Tirsdag og torsdag 8.30-15.00
E-mail: foged.hol@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf. auktionsvilkarenes
pkt. 11

Rekvirent Konkursboet
Haeftelse nr.
v/advokat Henrik Tharring Elkjeer

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Udlejningsejendom

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020

Kr. 610.000,00

Grundveerdi Kr. 101.500,00
Boligareal jf. BBR 209 m?
Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund

267 m2 heraf vej 0 m?

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsvaerdiskat, ejendomsskat og
ejendomsbidrag for 2026

Kr. 0,00/ 3.769,92 /Kr. 119,73

Bemeerkning til ejendomsskatter

Der tages forbehold for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, da
der kan veere afvigelser pa den enkelte ejendom.

Forsikringsforhold

Topdanmark Forsikring A/S

Police nr.

9640 758 136

Lejemal

Ja,

Byrder og servitutter

Ja, se vedheeftede tingbogsattest

Byggear 1900
Antal veerelser 5
Energimaerke C

tirsdag den 05-05-2026 kl. 19:37
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A. PRIORITETSOPGORELSE

Poul Schmith

KAMMERADVOKATEN

Pant- og udleegshavere

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld der kan
overtages, incl.
renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4. Heeftelser, der
kreeves indfriet

Haeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S
CVR.nr. 12719280
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Repraesenteret af: Advokat
Birgitte Jgrgensen,
HortenDahl
Advokatpartnerselskab
CVR nr. 33775229

Realkreditpantebrev
(kontantlan)

Tinglyst den 10.03.2022
Hovedstol kr. 3.148.000
Lanet pd ejendommen er
sampantsat

Der er registreret
kautionister pa pantet

hhk@hortendahl.dk

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00

I alt ved budsum

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00

Heeftelse nr. 2
Afgiftspantebrev
Lyst 28.05.2010-

1000748561 for kr.
1.250.000

0,00

0,00

0,00

0,00

I alt ved budsum

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00

Heeftelse nr. 3
Afgiftspantebrev
Lyst 14.09.2010-

1000986223 for kr.
976.000

0,00

0,00

0,00

0,00

I alt ved budsum

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00

Heeftelse nr. 4
Afgiftspantebrev
Lyst 10.03.2021-

1012731917 for kr.
367.000

0,00

0,00

0,00

0,00

tirsdag den 05-05-2026 kl. 19:37
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[ 1 alt ved budsum 3.051.929,48 | 2.878.248,69 | 173.680,79 | 0,00 |
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B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 110.862,33
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 100.302,33
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 10.560,00
Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfgrte belgb stgrstebelgb fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salzerer, gebyrer m.m.) Kr. 41.280,00
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 1.875,00
c) Restancer vedr.

1. Grundskyld 2025 & 2026 Kontakt: tvangssalg-fastejendom@gaeldst.dk Kr. 5694 75
Note: Ref: 5100040181 !

2. Kommunal ejendomsbidrag - ansldet Kontakt: kommunen@morsoe.dk Kr. 119,73
3. Renovation - ansldet Kontakt: kommunen@morsoe.dk Kr. 13.347,75
4. Vejbidrag m.v. Kr. 0,00
5. Kloakbidrag m.v. Kr. 0,00
6. Andre offentlige bidrag Kr. 0,00
ééggandforsikringsbidrag Kontakt: kredit@topdanmark.dk Note: Sagsnr.: Kr. 8.607,27
?e.jeKlzixtlfgl-(tt. lejelovgivning (depositum m.m.) Note: Depositum jf. Kr. 10.560,00
9. Krav i.h.t. brandsikringslovgivning Kr. 0,00
10. Underskud pa panthhaverregnskab Kontakt: miol@POULSCHMITH.DK Kr. 29.377,83
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling
://Sgdgtizlgj{(E;?InsgtjsdpIpe?e(lgs.r;gsngagg;t)er ejendomsveerdi eller sagkyndig Kr. 610.000,00
Udger sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 284.543,12
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 05-05-2026 af Henrik Thegrring Elkjeer

tirsdag den 05-05-2026 kl. 19:37
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| Opggrelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer Kr. 27.500,00
Befordring, anslaet Kr. 3.000,00
Retsafgift Kr. 1.500,00
Annoncer anslaet Kr. 9.000,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Statstidende Kr. 175,00
Total inkl. moms Kr. 41.280,00
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 610.000,00

Stgrstebelgbet Kr. 110.862,33
Restancer Kr. 173.680,79
1/4 af haeftelser Kr. 0,00
1/4 af friveerdi Kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 284.543,12
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Beboelsesejendom med tre lejligheder i det centrale Nykagbing M
Grundarealet er ifglge tingbogen 267 m2, heraf 0 m2 vej.
Ejendommen anvendes til udlejningsejendom, og er beliggende i byzone ud til offentlig ve;j.

Ejendommen er beliggende centralt i Nykgbing med fa minutters gang til skole, gdgade,
havnen, park og @ster Strand m.v.

Ejendommen er opfgrt i ar 1900 og om-/tilbygget i ar 1980 og indeholder tre beboelsesenheder
med et samlet boligareal pd 209 m2. Det bebyggede areal udggr ifalge BBR 77 m2, hvor det
samlede bygningsareal udger 154 m2 samt areal af udnyttet tagetage pa 55 m2. Ejendommen
er opfart i 2% plan.

Ngrregade 25, st:

Boligareal udggr 77 m2 jf. BBR.

Beboelseslejligheden indeholder to veerelser med eget kgkken, eget toilet og bad.
Enheden er udlejet med lejestart den 1. juli 2017.

Lejer betaler kr. 4.620 manedligt, fordelt som falger: Leje kr. 3.520, a conto varmebidrag kr.
700 og a conto vandbidrag kr. 400.

Depositum udgear kr. 10.560 jf. lejekontrakt.

Rekvirent har ikke kunnet fremskaffe en fuld lejekontrakt fra lejer, hvorfor der tages forbehold
herfor.

Norregade 25, 1:

Boligareal udger 77 m2 jf. BBR.

Beboelseslejligheden indeholder to vaerelser med eget kgkken, eget toilet og bad.
Enheden er i tomgang.

Norregade 25, 2:

Boligareal udggr 55 m2 jf. BBR.

Beboelseslejligheden indeholder et vaerelse med eget kgkken, eget toilet og bad.
Enheden er i tomgang.

Bygningen er opfgrt i mursten med en pudset facade i gul samt med en tagbeklaedning af
fibercement, herunder asbest, jf. BBR.

Endvidere carport pa 41 m2, som er opfert i ar 1989.

Det fremgar af ejendomsdatarapport, at der er registreret bevaringsvaerdi med niveau 5 pa
ejendommen. Bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor
utilpassede udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.

Det fremgar af ejendomsdatarapport, at eiendommen er beliggende i et konsekvensomrade
for produktionserhverv. Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor
neerliggende produktionsvirksomheder kan pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stav og
luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan
blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen af
ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare
konsekvenser for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den
geeldende kommuneplan 2021-

2033.

tirsdag den 05-05-2026 kl. 19:37 Side 8 af 169
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Det fremgar af BBR og energimaerket, at der opvarmes med fjernvarme.
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Grundens aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Kgbers habilitetserklaering - konkurslovens § 238, stk. 4

Auktionskgber erklaerer ved sit auktionsbud pa neervaerende ejendom, at auktionskgber ikke er
kurator, rekonstruktar, skifterettens medhjeelper, medlem af kreditorudvalget, involveret i
kurators sagkyndige bistand, forretningskyndig medhjaelp, revisor, tillidsmand eller
vurderingsmand, samarbejdspartner eller naertstaende til nogen af disse eller ansat pa en af
disses kontorer eller har nogen gvrige private eller forretningsmaessige relationer hertil.

Lokalplaner/Kommuneplaner.

Lokalplaner og kommuneplaner i henhold til ejendomsdatarapport kan leeses pa Morsg
Kommunes hjemmeside.

Skatter og afgifter.

Grundskyld opkraeves af Skatteforvaltningen via skattekontoen og inddrives af Geeldsstyrelsen,
hvis grundskylden ikke er betalt rettidigt af skyldner.

Skatter og afgifter - efterregulering for 2022 og senere.

Pa tidspunktet for tvangsauktionens afholdelse foreligger der ikke en endelig
ejendomsvurdering for 2021 eller senere for Ejendommen. Vurderingsstyrelsen har pabegyndt
udsendelsen af de endelige 2021-vurderinger. Grundskyld for 2022 og 2023 er beregnet
forelgbigt pa grundlag af Ejendommens viderefgrte historiske vurdering. Nar den endelige
2021-vurdering foreligger, vil ejendomsskatterne for 2022 og 2023 blive genberegnet og
efterreguleret automatisk. Som faglge af grundskatteloftet og stigningsbegraensningen
forventes efterreguleringen og 2023 at have begraenset betydning. Grundskyld for 2024 og
2025 er beregnet forelgbigt pa grundlag af Ejendommens forelgbige 2023-vurdering. Den
endelige 2023-vurdering, som udggr beskatningsgrundlaget og 2025, forventes udsendt af
Vurderingsstyrelsen i 2026 eller senere, hvorefter ejendomsskatterne for 2024 og 2025 vil blive
genberegnet og efterreguleret automatisk. Tilsvarende geelder for deekningsafgiften for 2022-
2025. Konkursboet/Rekvirenten kender ikke starrelsen af eventuelle efterbetalingskrav pa
tidspunktet for tvangsauktionens afholdelse.

Konkursboet/Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrgrende sadanne efterbetalingskrav
fra myndighederne vedrgrende grundskyld og/eller daekningsafgift, herunder (efter)krav som
falge af fejlregistreringer og nye/endelige ejendomsvurderinger, vedrgrende perioden forud for
tvangsauktionens afholdelse. Sddanne krav skal betales af Auktionskgber, uanset hvornar
sadanne krav matte opsta eller blive opkraevet af myndighederne. Auktionskaber henvises til
egen radgiver for estimering af konsekvenserne af de endelige 2021- og 2023-vurderinger
samt efterreguleringen af ejendomsskatterne for 2022 og senere. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk for supplerende information.

Forelgbig vurdering ar 2025: 308.000 kr.
BBR-ejermeddelelse.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvist er baseret pa udskrift af BBR-registret,
hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal
beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at gaeldende love og
bestemmelser er overholdt.

Besigtigelse.

Desuden ggres der opmaerksom pa, at besigtigelsen af ejendommen foretaget af rekvirenten
ikke har karakter af byggeteknisk gennemgang og er foretaget uden en byggesagkyndig.
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kokk

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kgber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for
ejendommen. Derfor ma en kgber acceptere at overtage ejendommen, som den er og
forefindes, uden at kunne ggre krav pa fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller
dennes repraesentant. Hvorvidt der kan gagres ansvar gaeldende overfor andre, beror sig pa
lovgivnhingens almindelige regler.

Det skal desuden bemaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.

tirsdag den 05-05-2026 kl. 19:37 Side 10 af 169
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Tingbogsattest

Udskrevet: 28.04.2026 11:27:30
Ejendom:
Adresse: Ngrregade 25

7900 Nykgbing M
BFE-nummer: 5563659
Dato: 15.11.1989
Landsejerlav: Nykabing M. Bygrunde
Matrikelnummer: 0151c
Areal: 267 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 21.12.2020-1012542318
Senest pategnet:
Dato: 08.02.2021 13:14:39
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5
Adkomsthavere:
Navn: JS Byg og Radgivning ApS
Cvr-nr.: 37343323
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kegbesum: 1.594.000 DKK
Kgbesum i alt: 1.594.000 DKK
Dato for overtagelse:

01.11.2020

Tilleegstekst:

28.04.2026 11:27:30 SidedZaf 169 4



Konkurs

21.01.2026 Meddelelse om konkurs v/ kurator Boris Kenneth

Frederiksen

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Haeftelser

10.03.2022-1013708570
3

Realkreditpantebrev
3.148.000 DKK

2,68 %

Kontantlan

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined

11

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

JS Byg og Radgivning ApS
37343323

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

28.04.2026 11:27:30

28.05.2010-1000748561
4
1.250.000 DKK

16.04.2021 11:41:34

14.09.2010-1000986223
5
976.000 DKK

31.05.2021 10:12:22

Sidedd 2551 4



Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

10.03.2021-1012731917
6
367.000 DKK

28.03.2022 15:52:02

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Servitutter

06.09.1984-6789-72
1
Servitut

11

72 F 254

Tilleegstekst
Lokalplan nr. 17.34

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

07.04.1986-2813-72
2
Servitut

10

72_F 254

Tilleegstekst
Saneringsplan

28.04.2026 11:27:30

@dvrige oplysninger

Sided il 1% 4



Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

28.04.2026 11:27:30

610.000 DKK
101.500 DKK
01.10.2020
0773

021074

72_F 289

Sidednd 3% 4



Justitsministeriets genpartpapir.

Form. 167 G

 Matr. nr. 1143 moET LA
(Ejerlejlighedsnr.

Gade dg husnr.

LOKALPLAN NR. 17.34

Stempel kr. \-\O 0.~

)Nyk¢bing M. Bygrundész

Akt: Skab S nr. Q‘%\\

(Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:

MORS® KOMMUNE

v/Planlaaninagssekretariatet
- Jernbanevej 7

7900 Nykgbing Mors

FOR FERKENSTREDE —~ OMRADET

I NYK@BING

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

HMORS
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Justitsministeriets genpartpapir.

Form. 167G

Matr. nr.

(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.

Otto B. Wroblewski, Nytorv i9, 1450 Kebenhavn K

Stempel kr. Akt: Skab nr.
(Udfyldes af dommerkontoret)

7.

I henhold til kommuneplanloven (loWBER9Hdtggrelse

‘nr. 734 af 21. december 1982) fastsattes herved

fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Det er planens formdl at fastl®gge retningslinier

for omrédetsAbyfornyelse. Herunder at sikre

at omradet anvendes til boligformal, detailhandel,

detailhandelslignende erhverv, kontorer og li-
berale erhverv

at dele af den eksisterende bebyggelse bevares
at nybyggeri og stgrre ombygninger udfgres i over-
ensstemmelse med den stedlige byggetradition med

hensyn til udformning, materialevalg og place-
"ring af ny bebyggelse.

at omradet forsynes med tilstrakkelige friarealer
i form af lege- og cpholdsarealer.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS -

1. Lokalplanens omrade afgranses som vist pd kort-
bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

143, 1452, 146, 147, 148, 150, 1512, 151F, 1519

151%, 152D, 152¢, Nykebing M. bygrunde og 199€,

Nykgbing M. markjorder, samt alle parceller, der
efter den 1. marts 1984 udstykkes herfra.

2. Omréddet har byzonestatus.

'§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

1. Omradet md kun anvendes til boiigformél og

felles faciliteter for omrddets beboere, jfr.
dog stk. 2.

2. I de pad kortbilag 2 med sarlig signatur viste
bygninger langs Ngrregade md& der tillige indret-
tes butikker og liberale erhverv.

§ 4. UDSTYKNINGER

1. Der md ikke foretages udstyknlnger der forhin-
drer virkeligggrelsen af den pd kortbilag 2 v1—
ste retningsgivende bebyggelsplan.

§ 5. VEJFORHOLD OG PARKERING

-1. Ferkenstrade vil blive nedlagt pd strakningen

a - b som vist pa kortbilag 3. Nedlaggelsen vil
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Justitsministeriets genpartpapir.

Form. 167 G

Matr. nr.

" (Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.

s

Stempel kr. ' Akt: Skab nr.
T (Udfyldes af dommerkontoret)

8.

A lder: .
finde sted efter reglerne heromn?eggﬁlcvglvnlngen.

Der udlazgges areal til forlagning af Farkenstra-
de pa strakningen ¢ - b som vist p& kortbilag 3.

Farkenstrade udformes som lege- og opholdsromrd-
de i henhold til fardselslovens § 40, jfr. kort-

‘bilag 3.

Indkgrsel til ejendommen Ngrregade 21 A-B-C
skal fremtidig ske som vist pd kortbilag 3.

Den pa kortbilag 3 med sarlig signatur angivne
brolagning skal bevares.

Ved opfgrelse af ny bebyggelse skal der i over-
ensstemmelse med kortbilag 3 udlagges arealer
til parkering svarende til 1 plads pr. bolig.

Ved stgrre ombygninger eller @&ndret anvendelse
af eksisterende bebyggelse skal der indrettes
parkeringspladser efter fglgende retningslinier:

a. Detailhandel/detailhandelslignende service:
1 plads pr. 30 m2 etageareal.

b. Kontorer, klinikker:
1 plads pr. 40 m2 etageareal

c. Boliger:
1l plads pr. bolig.

6. LEDNINGER

1.

El-ledninger, herunder til belysning, ma ikke
fremfgres som luftledninger men alene som jord-
kabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1.

2.

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 40 for
omradet som helhed.

Den pé-kortbilag nr. 1 viste bevaringsvardige
bebyggelse méd ikke nedrives eller @ndres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ny bebyggelse skal opfgres i overensstemmelse

~med den pd kortbilag 2 angivne retningsgivende

bebyggelsesplan.

Ny bebyggelse skal opfgres i én etage med ud-
nyttelig tagetage og tilpasses den eksisterende
bevaringsvardige bebyggelse. Tag skal vare 450
sadeltag. Undtaget er mindre udhuse m.v.
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Matr. nr.
(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr. 5

Stempel kr. Akt: Skab nr.
(Udfyldes af dommerkontoret)

9.

Intet punkt af en bygnings ydeé@gﬁwgiler tag-
flade m& vare havet mere end 8,5 m over terran.

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ny bebyggelse skal i henseende til farver, ma-
terialer og fagdeling fremtrade under hensynta-
gen til den omgivende traditionelle kgbstads-
bebyggelse.

Kommuhalbestyrelsen kan ved nybyggeri forlange
de i stk. 3 - 5 navnte bebyggelsesregulerende
bestemmelser opfyldt helt eller delvis.

Stgrre ombygninger skal udfgres i overensstemmel-
se med den stedlige byggetradition.

Ved stgrre ombygninger kan kommunalbestyrelsen
forlange de i stk. 3 - 5 navnte bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser opfyldt - helt eller del-
vis.

Ydervagge pé forhuse skal fremstd 1 rgde tegl-
sten eller i vandskuret eller pudset murverk, som
kalkes eller males i jordfarver eller hvid. Sok-
kel skal fremtrade sort.

Tage skal beklades med rgde uglaserede vinge-
tegl. Tagrender skal udfgres synlige - ikke ind-
dzkkede. .-

Kviste kan tillades, ndr de harmonerer med faca-
dernes vindues- og dgrsystem.

Montering af ovenlys kan tillades, safremt det
m.h.t. udformning og omfang ikke er i strid med
den tilstrabte karakter i omridet.

Vinduer og dgre skal respektere den traditionel-
le dimensionering og faginddeling. Vinduer og
dgre skal behandles med impragneringsvaske eller
maling af oliekarakter i jordfarver eller hvid.

Skiltning m& kun foretages, hvor der - jfr. § 3,
stk. 2-er givet tilladelse til at drive erhverv.
Skiltning skal gives en udformning, der efter
kommunalbestyrelsens skgn ikke bryder med den
tilstrabte karakter i omradet. Skilte er saledes
kun tilladt i bygningens stueetage mod Ngrregade
og ma& kun opsattes i rimeligt omfang.

Facadebekladninger og faste baldakiner er ikke
tilladt.

Montering af antenner for radio og TV skal god-
kendes af bygningsmyndigheden,
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Stempel kr. Akt: Skab nr.
(Udfyldes af dommerkontoret)

Matr. nr. 10

(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr § 9. UBEBYGGEDE AREALER Anmelder:

1. Ubebyggede arealer m& kun anvendes som gards-
plads, have, friareal, vej eller parkering.
Udendgrs oplagring m& ikke finde sted.

2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende glves et ordentligt
udseende.

3. Der skal anlagges falles opholdsarealer og
legeomrader efter de retnlngsllnjer, der er
angivet pd kortbilag 3. :

4. Ny beplantning med opstammede trzer langs ve-
je - samt parkerings- og opholdsarealer skal
i princippet udfgres som vist pd kortbilag 3.
Beplantningen skal bestd af r¢gn eller lignen-
de egnede trzarter.

5. Belysning skal udfgres som parkbelysning,

det vil sige med lyspunktsh¢jde hgjst 3,5
m over terran.

§ 10. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGEL-
SE :

1. Ny bebyggelse m& ikke tagés i brug, f¢r der er
etableret fzlles parkerings- og opholdsarealer,
jfr. § 5 og 9. ,

2. Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fg¢r bebyg-
gelsen er tilsluttet et kollektivt varmefor-
syninganlag efter kommunalbestyrelsens anvis-
ning.

§ 11. PATALERET

Pitaleret vedrgrende narvarende lokalplan har ale-
ne Morsg kommunalbestyrelse.

Sdledes vedtaget af Morsg kommunalbestyrelse,
den 19. marts 1984.

Knud Erik Jensen
Borgmester / Bprge Madsen
Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanla&gning vedtages
foranstdende lokalplan endellgt

Morsg¢ kommunalbestyrelse, den 6. august 1984
P& kommunalbestyrelsens vegne

Frede Pedersen
Viceborgmester / _ Bprge Madsen
Kommunaldirekt¢r
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Voot 1./é2?£k

‘SANERINGSPLAN FOR FERKENSTREDE - OMRADET i
"fNyk¢bing Mors

Justitsministeriets genpartpapir.

‘Samaunmxmh' ;Matr.inr. Gadenavn og nr. Ejerlav
r&dets afgrans- g _
ning, jfr. sane- ;,4
ringslovens.§ 8,

 Farkenstrade 7/9 Nyk¢bing Mors bygrunde'

stk. 1, nr. 2. 152 ¢ Ferkenstrade 10 SO " oo
S © 145 a Ferkenstrade 11 . " = "
152 b.  Faerkenstrade 12 . - " . " "
146 Faerkenstrade 13 . " | W e
147  Farkenstrade 15 - " " "
. ‘ - | _._148 - Ferkenstrade 17 . " " "o
’ : - 151 a Ngrregade 23 et "
151 £ Ngrregade 23 = " K .
151 ¢ Ngrregade 25 ‘ " W
. 151 4 Ng¢rregade: 27 - - " I R Tt
199 e Skt. Clemens Gade 18 " " markjorde

NEDRIVNINGER

_Ilndlketcffang Fplgende bygninger vil veare dt nedrive:
kraver planens

gennemfgrelse - Matr. nr. Gadenavn og.nr. Betegnelse
nedrivning, am-
bygning og:stam}-143 ‘ - Ferkenstrade 7/9  Garage
‘ - szttelse, jfr. sa- 146 Ferkenstrade 13 ' Carport, udhus
neringslovens § 8, A ' _ l ,
stk. 1, nr. 2. 147 Ferkenstrade 15 Udhus og baghus
’ 148 - Ferkenstrade 17  Baghus, udhus og
' _ ' . garage ' A
151 a Ngrregade 23 Baghus, udhus og butik
151 £ N¢rregade‘23 Garageanlazg
151 ¢ Ngrregade 25 Baghus
151 4 Ngrregade 27 Butiksbygning

Ipvrigt nedrives smaskure, plankevarker og hegns-
mure i forngdent omfang; nedrivningerne gennemfg-

res af Byfornyelsesselskabet som led i saneringen.

)
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REfABLERINGERr

Som led 1 saneringen udf¢rer Byfornyelsesselskabet
f¢lgende retableringer. o

4‘;‘ .
.

Maﬁr.-nr. _Gadenavn og nr. Betegnelse:
14§, o Faerkenstrade 7/9  Garagevag mod

i . ) matr. nr. 141 b.
146 . Ferkenstrade 13 Gavl pé baghus og

o - . hegn mod matr.nr.147.
147 .. Farkenstrade 15  Bagmurern pad forhus

iy : N og hegn mod matr.nr.

146 og 148.

14§A . Farkenstrade 17  Hegn mod matr.nr.147.
151 a Ngrregade 23 - Belagnihg samt hegn

mod Farkenstrade.

181 £ Ngrregade 23 Udhus vag og hegn mod
L matr.nr. 151 4 og
hegn mod matr.nr.152c.

15i d '_ - Ng¢rregade 27 gavl‘mbd_nord@st

i

OMEYGNINGER. ‘ . ‘

¥

Som led i saneringen udfgrer Byfornyelsesselska~
bet DANMARK igvrigt fglgende bygnlngsarbejder.

. MATR. NR. 147, FERKENSTREDE 15.

Der foretages en gennemgribende ombygnlng omfat-
tendeblandtandet f¢lgende arbejder:

Eksisterende tegltag udskiftes. Der etableres nye
tagrender og nedlgb fgres til bregnde.

Konstruktion og skorsten repareres.

Murverk og sdlbaznke eftergds, repareres og udskif-
tes om ngdvendigt.

Dgre og vinduer udskiftes. (Samme udformning).
Murverk, gulve og etageadskillelse isoleres.

Der etableres et badevarelse i forbindelse med
toilet.

Der indrettes et nyt kgkken med mekanisk udsugning.
Der installeres el-vandvarme i k¢kken og bad og
el-varmearmaturer i alle rum.

El-installationerne gds efter og fornys, hvor det
er ‘ngdvendigt. -

Der indlagges kraft og etableres UHF-rela.

Der foretages en indvendig istandsattelse af ejen~-
dommen. -




MATR. NR. 148, FERKENSTREDE 17.

Der foretages en gennemgribende ombygning omfat-
tende blandt andet fglgende arbejder~

Tagets afslutning ved gavl fardigg¢res.

Skorsten repareres og skader udbedres.

Der etableres nye zinktagrender og nedl¢b f¢res

til bre¢nde. - o

Der drznes omkring huset. '

Facaderne eftergds ved ombygningen og fugtskader ‘

udbedres og forhindres.

Vinduer udskiftes med Dannebrogsvinduer.

Der brandsikres og loftshgjden s¢ges havet.

Der isoleres.

Der etableres bad og toilet.

Kgkkener moderniseres eller udskiftes.

Gulve eftergds og fugtskader udbedres.

Treverk istandsattes og brandfarlig bekladning

) udskiftes. .

Udvendige aflgb slgjfes og kloakeringen fornys

. om ngdvendigt.
Vandinstallationerne gds efter og der etableres
el-vandvarmere til bad og kg¢kkener.
Der installeres el~-varmearmaturer i alle rum.
El-installationerne eftergds og udskiftes i }

- forngdent omfang. : o
UHF-rele opsattes og der indlagges kraft. ”
Der foretages en indvendig istandsattelse af
ejendommen.

Justitsministeriets genpartpapir.

MATR. NR. 151 d, og 151 f, N@PRREGADE 23.

Der foretages en gennemgribende ombygning omfat-
tende blandt andet fg¢lgende arbejder:

Tagbekladningen udskiftes med tegl.

Konstruktionen eftergds og déer isoleres.

Der is@ttes redningsvinduer og tagetagen brand-

' sikres efter loven. '
Tagrender og nedlgb repareres om forngdent udskiftes.

Der dranes omkring huset og fundamenter isoleres

mod fugt.

Gulvkonstruktionen ventileres.

B&nd og gesimser rettes op, nye sdlbanke isattes

og overfladerne gds efter. .

Fugtskader udbedres og forhindres.

Vinduer og yderdgre udskiftes.

Brandsikring af trappe foretages.

Der indrettes badevarelser med toilet i lejligheder-

ne pd fg¢rste sal.

Kgkkener moderniseres og udbygges pd fgrste sal.

Gulve udbedres og svampeangreb standses.

Lofter brandsikres.

Kloakeringen gds efter og udvendige aflgb @ndres.

Faldstammer udskiftes.

Varmeinstallationerne gis efter.

Der etableres udsugning fra badevaerelser og kgkkener.

El-installationerne udbedres: og der installeres

kraft pd fgrste sal.

Der foretages en indvendig istandsattelse af ejendommen.

—_—
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MATR. NR. 151 d, Ngrregade 27

Der foretages en gennemgribende ombygning om-
fattende blandt andet fg¢glgende arbejder:

Tagbekladning udskiftes med tegl.

Tagrender og nedlgb udskiftes.

Murverk og sélbanke eftergdes 0g repareres.
Dgre og vinduer udskiftes (samme udformning)
Murvark, gulve og etageadskillelse isoleres.
Der indrettes nye badevarelser i hver lejlighed.
Der indrettes nye kgkkener med mekanisk udsugning.
El-, vand- og varmeinstallationer gdes efter og
fornyes, hvor det er ngdvendigt.

Der etableres nye indvendige trapper.

Der foretages en indvendig istandsattelse af
ejendommen.

¥

BYGNINGSARBEJDER.

Det vil blive pdbudt ejerne at afhjzlpe manglerne
ved ejendommenes vedligeholdelsestilstand, sdledes
at tage, vinduer, d¢re, porte, facader, trapper,
gennemgange Og portrum fremtreder i en rimelig
stand.

Istandsattelser af facader og facadedele skal fo-
retages efter de retnlngsllnler, stadsarkitekten
matte fastsatte.

I det omfang, der ikke er indlagt centralvarme,
wc, bademulighed og indvendige kg¢kkenaflgb eller
disse installationer ikke er i en rimelig stand,
vil der blive givet pdbud om afhj®lpning af mang-
lerne..

Der vil endvidere blive givet pdbud om, at ejen-
dommene skal vare rimeligt isoleret mod kulde
og fugt.

Hvis ejendommene ikke er brandsikret i overens-
stemmelse med lovgivningens krav, vil der til-
lige blive givet pdbud herom.

Ombygnings~ og istandsattelsesarbejderne skal
udfgres sdledes, at de opfylder de krav, lov-
givningen og myndighederne stiller.

Vedrdrende de1enke1te ejendomme skal sarliqt frem-
heves:
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- FRIAREALER.

Som led i saneringeh vil der af Byfornyelsesselskabet
, blive etableret fg¢glgende fallesarealer.

Der etableres falles stiareal m.w. pa.ejendommene
- matr. nr. 143, 145 a, 146, 147 og 148 i overensstem-
melse med vedhaftede plan.

ﬁlveyanjhger-' ' Def etableres endvidere f®lles opholds- og stiareal

se af fallesarea- f 'p& ejendommene matr. nr. 151 a, 151 ¢ og 151 f i
ler og fellesanlxg, overensstemmelse med vedhaftede plan.
jfr. saneringslovens ' f‘
¢ 8, stk.1, nr. 3. . Anlaggelsen af de navnte fallesanlag udfe¢gres af By- |
fornyelsesselskahet som et led i saneringens gen- B
nemfgrelse.
"+ I etableringsperioden vil det vare ngdvendigt at ra- .

‘de over samtlige friarealer og adgangsveje til disse.

Der vil blive pdlagt ejendommene servitut om den sar-
L lige benyttelse af friarealerne til fellesformdl, som
v~ anlaggene forudsatter.
Der vil endvidere blive pdlagt alle ejendomme i sa-
neringsomrddet servitut om, at ejerne er pligtige
at indgd i et lav (et for hvert omrdde) om falles-
arealernes overtagelse, opretholdelse og drift.
Udgifterne fordeles mellem de enkelte ejendomme i
forhold til ejendommenes etagearealer.

Beslutninger i lavet trazffes enten ved simpelt fler-
tal, kvalificeret stemmeflerhed efter fordelingstal. i
De enkelte ejendommes fordelingstal er ejendommene- . v
nes bruttoetageareal sat i forhold til de omfattede |
ejendommes samlede bruttoetagearealer.

Der skal udarbejdes vedtagter for ejerlavet og dlsse . N
skal godkendes af Morsg kommunalbestyrelse. g

Vedrgrende de ejendomme. der afhandes til nybebyggelge,
vil der blive optaget servitutstiftende bestemmelser
i skgderne om pligt til etablering af fallesarealer B
og forpligtelse til at lade disse arealer indgd i P
‘ ejerlavet til fellesarealernes’opretholdelse, drift b
og vedligeholdelse samt til at deltage i udgifterne %
i forhold til de eneklte ejendommes etagearealer. L

Ejendame eller Det vil for saneringens gennemfgrelse vare ngdvendigt
bygninger m.v. det at radde over matr. nr. 147, 148, 151 a, 151 f og 151|d = | .
vil vere ngdvendigt Nyk¢bing Mors bygrunde, tilllge med de dele af matr. L
et rade over for sa- ;v 143, 145 a, 146 og 151 c Nykgbing Mors bygrunde, |

neringens.gennemfg- som fremgdr af vedhaftede arealfordelingsplan.
relse jfr. sanerings- ‘

Jovens § 8, stk.1, _ ' .
nr. 4. ' .
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A P e L R

Det vil tillige v@re nedvendigt at rade over de
bygninger og bygningsdele, der skal nedrives, 1li-
gesom det kan blive nedvendigt at rade over private
rettigheder,-der hgrer til eller hviler pa de pa-
geldende ejendomme.

Hvilke ejere har Ingen ejere har adgang til i fallesskab at overtage
adgang til at saneringens gennemfgrelse ved-saneringslav.
gennemfgre sane- . ' -

ringen ved sa-

neringslav, jfr.

saneringslovens

§ 8, stk. 1, nr.

5.

Kebenhavn, den 20. december 1984.

Byfornyeisesselskabet DANMARK s.m.b.a. b

I medfer af § 9 stk. 2 i lov om sanering (lovbekendtggrelse y
nr. 385 af 4.8.1983) godkendte boligstyrelsen herved oven- i
staende saneringsplan med fglgende @ndringer: :

at samtlige bestemmelser om pabud, der skal udfgres af deé i 9*;
enkelte private grundejere udgar af planen indtil videre. .

at ejendommen matr.nr. 150, Fzrkenstrade 21, som helhed udgar
af planen. "

at ejendommen matr.nr. 151 D, Nerregade 27, rades der over.

at ejendommen matr.nr. 151 c, Nerregade 25, rades der delvist
over. :

VB'Olligstyr'elsen .den %é M /9’gé : ' : .

2dfs>rd i
=

1 Dyksh
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Anmelder:

- Byfornyelsesselskabet
' DANMARK s.m.b.a.
Astergade 18

6700 Esbijerg.

Under henvisning til lov om sanering § 13, stk. 2 begares ner-

verende saneringsplan herved tinglyst pa f¢lgende ejendomme:

Matr. nr. Gadenavn og nr, Ejerlav
143 Ferkenstrade 7/9 Nyks#bing Mors bvgrunde
152 ¢ .  Farkenstrade 10 " " "

145 a Ferkenstrade 11 " " "

152 b Ferkenstrade 12 " " n

l46 Ferkenstrazde 13 " " : n

147 Ferkenstraede 15 " " "

148 Ferkenstrade 17 " " "

151 a Ne#rregade 23 | " " "
-151 £ Norregade 23 " " Sw

151 ¢ Nérregade 25 , " v om

151 4 Noérregade 27 , " " "

199 e

Skt. Clemens.Gade 18 " " markjorde

Med hensyn til ejendommenes pantehaftelser, byrder og servitutter
henvises til disses blade i tingbogen.

K#benhavn, den 3. april”l986 _
Bvfornyelsesselskabet DANMARK s.m.b.a.
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Nyvykredit

Kammeradvokaten Poul Schmith

Kalvebod Brygge 32,

1560 Kgbenhavn V Vor ref. : 91387
Ejd.nr. : 1445331

Att.: Boris Frederiksen

Dato: 13.04.2026

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 00012b Dueholm Nykgbing,
beliggende Lundkjaervej 20A 7900 Nykgbing, tilhgrende JS Byg og
Radgivning ApS

I henhold til den modtagne indkaldelse til tvangsauktion fremsendes vedlagt
auktionsopggrelse.

Advokat Birgitte Jgrgensen, repraesenterer Nykredit i sagen. Der vil direkte fra
vores advokat blive fremsendt oplysninger om eventuelle inkassoomkostninger.
Vores advokat modtaget kopi af naerveerende skrivelse samt indkaldelsen til
tvangsauktion.

I bedes veere opmaerksomme pa at I&net pd ejendommen er sampantsat.

Sagen behandles her i Saerlige Engagementer Erhverv og Landbrug, af Yekta Celik,
CYE@nykredit.dk

Salgsopstillingen bedes sendt hertil.

Med venlig hilsen
Nykredit

Yekta Celik

Specialist

Kredit

Sarlige Engagementer Erhverv og Landbrug
Direkte: 44552988

Mobil: 21171028

Nykredit Realkredit A/S
Rhave Parkvej 29
8260 Viby ]
TIf. 44 55 10 00
. ' Fax 44 55 60 41
Nykredit Realkredit A/S
CVR-nr. 12 71 92 80 www.nykredit.dk
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Nykredit

U.Konk JS Byg og Radgivning Dato 13. april 2026
[ Kunde U.Konk ]S Byg og
Kalvebod Brygge 32 Radgivning
I
1560 Kgbenhavn V Kundenr ]

Ejendomsnr. 1445331
Beliggenhed Lundkjzervej 20A mf, |
7900 Nykgbing M

Matr.nr. 0001 &b
Ejerlav Dueholm, Nykgbing M.
Jorder

Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.

Nykredit Realkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

144533102 3.148.000,00 2.855.681,33 2.918.848,89 169.368,29

Ialt 3.148.000,00 2.855.681,33 2.918.848,89 169.368,29

Specifikation af I&net findes pad efterfglgende side.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit Bank.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit Bank.

Der er kautionist p& 18n i ejendommen, og det er:

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 2. juni 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen
Nykredit Realkredit

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 1/5 cvr-nr. 10 51 96 08

Side 36 af 169



4420023 2026-04-13-10.25.27 PR 1445331

Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2026 pa lanenr. 144533102

Specifikation af skyldige belgb pr. 2. juni 2026

Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ..viriiiiiiiiiii e e e e kr. 2.855.681,33
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2026 - 1. juni 2026 .............. kr. 22.567,36
LIS 0 10530 L= PP kr. 157.241,03
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiininne, kr. 52.505,17
Heraf pr. 11. december 2025 ......cccovviniiiiiiniiiieneennnns kr. 52.413,88
Heraf pr. 11. marts 2026.......ccviiiiiiiiiiiiiiiie e kr. 52.321,98
(=0 Y =T PN kr. 4.612,50
Heraf Overdragelse inkasso af 21. november 2025..... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025........cccoevvvvvnennnn. kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026.........cccovvieieinnnenennns kr. 100,00
Heraf Inkassoomkosninger af 30. juni 2026 .............. kr. 4.312,50
Morarente pr. 2. JUNi 2026 ... cieiiiiiiiiii s kr. 7.514,76
= P kr. 3.047.616,98

Efter auktionen skal fglgende betales:

LIS 0 T 53 e L= PP kr. 157.241,03
Morarenter pr. 2. JUNI 2026, . .c.uiiiiiiii i e e kr. 7.514,76
LT =0 Y =T kr. 4.612,50
= P kr. 169.368,29

Specifikation af ldnet

Lantype: Kontantldn

[ 101V £ (o kr. 3.148.000,00
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ...c.enie i s kr. 2.855.681,33
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2026 .....cviiiiiiiiii i e kr. 2.918.848,89

Lanet er udbetalt den 14. marts 2022 og udlgber den 31. marts 2052.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 01 Ead 2,50 2053 0953512

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2026 til 30. juni 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2169 % af hovedstol........c.cciiiiiiiiiiii e kr. 38.308,01
Heraf rente 0,6724 % af restgaeld .........cocvvevieiniinnen. kr. 19.201,60
S AfArag oo kr. 19.106,41
Bidrag 0,5250 % af restgaeld ......coviniiiiiiii s kr. 14.992,33
[ V2= RV o] o 1= PP kr. -1.070,88
= | P kr. 52.229,46
Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 2/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Bemaerkninger

Nykredit

For kontantldn skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

Langiver

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80

3/5

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit Realkredit A/S

Nykredit Realkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart pdregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit Realkredit inden tvangsauktionen med
henblik pa at opna forhdndstilsagn om 18n-/gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit Realkredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en serlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse
af auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Nykredits I&n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredit Realkredits fordring til danske kroner til dagskurs.
Omregningen af 1&n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber
overtager forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit Realkredit A/S.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 4/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit Realkredit A/S eller dennes repraesentant.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 5/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Michele Vissing Pedersen

Fra: Helle Horslund Kristiansen <HHK@hortendahl.dk>

Sendt: 20. april 2026 10:54

Til: Michele Vissing Pedersen

Emne: J.nr. 198322 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Lundkjeervej 20A mf |, 7900

Nykabing M [DAHL-A.FID1516378]
Vedheaftede filer: Auktionsopgarelse 1445331 (141550082_1).pdf; JS Byg og Radgivning ApS under konkurs, CVR-
nr. 37343323 - Orientering omkring TVA

Hej

Som advokat for Nykredit Realkredit A/S fremsendes vedhaeftet auktionsopgerelse, idet jeg kan bemaerke, at jeg har
falgende omkostninger, som skal medtages:

Inkassoomkostninger kr. 3.562,50
Fogedgebyr kr. 750,00
I alt kr. 4.312,50

Nar salgsopstilling er udarbejdet, bedes denne fremsendt til hhk@hortendahl.dk

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Helle Horslund Kristiansen
Juridisk sagsbehandler

T +45 8891 9241

HORTENDAHL

T +45 33 3440 00 | HortenDahl.dk

Vi registrerer personoplysninger i forbindelse med vores sagsbehandling.
Lees hvordan HortenDahl behandler personoplysninger her
Lzes HortenDahls forretningsbetingelser her.

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger og er kun beregnet for adressaten.
Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst slette den og informere os pr. telefon.

HortenDahl Advokatpartnerselskab, CVR nr. 33775229, hjemstedsadresse Philip Heymans Allé 7, 2900 Hellerup.
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Panthaverredegorelse, forelobig
- tvangsauktion

JS Byg og Radgivning ApS under konkurs, CVR-nr.: 37343323

1. STAMOPLYSNINGER

Dekretdag: 20. januar 2026
Fristdag: 8. december 2025
Selskabets adresse: c/o Joachim Sand, Hobrovej 52B, 9530 Stovring
9 Ejendommens adresse: Norregade 25, 7900 Nykobing M
K@BENHAVN AARHUS NUUK T +45 33 15 20 10 CVR: 64 95 28 11
KALVEBOD BRYGGE 32 EUROPAPLADS 8 ISSORTARFIMMUT 7 @ MAIL@POULSCHMITH.DK SADAN HANDTERER VI DINE PERSONOPLYSNINGER
DK-1560 KGBENHAVN V DK-8000 AARHUS C GL-3900 NUUK W WWW.POULSCHMITH.DK POULSCHMITH.DK/PERSONAL-DATA
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3. FORELOBIG PANTHAVERREDEGORELSE

Ved dekretets afsigelse den 20. januar 2026 ejede JS Byg og Radgivning ApS ejendommen Norregade 25,
7900 Nykebing M.

I ovennaevnte sag har kurator i medfor af konkurslovens § 87 og efter aftale med Nykredit varetaget

administrationen af ejendommen, der var pantsat til fordel for:

Nykredit Realkredit A/S ved realkreditpantebrev med en tinglyst hovedstol stor kr. 3.148.000, som var

tveergidende pa 12 ejendomme.

Kurators honorar for arbejdet forbundet med handteringen af ejendommen udgor

kr. 25.000 1inkl. moms 1 administrationshonorar

kr. 5.000 inkl. moms 1 realisationshonorar

jf. 1 evrigt bemeerkning om momsmeessig handtering nedenfor 1 forbindelse med panthaverregnskabet.
Det bemaerkes, at en del af det samlede tidsforbrug pa sagen henfores til konkursboets arbejde som re-
kvirent i forbindelse med tvangsauktionen, herunder udarbejdelse af salgsopstilling og tvangsauktions-
materiale. De nedenfor angivne timetal vedrerer alene det arbejde, der er udfert som led i panthaverar-
bejdet.

Administrationsperioden lober fra dekretets afsigelse den 20. januar 2026, til d.d.
I forbindelse med handteringen af ejendommen har kurator anvendt timer fordelt som folger:
4 juristtimer

7 interne ejendomsmaeglertimer

10 sekreteertimer

4. ADMINISTRATION - 18 TIMER

Kurator foranstaltede besigtigelse af ejendommen den 21. januar 2026. Besigtigelsen blev foretaget med
henblik pa at konstatere ejendommens driftsmeessige stand, herunder afleesning af forbrugsmalere i for-

bindelse med konkursboets indtreeden i forsyningsaftalerne samt vurdering af behovet for vintersikring.

Side 2/5

Side 43 af 169



POlll SChmith 5. MAJ 2026

4044018 RSNI / MIOL

Ejendommen adskiller sig fra de evrige tomgangsejendomme i portefaljen ved, at der pa besigtigelsestids-
punktet var en aktiv lejer i ejendommen. Kurator konstaterede tidligt i forlgbet, at huslejeindbetalin-
gerne var sket til en konto tilherende et selskab i debitors koncern (Djola Holding) frem for til konkurs-
boets klientkonto. Kurator rettede straks henvendelse til lejeren og anmodede om, at fremtidige husleje-
indbetalinger skete til konkursboets seerskilte klientkonto, som kurator oprettede til formalet. Der er
endvidere udstedt en skrivelse til Djola Holding vedrerende udlejerbefgjelserne og den fejlslagne husle-

jebetaling.

Der er i administrationsperioden fort lebende korrespondance med lejeren om fremskaffelse af lejekon-
trakten samt om huslejebetaling for februar og marts maned. Da huslejebetalingen for marts ikke indgik
rettidigt, udstedte kurator en pakravsskrivelse til lejeren. Huslejen for marts og april indgik efterfol-

gende.

Der har endvidere veeret dialog med Morse Kommune, som afholdt besigtigelse af ejendommen den 9.
februar 2026 efter henvendelse fra naboejendommen, som var bekymret for skader pa gavlen samt even-
tuelle seetningsskader. Kurator orienterede efterfalgende panthaver om udfaldet af kommunens besigti-
gelse og besvarede kommunens henvendelse om, hvornar ejendommen forventes sat til salg.

Kurator foranstaltede udskiftning af lase 1 de lejemal som var i tomgang ved ldsesmed med henblik pa

sikring af ejendommen.

Der er meddelt indtraeden 1 forsyningsaftaler hos Go Energi, Morse Forsyning samt Nykebing fjernvarme.
Der har i den forbindelse veeret labende korrespondance med de respektive forsyningsselskaber og lo-
bende handtering af opkresevninger.

Derudover er der medgaet tid til udarbejdelse af forelebigt panthaverregnskab samt i alt 5 panthaverori-
enteringer til panthaver, hvori der lebende er redegjort for status pa ejendommens administration, her-
under forsyningsforhold, modtagne vurderinger samt den overordnede realisationsstrategi. Panthaver-
orienteringerne har blandt andet indeholdt oplysninger om ejendommens lejeindtaegter, driftsudgifter,
status for igangveerende vedligeholdelsesarbejder, modtagne keobstilbud samt kurators anbefalinger ved-
rorende den videre realisationsproces. Orienteringerne er udarbejdet med henblik pi at sikre panthaver

et fyldestgorende og lebende opdateret beslutningsgrundlag.

Endvidere har der veeret atholdt et Teams-mode med panthaver den 25. februar 2026, hvor der blev draf-
tet status pa ejendommens administration, de modtagne ejendomsvurderinger, realisationsstrategi (her-
under salg i fri handel contra tvangsauktion), handtering af det tveergdende realkreditpantebrev samt
den videre proces for portefoljen som helhed. Madet blev forberedt med et internt formede. Under madet

blev der endvidere dreftet tidshorisonten for en eventuel realisation, panthavers preeferencer i forhold til

Side 3/5
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realisationsform samt de praktiske og juridiske udfordringer forbundet med det tveergdende pantebrev,
herunder nodvendigheden af at koordinere realisationen af de enkelte ejendomme i portefoljen med hen-

blik pa at opné den mest fordelagtige samlede losning for panthaver.

5. REALISATION - 3 TIMER

Realisation af ejendommen har fra sagens begyndelse kraevet en tet og lobende dialog med panthaver
Nykredit, idet ejendommen var beheeftet med et tveergdende realkreditpantebrev, som nedvendiggjorde
koordination med panthaver i forhold til enhver dispositionshandling vedrerende ejendommen. Kurator
har lebende holdt panthaver orienteret om modtagne henvendelser fra potentielle kebere og har afstemt

realisationsstrategien med panthaver forud for afgivelse af tilsagn eller indgaelse af aftaler.

Konkursboet blev i administrationsperioden kontaktet af to potentielle budgivere, hvorpa der tillige er
foretaget habilitetstjek. Den ene potentielle budgiver ("Budgiver A") var alene interesseret i ejendommen
beliggende i Morsg Kommune, mens den anden ("Budgiver B") var interesseret i hele ejendomsportefoljen.
Habilitetstjekket blev foretaget med henblik pa at sikre, at de potentielle budgivere ikke havde en sadan
tilknytning til den tidligere ledelse eller selskabet 1 ovrigt, at der kunne rejses indsigelser mod et even-

tuelt salg. Begge budgivere blev vurderet habile til at afgive bud pa ejendommen/portefoljen.

Budgiver B tilkendegav indledningsvis over for konkursboet, at kebesummen enskedes berigtiget ved
overtagelse af de eksisterende lan 1 Nykredit Realkredit A/S samt betaling af de skyldige beleb til pant-
haver. Budgiver B’s kobstilbud blev videresendt til og dreftet med panthaver, som vendte tilbage og med-
delte, at de enskede at tage dreftelsen direkte med budgiveren. Kurator faciliterede herefter kontakten
mellem panthaver og Budgiver B og fulgte lebende op pa status for de direkte forhandlinger med henblik

pa at sikre fremdrift 1 realisationsprocessen.

Der kom efterfalgende nye kebstilbud for hele portefaljen. Budgiver B afgav et samlet bud pa kr. 2.100.000
1 kontanthandel, mens budgiver A, som valgte at byde pa hele portefoljen, afgav et samlet bud pa
kr. 2.200.000, heraf kr. 200.000 kontant og det resterende ved optagelse af nyt 1an.

Realisationsmulighederne har lebende veeret droftet og afstemt med panthaver, som enskede at fortsaette
dialogen med Budgiver B samt sidelebende indlevering af en tvangsauktionsbegeering. Baggrunden for
panthavers enske om sidelobende tvangsauktionsbegaering var at sikre en alternativ realisationsmulig-
hed, safremt forhandlingerne med Budgiver B ikke forte til et tilfredsstillende resultat inden for en rime-

lig tidshorisont.

Der er endvidere koordineret besigtigelse af ejendommen for Budgiver B, ligesom der er udarbejdet over-

sigt over lejeforhold til budgivers advokat.
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6. BEMARKNINGER TIL PANTHAVERREGNSKABET

Panthaverregnskabet er vedlagt denne redegorelse.

Ved udarbejdelsen af naerveerende panthaverregnskab er det i momsmeessig henseende lagt til grund, at

der ikke er adgang til momsfradrag.

Alle belab er derfor medtaget inklusive moms.

Der tages forbehold for eventuelle efteropkraevninger og reguleringer af panthaverregnskabet for sa vidt
angar de 1 regnskabet anforte udgifter samt udgifter, som rettelig skulle veere medtaget over panthaver-
regnskabet. Der tages endvidere forbehold for Skattestyrelsens endelige godkendelse af boets momsmees-
sige status og handtering.
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Poul Schmith

FORELOBIGT !!!

Navn JS Byg og Radgivning ApS under konkurs
Adresse: Norregade 25, 7900 Nykebing M

Dekretdag: 20. januar 2026

Fristdag: 8. december 2025

CVR-nr.: 37343323

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018
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Poul Schmith

Ekstrakt Panthaverregnskab
INDTAGTER
Indteegter vedr. lejemal

A/C indbetalinger

Indtegter i alt

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

Belob 1 kr. Total
10.889,00 10.889,00
3.300,00 3.300,00
14.189,00
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Poul Schmith

Ekstrakt Panthaverregnskab

UDGIFTER
Kuratorhonorar
Diverse udgifter

El
Vedligeholdelse
Vand/spildevand

Varme

Udgifter i alt

Belob 1 kr.

30.000,00
105,00

432,47
1.785,00
1.844,36
9.400,00

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

Total

30.000,00
105,00

432,47
1.785,00
1.844,36
9.400,00

43.566,33
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Poul Schmith

INDTAGTER

Dato Bilags nr
01-04-2026 853772
01-04-2026 853784
01-04-2026 853772
01-05-2026 855060
Dato Bilags nr
01-04-2026 853784
01-04-2026 853772
01-04-2026 853784
01-04-2026 853772
01-05-2026 855060
01-05-2026 855060
INDTAGTER I ALT

Indtaegter vedr. lejemal
Pékravsgebyr

Husleje for 1.- 30. april 2026
Husleje for 1.- 31. marts 2026
Husleje for 1. maj - 31. maj 2026

A/C indbetalinger

Aconto vand for 1.- 30. april 2026
Aconto vand for 1.- 31. marts 2026
Aconto varme for 1.- 30. april 2026
Aconto varme for 1.- 31. marts 2026
Aconto vand for 1. maj - 31.maj 2026
Aconto varme for 1.-31.maj 2026

Belob 1 kr.

329,00
3.520,00
3.520,00
3.520,00

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

10.889,00

400,00
400,00
700,00
700,00
400,00
700,00

3.300,00

Total

10.889,00

3.300,00

14.189,00

14.189,00
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Poul Schmith

UDGIFTER

Dato
04-05-2026
04-05-2026

Dato
23-01-2026

Dato

11-03-2026
15-04-2026
15-04-2026

Dato
10-02-2026

Dato
04-02-2026

Dato

11-02-2026
16-03-2026
04-05-2026

UDGIFTER I ALT

Bilags nr

Bilags nr
KA2601-6576

Bilags nr
51134022
S1135677
51135676

Bilags nr
51132366

Bilags nr
51132099

Bilags nr
51132431
51134586

Kuratorhonorar

Administrationshonorar inkl. moms
Realisationshonorar inkl. moms

Diverse udgifter
Ejendomsdatarapport

El

El 25 - Opg. 01.02.26-28.02.26
El - 25,1 - 01.03.26-31.03.26
El - 25 - 01.03.26-31.03.26

Vedligeholdelse
Morse Laseservice

Vand/spildevand
Vand - aconto 01.01.26-30.06.26

Varme

Varme - Acontorate 1 2026
Varme - Acontorate 2 2026
Slutafregning, anslaet

Belob 1 kr.

25.000,00
5.000,00

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

30.000,00

105,00

105,00

130,00
183,98
118,49

432,47

1.785,00

1.785,00

1.844,36

1.844,36

2.200,00
2.200,00
5.000,00

9.400,00

Total

30.000,00

105,00

432,47

1.785,00

1.844,36

9.400,00

43.566,83

43.566,33
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POU] SChmlth Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

STATUS

Indteegter 14.189,00
Udgifter 43.566,83
Negativ beholdning (29.377,83)
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Poul Schmith

KONTANTAFSTEMNING

Kontant forefindes
Separat klientkonto
Negativ bobeholdning
I alt

Kontantbehov

Afsatte, ikke krediterede indteegter:

Afsatte, ikke debiterede udgifter:

04-05-2026
04-05-2026
04-05-2026

Underskud

I alt

Kontrol

Kobenhavn, den
Boris Frederiksen

v/Rasmus Sendergaard Nielsen
Advokat

5. maj 2026

Administrationshonorar inkl. moms
Realisationshonorar inkl. moms
Slutafregning, ansldet

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044018

5.622,17

(0,00)

5.622,17
25.000,00
5.000,00
5.000,00

35.000,00 35.000,00

(29.377,83)

5.622,17
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskghing

Poul Schmith I/S ok
Kavebod Brygge 32 .
1560 K@ben%avn V 4930 Maribo

+4570 15 73 04
www.gaeldst.dk

J.nr. 22802789
Sagsnr. 5100040181

29. april 2026
| dette brev kan der vaare vigtige oplysninger og frister, der skal overholdes.
Venlig hilsen
Gaddsstyrelsen
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Sidelaf1
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Virksomheder 7

Poul Schmith Teglgardsparken 99
5500 Middelfart
Kammeradvokaten
NG el Telefon 70 15 73 04
Att.: Michele Vissing Pedersen gacldst.dk
29. april 2026

Vores sagsnr. 5100040181

Reference 4045269

Gaeldsopggarelse i forbindelse med tvangsauktion den 2. juni
2026.

Vi sender hermed en ny opggrelse over fordringer med fortrinsret, som er til
inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen samt til opkraevning pa Skattekontoen og
vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 151 C NYKZBING M. BYGRUNDE
Adresse NIRREGADE 25, 7900 NYK@BING M
BFE: 5563659

At kravene er fortrinsberettigede betyder, at de kan gares geeldende over
for den til enhver tid geeldende ejer af en ejendom. Kravene har fortrinsret
over for al anden pantegeeld og skal betales af konkursboet uden om kon-
kursordenen.

Vi gar opmaerksom pa at pr. 1. januar 2024, sker opkraevningen af grund-
skyld og deekningsafgift ved Skattestyrelsen.

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Morsg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplys-
ninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geld til inddrivelse med fortrinsret hos Galdsstyrelsen i DMI

Fordring Type - Fordring ID Periode Fra Periode Ti  Forfald Dato = Fordring Belgb

Grundskyld 110078346400 01.01.2025 30.06.2025 01.05.2025 1.378,92

Grundskyld 110084854379 01.07.2025 31.12.2025 01.10.2025 1.378,92

HF Fordring Type Grundskyld 2.757,84

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
]
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Geld til opkraevning med fortrinsret hos Skattestyrelsen
Fremtidige posteringer pa Skattekontoen

Fordrings- | Stiftelsestids- | 5. 40 fra | Periodetil | Forfald dato Belob
type punkt
Grundskyld 01-01-2026 01-01-2026 30-06-2026 | 01-05-2026 1.468,46 kr.
Grundskyld 01-01-2026 01-07-2026 31-12-2026 | 01-10-2026 1.468,45 kr.
I alt: 2.936,91 kr.

Sadan betaler | gaelden
Da der kan veere krav for 2026, som Geaeldsstyrelsen ikke kan opgere pa nu-
veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes I rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.
Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.
| kan laese mere om fortrinsberettigede krav pa Den Juridiske Vejledning:
G.A.3.7.2 Ejendomsskatter og andre fortrinsberettigede krav
Venlig hilsen
Dorte Madsen
Konsulent
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2

|
Side 56 af 169




29. april 2026

Topdanmark

Sagsnr.: 6809Topdanmark

Kontakt

Kredit og inkasso
44747118
kredit@topdanmark.dk

Advokat Boris K. Frederiksen
Vester Farimagsgade 23
1606 Kgbenhavn V

Deres ref.: Js Byg og Radgivning ApS u/konkurs,
T - cvr.nr. 37343323, cvr.nr.

| neevnte bo opkraever vi vores krav pa falgende bygningsforsikringer:

Fortrinstillet massekrav — vedr. skyldig bygningsbrand:

Husforsikring 9640 758 136 8.607,27 kr.
Deekningsadresse: Ngrregade 25, 7900 Nykabing M

For perioden 01.11.2024 — 02.06.2026

| alt 8.607,27 kr.

Indbetaling imodeses snarest til Danske Bank:
Reg.nr.: 3100, kontonr.: 2505 678 608, Reference: police nummer eller mit sags.nr.

Vedr. den til erhvervsforsikringen og/eller husforsikringen tilhgrende ejendom
galder folgende:
Hvis ejendommen er ved at blive solgt, hgrer vi gerne fra jer.

Daekningen pa bygningsbrand er lovpligtig og opharer ikke uanset eventuel re-
stance. Forsikringspreemien pa denne daekning er fortrinsstillet i den forsikret ejen-
dom, jf. § 74, stk. 3 i lov om forsikringsvirksomhed. Vi skal derfor bede jer medtage
forsikringspramien, herunder eventuel restance, i panthaverregnskabet og udbe-
tale til os.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Laila Gravesen
E-mail kredit@topdanmark.dk

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark — se dine forsikringer, Filial af If Skadeforsakring AB (publ), Sverige

anmeld skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup )
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Topdanmark‘-if”"“g

Js Byg og Radgivning Aps

Hus

Forsikringen omfatter

Dato
Side

30. januar 2026
13/20

Forsikringsnr.

CVR-nr.
Kundenr.

9640 758 136

37343323
4660 73C

Forsikringssted

Ngrregade 25, 7900 Nykabing M

Matrikelnr. 151C
Boligareal 209 kvm
Bebygget areal 77 kvm
Garage, udhus mv. 55 kvm
Etage / kaelder 2 plan uden keelder
Murtype Mursten
Tagtype Hardt tag
Opfarelsesar 1990
Fredet / bevaringsveerdig Nej
Primaer opvarmning Fjernvarme
Antal toiletter 3
Vandsikring Nej
Nedlagt landbrug / erhverv Nej
Erhverv pa ejendom Nej
Forsikringen dakker

Dakning Selvrisiko
Bygningsbrand 0 kr

Forsikringen deekker ikke

Dakning

Storm
Bygningskasko
Husejeransvar
Svamp og Insekt
Rad

Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld

skader og find betalinger

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring

Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige

Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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T k 1‘_3”_‘.;‘_? Dato 30. januar 2026
opdanmar
CVR-nr. 37343323
Kundenr. 4660 73C

Forsikringen daekker ikke

Daekning

Skjulte Rgr og Kabler
Stikledning

Udvidet Vand
Kosmetiske Forskelle
Skadedyr
Husejerhjaelp

Om forsikringen Pris og betaling

Forsikringens status RYK Antal betalinger pr. ar 1

Arsdag 1. november Pris pr. betaling 4.958 kr
Betalingsform Betaling opkraeves via

girokort

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark - se forsikringer, anmeld Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige
skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup

CVR-nr. 2420 3212, svensk reg.nr. (Bolagsverket) 516401-8102
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.. MB015

LEJE KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendeise i lejeaftaler om beboelseslefligheder,
herunder biandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i Icjelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller Iejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anfores dirckte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og

kursiv. Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1, juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anforti § 11, er til-
strekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejningsejen-
domme, Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemélet: Det lefede er [ en leflighed [ et enkeitveerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig
O andet: 0O Lejeforholdet er et fremlejeforhoid
Beliggende: Nerregade 25, St. By: 7900 Nykebing Mors

Udlejeren: Navn:
CVR-n
Adr

Lejeren:

Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 77 m?, der bestér af 2 vaerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf . 0m?

Brugsret til; Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende lokaliteter: (sest x)
O Faellesvaskeri B Feolles gardanisag [d Loft-/keslderrum nr.:
0O Cykelparkering 0 Garage nr.: 6 Andet: Eget skur

Benyttelse: Det lejede m4 Ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndeise:  Lejeforholdet begynder den 01/07/2017  og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftilg fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje
Leje:

kontrakiens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varse! til den forste hverdag i en
méned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvesrelser er varslet dog 1 méned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Den arlige leje er 42240,00 kr.

Betaling:

Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. ihver s®tx) @ Méaned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 3520 kr,

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag

A conto vandbidrag

A conto elbidrag

A conto kalingsbidrag
Antennebidrag

Internetbidrag

Bidrag tit beboerrepreesentation
Andet:

Andet:

| alt betales pr. maned/kvartal: 4620

=1
8|8

TXXAAXAEAR

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01/01/2018
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lejen m.v. i
(pengeinstitut
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemeerk: Seerlige forhold vedrorende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 23/06/2017 __  betaler lejeren et depositum pa 10560 Kr.
svarendetil 3 méAneders leje (hajst 3 maneders leje).
Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarendetil ________ maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Senest den 23/06/2017 betaler lejeren i alt 15180 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:

01/07/2017 il 31/07/2017 3520 kr.
Depositum 10560 kr.
alc vand 400 Kr,
a/c varme 700 kr.

kr.

alt — 15180 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01/08/2017
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Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2020-10-01
Ejendomsveerdi 610.000
Grundveerdi 101.500

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 267
Antal lejligheder 3
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A

vurdering

Vurderingskreds 2

Vurderingskreds navn Morsg gstre

Vurderingsaendring 2007-: Overspringsvurdering, kun beerer af skattefelter.

Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

1/1 Udskrevet den: 28/04-26 11:00
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Har du faet brev om skift af hovedejer pa din ejendom?

Vi har tfrukket oplysninger om hovedejer p& ny mdéde, sd det kan vaere en anden end tidligere, der modtager opkraevning af ejendomsskat.

> Lees, hvad det betyder for dig

Erhverv / Forelgbige vurderinger ejendomssagning / N@rregade 25

Norregade 25

7900 Nykebing M

Forelgbig ejendomsveerdi

Der er ikke en veerdi for denne ejendom

~ Se den forelgbige 2023-vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som ejendomsskatterne for 2024 og
2025 blev beregnet ud fra. Skatten er forelgbig, indtil den endelige
vurdering kommer - sé bliver ejendomsskatterne genberegnet og
efterreguleret.

Forelgbig 2023-ejendomsvaerdi

Der er ikke en veerdi for denne ejendom

Forelgbig vurdering for 2025

Den forelgbige 2025-vurdering bruges til at beregne ejendomsskatterne
for 2026. Nér den endelige vurdering er klar, bliver skatterne genberegnet
og efterreqguleret.

e Grundveerdien bruger vi til at beregne grundskylden.

Forelgbig grundvaerdi

308.000 kr.

Forelgbig 2023-grundvaerdi

316.000 kr.

Luk X

Chat med os
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e Ejendomsvaerdien bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten, hvis
der er ejere, der betaler ejendomsveerdiskat over forskuds- og
arsopggrelsen.

Inden skatterne beregnes, traekker vi 20 % fra din vurdering.

Har du spgrgsmdl fil din forelgbige vurdering, kan du laese svarene pd de

oftest stillede spgrgsmdl. Du kan ogsa ringe til os p& 72 22 16 16.

Databasen er senest opdateret den 16. april 2026.

Ejendommens id-oplysninger

Vivurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinger, og pé& det grundlag beregner vi den Igbende ejendomsskat. Vi arbejder for at skabe tillid til vurderingen og tryghed om beskc

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Offentligggrelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Cookies

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Privatlivspolitik

Fredag kl.9-14
Sikkerhed
Tilgeengelighedserklzering Telefonnummer: +4572 22 16 16

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Chat med os

Folg os pd
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Facebook

LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os




Vurderingsstyrelsen

3
ﬁﬁ? VURDERINGS Ny Qstergade 9-11

4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Poul Schmith I/S
Kalvebod Brygge 32

Beliggenhedskommune: Morse
BFE-nummer: 5563659
Kommune-ejendomsnr: 773-21074
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Norregade 25, 7900 Nykobing M

Beregningsdato: 26.02.2026

Ejendomsskatiebillet for 2026

Erhvervsejendomme og ovrige ejendomme*

(*ejendomme med almennyttige boliger, andelsboliger, boliger med 3-6 lejligheder, ubebyggede grunde m.v.)

.|
Grundlag for beregning af ejendommens beskatning
Grundveerdi 308.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 246.400,00 kr.
Grundskyld
Grundskyld beregnet uden stigningsbegraensning 15,300 %o af 246.400 kr. 3.769,92 kr.
Grundskyld beregnet med stigningsbegraensning 2.936,91kr.
Rate (rate periode) Forfaldsdat Sidste reftidige Ratebelob

ate (rate periode orfaldsdato indbetalingsdato atebelo

1 01.01.2026-30.06.2026 01.05.2026 01.05.2026 1.468,46 kr.
2 01.07.2026-31.12.2026 01.10.2026 01.10.2026 1.468,45 kr.
Ved for sen indbetaling pdleber renter og evt. gebyr. Ved manglende indbetaling kan belebet overgives til inddrivelse.
+71 <000000373433234 +83014296 <
Du kan ogsé tilmelde betalingen til Betalingsservice pd www.skat.dk/ejendomsskat-bs

Vigtigt, inden du betaler denne opkraevning!
Du skal betale denne opkraevning, fordi du ejer en ejendom, hvor skatten opkraeves via Skattekontoen. Betal fidligst 5 dage for fristen — ellers bliver belebet udbetalf igen til din NemKonfo eller brugt fil andre
beleb, du skylder. Tilmeld betalingen til Betalingsservice, sa sker den automatisk og il tiden. Laes mere i de vedhaeftede bilag, og hold dig orienteret om betaling pa www.skat.dk/ejendomsskat

Sadan behandler vi personoplysninger

Du kan laese om, hvordan vi behandler personoplysninger, pa vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik
For virksomheder er privatlivspolitikken dog kun relevant for enkeltmandsvirksomheder.

Side 1. aj
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sl» VURDERINGS

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Poul Schmith I/S
Kalvebod Brygge 32

Beliggenhedskommune: Morse
BFE-nummer: 5563659
Kommune-ejendomsnr: 773-21074
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Nerregade 25, 7900 Nykobing M

Beregningsdato: 26.02.2026

Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom uden stigningsbhegraensning

Grundskyld for 2025 plus regulering

Grundskyld 2026 med stigningsbegraensning

Grundveerdi 308.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 308.000,00 kr.
Forsigtighedsprincip -20,00 %

Skattepligtig grundvaerdi efter forsigtighedsprincip 246.400,00 kr.
Promille for grundskyld 15,300 %o

Grundskyld for 2026 uden stigningsbegraensning 15,300 %o af 246.400 kr. 3.769,92 kr.
Grundskyld 2026 uden stigningsbegransning 3.769,92 kr.
Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom med stigningsbegraensning

Grundskyld 2026 uden stigningsbegraensning 3.769,92 kr.
Reguleringsprocent for stigningsbegraensning 475%

Regulering 475 % af 3.770 kr. 179,07 kr.
Grundskyld for 2025 2.757,84 kr.

275784 +179,07

Min 3.769,92 09 2.936,91

2.936,91 kr.

2.936,91 kr.

Sadan behandler vi personoplysninger

Du kan laese om, hvordan vi behandler personoplysninger, pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik
For virksomheder er privatlivspolitikken dog kun relevant for enkeltmandsvirksomheder.

Vurderingstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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<» VURDERINGS

Forsta opkrsevningen af

<= dine ejendomsskatter
o8 dine el

Derfor far du denne opkraevning

Du fér denne opkraevning, fordi du ejer en ejen-
dom, hvor ejendomsskatterne opkraeves over
Skattekontoen. Det kan fx vaere en

e ¢jendom med konftor, butik, vaerksted e.l.

e ubebygget grund, et garageanlaeg eller et
areal ejet af en forening

e ejendom med andelsboliger

e bolig med ejerforhold registreret med cvr-nr.
eller bade cvr- og cpr-nr.

e |andbrugs- eller skovejendom.

Boligskat for din private bolig betaler du over
forskuds- og darsopgerelsen.

Hvis | er flere, der ejer ejendom-
men sammen

e Den ejer, der anses som hovedejer, far en
opkraevning med en indbetalingslinje. Hoved-
ejer er ansvarlig for indbetalingen.

Vaer opmaerksom pd, at det kan vaere en
anden ejer i ejerkredsen, der stér registreret
som hovedejer, end det var sidste ar.

e Medejere fér en kopi af opkraevningen uden
indbetalingslinje.

e Det er kun administrator, der f&r opkrasvnin-
gen, hvis der er registreret en "hel admini-
strator” for eiendommen.

LLaes mere om, hvem vi sender opkraevningen
fil, og hvem der anses som hovedejer, pa
vurderingsportalen.dk/flere-ejere.

Sdadan betaler du opkrsevningen

Vi opkraever skafterne for din ejendom i 2
halvarlige rater, og de fremgar begge af denne
opkraevning. Dvs. at du ikke far en saerskilt op-
kraevning for 2. rate.

Du kan betale pd falgende méader:

e Betal via indbetalingslinjen pa opkraevnin-
gen. Vi ma tidligst modtage din betaling 5
hverdage for fristen, sé& betal tidligst der, eller
husk at saette datoen i netbank til tidligst 5
hverdage for fristen. Du kan ogsd finde din
indbetalingslinje ved at logge pé& Skattekon-
toen.

¢ Tilmeld betalingen til Betalingsservice pd
skat.dk/ejendomsskat-bs - sé bliver dine
fremtidige rater automatisk betalt til tiden.
Tilmeld betalingen i god tid og senest 8 hver-
dage inden fristen.

Nar du tilmelder en betaling, bliver alle ejen-
domme, du ejer, tilmeldt Betalingsservice.
Har du fidligere meldt din betaling til Beta-
lingsservice, er den stadig tilmeldt.

e Betal over Skattekontoen, hvis ejendom-
mens ejerforhold er registreret med et cvr-nr.
Du kan fidligst betale til Skattekontoen 5 hver-
dage fgr betalingsfristen.

Laes mere om betaling til Skattekontoen pé
skat.dk/skattekontobetaling.

Privatpersoner kan nu logge pda Skattekontoen

Som noget nyt kan du som privatperson ogsé logge pd Skattekontoen. Her kan du f& et overblik over dine op-
kraevninger og betalinger. Se, hvordan du gar, pd skat.dk/video-grundskyld-skattekonto.

Betal tidligst 5 hverdage for betalingsfristen

Vi ma ikke beholde dine penge pé Skattekontoen i mere end 5 hverdage. Hvis du betaler for tidligt, bliver penge-

ne automatisk betalt tilbage til dig. Hvis du har anden gaeld pé& din Skattekonto eller anden gaeld ftil det offentli-
ge, bruges hele eller dele af belgbet farst til at daekke disse poster.

Laes mere pd skat.dk/skattekontobetaling.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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<» VURDERINGS

Ejendomsskatterne er beregnet pa baggrund af en forelgbig vurdering

| 2026 betaler du en forelgbig skat beregnet ud fra Nar den endelige vurdering er klar, efterregulerer vi
en forelgbig vurdering. Det skyldes, at de endelige ejendomsskatterne

vurderinger ikke er klar. De forelgbige vurderinger Nar du far den endelige vurdering for din ejendom,

er baseret pd data fra den 1. januar 2023 (i nogle genberegner og efterregulerer vi ejiendomsskatterne.
filfaelde den 1. januar 2022). Det betyder, at du fér penge tilbage, hvis du har betalt
Se de forelabige vurderinger pd vurderingsportalen, ~ for megef i forelebig beskatning, og en efteropkraev-
dk/foreloebige-vurderinger. ning, hvis du har betalt for fidf.

Der kan du ogsé finde links til, hvor du kan laese om Laes om efterregulering af ejendomsskatterne pa
mulighederne for at f& aendret den forelgbige vurde-  vurderingsportalen.dk/efterregulering-skattekonto.
ring.

Opkraeves der daekningsafgift for din ejendom? /‘

Du kan lsese om mulighederne for at sendre belgbet for den forelgbige daekningsafgift for
2026 pa vurderingsportalen.dk/daekningsafqgift.

E

.
9

K

Betal altid den seneste ejendomsskattebillet

Hvis du har féet flere ejendomsskattebilletter, skal du altid betale den senest opdaterede skattebillet, du féar
inden betalingsfristen.

Har du faet penge tilbage via skattebilletten?

Hvis du har féet sendret din forelgbige vurdering eller har solgt en ejendom, kan din skattebillet vaere en
filbagebetaling af for meget betalt skat. Laes mere pd& vurderingsportalen.dk/skattebilletten-tilbagebetaling.

Har du brug for hjzselp? ,

Har du spergsmal til, hvordan du betaler? Har du spergsmal til beregningen af dine
Du kan lzese mere pé& skat.dk/ejendomsskat. ejendomsskatter? | den vedhaeftede beregnings-
Du er ogsd velkommen til at kontakte Skattestyrel- forklaring kan du se, hvordan vi har beregnef grund-
sen pd 72 22 28 00, hvis du har andre spergsmdl fil skylden og en evt. daekningsafgift for din ejendom.
betaling. Du er ogsa velkommen til at kontakte Vurderings-
Betaler du fra en udenlandsk konto? styrelsen pd& 72 22 16 16 eller chatte med os pé
Laes mere pé& skat.dk/skattekontobetaling. vurderingsportalen.dk.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 3
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Hvad sker der, hvis du ikke betaler?

Hvis du ikke betaler opkraevningen fil tiden, laegges der dagligt renter
pd belgbet. Hvis du fortsat ikke betaler, sendes belgbet fil inddrivelse
hos Gaeldsstyrelsen. Du og eventuelle medejere vil f& en rykker, for vi
sender sagen videre. Der vil blive lagt ef rykkergebyr oven i det belgb,
du mangler at betale. Gaeldsstyrelsen kan inddrive gaelden ved at
foretage udlaeg i eiendommen med henblik pd at kunne saette ejen-
dommen pd tvangsauktion. Du fdr ikke besked om, at sagen er sendt
videre fil inddrivelse

Hvis du ikke er enig, kan du klage

Hvis du mener, at opggrelsen af dine ejendomsskatter er forkert, kan
du klage til Skatteankestyrelsen. Du kan ikke klage over selve grund-
vaerdien og dens fordelinger i denne opgarelse. Men ndr du far den
endelige vurdering af eiendommen, kan du klage over vurderingen og
herunder grundvaerdien.

Du skal sende din klage over opggrelsen af dine ejendomsskatter fil
Skatteankestyrelsen, sé@ de har klagen senest 3 maneder efter den dag,
hvor du har faet denne opgarelse. Du kan laese mere om Skatteanke-
styrelsen og deres sagsbehandlingstider p& skatteankestyrelsen.dk.

Du skal betale et klagegebyr for hver afgerelse, du klager over. Du
kan se, hvad gebyret er, p& skatteankestyrelsen.dk/klagebehandling/
klagegebyr. Hvis du far helt eller delvist ret i din klage, far du gebyret
filbagebetalt.

Sadan sender du klagen og betaler

Du skal bruge Skatteankestyrelsens klageformular pé skatteanke-
styrelsen.dk/send-en-klage. Her kan du ogsd laese om, hvordan du
betaler klagegebyret, og hvordan behandlingen af klagen foregar.

I klagen skal du skrive, hvad du vil klage over og hvorfor. Du skal
vedlaegge opggrelsen, og hvis du har dokumentation, som stgtter og
underbygger din klage, kan du ogsd vedlaegge det.

Hvis du er fritaget for digital post, kan du sende klagen som brev fil
Skatteankestyrelsen, Ved Vesterport 6, 4. sal, 1612 Kebenhavn V.
Samtidig skal du betale ved at overfgre klagegebyret til kontoen med
registreringsnummer 0216 og kontonr. 4069029361. Skriv gerne
navn og cpr-nummer eller cvr-nummer i meddelelsesfeltet.

Du kan indbringe opgerelsen for domstolene

Du kan ogsd vaelge at indbringe opgerelsen af ejendomsskatterne for
domstolene senest 3 mdneder efter opgerelsens dato. Du kan laese
om, hvordan du ger, pd domstol.dk.

Du kan sege om at vente med at betale

Nar du har klaget, kan du sege om at vente med af betale det belgb,
du har klaget over (det kalder vi ogsa "at f& henstand”). Skriv en an-
s@gning, og forklar praecist, hvad du har klaget over, og hvilket belgb
det drejer sig om. Vedlaeg en kopi af din klage og kvitteringen fra
Skatteankestyrelsen, og send def til Skattestyrelsen enfen elektronisk
ved at logge pd skat.dk/tastselverhverv og vaelge Kontakt - eller med
post til Skattestyrelsen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskgbing.

Du kan maske fa daekket dine omkostninger

Hvis du far en rédgiver til at hjselpe med klagesagen, kan du i nogle ftil-
faelde sege om at f& rédgivningen betalt helt eller delvist. Du kan laese

mere om denne mulighed pé& skat.dk/omkostningsgodtggrelse.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

<» VURDERINGS
STYRELSEN

Hvis du vil lsese mere om love og regler

Reglerne om opgerelse af grundskyld og deekningsafgift pd bag-
grund af en forelgbig vurdering stér i ejendomsvurderingsloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 1510 af 8. december 2023).

Vihenviser fil:

e §89 c om forelgbig vurdering, til brug for en forelgbig beregning af
grundskyld og daekningsafgift.

Reglerne om pligt til at betale grundskyld og daekningsafgift stdr i
ejendomsskatteloven (lov nr. 678 af 3. juni 2023 med senere andrin-
ger).

Vi henviser til:

e §4 om pligt fil at betale grundskyld

e §4 stk.5 0g§ 11, stk. 5, om lovbestemt pante- og fortrinsret.
Begge paragraffer er aendret med aendringslov nr. 562 af 27. maj
2025

e §11-12 om pligt til af betale daekningsafgift

e §17-19 om opgarelse af grundskyld.
§ 17 er aendret med aendringslov nr. 1214 af 26. november 2023

® §20o0g 21 omopgegrelse af daeekningsafgift

e §280g 29 om satser for grundskyld og daekningsafgift

e § 33 om opkraevning af grundskyld og deekningsafgift over
Skattekontoen

e § 34 om opkraevning i forbindelse med klage.
§ 34 er andret med aendringslov nr. 1214 af 26. november 2023.

e Kapitel 7 om ordningen for stigningsbegraensning for grundskyld.

e Kapitel 7 a om ordningen for stigningsbegraensning for daeknings-
afgift af erhvervsejendomme.

Kapitel 7 a er sat ind i ejendomsskatteloven med aendringslov nr.
1471 af 10. december 2024.

Reglerne om Skattekontoen stdr i opkraevningsloven (lovbekendtge-
relse nr. 1040 af 13. september 2024).

Vihenviser fil:
e §16q,stk. 8, om, at eldste gaeld pd Skattekontoen betales farst
e §16c, stk. 1, om overskridelse af betalingsfrist og renteberegning

e §16c, stk 4, om rykker, rykkergebyr og eventuel overgivelse fil
inddrivelse.

Reglen om hzftelse uden tinglysning stdr i finglysningsloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 1075 af 30. september 2014).

Vihenviser fil:

e §4 om, hvordan ejendomsskat haefter pé fast ejendom uden
finglysning.

Reglerne om klage stdr i skatteforvaltningsloven (lovbekendtggrelse
nr. 1053 af 20. september 2024).

Vihenviser fil:
e §35aomklage

e §48 om indbringelse for domstolene.

Du kan ogsa finde lovene pd& skm.dk/skattelove.

Tinglysningsloven og aendringslovene finder du pd retsinformation.dk
ved at sege pd nummer og arstal.
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

FIK.NR.84761206

Eksped. man-tirsdag k1.10.00 - 15.00
onsdag fra k1.10.00 - 12.00
torsdag fra k1.10.00 - 17.00
fredag fra k1.10.00 - 13.00

Telefonnummer: 9970 7000

E-mail: ESR@morsoe.dk

Modtager
Udskrevet den: Moms-nr.:
30/01-2026 41333014
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 26 021074 06 07 773 021074
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Nerregade 025 0005563659
Matrikelbetegnelse:
NYK@BING M. BYGRUNDE 151c
Bebygget areal: BBR-status pr.
118 01/01-2025
Qvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
ROTTEBEKEMPELSE (07) 119,73
* % % BEMZERK * % %
Er ejendommen IKKE pa Betalingsservice,
modtager du indbetalingskort ca. 14 dage
for sidste rettidige indbetalingsdato
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] ALT 119,73 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belab
01 01/02-2026 09/02-2026 119,73 01/02-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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Betaling:
Morsg Kommune udsender bidragsbilletten og indbetalingskort hver for sig. Bidragsbilletten udsendes i januar,
og indbetalingskortet udsendes fra Opkrasvningen én gang arligt.

Hvis din betaling af ejendomsbidrag ikke er tilmeldt Betalingsservice, vil du modtage indbetalingskort ca. 14
dage for sidste rettidige indbetalingsdag.

Du kan tilmelde til Betalingsservice i dit pengeinstitut. Du kan ogsa rette henvendelse tit Borgerservice med
oplysning om reg. og kontonummer.

Du kan ogsa betale dine regninger via vores selvbetjeningslasning - Mit Betalingsoverblik. Se mere pa
kommunens hjemmeside: www.mors.dk/betal

Spergsmal om ejendomsbidrag m.m. skal ske til Morse Kommune pa e-mail ESR@ morsoe.dk eller
telefon 99 70 70 00 - Du kan ogsa se mere pa www.mors.gk/skat

Vurdering/boligskat - spargsmal kan kun ske til Vurderingsstyrelsen, se mere pa www.vurderingsportalen.dk

Ejerskifte:
Husk at afmelde Betalingsservice.

Du ma kun bruge indbetalingskort udskrevet i dit eget navn og ikke i evt. tidligere ejers navn.

Skorstensfejning:

Morsg Kommune opkraever gebyr for skorstensfejning pa vegne af skorstensfejeren. Har du spargsmal omkring
skorstenstejning/skorstensiejerbidrag, skal du kontakte skorstensfejeren. Det er skorstensfejeren, der tilbage-
betaler for meget betalt skorstensfejerbidrag.

Sporgsmal skal rettes til:
Skorstensfejermester H.B. Sgrensen fif. 20 74 34 41
Klager m.v., Teknik & Milje . 99 70 70 00

Rottebekzempelse:
Gebyret udregnes pé felgende made i henhold til rottebekendtgorelsens § 52, stk. 3:
Fast afgift pr. ejendom udger 67,19 kr.
Derudover paleegges
e 0,4449 kr. pr. bebygget areal m? op til 250 m2.
o 0,2225 kr. pr. bebygget areal m2 over 250 m?2.
Ved tegn pa rotter kan dette meddeles via kommunens hjemmeside: www.mors. di/rotter.

Renter:

Safremt ejendomsbidraget ikke betales rettidigt, beregnes der renter pr. pabegyndt maned fra forfaldsdagen i
henhold til gebyrlovens § 4, stk. 3. Ved eventuel rykning palober yderligere et gebyr pa 250 kr. pr. gang efter
gebyrlovens § 2, stk. 2-3.

Palagte renter + gebyr, som ikke betales ved fremsendelse af rykkerskrivelse, opkraeves sammen med
efterfolgende rate.

Sporgsmal vedr. renter/gebyrer, henstand/restance skal rettes til:
Borgerservice, tif. 99 70 70 00

KMD OGCN7732 1. udg. 10 2025 Side 74 af 169



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for €feNdomMMENT?. ... ...ttt Nej
Byggesa
Er der igangvaerende byggesag for JendOmmMEN?. ... .. ..ottt Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................coocviiiiiiin.. Nej
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& €fendommen?.............ooiiii it Nej
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger P& eJeNdOMMENT. ... ... vttt Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejlendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den

seneste Ejendomsvurderingslov
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?.............ooviiiiiiiii i Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Er der statslig indefrysningslan p& elendommen?. ... .. ... Nej
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?........................ Ja
Planer

Zonestatus
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIGE?. . ... . e Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €JeNdOmMMENT?. ... .. .. e e Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Sg- og abeskyttelseslinjer
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Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ...... ..o Nej
Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?. ........ooi i Nej
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

For ejendommen
Ngrregade 25, 7900 Nykabing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommENS adrESSE. ... .oovui ittt Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M
KOMIMUNE. . .. e e Morsg Kommune
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
Ejerforhold. ... Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 267 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 118 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 209 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
5563659

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 151¢, Nykebing M. Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: eb6b17a1-0d20-455b-9d95-79cce860a194 Side 79 af 169



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Bygninger

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

BBR meddelelse. .........coooiiii Se bilag BBR-meddelelse - 5563659 - Morsg Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?.............ooooiiiiiiiiii ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 08-01-2021
HUSIUMIMIET. . . e e e e et 25
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o C
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_5563659_311486451
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 08-01-2031

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooooiiii i Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl ..o mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl . mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................................ Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Oliegtankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Béde sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.. s Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
=10 T T T 4T 33954200
Bl . post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi Tor €jendommen?...........cooooiiiiiiie e Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at endre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bygning 773-5563659-1

BEVANNGSVEEITL. . . .t 5
BYGNINGSAAIESSE. . .. .ottt Ngrregade 25
Bygningens nummer i BBR. ... i 773-5563659-1
Link til bygningen i FBB............coooooiit. https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=19750224

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Vurderingsejendom - Morsg Kommune

S P 5563659
WVUrderingSEIENAOMID. . . ... ..o e e 1911768
YN[yl [t [ 2025
WVUrderingSOPrettelSESAATO. . .. .. .v ittt 02-01-2025
VUrderingSKategori. . ... ... v Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUL TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 o7 0 0TS - N 2026
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5563659

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Morsg Kommune

BeskatniNgSGrUNAIAg. . . . ...t 246.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e 15,3 %o
BElOD. . o 3.769,92 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Morsg Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstér (kan veere forelabigt). .............coocoviiiiiiiiiii.. 275784 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt e 475 %
Reguleret grundskyldsbhelab. . ... ... 293691 kr.
ReguIEriNgS DEIGI. . ... 179,07 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
B, s https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til ldnene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

e 5563659
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... e O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
JAe (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Sagerne r regiStErEt PA. ... ... ..o Samlet fast ejendom
=T [ - LU PSSP Afsluttet.
AFSIUENINGSAISAT. .+« vt evee ettt et e Afsluttet med afggarelse om medhold.
OGO . . . e lkke sat.
INADMNGEISES F. ...\t e e 2016
AGBIISES AT, ... e 2016
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Web.......ooooiiii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Feerkenstrade

PIANENS NAVN. ... Faerkenstraede
PIANMUIMIMIET. .. e e 17.34
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 19-03-1984
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 06-08-1984
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 31-08-1984
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 19-03-1984
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 14-05-1984
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coccvvviiiinn.n. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................c.ccocoiieienin... Nej
ZONESEALUS. . . .ottt ettt e e Byzone
Maksimal bebyggEISESPIOCENT. . ... .. 40 %
Maksimalt antal BTAGET. .. ... . 15
Maksimal BYgnINGSNGIAE. ... ... 85m
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1080655_APPROVED_1208771236582 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?..............ooo Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men faor kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.
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Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommmuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

PlaNENS NAVN. . . Kommuneplan 2021 - 2033
KOMIMUNE. . . o Morsg
PlANSEAIUS. ..ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 07-06-202¢2
Dato for ikrafttraedelse af PlIan. ... ..o 10-06-2022
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_10683725_1654761894884 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Nykgbing, Narrebro

PIANENS NAVN. ... e e Nykabing, Narrebro
PN NUIIMIET . . e 17.8.02
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......c.oe e i 10683725
NaVN P& PIANAISTAKL. .. ..ot e e Nykgbing
PlANS AUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ........c.uiiii 07-06-2022
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 10-06-2022
GENEIEl ANVENEISE. . ..ttt e e e e e Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooii. Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. ... ...\t 30 %
Maksimalt antal BEAGET. .. ... 2
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Maksimal bygningSNGIAE. .. .. ... 10m

Notat om generel anvendelse. ... Boligformal, liberale erhverv (servicevirksomheder og kontorer) samt offentlige
formal. Endvidere kan der etableres mindre butikker (max. 500 m2) til bydelens/omradernes daglige forsyning.

Notat OM DEDYGGEISE. . ... Omradet
indeholder to udpegede bevaringsveerdige kulturmiljger; Dueholm Kloster og kvarteret omkring med de velbyggede
villaer af hgj arkitektonisk kvalitet, samt Ngrrebro som et eksempel pa et arbejderkvarter (Morsg Jernstgberi).
Bebyggelsen skal vedligeholdes og omradet anvendes, sa denne karakter fastholdes. Langs Ngrrebro skal placeringen
af facade i gadelinje respekteres indenfor kulturmiljget. Se i gvrigt Retningslinje "Veerdifulde kulturmiljger”.

Notat om ophold. ... Mindst
10% af det samlede areal til boligbyggeri forbeholdes bolignaere falles friarealer af forskellig type.

Notat om infrastruktur....Parkering
- Boliger: min. 1% P. plads pr. bolig. Kontorer, liberale erhverv: min. 1 P. plads pr. 40 mZ etageareal.

Notat, andet.............. Det pdgaeldende rammeomrade er screenet i forhold til en fremtidig oversvgmmelsesrisiko.
Ved en efterfglgende lokalplanlaegning skal det vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller sendret anvendelse.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_10683725_1654761894884 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Planstrategi 2008-2011

PlIANENS NAVN. . .ot Planstrategi 2008-2011
KOMIMUNE. . . e e Morsg
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... 19-05-2008
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiirii e 30-05-2008
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1063557_APPROVED_1211884420300.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Plan - Planstrategi 2011

PIANENS NAVN. . .. e Planstrategi 2011
PaNMNUIMIMIET . . . et Planstrategi 2011
KOMIMUNE. .. e e e e Morsg
PlANSTAIUS. . .. ettt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.uiiiii 19-12-2011
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 23-12-2011
Link til plandokument............... https://dokument plandata.dk/70_1424154_APPROVED_1325516066002.pdf
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Plan - Planstrategi 2016

PlaNENS NAVN. .. Planstrategi 2016
PIaNNUNMIMIET. . . .t Kommuneplanstrategi 2016
KOMIMUNE. . . e e Morsg
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
OMfang af MBVISION. . .. ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 05-12-2016
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.viriii e 09-12-2016
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_3307212_1484568735764 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Plan - Udviklingsplan 2030

PlIANENS NAVN. . .o e Udviklingsplan 2030
P AU, Planstrategi 2019
KOMIMIUNE. . . e e e e e e e e Morsg
PlANSTAIUS. . .t Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ....o.uiiii s 28-11-2019
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-11-2019
Link til plandokument...................ooel L https://dokument.plandata.dk/70_8639781_1575013470471 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Fxlles om Mors og verden - Planstrategi 2023

Planens Navn. ... ... Fzelles om Mors og verden - Planstrategi 2023
KOMIMUNE. . . e Morsg
PlANSEAIUS. . .ttt e Forslag
Omfang af reVISION. ... ..t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........o.oooviiii i 10-10-2023
Dato for start pa offentliggerelSesperioten. . ... ...c.o. i 13-10-2023
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 08-12-2023
Link til plandokument........................ https://dokument.plandata.dk/70_11278143_16970998239984 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaeerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢c Nykebing M. Bygrunde

Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

PlIANENS NAVN. ..t e e e Kommuneplan 2021 - 2033
KommUNEPIAN ID. . . ... 10683725
KOMIMUNE. .. e e e e Morsg
Bemaerkninger. ... ...ov i Nykgbing, erhverv. Produktionaomrddeid: 10821666
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10683725_1654761894884.pdf
Kort over konsekvensomrader for produktionserhverv........ Se bilag Konsekvensomraader-for-produktionserhverv

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................oot. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk €l).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOmMIraAde?. ... .....oou i Ja
Navn pa forsyniNgSOMIATE. . ... .viti e Fiernvarmeomrade Nykgbing Mors
O Sy NMING S O, L Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... NYK@BING M FJERNVARMEVARK AM B A

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
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Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........oooiiiiiii i Ja
Navn pé& omrade med forsyningSforbud. . .........oii i Nykabing
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. ... ..ot El
HVAA B AN 2. 0

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.................oooiiiiiin... Ja
Navn pa omrade med tilsIutniNgSPIGL. . ......oe i Lokalplan 17.34
Type af tilslutningspligt. . . ... Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i NeNNOIA il ... e Lokalplan
Dato for besIUtNING. . . ... 06-08-1984
Link tit plan.................. http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1080655_APPROVED_120877123658¢2.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ...ttt ettt Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
V. https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.
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Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hgjspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. ...ttt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
A= o T USSR httpsy/plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.
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Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Regionen

Side 32 af 53 Side 110 af 169



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Matr. nr.; 151¢, Nykgbing M. Bygrunde

Aflabsforhold. ... Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Matr. nr.; 151¢, Nykgbing M. Bygrunde

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_5563659

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e et e e e e e 151c
BBV, .o Nykgbing M. Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

151¢, Nykgbing M. Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 151¢ Nykebing M. Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

151¢, Nykgbing M. Bygrunde

B JrlaV. . Nykabing M. Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Side 47 af 53 Side 125 af 169



Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt e ettt e e e e e e 151c
B rlaV. . .. Nykgbing M. Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5563659

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Nerregade 25, 7900
Nykebing M

Om ejendomsdatarapporten

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_5563659_311486451

¢ BBR-meddelelse - 5563659 - Morse Kommune
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

* Konsekvensomraader-for-produktionserhverv

¢ Jordforureningsattest_5563659

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysnhinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

@ Morsg Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Morsg Kommune, Teknik & Miljo
Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659
Udskriftsdato: 24.04.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@morsoe.dk eller tif. 99 70 70 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659

BBR-adresse: Ngrregade 25 (vejkode 5850), 7900 Nykabing M

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 773-21074

Oplysninger om grund
Adresse: Ngrregade 25, 7900 Nykobing M

Grundens areal: 267 m?
Matrikelnummer: 151c, Ejerlavsnavn: Nykegbing M. Bygrunde (ejerlavskode 2005451)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 5)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfgrelsesar: 1900 Antal helarsboliger med kgkken:
Om-/tilbygningsar: 1980 Antal helarsboliger uden kgkken:

Antal etager: 2

Beliggenhed

Adresse: Ngrregade 25, 7900 Nykabing M

Matrikelnummer: 151c, Ejerlavsnavn: Nykgbing M. Bygrunde (ejerlavskode 2005451)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659

Udskriftsdato: 24.04.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 209 m? | Bebygget areal: 77 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0 m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 154 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 55 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 55 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Bemarkninger om bygning

ALDER OMTRENTLIG

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgang/indgang: Norregade 25, 7900 Nykebing M

Enhed: Ngrregade 25, st
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 77 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 77 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 2

Enhed: Nerregade 25, 1
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 77 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 77 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 2

Enhed: Norregade 25, 2
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 55 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 55 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfarelsesar: 1989

Beliggenhed

Adresse: Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M

Matrikelnummer: 151c, Ejerlavsnavn: Nykebing M. Bygrunde (ejerlavskode 2005451)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659 Side 133ef 169 6



Arealer i grundplan

Bebygget areal: 41 m?
Overdaekket areal: 0m?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anlsag #

NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadataslyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 24.04.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5563659

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 24.04.2026
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 151¢ Nykgbing M. Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 24-04-2026.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomréade

{1

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 11:48

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5563659
Ejerlav og matrikelnumre: (2005451,151c)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e8d19024-3893-471a-aa77-3f038f77de24
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 11:48

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nykgbing M. Bygrunde
Matrikelnummer 151¢c

Region Region Nordjylland
Kommune Morsg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

=

B FO Nuanceret
B 71 Nuanceret

. F2 MNuanceret

. Jordforurening, V1
\ Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

€8d19024-3893-471a-aa77-3f038f77de24

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 11:48

Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Jst

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

Morsg Kommune

Adresse Jernbanevej 7 | 7900 Nykgbing M

Mail kommunen@morsoe.dk

Web http://www.morsoe.dk/Borger/Natur og_miljoe/Jord og_olietanke.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e8d19024-3893-471a-aa77-3f038f77de24

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 11:48

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e8d19024-3893-471a-aa77-3f038f77de24
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 151¢ Nykgbing M. Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 24-04-2026.
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® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

_’

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering
I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over konsekvensomrader for produktionserhverv

Bergrende matr. 151¢ Nykgbing M. Bygrunde
Oplysninger om produktionserhvervsomrader og tilknyttede konsekvensomrader er indhentet d.
24-04-2026.
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R = - ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering

I:I Konsekvensomrader for produktionserhverv

I:I Produktionserhvervsomrader

OBS! Oplysninger om konsekvensomrader for produktionserhverv indhentes fra plandata og vedligeholdes af kommunerne. Kontakt
kommunen hvis du mener at der er fejl i konsekvensomraderne.
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- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Ngrregade 25
7900 Nykgbing M

Bygningens energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 8. januar 2021
Til den 8. januar 2031.

Energimaerkningsnummer 311486451

%
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2015

,&rligt varmeforbrug

24,66 MWh fjernvarme 16.700 kr
Samlet energiudgift 16.700 kr
Samlet CO, udledning 1,60 ton
Energimarkningsnummer 311486451 2
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Vaegge mod skunkrum er vurderet isoleret med 300 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
Skravaegge er vurderet isoleret med 300 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
Loft mod skunkrum er vurderet isoleret med 300 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
Hanebandsloft og tag over kvist er vurderet gennemsnitligt isoleret med 150 mm
mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
FORBEDRING
Efterisolering af hanebandslofter med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 7.200 kr. 300 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm. Der etableres ny 0,03 ton CO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de
nye isoleringsforhold.
Energimarkningsnummer 311486451 3
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Arli

Ydervagge I
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge vurderes at besta af 24 cm massiv teglveeg med 100 mm udvendig

isolering.

Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

LETTE YDERVAGGE

Kvistflunke og front er udfgrt som let konstruktion med beklsedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er vurderet isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udvendig efterisolering med 200 mm isolering i kvistflunke, sa den samlede mangde 100 kr.
udggr 300 mm isolering. Den udvendige vaegbekleedning nedtages og bortskaffes. Der 0,01 ton CO,
udfgres den ngdvendige ombygning af bade kvistvaegge og skotrender.

Efterisoleringen afsluttes med ny og godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal

muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse

hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse.

Facadernes udseende &ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet

igangseettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan a&ndring i

bygningens udseende.

Vinduer, dore ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

@: Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med

kold kant.

S: Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med
kold kant.

V: Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med
kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING
Eksisterende enkeltfagsvinduer med gédende rammer foreslas udskiftet til nye 2.000 kr.
vinduer med trelags energiruder, energiklasse A. 0,29 ton CO,

Energimarkningsnummer 311486451 4
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OVENLYS
@: Ovenlysvindue er monteret med tolags termorude med kold kant.

V: Ovenlysvinduer er monteret med tolags termorude med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende ovenlysvinduer foreslas udskiftet til nye med trelags energiruder, 200 kr.
energiklasse A. 0,02 ton CO,
YDERD@RE

@: Yderder med sideparti, monteret med tolags termoruder med kold kant.

V: Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende yderdgre foreslas udskiftet til nye, monteret med trelags energiruder, 400 kr.
energiklasse A. 0,05 ton CO,
Gulve _ Arlig

Investering besparelse
KRYBEKZALDER

Gulv mod krybekaelder af trae/bjeelker, er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende krybekaelder fiernes og alle ventilationsdbninger lukkes ved tilstgbning. 2.800 kr.
Der udleegges sandfyld til underside af ny isolering. Der isoleres med 350 mm fast 0,40 ton CO,
mineraluld eller polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve.

Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer

efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr, ma

disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke

indregnet i investeringen.

Arlig
Investering besparelse

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrébninger, samt tetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimarkningsnummer 311486451 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og

rentabelt forslag.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende

varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og

rentabelt forslag.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt

rumtemperatur.

Energimarkningsnummer 311486451 6
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet

etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdiszet for

rgrleengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette

udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Brugsvandsrgr med cirkulation er udfgrt som 15 mm kobberrgr. Rgrene er isoleret

med 20 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER

| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos,

type Comfort UP. Pumpen har en maksimal effekt pd 8 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Termix

Energimarkningsnummer 311486451 7
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod gst. Det anbefales at der monteres solceller af 28.800 kr. 1.800 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 11,5 kvm. For at opna optimal 0,33 ton CO,

virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, s der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Bygningen er fra 1900 og opfert i 22 plan. Ejendommen indeholder 3 lejligheder til boligformal.

Energimerkningen er udarbejdet pa baggrund af bygningsgennemgang. Konstruktionsbeskrivelser og
isoleringstykkelser er med udgangspunkt i besigtigelsen. Der er fortaget supplerende opmaling af
bygningen.

Indeliggende trapper medtages i beregningen som opvarmet areal.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn ger sig geldende
for varmeanlaeg mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have

betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

Det er vigtigt at opna en afkgling af fjernvarmevandet pa - i gennemsnit - mindst 30 grader. Hvis dette
ikke er tilfeeldet, kan fjernvarmeselskabet palaeegge ejendommen en strafafgift.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb pa bygningen.

Almindeligt el-forbrug i boliger (lys, hvidevarer osv.) er ikke omfattet af energimaerkningen.

| de arlige besparelser er der ikke indregnet eventuelle renteudgifter eller andre ldneomkostninger.
De udregnede tilbagebetalingstider er taget ud fra det beregnede forbrug. Dermed kan de reelle
tilbagebetalingstider vaere laengere/kortere, hvis det faktisk forbrug er mindre/stgrre, end det er
beregnet.

Pa tidspunktet for energimarkningen var fglgende gaeldende:

- Handbog for energikonsulenter 2019 (Bekendtggrelse nr. 792 af 7. august 2019)
- Beregningsprogrammet Energy10, beregningskerne BE18 version 10 19.6.21 HB2019.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Ngrregade 25, 2.

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M 555 1 3.784

Ngrregade 25, st., 1.

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Byg.nr: 1 Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M 77 2 5.298
Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er i rapporten fremkommet pa baggrund af det bygningsejerens
samlede oplyste forbrug, fordelt jaevnt ud pa hver enkelt lejligheds areal iht. Energistyrelsens
beregningsregler.

Energimarkningsnummer 311486451 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af hanebandsloft 7.200 kr. 0,47 MWh 300 kr.
med 200 mm isolering Fjernvarme
El
Solceller Montage af nye solceller 28.800 kr. 1.114 kWh 1.800 kr.
Elektricitet
549 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
Energimarkningsnummer 311486451 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER

REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,

der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag
Bygning
Lette ydervaegge Udvendig efterisolering af

kvistflunke med 200 mm

Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer

Ovenlys Udskiftning af eksisterende
ovenlysvinduer

Yderdgre Udskiftning af eksisterende
yderdgr
Krybekaelder Nedrivning af eksisterende

krybekaelder og etablering af nyt
terreendaek med 350 mm isolering

Energimarkningsnummer 311486451

,&rlig besparelse
i energienheder

0,170 MWh Fjernvarme

4,46 MWh Fjernvarme

0,31 MWh Fjernvarme

0,77 MWh Fjernvarme

6,23 MWh Fjernvarme

,&rlig besparelse

100 kr.

2.000 kr.

200 kr.

400 kr.

2.800 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M

AGTESSE ettt Ngrregade 25, 7900 Nykgbing M
1] =1 ] TSR 773-21074-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1900

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1980

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 209 m2

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 227 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 55 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2015

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 7.013 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 7.321 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 16,03 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-06-2017 til 31-05-2018

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 7.061 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 7.321 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 14.382 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 16,14 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 1,05 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal er stgrre end det opvarmede etageareal angivet i BBR-
ejermeddelelsen. Der er opmalt et bebygget areal pd ejendommen pa ca. 86 m2 hvor der i BBR er angivet
77 m2.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimarkningsnummer 311486451 12
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Det beregnede varmeforbrug i energimaerket kan afvige fra bygningsejerens oplyste varmeforbrug.
Dette kan skyldes, at det aktuelle, daglige brugsmgnster afviger fra Energistyrelsens standardiserede
betragtninger, som eksempelvis antal beboere i bygningen og gennemsnitstemperaturer i bygningen pa
arsbasis.

Et oplyst varmeforbrug har generelt ikke indflydelse pa energimaerkets resultat eller pa indplacering af
energimasrkningsbogstavet, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har veeret for den
nuvaerende/tidligere ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, i henhold til Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra nuvaerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

Der er oplyst et varmeforbrug pa 16 MWh i 2017/18. Det beregnede forbrug pa ca. 27 MWh er hgjere,
hvilket bla.kan skyldes tomgangsforbrug i lejligheder.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 440,00 kr. per MWh
5.850 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.........ccccoocvveviennne 2,25 kr. per kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der anvendt estimerede priser, der kan variere en del
fra aktuelle tilbudspriser, afhangig af bade regionale forhold og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bdde materialepris, timelgn, moms og afgifter.
Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke indeholdt.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag
kunne andre sig en del, ar for ar. | forbindelse med udfgrelse af rapportens forbedringsforslag anbefales
det derfor altid at indhente aktuelle tilbud fra en handvaerker/leverander.

Fjernvarmeprisen er i denne rapport fastsat ud fra de tariffer, der var gaeldende ved
energimarkningsrapportens officielle indberetningsdato.

Den anvendte elpris er en vurderet aktuel gennemsnitlig elpris pé landsbasis, og denne kan variere
afhaengig af valget af el leverandgr samt valg af indkgbsaftale.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din hadndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.
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FIRMA
Firmanummer 600494
CVR-nummer 37923362

EnergiConsult ApS
Hgjbro 34, 7900 Nykgbing M

jebildenergiconsult.dk
tlf. 22523012

Ved energikonsulent
Jesper Bilstrup

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimarkningsnummer 311486451 14
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Energimaerke

Ngrregade 25
7900 Nykgbing M

v

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 8. januar 2021 til den 8. januar 2031

Energimaerkningsnummer 311486451
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Tilleeg til salgsopstillingen

1. Beskrivelsen af ejendommen er i et vist omfang baseret pa offentlige registre, herunder tingbog,
BBR-ejermeddelelse samt ejendomsdatarapporten, som kan indeholde fejl. Der tages derfor for-

behold for oplysningernes rigtighed.

2. Lov om fortrydelsesret ved kob af fast ejendom, jf. lovbekendtgorelse nr. 913 af 18. juni 2020,
geelder ikke pa tvangsauktion, og en keber pa tvangsauktion er sidledes bundet af sit bud. Der
bliver ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrorende ejendommen, og en keber ma acceptere at
overtage ejendommen, siledes som den er og forefindes, uden at kunne gore ansvar for fejl og
mangler gaeldende over for fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan

gores ansvar gzeldende over for andre, beror pa lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens heraf kan auktionskeber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

3. Opmarksomheden henledes pa, at auktionskeber ikke uden videre kan forvente at kunne over-
tage indestaende ldn. Der kan saledes vaere heeftelser, der forfalder ved ejerskifte, hvor kredito-
rerne, hvis der ikke bliver bevilget geeldsovertagelse, vil kunne kraeve lanene indfriet efter tvangs-
auktionen. Auktionskeber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstitutterne forinden

tvangsauktionen med henblik pa opnéelse af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

4. Auktionskeber skal udover sikkerhedsstillelsen betale folgende:
Tinglysningsafgift pa 0,6 % af budsummen tillagt sterstebelgbet samt en fast tinglysnings-
afgift pa kr. 1.850,00.
Saleer til egen advokat for berigtigelse af auktionsadkomst m.v.

5. Rekvirenten tager forbehold for tilstedevaerelse af de padgaldende harde hvidevarer, deres funk-

tionsdygtighed samt tredjemandsrettigheder.

6. Auktionskeber er forpligtet til at oplyse berigtiger, om der star en gammel breendeovn fra for 2003
1 den bolig, denne har erhvervet, nar skedet skal tinglyses. Safremt breendeovnen er fra for 2003,
er auktionskaber gjort opmeerksom pa, at det er obligatorisk at udskifte eller slgjfe braendeovnen
1 boligen.

Udskiftningen skal ske senest 12 maneder efter, at adkomsten er blevet tinglyst, og det skal med-

deles til Miljostyrelsen via styrelsens hjemmeside, nar udskiftning eller slgjfning er sket.

K@BENHAVN AARHUS NUUK T  +4533152010 CVR: 64 95 26 11
KALVEBOD BRYGGE 32 EUROPAPLADS 8 ISSORTARFIMMUT 7 @ MAIL@POULSCHMITH.DK SADAN HANDTERER VI DINE PERSONOPLYSNINGER

DK-1560 KGBENHAVN V DK-8000 AARHUS C GL-3900 NUUK W  WWW.POULSCHMITH.DK POULSCHMITH.DK/PERSONAL-DATA
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Bekendtgorelsen, jf. bekendtgerelse nr. 1432 af 27. november 2023 om regulering af luftforure-
ning fra fyringsanleeg til fast braendsel, omfatter breendeovne, centralvarmekedler, pejseindsat-
ser, pilleovne, masseovne, breendekomfurer eller lignende anleeg, hvori fast braendsel afbraendes
med henblik pd anvendelsen af den frembragte varme med en samlet indfyret effekt under 1.000
kW.

Fremtidige krav vedrerende breendeovn fra for 2003, hvis denne ikke rettidigt er udskiftet eller

slgjfet, er rekvirenten uvedkommende.

7. Auktionskeber er gjort opmaerksom p4a, at det nye boligskattesystem tradte 1 kraft den 1. januar

2024, herunder nye regler for ejendomsveerdiskat og grundskyld.

For ejere af ejendommen, der iht. nye vurderinger, nar disse foreligger, har betalt for meget i skat
1 drene 2011 og frem, vil der kunne ske tilbagebetaling. Hvis den praktiske lgsning af tilbagebe-
talingsordningen matte medfore, at auktionskeber bliver tilbagebetalt tidligere ejers for hgje

skattebetaling, er auktionskeber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere.

Der er ikke registreret indefrysningslan pa ejendommen.

Ovenstaende har konsekvens for auktionskebers fremtidige skattebetalinger, og auktionskeber
opfordres til at sege egen radgiver herom. Enhver sendring, herunder stigning, er rekvirenten

uvedkommende.

8. Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har et naermere kend-
skab til denne. Konkursboet fraskriver sig i forbindelse med tvangsauktionen ethvert ansvar for

savel faktiske som retlige mangler ved ejendommen pa ner adkomstmangel.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter alle forhold vedrerende ejendommen, herunder de i ejendommen

vaerende lejemal og eventuelle fejl i oplysning om lejebelab, depositum etc.

Fra dekrettidspunktet og indtil auktionen har konkursboet forestdet driften af ejendommen og

udlagt omkostningerne hertil, hvilket fremgar af det vedhaeftede panthaverregnskab.

Matte driften resultere i et overskud, tilfalder et sddant overskud bedst prioriteret udaekket pant-

haver.

9. Auktionskeber forpligter sig til senest 5 hverdage efter auktionsdagen at meddele/fremsende af-

leesningstal pa vand, el og varme til rekvirenten.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
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j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar

Side 166 af 169



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
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1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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