J.nr. 21908
AS 40-31/2026

2. auktion til den 10/8 kl. 11:00.
Bud pa 1. auktion lad pa 1 kr.

SALGSOPSTILLING
FOR

Ejendommen matr.nr. 1-b Nr. Vallendergd by, Tgllgse
Beliggende Tgllgsevej 196, 4340 Tollgse
Tvangsauktion
mandag den 15. juni 2026 kl. 10.30
Ved
Retten i Holbaek
Retssal J

Domhusstraede 1
4300 Holbak



Salgsopstilling
(Kobsnggle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
J.nr. 21908/ta asnr. 40-31/2026 Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening
Ejendommens matr.nr. . 1-b Nr. Vallenderad by, Tallgse
Beliggende: . Tollgsevej 196, 4300 Holbaek
tilhgrende . Boet efter Robe3rt Lauge Nielsen
boende . v/bobestyrer adv. Finn Machenhauer
tilhgrende . _person med navne og adressebeskyttelse
boende
Auktionstidspunkt : mandag den 15. juni 2026 kl. 10.30 2. auktion til den 10/8 kl. 11:00.
Auktionssted . Retten i Holbaek
Adresse: : Domhusstraede 1, retssal J
By og postnr. : 4300 Holbaek
Rekvient. heeftelse nr. : boet efter Robert Lauge Nielsen og navn og adressebeskyttelse
Ved advokat : MachenhauerNielsen Advokater, Kordilgade 42, 4400 Kalundborg

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori : Ejendom til helarsbeboelse

Ejendomsvaerdi pr. : 01.01.2022 kr. 1.814.000 heraf grundveerdi kr.: 616.000
Vurdering i.h.t.

Retsplejelovens § 562 : Ingen

Areal ifl glge tingbogen ; heraf vej: 0
Forsikringsforhold : Topdanmark referencenummer 8630021

Kommunale ejendomsbidrag

2026 1.856,34 kr.
Forslag til seerlige Trods auktionsvilkarenes pkt. 6Aa skal auktionskgber betale morarenter
vilkar ilfege auktions- der métte palgbe efter auktionsdagen inden den farstkommende 10.
vilkarene pkt. 11 : ja X efter auktionsdagen.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal . ikke bekendt med noget lejemal

Byrder og servitutter . Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest



Prioritetsopgarelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer |4. Haeftelser
Opgijort pr. pa heeftelser og evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa hesftelser
belab, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tillzeg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
Heeftelse nr. 1 Jyske Realkredit A/S
opr. 1.894.100 kr.
rentetilpasningslan og mulighed
for afdragsfrihed.
kvartarlige terminer hver
1.3,1.6., 1.9, og1.12.
der henvises til supplerende vilkar
Kautionist pa lanet er
Tina Nielsen kr. 1.470.233,05 | 1.356.255,19 113.977,86
| alt ved
budsum kr. 1.470.233,05 | 1.356.255,19 113.977,86 -
Heeftelse nr. 2. Alm. Brand PIA A/S
pantebrev opr. 200.000 kr.
til rente 7,25 % p.a.
der henvises til szerlige
indfrielsesvilkar
kr. 113.230,37 98.347,68 14.882,69
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.5683.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.583.463,42 | 1.454.602,87 128.860,55 -




Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer  |4. Haeftelser
Opgjort pr. pa heeftelser og evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa heeftelser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tilleg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
transport 1.583.462,42 1.454.602,87 128.860,55 -
Heeftelser:
Heeftelse nr. 3. Alm. Brand PIA A/S
pantebrev opr. 340.000 kr.
rente 7.647 % p.a.
Der henvises til seerlige
indfrielsesvilkar
kr. 241.937,50 216.618,28 25.319,22
Total 1.825.399,92 1.671.221,15 154.179,77 -

B. Starstebelsbet, der skal betales/overtages
udover autionstilbuddet, jf. vilkarenes pkt. 68 97.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger 97.000,00
Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelgbet)
Om art og afvikling oplyses
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvientens udlzegs- og 4. andre offentlige bidrag kr. 938,17

auktionsomkostninger renovation

(saleerer, gebyrer m.v.) kr. 38.242,00 5. vandafgifter kr.
b. Rettighedshavernes 6. brandforsikringsbidrag kr. 591,76

mgdesaleerer m.v. kr. 2.500,00 forbeholdes

7. kravi.h.t. leje- eller

De under a ogb neevnte belgb er anslaet brandforsikringslovgivn.  kr.
ud fra det under sikkerhedsstillensen
anferte auktionsbud jf. nedenfor. 8. andet, jfr. specifikation kr. 53.875,00

c. Restancer vedrogrende:

1. komm. Ejendomsbidrag kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

panthaverregnskab

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen:

Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 1.814.000

Denne salgsopstilling er udarbejdet

(beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jf.
retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 pkt. 7 kr. 252.000,00

)

Q’évokat

tig Nief

-
el

sen



Navn

Adresse

Postnr. By

Jyske Realkredit A/S
v/advokat Thomas Buus Pedersen
Buusmark Advokatfirma

mail: hf@buusmark.dk

ref. 24320

Kautionist Tina Nielsen
Eliasmindevej 42

4360 Kr. Eskilstrup

Alm Brand Forsikring A/S
Pantebrevsadministration

mail: panreberve@almbrand.dk

ref. 41216/1 og 41216/2
Bobestyrer

Advokat Finn Machenhauer

mail: ao@machenhauernielsen.dk

ref. 20876

Sankt Ols Gade 4

Midte3rmolen 7

Kalundborgvej 4

4000 Roskilde

2100 Kgbenhavn @

4300 Holbaek



Forelgbig opggrelse over omkostninger udenfor budsummen: 21908

Omkostninger:

ALK ONBYBIIVE : 2 o s 55 5 55 60 e g 11 0 m - i w5 5 500 8 154 5 g e 1.500,00 kr.
Annonceudgifter - forelgbig ansat til .............covovvviiieiiniiil 5.500,00 kr.
Ejendomsdatarapport ........coeeviiiiiiiii e 105,00 kr.
Kgrselsgodtggrelse - besigtigelse 98 Km .........covvvvvuvvvunevinnin, 387,00 kr.
- 1 P 7.492,00 kr.
Rekvirentsalzer:

Rekvirentsaleaer i forhold til .........c.covvvevnnn...

ejendomsveerdi 1.814.000 kr..... 30.000,00 kr.

Mangfoldigggrelse... 200,00 kr.

Talt v, 30.200,00 kr.

+ 25% MOMS..cccviiiiiiiiiiiens 7.550,00 kr. 37.750,00 kr.
T B s o e 00005502 0 5 e 38.242,00 kr.
Opggrelse i henhold til panthaverregnskab ....................... 53.875,00 kr.
Kommunale ejendomsbidrag ........covuveeeneiniiiiinieee 201,04 kr.
FOrs A/S = renovation.........vuieveiieei e 938,17 kr.
Skyldig brandforsikring ..........eeuueeeiieiei e 591,76 kr.
MBAESAIBEN . iv vt 2.500,00 kr.
I | O 58.105,97 kr.
STORSTEBELDB...........ccoivviiviitiieeeiee e, 96.347,97 kr.

Afrundet i salgsopstillingen til kr. 97.000,00

Sikkerhedsstillelse:

Stgrstebelgb kr. 97.000,00
Restancer kr. 154.179,77
1/4 af de heeftelser der kraeves

indfriet kr. 0



TOLLOSEVE] 196, 4340 TOLLOSE

fEldre ejendom beliggende p& hovedgaden i mindre by.

Ejendommen er opfgrt i mursten og med bindingsveerk, taget er med eternittag og har et
tinglyst areal i henhold til tingbogen pd 1.013 m2 heraf vej 0 m2.

Ejendommen er opfart i 1845 0og ombygget i 2004, og har et bebygget areal pa 123 m2, et
udnyttet tagetageareal pd 76 m2, i alt et samlet boligareal p& 199 m2, i henhold til bbr-
ejermeddelelsen

Der er et udhus pé ejendommen opfgrt i 1845 og i mursten med eternittag. Der er et bebyg-
get areal pa 62 m2.

Indgang til entre/grovkgkken med Beko vaskemaskine. Herfra adgang til gang med flisegulv,
hvorfra der er adgang til 1. sal samt 2 veerelser og badevaerelse med toilet og badekar. Gan-
gen fortsaetter ud i kgkken med Samsung kgle/fryseskab, Gram komfur og Voss emhaette,
endvidere Point opvaskemaskine.

I forlaengelse af kgkkenet er der stue med traegulv og braendeovn.

P& 1. salen er der et stort gennemgdende rum med fritlagte loftbjeelker, og for enden heraf er
der yderligere et lille vaerelse. En del af loftet henstar uudnyttet.

Ejendommen opvarmes med oliefyr. Der er fyrrum med selvstaendig adgang fra terraen.
Der er baghave med skur.
Baghaven er udlagt med graes og har en beplantning som afslutning mod bagboen.

Langs med ejendommen er der en privat feellesvej til bagboens ejendom. Bagboen oplyser, at
der er feelles vedligeholdelse af dette stykke vej.

Ejendommen fremstar saerdeles slidt, bade indvendig og udvendig, og gennemgaende renove-
ring af ejendommen ma forudses.

For sa vidt angar indefrosset grundskyld, skyldes der, for 8rene 2018-2020, efter oplysning
fra Holbaek Kommune, 2.331,94 kr. (1.165,97 kr. pr. ejer)



Buus|Mark

advokatlirma

Sankt Ols Gade 4
DK-4000 Roskilde

CVR 37921599
MachenhauerNielsen Advokater Bankoplysninger:
Att.: Tove Andersen Kook 14888
E-mail: tove@machenhauernielsen.dk Advokat:

Thomas Buus Pedersen
Direkte 46302033
tbp@buusmark.dk

Sekreteer:

Hanne Fabricius
Direkte 46302035
hf@buusmark.dk

20. april 2026
Sagsnr. 24320

DERES REF: 21908

EJENDOMMEN: T@LLASEVEJ 196, NR. VALLENDER@D, 4340 T@LLASE

Pa vegne af min klient Jyske Realkredit A/S skal jeg hermed opggre pantebrev opr. kr. 1.894.100 til
brug ved tvangsauktionen, idet vores omkostninger kr. 4.300 er medtaget i kolonne og og 3:

Kolonne 1: kr. 1.470.233,05
Kolonne 2: kr. 1.356.255,19
Kolonne 3: kr. 113.977,86

Jeg vedlegger opggrelse fra min klient tillige med supplerende vilkdr, som bedes vedlagt salgsopstil-
lingen.

Salgsopstilling bedes fremsendt hertil efter udfaerdigelsen — gerne pr. mail til: hf@buusmark.dk

Vi ;venhgéllsen ,»"f“ .
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wuny . buusmark.dk
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Buus|Mark

advokatflirma

SUPPLERENDE VILKAR

Auktionskgber skal veere opmaerksom pad, at der palgber morarenter pa forfaldne terminer indtil be-
taling sker. Dette geelder ogsd, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til
tvangsauktionsvilkdrene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkraevet med en efterfglgende ter-

min/indfrielse.

Opmeaerksomheden henledes pd, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret p4 offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sadanne

fejl.

Opnardeinaervaerende salgsopstilling anfgrte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis daek-
ning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade restgael-

den veere dakket fgr restancer.

Realkreditlanene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte. Auktionskgber kan
ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af realkreditinstitutldnene. Auktionskgber opfordres til at
rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsauktionen med henblik p& opnaelse af for-
handstilsagn om gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab, mé det forventes, at eventuel gaeldsovertagelse kun vil blive bevilget
mod supplerende sikkerhed, herunder personlig kaution. Ved bevilling af gaeldsovertagelse vil der
blive opkrzevet et gebyr.

Safremt realkreditinstituttet ikke vil bevilge gaeldsovertagelse, vil [anene blive kraavet indfriet efter

tvangsauktionen.

Safremt auktionskgber skal indfri realkreditlanet ggres opmaerksom pd tvangsauktionsvilkarenes
punkt 6, hvorefter auktionskgber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kontantldn med szerlige indfri-
elsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end lanets kontante pélydende. Desuden indfries realkre-
ditldnet til opsigelseskursen eller markedskursen, som kan vaere over 100. S&fremt auktionskgber gn-
sker at straksindfri med differencerente, skal auktionskgber ligeledes betale differencerenten.
Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at fa oplysning om indfri-

elsesvilkar, herunder kurser.

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sygesikringsbevis samt farvekopi af pas eller kgrekort.

Side 2 af 3
www.huusmark.dlk
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Buus|Mark

advokatlirma

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og selskabsstyrelsen,
kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere (privatpersoner) og tegnings-
berettigede personer.

Side 3 af 3
www, buusmark.dk

10



PEJF003B.IFD / 07.2019

BuusMark Advokatfirma I/S

Sankt Ols Gade 4

4000 Roskilde

Auktionsopgoerelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse samlet 1B Nr. Vallendergd By, Tellose

Beliggenhed Tellasevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollose
Ejendommens art Parcelhus

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 15.06.2026

Antal lan i ejendommen 1

¢S JYSKE REALKREDIT

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Lén nr. 0038-311-127 1.894.100,00 kr, 1.465.533,05 kr,

Gebyrer 400,00 kr.

Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 1.465.933,05 kr. 1.465.933,05 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Erindringsskrivelse 14.10.2025 Gebyr 100,00 kr.
Inkassogebyr 11.11.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 17.04.2026 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 15.01.2026 Gebyr 100,00 kr.
Gebyrer i alt 400,00 kr.

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles sarskilt.

Gebyrrestancer bedes medtaget pd bedst prioriteret 1dn (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 1
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge (-3 - [560 Kebenhavn V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838

11



PEJFO03B.IFD / 07.2019

> JYSKE REALKREDIT

Specifikation

Lantagere

Robert Lauge Nielsen

C/O MachenhauerNielsen Advokater
Att. Advokat Finn Machenhauer
Kordilgade 42, 1.

4400 Kalundborg

Auktionsdato 15.06.2026

*Rentetilpasningslan nr. 0038-311-127 (Inkonvertibelt)

Pr./Periode
Obl.rente % pa 1,00
Fondskode 0941670
Lénerente % pa! 2,30
Restlgbetid ar 16,75
Hovedstol ' 1.894.100,00 kr. 01.07.2026
Ny restgaeld 1.358.260,77 kr., 01.07.2026
Ny obl. restgaeld 1.366.716,54 kr. 01.07.2026
Rente -1.388,02 kr. 15.06.2026-01.07.2026
Bidrag -617,56 kr. 15.06.2026-01.07.2026
Restgeeld incl. uforfaldne renter
og bidrag (kolonne 2) 1.356.255,19 kr. 1.356.255,19kt,
Terminsbetaling pr. 01.09.2025 26.518,50 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2025 26.482,50 kr.
Terminsbetaling pr. 01.03.2026 26.025,46 kr.
Terminsbetaling pr. 01.06.2026 25.988,37 kr.
Morarenter simuleret 4.263,03 kr.
Restancer (kolonne 3) 109.277,86 kr. 109.277,86kz.
Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfort til side 1 1.465.533,05kr.

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 2
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge [-3 - 1560 Kabenhavn V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838

12



PLEJF003B.IFD / 07.2019

¢S JYSKE REALKREDIT

1) For ldn med 1-drig fastrenteperiode fastsatter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsattelsen og
beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastsattelsespolitik. Obligationerne har kun
betydning for rentefastsattelsen og ikke for vilkarene ved indfrielse af lanet.

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 25.951,06 k.
1. &rs betaling 105.027,08 kr, heraf afdrag 58.316,75 kr.

*Afdragsfrie placerede perioder: 3 ir og 3 mineder

Afdragsfrihed er aftalt siledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.07.2026: 163.685,26 kr. som betales i lanets sidste termin.

Rentetilpasningsdato: 01.01.2027

Ved delvis deekning af 1dnet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmassigt.

Ved bevilling af geeldsovertagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved geldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.

Auktionskeber, der gnsker zndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da lénets rente kan @ndres i l&nets lobetid, kan restgalden, ydelser, rente og bidrag, der vedrorer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vare forelebigt beregnede. Beregningen af belab, der vedrarer tiden
efter en kommende rentefastsattelse, er foretaget p& grundlag af den senest fastsatte rente. Naermere

oplysninger fremgér af pantebrevet.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 15.06.2026

Forfald Mora fra Restsaldo Mora dage Mora belgb
Termin 01.09.2025 01.09.2025 26.518,50 kr. 287 2.085,15 kr.
Termin 01.12.2025 01.12.2025 26.482,50 kr. 196 1.422,07 kr.
Termin 01.03.2026 01.03.2026 26.025,46 kr. 106 755,81 kr.
Sum 4.263,03 kr.

20.04.2026 - Ejd.nr.: 601-326-6767 - Side 3
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge [-3 - 1560 Kebenhavn V - TIE. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Pantebrevsadministration

machenhauernielsen
Kalundborgvej 4

4300 Holbaek
Dato: 13. april 2026

Deres ref. :
Vores ref. : 41216/1
Pantebrev opr. : kr. 200.000,00
Matr.nr. : 1B Nr. Vallendergd By, Tollgse
Beliggende . Tollgsevej 196, 4340 Tollgse
Debitor(er) ;e " 0og B/E Robert Lauge Nielsen

Med henvisning til henvendelse vedrgrende den berammede tvangsauktion den 15-06-2026, fremsendes

hermed vores opggrelse:

Restancer mv. kr.
Restgeeld kr.
Samlet fordring kr.

I gvrigt henvises til vedlagte specifikation.

Kopi af pantebrevet vedleegges. Bemazerk evt. seerlige indfrielsesvilkar.

Salgsopstilling imgdeses, gerne p& mail: pantebreve@almbrand.dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Jeanette Pedersen
Kreditradgiver

Direkte tif. 3547 86 64

E-Mail: pantebreve@almbrand.dk

14.882,69
98.347.68
113.230,37

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kgbenhavn @ | T+453547 47 47 |

almbrand.dk

14



Udskrevet d.

13-04-2026

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 200.000,00

Lanenr.: 41216/1 - 218517
Matr.nr.: 1 B Nr. Vallendergd By, Tallgse
Adresse: Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

Opgarelsesdato:

15-06-2026

Restgeeld pr. 11-06-2026 kr. 98.347,68 kurs 100,00 98.347,68

Kolonne 2 . ... ... 98.347,68

Ydelse pr. 11-12-2025 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-12-2025 til 15-06-2026 184 dage 211,79 4.486,79

Ydelse pr. 11-03-2026 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-03-2026 til 15-06-2026 94 dage 108,20 4.483,20

Ydelse pr. 11-06-2026 4.250,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 11-06-2026 til 15-06-2026 4 dage 0,00 4.250,00

Skyldig pakrav 100,00

Skyldig morarente 0,00
13.319,99

7,25% rente til 15-06-2026 4 dage 79,22

Opggarelse til tvangsauktion 500,00

Ejerskiftegebyr 983,48

Kolonne 3 . ... .. 14.882,69

Kolonne 1 (fordringialt) . ... : 113.230.37

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 » Hovedkon
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 » Alm. Brand PIA A/S CVR

15
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Pantebrevsadministration

machenhauernielsen
Kalundborgvej 4

4300 Holbaek
Dato: 13. april 2026

Deres ref. =
Vores ref. 1 41216/2
Pantebrev opr. : kr. 340.000,00
Matr.nr. . 1B Nr. Vallendergd By, Tgllgse
Beliggende : Tollgsevej 196, 4340 Tollgse
Debitor(er) Do "7~ og B/E Robert Lauge Nielsen

Med henvisning til henvendelse vedrgrende den berammede tvangsauktion den 15-06-2026, fremsendes

hermed vores opggrelse:

Restancer mv. kr.
Restgeeld kr.
Samlet fordring kr.

| gvrigt henvises til vedlagte specifikation.

Kopi af pantebrevet vedlaegges. Bemaerk evt. seerlige indfrielsesvilkar.

Salgsopstilling imgdeses, gerne pa mail: pantebreve@almbrand.dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Jeanette Pedersen
Kreditradgiver

Direkte tif. 35 47 86 64

E-Mail: pantebreve@almbrand.dk

25.319,22
216.618,28
241.937.50

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kgbenhavn @ | T 445 35 47 47 47 |

almbrand.dk
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Udskrevet d. 13-04-2026

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 340.000,00

Lanenr.: 41216/2 - 213120

Matr.nr. 1 B Nr. Vallendergd By, Tgllgse

Adresse: Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

Opgerelsesdato: 15-06-2026

Restgeeld pr. 11-06-2026 kr. 216.618,28 kurs 100,00 216.618,28

Kolonne 2 . ... ... . 216.618.28

Ydelse pr. 11-12-2025 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-12-2025 til 15-06-2026 184 dage 360,05 7.610,05

Ydelse pr. 11-03-2026 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 100,00

Gebyr 25,00

Morarente 11-03-2026 til 15-06-2026 94 dage 183,94 7.533,94

Ydelse pr. 11-06-2026 7.225,00

Mora (tidligere terminer) 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 11-06-2026 til 15-06-2026 4 dage 0,00 7.225,00

Skyldig pakrav 100,00

Skyldig morarente 0,00
22.468,99

7,647% rente til 15-06-2026 4 dage 184,05

Opggarelse til tvangsauktion 500,00

Ejerskiftegebyr 2.166,18

Kolonne 3 . ... .. 25.319,22

Kolonne 1 (fordringialt) . . ........ ... . 241.937,50

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 « Hovedkor

Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 « Alm. Brand PIA A/S CVR 1 7

idtermolen 7 « 2100 Kebenhavn @ ¢ Telefon 35 47 47 47

30 06 31 « Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11



Justitsministeriels genpartspapir

Ejerlav: Nr. Vallendered By, Tellose

Matr. nr.: 1 B

Ejerlejlighedsnr.: -
Gade og husnr.: Tellgsevej 196

Debitor navn
og bop=l:

Kreditor navn
og bopzl:

Lanets storrelse:

Rente- og
betalingsvilkar:

Opsigelse:
Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

' T;liés;evej 196

. Sandra &'Stanley Heller

Side 1

Afgift: kr.6.500.00

(Udfyldes af tinglysningskontoret)
Szlgerpantebrev (st kryds)

Jour. nr.:

Anmelder:

‘ Akt: skab D Nr. ) { 3

Westermann A/S

EDC
<

Telefon 5945 1002

|PANTEBREV

log Robert Lauge Nielsen - GEMFART 231953 01

4340 Tellose

erkender herved at veere skyldig til

c/o Alm. Brand Bank A/S
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn 9.

Kr. 340.000,00 skriver kroner trehundredefiretitusinde 00/100

Pantebrevet forrentes og afdrages fra 01.05. 2007 gennem en fast érlxg ydelse pa 8,50 % af
hovedstolen, hvoraf 7,647 % p.a. af det til enhver tid varende skyldige belob er rente, medens
resten er afdrag. Den &rlige ydelse betales over 4 terminer hver 11/3, 11/6, 11/9, 11/12 med kr.
7.225,00. Ferste gang den 11.06 2007 betales kr. 3.211,11 som udger en forholdsmessig
ydelse.

Pantebrevet kan fra debitors 51de indfries helt eller delvis til kurs 102 med 3 méaneders varsel til

en termin.

Matr. nr. 1 B Nr. Vallendered By, Tollase

Kreditor Oprindeligkr.  Til%p.a. Uaflystpr. Nedbragt til kr.
BRFkredit 1.875.000,00 5% med afdragsfrihed
Privat 200.000,00 7,25%

Respekterede Med hensyn til de i ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises til
servitutter: ejendommens blad i tingbogen.
NB.  Bopzlsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se sidste side pkt. 9a.
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Seerlige
bestemmelser:

Ejersf(ifte:

Omprioritering:

Rente af ekstra-

ordinzere afdrag:

Ydelses-
nedsaettelser "

Respekt:

Serlige bestem-
melser for
ejerlejligheder:

Om- og/eller
Tilbygning:

Side 2

Se tillige side 3.

Ved ethvert ejerskifte erlegges senest 3 uger efter, at endehgt skede er tinglyst uden frist og
udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 mdr. efter ejendommens endelige overtagelse,

et ejerskiftegebyr pa 1% af restgzlden dog min. kr.500. Manglende eller ikke rettidig betaling
af gebyret, sidestilles med manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag, med heraf
folgende konsekvenser.

Ved ejerskifte til aktie-, anparts-, kommandit- eller lignende selskab, kan kreditor krave, at
selskabets . hovedaktionzr/hovedanpartshaver tiltreeder geldsovertagelsen som
selvskyldnerkautionist.

Meddelelse om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit indenfor samme fnster som ved

erleggelse af ejerskiftegebyr.

Pantebrevet respekterer optagelse af realkreditlan, ogsé til forhgjet rente og forlenget lobetid
(dog max. 30 &r), dog ikke indeksregulerede og stiende lan, mod at nettoprovenuet i det
omfang, det ikke anvendes til hel eller delvis indfrielse af foranstiende forfaldne eller
uforfaldne l&n, afdrages ekstraordinrt pd dette pantebrev. Sifremt pantebrevet opdeles i
sideordnede pantebreve, skal afdrag fremkommet ved omprioritering fordeles forholdsmassigt
pé pantebrevene. '

Ved opgerelse af nettoprovenuet kan udover udgifter til indfrielse af foranstdende 1an (excl.
renter) medtages omkostninger til stempel, tinglysning, eventuelle udgifter til det offentlige,
gebyr til pengeinstitut samt gebyr til rykningspitegning p& sivel foranstiende, efterstiende
som nazrvaerende pantebrev, omkostninger til realkreditinstitut, dog ikke differencerente.
Endvidere respekteres omprioriteringssaler til medvirkende ejendomsmzegler eller advokat.
Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af‘omprioriteringsklausulen - herunder
sedvanligt ekspeditionsgebyr til kreditor - betales af debitor. P.t. 750,00 kr.

Ved betaling af ekstraordinzre afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen.

' Efter_betélingﬁfﬂc;&vert ekstraordinaert afdrag nedszttes dén fremtidige ydelse, sdledes at den
" udger samme procent af den nye restgeld, som den hidtidige ydelse udgjorde af den gamle
. restgeld, .hv‘qrved pantebrevets lebetid forbliver uaendret.

Safremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-, rentetilpasnings-
eller realkreditlan med variabel rente, skal det uden szrskilt pategning respektere @ndringer i
renten pa sddanne lan.

Séfremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange pantebrevet indfriet,
sifremt ejerlejligheden udlejes. Opsigelse kan dog ikke ske, hvis der senest 14 dage efter
pékrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i lejeperioden.

Pantebrevet respekterer optagelse af 14n i realkreditinstitut, dog ikke indekslén eller stiende 14n
eller 1an i fremmede valuta, bortset fra l&n i Euro, til dekning af udgifter til momsregistrerede
virksomheder til dokumenterede, varige verdiforsgende om- og/eller tilbygninger. Udgifterne
til om- og/eller tilbygning skal medfere en tilsvarende vardiforegelse af ejendommen, og
pantebrevet skal sikkerhedsmaessigt have samme placering i forhold til ejendommens
handelsvardi som det havde for pdbegyndelse af om- og/eller tilbygning.

Pantebrevets sikkerhedsmassige placering kan af kreditor forlanges dokumenteret ved
vurdering af ejendommens handelsvardi, foretaget af en lokalkendt ejendomsmagler, som er
godkendt af kreditor.

Alle omkostninger i forbindelse med ekspedition af rykningsklausulen, herunder
vurderingshonorar til ejendomsmagleren samt szdvanligt ekspeditionsgebyr til kreditor, p.t.
kr. 750,00, betales af debitor.
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Seerlige
)bestemmelser:

ske til kurs 102.

Side 3

Fortsat fra side 2.

Betaling af terminsydelser skal ske via Betalingsservice (BS). Sker betaling af terminsydelser ikke via BS, er
kreditor berettiget til at opkraeve gebyr kr. 25,00 pr. opknevning.

Enhver indfrielse — helt eller delvis eller ved tvangsindlgsning pé grund af misligholdelse af pantebrevet — kan kun

| Ved ethvert helt eller delvist debitorskifte skal kreditor godkende ny debitor pd nzrverende pantebrev. Sifremt
kreditor ikke kan godkende den/de nye debitor/debitorer, forfalder pantebrevet til fuld indfrielse.

I ovrigt gelder Justitsministeriets nedenstiende pantebrevsformular A (Side 4).

For s4 vidt pantebrevet alene underskrives af debitor, For si vidt debitor er gift, erklerer med underskrevae zgtefelle samtykke i
erkleerer denne samtidig at vare ugift eller at  pantsztingen. Er xgtefellen medejer, underskrives som debitor og pantsztter.
ejendommen ikke omfattes af lov om gteskabets .

retsvirkning § 18.
r'
Dato: % - e
Underskrift:
‘ S Robert Lauge Nielsen

Til vitterlighed om @gte underskrift/er, daterings rlgtlghed og udstederens/udstedemes,. o

myndighed:

Navn: Navn:

Bo-Brodersen.
Stilling: ___PrivatRadgiver Stilling:
‘ Havnsgvej 32
; Adresse: . KNUD H@J
| ROSENPARKEN § "

Postnr./by: Postnr./by: ' KEN 6

Underskrift: \‘k Underskrift:
Tinglysnings-
pategninger:
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10.

JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR A

'Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kreditors bopzl, som er anfort pa side 1, éller pa et andet sted inden for
landets grenser, der opgives af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efier forste
terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pa en helligdag, en lordag eller grundlovsdagen den 5.
juni, udskydes dagen til den folgende hverdag. P4 samme made udskydes udlobsdagen for alle frister efier nerverende
pantebrev. Indbetaling indenfor ovennmvnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra Grenland, til befordring til
betalingsstedet er rettidig betaling.

Ophavet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopzlsforandring. Sidan underretning kan ikke ske pa en betalingsblanket,
safremt det af blankettens tekst fremgar, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke m4 gives p4 denne. Pakrav fra kreditor,
herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremszttes p4 den af debitor senest oplyste bopa! uanset bopzlsforandring,
medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopal. Bliver kreditor opmarksom p4, at en opsigelse som folge af
bopzlsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, sifremt debitors
nye bopzl fremgér af folkeregisteret eller anden let tilgengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehor efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtzgter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer. .

Debitor forpligter sig til at holde pantet beharigt brandforsikret, siledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendtgerelse om
minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre ydelser -af tilsvarende karakter -
herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspreemier - morarenter og gebyr efter pkt. 8. Kreditor har endvidere
panteret for omkostninger, som med foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af gazldsovertagelse samt til
varetagelse af kreditors interesse i tilfelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s& vidt angér udenretlige
incassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger, der kan krzves betalt i overensstemmelse med reglerne i lov
om renter ved forsinket betaling mv. og den i medfer af loven udstedte bekendtgerelse om udenretlige inddrivelses-
omkostninger i anledning af forsinket betaling.

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
gjerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger gzldsovertagelse samt afholder omkostingerne derved. Underrettes
kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skede er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, kan
han, nér hele kapitalen indestdr uanset ejerskifie, forlange et gebyr pa 2 pet. af pantebrevets restgeld, dog hgjst 300,00 kr. Hvis
det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog
senest 3 maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. pkt. 9f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i falgende tilfelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vare afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udleb, jf. herved pkt. 2, :

b) hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets vaerdi nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vasentligt forringes eller vanregtes, uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nzgter kreditor eller dennes fuldmzgtig adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestaende i ejendommen i tilfzlde af tvangsauktion, hvad enten denne
skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser i henhold til
auktionsvilkarene betales inden udlebet af de i disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder
bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegzlden helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan i sa fald ikke
paberdbes af kreditor. Hvis auktionskeberen szlger ejendommen inden 1 4r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette
ikke som ejerskifte.
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Justitsministeriets genpartspapir

*kk Kk * k%

* * *

* * * k&

* ok * Retten i Holbzk

* k% *xk*x  Tinglysningsafdelingen

Pdtegning p& Pantebrev. Dkk 340.000
Vedrerende matr.nr. 1 B, Nr. Vallendered By, Tellese

Ejendomsejer: = m.fl.

Lyst ferste gang den: 26.03.2007 under nr. 8017
Senest @ndret den : 26.03.2007 under nr. 8017
Anm:

Pantebrev Realkredit Danmark, Dkk 1.559.000

Ejerpantebrev med medd Danske Bank-Holmens Kanal/Kbh, Dkk 300.000

Retten i Holbazk den 29.03.2007

Pia Flott
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Tove Andersen
[t P

e O T T W T T AR B s i awanis
Fra: Postopkr <postopkr@holb.dk>
Sendt: 15. april 2026 12:59
Til: Tove Andersen
Emne: VS: Tvangsauktion Tallgsevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tgllgse - Vores j.nr. 21908
Vedhaeftede filer: Signature-20260413092738.txt; image001.jpg; body.html; Ejendomsskattebillet

2026.pdf; signaturbevis.txt

Ejendomsskattebilletten for 2026 er vedhaeftet denne mail.

Der eringen forfalden geeld vedrgrende ejendommen Tollgsevej 196. Ejendomsbidrag 2026 er betalt
rettidigt.

Der er indefrosset grundskyld pa ejendommen for &rene 2018-2020 pé i alt 2.331,94 kr. (1.165,97 kr.
pr. ejer).

Med venlig hilsen

Susanne Jensen
Sagsbehandler
Telefon: 72363826
E-mail: suloj@holb.dk

Holbzek Kommune
Arbejdsmarked, Uddannelse og Borgerservice ¢ Borgerservice
Jernbanevej 6 ¢ 4300 Holbaek

<] flOin

Fra: noreply@postnordscanning.com <noreply@postnordscanning.com>

Sendt: 14. april 2026 13:51

Til: Postejdskat <postejdskat@holb.dk>

Emne: Tvangsauktion Tgllgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tgllgse - Vores j.nr. 21908

Post fordelt via RuleManager

Mail Body:

Jeg retter hermed henvendelse til Holbaek Kommune, ejendomsskattekontoret,
idet vi pa vegne af boet har begaeret tvangsauktion over ovennaevnte ejendom til
afholdelse mandag den 15. juni 2026 kl. 10:30, Retten i Holbaek, Retssal J,
Domhusstreede 1, 4300 Holbaek.

Jeg skal venligst anmode om opg@relse over eventuel skyldigt fortrinsberettiget
krav, pr. auktionsdagen og er der spgrgsmal, hgrer jeg gerne fra kommunen.

Jeg skal tillige bede om kopi bidragsbilletten for 2026.
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Tove Andersen

BRI A U 2 i E, AT IR SR
Fra: Fors <fors@fors.dk>
Sendt: 21. april 2026 14:31
Til: Tove Andersen
Emne: RE: Tvangsauktion Tallgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tellgse - Vores j.nr. 21908
#190449
Advosys sagsnr.: 21908

Hej Tove

Pa auktionsdagen og safremt der ikke betales den 1/6 af kunden vil fortrinsberettede forlyde pa kr. 938,17 vedr.
Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

Venlig hilsen

Chanette Frandsen
Kundecenter

vores natur
vores ansvar

———

Fors A/S, Tastrup Mgllevej 5, 4300 Holbaek

Kundecenter: 70 20 20 66
fors@fors.dk

fors.dk
facebook.com/fors2016

Fa sortering, temmedag

og meget mere lige i lommen @

’
e o . App Store
Mit affald” i: % P>

fors vores natur Download app'en

vores ansvar

?* Google Play

Download “Mit affald” app’en i App Store her
Download “Mit affald” app’en i via Google Play her

Fra: Tove Andersen <tove@machenhauernielsen.dk>

Sendt: 13. april 2026 11:10

Til: Fors Sikkerpost <"Fors Sikkerpost" <spost@fors.dk>>

Emne: Tvangsauktion Tgllgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tgllgse - Vores j.nr. 21908 #190449
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Tove Andersen

AR R i RTINS
Fra: Topdanmark - en del af If Skadeforsikring <kundeservice@topdanmark.dk>
Sendt: 15. april 2026 13:06
Til: Tove Andersen
Emne: Sv: reference 8630021 - Tvangsauktion Tgllgsevej 196, Nr. Vallenderad, 4340

Tollgse - Vores j.nr. 21908

Hej Tove,

Tak for din mail.

Da forsikringen er pa manedlig betaling, ved vi endnu ikke om der er et skyld pa auktionsdagen.
Safremt vi ikke modtager de neaeste indbetaling vil der veere 591,76 kr. i skyld pa auktionsdagen.
Rigtig god dag

Venlig hilsen

Kathrine Rasmussen

Privat Kundeservice Backoffice
Direkte: 44 74 72 03

<=== FRA: tove@machenhauernielsen.dk - TIL: kundeservice@topdanmark.dk; - DATO: 13-04-2026 11:08 - EMNE: reference
8630021 - Tvangsauktion Tollgsevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tollgse - Vores j.nr. 21908 ===>

Jeg retter hermed henvendelse til Topdanmark, idet vi pa vegne af boet har begeeret tvangsauktion over
ovennasvnte ejendom til afholdelse mandag den 15. juni 2026 kl. 10:30, Retten i Holbeek, Retssal J,
Domhusstreede 1, 4300 Holbaek.

Jeg skalvenligst anmode om opggrelse over eventuel skyldig brandforsikring, pr. auktionsdagen og er der
spargsmal, harer jeg gerne fra Topdanmark.

Med venlig hilsen
MachenhauerNielsen Advokater

Tove Andersen
Advokatsekretaer
59550005

machenhauernielsen

aduabater - 1l st tale wed
HOLB/EK: Kalundborgvej 4, 2. | 4300 Holbaek | TIf. 5943 5905
KALUNDBORG: Kordilgade 42, 1. | 4400 Kalundborg | TIf. 5955 0000
ROSKILDE: Byleddet 1A, 1. | 4000 Roskilde | TIf. 5964 5550

CVR: 20948787 | Klientkonto: Spar Nord Bank: reg. nr. 9040 kontonr.: 6500009835 | www.machenhauernielsen.dk
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PANTHAVERREGNSKAB

J.nr. 20876

i boet efter Robert Lauge Nielsen

EJENDOM: Tollgsevej 196
4340 Tollse

INDTAGTER

Ingen

| alt

UDGIFTER

0,00 0,00

Administrationssaleer bobestyrer
Moms af administrationssaleer

| alt

Indtzegter - udgifter

26

43.100,00
10.775,00

53.875,00 53.875,00

-53.875,00




machenhauernielsen

J.nr. 20846 FM/AOQ

NOTAT

Vedr. administration af ejendommen beliggende Tgllgsevej 196, 4340 Tollgse

Tidsforbruget har bl.a. veeret anvendt som falger:

Afholdelse af bomgde med afdgdes samlever og medejer, herunder omkring di-
verse forhold relateret til ejendommen

Gennemgang af salgsmateriale fra EDC

Droftelser med Tgllgse Vandvaerk om Igbende forbrug og betaling

Skrivelse til panthaverne omkring disses medvirken til salg i fri handel, herunder
diverse telefonsamtaler og korrespondance

Lgbende drgftelser med EDC om forlgbet af salget og reguleringer af handelspris.
Drgftelser med panthaverne omkring accept til salg i fri handel

Drgftelser med medejer om salg og skifte af ejendomsmaegler

Modtagelse af salgsoplaeg fra Danbolig, gennemgang og fremsendelse heraf til
panthaverne

Korrespondance og drgftelser med Jyske Realkredit om gkonomiske oplysninger
m.m. fra medejer

Afholdelse af mgde med medejer i forhold til salg i fri handel og mulighederne for
at betale Igbende terminsydelser.

Indgaelse af formidlingsaftale med Danbolig

Udarbejdelse af udkast til panthaverregnskab

Drgftelser med panthaver og medejer omkring vintersikring af ejendommen
Fremsendelse af oplysninger til Danbolig til brug for salget

Droftelser med panthaverne om ejendommens salg pa tvangsauktion
Fremsendelse af modtagne bud pa ejendommen til panthaverne

Drgftelser med Danbolig om modtagne bud.

Lobende drgftelser og korrespondance med medejer

Diverse sagsbehandling relateret til tvangsauktion.

I alt efter medgaet tid, idet det kan oplyses, at der har veeret forbrugt ikke under 27
timer pd sagen, som fordeler sig med ca. 5 advokattimer samt ca. 22 sagsbehandler-
time, svarende til et saleer til bobestyrer pa kr. 53.875,00 inkl. moms.

Kalundborg . Holbaek . Roskilde .." www.machenhauernielsen.dk
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:
Matr.nr. notering:

Tingbogsattest

03.02.2026 14:54:58

Tollgsevej 196
4340 Tollgse

2409609

07.05.2019

Nr. Vallendergd By, Tallgse

0001b

1013 m2

0m2
c6cd48be-c155-455e-81d5-f7718cfb2298

Dokument:

Dokumenttype:
Dato/lsbenummer:

Adkomster

Skade
15.09.1983-22773-21

Adkomsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 260560-****
Kobesum:
Kontant kgbesum: 434.972 DKK
Kgbesum i alt: 434.972 DKK
Dato for overtagelse:
15.09.1983
Tilleegstekst:
Anmaerkning
Retsanm
Dokument:
03.02.2026 14:54:58 28 Side 1 af 6



Dokumenttype:
Dato/lsbenummer:

Skgde
02.03.1993-3396-21

Adkomsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 260560-****
Ejerandel: 1/2
Keobesum:
Kontant kgbesum: 332.500 DKK
Kgbesum i alt: 332.500 DKK
Dato for overtagelse:
02.03.1993
Tilleegstekst:
Anmeaerkning
Retsanm
Dokument:
Dokumenttype: Skade

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Tilleegstekst:

03.02.2026 14:54:58

07.10.1993-16521-21

Boet efter Robert Lauge Nielsen
051260-****
1/2

Person med navne- og adressebeskyttelse
260560-****
1/2

332.500 DKK
332.500 DKK

07.10.1993

Anmeaerkning

Retsanm
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Bobestyrer for Boet efter Robert Lauge Nielsen
Meddelelse om bobestyrer v/ Finn Machenhauer

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Haeftelser

19.09.2013-1004821503
4

Realkreditpantebrev
1.894.100 DKK

1,85632 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Kreditorer:

Navn: Jyske Realkredit A/S

Cvr-nr.. 13409838

Debitorer:

Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 260560-****

Navn: Boet efter Robert Lauge Nielsen
Cpr-nr.: 051260-****

Dokument:

Dato/lsbenummer: 26.03.2007-8016-21

Prioritet: 5

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 200.000 DKK

Rente: {20

Senest pategnet:

Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Vo.UL,

12.02.2014 14:54:04

Alm. Brand PIA A/S
41800631
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

26.03.2007-8017-21
6

Pantebrev

340.000 DKK

7,647

12.02.2014 14:52:58

Kreditorer:
Navn: Alm. Brand PIA A/S
Cvr-nr.: 41800631
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 15.06.1905-912096-21
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tekniske anleeg:
Vandvaerk
Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om vandveerk mv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt
Dokument:
Dato/lgbenummer: 08.09.1956-4395-21
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

03.02.2026 14:54:58
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Ogsa tinglyst pa:

Antal: 4
Akt nr: 21_D 513
Feerdsel:
Vej
Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om vej mv
Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Bebyggelse:

Andet;

Tillegstekst:

24.12.1969-16966-21
3
Servitut

25

21 _P_233

Byggelinie

Andet

Tillaegstekst
Dok om byggelinier mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 1.814.000 DKK

03.02.2026 14:54:58 32
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Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

03.02.2026 14:54:58

616.000 DKK
01.01.2022
0316

025967

21 D 513

33
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Geeldende vurdering

Galdende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

2022-01-01
1.814.000
616.000

1013

Alm. vurdering/ drsomvurdering/ administrativ rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejendom til hel&rsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

34

Lldekrevet don-
Udskrevet den




KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

TELEFONTID: MANDAG-FREDAG 8-13
TELEFON: 72 36 36 36

MAIL: DIGITAL POST VIA BORGER.DK ELLER
VIRK.DK (VIRKSOMHEDER)

YDERLIGERE INFORMATION OM KOMMUNEN KAN
FINDES PA WWW.HOLBAEK.DK

Modtager
Udskrevet den: Moms-nr.:
15/04-2026 29189447
Debitornummer: Kommunenr.: §Ejendomsnr.:
056 26 025967 09 06 316 025967
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Telleseve]j 196 0002409609

Matrikelbetegnelse:

NR. VALLENDER@ZD BY, T@QLLZSE 1b
Bebygget areal: BBR-status pr.
185 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation

BEMZRK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejergebyr
Rottebekampelse

Belgb Heraf moms
(06) 1578,21 315,64
(06) 278,13

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst [ ALT 1856,34 315,64
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 1856,34 01/02-2026 315,64

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr. 35

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.




Bidragsbillet 2026.

Ejendomsbidrag 2026 (rottebekssmpelse og eventuelt skorstensfejergebyr samt dige- og
pumpebidrag) fremgar af opgerelsen.

Beregning af rottebekeempelsesgebyr er zendret, s man nu skal betale en enhedspris for de
farste 250 kvm pa 0,9296 kr. + ¥2 enhedspris pa 0,4648 for de resterende kvm + en fast afgift pr.
ejendom med BBR-areal pa 106,13 kr.

For ejerlejligheder beregnes gebyrets kvadratmetersats, jf. stk. 3, som en sats pr. kvadratmeter
af samlet bolig- og erhvervsareal.

Det er lovpligtigt at opkraeve rottebekesmpelse uanset belgbets starrelse.

Det er bestemt ved lov, at du skal have fejet din skorsten. Du skal selv betale for den lovpligtige
skorstensfejning. Du har ogsa pligt til at sgrge for, at skorstensfejeren har adgang til skorstene,
breendeovne, fyr osv.

Spergsmal til skorstensfejning kan rettes til:

Ejendomme i de gamle Jernlgse og Holbaek kommuner - Bent H. Jensen - tif. 24630604.
Ejendomme i den gamle Tollose kommune - Brian Hedblom Andersen- tif. 20415346
Ejendomme i de gamle Tornved og Svinninge kommuner - Jimmie Larsen - tif. 29466644,
Se mere pa holbaek.dk.

Belobet daekker perioden 1/1 - 31/12 og har forfaldsdato 1. februar 2026 - sidste rettidige
indbetalingsdato 5. februar 2026.

Har du ikke modtaget indbetalingskort/BS-opkraevning senest pé forfaldsdatoen, skal du kontakte
Opkreavningsafdelingen pé telefon 72 36 21 10.

@vrige forbrugsafgifter (vand, vandafledning, renovation m.v.) opkrasves selvstaendigt fra FORS
A/S 1If. 70 20 20 66.

Betaling og tilmelding til Betalings Service kan ske via Mit Betalingsoverblik - link kan findes pa
holbaek.dk eller borger.dk

Ved for sen betaling forrentes belgbet fra forfaldsdatoen med en rente i henhold til
opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint pr. pAbegyndt maned.

Der skal betales et gebyr pa op til 250 kr. pr. rykkerskrivelse. Betales der fortsat ikke vil
restancen blive sendt til inddrivelse i Geeldsstyrelsen.

Restancer pa ejendomsbidrag samt ikke betalte morarenter og rykkergebyrer registreres i
GALDSSTYRELSEN med henblik p& evt. modregning i overskydende skat eller andre
tiigodehavender fra stat/kommune, og vil farst blive slettet, nar belgbene er betalt.

Boligskat fra 2024:

Opkreevning af boligskat bliver fra 2024 samlet pa din forskuds- og arsopgarelse.
Lees mere pa skat.dk.

KMD OGCN3162 1. udg. 10. 2025 36



N

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 1b Nr. Vallendergd By, Tallgse
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 13-04-2026.

Signaturforklaring:

N Oﬁenthg
= wem == Drivat faelles
m— vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

wmmnmninn Planjagt nedklassificering
::I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Tollosevej 196 - 4340 Tollgse

GYLDIGHEDSPERIODE: 27.01.2025 - 27.07.2025
LOBENUMMER: H-25-03280-0021

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggear:

1845

Kommune- og BFE nr.:
316-2409609
Matrikel/ejerlav:

1b, Nr. Vallendered By,
Tollese

38

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Michael Nernberg Larsen
Firma:

NRGi Radgivning A/S
Adresse:

Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
Telefon:

70208686

E-mail:

info@nrgi.dk



Tilstandsrapporten beskriver . Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder = Der er ikke nedvendigvis

synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhaeng mellem den
skader pa ejendommen. De . hvad der kan forventes af en - bygningssagkyndige kan se . vurdering, som den
skader, der er beskrevet i . bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle  bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa | type. Derfor fremgar forhold, hjselpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for - skaden. Nogle skader kan
professionelle skon og faglige bygningens alder og type ikke . udvikle sig over tid og dermed
vurdering. . som skader i tilstandsrapporten. . blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevnevaerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller sastningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion « saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt « bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning * bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/32

39



HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa gjerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Bindingsvaerkshuse frem til ca. 1900

Frem til slutningen af 1900-tallet var bindingsvaerk den almindeligste made at bygge huse pa i Danmark.
Bindingsvaerk er en speciel byggemetode, hvor facaderne er en konstruktion af trae, og felterne imellem
(tavl) er fyldt ud med murveerk. Murveerket kan enten vaere pudset eller med ra mursten. Facaden kan ogsa
vaere en kombination af bindingsvaerk og almindeligt murvaerk.

Ofte er bindingsveaerkhuse opfart pa et fundament af syldsten, som er store og sma kampesten lagt i system.
Fundamentet er derfor ikke isoleret eller taetnet mod grundfugt. | mange af de nuvaerende
bindingsvaerkhuse er syldstenene skiftet ud med beton for at sikre husets stabilitet. Man ma forvente, at
husets ydervaegge har naturlige skasvheder pa grund af husets alder og datidens byggemetoder. Facaderne
er oprindelig uisolerede, men de er sandsynligvis senere blevet efterisoleret indvendigt.

Spzerene er udfert af rundtemmer, der ligger af pa facaden. Den oprindelige afstand mellem spasrene er
typisk for stor til, at tagetagen senere kan bruges til beboelse. Tagbelaegningen er ofte stratag, men kan
ogsa vaere af tegl.

Indvendigt kan skillevaeggene vaere opfort af bade lette og tunge materialer, alt efter hvornar huset er
opfort. Oprindeligt er gulvene lagt direkte pa jorden, hvilket man dog ma forvente er eendret til et mere
traditionelt terraendask af beton og med gulvbeleegning af tree. Rumhaejden i bindingsvaerkhuse er ofte relativ
lav.

Ejendomme pa landet og i sommerhusomrader er opfert med nedsivningsanlaeg pa grunden. Spildevandet
fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse
tanke via en kommunal temningsordning. | byerne foregar afledningen af spildevand til offentlige
kloakledninger i gaden. Aflebsinstallationer pa ejendomme fra for 1920 er typisk udfert i glaserede lerror. Er
disse ikke udskiftet eller renoveret, har rerene normalt ingen eller kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odele=gge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber onsker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 3/32
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

ST

S

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hejde for
eventuelle aeendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og

opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

Version: 10.0

L R T S S T e

Asbest

Denne hustype er opfert i perioden, for asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt
anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget, men er huset senere
renoveret, kan der vaere indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er
indlagt vand og varme i huset omkring 1940'erne, kan isoleringsmaterialerne vaere
asbestholdige. Det samme gaelder nyere materialer som vinyl, fliselim eller
aftraskskanaler i eternit, samt hvis taget er aendret til bolgeeternit- eller eternitskifertag.
Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at

blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du ensker at renovere din bolig,

skal du vaere saerligt opmaerksom, at asbestholdige materialer skal handteres efter
geeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder eksempelvis, hvis du aendrer pa oprindelige
vvs-installationer eller skifter gulvbelaegningen ud.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjaeldne.

4/32
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Version: 10.0

Bindingsveerk

Bindingsvaerk er normalt udfert af egetrae, som er meget holdbart og som ogsa er giver
en god fugtsikring, hvis bare bundremmen (den nederste bjselke) er intakt. Modsat kan
fugt nedefra traekke op i konstruktionerne og forarsage fugtskader. Vaeggene er
oprindeligt massive og hvis de ikke er efterisoleret, kan der pa grund af kuldebroer (kolde
omrader) komme nogen merkfarvning pa vaeggene. Disse merkfarvninger kommer ogsa,
hvis mebler star taet op mod indervaeggen. Bindingsvaerk vil altid fa nogle naturlige
revner mellem traeet og murveerket.

Bolgeeternitplade med asbest

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trackke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forleenger normalt ikke tagbelaegningens levetid,
men kan sendre pa tagets ventilation, sa det bliver for taet.

Da tagbelaegningen indeholder asbest, skal der ved reparationer eller udskiftning tages
forholdsregler vedrerende asbesthandtering og bortskaffelse. Se evt. information pa
www.asbest-huset.dk.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid veere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal vaere teette, s& man undgar fugtskader
bag klinkerne. Uteetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjernerne. Fugerne, iszer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der veere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Kampesten / syldsten

Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke fort til frostfri dybde, hvorfor der
forekommer normale saetninger af soklen. Det sker, fordi jorden udvidder sig, nar det
fryser, og nar det toer szetter jorden sig igen. Disse bevaegelser kan ogsa opsta, hvis der
sker forandringer i grundvandsniveauet, eller i forbindelse med meget omskiftelige
vejrforhold, med lange terre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der
normalt en stenbelaegning med fald vaek fra bygningen, som medbvirker til at fugt holdes
vaek fra bygningen.

Let konstruktion med gips/fibergips

Indervaegge(bagmure) og skillevaegge opfert af lette konstruktioner, hvor det baerende
skelet er af tree eller stal beklsedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

5/32
42



Version: 10.0

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
maerkfarvning, der ses som marke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt traenger op i muren i de zeldre huse, fra for den tid.

Traebeklaedte facader

Udvendigt treebeklaadning opfugtes og udterrer, hver gang vejret skifter. Lange terre
perioder kan medfere revner og spraskker i traset, som igen kan forsteerke en
nedbrydning. Normalt skal der vaere god ventilation bag facadens beklaedning.

Traegulve

Traegulve, der ligger pa treebjselker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er tor, vil traset traekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjeelkeafstanden vil gulvet fiedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraeenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Vadrumsmaling pa veegge.

Malede veegge i et vadrum kraever ekstra opmaerksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor veere intakt, s& man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft,
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhejet
radonniveau indendeors.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Holbaek kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en preecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut leegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaegningen samt
eventuelt undertag og inddaekninger.

Tagbelsegning - Eternitbolgeplader med asbest

Forventes
udskiftet

1980 2060
Statistisk levetid

2025

Inddaskninger - Skotrender

Oplaegningstidspunktet for den valgte inddaskning er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan
beregnes.
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Total Kaelder Bolig Erhverv
A  Beboelse 1845 123 - 1 76 199 -
B  Udhus 1845 62 - 1 - - -
C  Skur - 16 - 1 - - =
D  Drivhus - 9 - - - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan lzese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del aof eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger p& grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig vaerd.

Drivhus: Litra D er ikke besigtiget pga. storrelse og vaerdi.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Skunk: Skunkrum mod vest er ikke besigtiget da lem ikke kunne afmonteres.
Hanebandsloft: Hanebandsloft er ikke besigtiget pga. manglende adgangsmulighed.
Udhus

Udhus: Fyrrum og tilstedende vaerelser er kun delvist besigtiget indvendig pga. indbo.
Tagrum: Tagrum er besigtiget fra litra pga. indbo og interimistisk gangbro.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet of eftersynet og er normalvis ikke deekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige
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BEMARKNINGER VEDRORENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse
Udhus

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Skur: Litra C er ikke anfort i BBR-systemet. Det angivede areal er vejledende og beror ikke pa en egentlig opmaling.
Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.

Drivhus: Litra D fremgar ikke af BBR-systemet, fordi der formodentlig ikke er anmeldelsespligt pa mindre bygninger. Det
angivede areal er vejledende og beror ikke pa en egentlig opmaling. Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske
forhold.

OVRIGE OPLYSNINGER:
Udhus (litra B) er ikke godkendt til beboelse og er i denne tilstandsrapport derfor behandlet som et udhus iht. geeldende
lovgivning.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner,

Vaer opmeerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du laese om felgende typer af skader:

Kritiske skader

RED Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfort eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfore eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader
h Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du vaelger at kabe gjendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
veere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

Py

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL
Nr. ;.,Vurd‘e"‘rihug ‘,Skéde, 0

' Sokkelpuds er i omrader revnet
: og afskallet og har mangelfuld
vedhaeftning til underlaget. se
 f.eks. mod syd.

|

Yderligere skadesudvikling i
' pudsen ma forventes.

. Bemwmrkning

Der er revner i sokkel mod syd.

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling samt skade
‘ pa tilstedende bygningsdele
| pasigt.

: Nr. Vurdermg ' Skade

BEBOELSE - YDERVAGGE

| Bindingsvaerk er overpudset, se
| f.eks. mod nord..

- Mortel kan medfore
fugtophobning, hvilket giver
| risiko for nedbrydning i

' bindingsvaerket

| Semeotkning.

|

| Der er treenedbrydning i
| bindingsvaerk mod fx mod syd..

| Treenedbrydningen er sa
omfattende, at den kan

- medfore skade pa andre

bygningsdele, f.eks. i

| murtavler.
5 i - Der er flere omrader pa facaden, | Der er risiko for yderligere -
- hvor pudsen er skallet af i storre | skadesudvikling /
omfang fx mod syd.. | pudsafskalninger.
6 £28 | Der er registreret fugtopsugning | Fugt suges op | -

| iyderveegge. dette er
' konstateret bla. mod syd.

vaegkonstruktionen, hvilket
kan medfere fugtrelaterede
| folgeskader i veeggen og i
tilstodende organiske
| konstruktioner,

;&

; Termoruden er punkteret i flere
| vinduer fx mod nord.

| En punkteret termorude bliver |
' med tiden uklar og ‘
| isoleringsevnen reduceres.

BEBOELSE - TAG

Version: 10.0
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Nr. Vurdering Skade ; “Risiko Bemaerkning

8 Tagflader er kraftigt alge- og Der er risiko fugtindtraengning -
| mosbegroede, hvilket isser ses | og deraf folgeskader i ‘
mod nord.. | underliggende konstruktioner |
:’ | pasigt. f
' 9 298 Tagplader er flere steder med Forholdet giver risiko for -
| revner. det ses feks. i rygning fugtindtraengning og
over kvist mod nord.. folgeskader i underliggende 7
‘  konstruktion. ‘
10 522 , Skorsten fremstar med lose og | Skaderne pa skorstenspiben |- ,
: ‘ ‘ defekte fuger, og der er giver risiko for .} 5
f ‘ ' frostspraengte mursten, ' vandindtraengen og ; ':
f , " ' nedfaldende mursten mv.
1 ﬁ | Der mangler tagnedlob mod syd. ' Forholdet medferer et fugtigt =
’  tagrender er med flere defekter | miljo omkring fundament, som |
| fx mod syd. - giver risiko for folgeskader pa
: ' sokkel og tilstedende
| konstruktioner.
12 | Vindskeder mod vest fremstar | Yderligere nedbrydningma | -
| ‘ - med nedbrydning. forventes. ‘ |
BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE
Nr; Vufdéfing Skaﬁé‘ o T ‘Risi‘ko : ’ S s Eémaerkniﬁg o !
13 bl ' Der mangler fuger omkring dere = Abne fuger kan medfore -
| og vinduer flere steder, se fx ' fugtindtraengning i den
' mod syd.. | bagvedliggende konstruktion. |
14 S . Der mangler vaern foran Manglende vaern giver risiko | -
terrassedore mod nord.. for personskade.
15 i Terrassedore pa 1.sal er uteet, Der er risiko for, at der kan | -
| traenge fugt og vand ind i de
| bagvedliggende
| konstruktioner.
16 | Enkelte vinduer mod nord og ' Yderligere nedbrydning ma -
| syd er med nedbrydning. ' forventes. ‘
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse

; Vdrdéri_hg s

e

|
|

~ Risiko

Det vurderes, at der er risiko

17 i | Aflobsskal i stobejern er teeret |-
} ' under handvask. | for uteetheder og I
* indtraengning af vand til
‘ ? ' gulvkonstruktion, som kan ‘}
1 ‘ | forarsage teering pa
‘ % | eventuelle installationer, samt ‘
‘ } ' | tilstedende konstruktioner. |
18 | i Der er revnede gulvklinker, samt Der er risiko for skade pa ; -
g } gulvklinker med begraenset : andre bygningsdele ved ‘
vedhaeftning til underlaget.. | vandgennemtraengning til de '
: ' underliggende konstruktioner.
19 i ' Der er revnede vaegfliser samt ' Der er risiko for skade pa -
: vaedfliser med begraenset - andre bygningsdele ved
| vedhaeftning til underlaget. | vandgennemtraengning til de
' underliggende konstruktioner. |
20 &% | Fuger er defekte ved badekar..  Der errisiko for skade pa -

andre bygningsdele ved
' vandgennemtraengning til de

| underliggende konstruktioner. |

BEBOELSE - Stueplan - Kekken

" Nr. Vurdering Skade ' Risiko  Bemaerkning
21 ﬁ Der er gulvklinker med - Forholdet vurderes uden
mangelfuld vedhaeftning til  betydning for gulvets funktion. |
| underlaget. forholdet er i 7
' begraenset omfang.
22 i Der er registreret forhojet Fugt suges opi -

i fugtniveau i nedre del af de

' indvendige vaegge. dette er

| konstateret ved stikprovevis
| fugtmaling..

vaegkonstruktionen, hvilket
giver risiko for fugtrelaterede
folgeskader i tilstedende

| organiske konstruktioner.

s O

Version: 10.0

| Veegfliser mangler fuld
' vedhaeftning til underlaget.
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. Nr. Vurdering Skade

2 | HR Gulvet (betonpladen) har sat sig. | Skaden vurderes at udvikle

Risiko

| sig yderligere over tid.

Bemaerkning

- Gulvet har sat sig, og arsagen
vurderes at vaere mangelfuld
: komprimering af det

kapillzerbrydene lag i

| gulvkonstruktionen.

BEBOELSE - Stueplan - Gang.

N Vur_déﬁngj g;"ska’d'e‘ o :

A

Der er gulvklinker med

emaerkning

25 ; - | Forholdet vurderes uden
‘ | mangelfuld vedhaeftning til betydning for gulvets funktion. |
| underlaget. forholdet er i '
; begraenset omfang.
26 | Varmeror mv. er ikke fastgjort i Der er pa sigt en foreget risiko Det vurderes, at der ikke er
tilstrackkeligt omfang.. for brud pa rer og dermed ' risiko for felgeskader. Korrekt
| vandskade. | ophaengning af rer forleenger
| normalt levetiden pa
' installationen.,
27 | e | Der er ikke udfort | Itilfzelde af brand er der risiko | -

| brandklassificeret dor mellem
' beboelse og udhus..

| for brandspredning.

BEBOELSE - Stueplan - Veaerelse ved indkersel

Nr. Vurdering Skade

Der er registreret forhojet
 fugtniveau i nedre del af de

2 8 ‘ ROD

indvendige veegge. dette er
konstateret ved stikprovevis
fugtmaling..

29 125 Der er konstateret fugt i gulv
- mod vest..

. Risiko

Fugt sugesopii
| veegkonstruktionen, hvilket
giver risiko for fugtrelaterede
folgeskader i tilstodende
organiske konstruktioner.

vBemaerkningv

 Der er risiko for folgeskader
| pa tilstodende bygningsdele.

BEBOELSE - Stueplan - Stue mm

~ Nr. (;Vurderihgf Skade

Version: 10.0
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ROD

i Der er opsat pladebeklaadning Konstruktion er -
1 ; pa indvendige vaegge flere uhensigtsmaessig, og det kan

‘ f steder i stueetagen.. | ikke udelukkes, at der er, eller

‘ | vil, opsta skader mellem
beklzedningen og vaeggen
| samt de omkringliggende

30

I )
| konstruktioner.

3 | %f*% | Traegulvet er med flere defekter. | Yderligere skadesudvikling | - §
| | % i |
| i | mé forventes over tid. ? |
; i | }

32 o5 Der er fugtskjold pa loft ved Det vurderes, at skaden vil -
i terrasseder og, ved ' udvikle sig.
| besigtigelsen, kunne der males '
| forhojet fugtindhold i
| konstruktionen. der ses desuden |

' vand pa gulvet..

BEBOELSE - 1. sal - Tagrum

N VurdermgSkade : i e  Bemerkning
33 b Skotrende mod nordest er med Der er risiko for yderligere Der er malt forhojet fugt i
uteetheder og | skadesudvikling, samt skade | skotrendebraedder og planker. |
| skotrendebrasdder ogplanker | patilstodende ' :
- under skotrende er | bygningningsdele.

| skjoldede/misfarvede. forholdet |
er konstateret i tagrum.
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SKADER UDEN PA UDHUS

UDHUS - DGRE/VINDUER/PORTE

Nr# Wirdering|iSkade e il e lipisiko
34 Yderder mod vest er med ‘ Yderligere nedbrydningma | -
| nedbrydning. J forventes. ‘
35 Der er en revnet rude i vindue Ruden er svaekket med risiko | -
nord.. for yderligere skadesudvikling. ,‘
| 36 Vinduer mod nord og ost er med ‘ Yderligere nedbrydningma | -
J ' nedbrydning. | forventes.
UDHUS - TAG
 Nr. Vurdering Skade  Risiko ~ Bemrkning
37 | i Der er hul i tagrenden mod vest.. Forholdet medferer et fugtigt |-
| milje omkring fundament, som |
| giver risiko for folgeskader pa
| sokkel og tilstedende
| konstruktioner.
38 525 | Tagplader er enkelte steder med | Forholdet giver risiko for -
‘ | revner. det ses f.eks. mod vest. | fugtindtreengning og ‘
g " J | folgeskader i underliggende ‘
: | konstruktion. ‘
| ' . . |
UDHUS - YDERVAGGE
N ‘Vurdering Skade ' . Risiko St Bémae'rkriviﬁgv" W
39 ﬁ ' Der er omrader pa ydervaegge | Der er risiko for yderligere -
- mod vest, som er opfugtet. | skadesudvikling i murveerket,
| samt risiko for skade pa
| omkringliggende
bygningsdele.
40 | ﬁ Der er revnedannelser i murvaerk | Pa sigt er der risiko for -
' | vest.. - yderligere skadesudvikling i
- murvaerket.
41 | Der er omrader med porese og Der er risiko for yderligere -
. udfaldne fuger, samt skader pa = skadesudvikling i murvaerket.
mursten i murvaerket, se f.eks.
mod vest.
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Nr. Vurdering Skade

422@

Risiko

| Der er revnedannelser i murvaerk | -

| mod ost..

. Bemeaerkning

' Forholdet vurderes, at vaere af |
| mindre alvorlig karakter.

SKADER INDE | UDHUS

UDHUS - Stueplan - Fyrrum

 Nr. Vurdering Skade

|
|

|

f spor efter angreb af borebiller.,

|
|

Risiko

Tagkonstruktionens treeveerk har | -

Bemaerkning

| Angrebet vurderes ikke, at |
| veere aktivt, og forholdet
| vurderes mindre alvorligt.

|

Nr. Vurdering Skade

| Der er revnede gulvklinker, samt

UDHUS - Stueplan - Bryggers

Risiko

' Bemaerkning

|

44 ' Forholdet vurderes ikke at -
| gulvklinker med begraenset ' medfore folgeskader.
| vedhaeftning til underlaget. | Forholdet vil dog forvaerres
‘ over tid.

45 ik ' Der er registreret forhojet ' Fugt suges op i -
| fugtniveau i nedre del af de | vaagkonstruktionen, hvilket

indvendige vaegge. dette er " giver risiko for fugtrelaterede
konstateret ved stikprovevis folgeskader i tilstedende
| fugtmaling.. | organiske konstruktioner.
Version: 10.0
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SKADER UDEN PA SKUR

SKUR - TAG

Vurdering Skade

' 46 1 e ' Tagflader fremstar med | Det vurderes at der er -
i nedbgjning og skeevheder. ; naerliggende risiko for ; *
konstruktionssvigt.

: | | % 3

Loa7 = ' Vindskeder mod nord og syd ' Yderligere nedbrydning ma | -

3 fremstar med nedbrydning. : forventes. ;

] 48 5 it Tagbelaagning med bolgeeternit ‘ Den lave taghzeldning giver : -
1 | har mindre tagheeldningen end | risiko for fugtindtraengning i |

| : | foreskrevet af producenten samlingerne og derved

- (minimum 14 gr. uden undertag). ‘ folgeskader i den
J ; underliggende konstruktion.

SKUR - YDERVAGGE

PNe lvardering iskade (8 BRIl

49 : Treebeklaedningen er med Der er risiko for yderligere -
nedbrydning generelt. | nedbrydning. ]
50 | | Traestolper er med nedbrydning | Der er risiko for yderligere -
! | mod ost. nedbrydning, samt for
’ ' | konstruktionssvigt
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SALGEROPLYSNINGER

Szelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmaerksom pa, at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

12 Harduen ejendomsmaegler til at hjaelpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn EDE

Lokal afdeling og adresse EDC Westermann
Tollesevej 4
4340 Tollose

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 41
2.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? September 1983 - oktober2024
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UDFORTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR

31  Hardukendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
32  Hardukendskab til, at der er udfert ombygninger af Ja

eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet | tilbygningen er der opfert mure i mursten.
og om det er selvbyg. Det var tidligere et stort lokale (selvbyg).
| tilkorslen er et gammelt frysehus revet ned
(selvbyg).
I hovedbygningen er enkelte vaegge i trae
erstattet af veegge i mursten (selvbyg).
I hovedbygningen er dele af gammelt traegulv
erstattet af fliser med gulvvarme (selvbyg).
11992 er der lagt ny kloak og vand.
1. salen er indrettet til beboelse. Det var
tidligere uudnyttet loftsrum.

3.3  Hardukendskab til, at der er udfort sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

34  Hardukendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og | haven er der opfort et braendeskur (selvbyg).
‘om det er selvbyg.
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TAGE SVAR

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7

4.8

49

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har veeret

uteet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet

repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Er huset med tagrum (loftsrum)?

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er huset med skunkrum?

Er der adgang til skunkrummet?

Hvor i huset er adgangen placeret?

Er der skorsten pa huset?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa
skorstenen?

Vivil gerne vide:

- Hvilke type skade

- Er skaden udbedret

- Hvornar det er udbedret

- Er det udbedret som selvbyg

Har du kendskab til, at der har veeret bemaerkninger fra
skorstensfejer?

Hvilke bemaerkninger?

Nej

Nej

Ja

Ja

Over tilbygningen. Adgang via der pa 1. salen.

Ja
Ja

Der er adgang til udluftningsventiler til
centralvarmen via plader i veeggen 2 steder
pa 1. salen.

Ja

Ja

Den ene skorsten har veere flaekket pga. af
skorstensbrand.

Repareret af murerfirma via forsikringsselskab
for fa ar siden.

Ja

Han anbefaler at vi far repareret den anden
skorsten hurtigst muligt (toppen er begyndt at
falde ned).

YDERMUR SVAR

Negj

Nej

51  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i
ydermur?

5.2  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer
pa ydermurene?

53  Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?
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INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skilleveegge?

6.2  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa inderveegge/skilleveegge?

6.3  Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

7.2  Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

7.3 Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KZLDER/KRYBEKALDER SVAR

81  Erder keelder? Nej

82  Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
kaelderen?

83  Har du kendskab til, at keelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

8.4  Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs Nej
‘ydersiden af keelderens vasgge?

85  Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
86  Erder krybekaslder? Nej

87  Har dukendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

8.8  Har du kendskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89  Hardu kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?
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GULVE SVAR

91  Har dukendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Ja
rad-, svampe- eller insektskader?

Vivil gerne vide: Der har veeret skade pa treegulvet i rummet

- | hvilke rum er eller har der veeret skader for enden af hovedbygningen.

- Hvilken type skade | forbindelse med forkert monteret pumpe pa
- Er skaden udbedret og hvornar akvarium fik gulvet en vandskade.

- Er det udbedret som selvbyg Skaden blev udbedret via forsikringsselskab

for omtrent 20 ar siden.
Det blev repareret af professionelle.

92  Hardukendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa  Nej

gulve?
VINDUER OG D@RE SVAR
101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Ja

energiruder osv.?

Vivil gerne vide: De er placeret pa 1. salen. Det er hovedparten
- Hvor de punkterede ruder er placeret? af dem som er punkterede,

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

112 Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede = Nej
eller nedszenkede lofter?

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser paA gulv ~ Nej
eller vaegge?
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131

132

13.3

134

13.5

13.6

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Oliefyr
Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end en gang arligt? Ja
Hvor mange gange arligt? 3

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (uteette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har veeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

‘Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej

termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Negj
huset?
142 Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Ja

ejendommen?

Hvornar og hvor? | 2023 er der set en rotte i kokkenet og i
fyrrummet, og hert lyde fra loftsrummet.

Har du anmeldt det til kommunen? Det blev anmeldt til kommunen, som sendte
en skadyrsbekeemper der satte faelder op, og
kommunen sendte to medarbejdere ud og
gav gode rad som vi har fulgt.

Dato Underskrift - ejer/saelger
Seet X
D Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar seelger
ger brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give kaber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemferes efter gyldighedsperiodens udlob.

L
.
Ll
.

BYGNINGSEFTERSYN :
Tilstandsrapport
Bestilles og betales af saelger .
Gyldighedsperiode: 6 maneder :
ELEFTERSYN :
Elinstallationsrapport E

Bestilles og betales af seelger +++
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes veeg-til-vaeg-teepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der veere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kobes en forsikring. Szelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af preemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "seelgeransvar”.

Hvad deekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsastning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfort i strid med gaeldende regler)

» Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har sendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den ferste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tilleegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og seelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: NRGi Radgivning A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Michael Nornberg Larsen

Adresse: Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
Telefon: 70208686
E-mail: info@nrgi.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 24.01.2025
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

- Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler
' Kaeldre/krybekeeldre

- Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser

. Bagmure og indervaegge

Lofter
| Indvendige trapper

-~ VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghzeldning over 35",
tagbelaegning af eternitbelgeplader med asbest, skotrender, tagrender og nedlob i
plast, muret skorsten.

Massiv murvaerk, bindingsvaerk, traskonstruktion, bindingsvaerk, facader af

 tegl/kalksandsten, facader af treebeklaedning.

Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.

t Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion, malingpa
- uorganisk vaegkonstruktion, maling pa organisk vaegkonstruktion, treebekleedning
pa vaegge.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
streer, etageadskillelse af bjaelkekonstruktion, gulvbelzegning af svemmende gulve
pa undergulv, gulvbelaegning af massive treegulve, gulvbelaegning af fliser.

Murveerk, let vaeg med trasbekleadning, let vaeg med gips eller lignende, isoleret
forsatsvaeg af gips eller lignende.

Pudsede, gips, profilbraedder.
- Tree.

Olie/centralvarme, gulvvarme, vand.
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UDHUS

Tag

- Ydervaegge
Vinduer, dere og porte

- Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

' Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

. Gulvkonstruktion og etageadskillelser

- Bagmure og inderveegge

- Hulmur, facader af tegl/kalksandsten, facader af traebeklaedning.

Lofter

Indvendige trapper

. VVS-installationer

Gips.

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspaer eller saksespaer, tagheeldning over 35",

. tagbeleegning af eternitbelgeplader med asbest, tagrender og nedleb i plast, muret i
- skorsten.

Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.

i Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.

5 Murveerk, let veeg med traebeklaedning, isoleret forsatsvaeg af gips eller lignende.

Olie/centralvarme.

SKUR

Tag

Yderveegge
Vinduer, dgre og porte
Fundament/sokler

- Keeldre/krybekeeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser
4 Bé’gmur;og ind'erv’a’e’gge

i S Sl
Indven(-;ligetrapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjselkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15",
tagbelsegning af eternitbolgeplader med asbest.

- Traekonstruktion, facader af treebeklaadning.

' Stolper i jord.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 1b Nr. Vallendergd By, Tgllgse
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 13-04-2026.

3d

Signaturforklaring:

I:_:] Matriklens placering
Rastofgraveomrade

[::] Réstofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om réstofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 13-04-2026, k. 11:14

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2409609
Ejerlav og matrikelnumre: (151758,1b)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 01509cba-349b-47e0-85d0-ad9d7af13d29
www.miljoeportal.dk 71 Side 1 af 4



Danmarks Milj@portal

Data om miljget i Danmark Den 13-04-2026, kl. 11:14

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nr. Vallendergd By, Tgllgse
Matrikelnummer 1b

Region Region Sjzlland

Kommune Holbaek Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

- Udgéaet Efter Kortlaegning
. Udgaet Fer Kortlsegning

>z

. Jordforurening, V2
- FO Nuanceret
Bl F1nuanceret

| =~

/

& F2Nuanceret

I - Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

/
5
/
-

5m
e

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.
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Danmarks Milj@portal

Data om miljget i Danmark Den 13-04-2026, kl. 11:14

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk
Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening
Bemerkning Man bagr tillige foretage en sggning pa Region Sjeellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afggrelse for lokaliteten
Adresse Kanalstreede 2 | 4300 Holbask

Mail post@holb.dk
http://www.holbaeknettet.dk/site.aspx?
MenulD=18&Langref=1&Area=&toplD=&ArticlelD=14033&expandID=2238&modulelD=
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Web
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Danmarks Milj@portal

Data om miljget i Danmark Den 13-04-2026, kl. 11:14

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det

med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgéet fgr kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. I enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vesre enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangverende.
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www.miljoeportal.dk Side 4 af 4

74



®e
o I ® Energistyrelsen
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ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Tollgseve] 196
4340 Tollgse

DIN BOLIG HAR
ENERGIMARKE

Du betaler hvert ar54.900 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af termostatventiler,
radiatorer

B\rlig besparelse: 2.200 kr.
Investering: 2.700 kr.

Konvertering til varmepumpe

Arlig besparelse: 37.400 kr.
Investering: 137.700 kr.

Efterisolering af skunke

Arlig besparelse: 2.900 kr.
Investering: 41.900 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*

1 DAG

EFTER RENTABLE
TILTAG

Fyringsgasolie

Eltil andet

Eltil opvarmning
Overskud fra solceller

62.200 kr.
17.300 kr.
0 kr.
0 kr.

0 kr.
13.600 kr.
11.000 kr.

0 kr.

ﬁ

Samlet energiudgift
Samlet CO2-udledning

79.500 kr.
12,57 ton

24.600 kr.
1,93 ton

* Tallene er baseret p& en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMAZRKNINGEN.

Adresse
Tollgseve] 196
4340 Tollgse

Energimarkningsnummer

311807928

Gyldighedsperiode
-~ 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S

FORBEDRING AF ENERGIMZARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

ﬂﬂ

Udarbejdet af

CVR-nr.: 33077831



Pa denne side far du hjzelp til at igangsaette de ENERGIMARKNINGSRAPPORT
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhasvet. STATUS OG FORBEDRINGER
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima

og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en

trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTAGE AF TERMOSTATVENTILER, RADIATORER

Besparelse
2.200 kr./arligt

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig
med planleegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 385 kg./arligt

"Automatik til varmeanleeg” Investering

1
2
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa 2.700 kr.
www.sparenergi.dk/automatik-til-varmeanlaeg
Renoveringstid
4

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der :
Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 37.400 kr./arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO2-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 8.356 kg./arligt
luft til vand-varmepumpe” -
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift- 137.700 kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe
L Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der Renoverlng§t|d
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. Fra 2 dage til 1 uge

EFTERISOLERING AF SKUNKE
Besparelse

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 2.900 kr./arligt

med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion

P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Isolering 518 kg./arligt
af skunk”

1
2

Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 41.900 kr.
4

www.sparenergi.dk/isolering-af-skunk

Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der :
Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING
Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsastninger der ligger til grund for de
bygningens energimaerke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
energigkonomien anfert pé forsiden. Nogle og finde inspiration og hjzelp til at igangszaette en energirenovering. Find f.eks.
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark —
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre. sa du kan fa overblik over, hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er
Ved hgje energipriser kan vaerdien af energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.
besparelsesforslag blive stgrre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfgre flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
forslag. rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Tollgsevej 196 311807928 27.januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Radgivning A/S

4340 Tollgse CVR-nr.: 33077831
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEreIM

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af skunke 2.900 kr. 41.900 kr. 518 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af hanebandsloft med 300 mm isolering 500 kr. 13.600 kr. 85 kg CO,

MASSIVE YDERVAGGE

Udvendig efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm PIR 3.700 kr. 68.800 kr. 652 kg CO,

isolering, afsluttende facadepuds og fjernelse af eksisterende

indvendig isolering

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 5.200 kr. 117.900 kr. 929 kg CO,

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende terrassedgr 1.100 kr. 30.800 kr. 198 kg CO,

YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdgr 600 kr. 15.400 kr. 99 kg CO,

KEDLER

Konvertering til varmepumpe 37.400 kr. 137.700 kr. 8.356 kg CO,

VARMER@R

Isolering af varmergr op til 50 mm 9.000 kr. 4.200 kr. 1.610 kg CO,

AUTOMATIK

Montage af termostatventiler, radiatorer 2.200 kr. 2.700 kr. 385 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 4.500 kr. 55.100 kr. 749 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDFGRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skraveegge med 100 mm isolering 800 kr. 128 kg CO,

LETTE YDERVAGGE

Efterisolering af lette ydervaegge af trae med 300 mm isolering og 1.300 kr. 227 kg CO,

fiernelse af eksisterende isolering

YDERD@RE

Udskiftning af yderder 400 kr. 56 kg CO,

*Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN.

Adresse

Tollgsevej 196
4340 Tollgse

Energimarkningsnummer
311807928

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimarkning af bygninger har to formal:

Markningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning seelges eller udlejes. P4 baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
paé varmen, s& du f&r mere gavn
af de dele af huset, der fgr var
for kolde til at bruge i
hverdagen.

¢

|
BEDRE INDEKLIMA

Nar du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet,

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet — i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store meengder varmt vand.

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

e

MINDRE TRAEK

Din bolig bliver taettere, s3 det
ikke leengere traekker fra de
steder, hvor du fgr var generet
af kulde og traek.

=

OGET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
sa den bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hgjere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestorrelse relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller feerre end
antaget.

Energimarkningsnummer
311807928

Adresse

Tollgsevej 196
4340 Tollgse

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szrlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af
NRGi R&dgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

BAGGRUNDSINFORMATION

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Tallgsevej 196, 4340 Tollgse

ADRESSE

Tollgsevej 196, 4340 Tollgse

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
316 2409609 1 199 m? 0m?2

OPFPRELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1845 199 m? 76 m? 0 m? 0m?

AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

2004 Kedel Brandeovn

iz A A,
ENERGIM/ARKE ENERGIM/RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV 1 kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Fyringsgasolie 42.330 4.191 Liter fyringsgasolie ELtil bygningsdrift 567
El til forbrug 6.101

*Eltil bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gér til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Tollesevej 196 311807928

4340 Tollgse

27. januar 2025 - 27. januar 2035 NRGi Rédgivning A/S

CVR-nr.: 33077831
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fyringsgasolie

14,83 kr. pr. Liter

Elektricitet til andet end opvarmning

2,59 kr. pr. kWh

PKONOMI:

Den anvendte pris for afregning af energiforbrug er
indhentet via beregningsprogrammet bestemt ud fra
forsyningsselskabets gasldende takster og betingelser.

Prisen pa el er beregnet som en gennemsnitspris af
spotprisen ved Nordpool, manedsvis bagud.

Prisen bestar af elspot, tariffer, afgifter og moms til
elnetselskaber og staten samt en gennemsnitlig
betragtning af udgifter til abonnement osv. til
forsyningsselskabet. (Nettariffen er et gennemsnit for DK1
vest/DK2 gst)

De skgnnede omkostninger i forbindelse med
besparelsesforslagene er indhentet ved hjzelp af
prisbgger, skgn og erfaringstal. Det bemaerkes, at
besparelserne er beregnet i forhold til det beregnede
forbrug.

Alle priser er inklusiv moms og afgifter jf. lovgivning for
energimaerkning.

Energipriserne har siden 2021 til i dag veeret kraftigt
varierende.

De varierende priser ggr, at der i energimarkerne ofte vil
veere stor forskel pa de beregnede energiudgifter, set i
forhold til de oplyste energiudgifter.

De oplyste energiudgifter er baseret pé& de historiske
priser, hvorimod de beregnede energiudgifter er baseret
pa den dagsaktuelle energipris.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035

Tollgsevej 196 311807928

4340 Tollgse

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600164
CVR-nummer: 33077831

NRGi Radgivning A/S
Lautrupvang 2
2750 Ballerup

www.nrgi.dk
ka@nrgi.dk
tlf. 70208686

Ved energikonsulent
Michael Ngrnberg Larsen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 27. januar 2025 til den 27. januar 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimearkningsfirma, senest:

e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 13r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang stér i gaeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
NRGi Rédgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, ber der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen krasver
myndighedsgodkendelse.

,&rligt abonnement for salg af el ber undersgges narmere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskzsermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eriforbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skegn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer
Tollgseve] 196 311807928
4340 Tollgse

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
NRGi Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



ENERGIKONSULENTENS ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER e

SIDE 8 - BILAG

FORMALET MED ENERGIM/ZAERKNINGEN:

Energimaerkning af eksisterende bygninger har til formal at fremme energibesparelser i bygninger og gge andelen af energi
fra vedvarende energikilder. Energimarkningen fremhaever bygningens energimaessige ydeevne og bygningen bliver dermed
indplaceret pa en energimaerkeskala.

Energimarkningen indeholder afsnit der omhandler anbefalinger til energibesparelsesforslag der er rentable at
gennemfare samt energibesparelsestiltag der kan veere fordelagtige og bgr overvejes i forbindelse med renovering. Afsnittet
indeholder informationer om besparelser gkonomisk savel som CO, besparelser.

Beregningerne i energimzerkningen er baseret pa en standardiseret beregningsmetode udviklet af SBI og retningslinjer der
er bestemt af Energistyrelsen. Disse retningslinjer tager udgangspunkt i bl.a. familiesterrelse, indendgrstemperatur,
varmtvandsforbrug og vejrforhold. Man kan laese om arsagerne til afvigelser af faktisk forbrug og det beregnede forbrug pa
side 4 i Energimaerkningsrapporten.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamiliehus i 172 plan opfert i 1845 og til-/ombygget i 2004 iht. BBR indhentet ved
bygningsgennemgangen.

Baggrunden for data i energimaerkningsrapporten er baseret pa kontrolmal under bygningsgennemgang.

Isoleringsforhold i skjulte konstruktioner og omrader der er svaert tilgaengelige er vurderet ud fra et fagligt sken som er
baseret pa erfaring og byggeskik fra bygningens opfarelsestidspunkt. Derfor kan der vaere afvigelser mellem de faktiske og
skgnnede forhold i skjulte konstruktioner.

Ved bygningsgennemgang var ejer tilstede
Ved bygningsgennemgang blev der ikke udleveret/indhentet relevant tegningsmateriale.
Ved bygningsgennemgang var hanebandsloft ikke mulig at kontrollere da bygningsdelen ikke var tilgeengelig.

KONKLUSION:
Ejendommens energimaessige ydeevne er mindre god.

RADGIVNING:
Der er i energimeerkningsrapporten anbefalinger til energibesparelsesforslag.

Alle forslag er med udgangspunkt i de nuvaerende forhold i ejendommen. Ved gennemfgrelse af energibesparende forslag vil
nogle forslag muligvis udelukke hinanden.

Inden man begynder at gennemfgre energibesparelsesforslag, anbefales det at kontakte en rddgiver/fagmand for
byggeteknisk radgivning herunder forsvarligt udfgrelses af efterisolering af konstruktioner samt hjeelp til dimensionering af
evt. tekniske installationer sdsom varmepumper/solceller/cirkulationspumper mm.

Ejendommen kan veere underlagt lokale restriktioner, herunder forsynings- og/eller lokalplaner, der ved konvertering af
varmekilde paleegger ejendommen at tilslutte sig fjernvarmen. Disse bestemmelser kan potentielt std i vejen for nogle af
energibesparelsesforslagene. Det bgr derfor underssges om der er tilladelse til at gennemfgre dem.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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De i dette energimaerke stillede forslag, er alle stillet ud fra et gnske om at minimere ejendommens energiforbrug. Der kan
derfor veere angivet forslag i energimaerket, der kan vaere sveert gennemfgrlige, samt forslag der vil zendre pa bygningens
udseende og arkitektur. Forslagene er dog medtaget i energimaerket, saledes at man som bygningsejer selv kan beslutte om
man gnsker at gennemfgre forslaget/forslagene.

Ved energimaerkning af en bygning er det bygningens energitilstand der afspejles og ikke de nuvaerende brugeres
energivaner.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede areal i ejendommen stemmer overens med oplysningerne, som er registreret i Bygnings- og Boligregisteret
(BBR] hos kemmunen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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GENNEMGANG AF s 08 romaitien
BOLIGENS ENERGITILSTAND

Pa de fglgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS
Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Skraveegge er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Vaegge mod skunkrum erisoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret p& ejers oplysninger.

Loft mod skunkrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eftenso[erlng af vagge mod skunkrum med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 2.900 kr. 41.900 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye
isolering.

Efterlsolermg af loft mod skunkrum med 400 mm isolering. Eksisterende isolering
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Det paregnes at
skunke er tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter udlzegning af den
nye isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterlsolermg af hanebandslofter med 300 mm isolering. Eks:sterende isolering 500 kr. 13.600 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Der etableres ny
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haves til de
nye isoleringsforhold.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering af skravaegge med 100 mm isolering, s3 den samlede 800 kr.
isoleringstykkelse opnar 300 mm. Det foreslds at isolere skrévaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende bekladning fjernes og
bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige forskalling for den nye isolering og
veegbeklaedning. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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YDERVAGGE
MASSIVE YDERVAGGE
STATUS

Ydervaegge bestdr mod gst af bindingsvaerk bestdende af halvstens teglmur med ca. 15 % trae og indvendig forsatsvaeg
med 50 mm mineraluld og pladebeklzedning.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Yderveegge i kekken og mod udhus bestar af bindingsvaerk bestdende af halvstens teglmur og med ca. 15 % tree.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er konstateret visuelt i forbindelse med besigtigelsen af ejendommen.

Ydervaegge mod vest bestér af 24 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebekladning og 50 mm isolering.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Udvendig efterisolering med 200 mm PIR isolering p& massive ydervaegge samt 3.700 kr. 68.800 kr.
fiernelse af eksisterende indvendig isolering. Den udvendige efterisolering afsluttes
med en facadepudslgsning eller en hertil godkendt pladebekleedning. Vinduerne skal
muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebroafbrydelse.
Facadernes udseende zendres dog markant, og det skal forinden arbejdet
igangsattes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan endring i
bygningens udseende.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Ydervagge og kvistflunke er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum mellem
beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved der. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opfarelsesar, ligger til grund for
skennet af isoleringsforholdet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 300 mm isolering i lette ydervaegge. Eksisterende 1.300 kr.
pladebeklzedning og isolering nedtages og bortskaffes. Arbejdet udfgres iht.
geeldende regler pa omradet, hvad angadr materialekrav samt placering og udferelse
af dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i den nye veeg.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Eksisterende vinduer foreslas udskiftet til nye vinduer med energiruder, energiklasse 5.200 kr. 117.900 kr.
A.
YDERD@RE
STATUS
Yderdegr er monteret med tolags termorude med kold kant.
Terrassedgre er monteret med tolags termorude med kold kant.
Dor mod bryggers er uisoleret.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende terrasseder foreslds udskiftet til nye, monteret med energiruder, 1.100 kr. 30.800 kr.
energiklasse A.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 600 kr. 15.400 kr.
energiklasse A.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

Eksisterende massive og uisolerede yderdgr foresl3s udskiftet til ny massiv yderdgr
med isolerede fyldninger.

400 kr.

TERRANDAK

STATUS

Terraendaek i gang og kekken er udfart af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 400 mm letklinker under

betonen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt.

Terreendzk i badeveerelse er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 100 mm letklinker under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra badevaerelses alder.

Terraendaek i vaerelser og stue er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Tollgsevej 196 311807928 27. januar 2025 - 27. januar 2035
4340 Tollpse
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VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

VARMEANLAG

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med olie. Kedlen er placeret i udhus. Anlaegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen erisoleret og
med kappe. Kedlen er vurderet til at vaere produceret i perioden 1970-1990.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 37.400 kr. 137.700 kr.
Anlzegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bdde rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i udhus.

Det anbefales altid at fa udfert en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangseettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandegr/monter. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

I den forbindelse fjernes den eksisterende varmeinstallation.
Der foreslas installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand produceres
i en ny, preaeisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et samlet

kombimodul.

| forbindelse med konvertering til varmepumpe, kan det vaere ngdvendigt at udskifte
nogle radiatorer.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af en braendeovn. Braendeovnen er placeret i stuen. Varmekilden indgar ikke i
beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

Braendeovnen er produceret i 2005.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.
Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlzeg, da der er stillet forslag til etablering af ny luft/vand varmepumpe.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfart som to-
strengs anleeg. Der er gulvvarme i badeveerelse, kekken og rum ved kgkken.

VARMER@OR

STATUS

Varmergrene i fyrrum er uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfert enten med rgrskale eller 9.000 kr. 4.200 kr.
lamelmatter.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

[varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS 25-40. Pumpen har en maksimal
effekt pa 60 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pé flere radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur. Dog mangler der
termostatventiler pa enkelte. radiatorer.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Der foreslds montage af nye godkendte termostatiske reguleringsventiler pa 2.200 kr. 2.700 kr.
radiatorer, til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. 3r.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeholder der er integreret i kedel.

SOLCELLER

STATUS

Der eringen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pé tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 4.500 kr. 55.100 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 20 m2. For at opnd optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, s& der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
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IKONFORKLARING

En bygning bestér af mange dele, der har betydning for by

vaesentligste dele pd tvaers af konstruktioner og installationer.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

gningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vazgge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskaermen,
f.eks. terreendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse
Tollgsevej 196
4340 Tollgse

Energimarkningsnummer
311807928

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

o

El og teknik
Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og

vindmeller.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

0

Varmeanlag
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

1o)

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode
27. januar 2025 - 27. januar 2035
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ENERGIMZARKE

FOR BOLIGEN

Tollgsevej 196
4340 Tollgse

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

S
o (I» ® Energistyrelsen

@éﬁ‘.

Gyldig fra den 27. januar 2025 til den 27. januar 2035
Energimaerknings g4 nmer: 311807928



SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILLZAG TIL ELINSTALLATIONSRAPPORT MED
L@BENUMMER: E-1342765

Den kommentar, som seaelger har skrevet i feltet "eventuelle bemaerkninger”, fremgar ved en fejl ikke af denne rapport.
Sikkerhedsstyrelsen har derfor udstedt dette tilleeg.

Rapporten er hermed berigtiget.
Rapportens gyldighedsperiode er usendret.

Sikkerhedsstyrelsen den 13-10-2025

Det drejer sig om folgende bemaerkninger:

Det var en meget sen forespergsel. Jeg checker ikke min mail pa arbejdet, var forst hjiemme kl. 19, og sa ferst
mailen kl. 21 dagen for eftersynet.

1/1
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Tollesevej 196 - 4340 Tollese

GYLDIGHEDSPERIODE: 24.01.2025 - 24.01.2026
L@BENUMMER: E-1342765

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Byggear: Firma:
1845 NRGi Radgivning A/S

Gennemgangen er foretaget af:
Allan Hansen

Kommune- og BFE nr.:
316-2409609
Matrikel/ejerlav:

Adresse:
1b, Nr. Vallenderod By, N
Tollose Lautrupvang 2, 2750 Ballerup
ollos
Telefon: 70208686

E-mail: info@nrgi.dk
CVR-nummer: 33077831
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

\ersion: 10.0

Den autoriserede
elinstallatorvirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprover pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
underseger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejl i
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside www.sik.dk.

2/17
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De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhaeng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke geres noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.



SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du laese om folgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfort.

Undersgoges naermere
Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller stod, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du

ORVE >

vaelger at kobe ejendommen, uden at forholdet er undersagt nasrmere, basrer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt saelger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Szelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor vaere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du leese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du laese om fejl i installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

SZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?

Ja

- Hvilke dele af installationen? Der er en kortslutning i belysningen i indkerslen. Det
betyder at et relze skal veere sléet fra, for at hfi-relzeet ikke slar fra.

Har du kendskab til at der er udfort reparationer eller sendringer af
elinstallationen?

Ja

- Hvor? Der er foretaget sendringer i elinstallationen i forbindelse med indretning af 1.
salen til beboelse

)
Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden m
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFI-afbryderen) selv har afbrudt for
strommen inden for de seneste 12 mandeder?

Ja

- Hvor mange gange? 1 gang i forbindelse med overbelastning pga. for mange taendte
ting samtidigt. Ordnet ved at slukke for nogle ting og sla hfi-relzeet til igen.

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
vaeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

!

[": 3

a & Boet efter Robert Lauge Nielsen
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer szelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga felgende rum:

Skur: DR er ingen fast installation

Drivhus: Der er ingen installation
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stod.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE A

- Nr. Vurdering ‘Fejl

1 Der er én afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.
‘Stikkontakt til venstre for vinduet'

BEBOELSE - STUEPLAN - TAVLEN

|®

Nr. Vurdering Fejl

2 Sikringshoved i eltavlen mangler eller er defekt.
‘Der mangler glas i sikringshoved. Der er abning ved kabel kanal. Kapsling kan ikke monteres
korrekt"

3 @ Der er for store abninger ved kabelindferinger i eltavlen.

- Der mangler teetning omkring kabelindferinger.

4 @ | Eltavlen mangler maesrkning om max. sikringssterrelse.

5 @ Eltavlen mangler maerkning om tilhersforhold.

BEBOELSE - STUEPLAN - BRYGGERS
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Nr. Vurdering Fejl

6 | Der mangler virksom beskyttelsesleder i flere stikkontakter og tilslutningssteder.
| - Beskyttelsesleder er ikke virksom.

7 : Der er en dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.
8 4 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

e] | @ Dase og stikkontakt eller afbryder passer ikke sammen.
10 @ - Enkelte kabler mangler fastgerelse.

11 | @ , Enkelte daser eller underlag mangler fastgerelse.

BEBOELSE - STUEPLAN - GANG

Nr. | Vhrdéring | Fejl

12 @ Dase og stikkontakt eller afbryder passer ikke sammen.
- Der er anvendt en forkert type dase til stikkontakten eller afbryderen.
13 @ Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.
14 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.
15 @ Der er ét lampeudtag, som ikke er fastgjort.
16 @ - Enkelte kabler mangler fastgerelse,
17 Q Der mangler dase bag én stikkontakt eller afbryder.
18 & En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - STUEPLAN - VARELSE 1 VED GANG
Nk \[Ur&érihg ' Fejl ‘

19 @ Der er for store abninger ved dase bag/over lampeudtag.
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Nr. Vurdering Fejl

20 @ Der er en afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE

N Vurdering Fejl

21 @ ' Det bor underseoges naermere, om der er daser bag lampeudtag og de er installeret korrekt, da:
' | "Lampeudtag kunne ikke besigtiges pga lyskasse"

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

"~ Nr. Vurdering Fejl

22 % Der mangler virksom beskyttelsesleder i flere stikkontakter og tilslutningssteder,
- Beskyttelsesleder er ikke virksom.

23 i | Flere ledningssamlinger er ikke anbragt i daser.

24 4 - Der er en dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

25 ‘ Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.

- Der er en eller flere skruer gennem bunden af dase.

26 Kabler eller ror er ikke fert korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.

' Der er én afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.
| "Kraft stikkontakt i skab"

28

Enkelte kabler mangler fastgerelse.

27 @ | Der er for store abninger ved dase bag stikkontakter eller afbrydere.
* Q@

30 m Dase bag stikkontakt eller afbryder er defekt,
( | - Dase er revnet,

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN - LAVVOLTINSTALLATION
~ Nr.  ' Vurdering Fejl
31 | @ Det bor underseges naermere, om stremforsyninger er fastgjort, da:

"Trafo kunne ikke besigtiges pga placering bag loftet"
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Nr. Vurdering Fejl

32 @ | Det bor underseges nsermere, om der er anvendt sikringer svarende til installationen, da:
une

33 @ Det ber underseges naermere, om der er anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit, da:
'Un'

34 @ Armaturer er ikke placeret korrekt efter fabrikantens anvisninger.

35 0 ; Samlinger er ikke aflastet for traek og vridning.

36 0 J Samlinger er ikke foretaget i egnet materiel eller kapsling.

( Nr. 'vﬁ;VLin"dering ‘ﬁiFéjl_' '

&

BEBOELSE - STUEPLAN - VARELSE 2 VED KOKKENET

| Der mangler daser bag flere stikkontakter eller afbrydere.

37 Q
38 w 0 | Dase bag/over lampeudtag er defekt.
- Der er huller storre end 12,5 mm i dase.
39 @ Der er for stowre ékgainger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.
40 @ Enkelte kabler mangler fastgerelse.
41 ' Der er anvendt andet forkert ledningsmateriel som fast installation. M’

"Ledninger er ikke dobbelt isoleret gennem bjaelke mod stue’

BEBOELSE -

STUEPLAN - STUE

Nr. Vurdering Fejl

' Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
. - Den medfelgende aflastning mangler i dasen.

Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag/over lampeudtag.

Der mangler faste tilslutningsklemmer for ikke fastmonterede lamper.

42 m Der mangler flere stikkontakter.
43 @
. é S
45
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Nr. Vurdering Fejl

46 : | En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
| "Midti loft”

BEBOELSE - STUEPLAN -

UDEN PA BYGNINGEN
CNn Vﬁréiering Fejl ; ' 5

47 : ; -L Flere brugsgenstande uden pa bygningen er defekte eller har forkert kapslingsklasse.
‘ ' "Malerskab er beskadiget.”

i

48 | 4 | Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opfering fra jord.
; 49 @ | Fastmonterede brugsgenstande er ikke fastgjort korrekt.
50 | 0 ' Flere kabler mangler fastgorelse.

FEJL INDE | UDHUS

UDHUS - STUEPLAN - FYRRUM

Nr. Vurdering Fejl

51 @ | Kabler eller rer er ikke fort korrekt ind i dase bag stikkontakt eller afbryder.

52 | 0 ' Flere kabler mangler fastgorelse. #

53 “ x])er er flere aft;y;l’ére, stikkontakter, dé;; ellewr Wl;n;;;udtag, som ikke er fastgjort.

54 { Fastmonteret lampe mangler glas/skaerm. -

UDHUS - STUEPLAN - GANG

Nr. Vurdering Fejl

55 " (% Dereréndase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

UDHUS - STUEPLAN - UDHUS

Nr. Vurdering Fejl
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56 @ - Der mangler ét tilslutningssted.

57 ‘ Dase bag stikkontakt eller afbryder er defekt.
. 'Stikkontakt har tegn pa overbelastning’
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig SR D L
vurdering. ‘ BEMARK
Hvis der er fundet en
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feili elinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken

"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed” pa side 4.

BEBOELSE - INDE

- RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/ERKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
: FOLGENDE i
Beboelse - 1. sal - Stue - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt til
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret venstre for terrassedoer
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?
. - Ersamlinger anbragt i daser?

Beboelse - 1. sal - Veerelse a - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Lampeudtag midt i loftet
- korrekt? i
- - Erder daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der det krasvede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- - Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Tavlen - Er tavlen let tilgeengelig for betjening? -
- Er der det kraevede antal lysgrupper?
- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?
- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?
- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?
- Er hele installationen fejlbeskyttet?
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

Beboelse - Stueplan - Bryggers = - Er der det kraevede antal stikkontakter? - Afbryder til venstre for

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? " yderderen

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast? - Stikkontakt til hejre for vasken
Beboelse - Stueplan - Gang - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? - Lampeudtag i loft ved trappen

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
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RUM

Beboelse - Stueplan - Veerelse
| 1vedgang

Beboelse - Stueplan -
Badevaerelse

Beboelse - Stueplan - Kokken

Beboelse - Stueplan - Kokken -
lavvoltinstallation

Beboelse - Stueplan - Veerelse
. 2ved kokkenet
Beboelse - Stueplan - Stue

Beboelse - Stueplan - Uden pa
- bygningen

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der det kresvede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

- korrekt?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

. - Er samlinger anbragt i daser?

- Erinstallationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

. - Erder det kreevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

" - Er loftet ved lamperne fri for brandtilleb?

- - Erder lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

- Er al materiel fastgjort?
- Erder lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- - Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- - Erder lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- - Erder anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Lampeudtag midt i loftet
- Stikkontakt til hejre pa vaeg

- mod indkerslen

: - Stikkontakt til venstre for
- vasken

- Stikkontakt i hjernet ved kanal

- Stikkontakt midt pa vaeggen
mod vejen

RUM

Udhus - Stueplan - Fyrrum

Udhus - Stueplan - Gang

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
F@LGENDE
Udhus - Stueplan - Udhus - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Udhus - Stueplan - Uden pa - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
' bygningen - - Eralt materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udleobsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN
Tilstandsrapport '
Bestilles og betales af seelger ’
Gyldighedsperiode: 6 maneder :
ELEFTERSYN :
Elinstallationsrapport E

Bestilles og betales af seslger <=+
Gyldighedsperiode: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover. hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfort efter de regler, der var geeldende, da elinstallationerne blev
udfort. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i zeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder saedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevnevaerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige * harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal szelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej.

Szelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "szelgeransvar’.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen deekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsastning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www. forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke dackket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke veaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
dzekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,
inden keber underskriver kgbsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
¢ Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

»  Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som seelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 24.01.2025
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Afsender
Holbaek Kommune, Klima, Miljs og Erhverv
Kanalstraede 2, 4300 Holbaek

Holba&ak Kommune BBR-meddelelse
Klima, Miljg og Erhverv Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2409609

Udskriftsdato: 13.04.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggesag@holb.dk eller tIf. 72 36 36 36.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2409609

BBR-adresse: Tgllgsevej 196 (vejkode 1757), 4340 Tollgse

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 316-25967

Oplysninger om grund

Adresse: Tollasevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollgse
Grundens areal: 1013 m?
Matrikelnummer: 1b, Ejerlavsnavn: Nr. Vallendergd By, Tollgse (ejerlavskode 151758)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlzeg (kode 2)
Grundens aflabsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opforelsesar: 1845

Om-/tilbygningsar: 2004

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Tollosevej 196, Nr. Vallendergd, 4340 Tgllgse

Matrikelnummer: 1b, Ejerlavsnavn: Nr. Vallendergd By, Tgllgse (ejerlavskode 151758)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 199 m* | Bebygget areal: 123 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keslder: 0 m? | Overdeskket areal: 0m?
Bygningens samlede er.hvervsareal: 0m? Anidrs arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 123 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?
Tagetagens areal: 76 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 76 m? heraf @vrige arealer: 0om?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Tollesevej 196
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 199 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 199 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 6

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfgorelsesar: 1845

Beliggenhed

Adresse: Togllosevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tgllgse

Matrikelnummer: 1b, Ejerlavsnavn: Nr. Vallendergd By, Tollzse (ejerlavskode 151758)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdzekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 62 m?
Overdaekket areal: 0m?

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlzaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1970

Beliggenhed

Adresse: Tollgsevej 196, Nr. Vallenderad, 4340 Tollgse

Matrikelnummer: 1b, Ejerlavsnavn: Nr. Vallendergd By, Tollzse (ejerlavskode 151758)
Kvallitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Parmeddelelse 11 Udskifsdato: 13.04.2026
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Indendgrs (kode 3)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)

BéR-meddeIelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2409609
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gores af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

e

10m

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T#  Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

P @geudanma& Géodalaslym!sén,VKIin‘wdaﬁlhasiymlsen“
Streger i kortet

w====_ Ejendom

=== Matrikelskel

- Bygningsomrids

BBR-meddelelse
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Om’ BBR-med’deklelse.n“

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

blokt:lskud til ké”rﬁfﬁunerne samt boliéstfatte. | det rj;ivate
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at veere opmesrksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

e Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

¢ Bebygget areal

¢ Antal etager

e Samlet boligareal og erhvervsareal
 Areal af udnyttet tagetage

¢ Areal af indbygget udestue

e Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

e Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
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Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfgrt. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevzerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdatb: 1 3042026
Side 5 af 6



Registrering i BBR

| BBR registreres oplysningéruonﬁ grunde bygnlnger

enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanleeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato; 1 3042026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollgsevej 196, 4340
Tollgse

Rapport kaebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
15/06 2026

3
<
/_——ﬂ\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Tollgsevej 196, 4340 Tallgse

Ejendommens adresse. ..o Tollgsevej 196, 4340 Tollgse
KOMMUNE. ..o Holbaek
BJendomstype. ... Beboelse.
EJOHOMGIT: : « ; wussarisns s 55 sastmmmmmssie o+ + + 1 s sissrsmsses s s 3 4 AR § 45 £ 555 £ 5 e Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast efendomme. ... 1
Antal MatKeINUMIE. ... 1
Samlet grundareal......... ... 1013 m?
Samlet bebygget areal. .......... ..ot 185 m?
Samlet bOlgGareal. .............oooooiiiiie 199 m?
Samlet erivervsareal.................iii 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2409609

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 1b, Nr. Vallendered By, Tellose

- For nogle oplysninger i rapporten kan der vesre etlille
- overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen, Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
, hvordan op!ysmngerne ligger i forhold tl ejendommen -

. '.Kortet kan tilgas under Mme e endomsdataraggorte pa C
Bohge;erdk .

0 H\/ is du ser et hlle overlap, kan det Veere noget dukan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere Klarhed, kan du altid
‘kontakte de dataansvarllge for yderli |gere mformat on
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollgsevej 196, 4340
Tollgse

Rapport kabt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/06 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.................coooiiiiiiiiie Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimesrke?. .........o.oo oo Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............coooueui Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

B esa

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlasg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vesgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tiigeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra efendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bevaringsvardi

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?................................... 1.814.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmeerksom pé, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom péa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsbost. Lees mere p& https://www.vurderingspor‘[alen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/sjendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsho.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............o.oooii Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelobig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgdr ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa& ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelobet i Ejendomsdatarapporten, nr disse har faet
panteret pé& ejendommen.

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankenesvnsager for ejendommen?. ............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?........................... Landzone
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen,

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omrddet omkring ejendommen?...................................... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?ecccen i, Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udvilingsomrade?. ......................c.......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaling?............... Nej




Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?......... Nej

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomréde pé& ejendommen?..................
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Internationale naturbeskyttelsesomréader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pé& ejendommen?..................... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Er sjendommen beliggende indenfor en skovbyggeline?...................ccccoeveii Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gesldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller &beskyttelseslinie?. ........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv, Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Klitfredningslinje

Er sjendommen beliggende indenfor en Kiitfredningslinie?.........................coocoo Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesline?. ........................................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollasevej 196, 4340
Tollgse

Rapport kebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/06 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..............ooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en gjendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdeskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigyis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p& BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

BBR meddelelse. ... Se bilag BBR-meddelelse - 2409609 - Holbaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............coooiioooii Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimeerke?. ... Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szslges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Dato for indberetning af energimasrke. ... 27-01-2025
HUSNUMIMGT. ..o 196
BYGNINGSNUMIMEN. ...ttt 1
ENergiklasse. ... F
Energimaerkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_2409609_311807928
Energimaerket er gyldigt indltil................o. 27-01-2035

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
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TelBfONNUMMET. . ... 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. . https‘//ems‘dk/ansvarsomraader/energimaerkningaf«bygmnger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..............oocvoo Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
seelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Tilstandsrapport - 2930965

LODENUMIMIET. ... H-25-03280-0021
Dato for iNdDeretning. ..........o..ooeeei 27-01-2025
TilstandsrappOrt. ..o Se bilag Tilstandsrapport_2409609_2930965

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AIBSSE. ... Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelEfoNNUMMET. .. ... 33732000
BB, e s 550 53360050505 o« covmmrnn e+« < wmsmninisi s £ 55 8 553 EEPHIBERBES £ £ 555 475 rdn wn <o st s s 55 2 mo@erst.dk
VB, https//www sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.................oovii Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgesngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
hussftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Elinstallationsrapport - 2930610
Dato for indberetning...............oooooi i 24-01-2025

Blinstallationsrapport..................oc Se bilag Elinstallationsrapport_2409609_2930610

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Erhvervsstyrelsen
NIEEEE: cmiccmt555 £ 6 2« e e o+ 14 s 5 3RS 4 ¥ 85 25 558 s s s s ¢« e« Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Telefonnummer...........oo 33732000
EIMBIL... o ree st nsmmmnsin 35555 5 mmmmmere e+ e 4o o v 55 54833 SEMEEESS 55 551 45 st e« sttt mo@erstdk
WBD. o https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, ti/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemesrk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal 0gsé veere opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelseseendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geslder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.
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Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfort efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............coioii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Oligtankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.
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Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk anleeg. ........ ... 1
Al OIINGSAI. st 55555 444 et n4 54 e+ s e s+« 2+ 22 i B 55 5 54 AMBRAS 5§ 55555 st s e 1970
SHBITEISESKIASSE. . ... Under 6,000 |
INANOIT. ... Mineralske alieprodukter

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet b&de udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt il at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der soges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsestning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymilioer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AAIrESSE. ..o Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kagbenhavn
TEIBfONNUMMET. ... 33954200
BB s £54+ 555 5 0mmmmii 535 55 e omscmesne o 0 o+ s mwmtare s £+« 3 SRR K ¥ 55 4 SRR § 55 £ 55 5555 e s o @ s post@slks.dk
VB0, httpi//stks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?.... ... Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemeessig
pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaslder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).
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Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvesrdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nér der sker esndringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvasrdi er udpeget som bevaringsvasrdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at

@ndre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan f& flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollgsevej 196, 4340
Tollpse

Rapport kebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/06 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdenng?........................ 1.8714.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvasrdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages péa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom P4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vasre opmaerksom péa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner—vejledninger—og-frister/ejendomsvurdering-og—kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- 0g grundveerdi overordnet
fastsesttes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansesttes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vasrdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt 0g udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvesrdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

VUFGBIINGSAT. ... e 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @andring..............................ccccc 01-01-2022
Ejendomsveerdi................. 1.814.000 kr.
OTUNAVBEID. s 4+ 4+ 350850955556 e 255355 435 50000 £ 5 2 mm s - e s s s £ st 616.000 kr.
FRAGG. ... eis o mrsen st 100380 e e s e £ RS €886 B e e e s+ sttt s s e O kr
SIS GAUFGVEBTL... .. . ccrscins £ 10 Smisamin 52555 15 5o « 52+ << s 5 58 BOREEE £5 £ s seeemmmmrs £ 301 gt O kr
SHBNUSVEBITI. ... 0 kr

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AIESSE. ... Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelefonnUMMEN. ... 72221616
Email....oo vurdst@vurdst.dk
WED. ..o https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?. ..o Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter p& https://vvvvvv.vurderingsportaren.dk/ejerbolig/boligskat/nye—regler—
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr, grundskyld for drene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af efendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld - bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helérsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf,

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkreevet via Forskudsopgfarelsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af efendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaT/nye—regler—fra—2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb—og—salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistléan https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé https://
www.vurderingsportalen. dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelobig”, er den angivne beskatning forventeligt ogs4, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Vurderingsejendom - Holbak

BN 2409609
VurderingsejendomiD. ... 631419
VUIEINGSAT. ... 2025
Vurderingsoprettelsesaato. ... 01-01-2025
VUrdeningSKategori. . ... Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ... Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUINNGSLYPE. ..o Forelgbig
INAKOMISTAN. ... 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Ejendomsvardiskat
Kan pé nuveerende tidspunkt kun fremsoeges via forskudsopgerelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Holbaek

Beskatningsgrundlag. ... 504.800 kr.
Kommunepromille. ... 8,1 %o
Belob. . 4.088,88 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vurderingsstyrelsen
AIESSE. ... Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelBfONNUMMET. ..o 72221616
Emall. . vurdst@vurdst.dk
WD & £ msii6 555 5554 ittrmmesomrae o ¢ o s s s 5.8 s 55 5 03 BEBEHAEAE S £5 55 somommesmessee s« oot s s« https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvesrdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder i
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslén bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af 1anet i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, ndr lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningsléan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Vaer opmeerksom pa, at indefrysningsbelebet forst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méned &ret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil 14n tilvalgt p& forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til Ianene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgdende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

BB, ... ocimnns o553 5000555555 s cmmine s  + o ¢ wommon s s 5223 6008 £ 55 1 56 SEHREEA £ 55 Smemmare o o« o 4 soorema 2409609
Samlet indefrysningsbelob. ... 0 kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... Vurderingsstyrelsen

AIBSSE. ... Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TElEfONNUMMET. ... 72221616
TR 5 £ 5. 5860050557« 5+« +  cevmmmresnssrn o+ .« » woymopresmssionsens & 6 . 4 SIS R ESESRNTE 5 £ 5.3 & 5 3 5 SAHEHBEAELEE § 5 Sorommmmins o o vurdst@vurdst.dk
VVEID: v 55 mioinsss 55 55455 55000 immmmnnie s ¢ 1 ¢+ ¢ somescomiatemravcsne s £ 55 8 5 EOER 6.4 6 € £ 4 5 4 5 48 IHIMFENEE £ 8 3 8 S5 https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er derregistreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f4 opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenzevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nzevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Web......oooooo https://www.baorger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn- 0g-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollasevej 196, 4340
Tollpse

Rapport kebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/06 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?..................... Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er matrikelnr. deskket af byzone?.................oo Nej
Er matrikelnr. deskket af sommerhusomréde?. ... Nej
Er matrikelnr. deskket af landzone?..............oooiiiiiiii Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Lokalplaner
Fareligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er asndret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land 0g ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lasses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lobende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reskke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land 0g ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne 0g som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Plan - Kommuneplan 2024

Planens Navin...............iii Kommuneplan 2024
OMIIIUIE. . onarv b 114 52mmmamns s mmmrmie 1544 AR 18 St o 0+ s £ 258388 e Holbaek
TPUBIVBEEIES: : . s« oy 5.1 BSAOR. 52531 s mnmmimn « 123y 1446 § BB S 1 socemamse e s £ £ 5 ormb e \edtaget
Dato for vedtagelse af plan..................c.ooooo 22-01-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan.............................o 21-03-2025
Link til plandokument........................... https//dokumentplandata.dk/11_11239421 1742571 777084.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Plan - Nr. Vallendergd

Planens navn.............oooiiii Nr. Vallenderad
PIBNNUMMEN. ... e 19.L04
Kommuneplanid pé& den kommuneplan, rammen vedrorer..................................... 11239421
Navn P& plandistrikt..................oooiiiiiii i 19 Tallgse
PIaNSTatUS. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.....................coooo 22-01-2025
Dato for ikrafttresdelse af plan........................ 21-03-2025
Generel anVendelSe. ..o Landomrade
Fremtidig planzone. ... Landzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............................... Ja
Notat om milig................ Hele eller dele af

rammeomradet kan vaere i risiko for oversvammelse. Ny planlaegning eller eendret anvendelse indenfor omradet skal
derfor ske i overensstemmelse med retningslinjerne for oversvammelse. De konkrete omrader der eririsiko kan ses her,

Link til plandokument........................... https//dokument.plandatadk/11_11239421 1742571 777084 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Plan - Planstrategi 2023
Planens navn............oo Planstrategi 2023

PIaNNUMIMEN. ... 22-010521
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KOMIMUNE. .1ttt s e s et n s e e e e e Holbaek

PIaNSAtUS. ... Vedtaget
Omfang af revision................oooiii Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan...................oo.o 22-03-2023
Dato for ikrafttreedelse af plan....................ooo 30-03-2023
Link til plandokument........................... https://dokument plandata.dk/70_11 190620_1680183092274.pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myncighed. ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............oooi Kommunen

Konsekvensomrdder for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stej, lugt, stov og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom P&, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af elendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillesg.
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Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrdader for tekniske anlag

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omréader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pévirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmesrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den gesldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stoj, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Kloakopland - NV0O1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?.........oooooi Ja
Navn p& omréde med kloakopland. ... NVO1
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor
ejendommen er beliggende?. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophesve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..............................._._ Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............................ Nej

sid 139 0



Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gasider i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlasg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?............ccocoivcoco Nej

I'kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelosninger | omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omr&det. Det kan fx vasre naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget
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Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogs& kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omréadet. Hvis omréadet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrdde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemforelse af varmeplanlesgningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrdde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhwv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Kort over VeJforsyning..............ooooi i Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V/
TelefoNNUMMET. ... 72443333
WWBIL 0 56 50immine s 55 5« v w40 5 SR 5554 #5550 st s s e e s https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlssgger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Telefonnummer......... 72443333
O 5 £ 2989555 5+ 42 i s+ S 8 ¢ 8 TR« «« 22 s+ s https//www.vejdirektoratet,dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

sice 142 o



Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomrédet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streskningsanlzeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far pélagt i denne
sammenhzeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indg& som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AIrBSS. ... Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Telefonnumimer. ... 35291000
Email.... o planloven@erst.dk
VDt it e e s 5555824 5 588 e+ ermsenirs https://planinfo dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordseen 0g gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt p& Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
A TOSS B russuins s 55 4 5 bimmmars o o o o o sncomsesre s s 5. 5 5 SEFESTERS S § 55 Sbrememen e e s o Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn
TelefonnUMMeT. ... 33307010
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WBD. nttps//plst.dk

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnesrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljeinteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréader abne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p& sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............ooooo Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................................... STEFAHAA T S £33 5 osmumsmusest o o 4 5 4 AP £ £ £ 3 4% 5o Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrédde?. ..o Nej
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En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlesgger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfzellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lesse mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Matr. nr.: 1b, Nr. Vallendergd By, Tgllgse
Aflebsforhold. ... ..o Aflgb til offentligt kloaksystem

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brond, vandindvindingsanlesg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Matr. nr.: 1b, Nr. Vallendergd By, Tgllgse

VaNGiorSyNINg. ... Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?............oocoooi oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréde til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pébud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhzengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deskkes af omr&derne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomré&der med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- 0g sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?..........ovovvoei Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Jordforureningsattest. ....................... Se bilag Jordforureningsattest_2409609

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. SR § 3 38 5§ 3BT S n e 1 ¢ scormte a5 6 6 s st Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogs4 af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1, hvis der er tivejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...................... . Regionen (For Bornholm: Bornhalms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lasgges til grund, at der p& arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Sidc150 0



Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......................... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 bekendtgerelse om indoeretning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Sid 159 50



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollgsevej 196, 4340
Tollpse

Rapport kebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestilingen
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15/06 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om basredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er matrikelnummeret pélagt fredSkovpigt?. .........oovoi i Nej
MatrKEINUMIMBT. ... e 1b
BIerlav. ... Nr. Vallendergd By, Tallgse

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Miligstyrelsen
IESS O cismmss s 4355 Famotmmmasn s £ 5555 5 haiviirmms o + 2 ssocomrtsisomriso o5 s+ s s absatocls 53 5 5 5 BT Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMMET. ... 72544000
Emall mst@mst.dk
VB0l 554555 5 €54+ +« om0 0+ 2 omssonot o o 5 5 5 5 PR AIEEEES B 55 8 SRS § 57 £ 5 56055 e e m s« e https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?.........oooeee oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljo- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

1b, Nr. Vallendergd By, Tallgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Miligstyrelsen

AIESSE. ...t Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIE. . e 72544000
BIMAIL 5 ¢ s s £33 5 wmsmumins o3 61 6555 5I0BEERURGREES S £ 43 55 bbbiborms o + 5 x5 o+ +1sseers wiouse sorm o 4+ 2 £ wmraTMBERS € 5 5 ¢ ipEBBIEEE 5 mst@mst.dk
VB, https//mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb zendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, zendre sig, sé det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Beroarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomréde pd

Internationale beskyttelsesomréder er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pé& ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TBIETONNUMIMET. ... 38142142
BIMEIL ¢ comsommmsniss 155555 350m0sis 5 43 5 55 5ibbimrimns e o 22 s wmimmarmncas a o s o s 22 s svremssis s+ o 55 1 SIRAIS 4.4 5 305 $SGTHRE 24 o s o mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
A O S ummenas s 35 50t s 5§35 55600 £+« + + cummrimmcnen + x5 2 wovmmisteree s o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TBIETONNUMIMIET. ..o e 38142142
Bl . mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miljgministeriet
INCITESEE, ¢+ 5aimo 55553 355BMEEE 54 45 55 5 # Sbursumsmmsrise « o 5 0 ¢ mersmcsmsmesnise oo 02 5 00 5 Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TelefONNUINMIIIEE: anmumsns s o555 s amiosemss s 5555 EABERES: 252 54535 555 AHATRMEE 8 55 5 5 SAHRTLE 2 2o s + s sossoriosns s o s 1 8 38142142
Bl mim@min.dk
VB, https:/mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landorugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?..........coovviiiiiii Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
AQIESSE. .o Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEICTONNUMIIIET: ¢ & ot s 155 25 6608008 55 555 5 5 A5B4Akas o & » = o yorwiviomssasn omte s # o ¢ i 5 soviesraso s § 54 = smisimaerinn s 4 4 2 mspiecss 33958000
g P landbrugsloven@Ibst.dk
. https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhaje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, ndr ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Slots- og Kulturstyrelsen
AATES S usuisss 555 545 6 EAHEHAEE S5+ smsermmmsenio s om # 20 + 2 wspmmisieimn o o o 4 wrmisatsmrnitie o o 05 Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
T O M I IO i p 13 55 i s £ 55 55 4 5GABEBESE § £5 52 & rirmmmsins «+ 0 ++ 2+ 2 asisissmsns o0 + 4.+ 2 smismrrsis o 8 o5 45 3 SRR 33954200
Bl post@slks.dk
VB https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmasrker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogséa midlertidige esndringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttreser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfselde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... . Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....... o Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhesngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderod By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... kommunen



Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og 8beskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og &er som vesrdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse soer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og ,f\beskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder 0og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages esndringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallendered By, Tellase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vesrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt foroud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1b Nr. Vallenderad By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgrassses. Der mé& heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

1b, Nr. Vallendergd By, Tollgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kystdirektoratet
AIESSE. ... Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TeIETONNUMMET. ... e 20927244
VAL 55 2555 5 S 5005557 5 5« omsemmomsn » o ¢ s mossmmcsrs o € svsesi 05 4 8 4.5 8 b cuirATLS 5 %4 8 OMTHESVERS 50 55 § 5 EAHFFEE kdi@kyst.dk
VB, httpsi//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinien typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlaagges skel.

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, 0g i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 13. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .............cooooo Negj
MatriKEINUMMET. ... L. 1b
BIEIIAV: s ¢ commmnivs s 555 4553850850005« + mcsmamsscns o e s+ 0 s cmmssamitn o 5 =25 € 2 msREE B8 8 3 5 8 650 Nr. Vallenderad By, Tallgse

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409609

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kystdirektoratet
AGIESSE. ..o Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBlETONNUMIMET. ... e 20927244
BIMBIL s 5555 mmamoss s 5355 5 s.oimniomioss 65555 5 swmmmmonn o £ + 1+ mmmsrmctsiaa s 2= + o s mpsmirec o 43 3 4 SSENATS § £ £ 5 S8R e kdi@kyst.dk
VB, https//kystdk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Tollgse

Rapport kebt 13/04 2026
Rapport feerdig 13/04 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

15/06 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den p&geeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pé et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses nsermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du fér besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten f& status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link tit Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2409609_2930965

® Energimaerkning_2409609_311807928
¢ BBR-meddelelse - 2409609 - Holbask

e Elinstallationsrapport_2409609_2930610
e Raastofplanskort

e Vejforsyningskort

e Jordforureningsattest_2409609

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begresnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberstter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over aimindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, 0gsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, ti/ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vesret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvardi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvesrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderst pé& baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miliemeessig pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

I'alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat
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Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tilleagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
péageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
frihandel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af ovrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landorugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer 0og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nsesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret il fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begresnsninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastleegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerneden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vesre landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigyis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet
Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfgraf§ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes p3 justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen. '

§ 2. Bekendtggrelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1.januar 1979,

Justitsministeriet, den 15. december 1 978,
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkér
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besaetning, godning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt p& auktionstidspunktet,

Kgberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbe hgr, der fglger med, beskrives i en serlig salgsopstilling, Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v,

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser,

4, Auktionsbudet m. v,

Enhver kan byde p& auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
athan kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszettes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det he-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet, Med-
deles der i hen'hold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gzelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pé farste auktion bundet indti] slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte,

Fra det tidspunkt, kgsberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s3 langt det raekker, ti deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Heef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen,

Auktionsbudet opfyldes siledes:

a. Kgberen overtager de haeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,

atrestancer og eventuelle szerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning,
b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning,
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministerjet

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af ldnene tilfalder kaberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlan med serlige indfrielsesvilkar m4 indfries med et stgrre belgb end
l&nets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nr der bliver fuld deekning til de p&-
geeldende 1an.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den farste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en rlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pet.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan serligt naavnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salzr og rejseomkostninger til repreesentanterne for de andre i ejendommen berettigede, Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pagaeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet,
Ved delvis daekning nedsattes salsrkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgdet, betales dog altid fuldt rekvirent saler. c,
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleg,

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
teriden i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v,, som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. . Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiy-
ningen og bygningslovgivningen er gzeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. ¢, Stempelafgift,

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fyrst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merveerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen falgende lgsgre m,
v. efter neermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleg af 1/2 ars lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dzekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pd sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
seette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nzaevnt. Sikkerheden kan dog ikke veaere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages, Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte szettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der méatte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p4, hvad der matte bydes mere,

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rzkkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til dekning af det tab, der er opstiet ved, at der er budt mindre pa misligholvdelses-
auktionen.

9, Auktionsskgde

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skade pé ejendommen inden 1 4r efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opné-
ede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar

173



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplyshing om
salgsvilk&rene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kobesummen

Den samlede ke@besum bestar af budsummen med tilleg af sterstebelgbet. Storstebelsbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelobet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift p& 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift,
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kresve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pé 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» Y af de daekkede haeftelser, der kan krasves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e storstebelgbet
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I salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at gé i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmedet vil fogedretten normait tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed"). Belgbet udggr normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

¢ Kkontanter

« bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

+ advokatindestéelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hzevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives fgrst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udeekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daskkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelobet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskedet ska|
ogsa vedhzeftes sammen med de andre dokumenter.,

Kaber skal selv sgrge for at f& tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udazkkede haeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Indefrysningsordning

Ved andringslov nr. 278 af 17.04.2018 blev der i Lov om I&n til betaling af ejendomsskatter
indfgrt en ordning om indefrysning for stigninger | grundskylden for perioden 2018-2020.
Ordningen omfatter Ian til betaling af stigninger i grundskylden, der vedrgrer den del af
ejendommen, der af ejeren kan anvendes til beboelse,

Ved et ejerskifte forfalder Ianet til betaling 10 dage efter datoen for tinglysning af endeligt skgde
jf. § 9¢, '

Den sidste rettidige betalingsdato _f_c?vr'_llézj.,__gjer forfalder til betaling, er 20 dage efter forfaldsdatoen
Sker betaling ikke rettidigt, forrentes det forfaldne 18nebelgh fra ‘de‘ﬁ"s‘éhé‘s*té"r‘e’iti"di'@‘e'Béfa'li"rig"s’aa'tlc '
med en rente i herlhold til Opkraevningslovens § 7, stk. 7, stk. 2, med tillzg af 0,4 procentpoint for
hver pabegyndt maned, indtil betaling sker.

L%ntageren heefter personligt for forfaldne I3nebelsb 0g pélgbne renter, der desuden hasfter pa den
pagzldende ejendom i den helhed og har gyldighed mod enhver uden tinglysning.

Fogedretten i Holboak har den 04.01.2019 afsagt en kendelse (AS 40-330/2018) i henhold ti|
hvilken det fremgar, at belgbet forfalder til betaling ved enhver form for overdragelse inklusiv en
tvangsauktion. ‘

Séfremt tidligere ejer af ejendommen (den oprindelige [&ntager) ikke efter tvangsauk-

tionen betaler det til Kommunen skyldige belgh, da ma auktionskgber p&regne at blive

opkresvet dette,

Belgbet er ikke tillagt fortrinsret og indg&r derfor ikke i Stgrstebelgbet, men dette hzefter pa
ejendommen uden tinglysning, hvorfor belgbet kan inddrives af Restanceinddrivelsesmyndigheden
overfor auktionskeber,

Auktionskgber kan forud for auktionen ved henvendelse til den for efendommen relevante
Kommune 13 oplyst det skyldige beleb, dog indgr der - for visse kommuners vedkommende - en
forelgbig opgorelse over det skyldige belgb af Ejendomsdatarapporten for den pdgzeldende
ejendom, ligesom det af den seneste ejendomsskattebillet for efendommen fremg&r, hvor stort et
I&n der er ydet for denne rate.

Der er séledes tale om en betalingsforpligtigelse for auktionskgber - uden for budsumme
- safremt tidligere ejer ikke betaler.
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