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BuuslMark 
Salgsopstilling 

(købsnøgle) 
a d. v ol<. a t1:'irn1. a 

Sankt Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde, tlf. 46302030 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

J.nr. 25115/HF AS nr. 6-103/2026 

Ejendommens matr. nr. 1764 Haderslev 

beliggende Laurids Skaus Gade 5, 6100 Haderslev 

tilhørende Philmor lnvest ApS 

Udarbejdet af 

Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening 

boende c/o advokat Morten Hemmingsen, Gothersgade 21, 2., 1123 København K. 

Auktionstidspunkt Torsdag den 27. august 2026 kl. 10.00 

Auktionssted Retten i Sønderborg, Retssal 2, Stationsvej 10, 6400 Sønderborg 

Rekvirent, hæftelse nr. Hæftelse nr. 2 - Investeringsselskabet Luxor A/S 

Ved advokat : Thomas Buus Pedersen, BuusMark Advokatfirma, Sankt Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde 

Ejendomsoplysninger 
Ejendomskategori Beboelsesejendom med 3 lejligheder 

Ejendomsværdi pr. 2020 kr. 1.950.000 heraf grundværdi kr. 93.200 

Vurdering i.h.t. 

Retsplejelovens§ 562 Ingen 

Areal ifølge tingbogen 218 m2 heraf vej O m2 

Forsikringsforhold Codan Forsikring - policenr. 9002209087 

Ejendomsbidrag 
og afgifter for året 2026 
andrager og omfatter Uoplyst - kommunen har endnu ikke besvaret rekvirentens henvendelse 

Forslag til særlige 

vilkår ifølge auktions-
vilkårenes pkt. 11 Nej 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Tinglyst areal 218 m2 heraf vej O m2. 

Ifølge BBR er ejendommen opført i 1887 med om-/tilbygning i 2001. Ejendommen er opført i gule mursen, hvide vinduer og med 
rødt tegltag. Det bebyggede areal udgør 105 m2 og det samelde bygningsareal ekskl. Kælder er på 210. Boligareal inkl. godkendt 

kælderareal udgør 291 m2. 

Ejendommen består af 3 beboelseslejligheder: 

Kælderlejligheden har et samlet boligareal på 71 m2 og er udlejet til en årlig leje på kr. 66.000, der er ikke betalt hverken depositum 
eller forudbetalt husleje. Endvidere betales a conto varme med kr. 300 pr. måned og a conto vang med kr. 200 pr. måned. 

Auktionskøber må påregne at overtage udarbejdelse af vand og varmeregnskab overfor lejer. 

Stuelejligheden har et samlet boligareal på 105 m2. 

1.sal har et samlet boligareal på 105 m2.

Det har forinden udarbejdelse af salgsopstillingen ikke været muligt at foretage en besigtigelse af ejendommen, når ejendommen er 
besigtiget den 05.08.2026 vil der bliver udarbejdet og fremlagt en specifikation af indretningen. 

Det præciseres, at ovennævnte oplysninger alene er baseret på udskrift af BBR-registret samt oplysninger fra lejer, hvorfor der 

således ikke kan indestås for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er således 
ikke bevis for, at gældende love og bestemmelser er overholdt. 

Byrder, servitutter og lejemål: 

Tingbogsattest er vedlagt på side 7-29. 

Lejekontrakt er vedlagt på side 96-101. 
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Prioritetsopgøre/se 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 

2 
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, forventes overtaget med på hæftelser, der kan 

rentesats, lånenr. /serie / afd., indestående til tillæg af uforfaldne forventes overtaget 

samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. renter (kolonne 1 minus 

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2) 

Hæftelse nr. 1 

Realkredit Danmark NS v/BU CH 

Advokatfirma, Teaterstien 9 A, 6100 Haderslev. 

Kontantlån opr kr. 1.676.000. 

Auktionsopgørelse er vedlagt på side 105-106. 

Endvidere er på side 107 vedlagt tillæg til 

salgsopstilling vedrørende lån hos Realkredit 

Danmark. 

Kautionist: Morten Hemmingsen, Laurids 

Skaus Gae 5, kl. 6100 Haderslev. 

E-mail: mf@buch-advokatfirma.dk 
826.487,23 756.687,51 69.799,72 

I alt ved 

budsum kr. 826.487,23 756.687,51 69.799,72 

Hæftelse nr. 2 

REKVIRENTEN, Investeringsselskabet Luxor 

NS v/Advokat Thomas Buus Pedersen, Sankt 

Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde. 

Opr. kr. 287.100. Pantebrevet er opsagt til fuld 

indfrielse. 

Auktionsopgørelse samt kopi af pantebrevet er 

vedlagt på side 108-142. 

Kautionist: Morten Hemmingsen, Laurids 

Skaus Gade 5, kl., 6100 Haderslev. 

E-mail: tbp@buusmark.dk 

48.945,05 48.945,05 

I alt ved 

budsum kr. 875.432,28 756.687,51 69.799,72 48.945,05 

Hæftelse nr. 3 

Ejerpantebrev opr. kr. 150.000 til Philmor 

lnvest ApS - cvr.nr. 28305583. 

Medtages for det tinglyste beløb. Opgørelse er 

vedlagt på side 143-157. 

E-mail: lasse@firstgroup.dk
150.000,00 150.000,00 

I alt ved 

budsum kr. 1.025.432,28 756.687,51 69.799,72 198.945,05 

Hæftelse nr. 4 

Ejerpantebrev opr. kr. 2.000.000 til Philmor 

lnvest ApS - cvr.nr. 28305583. 

Opgørelse er vedlagt på side 143-157. 

Det under hæftelse nr. 3 anførte beløb er 

fratrukket det samlede tilgodehavende under 

nærværende hæftelse nr. 4, og under 

nærværende hæftelse er medtaget 

tilgodehavende under hæftelse nr. 17. 

E-mail: lasse@firstgroup.dk 
472.833,84 472.833,84 

I alt ved 

budsum kr. 1.498.266, 12 756.687,51 69.799,72 671.778,89 

Hæftelse nr. 5 

Udlæg kr. 31.087 til Administrationsservice Fyn 

NS v/Collectia, Abildager 11, 2605 Brøndby. 

Opgjort til kr. 38.636,85. 

E-mail: info@collectia.dk 

38.636,85 38.636,85 

I alt ved 

budsum kr. 1.536.902,97 756.687,51 69.799,72 710.415,74 

Hæftelse nr. 6 

Udlæg kr. 66.295 til Ole Christiansen, 

Skovdongvej 4, 5881 Skårup Fyn. 

Ej besvaret - det tinglyste beløb afsættes. 

E-mail:? 

66.295,00 66.295,00 

Transport 1.603.197,97 756.687,51 69.799,72 776.710,74 











Udskrevet: 

!Ejendom: 

Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Dokument: 

Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Adkomsthavere: 

Navn: 
Cvr-nr.: 
Ejerandel: 

Købesum: 

Kontant købesum: 
Købesum i alt: 

Dato forr overtagelse: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 

23.07.2026 07:26:13 

Tingb gsattest 

23.07.2026 07:26: 13 

Laurids Skaus Gade 5 
6100 Haderslev 

5761918 

11.11.1111 
Haderslev 
1764 
218 m2 
O m2 

Adkomster 

Skøde 
09.01.2026-1017380964 

PHILMOR INVEST ApS 
28305583 
1 / 1 

1.800.000 DKK 
1.800.000 DKK 

01.01.2026 

Hæftelser 

25.11.2004-27113-41 
3 
Realkreditpantebrev 
1.676.000 DKK 
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fRente: 

Kredntorer: 
Navn: 
Cvr-nr.: 

Tmægstekst: 

Dokument: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Særlige lånevilkår: 

Senest påtegnet: 

Dato: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Underpant 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Underpantsbeløb: 
Underpanthavere: 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rente: 

Konverteret til digital 

23.07.2026 07:26: 13 

ktl 

Realkredit Danmark 
13399174 

Til lægstekst 
Indeholder bestemmelse om en eller 

flere afdragsfri perioder. 

18.02.2005-44 7 4-41 
4 
Pantebrev 
287.100 DKK 
6,5 % 
Rentetilpasning 

14.09.2012 10:09:50 

INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S 
49639910 

14.09.2012-1003859611 
1 
287.100 DKK 
DANSKE BANK A/S 
61126228 

31.07.2007-14680-41 
5 
Ejerpantebrev 
150.000 DKK 
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BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN 

 

Laurids Skaus Gade 5, 6100 Haderslev 

 

 

Centralt beliggende udlejningsejendom midt i Haderslev. Ejendommen er opført 1887 

med registreret til-/ombygning i 2001. Ejendommen er opført i gule mursten, hvide vindu-

er og med rødt tegltag. Det bebyggede areal er på 105 m2, og det samlede bygningsare-

al eksklusive kælder er på 210 m2. Boligareal inklusive godkendt kælderareal udgør 291 

m2. Ejendommen er under renovering og fremstår indvendig næsten færdigrenoveret.  

 

Ejendommen rummer tre beboelseslejligheder hvoraf stuen og 1. sal er ubeboede.  

 

Kælderlejlighed: Lejligheden har et samlet boligareal på 71 m2. Lejligheden er indrettet 

med en fordelingsgang, hvor der er adgang til lejlighedens tre værelser, badeværelse og 

køkken. Fra stuen er den adgang til overdækket terrasse og have via stor dobbelt terras-

sedør. Der er klinkegulv og trægulve/laminatgulve i lejligheden. Badeværelset er med 

lyse klinker. Køkkenet er næsten færdigrenoveret. Der forefindes diverse hårde hvideva-

rer uden værdi. Badeværelset er med lyse klinker. Lejligheden fremstår i dårlig stand.  

 

Stuelejlighed: Lejligheden har et samlet boligareal på 105 m2. Lejligheden består af en 

fordelingsgang, fire værelser, et køkken-alrum og et badeværelse. Fra køkkenet er der 

udgang til en terrasse. Der er trægulve. Køkkenet er næsten færdigrenoveret. Køkkenet 

har installeret opvaskemaskine. Der forefindes ikke yderligere hvidevarer. Badeværelset 

er med lyse klinker. Lejligheden fremstår i næste klargjort stand.   

 

1. sal: Lejligheden har et samlet boligareal på 105 m2. Lejligheden tilgås via pæn trappe 

med trin i træ og består af fordelingsgang, fire værelse, badeværelse og 4 værelser samt 

køkken/alrum. Inventaret i køkkenet kan med fordel udskiftes. Der forefindes ovn, glas 

kogesektion, køl/frys og emhætte. 

Der er trægulve i gangen og opholdsrummene.  

Badeværelset har ældre svejset vinylgulv og -væg i brusekabinen samt i øvrigt malede 

vægge. I badeværelse forefindes vaskemaskine og tørretumbler. 

Fra det ene værelse er der udgang til altan.  Lejligheden fremstår i ikke indflytningsklar, 

men kan relativt let gøres klar til beboelse.  

 

Der tages de sædvanlige forbehold. 
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Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation

Rate FakturadatoForfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Moms beløbRatebeløb

Heraf momsBeløb

Øvrige Bfe. numre:

BBR-status pr.

Debitornummer: Ejendomsnr.:Kommunenr.:

Udskrevet den: Moms-nr.:

Matrikelbetegnelse:

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:

Modtager

K
M

D
O

G
C

N
00

01
1.

ud
g.

06
.2

02
3

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

I ALT

Haderslev Kommune
Teknik og Klima
Christian X's Vej 39

6100 Haderslev

29189757

056 26 007356 04 08 007356

13/01-2026

EKSPEDITION:
Mandag - onsdag kl. 10 - 15
Torsdag kl. 10 - 17
Fredag kl. 10 - 13

E-MAIL: ejendomsbidrag@haderslev.dk
Flere oplysninger på bagsiden

PHILMOR INVEST ApS
Adv. Morten Hemmings
Gothersgade 21 2

1123 København K

Laurids Skaus Gade 5 0005761918

HADERSLEV 1764
Bebygget areal:

105 01/01-2025

Bemærk: Opgørelsen kan indeholde opkrævninger til flere ejere se ejernr. i parentes

BEMÆRK: Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem
administreres/opkræves af SKAT

Bidragsopgørelse fremsendes på grundlag af ejerskifte

JORDFLYTNINGSGEBYR (08) 2,25
ROTTEBEKÆMPELSE (08) 83,16

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke

85,41 0,00

01 01/02-2026 13/02-2026 85,41 01/02-2026 0,00
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